Langheiveien, 4580 LYNGDAL

Lyngdal - Fritidstomt med
utsikt og gode solforhold pa
Langheitoppen!
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Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post  torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 300 000,-

Omkostn.: Kr 8 740,-

Total ink omk.: Kr 308 740-

Selger: May Lise Aaberg
Mads Aaberg

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1491 m?

Gnr./bnr. Gnr. 113, bnr. 41

Oppdragsnr.: 1408240164

2 Langheiveien

Lyngdal - Fritidstomt med
flott utsikt og gode
solforhold pa
Langheitoppen!

Fritidstomt med utsikt og gode solforhold, ca. 10 km fra Lyngdal
sentrum og Sgrlandsbadet. Flotte naturomgivelser i et solrikt omrade!
Langhei hyttegrend er en koselig hyttegrend som bestar av to felt. Et
ferdig etablert, og et felt som er under utvikling. Tomten ligger meget
solrikt til, med kort avstand til flotte turomrader og bademuligheter i
ferskvann. Bilvei helt frem til tomten!

Feltet befinner seg ca. 10 km fra Lyngdal sentrum og ca. 2 timers
kjgring fra Stavanger.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1491 m?

Tomtebeskrivelse
Ratomt. Tomten ma opparbeides av kjgper. Tomten
er solrik og med flott utsikt!

Beliggenhet

Fritidstomt med utsikt og gode solforhold, ca. 10 km
fra Lyngdal sentrum og Sgrlandsbadet.

Langhei hyttegrend er en koselig hyttegrend som
bestar av to felt. Et ferdig etablert, og et felt som er
under utvikling. Tomten ligger meget solrikt til, med
kort avstand til flotte turomrader og bademuligheter
i ferskvann.

Feltet befinner seg ca. 10 km fra Lyngdal sentrum
og ca. 2 timers kjgring fra Stavanger.

Adkomst

Fra Lyngdal:

Kjgr forbi Lyngdal Karosseri og Auto, ta til venstre i
krysset pa Arnes. Fglg veien ca. 8 km. Ta til venstre
opp mot Langheitoppen ved postkasse. Fglg veien
gjennom bommen og oppover i feltet. Tomten er
merket med r@d TIL SALGS skilt fa Aktiv
Eiendomsmegling.

Fra Stavanger:

Etter Vatland-tunnellen pd E-39, ta fgrste avkjgrsel til
hgyre, ved skilt mot Tjomsland. Fglg veien innover
ca. 2 km, til du kommer til postkassen. Ta deretter til
hgyre opp til feltet.

Langheiveien

Bebyggelsen

Hyttebebyggelse i feltet.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 300 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. En ma paregne
hytterenovasjon og evt gebyr for brannsyn/feiing.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 41 i Lyngdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/113/41:

26.02.1993 - Dokumentnr: 603 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4225 Gnr:113 Bnr:1

Areal: 1491,5 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1733875 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:113 Bnr:41

Vei, vann og avlgp

Det er ikke vann/avlgp til tomten p.t. Kjgper ma
anlegge privat vann og avlgp. Det er laget et
renseanlegg i naerheten for noen tomter, det er
usikkert om en kan koble seg pa og kjgpe ma evt
sjekke ledig kapasitet hvis gnskelig.

Regulerings og arealplaner
Fritidsbebyggelse. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og
jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes
overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjoper som velger a kjgpe usett,

kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjsperen har regnet med, utgjgr dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Langheiveien
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Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

8 740 (Omkostninger totalt)

23 840 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

26 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

308 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

323 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

326 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Langheiveien
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Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring
kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 43 750 ,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Foto

3 200 Kommunale opplysninger

3 470 Markedspakke finn.no

6 000 Oppgjgrsvederlag

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

5000 Tilretteleggingsgebyr fritidstomt

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 67 370

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid. Alle belgp er inkl. mva.

Langheiveien

Oppdragsansvarlig
Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Segr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
25.11.2024

Langheiveien
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Nabolagsprofil

4225-113/41/0/0

Offentlig transport Aldersfordeling

2 Birkeland 21 min % ) \,:i
Linje 232 1.5km o © T8 o
N ¥ Gon 7 g
- N . [0 o S o0 @
X Kristiansand Kjevik 1128 min & =< 50 82 s D M=

- o (=)} ~ o
O PN

Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

B

Arnes skole (1-7 kl.) 14 min &
116 elever, 8 klasser 9.6 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Omland 176 70 5
=4 @
Berge barneskole (1-7 kI.) 17 min & Bl Kommune: Lyngdal 10480 4826 6 3
351 elever, 22 klasser 11.5 km I Norge 5425412 2654586
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 18 min &
149 elever, 12 klasser 12.4 km Barnehager
A barneskole (1-7 kl.) 20 min & Farana barnehage (0-5 ér) 15 min &
259 elever, 17 klasser 14 km 87 barn 10.2 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min & Filadelfia barnehage (1-5 ar) 17 min &
347 elever, 25 klasser 11.5km 57 barn 11.4 km
Lyngdal videregdende skole 17 min & Eplehagen barnehage (1-5 ar) 17 min &
130 elever 11.5km 18 barn 13 km
KVS - Lyngdal 19 min &
230 elever, 11 klasser 14.1 km Dag|igvare

Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 16 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Rema 1000 Lyngdal 17 min & =
Post i butikk, PostNord 11.4km

B 40% i barnehagealder

W 41%6124r

W 13% 13154 Sport
6% 16-18 ar

® Armes skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 9.7 km
® Berge skole 17 min &
Ballspill 11.5km
& Lyngda fysikalske institutt 17 min &
& Just Padel Lyngdal 17 min & 7



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 113, Bruksnr 41 Kommune: 4225 Lyngdal

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.01.1990 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1491,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 113, Bruksnummer 41 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 26.01.1990
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/113/41

4225/113/1
4225/113/41

Arealendring
0,0

-1492,0
1492,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 41 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6

Gardsnummer 113, Bruksnummer 41 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
— 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wwer Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 41 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

113/46

| 5m |

113/a4 1:244

113730

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

26

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6

Géardsnummer 113, Bruksnummer 41 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 491,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet
1 6452 126,19 380 005,02 16,38m = Terrengmalt 13
2 6452 140,18 380 013,54 5,00m Terrengmalt 13
3 6452 144,45 380 016,15 22,09m = Terrengmalt 13
4 6452 165,94 380 021,27 2,50m = Terrengmalt 13
5 6452 164,87 380 023,53 35,17m  Terrengmalt 13
6 6452 149,90 380 055,36 40,70m = Terrengmalt 13
7 6452 112,41 380 039,53 2,43m  Terrengmalt 13
8 6452 113,31 380 037,27 34,73m  Terrengmalt 13

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2024 09:32 — Sist oppdatert 20.08.2024 09:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jordfast stein
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jordfast stein
Fjell

Ikke spesifisert
Jordfast stein

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype
Umerket

Bolt

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Bolt
Bolt

Geometrisk hjelpepunkt

Bolt

Side 6 av 6
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o Eiendomsgrenser N o Eiendomsgrenser N
O m b I tq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4225 Lyngdal — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 4225 Lyngdal — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4225/113/41/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.8.2024 Eiendom:  4225/113/41/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.8.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste — — Omtvistetgrense Punktfeste
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L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. | 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling. Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

st og’kommunene




Utskriftsdato: 20.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 113/41// A

Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt
131

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer Y35
| Tiltaklinje ;
Eiendomsgrenser 129
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm ;
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm 134

Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm N

=  Stolpe
— Anlegg
Veglinje 20 127, =
-——- st
==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft 4
Hoydekurver / g
—— Metersniva s 1 5
—— S-metersniva f-\i:')l
i~ 106
——— 25-metersniva i ¥
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve i
Dybdekurve b
e B 108 104
Valgt eiendom Europaveg
# Eurcpaveg
I Bolig, uthus, landbruk * 5
¢ Europaveg tunnel
Fritids-/sesongbosted Riksveg
Bygning, annen kjent / Riksveg >
type o Riksveg tunnel 7
Bygning uten Fylkesveg o
matrikkelinformasjon / Fylkesveg
Parkeringsomrade »* Fylkesveg tunnel 2 e
Kommunalveg
VegGaendeQgSyklende / Kommunalveg i
Trafikkay »* kommunalweg tunnel
VegKjgrende Privatveg 119
Frivatveg
Vassflater privatveq tunnel
o Skogsbilveg \.
.~ Bre Skogsbilveg "
[ AndreTiltak skogsbilveg tunnel ™
[~ BygningTiltak, endring 'FE‘}”E )
- . /7 Ferje
[0 BygningTiltak, nybygg Gang - og sykkeleger 0
XK BygningTiltak, riving / Gang- og sykkelveg 5
. Annet gangareal s
) samferdselTiltak / Annet gangares

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

- Andre tiltakstyper/

spesiﬁseringer Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Eiendom: 113/41
Adresse:

Utskriftsdato: 20.08.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Fritidsbebyggelse - nSverende

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - frerntidig

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

Grense for arealform3l
Adkomstveg - nSverende




i Tegnforklarin
“ Reguleringsplankart N g 9
Reguleri, lan/Beb Isesplan PBL 1985
ey ] & gg\fﬂcfﬁrﬁdﬁiﬁm&
il Eiendom: 113/41 Omride forjord- og skogbruk
A 4 Adresse: B Anleggforlek
Utskriftsdato: 20.08.2024 UTM-32 W Privat veg

Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000

Friluftsomride (p3 land)
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B R-:qulerings- og bebyggelsesplanor
-~ Planens begrensning
""" Formlsgrense
—" " Regulerttomtegrense
Do Byggegrense
—~"" Bebyggelsesominngiriplanen
.~ Regulertkantkjgrebane

Abc Piskriftfeltnavn

Abe Piskrift plantilbehgr

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 20.08.2024

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

“ Lyngdal kommune
v

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 113 Bruksnr. a1 Festenr. Seksjonsnr.

Utskriftsdato: 20.08.2024

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

“ Lyngdal kommune
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop | 2023

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 113 Bruksnr. a1 Festenr. Seksjonsnr.
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype

Ingen treff p vannmalere.

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Lyngda| kommune Utskriftsdato: 20.08.2024
Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 113 Bruksnr. | 41 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353
Telefon: 38 33 40 00

Lt
h 4

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.08.2024

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. | 4225 Gardsnr. | 113 Bruksnr. | 41 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver.

oppdgis i sammenheng med siendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Utskriftsdato: 20.08.2024
Lyngdal kommune
—
T

v Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 113 Bruksnr. 41 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf
Delarealer Delareal 1491 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1491 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201001
Navn Birkeland, del av gnr. 113, bnr. 1, 4 - hytter - ENDRING

Side1av?2

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser
Lovmerknad

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

04.02.2010

= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201001/Dokumenter/201001_best.pdf

4

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

77 m2
Privat veie
F6b

1414 m?
Fritidsbebyggelse
F1

Side2av?2
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Sivilarkitekt MNAL Arnt Olav Penne
Hanangervegen 113, 4550 Farsund

Medlam av e arkitektbedriftene

Tel: 38340035/91 148898, Org.nr. 980274195

e-post: aopenne@oniine.no

BILAG 1:

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV G.NR 113/1, 4 BIRKELAND,
LYNGDAL.

I tilknytning til plankart datert: 21/01/2009, rev. 1. 6/5/2009.

Rev 2 23/02/2010 som kommunestyrevedtak 4/2/2010

GENERELT.
g1
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne
begrensningslinje skal arealene disponeres som vist pa planen.

g2
Det regulerte omrade omfatter fglgende reguleringsformal:
Byggeomrade BBLIS25.1:  BYREN hns s kalt F1
Spesialomrader PBL.§25.6 FrilifSoMIade; s kalt F6a
PYINGE- VU v isiivvminiis sivnie seasavansi kalt F6b
LaKisuramisnnnivarsian iy kalt F6c

BYGGEOMRADE HYTTER.
§ 3.
Innenfor det regulerte omradet skal bebyggelsen plasseres innenfor byggelinjene i de
omrader som kan bebygges i falge planen, og ikke narmere tomtegrense enn 4 m.

§ 4.

1. Bebyggelsen skal vaere apen, og kan oppfores i 1. etasje (med hems).

Maksimalt bebygd areal pr tomt er 120 m2 BRA. Hyttene skal ikke utformes eller
plasseres slik at det oppstar silhuettvirkning.

2. Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pa hver tomt. Nye hytter skal ha
adkomst som er kjorbar med rullestol.

3. Gesimshgyden skal ikke overskride 3,5 m og menehpyden ma maks vaere 6 m.

4. Bebyggelsen skal underordne seg naturpreget i omradet, med en enkel og god
utforming, material- og fargevirkning. Bygningene skal ha mest mulig ensartet
og sammenhengende form, materialvirkning og farge. Bygningene skal males i
mork farge.

5. Det md8 sammen med byggemeldingen innsendes malsatt situasjonskart i
malestokk 1:500 over bygningens naeromrade. Alternativt kan profiler
innsendes. Situasjonskart eller profiler skal vise eksisterende terreng, eventuelt
skjeering/oppfylling og heoyde pé topp pilarer. Bygningens endelige plassering og
heyde skal fastsettes av bygningsvesenet for bygging igangsettes.

6. Tak skal fortrinnsvis utferes som saltak og menen skal ligge i bygningens
lengderetning. Takvinkel ber ligge mellom 34 og 45°. Taktekking skal utfgres
med tekningsmaterialer som har matt eller mark virkning.

7. Eksisterende vegetasjon, ogsa bunnvegetasjon, ber sgkes bevart i sterst mulig
utstrekning. Vegetasjon, levegger og liknende ma ikke vaere over 2 meter hage.
Fyllinger skal jordkles.

8. Dersom det legges inn vann i hyttene ma avlopsforholdene vaere godkjent av
kommunen. Hytter uten innlagt vann kan benytte biologisk toalett. Temming av
soppel skal skje ved tilknytning til offentlig renovasjon, hyttecontainere.

9. Det ma ved prosjektering av hyttene sgrges for at kravet i teknisk forskrift § 8 -
33 vedr radon oppfylles.

10. Opparbeidede skraninger og murer som representerer fare, ma sikres med
forskriftsmessig gjerde.

= ark @ o nanng als
Sivilarkitekt MNAL Arnt Olav Penne
Hanangervegen 113, 4550 Farsund
Medlem av e arkitektbedriftene
Tek: 38340035/91148B898. Org.nr. 980274195

e-post: aopenne@®online.no

Adresse: Hanangervegen 113, 4550 Farsund Telefon:+47 38 34 00 35 Arnt Olav Penne
Mob: +4791 14 8898 Siv.Ark. MNAL
Arkiv MAC: 164374 DOC Email: aopenne@online.no Org:980 274 195  Side: 1

NY ADRESSE: HANANGERVEGEN 113, 4550 FARSUND.

SPESIALOMRADER
§ 7.

. Innenfor Friluftsomradene kan grunneieren drive skogbruk og transport av temmer

m.v. Det kan opparbeides adkomst for, legges og vedlikeholdes vannledningsnett.
Det kan ryddes og planeres for turstier.

Privat veg kan anlegges som vist pa reguleringsplan i 4m bredde innenfor det
regulerte vegomradet. Fyllinger/skjeeringer skal jordkles. Stigningsforholdene skal
veere slik at den er fremkommelig med rullestol, maks 1:10 stigning.

Lekeplasser skal anlegges med adkomst og flater som kan nds med rullestol..

REKKEFOLGEBESTEMMELSER.
§ 8.
For det gis byggetillatelse for nye hytter ma det foreligge tillatelse til utvidet bruk av
avkjorsel til Fylkesvei 551.
Far det gis byggetillatelse for mer enn 3 hytter ma lekeplass vaere opparbeidet og
sikres med gjerde mot vei.

Farsund 21/01/2009, rev. 1. 6/5/2009,
rev 2 23/02/2010 som kommunestyrevedtak 4/2/2010

(D

Arnt Olav Penne
Siv.Ark MNAL

Reguleringsplan for hytter
Birkeland, gnr. 113, bnr. 1, 4 - endring:

PlanlD: 201001

Vedtatt: Av Lyngdal kommunestyre
04.02.2010

Hjemmel: Plan- og bygningsloven av
1985, § 27-2.

Ephorthe: 07/266

Lyngdal, den 028 0“?' M{'U

Adresse: Hanangervegen 113, 4550 Farsund

\l?ww foss
Ingtinn Foss

Ordforer

Arkiv MAC: 164374.D0C

NY ADRESSE: H
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Langheiveien
4580 LYNGDAL

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Torstein Hellestgl

Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



