akuv.

Tar deg videre

Einvegen 12, 6687 VALS@YFJORD

Nyoppfort fritidsbolig i Einhaugen
hyttefelt | Fantastisk utsikt | Kort
vei til sjoen | Gode solforhold

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  nina.katrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
@ragata 5, 7200 KYRKSATERGRA

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 4 450 000,-
Omkostn.: Kr 30 042-
Total ink omk.: Kr 4 480 042,-
Selger: K Lervik Eiendom AS
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2023
BRA/P-rom: 111/99 m?
Tomtstr.: 1040 m?
Soverom: 4

Antall rom: 5

Gnr./bnr. 300/99
Oppdragsnr.: 1701230022
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Nyoppfort fritidsbolig i

Einhaugen hyttefelt i
Valsoyfjord

Velkommen til Einvegen 12!

Fritidsboligen ligger fint til i Einhaugen hyttefelt i Valsgyfjord. Fra
eiendommen er det fantastisk utsikt mot fjorden og fjellene rundt.
Det er ca. 2 timer kjgring til Trondheim og ca. 1,5 time kjgring til
Kristiansund. Det er enkel adkomst med vei helt frem til hytta.

Kvaliteter som er verdt & fremheve:

- Gjennomgéende god standard og tidsriktige materialvalg
- Store vindusflater som gir godt lys inn samtidig som det ivaretar
utsikten

- Romslig terrasse

- Gode solforhold

- Innlagt strgm, vann og avigp

- Varmepumpe og vedfyring

- Da hytta er nyoppfert og ikke tatt i bruk beregnes det kun
dokumentavgift av tomteverdi (2,5% av kr 520.000,")

- Beboerne i hyttefeltet disponerer flytebrygge ved sjgen

- Kort kjgretur til Liabg hvor det er dagligvarebutikk mm.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger . ... .. .. ... 28
Om eiendommen .. ... 30
Beskrivelse oppbygging. .. ... 44
Tegninger . ... 48
Energiattest . ... ... ... . .. 51
Reguleringsbestemmelser .......... ... . ... ... ....... 57
Ferdigattest .. ... ... .. . . . ... 61
Forbrukerinformasjon ............ ... ... . ... ... ... ... ... 69
Budskjema. ... ... 70
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Romslig tomt pa ca. 1040 kvm. Tomta
er klargjort for etablering av terrasse
pa fremsiden.




Beboerne i hyttefeltet disponerer
flytebrygge ved sjoen. Det er mulighet
for a kjope til naust hvis onskelig.




Overbygd inngangsparti med en liten
markterrasse i bakkant av hytta.
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Pent og stilrent kjokken med god oppbevaringsplass i over- og underskap. Her
kan man sta og lage mat samtidig som man har god kontakt med gjestene.

Det er god plass for badde sofagruppe og spisestuemaobler i stua. Fra stua er det
skyvedor i glass til uteomradet hvor det er klargjort for etablering av terrasse.
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Badet har flis pa gulv med behagelig gulvvarme og downlights i himling.
Rommet er utstyrt med servantskap med heldekkende servant, veggmontert
toalett og innsvingbare dusjdorer.

16  Einvegen 12 Einvegen12 17



Det er to soverom i 1.etasje. Hovedsoverommet har verandador med adkomst til
uteomradet.
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| 2.etasje er det innredet to soverom og et toalettrom. Det ene soverommet kan
ogsa fint fungere som en ekstra stue hvis man onsker det.
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Fra gangen i 2.etasje er det utgang til en romslig veranda pa ca. 32 kvm. Her er
det god plass til bAde hagemobler og grill. Gode solforhold.
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Fra eiendommen er det ca. 2 timer
kjoring til Trondheim og ca. 1,5 time
kjoring til Kristiansund.




Hytta ligger like i naerheten av sjoen
med mulighet for bade bading, batliv
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Plantegning

1. etasje

6687 Valsgyfjord - Einvegen 12
. Etasje

/ \

1

Soverom
1.0m*

Kjokken
80m*

——

Stue
350m?

Gang
4,5 m*

Teknisk rom
40m?

Overbygget
terrasse

Terrasse

Bod
75m*

MIDT NORSK

TAKST AS

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt | alle detaljer eller malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Einvegen 12

2. etasje

6687 Valsgyfjord - Einvegen 12
2. Etasje

Soverom i 1. etasje

Soverom/Stue
85m*

Veranda
32,0 m*

1L Toalett J/

Gang ™ ¥
3,0m* A

Stuefkjekken i 1 etasje Soverom
7.5 m*

MIDT NORSK
TAKST AS

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Einvegen 12
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 99 m?
BRA: 111 m?

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 84 kvm

2. etasje: 20 kvm

Primaerrom

1. etasje: 79 kvm Primaerrom 1. etasje: Vindfang,
stue/kjgkken/gang, soverom, soverom 2 og bad.
2. etasje: 20 kvm Soverom, soverom 2 og gang
(toalettrom er ikke malverdig areal).
Sekundzerrom

1. etasje: 5 kvm Sekundaerrom 1.etasje: Teknisk
rom.

Bod

Bruksareal

1. etasje: 7 kvm

Sekundaerrom

1. etasje: 7 kvm Sekundaerrom: Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1040 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1040 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
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oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet i naturskjgnne omgivelser i
Einhaugen hyttefelt i Valsgyfjord. Hytta ligger like i
naerheten av sjgen med mulighet for bade bading,
batliv og fiske.

Det er kun 6 minutter kjgring til Liabg hvor det er
dagligvarebutikk, bank, byggevareforretning, friser,
kafe, svsmmehall og skole med flott uteomrade.
Pa Liabg ligger ogsa Frivillighetssentralen. Her er
det mulighet for a lane gratis utstyr som f.eks.
sykler, skgyter, skiutstyr mm. Nytt er ogsa Heim
ombruksbu som ligger litt utenfor Liabg sentrum,
her kan alle donere eller hente det de trenger av
brukte mabler, klaer o.l. Halsa Motorsportsenter
ligger bare 3 minutter kjgring unna eiendommen og
kan by pa et flott anlegg med gokart-baner.

Det er kort vei til Valsgya hvor det er klatrepark,
campingplass og restaurant. | Valsgyfjord er det
Geitbatmuseum og Bunnprisbutikk.

Bunnprisbutikken har tankanlegg for bade bil og bat.

| sommerhalvaret er det et godt utvalg kulturelle
begivenheter i omréadet. Det blir arrangert flere
konserter og festivaler, bla. Fossekonsert i
Valsgybotn, Hestholmen retrofestival og
veteranbathelg pa Otnesbrygga.

Ny E-39 er under bygging og blir lagt lengre opp i lia
ovenfor hyttefeltet. Dette innebaerer at ndvaerende

E-39 blir lokalvei, noe som vil vaere positivt for
hyttefeltet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Byggemate
Hytte/fritidsbolig:

Fritidsbolig pa ett og ett halvt plan. Veranda i 2.
etasje.

Isolerte ringmurer, stgptplate, bindingsverk med
utvendig liggende kledning. Pulttak med takshingel.
2-lags vindu.

Bod:
Stept gulv, stgpte murer med trevegg ved dobbel
inngangsdegr. Pulttak med takshingel.

Sammendrag selgers egenerklzering
Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Oppbygging av et nytt vatrom.
Arbeid utfgrt av K Lervik AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Nytt.

Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Dette er en fritidsbolig som er
nyoppfart.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: VVS arbeid gjort av fagleert.

Arbeid utfgrt av Bt Bygg og rar.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Gjort av fagleert.

Arbeid utfgrt av Belsvik Elektro as.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Nybygg oppfert av K Lervik as.
Arbeid utfgrt av K Lervik as.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Plikt til av veere medlem av
hytteforeningen.

Fullstendig egenerklzering fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til
sette seg godt inn i denne.

Innhold

Primaerrom:
1. etasje: Vindfang, stue/kjskken/gang, soverom,
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soverom 2 og bad.
2. etasje: Soverom, soverom 2 og gang (toalettrom
er ikke malverdig areal).

Sekundeerrom:
1. etasje: Teknisk rom.

Standard
1.etasje:

Vindfang: Laminatguly, steingra karat panel og
malte panelbord pa vegg og malte panelbord i
himling med downlights. Hovedinngang. Bryter for
vannstenging.

Teknisk rom:  Belegg pa gulv, panelbord pa vegg
0g

malt takpanel i himling. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder med trykktank,
hovedstoppekrane, vannstoppventil, vannstoppventil
og sikringsskap med plass for WIFI/fiberboks.

Stue/kjokken/gang: Laminatgulv, steingra karat
panel pa vegg og malte panelbord i himling med
downlights. Vedovn. Varmepumpe. Skyvedgr ut fra
stue mot hage. Utgang til hage fra gang ved
soverom. Trapp til 2. etasje. IKEA Kjgkkeninnredning
med profilerte fronter, laminert benkeplate med
underlimt 1 % vask og avrenningsbeslag. Nedfelt
induksjontopp. Integrert kjgleskap, stekeovn og
oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk og komfyrvakt
over kokesonen. Vannfgler ved oppvaskmaskin.
Lysskinne over kjgkken og under overskaper.

Bad: Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa
vegg og malte panelbord i himling med downlights.
Mekanisk avtrekk pa vegg. 100 cm servantskap med
heldekkende servant, speilskap med lyslist.

Einvegen 12

Veggmontert toalett og innsvingbare dusjdgrer.

Soverom: Laminatgulv, steingra karat panel og malte
panelbord pa vegg og malte panelbord i himling.
Utgang til hage.

Soverom 2: Laminatgulv, malte panelbord pa vegg
og malte panelbord i himling.

2.etasje:

Gang: Laminatgulv, steingra karat panel pa vegg og
malte panelbord i himling med downlights. Utgang
til veranda.

Toalettrom (ikke maleverdig areal): Laminatguly,
malte panelbord pa vegg og malte panelbord i
himling. Naturlig avtrekk. 40 cm servantskap med
heldekkende servant, speilskap med lyslist.
Gulvmontert toalett.

Soverom : Laminatguly, steingra karat panel og
malte panelbord pa vegg og malte panelbord i
himling.

Soverom/stue: Laminatgulv, steingra karat panel og
malte panelbord pa vegg og malte panelbord i
himling.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er klargjort for fiber. Kjgper bekoster videre
innlegging av fiber hvis gnskelig.

Parkering
P& egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
92667093

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det er ikke innhentet godkjent tilstandsrapport fra
bygningskyndig takstmann, det kan i den
forbindelse eksistere feil og mangler som ikke er

opplyst.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra Midt-Norsk
Takst AS v/ Svenn M. Skalvik. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er
basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller

registrert/godkjent bruk. Arealene pa loft ma ikke
forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er
ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav
takhgyde. Toalettrom er ikke maleverdig.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varme i gulv pa bad.
Varmepumpe og vedfyring i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3924

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter gebyr grunnbelgp
vann og feie- og tilsynsavgift. Det ma paregnes
gkning i de kommunale avgiftene da
renovasjonsavgift ikke er beregnet enda da
eiendommen ikke er tatt i bruk. Det gjgres videre
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Einvegen 12
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Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal du fastsette
formuesverdien av fritidseiendommen til maksimalt
30 prosent av eiendommens markedsverdi,
eventuelt til 30 prosent av byggekostnadene,
inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt
oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt
en oppjustering med 25 prosent. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Arlig velavgift
Kr 3000

Velforening

Det er pliktig medlemsskap i omradets
hytteforening. Selger opplyser at arlig avgift er kr
3.000,-. Belgpet inkluderer blant annet brgyting og
strging av hovedveiene i hyttefeltet. Brgyting/
strging/vedlikehold av vei/gardsplass inn til egen
hytte bekostes av den enkelte hytteeier. Beboerne i
hyttefeltet kan disponere flytebrygge ved sjgen.

Vannavgift
Kr 3 508

Vannavgift ar
2023

Info vannavgift

Avgift vann:

Grunnlag: Bolig- og fritidseiendom pr boenhet kr 3
508,- inkl. mva.

Stipulert forbruk: Stipulert forbruk fritidsbolig, BRA x
0,6 x kr 26,58 inkl. mva.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
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sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 99 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/300/99:

03.07.2009 - Dokumentnr: 487489 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:82
Bestemmelse om benyttelse av fellesareal
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.2018 - Dokumentnr: 564449 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:90
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.2018 - Dokumentnr: 564529 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:91
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2019 - Dokumentnr: 1128849 - Bestemmelse

om veg
Rettighetshaver: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:88
Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81
Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.2021 - Dokumentnr: 472931 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening

10.03.2020 - Dokumentnr: 2208733 - Registrering av

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81

23.04.2021 - Dokumentnr: 472931 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:300 Bnr:81

Kopi av erklaeringene kan fas oversendt ved
henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
24.05.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.05.2023.

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Kommunen opplyser at det ikke er formelt godkjent
utslipp i omradet. Interessenter oppfordes til a ta
kontakt med Heim Kommune v/Marit Paulsen ved
spgrsmal knyttet til dette.

P& generelt grunnlagt skal det alltid foreligge
utslippstillatelse nar en eiendom har innlagt vann.

Kjoper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold,
herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig,
fritidsbebyggelse og naustbebyggelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
felger som vedlegg til salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kommentar konsesjon
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for denne eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppf@rt og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 26.06.2023.
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Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles
dersom selger gjgr avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og avtalen inngds innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjspesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til
gjere mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16 jf.
bustadoppfgringsloven § 37. Forutsetningen for &
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underspke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
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henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
& ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

13 000,- (Dokumentavgift av tomteverdi kr.
520.000,))

30 042,- (Omkostninger totalt)

4 480 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 30 042

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke

Einvegen 12
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kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag fastpris kr.
50.000,-for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.500,- og visninger kr
4.000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr

Einvegen 12

18.035,-. Utleggene omfatter fotograf,
kommunepakke og oppgjsrsgebyr. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
tilretteleggingsgebyr, gebyr for avholdte visninger og
dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA

Salgsoppgavedato
27.06.2023

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kystregionen

Oppdragsnr.

1701230022

Selger 1 navn

Henrik Halvorsen

Einvegen

Poststed

VALS@YFJORD 6687
Er det dedsbo?
Nei []va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 79622652 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Oppbygging av et nytt vatrom
Arbeid utfort av [k Lervik AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette er en fritidsbolig som er ny oppfart.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Vvs arbeid gjort av fagleert
Arbeid utfert av | Bt Bygg og rer

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Gjort av fagleert
Arbeid utfert av | Belsvik Elektro as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: HH
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny bygg oppfert av K Lervik as
Arbeid utfert av | K Lervik as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Plikt til av vaere medlem av hytteforeningen.

Initialer selger: HH
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1701230022

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Iniiler selger: HH 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Byggefirma

K Lervik AS Telefon: 71 55 53 60
6683 Vagland Mobil: 413 22 963
Org. Nr.: NO970943188MVA

Tomt 20 Einevegen 12 G.nr: 300 B.nr: 99

Beskrivelse av oppbyggingen av hytta

Betongplate — gulv

Ringmur RE 45 fra Sundolitt

25 cm isolasjon under plate, (2 lag: 1 lag S 80 150mm + 1 lag S 80 100mm isolasjon)
15 cm isolasjon under baerevegger (2 lag: 1 lag XPS 300 50 mm + 1 lag XPS 300 100mm)
50mm isolasjon XPS 300BE (i 60cm bredde utvendig)

Randonsperre

Armeringsmatter K257

12mm armering

Betonggulv B30, tykkelse 100 mm

Nedstgpte varmekabler pa bad

0,2 plastfolie lagt over betong

Innvendig gulv er beskrevet under liste «produkter innvendig»

Vegger

15 cm Svillemembran og grunnmursrims

Pre-cut fra Rindalshytter, Yttervegger, staver og dobbel bunn- og toppsvill i Gran 48x148 k-virke C24
Trefiber (12mm Asfaltplate) vindsperre

Vindsperre Halotex W25 Mataki

30x48 utlekting

19x148 DF Royalimp. Liggende bordkledning, farge gra
Utv. Omrammingsbord i royalimp

1545 cm glava proff 34

0,15 plastfolie (dampsperre)

48x48 lekt

Innvendig kledning, se egen beskrivelse pa overflater

Vinduer, heve skyvedgr og balkongdgrer fra Natre, 2L energiglass, farge utv; gra (Ncs, S4502-Y) Innv; hvit (NCS

S0502-Y)
Dgrer: Ytterdgr: Bygg 1 Hovdeby mgrk gra 9x21, Innerdgrer Basel fra Bygg 1m, karmer med pakning,

Innvendige vegger; Gran 48x98 k-virke C24, svill og staver

Byggefirma
K Lervik AS Telefon: 715553 60
6683 Vagland Mobil: 41322963

Org. Nr.: NO970943188MVA

Tak og himling

Precut fra Rindalshytter
Taksperrer 48x300

30cm isolasjon Glava Proff 34
Over sperrer;

Vindsperre

48x48 slgyfer

Taktro 18x120 taktro
Underpapp og pappshingel, Icopal Beito skifer
Under sperrer;

0,15 plastfolie (dampsperre)
48x48 Nedlektet

Innvendig himling

Impregnerte materialer til veranda ut fra 2. etg og ved platting ved inngangsparti

Utebod

Betongplate/ gulv

Sundolitt S80 50mm 1 lag under plate
Sundolitt XRS 300 50mm 1 lag under vegger
Plasstgpte vegger 20 cm

36x148 staver

19x148 Royalimp. DF bordkledning, farge gra
48x198 taksperrer

18x120 Taktro

Underpapp og pappshingel, Icopal Beito Skifer



Byggefirma
K Lervik AS Telefon: 715553 60
6683 Vagland Mobil: 413 22963

Org. Nr.: NO970943188MVA
Produkter pa overflater mm.

Stue og kjokken

Vegger: Furu panel Karat 15x198 Steingra fra Inntre Kjeldstad
Gulv: Laminat, Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysses

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Kjgkkeninnredning fra lkea Type metod, Fronter: Axtad megrk gra

Soverom (alle)

Vegger: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020 og kontrastvegg i Furu panel Karat 15x117
Steingra fra Inntre Kjeldstad (Det minste soverommet har ikke kontrastvegg)

Gulv: Laminat, Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysses

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Bad

Vegger: Baderomsplater fra Fibo, Farge Light Grey, uten flismgnster

Gulv: Fliser; 30x30 Rako Kaamos Grey, mosaikkflis i samme utfgrelse i dusj

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Baderomsmgbel: Lind Luxury 100 sort med enkel servant og speilskap med lys over, Celeste rett dusjhjgrne 90x90

Vegghengt Laufen toalett

WC rom (i 2. etg)

Vegger: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020
Gulv: Laminat, Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysses

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Baderomsmgbel: Lind Sharp 40 cm baderomsmgbel, Lind Select speilskap 40 med lys over, Gulvstaende Trevi basic
toalett

Teknisk rom/ Bod
Vegger: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020
Gulv:  Gulvbelegg, vinyl Niagara Alferro T93

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Byggefirma

K Lervik AS Telefon: 71 5553 60
6683 Vagland Mobil: 413 22 963
Org. Nr.: NO970943188MVA

Yttergang

Vegger: Furu panel Karat 15x117 Steingra fra Inntre Kjeldstad og Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra

11x142x3020
Gulv: Laminat, Berry Alloc Grand Avenue Champs Elysses

Tak: Huntonit Trefiber hvite panelbord skygge skra 11x142x3020

Trapp
Trapp i furu, levert av Fjeerli Snekkerverksted,

Hvitmalte vanger, beiset trinn, Hvitmalt handlgper

Pipe og ovn
Helisolert stalpipe fra Schiedel
Peisovn Sirius 1

Gulvplate i sort glass

Rgrarbeid er utfgrt av BT Bygg & Rgr AS
El installasjon er utfgrt av Belsvik Elektro AS
Stgp- og temrerarbeid er utfgrt av K. Lervik AS

Grunnarbeid/ graving/ steinmurer er utfgrt av Austad & Bjerknes AS
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Adresse Einvegen 12
1 Postnummer 6687 >
2
Sted VALS@YFJORD % »
[
Kommunenavn HEIM :‘ﬁ) B B
2 Gardsnummer 300 o n
o e Bruk 99 %
ruksnummer E m
Seksjonsnummer k=)
s
_____ Andelsnummer — Iﬁ
.
Festenummer '%
T
Bygningsnummer 301209509 '%
o
c
N | Bruksenhetsnummer ;:: _ _
E
Merkenummer f26ed7df-41fe-4237-8aeb-a8b96690b99d Hey andel vy el
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.06.2023
Innmeldt av SVENN MARIUS SKALVIK
8 e
-4- Energimerket angir boligens energistandard. boligen er Ilt.e energleffektllv. En b?“g bygget etter
_ i _ | i Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
T 5; | | . varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
Fantas Al i | | symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
i < _ie8 : : : karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
=l ! ' v som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
et Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
i E inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
i it i beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
{5 == I == Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
M = snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
HH =1 = ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
i : A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
i I B " 9 Malt energibruk
B — 1 ! Lol §
i i L = Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg - Spar strem pa kjokkenet
- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 104

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Einvegen 12
Postnummer: 6687
Sted: VALS@YFJORD
Kommune: HEIM

Kommunenummer: 5055
Gardsnummer: 300
Bruksnummer: 99
Seksjonsnummer:

Bolignummer: Festenummer:
Dato: 07.06.2023 6:50:33 Bygningsnummer: 301209509
Energimerkenummer: f26ed7df-41fe-4237-8aeb-a8b96690b99d

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
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Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

(20 ppoy ) 52 § W) HITYVHNOSITIA
TYWNOJSONMTINODY 62 § 18d

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

AN i~
Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator = i §; g-" Fd EE $6 7 7 3 ‘é&? ﬁ
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet. | gg §‘ E .gg S E ; g i é ; § E
i% i it i i 2% 2 =
: g : 8% 3 3 2 g
. . . 2 . - g X
Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring gg ég E ii g g g g E ;. ﬁ
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at 2 : % % E; g £ E ‘%g a
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed H iogd : g =
g 738 £ &
varmetapet. = g 2 K
HiE o Th AR
il 1
Tiltak pa elektriske anlegg §§: 555‘5? L E'é ig : iz 157
H 222 g 2 'g" - ) E z
2 itz £ ] ) 2
Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme %;; gﬁgggg H P gg EE g EE ] ‘E ;%é : TEPT TS
iz T i
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert Eg §;§§ # i i % 55 EE i E-; 4 L} %t I E% i
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor g;g §i§§iﬂ g 77 i3 F H §§ i Ea H i : E§ 1w,
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har iag 335 i i g gi i g ﬁé E- 5% 3 1 =1 Ii :
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning. ;%Q ?3§§= % g 8 ;i T 8 ‘EE E g% i ‘;E Ei
iggsﬂ Eﬁsi_ !‘=§s B If EREHR
. . . a3 B £ i By (42
Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner E_i ggggg * ;E ; §§ i Eg g i §i 1
2 8z 2 8
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det Bs B 88 & s @
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate

—— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm
—— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm
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— Bekk/kanal/graft
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Heim kommune

K LERVIK AS
Glamsmyrvegen 15
6683 VAGLAND

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-21/00224-10 Wenke Hyttnes 24.05.2023
+47 97508615

Einvegen, vedtak ferdigattest pa fritidsbolig, 300/99

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 300/99/0/0
Ansvarlig sgker: K LERVIK AS
Tiltakshaver: K LERVIK AS
Vedtak

Etter delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for tiltak
fritidsbolig pa gnr 300 bnr 99.

Sgknad om ferdigattest viser at tiltaket er utfgrt uten endringer. Oppdatert giennomfgringsplan viser at
samsvarserklaering fra ansvarlig firma foreligger.

Vi gjgr oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa anleggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa var avslutning i saken. Vi gjgr oppmerksom pa at vi, om det viser seg a vaere behov for det
kan fgre tilsyn og gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i
inntil fem ar etter at det er gitt ferdigattest (jf pbl § 23-3, 7. ledd). Ansvarlig foretak ma oppbevare sin
dokumentasjon om tiltaket like lenge. Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er
utstedt pa feil grunnlag.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan péaklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.

Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Postadresse: Trondheimsveien 1, 7200 KYRKSATERBRA Telefon: 72460000 www.heim.kommune.no
Bespksadresse: Hollaveien 2, 7200 KYRKSATER@RA E-post: Org.nr.: 920 920 004
post@heim.kommune.no
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Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som @gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsd oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen N Ota te r

Wenke Hyttnes
Radgiver
+47 97508615

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Einvegen 12 Einvegen12 63
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: £invegen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

6687 VALS@YFJORD Saksbehandler: Nina Katrine Brandt
Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: 1701230022 E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 27.06.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




