akuv.

Tar deg videre

Slettmovegen 11, 2420 TRYSIL

Stor, solrik og koselig eiendom
med enebolig, dobbelgarasje med
leilighet over og et uthus.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Innhold

Ditt nye hjem?

. . Velkommen ... ... 4
Velkommen til Trysil og Slettmovegen 11!
E—— En solrik og koselig eiendom som er bebygd med en enebolig over 2 Plantegninger ... ... 6
. etasjer samt kjeller, en dobbelgarasje med innredet leilighet over og et
Line M Strom uthus p& 19mz. Boligen fremstar med god og vedlikeholdt standard Bilder. ... 10
og inneholder 3 soverom. Leiligheten over garasjen er pa ca. 49m?, ]
men er ikke godkjent hos kommunen. Boligen har solrike uteplasser Omeiendommen ....... ... ... 26
Mobil 970 94 147 og koselig hage opparbeidet med plen og noe beplantning, samt
E-post line.strom@aktiv.no delvis innhegnet med gjerde. Nabolagsprofil. ............. . ... 36
e S — Eiendommen ligger like utenfor sentrumskjernen i Innbyada og har Tilstandsrapport . ... ... .. 39
Storgata 15,2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20 kort gangei til alle daglige gjeremal. Kort vei til barne- og Egenerkleeringsskjema ... 77
ungdomsskole, samt til musikk- og kulturskolen med tilbud for barn i
alle aldre. Det er fantastiske aktivitetsmuligheter i omrédene og i Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... . ... ..., 87
selve Trysilfjellet som ligger rett i neerheten av hjemmet.
Budskjema. . ... .. ... .. ... 88
Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 3 000 000,-
Omkostn.: Kr 92 042,-
Total ink omk.: Kr 3092 042-
Selger: Hilde Nymoen
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1952
BRA/P-rom: 192/131 m?
Gnr./bnr. 37/237
Oppdragsnr.: 1211230261
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

INVISO INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Slettmovegen 11 Slettmovegen 11 7



8

Kjeller

sco

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Slettmovegen 11

INVISO

Garasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

INVISO

Slettmovegen 11
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VELKOMMEN INN!

Du onskes velkommen inn i en lys og romslig entré med morke fliser pa gulv med
gulvvarme og lysmalt trepanel pa veggene. God oppbevaringsplass i medfolgende
garderobeskap, samt ytterligere plass til oppheng, skoskap eller kommoder.
Fra entréen har du ogsa adkomst til en praktisk bod med ytterligere
oppbevaringsmuligheter.

MELLOMSTUE

Du kommer forst inn i en lys og hyggelig mellomstue med videre adkomst til bade
hovedstuen og spisestuen. Stuen har laminat pa gulv og lyse panelplater pa veggene.
I hjornet av stuen har du en koselig vedovn som varmer godt pa kalde host- og
vinterdager, samt bidrar til hygge. Fra stuen har du ogsa utgang til terrassen.

10  Slettmovegen 11 Slettmovegen 11 11
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Slettmovegen 11

STUE

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et stort, lyst og fint rom.
God standard med pen enstavs laminat pa gulv og lyse panelplater pa veggene.
Beliggenheten pa hjornet med store vindusflater sorger for rikelig med naturlig lys.
Alle vinduene i 1. og 2. etasje var nye i 2004, 2005 og 2006.

Stuen er romslig med god plass til stor sofagruppe med salongbord, tv-benk og

annet onskelig meblement. Montert luft-til-luft varmepumpe fra 2021 pa veggen
som sorger for en god og jevn varme.

Slettmovegen 11
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SPISESTUE .

Fra mellomstuen har du adkomst til spisestuen som ligger i naturlig tilknytning til &oir| =
kjokkenet. Spisestuen har laminat pa gulv, lysmalt trepanel pa veggene og et stort LALE
vindu som slipper inn fint lys. Naturlig plass til et stort spisebord. '

KJOKKEN

Kjokkenet ligger i et eget rom i naturlig tilknytning til spisestuen, men har ogsa praktisk
adkomst fra gangen. Et velfungerende kjokken med god skap- og benkeplass.
Innredningen har profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum i
metall. Praktisk med fliser i benkeryggen og belysning under overskapene. Plass til
frittstdende hvitevarer som komfyr, mikrobolgeovn, oppvaskmaskin og kjoleskap med
frysedel. Frittstdende hvitevarer folger i utgangspunktet ikke med i handelen, men kan
avtales med selger.
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SOVEROM

Boligen inneholder totalt 3 soverom hvorav det ene er plasserti 1. etasje,
og de to andre i 2. etasje.

Soverom 1 har adkomst fra stuen i 1. etasje, har belegg pa gulv og overflater med
malt tapet. P4 soverommet har du plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord,
kommode og god oppbevaringsplass i medfplgende garderobeskap.

Soverom 2 og 3 er begge plassert i 2. etasje og er store, lyse og fine soverom.
Begge soverommene har laminat pa guly, lysmalte overflater og store vindusflater
som slipper inn rikelig med lys. Fra begge soverommene har du adkomst til
praktiske kneloft med oppbevaringsplass.

".-'_
)=
——
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BADEROM

Boligen har et stort og lyst baderom som ble pusset opp i ca. 2004. Baderommet har
flislagt gulv med gulvvarme, overflater med fliser og lysmalt trepanel, vindu som
slipper inn lys og avtrekksvifte. Heltre baderomsinnredning med nedfelt servant,
speil med belysning og vegghengte skap over. Baderommet er ogsa utstyrt med

dusjhjorne og gulvmontert toalett.

VASKEROM

Fra baderommet har du videre adkomst til et praktisk vaskerom.
Vaskerommet har belegg pa gulv med sluk, opplegg for vaskemaskin,
roropplegg for vask og sikringsskap med automatsikringer.

18  Slettmovegen 11 Slettmovegen 11 19
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LEILIGHET OVER GARASJE

Salgsobjektet er i dag innredet med en leilighet over garasjen som er utleid.
Det gjores oppmerksom pa at utleid areal ikke er i samsvar med godkjent bruk.
Kjoper overtar ansvar og risiko for fortsatt utleie av ikke godkjent areal.

Leiligheten har et bruksareal pa ca. 49m? og inneholder: Entré, stue med apen
kjokkenlpsning, soverom og bad/vaskerom. Leiligheten har belegg pa gulv i stue/
kjokken og laminatgulv i entré og soverom. Overflater bestar av lysmalt trepanel.

Ytterdoren og alle vinduene i leiligheten var nye i 2004.

20  Slettmovegen 11 Slettmovegen 11 21
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Kjokken
Kjokkenet ligger i en fin og sosial apen lpsning med stuen. Kjpkkeninnredning fra 2005
med god skap- og benkeplass. Innredningen har profilerte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med lyse flisimitasjonsplater i
benkeryggen. Plass til frittstdende hvitevarer.

Bad/vaskerom
Leiligheten har et lyst og praktisk baderom fra ca. 2005. Baderommet har belegg pa
gulv, overflater med tapet, trepanel i himlingen og et lite vindu. Baderommet er utstyrt
med servantskap med speil over, dusjkabinett, gulvmontert toalett og strdleovn pa
vegg over dor. Plass og opplegg for vaskemaskin.

Slettmovegen 11



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Enebolig:

Totalt: BRA: 192 m2 / P-rom: 131 m2
1. etasje: BRA: 104 m2/P-rom: 97 m2.

2. etasje: BRA: 34 m? /P-rom: 34 m2.
Kjeller: BRA: 54 m2 /P-rom: 0 m2.

Leilighet: BRA: 49 m2 /P-rom: 49 m?2.
Garasje: BRA: 54 m2 /P-rom: 0 m2.
Uthus: BRA: 19 m2 /P-rom: 0 m2.

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1 508,5m2. Opparbeidet tomt med
plen og noe beplantning. Oppstillingsplass for biler
pa gruset innkjgring. Utearealet er delvis inngjerdet
med gjerde av tre. Overbygget terrasse ved
inngangspartiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger like utenfor sentrumskjernen i
Innbygda og har kort gangvei til alle daglige
gjeremal. Fra eiendommen er det kun en kort gatur
ned til sentrumsomradene med kjgpesenter,
bibliotek, kino, cafeer, restauranter, hotell, legevakt
og flere offentlige servicetilbud. | tillegg er det fine
friluftsomrader i naeromradet.

Slettmovegen 11

Det er ogsa kort veg til Trysilelva med en flott tursti
langs elven. Kort vei til barne- og ungdomsskole,
samt til musikk- og kulturskolen med tilbud for barn
i alle aldre.

Det er fantastiske aktivitetsmuligheter i omradene
og i selve Trysilfjellet som ligger rett i naerheten av
hjemmet. | Trysilfjellet er det fine turomrader pa
sommerhalvaret, samt en sveert populaer sykkelpark
som er tilrettelagt for bade nybegynnere og erfarne
syklister. Det er mulighet for & ta heisen opp og
sykle fjellrunden som byr pa nydelig utsikt og
varierte og fine stier/grusveier.

Pa vinterstid kan Trysilfjellet tilby Norges stgrste
alpinanlegg for sma og store. Her er det mange
muligheter for bade alpinister og langrenns
entusiaster. Trysilfjellet turistsenter har hotell med
spa- og badeanlegg, samt bowlinghall. Omradene
rundt Trysil er kjent for sine gode jakt- og
fiskemuligheter. | tillegg er det mange fjell- og berg a
ta for seg om man gnsker tilbud pa tradisjonelt
friluftsliv.

Bygningssakkyndig
Byggmester og takstmann Sondre Lillebo AS.

Type takst
Eierskifterapport.

Byggemate

Bolig:

Grunnmur av stgpte kjellervegger pa opprinnelig del.
Grunnmur av ringmur pa tilbygg mot ser.
Yttervegger oppfert i bindingsverk av tre, kledd med
trepanel. Etasjeskille av bjelkelag av tre. Saltak av
trekonstruksjoner, tekket med takplater av stal.

Utleiedel:

Grunnmur oppfgrt som kjellervegger av
lettklinkerblokker. Yttervegger av bindingsverk av
tre, kledd med trepanel. Etasjeskille mot
underliggende garasje oppfert i dekke av betong. Ut
ifra hgyden pa etasjeskille er det sannsynligvis
paforet med bjelkelag av tre. Saltak av
trekonstruksjoner, tekket med takplater av stal.

Uthus:

Uthus opplyst oppfert i 2004-2006 pa stept plate
mot grunn, med ringmur av lettklinkerblokker.
Yttervegger av bindingsverk, kledd med trepanel.
Pulttak av trekonstruksjoner, tekket med takplater av
stal. Uthuset er delt opp med to separate boder med
ytterdgrer av plassbygde tredgrer.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Sondre Lillebo.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG
2 (vesentlige avvik) for felgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Byggegrunn, fundamenter og grunnmur: TG2
settes pa bakgrunn av paviste sprekker i grunnmur.
* Drenering: TG2 settes pa bakgrunn av paviste tegn
pa manglende funksjon pa drenering.

* Yitervegger og veggkonstruksjon: TG2 settes pa
bakgrunn av pavist avvik pa beslag, og utgatt
forventet levetid pa deler av ytterkledningen.

* Renner, nedlgp og beslag: TG2 settes pa bakgrunn
av frostsprengte nedlgpsrar.

* Innvendig Loft: TG2 settes pa bakgrunn av
fuktskjolder i takkonstruksjon bak knevegger

* Terrasser, balkonger, trapper o.1.: TG2 settes pa
bakgrunn av for lavt rekkverk etter dagens krav.

* Innredet soverom i bolig Veggenes og himlingens
overflater: TG2 settes pa bakgrunn av paviste
fuktskjolder og manglende ventilering av rommet.

* Innredet soverom i bolig Gulvets overflate: TG2
settes pa bakgrunn av paviste fuktskjolder pa teppe.
* Kjellerboder i bolig Veggenes og himlingens
overflater: TG2 settes pa bakgrunn av paviste
sprekker i vegger, fuktskjolder og rateskader pa
delevegg.

* Kjellerboder i bolig Gulvets overflate: TG2 settes
pa bakgrunn av paviste fuktskjolder.

* Kjellerboder i bolig Fuktmaling og ventilasjon: TG2
settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende
ventilasjon av kjellerboder.

* Bad i bolig Overflate vegger og himling: TG2 settes
pa bakgrunn av uegnet materiale i vatsonen etter
dagens krav.

* Bad i bolig Overflate gulv: TG2 settes pa bakgrunn
av ikke tilfredsstillende krav til fall pa gulv.

* Bad i bolig Membran, tettesjiktet og sluk: TG2
settes pa bakgrunn av kort gjenvaerende levetid pa
membranen.

* Bad i utleiedel Overflate vegger og himling: TG2
settes pa bakgrunn av uegnet materiale i vatsone.

* Bad i utleiedel Overflate gulv: TG2 settes pa
bakgrunn av ikke tilfredsstillende fall til sluk.

* Bad i utleiedel Membran, tettesjiktet og sluk: TG2
settes pa bakgrunn av at halve forventede levetiden
pa gulvbelegget er utlgpt.

* Garasje — uthus: TG2 settes pa bakgrunn av pavist
sprekk i grunnmur og terrengfall inn mot grunnmur
pa sgrveggen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige
avvik) for fglgende bygningsdeler-’komponenter:

Slettmovegen 11
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* Vinduer og ytterdgrer: TG3 settes pa bakgrunn av
tilstanden pa kjellervinduene i boligen, og rateskader
pa vindu i soverom i 2. etasje mot sgr. @vrige
vinduer og ytterdgrer vurderes til TG1/ TG2 pa grunn
av tilstand og alder.

* Innredet soverom i bolig Fuktmaling og
ventilasjon: TG3 settes pa bakgrunn av pavist fukt
mellom betongvegg og trepanel. Fukt i kjellervegger
ma sees i sammenheng med manglende funksjon
pa drenering eller bortleding av vann fra nedlgpsrer.
* Elektrisk anlegg og samsvarserklaering: TG3 settes
pa bakgrunn av pavist lgse ledninger bak knevegg i
2. etasje i bolig. Disse ma fjernes eller sikres.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Nytt bad i bolig 2004. Tor Tannaneset.
Pluss dugnad.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Nytt bad 2004.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Slettmovegen 11

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: koblet pd kommunalt vann og avlgp.
usikker pa arstall.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Nytt elanlegg 2004-2006.

Arbeid utfgrt av: Hans Becker.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll, samsvarserklaering for ny
maler 2017.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Forlengelse av veranda, bolig. utskift
tak tilbygg.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet,
hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lite hus til utleie pa ca 48 kvm.

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Spkt og godkjent oppfgring av isolert
bod. Utfgrt av Trysil vgs.

Innhold

Eiendommen er bebygd med en enebolig over 2
etasjer samt kjeller, en dobbelgarasje med innredet
leilighet over og et uthus pa 19mz2.

Eneboligen inneholder:

1. etasje: Vindfang, bod, gang/trapperom,
mellomstue med utgang til terrasse, stue, spisestue,
kjgkken, soverom, baderom og vaskerom.

2. etasje: Gang/trapperom, 2 soverom og 3 kneloft.
Kjeller: Flere uinnredede rom/boder.

Garasjen inneholder:

Sokkeletasje: Dobbelgarasje.

1. etasje: Entré, stue/kjpkken, soverom og bad/
vaskerom.

Standard
Takstmann sin overordnet faglig vurdering av
eiendommen:

Bolig og utleiedel fremstar som i normalt god stand
og vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke
registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hjemmelshaver opplyser om fglgende vesentlige
endringer etter byggear:

Ca. 1975: Tilbygg mot sgr med stue og ett soverom.
Ca. 2004: Nytt inngangsparti med entré og bod.

Ca. 2004: Nytt bad.

Ca. 2004: Nye vinduer i 1. etasje.

Ca. 2006: Nye vinduer i 2. etasje.

Ca. 2006: Pusset opp overflater i 2. etasje.

Ca. 2006: Nytt tak og ytterkledning pa tilbygg mot
Sor.

Ca. 2006: Etterisolert gulv i stue med ca. T00mm
mineralull.

Ca. 2021: Ny varmepumpe i stue.

Ca. 2022: Utvendig maling av alle yttervegger,
foruten liggende panel pa gavlvegger.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsdgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
| dobbelgarasje eller pa biloppstillingsplasser pa
egen gardsplass.

Diverse

Feiing ble utfgrt siste gang den 02.11.2021. Tilsyn
ble sist gang utfgrt den 11.02.2018, uten palegg om
utbedringer.
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Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle
nye installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft
etter siste tilsyn.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med varmepumpe, ved og
elektrisitet. Luft-til-luft varmepumpe i stue og
vedovn i mellomstue. Elektrisk oppvarming med
panelovner og gulvvarme i entré og bad.

Elektrisk oppvarming i utleiedelen med panelovner
og straleovn pa bad.

Energikarakter
Energifarge

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
For 2023 gjelder falgende satser for kommunale
avgifter (inkl. mva.):
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* Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr. 11 431,25,-.

* Forbruk vann: Kr. 38,75,- per kubikk.
* Forbruk avlgp: Kr. 25,25,- per kubikk.
* Eiendomsskatt: Kr. 3 756,-

* Renovasjon: Kr. 4 514,-

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr. 650,-.

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter
avlest vannmaler. Stgrrelse pa renovasjonsavgift
avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og
tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som
ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at
avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi primaer
Kr 654 471,- per 31.12.2021.

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 356 096,- per 31.12.2021.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 237 i Trysil
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen for
eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Felgende tinglyste rettigheter (dokument) vil fglge

med eiendommen:

* Bestemmelse om vannledn., tinglyst den
23.02.1950 - Dokumentnr: 444. Rettighet hefter i:
gnr. 37, bnr. 11 i Trysil kommune.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller
utleveres pa foresporsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for noe av bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfa@rte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.
Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent
formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert
1978 i forbindelse med tilbygg der bad og vaskerom
er i dag. Det er kun boligens 1. etasje som
fremkommer av tegningene. | byggetegninger er
baderommet definert som bod (boligens
tilleggsdel). Det er ikke kjent med at det er sgkt om
bruksendring for nevnte areal/rom. Rommene er
derfor ikke godkjent for varig opphold (boligens
hoveddel), men er likevel inntatt som primaerrom/
-areal i tilstandsrapport. Entréen med tilhgrende bod
er ogsa stgrre enn hva tegningene viser.

Det er ogsa mottatt byggetegning av 1. etasje pa
garasjen.

Det er ikke mottatt byggetegninger av boligens
kjelleretasje eller 2. etasje, og heller ikke pa 2. etasje
pa garasjen. Man har derfor ikke kunnet kontrollere
hvor vidt dagens planlgsning (herunder formal/bruk)
er godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at
det kan vaere rom som er inntatt som primaerrom/
-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent
for varig opphold. Innredet soverom i kjeller er tatt
med som sekundaert bruksareal, pa grunn av at
rommet ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig
opphold, samt at hjemmelshaver aldri har brukt
dette rommet til noe annet enn lager.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.
Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen
for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til
manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og
risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei og er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private
stikkledninger. Eier har selv ansvar for de private
stikkledningene. Det er ingen organisert drift av
veien.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for
"Slettmoen" fra 1979. Reguleringsformal for
eiendommen er boliger (1 506m?) og forretning/
kontor (3m3).

Slettmovegen 11
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Eiendommen grenser mot omrade regulert til
forretning/kontor mot gst.

Det er ogsa reguleringsplan under arbeid som
bergrer eiendommen. Reguleringsplanen har navn
"Omradeplan for Innbygda - Trysil sentrum” og id:
20170100.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil
kommune 2014-2025, hvor eiendommen er avsatt/
utnyttet til ndveerende boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig
eller del av egen bolig, sa lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende
leieobjekt og/eller areal. Eiendommen star i
matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Salgsobjektet er i dag innredet med en leilighet over
garasjen som er utleid. Det gjgres oppmerksom pa
at utleid areal ikke er i samsvar med godkjent bruk.
Kjgper overtar ansvar og risiko for fortsatt utleie av
ikke godkjent areal. Dagens leieforhold opphgrer
ved salg. Kjgper ma selv sta ansvarlig for egen
utleie.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleide deler. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom p3,
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa
eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som

har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pé tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
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a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgste)

75 000 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 000
000))

92 042 (Omkostninger totalt)
3092 042 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 042

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 2,2% av salgssummen,
minimum kr 49.000.- ved gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg kommer
tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), visningshonorar

(kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr 12.900,")
samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 10.500,-). Alle belgp er
inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget
sies opp.

Oppdragsanvarlig
Line M Strgm
Eiendomsmegler
line.strom@aktiv.no
TIf: 970 94 147

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
23.05.2023
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Nabolaget Kjellds/Vestad - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

e Husdyreiere
Veldig bra 81/100
Offentlig transport » Naboskapet
CO0)
Q@ Trysinord D min & Godt vennskap 70/100
Linje 150, 839 0.7 km
Aldersfordeling
Skoler £ 0 s
33 s
Innbygda skole (1-7 kl.) 17 min % e :;2 ;g;
320 elever, 16 klasser 1.3 km ong 52 50 o0 SR -
- o N N
Sen~
Trysil ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min # I .I 'I
|
209 elever, 20 klasser 1.3 km - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
012 1318 4 19-34 4 35-64 5 654
Trysil videregdende skole 2 min & (@122 ( o no w0 lover65an
300 elever, 18 klasser 1.7 km Omrade Personer Husholdninger
B Kjellas/Vestad 1125 680
B Innbygda 2618 1457
Ladepunkt for el-bil [ Norge 5425412 2654586
& Ragde Charge - Trysilsenteret 12 min %
Barnehager
&  Trysilsenteret 14 min %
Trysil menighetsbarnehage (1-3 ar) 15 min %
13 barn 1.2 km
;Ifarr(;evgr;)nl:g. tTel;[t mellom husa - Nysted barnehage (1-5 ar) 21 min %
andard boligstroi» 44 barn 1.6 km
Sitat fra en lokalkjent
Vestadbakken (1-5 ar) 21 min %
40 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Trysilfjellet 9 min %
Sendagsapent 0.7 km
Rema 1000 Trysil 9 min %
Sgndagsapent 0.8 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

? Gateparkering
@ Letto1/100

Varer/Tjenester
Trysil-Senteret 11 min %
@ Apotek 1 Trysil 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
W 37%6-12ar
B 16%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Trysil videregéende 14 min # ——
Par u. barn
@ Trysilhallen 14 min %  ———
Aktivitetshall 1.2 km ——
‘ . . Enslig m. barn
& Trysil Helse & Trening T4 min % —
I
Spenst Trysil 17 min %
oy
=P y Enslig u. barn
1 —
1 —
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
I
I
]
B 64% enebolig
B 14% rekkehus
B 17% blokk 0% 49%
5% annet B Kjellds/Vestad
B nnbygda
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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\\
i Tilstandsrapport for enebolig og garasje med utleiedel
Slettmovegen 11
2420
4
\ \ - '\.\ D S \ ;\/'/ B |\ WWW.mSLT.no
5 5 / A ! 01 N\
2, R R\ \ Boligens tekniske tilstand:
N 3 as) \\\ 12N E— Antall TG
\ \\ Ja \\ '- 150 / SvIKEJT“TM OENL\ \\ 3 , Ing en avvik
g Pt 74 2Peq « Ingen vesentlige avvik
J 18 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Knettmovegen 8
Takstmann Nybergsund 2422
Sondre Lillebo 92826392

Dato: 21/05/2023 sondre @bmsl.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:37, Bnr: 237
Hjemmelshaver: Hilde Nymoen

Tomt: 1509 m?

Konsesjonsplikt: Nei.

Adkomst: Opplyst privat adkomstvei.
Vann: Tilknyttet offentlig vannverk.
Avlgp: Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg.
Regulering: Omradet regulert for boligformal.

Offentl. avg. pr. ar:  Ikke opplyst om.
Forsikringsforhold: Opplyst fullverdiforsikret.

Ligningsverdi: 686 649,-
Byggear: Ca. 1952
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 18.05.2023
Boligen ble kontrollert i dagslys, med god tilkomst til vurderte bygningsdeler. Mgbler og
Forutsetninger inventar ble ikke flyttet pa under befaringen.
(hindringer): Boder og areal bak knevegger i 2. etasje ble kun kontrollert fra kottdgr, grunnet manglende
tilkomst.
Oppdragsgiver: Hilde Nymoen.
Tilste.de under Hilde Nymoen.
befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter SurveyMaster.

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med plen og noe beplantning. Oppstillingsplass for biler pa gruset innkjgring.
Utearealet er delvis inngjerdet med gjerde av tre.

Sentral beliggenhet.
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OM BYGGEMETODEN:

BOLIG:

Grunnmur av stgpte kjellervegger pa opprinnelig del. Grunnmur av ringmur pa tilbygg mot sgr.
Yttervegger oppfgrt i bindingsverk av tre, kledd med trepanel.

Etasjeskille av bjelkelag av tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takplater av stal.

UTLEIEDEL.:

Grunnmur oppfgrt som kjellervegger av lettklinkerblokker.

Yttervegger av bindingsverk av tre, kledd med trepanel.

Etasjeskille mot underliggende garasje oppfort i dekke av betong. Ut ifra hgyden pa etasjeskille er det sannsynligvis paforet med bjelkelag
av tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takplater av stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bolig og utleiedel fremstar som i normalt god stand og vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:

BOLIG:

Oppvarming:

1. etasje:

Luft-luft varmepumpe i stue.

Vedovn i mellomstue.

Elektrisk gulvvarme i entré og bad (ikke funksjonstestet).
2. etasje:

Panelovn pa vegg i begge soverommene.

Rombhgyde:

Romhgyde er malt pa tilfeldige tilgjengelige overflater pa rommene, om annet ikke er beskrevet.
Kjeller:

2076mm i innredet soverom.

2009-2014mm i gvrige kjellerboder.

1. etasje:

Ca. 2300mm stue, entré og bod ved inngang.

Ca. 2400mm i gvrige rom.

2. etasje:

Ca. 2350mm pa begge soverommene. Takhgyden er lavere mot yttervegger.

Avvik pa gulv:

Alle rom er kontrollert for retningsavvik pa tilfeldige tilgjengelige overflater.
Avviket er kontrollert per rom.

Kjeller:

13mm avvik i innredet soverom.

@vrige rom i kjeller er ikke kontrollert, men det bemerkes at gulvene har betydelig retningsavvik.
1. etasje:

8mm avvik i entré.

8mm avvik i gang/ trapperom.

6mm avvik i spisestue.

Smm avvik i mellomstue.

9mm avvik i stue.

Smm avvik i soverom.

8mm avvik i kjgkken.

Bod ved entré er ikke kontrollert, grunnet manglende tilkomst.

Teknisk rom/ bod har fall mot sluk.

2. etasje:

10mm avvik i soverom mot sgr.

3mm avvik i soverom mot nord.

Totalt avvik inntil 15mm per rom gir tilstandsgrad 1.

Totalt avvik over 15mm per rom gir tilstandsgrad 2.

Totalt avvik over 30mm per rom gir tilstandsgrad 3.

Etasjeskille pa bolig vurderes til tilstandsgrad 1 pa bakgrunn av malte verdier.

UTLEIEDEL:

Oppvarming:

Panelovn pa vegg i soverom, entré og stue/ kjgkken.
Straleovn pa vegg pa bad.

Romhgyde:
Romhgyde er milt pa tilfeldige tilgjengelige overflater pd rommene, om annet ikke er beskrevet.
Ca. 2400mm i alle rom.

Avvik pa gulv:

Alle rom er kontrollert for retningsavvik pa tilfeldige tilgjengelige overflater.
Avviket er kontrollert per rom.

10mm avvik i entré.

Smm avvik i soverom.

13mm avvik i stue/ kjgkken.

Totalt avvik inntil 15mm per rom gir tilstandsgrad 1.

Totalt avvik over 15mm per rom gir tilstandsgrad 2.

Totalt avvik over 30mm per rom gir tilstandsgrad 3.

Etasjeskille i utleiedel vurderes til tilstandsgrad 1 pa bakgrunn av malte verdier.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt rapport fra tilsyn ved fyringsanlegget, datert 16.02.2018.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

BOLIG:

Gulv:

Kjeller: Teppe pa innredet soverom. Betonggulv pa gvrig gulvoverflate.

1. etasje: Fliser i entré og pa bad. Belegg pa teknisk rom/ bod og soverom. Laminatgulv pa gvrige gulvoverflater.
2. etasje: Laminatgulv pa alle gulvoverflater.

- Merknader:

Pavist Igse fliser og fugemasse i entré.

Slitasje og bruksmerker pa belegg i bade soverom og i teknisk rom/ bod.

Normal bruksslitasje pa laminatgulvet, hakk og riper forekommer.

Vegger:

Kjeller: Trepanel pa innredet soverom og enkelte delevegger. Malte og umalte overflater av betong pa gvrige veggoverflater.

1. etasje: Trepanel i entré, gang/ trapperom, kjgkken og spisestue. MDF-plater pa mellomstue og stue. Tapet pa soverom og teknisk rom/
bod. Fliser pa bad (trepanel pa deler av veggarealet). OSB-plater pa bod ved entré.

- Merknader:

Overflatene har normal bruksslitasje. Enkelte hakk/ riper og skader forekommer.

Himling:

Kjeller: Himling av trepanel. Ett rom har malte trefiberplater.

1. etasje: Trepanel i entré, gang/ trapperom, bod ved entré og bad. Folierte himlingsplater i kjgkken, spisestue og soverom. Himling av
MDF i stue og mellomstue. Malte trefiberplater i teknisk rom/ bod.

- Merknader:

Normal bruksslitasje pa himlinger. Enkelte hakk/ riper og skader forekommer.

Over kjpkkenskap ble det pavist tegn fra en tidligere lekkasje/ fuktskade rundt en ventil i himlingen. Pa befaringsdagen kunne det ikke
pavises fukt i neerheten av denne ventilen, sannsynligvis en eldre lekkasje.

Innerdgrer:

Eldre innerdgrer av tre i kjeller. Innerdgrer av tre i 1.- og 2. etasje.
- Merknader:

Enkelte innerdgrer trenger justering. Normal bruksslitasje.

UTLEIEDEL.:

Gulv:

Belegg pé bad og i stue/ kjgkken. Laminatgulv pa gvrige gulvoverflater.

- Merknader:

Gulvbelegget i stue/ kjgkken har lgsnet fra underlaget og ligger ikke flatt pa gulvet.
Laminatgulv i entré/ gang har merker etter fuktbelastning i skjgter.

Qvrige gulvoverflater med normal bruksslitasje.

Vegger:

Tapet pa badet. Trepanel pa gvrige veggoverflater.

- Merknader:

Overflatene har normal bruksslitasje. Enkelte hakk/ riper og skader forekommer.
En del gule kvister er synlig gjennom malingen.

Himling:

Trepanel i alle himlinger.

- Merknader:

Normal bruksslitasje pa himlinger. Enkelte hakk/ riper og skader forekommer.
Mindre fuktskjolder rundt ventil i himling pa bad.

Innerdgrer:

Innerdgrer av tre.

- Merknader:

Innerdgr til soverom med justeringsbehov. Normal bruksslitasje.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

6/25

EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser:

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

1975- Tilbygg mot sgr med stue og ett soverom.

2004- Nytt inngangsparti med entré og bod.

2004- Nytt bad.

2004- Nye vinduer i 1. etasje.

2006- Nye vinduer i 2. etasje.

2006- Pusset opp overflater i 2. etasje.

2006- Nytt tak og ytterkledning pa tilbygg mot sgr.
2006- Etterisolert gulv i stue med ca. 100mm mineralull.
2021- Ny varmepumpe i stue.

2022- Utvendig maling av alle yttervegger, foruten liggende panel pa gavlvegger.
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AREALER OG ANVENDELSE:

EIERSKIFTERAPPORT™

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:

Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje:
Kjeller
1. etasje

2. etasje

Sum bygning
AREALER GARASJE/UTHUS:
Type:
Utleiedel
Garasje
Uthus

Sum bygning(er)

P-ROM:
BOLIG:

P-Rom m?

97m?
34m?

131m?2

P-Rom m?
49m?2

49m?

S-Rom m?
54m?
Tm?

61m?

S-Rom m?2

54m?
19m?

73m2

Total BRA m?
54m?
104m?
34m?

192m?

Total BRA m?
49m2
54m?2
19m?

122m?

1. etasje: Entré, gang/ trapperom, bad, kjpkken, spisestue, mellomstue, stue og soverom.

2. etasje: Trapperom og to soverom.

UTLEIEDEL:

1. etasje: Entré/ gang, bad, stue/ kjgkken og soverom.

S-ROM:
BOLIG:

Kjeller: Uinnredede rom/ boder og ett rom innredet som soverom.
1. etasje: Bod ved entré og teknisk rom/ bod.

Uthus og garasje er tatt med som sekundert bruksareal.

Total BTA m?
63m?2
113m?
38m?

214m?

Total BTA m?
56m2
61m?
23m?2

140m?
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruttoareal er skjgnnsmessig beregnet.
Det er bruken pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse fra kommunen.

1 2. etasje er det kott/ uisolerte boder langs ytterveggene som ikke har malbart areal, grunnet for lav takhgyde.

Innredet soverom i kjeller er tatt med som sekundert bruksareal, pa grunn av at rommet ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig
opphold, samt at hjemmelshaver aldri har brukt dette rommet til noe annet enn lager.

Bruttoareal (BTA) i 2. etasje er beregnet pa utside av knevegger, og utside av gavlvegger.
Eiendommen har ogsa et sgppelskur med et areal pa ca. 2m?.

Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi.no.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

BOLIG

Bad:

Veggmontert innredning av heltre med nedfelt servant, og ett-greps blandebatteri.
- Dusjvegger.

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg for badekar med sluk og vanntilfgrsel i gulv.

- Avtrekksvifte.

- Veggventil for friskluft.

Teknisk rom/ bod:

Rommet har tidligere blitt brukt som vaskerom.
- Sikringsskap.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Rgropplegg for vask.

- Veggventil for friskluft.

- Sluk pa gulv.

UTLEIEDEL.:

Bad:

Gulvmontert innredning med skapdgrer og heldekkende servant, og ett-greps blandebatteri.
- Opplegg for vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

- Straleovn pa vegg over dgr.

- Dusjkabinett.

- Stoppekran for forbruksvann.

ANDRE MERKNADER:

Brannsikkerhet:

Bolig:

Det ble pavist én rgykvarsler i hver etasje, og ett brannslukningsapparat i entré. Produksjonsar pa brannslukningsapparat ble ikke
pavist pa befaringen. Levetiden pa brannslukningsapparat er maks 10 ar.

Utleiedel:
Det ble ikke pavist rgykvarsler i utleiedelen. Ett brannslukningsapparat er plassert i entré. Produksjonsér pa brannslukningsapparat ble
ikke pavist pa befaringen. Levetiden pa brannslukningsapparat er maks 10 ar.

Utvendig kjellernedgang:
Pa befaringsdagen manglet det rekkverk rundt kjellernedgangen.
Det var heller ikke handrekker i trappen.

Hgydeforskjeller pa gulv i bolig:

Stue er ca. 130mm nedsenket i forhold til mellomstue.
Soverom er ca. 120mm nedsenket i forhold til stue.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sondre Lillebo

Bygg-/ tgmrermester og takstmann

21/05/2023

Sondre Lillebo
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Bolig:
Boligen har grunnmur av stgpte kjellervegger under deler av boligen, og ringmur av lettklinkerblokker under tilbygg mot
S@I.

Utleiedel:
Utleiedel har grunnmur av kjellervegger oppfert av lettklinkerblokker.

Merknader: Fundamentering er ikke vurdert, da den ligger under bakkeniva.

Det ble pavist mindre riss og sprekker i grunnmuren pa boligen, spesielt rundt vinduer i kjellervegger.
Grunnmuren til utleiedelen har pavist stgrre sprekker og tegn pa jordtrykk.

Det anbefales at tilstanden overvékes.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke mulig a inspisere krypekjeller fra innsiden.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes som tilfredsstillende.

Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes som tilfredsstillende.

Det er sannsynligvis krypekjeller under tilbygg mot sgr, pa bakgrunn av paviste ventiler i ringmur.

Merknader: Krypekjelleren har ingen tilkomst for innvendig inspeksjon, tilstanden pa krypekjelleren er dermed ikke
kontrollert.
Det anbefales at det etableres en luke i ringmuren for inspeksjon av krypekjeller.

1.3 Drenering

Bolig:
Terrengfall er visuelt kontrollert, og det kan se ut til at det er tilstrekkelig fall fra grunnmur.
Nedlgpsrgr er fgrt ned til i dreneringsrgr som gér ned i bakken.

Utleiedel:
Terrengfall er visuelt kontrollert, og det kan se ut til at det ikke er tilstrekkelig fall fra grunnmur. Gjelder pa sgr- og
@stsiden av grunnmuren.

Merknader: Bolig:

Det ble pavist fuktskjolder pa kjellervegger og fukt mellom panel og kjellervegg i innredet soverom. Dette er tegn pa at
dreneringen ikke fungerer som den skal.

Dreneringsrgr til nedlgpsrgr har ikke pavist utlgp.

Utleiedel:
Pavist en del saltutslag i garasjen under utleiedelen. Saltutslag er tegn pa fuktgjennomtregning i grunnmuren.

1.4 Stgttemurer
Eiendommen har ingen stgttemurer.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfert i bindingsverk, kledd med trekledning.
Det er kun opplyst at ytterkledningen er byttet pa tilbygget mot sgr pa boligen, resten av ytterkledningen vurderes som
om den er ifra byggear.

Merknader:

Bolig:

Ytterveggene fremstar som stabile pa befaringstidspunktet.

Det ble ikke pavist lufting av ytterkledning pa opprinnelig del pa befaringsdagen.

Beslag i overgang mellom yttervegg og taktekking over tilbygget mot sgr, har ikke tilfredsstillende tetthet mot
ytterkledning. Beslaget er ikke fgrt bak ytterkledningen, og vann kan finne veien ned bak beslaget. Det er ikke pavist
skader som kan settes i sammenheng med avviket.

Ytterkledning fra byggear har utgatt forventet levetid, og ma paregnes & bli skiftet. Det ble ikke pavist rateskader eller
andre skader pa ytterkledningen.

Utleiedel:

Ytterveggene fremstar som stabile pa befaringstidspunktet.

Det ble pavist luftespalte i underkant av ytterkledningen, men uten noe form for musetetting.
Det mangler beslag over enkelte vinduer, og under ytterdgr.

Forventet levetid pa ytterkledning av tre er ca. 504r.

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:

Bolig:

Vinduer i kjeller med enkle glass, sannsynligvis fra byggear.
Vinduer i 1. etasje fra 2004 og 2005.

Vinduer i 2. etasje opplyst fra 2006.

Utleiedel:
Vinduer fra 2004.

Ytterdgrer:

Bolig:

Ytterdgr i kjeller av tre, sannsynligvis fra byggear.
Ytterdgr med glassfelt ved entré fra 2004.
Verandadgr med glassfelt fra 2009.

Utleiedel:
Ytterdgr med glassfelt fra byggear 2004.

Alle vinduer og ytterdgrer er funksjonstestet.
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Merknader:

Vinduer:

Enkelte vinduer har mindre justerings- og vedlikeholdsbehov.

Flere vinduer har avflasset maling.

Ett vindu i soverom i 2. etasje mot sgr har pavist rateskader i omramming til glasset.
Vinduer i kjelleretasjen har paviste rateskader og sprekk i glass.

Vinduer har bruksmerker og mindre skader.

Lgst handtak pa vindu pa soverom i utleiedel.

Det mangler beslag over enkelte vinduer i utleiedel.

Ytterdgrer:

Ytterdgr til boligen har mindre justerings- og vedlikeholdsbehov. Enkelte bruksmerker forekommer ogsa.
Ytterdgr til kjelleren er ikke funksjonstestet.

Verandadgr har mindre justeringsbehov ved lasekasse (dgren ma lases for at den skal holdes stengt).
Ytterdgr til utleiedel har bruksmerker, normal bruksslitasje.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner med kaldt loft, og ventilering via ventiler i gavler. Visuelt undersgkt fra bakkeplan, og fra
loftsluke.

Merknader: Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen. Det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller
synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Det ble pavist fuktskjolder rundt pipe, men det kunne ikke péavises fuktighet pa

befaringsdagen. Sannsynligvis fra en eldre lekkasje eller kondens.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vere i fra ukjent ar

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerehtsforsvarlig a inspisere skorstein.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktekking og hgyde pa skorstein er besiktiget fra bakkeplan.
Taktekking av takplater av stal.

Merknader: Det kunne ikke pavises skader eller tegn pa utettheter pa befaringsdagen.

Hgyde pa pipe ble visuelt undersgkt fra bakkeplan, da det ikke var forsvarlig a klatre pa tak. Det kan se ut til at pipen har
en hgyde pa mer enn 80 cm over taktekkingen.

Arstall pa eldste taktekkingen er ukjent.
Forventet levetid pa takplater i stél er ca. 40 ar.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner med ukjent alder.
Pavist takstige til pipe.

Merknader: Pavist frostsprengte nedlgp.
Det er ikke sngfangere pa taket. Dette anbefales montert.

5. Loft
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5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Bolig:
Boligen har ventilert kaldt loft med tilkomst via loftsluke, og tilgang til areal bak knevegger via kottdgrer.

Utleiedel:
Utleiedel har ventilert kaldt loft uten tilkomstmulighet.

Merknader:

Bolig:

Det ble pavist fuktskjolder rundt pipe, men det kunne ikke pavises fuktighet pa befaringsdagen. Sannsynligvis fra en
eldre lekkasje.

Paviste fuktskjolder i takkonstruksjon bak knevegger. Fuktmaling ble ikke utfgrt, da det ikke var tilkomstmulighet inn
bak kneveggene pa grunn av lagring.

Det ble pavist ventiler for lufting i begge gavlveggene.

Utleiedel:
Kaldt loftet er ikke besiktiget da det ble opplyst at loftsluke til kaldt loftet ikke kunne apnes.
Lufting av kaldt loftet gjgres via luftespalter ved raft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Bolig:
Overbygget veranda pa ca. 18m?
Terrasse mot sgr pa ca. 8m?

Utleiedel:

Inntrukket inngangsparti pa ca. Im?

Attekantet veranda pa ca. 2m2, bygget rundt en trestamme.
Trapp ned til garasje i tre.

Merknader:

Bolig:

Rekkverkshgyde er for lav etter dagens krav. Malt rekkverkshgyde pa befaringsdagen var 740mm.
Det mangler handrekke pa trapper.

Utleiedel:

Rekkverkshgyde pa attekantet veranda er for lav etter dagens krav. Malt rekkverkshgyde pa befaringsdagen var 885mm.

Det mangler handrekke pa trappen.
Attekantet veranda virket noe ustabil pa befaringsdagen. Utbedringer anbefales.
Enkelte lgse gulvbord pa inntrukket inngangsparti.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipe oppfort i tegl.
Lukket ildsted i mellomstue.
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Merknader: Pipen fremstar som hel og uten stgrre paviste skader pa befaringsdagen, enkelte sprekker forekommer.
Det ble ikke pavist sprekker i plater inne i vedovnen.

Sotluke er pavist i kjeller.

Pa befaringsdagen ble det pavist noe fukt fra sotluke.

Det ble fremlagt rapport fra kontroll pa fyringsanlegget fra 2018, uten merknader.
Pipe og ildsted anbefales kontrollert, pa generelt grunnlag, av fagkyndig feier.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Bolig:
Etasjeskille oppfert i bjelkelag av tre.

Utleiedel:
Etasjeskille oppfgrt i dekke av betong. Ut ifra hgyden pa etasjeskille er det sannsynligvis paforet med bjelkelag av tre.

Merknader: Etasjeskillene vurderes som stabile pa befaringsdagen.
Pa bakgrunn av malte retningsavvik og stivheten pa etasjeskille, vurderes etasjeskille til TG1.

9. Rom under terreng
9.1 Innredet soverom i bolig
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Overflater av trepanel pa vegger og himling.
Utlektede yttervegger er isolert med ca. 2cm isopor.

Merknader: Pavist fuktskjolder i nedkant av panel pa vegg.
Det ble ikke pavist ventiler eller mulighet for utlufting av rommet.
Vinduer var tettet igjen med mineralull pa befaringsdagen.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Overflate av teppe pa hele gulvet.

Merknader: Pavist fuktskjolder i teppe pa gulv. Tegn pa tidligere fuktinntrengning.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det ble boret ett 73mm hull i nedkant av veggen.
Rommet vurderes som bod/ lagringsrom.

Merknader: Det ble pavist fukt mellom betongveggen og utlektet panel.

9.2 Kjellerboder i bolig
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9.2.1 Veggenes og himlingens overflater D > pavist 1iss o sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer. Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget. Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist noen riss eller sprekker. Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr. Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer. Det er pavist flekker eller andre skader.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Overflate av fliser.

Overflater av betong. . ) o
Merknader: Overflatene fremstar som i god stand, normal bruksslitasje.

Pavist noe manglende fugemasse mellom fliser i dusjsone, dette anbefales utbedret.

Det ble ikke pavist lgse fliser eller stgrre skader pa vatromsgulvet.

Malt hgydeforskjell fra sluk til topp flis ved dgr var pa befaringsdagen 15mm.

Det er malt for lite fall rundt sluket i dusjsonen for a tilfredsstille kravet pa oppferingstidspunktet. Dusjsonen er
avgrenset med tett list mot gulvet, sa vatrommet ser ut til & fungere med dette avviket.

Etter dagens krav er det for liten hgydeforskjell fra sluk til topp membran ved dgr.

Merknader: Det ble pavist fuktskjolder pa kjellervegger, spesielt i hjgrner.
Det ble pavist enkelte sprekker i kjellerveggene.
Pa befaringsdagen ble kjelleren ventilert via apne vinduer.

Det anbefales at det monteres veggventiler i kjellerveggene for & bedre ventilasjonen.

Sprekker i kjellervegger bgr holdes under oppsyn.

Delevegg i kjeller av tre har riteskader, og hadde hgyt fuktinnhold pa befaringsdagen. Trepanelen trekker sannsynligvis 10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
fukt fra kjellerveggen. Membranen er fra ca. 2004

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

9.2.2 Gulvets overflate . . .
Det er muligheter for 4 rengjgre sluk.

D ikke pavist knirk i gul . . - o o . . . .
et er ficke pavist knirk 1 gulvene Det er ikke pévist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke pavist setninger. . .
p & Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Overflate av betong. Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Merknader: Det ble pavist fuktskjolder pa gulv mot kjellervegger.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
9.2.3 Fuktmaling og ventilasjon Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. . .. L
Merknader: Det kunne ikke pavises slukmansjett i sluket.

Viétrommet ventileres via mekanisk avtrekk, og tilluft via veggventil.
Det ble maélt etter fukt inne i etasjeskille fra undersiden av vatrommet, i nerheten av sluket i dusjen, uten forhgyede
verdier. Det var ikke ngdvendig & bore hull, da det allerede var tilkomst ved rgrgjennomfgring i etasjeskille.

Det ble ikke boret hull i kjellerveggen, da kjellerveggen er av betong.

Merknader: Pé befaringsdagen ble det kun pavist én lufteventil i yttervegg. @vrig lufting via luftespalte i teglpipe.
Det anbefales at det monteres veggventiler i kjellerveggene for a bedre ventilasjonen.
Forventet levetid pd membran under fliser i vatrom er ca. 20 ar.
10. Vatrom
10.1 Bad i bolig
10.1.1 Overflate vegger og himling

10.2 Bad i utleiedel
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser. Det er ventiler som kan apnes.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
) . Overflate av tapet pa vegg og trepanel i himling.
Det er ventiler som kan dpnes.

Merknader: Overflatene fremstar som i god stand, normal bruksslitasje.

Fliser og trepanel pa vegger, himling av trepanel. Det er uegnet materiale i vatsone, siden det er plassert en innerdgr i vatsonen.
Det er usikkert om tapet pa veggen er egnet for bruk i vatsone pa bad.
Merknader: Overflatene fremstdr som i god stand, normal bruksslitasje. Innerdgren og veggen er skjermet mot direkte vannpakjenning, ved dusjing i tett kabinett.
Det er uegnet materiale i vatsone til dusjen etter dagens krav, siden det er trepanel pa utsiden av dusjveggene. Det kunne
ikke pavises fukt ved fuktsgk pa vegger utenfor dusjsonen. 10.2.2 Overflate gulv

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflate av belegg pa gulv, med oppbrett pa vegger.

Merknader: Overflaten fremstar som i god stand, normal bruksslitasje.

Vatromsgulvet er tilneermet flatt. Fallforhold under dusjkabinett er ikke kontrollert grunnet manglende tilkomst.
Vatromsgulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk i dusjsonen, men vatrommet fungerer ved dusjing i tett kabinett.
Hgydeforskjell fra topp belegg utenfor dusjkabinett og til topp belegg ved dgr ble malt til 42mm.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ca. 2005
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran av gulvbelegg.

Merknader: Gulvbelegget er pavist klemt under klemring i sluk.
Det ble boret hull fra tilstgtende rom for fuktmaling, uten forhgyede verdier.
Vatrommet ventileres via mekanisk avtrekk og tilluft via spalte under innerdgr.

Forventet levetid pa gulvbelegg pa vatrom er ca. 25 ar.

11. Kjokken
11.1 Kjgkken bolig

11.1 Kjokken bolig

Vanninstallasjonen er fra ca. 2005

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre.

Fliser over benkeplate.

Oppvaskkum i metall, med ett-greps blandebatteri og avlgpsrer i plast.
Frittstaende hvitevarer som kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.
Ventilator over komfyr.

Merknader: Ukjent alder pa innredningen, men montert fgr 2004.

Innredning i normal stand, alder tatt i betraktning.

Pévist fuktskjolder pa benkeplate ved vask.

Ventilator fgrer avtrekksluften ut av bygget via luftespalte i pipe.

Det kunne ikke paviser komfyrvakt eller lekkasjefgler for oppvaskmaskin. Dette anbefales montert.
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11.2 Kjokken utleiedel
@ 11.2 Kjgkken utleiedel

Vanninstallasjonen er fra ca. 2005

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat.

Kjgkkenplate med flismgnster over benkeplate.

Oppvaskkum i metall, med ett-greps blandebatteri og avlgpsrer i plast.

Frittstaende hvitevarer som kjgleskap, fryseskap, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.
Ventilator over komfyr.

Merknader: Innredning montert 2005.

Innredning i normal stand, alder tatt i betraktning.

Ventilator fgrer avtrekksluften ut av bygget via veggventil.

Det kunne ikke pavises komfyrvakt eller lekkasjefgler for oppvaskmaskin. Dette anbefales montert.

12. Andre rom

12.1 Andre rom

Andre rom, som soverom, stuer, entre, trapperom/ gang og spisestue, fremstar som i normal stand, alder tatt i betraktning.

Merknader: Det er pavist en del bruksmerker og riper i overflater, men ikke mer enn hva man ma forvente, alder tatt i
betraktning.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 2005

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
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Bolig:

Vannrgr:

Vannrgr i hovedsak av kobber, enkelte rgr-i-rgr fra kjeller og opp til bad.
Stoppekran er plassert i kjeller.

Det er klargjort for ny vanntilfgrsel til kjgkken, rgr ligger i grunn i kjeller.

Avlgpsrgr:

Avlgpsrgr i plast.

Stakeluke er plassert i kjeller.

Det er klargjort for toalettrom i kjeller med avlgpsrgr i grunn.

Utleiedel:

Vannrgr:

Vannrgr av kobber.
Stoppekran er plassert pa bad.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr i plast.
Stakeluke ble ikke lokalisert pa befaringsdagen.

Merknader:

Bolig:

Vannrgr:

Det ble ikke pavist utettheter eller lekkasjer pa befaringsdagen.

Stoppekran er funksjonstestet og fungerte pa befaringsdagen.

Vanntrykk er testet i kjgkken og pa bad, med tilfredsstillende vanntrykk.

Boligens vannrgr og hovedinntak ble opplyst utskiftet i 2005, da boligen ble koblet til kommunalt vanntilfgrsel.
Innvendige vannrgr er utfgrt med egeninnsats.

Avlgpsror:

Det ble ikke pévist skader eller utettheter pa avlgpsrgrene pa befaringsdagen.

Lufting av avlgpet ble ikke lokalisert pa befaringen, ukjent plassering/ lgsning.

Avlgpskapasiteten er testet pa kjgkken og pa bad, vurderes som tilfredsstillende.

Boligens avlgpsrgr ble opplyst utskiftet i 2005, da boligen ble koblet til kommunalt avlgpssystem. Innvendige avlgpsrgr
er utfgrt med egeninnsats.

Utleiedel:

Vannrgr:

Det ble ikke pavist utettheter eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.
Stoppekran er funksjonstestet og fungerte pa befaringstidspunktet.
Vanntrykk er testet i kjgkken og pa bad, med tilfredsstillende vanntrykk.

Avlgpsrer:

Det ble ikke pavist skader eller utettheter pa avlgpsrgrene pa befaringstidspunktet.
Lufting av avlgpet ble ikke lokalisert pa befaringen, ukjent plassering/ Igsning.
Avlgpskapasiteten er testet pa kjgkken og pa bad, vurderes som tilfredsstillende.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca. 2011/ 2014

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
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Bolig:
Varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Utleiedel:
Varmtvannsbereder plassert pa bad.

Merknader:
Bolig:

Volum pa varmtvannsberederen er ca. 200 liter, med opplyst produksjonsar 2011.
Varmtvannsberederen har tilfredsstillende plassering, og er lekkasjesikret ved plassering i rom med sluk.

Utleiedel:
Volum pé varmtvannsberederen er 116 liter, med produksjonsér 2014.
Varmtvannsberederen har tilfredsstillende plassering, og er lekkasjesikret ved plassering i rom med sluk.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er ca. 20 ar.

13.3 Vannbaren varme

Boligen har ikke vannbaren varme.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Boligen har ingen varmesentraler.
Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Bolig:
Boligen har mekanisk avtrekk i kjgkken og bad.
Tilluft via ventiler i vinduer, og enkelte veggventiler.

Utleiedel:
Utleiedelen har mekanisk avtrekk i kjgkken og bad.
Tilluft via ventiler i vinduer, og enkelte veggventiler.

Merknader:

13.6 Toalettrom
Boligen har ikke eget toalettrom.
Merknader:

14. Garasje — uthus
14.1 Garasje — uthus

Uthus opplyst oppfert i 2004-2006 pa stgpt plate mot grunn, med ringmur av lettklinkerblokker.
Yttervegger av bindingsverk, kledd med trepanel.

Pulttak av trekonstruksjoner, tekket med takplater av stal.

Uthuset er delt opp med to separate boder med ytterdgrer av plassbygde tredgrer.

21/25



EIERSKIFTERAPPORT™ EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Det er ikke montert takrenner pa taket. VZAER OPPMERKSOM PA:
Det er pavist mindre sprekker i ringmur.
Bakveggen mot sgr har terrengfall inn mot grunnmuren. Dette bgr utbedres. Egenerkleringsskjema er levert for oppstart av oppdraget.
Forgvrig virker uthuset stabilt pa befaringstidspunktet. Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering byggemeldt.

15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklzering Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist ca. 2017 TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Egenerkleringsskjema ble mottatt den 14.05.2023

Det er ikke fremlagt noe tegninger, lovlig bruk er dermed ikke vurdert.
Det mangler rekkverk og handrekke pa én side i trapp i bolig.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 2005
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2005

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt Rgmming via inngangsdgr i 1. etasje og mulighet for rgmming via vindu i 2. etasje i bolig. Det anbefales at det
egenerkleringsskjema fra selger. fastmonteres stige for a gjgre rgmming via vindu tryggere.
I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger. Rgmming via ytterdgr i utleiedel.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd. Det anbefales at kott bak knevegger ryddes ut og kontrolleres for eventuell fukt, da disse arealene ikke var tilgjengelige

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr. pé befaringsdagen.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette. Det anbefales, pa generelt grunnlag, at det elektriske anlegget gjennomgas av fagkyndig installatgr.

Det anbefales, pa generelt grunnlag, at vann- og avlgpsanlegget gjennomgés av fagkyndig rgrlegger.
Bolig:
Sikringsskap plassert i teknisk rom/ bod med automatsikringer, og overbelastningsvern pa 63A.
Sikring videre til utleiedel pa 32A.

Takstmannens vurdering ved TG2:

Utleiedel: 1.1 [Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Sikringsskap plassert i entré med jordfeilautomater og overbelastningsvern pa 25A [TG2 settes pa bakgrunn av paviste sprekker i grunnmur.
Utleiedel har egen internmaéler pa strgmforbruk i utleiedel. 1.3 |Drenering

[TG2 settes pa bakgrunn av paviste tegn pa manglende funksjon pa drenering.

Merknader: Sikringsskapene fremstar med tette gjennomfgringer. 2.1 [Ytervegger og vegekonstruksjon

Det ble pivist lose ledninger inne bak knevegger i 2. etasje i bolig. Disse md fjeres eller sikres. [TG?2 settes pa bakgrunn av pavist avvik pa beslag, og utgétt forventet levetid pa deler av ytterkledningen.

4.3 |Renner, nedlgp og beslag

Samsvarserklering er ikke fremlagt. .
[TG2 settes pa bakgrunn av frostsprengte nedlgpsrgr.

5.1 [[nnvendig Loft

[TG2 settes pa bakgrunn av fuktskjolder i takkonstruksjon bak knevegger.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.1.

[TG?2 settes pa bakgrunn av for lavt rekkverk etter dagens krav.

9.1.1|Innredet soverom i bolig Veggenes og himlingens overflater

[TG2 settes pa bakgrunn av paviste fuktskjolder og manglende ventilering av rommet.

9.1.2|Innredet soverom i bolig Gulvets overflate

[TG2 settes pa bakgrunn av péviste fuktskjolder pa teppe.

9.2.1[Kjellerboder i bolig Veggenes og himlingens overflater

[TG2 settes pa bakgrunn av paviste sprekker i vegger, fuktskjolder og rateskader pa delevegg.

9.2.2Kjellerboder i bolig Gulvets overflate

[TG2 settes pa bakgrunn av paviste fuktskjolder.

9.2.3[Kjellerboder i bolig Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende ventilasjon av kjellerboder.

10.1.1{Bad i bolig Overflate vegger og himling

[TG2 settes pa bakgrunn av uegnet materiale i vitsonen etter dagens krav.

10.1.2Bad i bolig Overflate gulv

[TG2 settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende krav til fall pa gulv.

10.1.3Bad i bolig Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes pa bakgrunn av kort gjenvaerende levetid pA membranen.

10.2.1|Bad i utleiedel Overflate vegger og himling
22/25 23/25
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JTGZ settes pa bakgrunn av uegnet materiale i vatsone.

EIERSKIFTERAPPORT™

10.2.2Bad i utleiedel Overflate gulv

Takstmannens vurdering ved TG3:

[TG2 settes pa bakgrunn av ikke tilfredsstillende fall til sluk.

3.1

[Vinduer og ytterdgrer

10.2.3Bad i utleiedel Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 settes pa bakgrunn av at halve forventede levetiden pa gulvbelegget er utlgpt.

14.1

Garasje — uthus

[TG2 settes pa bakgrunn av pavist sprekk i grunnmur og terrengfall inn mot grunnmur pa sgrveggen.

24/25

[TG3 settes pa bakgrunn av tilstanden pa kjellervinduene i boligen, og rateskader pa vindu i soverom i 2. etasje mot
SO.
(Dvrige vinduer og ytterdgrer vurderes til TG1/ TG2 pa grunn av tilstand og alder.

[Forventet levetid pa ytterdgrer og vinduer i tre er ca. 40ar.

Prisvurdering gjelder utskifting av kjellervinduer og kjellerdgr.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

Innredet soverom i bolig Fuktmaling og ventilasjon

[TG3 settes pa bakgrunn av pavist fukt mellom betongvegg og trepanel.
Fukt i kjellervegger mé sees i sammenheng med manglende funksjon pé drenering eller bortleding av vann fra
nedlgpsrer.

Prisvurdering er satt med tanke pa etablering av ny drenering rundt boligen.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

15.

—_—

[Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

[TG3 settes pa bakgrunn av pévist lgse ledninger bak knevegg i 2. etasje i bolig. Disse ma fjernes eller sikres.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000
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Byggmester
Sondre Lillebo AS

Bilder fra tilstandsrapport bolig og utleiedel
Slettmovegen 11 Trysil

BMTF

Takstmann Sondre Lillebo
19.05.2023

Bilder tilstandsgrad 2 TG2

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur.

Sprekker i grunnmur pé bolig.

%| 1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur.

Sprekker i kjellervegger i garasje.

1.3 Drenering.

Bilde er tatt av delevegg i kjeller pa bolig.

Pl
b
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9.1.1 Innredet soverom i bolig Veggenes og
himlingens overflater.

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon.

Beslag i overgang mellom yttervegg og
| yttertak er ikke fort bak ytterkledningen. Fuktskjolder i ytterhjorne i innredet

|| kjellerrom.

9.2.1 Kjellerboder i bolig Veggenes og
himlingens overflater.

4.3 Renner, nedlop og beslag.

Frostsprengte nedlep.
Sprekker og fuktskjolder pa kjellervegger.

5.1 Innvendig Loft. 10.1.1Bad i bolig Overflate vegger og
himling.

Fuktskjolder i takkonstruksjon bak
knevegger i 2. etasje pa bolig. Uegnet materiale i vétsone til dusj etter

dagens krav.

DN Side 2 AN, Side 3



! ‘ . |14.1 Garasje — uthus.
Pavist sprekk i grunnmur. 3.1 Vinduer og ytterdorer:

Rateskade pa vindu i 2. etasje pa bolig.

3.1 Vinduer og ytterdorer.

Sprekk i glass i kjellervindu.

9.1.3 Innredet soverom i bolig Fuktmdling
og ventilasjon.

Pévist fukt imellom betongvegg og
innerpanel i kjellervegg.

Side 4 Side 5



15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklcering.

Lose ledninger 1 bod bak knevegg 1 2. etasje.

Side 6

Bilder av diverse merknader

Laose fliser 1 entré.

Fuktskade pa kjokkenbenk.

Ikke pavist fukt pa befaringsdagen.

Tidligere fuktskade i himling pé kjekken.

Side 7



Liten skade i mur pa spisestue.

Eksempel pa bruksmerker pa gulvbelegg.
Bilde er tatt pa soverom i 1. etasje pa bolig.

Eksempel péd bruksmerker i laminatgulv.
Bilde er tatt pa soverom i 2. etasje pa bolig.

Fuktskjolder i takkonstruksjon pa kaldt loft.

Ikke pavist fukt pa befaringsdagen.

Eksempel pa skade i laminatgulv.
Utette skjoter.
Bilde er tatt i 2. etasje pa bolig.

Side 8

Rateskade pa vindskie.

Side 9




Trapp uten rekkverk. Sprekker i betongplate i garasje.

Lose vridere pa enkelte vinduer i utleiedel. Saltutslag pa kjellervegger i garasje.

Ikke pavist musetetting bak ytterkledning pa
utleiedel.

Trapp mangler rekkverk.

Side 10 Side 11




Lost gulvbelegg pa stue/ kjokken i utleiedel.

Side 12

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211230261

Selger 1 navn

Hilde Nymoen

Slettmovegen 11

Poststed
TRYSIL 2420

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 19

Antall maneder | 02

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind/Sparebank1 |
Polise/avtalenr. | 12320643 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HN

Document reference: 1211230261



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt bad i bolig 2004. Tor Tannaneset. Pluss dugnad.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | nytt bad 2004

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |kob|et pa kommunalt vann og avlgp. usikker pa arstall.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elanlegg 2004-2006.
Arbeid utfert av | Hans Becker

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse kontroll, samsvarserkleering for ny maler 2017

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: HN
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |forlengelse av veranda, bolig. utskift tak tilbygg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lite hus til utleie pa ca 48 kvm.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sokt og godkjent oppfering av isolert bod. Utfert av Trysil vgs.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HN
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1211230261

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initaler selger: N 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Slettmovegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Elverum

2420 TRYSIL Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: 1211230261 E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




