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Eiendomsmeglerfullmektig

Sofie Gustavsen Kolshus

Mobil 486 01 848
E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.
TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 990 000,-
Omkostn.: Kr 26 100,-
Total ink omk.: Kr 1016 100,-
Selger: Anne Tone Aas
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 586 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 836, bnr. 21
Oppdragsnr.: 1102230319

Pinnsvinveien

Sentralt beliggende
boligtomt pa Knapstad -
kort vei til skole,
barnehage og togstasjon

Velkommen til Pinnsvinveien!

Tomten ligger sveert sentralt pd Knapstad, med kort vei til skole,
barnehager, Knapstad stasjon, dagligvarebutikk, samt fasiliteter som
tannlege, legekontor, apotek, frisgr og en velrenommert
sushirestaurant.

Den ubebygde tomten er regulert til bolig, frisiktsone og annen
veigrunn. I henhold til mottatt matrikkelrapport er ca. 419 kvm
regulert til boligformal. For mer informasjon om reguleringskart og
bestemmelser, se salgsoppgaven. Tomten er dels flat og dels
skrdnende, med gjerde mot Tomterveien. Den har en stgrrelse pa
585,9 kvm, er holdt fri for stor vegetasjon og har gruset adkomst og
parkering pa gvre del av tomten.

Eiendommen har adkomst via Pinnsvinveien, som er bommmet fra
Tomterveien. Per i dag har ikke eiendommen egen postadresse.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
586 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 585,9 kvm.Tomten er dels flat og dels skranende ned mot Tomterveien.
Tomten er holdt fri for stor vegetasjon og har i dag noe gressplen/viltvoksende ugress
samt gruset vei og parkering pa gvre del av tomta mot gst. Det star et frittstdende
bodbygg pa tomten pr. i dag.

Beliggenhet
Tomten ligger langs med Tomterveien, en sentral adkomstvei til boligbebyggelse i
neeromrade men ogsa som adkomstvei videre til Tomter sentrum.

Tomten har en sentral beliggenhet pa Knapstad med kort vei til skole, barnehager,
Knapstad stasjon, Kiwi matforretning og fasiliteter som tannlege, legekontor, apotek,
frisgr og en velrennomert Sushirestaurant.

Det er ogsa kort kjgrevei ut E-18 og pendlervei mot bl.a. Follo og Oslo.

Togreise til Oslo S med nye Follobanen er beregnet til ca. 33 minutter.

Adkomst
Adkomst via Pinnsvinveien
(bom fra Tomterveien inn mot Pinnsvinveien)

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne.

Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring av hjemmel.
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Enerqi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 836, bruksnummer 21 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3014/836/21:

05.07.1932 - Dokumentnr: 900092 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3014 Gnr:836 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 204770 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0138 Gnr:36 Bnr:21

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann og avlgp er ikke tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan for Knapstad Vestre gnr. 36 bnr. 1, 2, m. fl. Ikrafttredelsesdato
26.03.2007.

Utdrag fra reguleringsplan:

Deler av eiendommen mot vest er regulert til frisiktsone. Dette gar utover tomtas netto
areal.

§ 7 Byggeomrader

7.1
Byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg, felt B1 — B3.

7.1.1

| felt B1, B2a og B2b tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse, herunder
tomannsboliger, rekkehus eller enebolig i kjede. | skraning opp mot felt B2a tillates
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oppfart terrassert leilighet/rekkehusbebyggelse.

Prosent bebygd areal skal ikke overstige henholdsvis %-BYA = 25% og 35 %. Gbnr. 836/
21 inngar i reguleringsplanen for Knapstad vestre (PlanIiD 3118 0138 2007 0001),
vedtatt 26.03.2007.

Eiendommen ligger innenfor planens byggeomrade B1, som pa plankartet er angitt
med en tillatt grad av utnytting pd %-BYA = 25%. Her vil imidlertid
motstridsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel 2024 -2035 (KPA), vedtatt
06.02.2025, § 2.3 na gjgre seg gjeldende. Dette betyr at grad av utnytting pa
ovennevnte eiendom ikke kan overstige %-BYA = 30% av tomtens nettoareal, inklusiv
garasje/biloppstillingsplasser. | beregningen av %-BYA skal biloppstillingsplass pa
terreng beregnes med 18 m2 pr plass, jf. KPA§ 5.2.2.

Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,5 og 9,0 meter
over gjennomsnittlig planert terreng.

Garasje/carport tillates oppfgrt som frittliggende eller som tilbygg til boenheten. P-
plass tillates anordnet foran garasje pa egen tomt. Det stilles ikke krav til & snu pa
egen tomt/parsell ved innkjgring fra felles avkjgrsel/interne boliggater. Atkomst til
omradene skal skje via Skoleveien og regulert off. kjgrevei.

Maksimal stgrrelse pa garasjer er 36 m2 i grunnflate pr boenhet, og tillates plassert
inntil 2,0 m fra nabogrense og interne boligveier. Garasjer som plasseres med port mot
offentlig kjgrevei, ma plasseres minst 5 m fra regulert veiareal. Langs fylkes- og riksvei
skal garasjer plasseres innefor regulerte byggegrenser. Det stilles krav til & snu pa
egen eiendom ved utkjgring pa offentlig kjgrevei.

Reguleringsplan ma leses i sammenheng med kommuneplan.
Kommuneplan:

Eiendommen ligger i et omradet for boligbebyggelse.
Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune
Ikrafttredelsesdato: 06.02.2024.

§ 5.2 Bestemmelser til omrader avsatt til boligbebyggelse (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og
11-10)

5.2.1 Boenheter

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan som gjelder antall boenheter, tillates hver
boligtomt som ligger i disse omradene, bebygget med to boenheter. Det tillates enten
én frittliggende enebolig med tilhgrende integrert sekundzerleilighet eller én
tomannsbolig.

Pinnsvinveien



5.2.2 Grad av utnytting

| boligomrader, der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m2) og/eller
ikke angir hgyere utnytting, skal grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 30 % av
tomtens nettoareal inklusiv garasje/biloppstillingsplasser. | beregningen av %-BYA skal
biloppstillingsplass pa terreng beregnes med 18 m2 pr plass.

5.2.3 Hgyder

Der gjeldende regulering ikke angir hgyere hgyde eller stgrre antall etasjer, gjelder
felgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 7,0 meter, og mgnehgyde tillates inntil 9 meter.

b) For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.
Ved kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 6,0 meter.

c) Gesimshgyde for ark/takopplett/altan tillates inntil 8,0 meter innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate, og skal underordnes byggets mgnehgyde.

d) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
e) Bygninger tillates oppf@rt i maksimum tre etasjer over terreng.
Med flate tak menes tak med maksimalt 6 graders takvinkel (1:10).

5.2.4 Tak

Alle typer takformer er tillatt. Denne bestemmelsen gjelder foran bestemmelser om
takform og takvinkler i reguleringsplanene som er vedtatt fgr 01.01.2020. Takterrasser
tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant guly, og tillates ikke plassert neermere
nabogrense enn 4,0 meter. Med takterrasse menes terrasse pa flate tak. For
takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder fglgende begrensninger:

a) Takterrasser og rekkverk ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims.

Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m fra

gavlvegg.

b) Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 40 % av byggets BYA. Alle
hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

5.2.5 Garasje
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hgyere hgyde for garasje, gjelder falgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og mgnehgyde inntil 5 meter.

b) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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c) Garasje skal vaere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmet i boligen, uavhengig av hva
reguleringsplanen angir.

| det tilfellet garasjen er innlemmet i boligen (én bygning) vil de hgydebestemmelser
som gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjgr garasje.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer. (Gjelder for all fast eiendom).

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven.

Kjoper er kjient med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved
utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette

likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
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avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen.
Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan
ikke videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30
minutter.

Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal.

Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.

@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen.

Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
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budrunden.

Vi anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
44 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.

Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Pinnsvinveien



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo.

Megler gjor seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges
ut for salg.

Selger har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven.

Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst.

Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14.

| den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent
med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no.

Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende 45.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke 19.500,-,
oppgjgrshonorar kr 5.900,- og visninger kr 2.000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
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totalt kr 13.672,-.

Utleggene omfatter takst, foto og utskrifter fra Kartverket.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2.500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr.
50.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.

Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Ansvarlig megler bistas av

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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Eiet tomt pa 585,9 kvm, delvis flat og delvis skranende
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Veien inn til Pinnsvinveien fra Tomterveien har bom, slik at trafikken i omradet reduseres
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Tomten ligger langs Tomterveien med en sentral beliggenhet pa Knapstad
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Pinnsvinveien (eiendommen har ikke fst postadresse pr. i dag)

Flyfoto
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Norsk takst

Verditakst Tomt

@ Tomt Pinnsvinveien , 1823
(17 INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 836, bnr. 21 MarkEdsverdi

)

Tomteareal 585,90 m?

Befaringsdato: 03.05.2024 Rapportdato: 06.06.2024 Oppdragsnr.: 13975-2259 Referansenummer: WS6411

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Gyldig rapport
06.06.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

ME!I_EN

Rapportansvarlig

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912

COGNy,
‘ &%
Al =—:m;
Norsk takst DNV:'GL /OQVT{AL\WV
Oppdragsnr.:  13975-2259 Befaringsdato: 03.05.2024
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Gnr 836 - Bnr 21 Fagerliveien 2
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tomt Pinnsvinveien , 1823 Moen Takst AS ‘ l I

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 1300 000

Krl 300 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 1300 000

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Nedenstaende verdi
gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked. Vurderingen er gjort pa grunnlag av:

- Stgrrelse.

- Standard.

- Beliggenhet.

- Marked.

- Renteniva.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
03.5.2024 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @#STFOLD 836 21 0 585.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Addresse

Pinnsvinveien

Hjemmelshaver
Aas Tom Eddi

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Eiendommen er beliggende i etablert og sentralt boligomrade pa Knapstad. Eiendommen har kort vei til jernbanestasjon (ca. 33 minutter med
tog til Oslo S med nye Follobanen), skole, idrettsanlegg og barnehage. Det er tannlege, legekontor, apotek, frisgr, Kiwi og Sushirestaurant i
naeromradet.

Beskrivelse av tomten

Eiet tomt pa 585,90 m2. Tomta er dels flat og dels skraende. Begrenset med vegetasjon pa eiendommen. Gruset veg/parkeringsplass pa gvre
del avtomta mot gst.
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Tomt Pinnsvinveien , 1823 Moen Takst AS ‘ I I

Gnr 836 - Bnr 21 Fagerliveien 2
3118 INDRE @3STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Ikke tilknyttet. Kommunalt vann ligger i tomtegrensen.

Tilknytning avigp

Ikke tilknyttet. Kommunalt avigp ligger i tomtegrensen.

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsplan for Knapstad Vestre gnr. 36 bnr. 1, 2, m. fl.
Ikrafttredelsesdato26.03.2007

Utdrag fra reguleringsplan.
Deler av eiendommen mot vest er regulert til frisiktsone. Dette gar utover tomtas netto areal.

§7.

BYGGEOMRADER

7.1 Byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg, felt B1 — B3.

7.1.1 | felt B1, B2a og B2b tillates oppfgrt konsentrert smahusbebyggelse, herunder tomannsboliger, rekkehus eller enebolig i kjede.

| skraning opp mot felt B2a tillates oppfert terrassert leilighet/rekkehusbebyggelse. Prosent bebygd areal skal ikke overstige henholdsvis %-BYA
=25% og 35 %. Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,5 og 9,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Garasje/carport tillates oppfart som frittliggende eller som tilbygg til boenheten. P- plass tillates anordnet foran garasje pa egen tomt. Det
stilles ikke krav til a snu pa egen tomt/parsell ved innkjgring fra felles avkjgrsel/interne boliggater.

Atkomst til omradene skal skje via Skoleveien og regulert off. kjgrevei.

Maksimal stgrrelse pa garasjer er 36 m2 i grunnflate pr boenhet, og tillates plassert inntil 2,0 m fra nabogrense og interne boligveier. Garasjer
som plasseres med port mot offentlig kjgrevei, ma plasseres minst 5 m fra regulert veiareal. Langs fylkes- og riksvei skal garasjer plasseres
innefor regulerte byggegrenser”.

Det stilles krav til @ snu pa egen eiendom ved utkjgring pa offentlig kjgrevei.

- Reguleringsplan ma leses i sasmmenheng med kommuneplan.

Oppdragsnr.: 13975-2259 Befaringsdato:  03.05.2024 Side: 4 av 7
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Tomt Pinnsvinveien , 1823 Moen Takst AS ‘
Gnr 836 - Bnr 21 Fagerliveien 2 k I I
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Kommuneplan

Eiendommen ligger i et omradet for boligbebyggelse.

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune lkrafttredelsesdato: 06.02.2024

§ 5.2 Bestemmelser til omrader avsatt til boligbebyggelse (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 11-10) 5.2.1 Boenheter

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan som gjelder antall boenheter, tillates hver boligtomt som ligger i disse omradene, bebygget med to
boenheter. Det tillates enten én frittliggende enebolig med tilhgrende integrert sekundaerleilighet eller én tomannsbolig.

5.2.2 Grad av utnytting

| boligomrader, der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m2) og/eller ikke angir hgyere utnytting, skal grad av utnytting ikke
overstige %-BYA = 30 % av tomtens nettoareal inklusiv garasje/biloppstillingsplasser. | beregningen av %-BYA skal biloppstillingsplass pa terreng
beregnes med 18 m2 pr plass.

5.2.3 Hgyder

Der gjeldende regulering ikke angir hgyere hgyde eller stgrre antall etasjer, gjelder fglgende: a) Gesimshgyde tillates inntil 7,0 meter, og
mgnehgyde tillates inntil 9 meter.

b) For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Ved kombinasjon med andre takformer tillates
gesimshgyde inntil 6,0 meter.

c) Gesimshgyde for ark/takopplett/altan tillates inntil 8,0 meter innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate, og skal underordnes byggets
mgnehgyde.

d) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e) Bygninger tillates oppfgrt i maksimum tre etasjer over terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 6 graders takvinkel (1:10).

5.2.4 Tak

Alle typer takformer er tillatt. Denne bestemmelsen gjelder foran bestemmelser om takform og takvinkler i reguleringsplanene som er vedtatt
fgr 01.01.2020.

Takterrasser tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert neermere nabogrense enn 4,0 meter. Med
takterrasse menes terrasse pa flate tak. For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder fglgende begrensninger:

a) Takterrasser og rekkverk ma veaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten

fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten

innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum

1,5 m fra gavlvegg.

b) Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 40 % av byggets BYA.

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

5.2.5 Garasje

Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hgyere hgyde for garasje, gjelder fglgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og mgnehgyde inntil 5 meter.

b) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c) Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmet i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen angir.

| det tilfellet garasjen er innlemmet i boligen (én bygning) vil de hgydebestemmelser som gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget
som utgjgr garasje.

Over er det et utdrag fra kommuneplanen, som ma leses i sin helhet.
Bygninger pa eiendommen

Frittliggende uthus pa 15 m?, oppfert i enkel trekonstruksjon. Takkonstruksjon i tre, type saltak, tekket med takshingel.
- Ikke vurdert tilstand.

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Nei

Oppdragsnr.: 13975-2259 Befaringsdato:  03.05.2024 Side: 5av 7
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Gnr 836 - Bnr 21 A l I

Fagerliveien 2
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
580 000 1996

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering ) o 0 Nei
gjennomgatt

Kommunale opplysninger vedrgrende . . .

Megler . Y . PRiysninger vedrg Gjennomgatt 0 Nei
boligen, tilsendt fra megler.
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Tomt Pinnsvinveien , 1823
Gnr 836 - Bnr 21
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS ‘
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfart noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersgkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngaelse av oppdraget.

Saerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man fgrst nar eiendommen er solgt.

Personvern
Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne

utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi
Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten

Oppdragsnr.: 13975-2259

bindinger til andre akterer i boligbransjen. Se neermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 03.05.2024 Side: 7 av7



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102230318

Selger 1 navn

Anne Tone Aas

Tomterveien 2

Poststed
KNAPSTAD 1823
Er det dedsbo?

] Nei M Ja

Avdgdes navn |Tom Eddi Aas

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Anne Tone Aas

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ATA 1

Document reference: 1102230318
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ATA
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): = X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 0 X
Om bygningene er byggeanmeldt: 0 X

Merknad: Det ser ut fra flyfoto at det star en garasje eller et uthus pa eiendommen. Vi kan ikke se i kommunens
arkiver at et slikt tiltak er meldt til kommunen.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Del av Knapstad Vestre
Id 0138 19890001 Annen veigrunn 16.10.1989
Skole- og barnehageomradet pa

Reguleringsplan Knapstad Frisiktsone. 08.03.2004
Id 013820040001 Annen veigrunn
Knapstad Vestre gnr. 36, bnr. 1,
2, m.fl. Boliger 26.03.2007
Id 013820070001

Bebyggelsesplan

Kommuneplan Kommuneplanens arealdel Veg,Navaerende. Periode:
Id 0138201401 Boligbebyggelse,Naveerende.| 2015 - 2026

Uregulert O

Reguleringsbestemmelser [X1013819890001, 01382004001, 013820070001, 0138201401

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: X

Kommentar:

Ny kommuneplanens arealdel for Indre @stfold, med Id 3014202101, har vaert pa haring og offentlig ettersyn i
perioden 11.04.2023 - 25.05.2023. Hegringsdokumentene kan sees pa kommunekart:
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_3014/gl_planarkiv.aspx?planid=0124201701

Innkomne uttalelser og innspill vil bli vurdert far kommuneplanen legges fram for sluttbehandling i plan- og
bygningsutvalget og kommunestyret.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke n@dvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.



Dato: 18.10.2023
Indre Qstfold kommune

Dag Vestad
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Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Tilknytning til offentliq vann og aviep

Matrikkelnummer / GID og adresse

Gnr: I 836 I Bnr: J 21 ‘ Fnr: ‘ | Snr: I I Anr: J ‘ Lnr: I
Gateadresse: Postnr.: Poststed:
1823 Knapstad

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

v Priv. nett Off. nett via Priv. Fordelingsnett [lkke Tilknyttet
ann

O O X
Avigp / | Priv. nett Off. nett via Priv. Fordelingsnett
Kloakk O ] <
Andre Forhold

Foreligger det et palegg om endring av tilknytningsforhold til J n
eiendommen, eller utbyggingsplaner som kan utlase et slikt 9

palegg? Nei X

Hvis ja - Hvilke?

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles
ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Indre @stfold Kommune, 18.10.2023 Dag Vestad
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Grunnkart N
Eiendom: 836/21
Adresse:
Dato: 18.10.2023
4. UTM-32
Indre @stfold kommune| Mélestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 23.05.2024
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Ostfold kommune

Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 836 Bruksnr. 21 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Jstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3118/3014202101/Dokumenter/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 586 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101
Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Jstfold kommune
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2



Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 013819890001

Navn Del av Knapstad vestre
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.10.1989
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3118/013819890001/Dokumenter/19890001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 19 m?
Formal  Annen veigrunn

Id 013820070001

Navn Reguleringsplan for Knapstad Vestre gnr. 36 bnr. 1, 2, m. fi.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.03.2007
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3118/013820070001/Dokumenter/20070001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 419 m?
Formal Boliger
Feltnavn B1

Id 013820040001

Navn Skole- og barnehageomradet pa Knapstad
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.03.2004
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3118/013820040001/Dokumenter/20040001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 148 m?
Formal  Annen veigrunn

Delareal 120 m?
Formal Frisiktsone
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Kommuneplankart

N
Eiendom: 836/21 A

Adresse:
Utskriftsdato: 23.05.2024 UTM-32
Indre @stfold kommune| Malestokk:  1:2000

é@Norkart 2024 m,‘,"

L2 A Vil Vs

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Bebyggelse og anlegg - ndverende
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&verende

Parkering - ndvaerende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - nSverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

\/\
\/\
\_/\

Grensefor arealformil
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndverende
Gang-{sykkelveg - ndvaerende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 836/21
Adresse:

Utskriftsdato: 18.10.2023
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

N 6611100

aoLri9 3

— e ]
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B Bolig retnin ervice

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

-

P

Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Bolig/Forretning/Kortor

Grense for restrik sjonsornride
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I

-~

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane

Regulert fotgjengerfek
Milelinje/Avstandslinje

Avkjarsel
Paskriftreguleringsform i/ arealforrnal
Paskrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft
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Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Kap I Generelle bestemmelser

§ 1 Planstatus
Gjeldende kommunedelplaner og reguleringsplaner gér foran kommuneplanens arealdel.

Ved konflikt mellom kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner vedtatt for 1980 gjelder
reglene i kommuneplanens arealdel.

§ 2 Utforming/estetikk, pbl § 11-9

a. Byggverk skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pa en méte som gir
mening, sammenheng og historisk tilknytning. Byggverk skal ikke gis en plassering
og utforming som kan virke skjemmende p& omgivelsene.

b. Ved endringer og oppussing av bevaringsverdig bebyggelse kan kommunen kreve at
byggets takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger opprettholdes eller
tilbakefores.

c. For tiltak som bryter horisontlinjer og landskapstrekk, eller som far sarlig
fjernvirkning eller lokalisering som landemerke, skal tiltakshaver la utarbeide serskilt
analyse som gjennomgér tiltakets estetiske folger.

§ 3 Tilgjengelighet og universell utforming

Ved planlegging, bygging og opparbeiding skal prinsippet om universell utforming legges til
grunn, jf. lov om forbud mot diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne og plan- og
bygningsloven.

§ 4 Stgy

Framtidig arealbruk mé ikke fore til miljebelastning som overstiger grenseverdiene i
retningslinjer for stay i arealplanleggingen T-1442.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan ner stoykilde skal det foretas stayberegninger.

§ 5 Beredskap

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det foretas grunnundersekelser dersom
grunnforholdene ikke er tilstrekkelig avklart med tanke pa blant annet forurenset grunn,
ras/skred, radon, kvikkleire, flom og erosjon.

Dersom det er behov for sikringstiltak skal dette vare etablert for byggetiltak kan igangsettes.

§ 6 Barn og unges interesser
Kommunen skal organisere planprosesser slik at barn og unge og kommunens
barnerepresentant blir involvert i planprosessen. Kommunen skal sgrge for 4 falge opp de
Rikspolitiske retningslinjene for & styrke barn og unges interesser i planleggingen.
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Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

§ 7 Uteoppholdsareal og lekeplasser

a)

b)

¢)

d)

g)

Uteoppholdsareal skal etter sin funksjon vere egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter
for ulike aldersgrupper. Uteoppholdsareal skal plasseres og utformes slik at god
kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stey- og annen
miljebelastning. Lekearealer skal avskjermes mot trafikk. Nivaforskjeller skal sikres
slik at fallskader forebygges.

Folgende opparbeidede uteareal skal vaere universelt utformet slik det folger av
bestemmelser 1 TEK10 § 8-2:

a) uteareal for allmennheten

b) felles uteareal for starre boligomrade

c) uteareal for boligbygning med krav om heis

d) uteareal for byggverk for publikum

e) uteareal for arbeidsbygning

For brukstillatelse / ferdigattest gis for nye boliger, skal nedvendig areal for
uteoppholdsareal og lekeplass som angitt vaere sikret og opparbeidet. Eksisterende
anlegg som hevdes & dekke behovet skal dokumenteres.

Omdisponering av arealer som i planer er avsatt til lekeplasser og uteoppholdsareal
tillates bare nér det skaffes fullverdig erstatning.

For hver boenhet skal det vare minimum 50 m? (mdlt i horisontalplanet)
uteoppholdsareal pd egen eiendom. Alternativt kan kravet til eget uteoppholdsareal
dekkes ved opparbeidelse av fellesareal som tilharer flere boenheter. Det skal da settes
av minimum 10 m? / boenhet, dog ikke mindre enn 200 m? til sammen.

For nye boligomrader med 19 eller faerre boliger skal det settes av minimum 60 m? til
narlekeplass. For nye storre boligomrader skal det for hver gruppe mellom 20-150
boliger settes av minimum 2000 m? (madlt i horisontalplanet) til kvartalslekeplass.
Eldre boliger som inngar i felt med ny bebyggelse skal telles med.

Felles for ner- og kvartalslekeplass er at den skal ha lett og trafikksikker atkomst fra,
og ligge sentralt i forhold til, de boligene den skal betjene. De skal ha solrik plassering
og vaere skjermet for sterk vind, forurensning, stey over 55 dBa og trafikkfare. Arealer
brattere enn 1:3 skal ikke medregnes som leke- eller uteoppholdsareal med mindre de
er en del av spesielle konstruksjoner (for eksempel akebakke/ sklie), dog slik at kun
20 % av arealet kan innga i slik spesiell konstruksjon.

P4 kvartalslekeplassene skal minimum 800 m? av arealet vaere egnet til ballspill med
gress-, asfalt- eller grusdekke. Arealet kan deles opp i mindre deler 4 minimum 500 m?
dersom terreng eller andre forhold gjer dette nedvendig.
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Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

§ 8 Avstand

a) Til vei:

Byggegrense mot vei reguleres i reguleringsplan. Der byggegrense ikke er regulert
gjelder veilovens bestemmelser eller saerskilte bestemmelser gitt av annen kompetent
veimyndighet.

Byggegrense mot vei gjelder uavhengig av andre bestemmelser i kommuneplanens
arcaldel.

b) Til jernbane:

Det er forbudt uten etter avtale med kjoreveiens eier & oppfare bygning eller annen
installasjon, foreta utgraving eller oppfylling innen 30 meter regnet fra naermeste spors
midtlinje, dersom ikke annet folger av reguleringsplan. Dette gjelder ikke nar
sporanlegget er en del av offentlig eller privat vei.

Kjereveiens eier kan palegge eier av naboeiendom, eller rettighetshaver til slik
eiendom, & fjerne treer og annen vegetasjon innen 30-meters grensen som nevnt i forste
ledd nér hensynet til togfremforingen eller omgivelsenes sikkerhet tilsier det.
Etterkommes ikke palegget, kan kjereveiens eier selv beserge vegetasjonen fjernet.

Eier eller rettighetshaver har krav pa vederlag etter skjonn for skade og ulempe som
folger av tiltak som nevnt i annet ledd, samt eventuelle utgifter forbundet med dette.
Dersom det i tide er gitt skriftlig beskjed om at planting innenfor 30-meters grensen
ikke skal skje, har eier eller rettighetshaver ikke krav pa vederlag.

Ved etablering av nye byggeomrader i nerheten av planoverganger vil det kreves
utfort en risikoanalyse ved oppstart av regulering med tanke pa ekt mengde trafikk
over plaoverganene.

c) EIS:

All byggeaktivitet, som ikke gar under plan- og bygningslovens § 20-3 og SAK § 4-1,
innenfor hensynssonen langs E18 er seknadspliktig.

§ 9 Vassdrag
Langs Hobglelva og Mjer er utbygging og fradeling til utbyggingsformal ikke tillatt neermere
enn 100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved normalvannstand.

P& grunn av den gkte mengden nedber og ekte faren for erosjon er utbygging og fradeling til
utbyggingsformal ikke tillatt nermere enn 20 meter fra smé vassdrag.

Hobol pa kartet Side 31 av 42



Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

§10 Tilknytningsplikt fjernvarme

Hvis et byggverk skal oppferes innenfor et konsesjonsomréade for fjernvarme kan kommunen
kreve at byggverket skal knyttes til fjernvarmeanlegget.

Det kan gjores helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av
alternative losninger for tiltaket vil veere miljomessig bedre enn tilknytning.
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Kap II Byggeomrader

§11 Plankrav
I byggeomradene B1-B8, N1-N3, samt i byggeomrader for framtidig offentlige formal og
framtidige friomrader/idrett, kan arbeid og tiltak som er nevnt i pbl §§ 20-1 og 20-2, samt
fradeling til slike tiltak, ikke skje for det foreligger reguleringsplan, jfr. pbl § 12-1.

§12 Forutsetninger for utbygging

a) Ibyggeomradene B1-B§, N1-N3 og i byggeomrader for framtidig offentlige formal og
framtidige friomrader/idrett, kan utbygging ikke skje for nadvendige tekniske anlegg
som veg, gang-/sykkelveg, vannforsyning, avlepsanlegg og elektrisitetsforsyning er
tilfredsstillende etablert.

b) Ibyggeomréader for bolig, B1-B8, ma i tillegg helse- og sosialtjeneste, barnehage og
skole ha tilstrekkelig kapasitet.

c) For sterre utbyggingsprosjekter stilles det krav om at en overordnet plan for
overvannshéndtering foreligger for utbygging kan igangsettes.

§13 Byggeomrade for bolig
Byggeomrader for bolig kan bygges ut i henhold til folgende rekkefelgebestemmelser:

Rekkefolgebestemmelser

Boligomrader 2015-2026/2026-2034/2034-2050
B1|dyen nordre 45 daa

B3|Brgdholt 248 daa

B5|Furulund 60 daa

B6|Knapstad vestre 61 daa

B7|Ringvoll 75 daa 25 daa 61 daa
B8|Solberg 146 daa| 119daa| 371 daa
B2|Tomter byggefelt Il 9 daa 19 daa
B4|Thonsasen 222 daa

I byggeomrade for bolig gjelder folgende dersom annet ikke er fastsatt i andre bestemmelser i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan:

a) Minimum sterrelse pa fradelt eiendom 600 m? og maks 2500 m?.

b) Eiendommene kan bebygges med smahus med inntil 2 boenheter i hver. 1 tillegg
tillates én utleiedel per hoveddel.

¢) Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25% eller BYA = 300 m?.

d) Maksimal gesimshoyde for boliger uten underetasje er 6 m og maksimal meneheyde
8 m fra planert terrengs gjennomsnittsniva. For boliger med underetasje er maksimal
gesims- og menehoyde hhv 7 m og 9 m fra underliggende planert terreng.

e) Det tillates oppforing av garasje/uthus i én etasje med bebygd areal opp til 50m>.
Maksimal gesimshoyde er 3 m og maksimal mencheyde 5 m fra gjennomsnittlig
planert terreng. Garasje kan plasseres én meter fra nabogrense.

f) Det skal anordnes parkeringsplass for 2 biler per hoveddel og 1 bil per utleiedel.
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g)

Bestemmelser om garasje kan fravikes ved oppfering av garasjeanlegg for
flermannsboliger.

Folgende bestemmelser gjelder for spesialomrade — sikringsomréade sone 3 i Reguleringsplan
for Svigebel/Jaren:

a)
b)

I spesialomréde - sikringsomrade (sone 3) kan det oppferes tilbygg pa eksisterende
bolig.

Garasje i én etasje opp til BYA = 50 m? kan oppfores pa eiendommer med
eksisterende boligbebyggelse.

§14 Byggeomrade for naering
Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal over 3000 m? i kommunen.

§15 Mindre byggearbeider
Henviser til plan- og bygningslovens § 20-5 tilfoyd ved lov 20 juni 2014 nr. 52 (ikr. 1 juli
2015 iflg. res. 6 feb 2015 nr. 91).

§16 Fritidsbebyggelse
Det er kun tillatt & oppfere ny fritidsbebyggelse i hytteomradene Laasken og Brénen.

Folgende bestemmelser erstatter bestemmelser til reguleringsplan for Laasken og

reguleringsplan for Branen:

a)
b)

Bebyggelsen skal vare dpen og grad av utnytting ma ikke overstige %-BYA = 15 %.

Det kan fares opp inntil to bygninger pa en enkelt eiendom. Forutsatt oppfylt punkt a),
kan bebyggelsen ha et samlet bruksareal pa inntil 80 m?, hvorav bod/uthus maksimalt
kan utgjere 25 m2.

Bebyggelsen pa en eiendom skal ikke kunne fungere som to selvstendige
bruksenheter.

Bebyggelsen oppferes uten takopplett/ ark. Hyttene kan godkjennes med underetasje
der terrenget tilsier det. Bruksareal i kjeller tillates ikke.

Hyttene ma ikke ha takvinkel brattere enn 35 grader. Maksimal gesimshoyde er 3,5 m
og maksimal menehgyde 5 m fra opprinnelig terreng for hytter uten underetasje og
hhv 4,5 m og 6 m fra planert terreng for hytter med underetasje.

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og omgivelsene i valg av hustype, farge og
materialbruk. Fasadelengde over 10 m skal deles opp/ forskyves horisontalt og/eller
vertikalt for & unngd en dominerende virkning p& omgivelsene. Framtredende
plassering, eksempelvis oppd en heyde, skal unngds om det er mulig pa gjeldende
eiendom.
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g)

h)

3

k)
D

Enheter hvor bebyggelsens storrelse allerede er lik, eller sterre enn, ovennevnte
verdier, tillates ikke utvidet.

Bruksendring fra hytte til bolig er ikke tillatt.

Avstand fra hytte til eiendomsgrense skal veere minst 4 m og avstand fra frittliggende
bod/uthus skal vaere minst 1 m.

Er det atkomstveg helt fram til eiendommen, kan det opprettes biloppstillingsplass pa
cgen eiendom minst 5 m fra midtlinje veg. For resterende bebyggelse skal felles
biloppstillingsplasser benyttes. Det er ikke tillatt & utvide eksisterende atkomstveier,
eller anlegge nye veier og parkeringsplasser.

De enkelte hytteeiendommer tillates ikke inngjerdet.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i storst mulig grad.

m) Det kan gis tillatelse til installering av biologisk klosett eller annen lgsning som kan

n)

godkjennes av kommunen. Vannklosett tillates ikke. Dersom hyttene har/ far innlagt
vann (utvendig vannkran faller utenom), skal de ha godkjent avlepslesning/
renseanlegg for gravann.

Avfall skal kildesorteres og temmes pa steder angitt av kommunen.
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Kap III Landbruk-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

§17 Stedbunden naering
I LNF-omréder er det tillatt med bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
stedbunden nazring. Dette begrepet knytter seg til bygninger, anlegg eller bruk som det av
hensyn til driften av naeringen er nedvendig & plassere pé stedet. Annen n&ringsvirksomhet
basert pa utnyttelse av gardens eget ressursgrunnlag vil ogsa innga i landbruksbegrepet. For
en narmere spesifisering vises til veilederen Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss.

Tillatelse til oppforing av kérbolig kan tillates nar det kan dokumenteres at dette er nedvendig
av hensyn til driften av gérden. Bolig nr to skal da plasseres i tilknytning til gardens tun og
ikke overstige 120 m?.

Det er ikke tillatt & oppfore nye boliger i LNF-omrade.

§18 Spredt boligbebyggelse, S1-S4

Det tillates spredt boligbygging 1 Hobel kommune. Det kan bygges inntil fem boliger i dret til
sammen fordelt pa de fire omradene satt av til spredt boligbygging. Det tillates fradelt én
eiendom pé S1, én eiendom pa S2, to eiendommer pa S3 og én eiendom pa S4 1 aret. Dersom
maks antall tillate fradelinger pa et omrade ikke brukes i lopet av ett &r, vil det kunne tillates
én ekstra fradeling pa de andre omradene. Dette vil avgjeres ved érets slutt, og «forstemann til
mpllay-prinsippet gjelder.

Ved oppfering av bebyggelse ved spredt boligbygging gjelder folgende:

a) Fradeling til spredt boligbygging kan bare tillates dersom den fradelte tomta ikke:

- stenger eller ligger neermere enn 10 meter til naturlig utfartsarer/stier til
naturomrader.

- adelegger eller virker skjemmende péd automatisk fredete kulturminner,
etterformatoriske kulturminner eller verdifulle kulturlandskap/sarbare
landskapsrom.

- ligger i tilknytning til en ravine, med mindre det er i direkte sammenheng med
eksisterende bebyggelse.

b) Boligene og tilferselsvei tillates ikke oppfort pa dyrket eller dyrkbar mark.

c) Pa grunn av risikoen for kvikkleireras skal det foretas grunnundersekelser og
stabilitetsberegninger for utbygging pa lesavsetninger under marin grense kan finne
sted.

d) Boligene skal lokaliseres i tilknytning til privat veg og benytte felles eksisterende
avkjersler. Tilknytningsveg over 50 m tillates ikke. Utvidet bruk av avkjersler til
statlig veg skal godkjennes av Statens vegvesen i hver enkelt sak. Det henvises til
Statens Vegvesens Rammeplan for behandling av avkjerselsspersmal langs riks- og
fylkesveger (2010).

e) Boligene skal ha tilfredsstillende vanntilfersel og anlegg for rensing av avlgpsvann.
Dersom det er, eller bygges, kommunalt avlepsnett i rimelig neerhet til boligene, skal
boligene tilkobles dette uavhengig av forholdene ellers.

f) Eiendommen kan bebygges med én enebolig. Eneboligen kan oppferes med inntil én
utleiedel.

g) Minimum sterrelse pé fradelt eiendom 800 m* og maks 2000 m?.
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h) Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 30, maksimum BYA = 300 m>.

1) Maksimal gesimshgyde for boliger uten underetasje er 6 m og maksimal menehayde
8 m fra planert terrengs gjennomsnittsniva. For boliger med underetasje er maksimal
gesims- og menehegyde hhv 7 m og 9 m fra underliggende planert terreng.

j) Det tillates oppforing av én garasje eller ett uthus i én etasje med bebygd areal opp til
70m?. Garasje i én etasje med bebygd areal pa inntil 50 m? kan plasseres én meter fra
nabogrense. Maksimal gesimshayde er 3 m og maksimal meneheyde 5 m fra
gjennomsnittlig planert terreng for garasje.

k) Det skal anordnes parkeringsplass for 2 biler per hovedboenhet og 1 bil per utleiedel.
Minimum 18 m? per parkeringsplass.

Det kan fradeles fem tomter til sammen i omrédene for spredt boligbygging i aret. Det er bare
anledning til 4 fradele én tomt i aret fra hver eiendom.

Ved fradeling til boligeiendom i LNF-omrédde ma seknad om oppfering av bolig komme inn
til bygningsmyndigheten innen tre r fra vedtaket om fradeling. Etter tre &r vil det vere behov
for ny seknad om rammetillatelse for oppfering av bolig i LNF-omréde.

For mer utdypende bestemmelser om boligbygging og fradeling i LNF-omradet, se vedlegg 1.

Hensynet til bestemmelsens § 9 om byggeforbud i 100-metersbelte nzer Hobglelva og Mjer,
og 20 meter fra mindre vassdrag skal ivaretas.

Hobol pa kartet Side 37 av 42



Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

Kap IV

§19

Hensynssoner

Hensynssoner; bestemmelser og formal

Det er fastsatt 12 hensynssoner i planen:

H560_1

H530 2

H530 3

H570_4

H570_5

H560 6

Sone med sarlige hensyn til bevaring av naturmilje.

Hensynssonen skal ivareta Hobglelvas verdi for friluftsliv og naturmangfold
gjennom & sikre muligheten for naturlig utvikling i fremtiden. Tiltak eller
aktiviteter, for eksempel byggetiltak eller liknende, som hindrer meandrering eller
direkte pavirker elvas naturverdier negativt, skal unngas.

Hensynssonen utgjer ogsd en del av kommunens del av et regionalt viktig
vilttrekk. Det kan derfor ikke tillates tiltak eller aktiviteter som er
barriereskapende, for eksempel gjerder, veier eller liknende, uten viltpassasjer.

Sone med sarlige hensyn til friluftsliv.

Hensynssonen skal ivareta kommunens store skogomrader og de tilhgrende verdier
for friluftsliv og naturmangfold. Tiltak eller aktiviteter etter pbl §§ 20-1 og 20-2
som vil kunne dele opp omrédene eller negativt pavirke omradenes verdier skal
derfor unngas.

Sone med serlige hensyn til friluftsliv.

Hensynssonen skal ivareta kommunens store skogomrader og de tilherende verdier
for friluftsliv og naturmangfold. Tiltak eller aktiviteter etter pbl §§ 20-1 og 20-2
som vil kunne dele opp omrédene eller negativt pdvirke omrédenes verdier skal
derfor unngés.

Sone for bevaring kulturmilje.

Hensynssonen skal ivareta kulturlandskapet ved Hobel kirke. Kirken ligger hoyt
og fritt i terrenget - slik som navnet Hobgl (den haytliggende boligen) sier det.
Tiltak eller aktivitet som direkte eller gjennom fjernvirkning pévirker de enskede
verdier negativt skal derfor unngés.

Omréder vist som hensynssone kulturmilje i plankartet er tiltak nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 20-1 og 20-2 ikke tillatt dersom det forringer de historiske,
arkitektoniske eller andre kulturhistoriske verdier som knytter seg til
hensynssonen. Elementer som apne bekker, steingjerder, spesielle treer eller andre
kulturlandskapselementer skal i storst mulig grad bevares.

Sone for bevaring av kulturmilje

Hensynssonen skal ivareta omradet rundt Vestre Brate. Tiltak eller aktivitet som
direkte eller gjennom fjernvirkning pavirker de enskede verdier negativt skal
derfor unngas.

Omrader vist som hensynssone kulturmilje i plankartet er tiltak nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 20-1 og 20-2 ikke tillatt dersom det forringer de historiske,
arkitektoniske eller andre kulturhistoriske verdier som knytter seg til
hensynssonen. Elementer som dpne bekker, steingjerder, spesielle traer eller andre
kulturlandskapselementer skal i sterst mulig grad bevares.

Sone med sarlige hensyn til bevaring av naturmilje.

Hensynssonen skal ivareta Hobglelvas verdi for friluftsliv og naturmangfold
gjennom & sikre muligheten for naturlig utvikling i fremtiden. Tiltak eller
aktiviteter, for eksempel byggetiltak eller liknende, som hindrer meandrering eller
direkte pavirker elvas naturverdier negativt, skal unngas.

Hobol pa kartet Side 38 av 42

49



S0

Kommuneplan 2015 — 2026 Arealdelen

H560_7

H370_8

H370 9

H370_10

H370 11

H210-11

H210-12

Sone med sarlige hensyn til bevaring av naturmilje.

Hensynssonen skal ivareta Hobglelvas verdi for friluftsliv og naturmangfold
gjennom & sikre muligheten for naturlig utvikling i fremtiden. Tiltak eller
aktiviteter, for eksempel byggetiltak eller liknende, som direkte pévirker elvas
naturverdier negativt, skal unngas.

Faresone hoyspenningsanlegg.
Innenfor hensynssonen tillates ikke bebyggelse til varig opphold. All bebyggelse,
konstruksjoner og anlegg skal pa forhdnd godkjennes av netteier.

Faresone hoyspenningsanlegg.
Innenfor hensynssonen tillates ikke bebyggelse til varig opphold. All bebyggelse,
konstruksjoner og anlegg skal pa forhdnd godkjennes av netteier.

Faresone kvikkleire.

Innenfor hensynssonen tillates ikke bebyggelse uten at det foreligger en fagkyndig
utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet etter reglene i byggteknisk
forskrift (TEK 10).

Faresone kvikkleire.

Innenfor hensynssonen tillates ikke bebyggelse uten at det foreligger en fagkyndig
utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet etter reglene i byggteknisk
forskrift (TEK 10).

Steysone ved skytebane.

Stoysone rundt skytebanen ved Haslerud. St@ysonen er en red sone jft.
Retningslinje T-1442. Red sone angir et omrade som pé grunn av det hgye
staynivéet er lite egnet til stoyfolsomme bruksformaél, og det tillates ikke
etablering av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og
barnehager i sonen.

Steysone ved skytebane.

Steysone rundt skytebanen ved Serli. Steysonen er en rad sone jfr. Retningslinje
T-1442. Red sone angir et omrdde som pé grunn av det haye stoynivéet er lite
egnet til stoyfolsomme bruksformal, og det tillates ikke etablering av boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager i sonen.
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Vedlegg 1: Utfyllende bestemmelser for bygging og fradeling i
omrader for spredt boligbygging i LNF-omrader.

Det henvises til kommuneplanens § 18.

Utfyllende bestemmelser for behandling av bygge- og fradelingsaker i omrader for
spredt boligbygging i LNF-omrader:

§ 1 Det kan oppferes fem boliger og fradeles fem eiendommer til sammen p4 omradene
for spredt boligbygging 1 aret. Byggesoknadene og fradelingsseknadene fér prioritet
etter som de blir stemplet inn. Dersom fem byggesaker/fradelingssgknader allerede er
kommet inn i et kalenderdr, vil resterende byggesoknader/fradelingssgknader bli satt
pa venteliste til pafelgende ar. Nar ventelistene er fylt opp med fem saker, vil
resterende seknader fa avslag. Ubrukte fradelinger vil overfores til pafelgende éar.
Maks fem ubrukte fradelinger kan overfores.

§ 2 Det er bare anledning til & fradele 1 tomt i aret fra hver eiendom.

§ 3 Tiltakshaver m& kunne vise til at det er fremgang i saken. Dersom informasjon
mangler vil tiltakshaver fa 3 maneder pa seg til a4 skaffe til veie den etterspurte
dokumentasjonen. Hvis dette ikke blir gjort, vil saken miste plassen i keen, med
mindre det kan dokumenteres at det er skjellig grunn til forsinkelsen.

§ 4 Saker som gjelder andre formdl enn bygging av bolig, omfattes ikke av kommune-
planens § 11 og retningslinjene her.

§ 5 Ved behandling av fradelingsaker skal parsellenes utforming og beliggenhet vurderes
opp mot eventuell senere fradeling og boligbygging. Utforming og beliggenhet méa
ikke vere til hinder eller nevneverdig ulempe for videre fradeling og utbygging av
omréadet.

§ 6 Ved behandling av byggesaker skal plassering av boligen og andre bygninger pa
eilendommen vurderes opp mot eventuell senere fradeling og boligbygging.
Plasseringen ma ikke veere til hinder eller nevneverdig ulempe for videre utbygging av
omréadet.
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Vedlegg 2: Utfyllende bestemmelser for tolking av mgne- og
gesimshgyde.

§ 1 Administrasjonen har myndighet til & vurdere og & avgjere hvorvidt det ved oppfoering
av bygning med flatt tak/pulttak skal kunne bygges inntil 1,5 m over regulert
gesimshoyde.

§ 2 Administrasjonen kan vurdere & se bort fra ark/oppleft som ikke er bredere enn 1/3 av
fasadelengden ved fastsetting av gesimshayde.
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Vedlegg 3: Veiledende retningslinjer ved saksbehandling av
sgknad om tiltak pa eksisterende boligeiendommer i
LNF-omrade.

P& eiendommer med eksisterende bolig beliggende i omrade avsatt til landbruk, natur og
friluftsliv tillates en normal utvikling av boligtomten. Ved tilbygg og pébygg av bolig, samt
tilbygg og oppfering av garasje gjelder:

a) Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 30% eller BYA = 300 m?.

b) Maksimal gesimshayde for boliger uten underetasje er 6 m og maksimal menehayde
8 m fra planert terrengs gjennomsnittsniva. For boliger med underetasje er maksimal
gesims- og menehoyde hhv 7 m og 9 m fra underliggende planert terreng.

¢) Det tillates oppforing av garasje/uthus med samlet bruksareal pa inntil 70m?,

d) Det tillates utbedring av avlgpsanlegg pa eksisterende boligeiendom.
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Hobgl kommune

Datc: 08. november 1989

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV KNAPSTAD VESTRE

Kommunestyrat godkjente i sak 5b/89 den 15. cktober 1989
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av
EKnapstad vestre.

Planen er tegnet inn pd dette kartet slik som vedtatt
av Hobgl kommunestyre den 16. oktober 1989,

ordforer
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TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV KNAPSTAD VESTRE, HOBBL KOM}

planforslaget er datert 19.08.88

pisse reguleringsbestemmelser gjelder_fcr det omriddet som pé
plankartet er vist med reguleringsgrenser.

REGULERINGSFORMAL (Jfr. plan- og bygningslovens §25)
planomradet er regulert til:

1. Byggeomrider

2. Landbruksomrider

3. Trafikkomrédef

4, Friomrader

1. BYGGEQMRADER.

eneboliger i 1 etasie. Loit og}underetasje kay
innredes i samsvar med bestemmelsene 1
byageforskriftene.

a) I omradene Bl og B2 kan det oppfgres frittliggende

b) I omrddene Bl og B2 kan garasje/bod bygges sammen med
bolighuset, eller oppfares som frittligaende byguing i
1 etasje. Grunnilaten skal ikke overstige 50 ma.,

Frittliggende garasie Kan 1 samsvar med
byggeforskriftene bygges inn til nabodrense.

Plassering av evt. frittliggende garasje sikal v=zre
vist pd situasjonsplanen soOm folger byggemeldingen for
bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfores

camtidig med dette.

Det skal vere oppstillingsvlass for minst 2 biler pr.
rom*t i omridene Bl og B2.

¢) Bygningenes grunnflate, inklusiv garasje, skal ikke
overstige 40% av Lomtens nattoareal.
d) Bygningene skal na saltak. Takvinkelen gkal vere minst

220 og maksimalt 40°.

REGULERINGSBESTEMMELSER
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e) Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen

£} I omré&dene S1 kan det oppigres forretningsbebyggelse i
inntil 2 etasjer. 2 etasje kan innredes t4j -
boligformsl innenfor bestemmelsens i
byggeforskriftene. Bygningens grunnflate gkal ikke
overstige 50% av tomtens hettoaresl. Virksomhet som
etter bygningsrédets skignn er sienerende foer de
omboende  eller tij] ulempe for den offentlige ferdsel
kan forbys.

Hver fcrretning skal p§ €gen grunn ha plass for
barkering etter nzrmere fastgatte hormer, samt p&- og
avlessing. Utendeors lagring ska: skje pd en
tilfredsstillende mite og eventuyelt avskjermes,

g) I omride o1 kan det oppfgres bebyggelse +tii offentlig
formil, Bebyggelsen kan oppfgoreg 1 inntii 2 etasjer,
Bebyggelsens art °g utforming, avkidrsler, barkering,
beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt
tilfelle'godkjennes av bygningsridet, Boliger som har
direkte'tilknytning til de offentlige funksjoner i
emridet, kan tillates,

h} Fer byggemelding behandleg skal det foreligge
illustrasjonsplan godkjent av bygningsraidet form

vedkommende byggeomride eller for si stor del av dette
Som etter bygningsrédets skigénn ber bPlanlegges under

LANDBRUKSOMRADER.
Cmrade L1 ar avsatt til Jjordbruk.
TRAFIKKOMRKDER.

Trafikkarealet skal benvyttes til kj¢reveier og
gang-/svkkelveier,

P& plankartet er det vist byggegrenser ¢g frisiktsoner i
omrider som grenser inntil kKigrevei.

I frisiktsonene skal det ved Xryss vare fri sikt i en
hevde av 0,5 meter over Tilstgtende veis plannivd (jfr,
bestemmelsene 1 veilovens §31).

FRIOMRADER.

Friomridene skal benyttes til park.




¢
4

A i i

FELLESBE STEMMELSER.

&) pventuelle gjerder eller anlegg av forst¢tningsmurer

skal gogkjennes av bygningsrédet.

b Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling.

Ekgisterende terrend og vegetasjon ma i stgrst mulig
grad bevares. Eventuelle veiskjeringer og fyllinger

skal tils@es/heplantes, eller behandles pad annen,

etter bygningsrédets skjegnn tilfredsstillende mate.

¢} Tgrkestatlv, sgppelstativ, oljefat o.1l. ckal plasseres
s1ik at de plir til minst mulig sienanse £or naboene.

d) Mindre vegentlige unntak fra éisse bestemmelsene kan,

ngr serilige grunner taler for det, tillates av

bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene 1 plan-

og pygningsloven og bygningsvedtektene.
e) Etter endellg godkjenning, kan det ikke inngas

privatrettslige avtaler som er 4+ strid med denne
reguleringsplanen og dens bestemmelser.

Hobgl, 8. november 1989

Gfe—
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1. Planens formal (jf. pbl § 11-5)

81 Planens formal

Kommuneplanens arealdel skal bidra til 8 na malene satt i kommuneplanens samfunnsdel og bygge
opp under vedtatte arealstrategier. Arealdelen skal styre kommunen i retning av en baerekraftig
arealutvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner.

2. Planens rettsvirkning (jf. pbl § 11-6)

§2.1 Generelt
Der det pa plankartet er markert omrader for bebyggelse og anlegg, er formalet ikke
uttgmmende. Hovedformalet kan inkludere bl.a. ngdvendige lekeplasser, friomrader, plass til
renovasjon, serviceinstitusjoner, samferdselsanlegg og infrastruktur, og annen arealbruk som
er en funksjonell del av byggeomradet. Slike underordnede formal skal framga av
reguleringsplan, og i vedtatte reguleringsplaner vil slike underordnete formal fortsatt gjelde
selv om kommuneplanens arealdel viser et overordnet formal. Tilsvarende gjelder ogsa for
kommunedelplan.

§ 2.2 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner
Foglgende kommunedelplaner med arealdel gjelder i Indre @stfold kommune:

PlanID 01252008001 Kommunedelplan Slitu — Momarken vedtatt 19.06.2014
PlanID 01222008001 Kommunedelplan Slitu — Momarken vedtatt 04.09.2014

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran de eldre
kommunedelplanene.

§ 2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner
Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre

reguleringsplaner med fglgende presiseringer og unntak.

a) Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i pkt. 4.10.5 gjelder foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner. Der reguleringsplan har byggegrense naermere vassdraget enn angitt i
4.10.5 gjelder fortsatt reguleringsplanens bestemmelse.

b) Dersom reguleringsplaner angir stgrrelse pd minste uteoppholdsareal skal
reguleringsplanens krav gjelde.

c) Reguleringsplaner vedtatt etter 01.01.2020 gjelder foran kommuneplanens arealdel ved
motstrid.
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d) Fglgende omradereguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel ved
motstrid:

012320130001 Omradeplan Myra/TEBO

012420100002 Omraderegulering for et omrade fra Eidsbergveien til Kulturhuset og
Gimmingkrysset, gnr/bnr. 52/678 m.fl.

012420120003 Omraderegulering for omradet vest for Dr. Randers gate, nord for
Skolegata og @st for Askimbyen skole

012420120004 Omraderegulering for omradet mellom Brugata, Askim stasjon og
sentrum syd

012520150001 Omradereguleringsplan for Mysen sentrum (bortsett fra bypark, jf.
kommuneplankartet omrade PA2)

3. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. pbl § 11-8)

§ 3.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl. § 11-8 a)

Formalet med bestemmelsene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemene.
Bestemmelsene gjelder for nedslagsfeltet til Lyseren og 100 metersonen langs Glomma fra Mgrkfoss
til Kykkelsrud.

Fellesbestemmelser for sikringssonene rundt drikkevann i Indre @stfold kommune:

a) Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor sikringssonen.

b) Arealbruksendringer og tiltak som krever stgrre natur-/terrenginngrep skal utredes med
hensyn til drikkevannsinteressene. Planer om slike tiltak ma forelegges kommunal
drikkevannsmyndighet og vannverkseier for godkjennelse f@r oppstart.

¢) Ny neaeringsvirksomhet skal ikke etableres dersom det er fare for forurensning eller
forverring av vannkvaliteten. Nye planer ma forelegges kommunal drikkevannsmyndighet
og vannverkseier for godkjennelse.

d) I nedbgrsfeltet er det forbudt & ta med levende organismer som ved a etablere levedyktige
bestander kan innvirke negativt pa vannkvaliteten, eksempelvis utsetting av fisk.

Retningslinjer:

i Innenfor sikringssonene er det spesielt viktig at transport og lagring av kjemikalier,
husdyrgjadsel, avigpsslam, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre
forurensende forbindelser gjgres pd en slik mdte at det ikke utgjgr fare for forurensing
av vannforekomster. Dette gjelder ogsa hdndtering av maskiner eller andre kjgretgy
ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende aktiviteter. Vask av maskiner eller andre
kjigretgy samt beholdere og utstyr som har inneholdt olje, drivstoff, kiemikalier eller
plantevernmidler ma gjgres pa en slik mdte at det ikke fgrer til forurensning av
vannforekomster.

ii. ~ Alle planer om arrangementer og aktivitet der det kan vaere tvil om forurensningsfare,
skal forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og vannverkseier fgr aktiviteten kan
tillates. Dette gjelder ogsa ndr vannkilden er islagt.

iii. Ved ombygging og nyanlegg av skogsveier skal hensyn til drikkevann vektlegges.

I tillegg gjelder fglgende bestemmelser:
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Sikringssone drikkevann H110_01 Lyseren

Sone 0: Omradene langs vannkanten i Lystadvika og Rudsvika med tilfgrselsbekker

Husdyrhold tillates ikke naermere enn 10 meter fra vannkanten.

Sone 1: 100 meters sone fra vannkanten av Lyseren og tilfgrselsbekker

a)

b)
c)

Lagring av avilgpsslam er forbudt. Eventuelle planer om nye lager av husdyrgjgdsel ma
forelegges vannverkseier og lokal drikkevannsmyndighet for godkjennelse fgr oppfaring.
Nedgravde oljetanker er forbudt.

Kjemikalier, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre forurensende
forbindelser etc. som ved lekkasje kan forurense drikkevannet skal oppbevares i tanker med
doble vegger eller pa tett underlag med kanter hgye nok til 8 samle opp hele
emballasjens/tankens innhold. Emballasjen/tanken skal vaere lett & inspisere for lekkasjer.

Sone 2: Hele nedbgrsfeltet, inkludert Lyseren

a)

b)

§3.2

Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkenes drift. Tiltakene skal ikke pavirke
vannkvaliteten negativt.

Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som
tanker stgrre enn 3200 | (iht. forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone, omrade for grunnvannsforsyning, H120 (pbl. § 11-8 a)

Formalet med bestemmelsene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemene.
Bestemmelsene gjelder for Mjeer, Raknerudbekken, Haakaasbekken, sgrlige deler av @yeren samt
Sandstangen inkludert sikringssone sj@.

Fellesbestemmelser for sikringssonene rundt grunnvannsforsyningen i Indre @stfold kommune:

a)
b)

d)

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor sikringssonen.
Arealbruksendringer og tiltak som krever stgrre natur-/terrenginngrep skal utredes med
hensyn til drikkevannsinteressene. Planer om slike tiltak ma forelegges kommunal
drikkevannsmyndighet og vannverkseier for godkjennelse fgr oppstart.

Ny neaeringsvirksomhet skal ikke etableres dersom det er fare for forurensning eller forverring
av vannkvaliteten. Nye planer ma forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og
vannverkseier for godkjennelse.

I nedbgrsfeltet er det forbudt a ta med levende organismer som ved & etablere levedyktige
bestander kan innvirke negativt pa vannkvaliteten, eksempelvis utsetting av fisk.

Retningslinjer:

i. Innenfor sikringssonene er det spesielt viktig at transport og lagring av kjemikalier,
husdyrgjadsel, avlgpsslam, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre
forurensende forbindelser gjares pa en slik mate at det ikke utgjgr fare for forurensing
av vannforekomster. Dette gjelder ogsa hdndtering av maskiner eller andre kjgretgy
ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende aktiviteter. Vask av maskiner eller andre
kjgretgy samt beholdere og utstyr som har inneholdt olje, drivstoff, kiemikalier eller
plantevernmidler ma gjgres pa en slik madte at det ikke farer til forurensning av
vannforekomster.
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ii. ~ Alle planer om arrangementer og aktivitet der det kan vaere tvil om forurensningsfare,
skal forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og vannverkseier fgr aktiviteten kan
tillates. Dette gjelder ogsa ndr vannkilden er islagt.

jii. Ved ombygging og nyanlegg av skogsveier skal hensyn til drikkevann vektlegges.

I tillegg gjelder fglgende bestemmelser:
Sikringssone grunnvannsforsyning H120-01 @yeren

Sone 0: Ytterste del av Sandstangen
a) All motorisert ferdsel og parkering i denne sonen er forbudt med unntak av i forbindelse med
ngdvendig vedlikehold godkjent av vannverkseier.
b) Telting og camping er forbudt.

c) Deterforbudt a lagre oljeprodukter og andre kjemikalier som f.eks. tennvaeske, bensin og
diesel.

d) Balbrenning og andre aktiviteter som utgjgr brannfare er ikke tillatt.

Sone 1: @yeren - sikringssone sjg
Ankring av bat eller annen farkost i denne sonen er ikke tillatt.

Sone 2: Nedbgrsfeltet til Raknerudbekken og Haakaasbekken
Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som tanker
stgrre enn 3200 | (iht. forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone grunnvannsforsyning H120-02 Mjeer

Sone 0: Brennomrade og sikringsomrade sj@

a) Pabrgnnomradet skal det kun forega aktivitet som er knyttet til driften av
vannforsyningsanlegget.

b) Det er ikke tillatt med graving, utfylling, mudring mv. i strandsonen eller pa bunnen av Mjzer
innenfor omradet som anvist pa kart over soneomradene.

Sone 1: Infiltrasjonsomrade

Brgnnenes infiltrasjonsomrdde, hvorfra det meste av grunnvannet permanent eller tidvis kan na frem
til brgnnen.

a) Beiting tillates ikke narmere enn 10 meter fra vannkanten.

b) Det er ikke tillatt med utendgrs deponering av avfall/avigpsslam. Bruk av avlgpsslam og blgt
husdyrgjedsel er ikke tillatt. Det gis apning for bruk av tgrr/kompostert husdyrgjgdsel i
moderate mengder, i samsvar med gjgdslingsplan.

c) Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkets drift. Tiltakene skal ikke fgre til
negativ pavirkning pa vannkvaliteten.

d) Kjemikalier, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre forurensende
forbindelser etc. som ved lekkasje kan forurense drikkevannet, skal oppbevares enten i
tanker med doble vegger eller pa tett underlag med kanter hgye nok til 8 samle opp hele
emballasjens/tankens innhold. Emballasjen/tanken skal vaere lett & inspisere for lekkasjer.
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Sone 2: Sikringsomrade

Omrdde som omfatter omrdder hvor det kan dreneres vann mot grunnvannsmagasinet.

a) Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkenes drift. Tiltakene skal ikke pavirke
vannkvaliteten negativt.

b) Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som
tanker stgrre enn 3200 | (iht forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone drikkevann H120-03 Monaryggen
a) Innenfor hensynssonen tillates ikke industriell virksomhet som kan forurense
grunnvannsmagasinet.
b) Lagring og fylling av drivstoff, olje og kjemikalier kan bare skje i anlegg som er sikret mot
uhell med membran og oppsamlingssystemer. Nedgravde oljetanker tillates ikke.

§ 3.3 Faresone ras- og skredfare (kvikkleire) H310 (pbl § 11-8 a)

Ved arealplanlegging innenfor omrade angitt som faresone ras og skred (kvikkleire) (H310) ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet i henhold til krav i Byggteknisk forskrift (TEK). Skredfare utredes
i samsvar med NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere.

Retningslinje:

Faren for kvikkleireskred er ikke begrenset til hensynssonen. Store deler av kommunen ligger under
marin grense, og det er stor sannsynlighet for marin leire. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og
byggesak i disse omrddene ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrdadeskred, jf. Krav i
TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omrdadeskred utredes i samsvar med NVEs veileder
1/2019.

§ 3.4 Faresone flom H320 (pbl § 11-8 a)

Etablering av ny bebyggelse/boenheter eller vesentlig endring av eksisterende bebyggelse tillates
ikke innenfor faresone H320 flomfare pa plankartet. Dette gjelder ikke dersom det utfgres naermere
vurdering av flomfaren og dokumenteres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom slik at det
oppfyller kravene i den til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift. Temakart Flom og NVEs rapport
nr. 3/2022 skal legges til grunn ved vurdering av ny bebyggelse.

§ 3.5 Faresone brann- og eksplosjonsfare H350 (pbl § 11-8 a)

Innenfor faresoneomrader som kan vaere utsatt for brann og storulykker kreves, fgr offentlig ettersyn
i reguleringsplaner, fagkyndig utfgrt ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav
kan oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

§ 3.6 Faresone skytebane H360 (pbl § 11-8 a)
Ved bruk av skytebaner er fareomradene (H360) ikke apne for allmenn ferdsel.

§ 3.7 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl § 11-8 a)
Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspennings luftledninger.
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Hensynssonen gjelder til bebyggelsens nazermeste bygningsdel (terrasse, takutspring, vegg, salekant
mm).

Ved valg av bygningsmessige Igsninger skal det tas hensyn til at hgyspenningsanleggene kan
begrense brannvesenets innsatsmuligheter ved bruk av hgydemateriell.

§ 3.8 Hensynssone friluftsliv, H530 (pbl § 11-8 c)
Retningslinje:

Innenfor omrdder vist som hensynssone friluftsliv skal det ikke igangsettes tiltak som kan svekke
eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omrddene til friluftsliv og rekreasjon.

§ 3.9 Hensynssone grgnnstruktur, H540 (pbl § 11-8 c)
Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta landskapshensyn knyttet til grgntbelte langs innfartsdren vestfra pd Fv
128. | dette omradet skal eksisterende vegetasjon ivaretas, ogsG med tanke pd @ opprettholde en
vegetasjonsskjerm mellom vei og bebyggelse. Behov for reetablering av vegetasjon vil bli vurdert i de
enkelte tiltak.

§ 3.10 Hensynssone landskap, H550 (pbl § 11-8 c)
3.10.1 H550_1, Kulturhistoriske landskap av regional betydning (KULA)

Retningslinje:

Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk verdifulle miljger,
jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag
for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv. Landskapsverdiene skal
legges til grunn for behandling av enkeltsaker innenfor omrddet. Konsekvensene av varige fysiske
inngrep skal synliggjgres.

3.10.2 H550_2, Sandstangen og ravinene i gst
Retningslinje:

| omrdder avsatt som hensynssone kulturmiljg skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier sgkes bevart. Nybygg og tilbygg kan
godkjennes under forutsetning av at omrddets kulturhistoriske verdier ikke forringes. Nybygg og
tilbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse. Plassering og utforming mht. stgrrelse, form,
materialer, detaljering, farger med videre skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i
omradet. Ved nye tiltak innenfor hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljg/landskap
dokumenteres, og at det redegjgres for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt.

3.10.3 H550_3, Monaryggen

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, siktlinjer, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.
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3.10.4 H550_4-1 til 4-10i Askim

Retningslinje:

Ved all arealomdisponering i omrdder som inngdr i hensynssone landskap og natur skal «Grgnn
kartlegging» datert 09.01.2007 benyttes som grunnlag for vurdering av saker om endret
arealdisponering. Det skal tas saerskilte hensyn til landskap og naturverdier.

3.10.5 H550_6, Lunde i Eidsberg

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, siktlinjer, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.

§ 3.11 Hensynssone bevaring av naturmiljg, H560 (pbl § 11-8 c)
3.11.1 H560_1-1 til 1-4, spredningskorridorer i jordbrukslandskapet

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen ma spredningskorridorer for vilt og andre arter sikres ved
arealbruksendringer.

3.11.2 H560_2-1 til 2-18, vilttrekk

Retningslinje:

Det tillates ikke tiltak som forringer viltets mulighet til G krysse E18.

3.11.3 H560_03-1 og 3-2, viktige naturtyper

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates endret bruk og nye tiltak som forringer naturmangfoldet
og sammenhengende leveomrader for arter.

3.11.4 H560_04-1 og 4-2, langs jernbanelinja v/ Slitu og nordgst for Lauslettkrysset i Eidsberg
Retningslinje:

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates endret bruk og nye tiltak som forringer naturmangfoldet
og sammenhengende leveomrdder for arter.

§ 3.12 Hensynssone bevaring av kulturmiljg, H570 (pbl § 11-8 c¢)
Generelle retningslinjer:

a) Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges seerlig vekt i disse omradene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets
identitet blir ivaretatt.
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b) Nybygg og tilbygg kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier
ikke forringes. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mdte som ikke gir oppstykking og
fragmentering av kulturlandskapene

¢) |omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede miljs, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres.

3.12.1 H570_2-1, Spydeberg, Stasjonsgata

Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta Stasjonsgatas karakteristiske bygningsmiljg og de arkitektoniske og
bygningsmessige kvaliteter som underbygger dette. Sentrale element er bygningers orientering og
plassering mot gatelgp samt bygningsvolum og -proporsjoner.

3.12.2 H570_2-2, Spydeberg, Langlis vei

Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta strgkskarakteren i Langlis vei og de arkitektoniske og bygningsmessige
kvaliteter som underbygger denne. Sentrale element er bygningers orientering og plassering mot
gatelgp samt bygningsvolum og - proporsjoner.

Soknad om riving, oppfdring og endring av bygninger, samt oppretting av ny eiendom i hensynssonen
skal oversendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse, seerlig med tanke pd konsekvenser for
Stasjonsgatas og/eller Langlis veis karakter.

3.12.3 H570_3-1, Monaryggen
Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal det, ved eventuelle tiltak, tas hensyn til kulturmiljget som knytter seg til
Monaryggen. Nye bygninger og anlegg skal ikke forringe kulturmiljget. Eventuelle tiltak skal avklares
med kulturminnemyndigheten.

3.12.4 H570_4-1-4-7, Askim
Retningslinje:

i.  Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner kulturmiljg, ma
forholde seq til verneverdig bebyggelse pag en mdte som ivaretar hensynet til byggehgyder,
madlestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Seknad eller reguleringsplan skal
dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

ii.  Ved planlegging og utbygging av tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §1-6 skal
kulturminnene og kulturmiljgene innenfor sonene i stgrst mulig grad tas vare pa og utvikles
som positive og identitetsskapende elementer i et helhetlig stedsutviklingsperspektiv.

a) Detaljerte forutsetninger for bevaring bgr avklares i reguleringsplan.

b) Ved behandling av sgknad om tiltak skal det innhentes uttalelse fra
Fylkeskonservator.

c) Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende bebyggelse.
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3.12.5 Alle gvrige hensynssoner i 570-serien
Retningslinje:

i. | omrader avsatt som hensynssone kulturmiljg skal den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen og omrddenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier sgkes bevart.

ii. Byggetiltak etter § 20-1 kan godkjennes under forutsetning av at omrddets kulturhistoriske
verdier ikke forringes. Nybygg og tilbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht. stgrrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

iii.  Elementer som dpne bekker, steingjerder, spesielle treer eller andre
kulturlandskapselementer skal i stgrst mulig grad bevares.

iv.  Kulturminnene og kulturmiljgene skal i stgrst mulig grad tas vare pd og utvikles som positive
og identitetsskapende elementer i et helhetlig stedsutviklingsperspektiv.

V. Ved nye tiltak innenfor hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljg/landskap
dokumenteres, og at det redegj@res for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt..

§ 3.13 Hensynssone sikring av mineralressurser, H590(pbl § 11-8 tredje ledd c)
Retningslinje:

Hensynssonene H590 omfatter omrdder med drivverdige rdstoffressurser. | disse omrddene bgr det
ikke tillates tiltak som vanskeliggjgr fremtidig rastoffutvinning.

§ 3.14 Bandleggingssone etter naturmangfoldloven, H720 (pbl § 11-8 tredje ledd d)
Omradene er vernet i samsvar med lov om naturvern. Vernevedtak og ev. forvaltningsplan for
det enkelte omradet gjelder.

§ 3.15 Bandleggingssone etter lov om kulturminner, H730 (pbl § 11-8 tredje ledd d)
3.15.1 Automatisk fredete kulturminner

Arealet er bandlagt etter kulturminneloven. Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til a
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemmede
automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

3.15.2 Fredete bygninger og anlegg

a) Tomter og Hovin kirke er fredet. Eidsberg, Hobgl og Trggstad middelalderkirker og -
gravplasser er automatisk fredet. Disse skal forvaltes etter kulturminnelovens
bestemmelser.

b) Innenfor middelalderkirkegard er gravlegging av kister kun tillatt i enkeltgraver som har vaert
i kontinuerlig bruk etter 1945. Dersom det kan dokumenteres at det tidligere er satt ned
kiste i en grav som ikke har vaert i bruk etter 1945, kan urnenedsettelse tillates i graven.
Dette forutsetter at det er kjent hvor i graven kisten star, slik at borehullet for urnen ikke vil
skade intakte kulturminner. Urnen skal settes over den eldre kisten.

c) Bygninger og anlegg pa Heytorp fort er fredet i forskrift fastsatt av Riksantikvaren 21.
desember 2001.
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Retningslinjer:

i Det er ikke tillatt @ iverksette tiltak som kan virke inn pa de fredete bygninger og anlegg
med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

ii. Alle tiltak innenfor bdndleggingssonene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp
mot bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kulturminnenes
omgivelser skal det tas hensyn til kulturminnenes plassering og virkning i landskapet.

§ 3.16 Bandleggingssone etter lov om naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner H735
(pbl § 11-8 tredje ledd d

Retningslinje:
Innenfor sonen gjelder «Lov om naturomrdader i Oslo og nzaerliggende kommuner» (markaloven), jf.
LOV 2009-06-05-03-35.

§ 3.17 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer H810 (pbl § 11-8 tredje
ledd e)

3.17.1 H810_1, Monaryggen syd

I hensynssonen skal det samarbeides om utarbeidelse av én felles helhetlig reguleringsplan for hele
omradet.

§ 3.18 Sone for omforming og fornyelse H820 (pbl § 11-8 tredje ledd €)
3.18.1 H820_1, Spydeberg

Hensynssonen skal ivaretas omformingsprosesser i sentrum, saerlig med tanke pa gkt fortetting og
utvikling av sentrumsfunksjoner som forretninger og tjenesteyting. Det skal tilstrebes en balansert
utvikling av sentrumsfunksjoner langs hele Stasjonsgata, som er det sentrale byrom i hele sonen.

3.18.2 H820_2, Askim

Innenfor sonen skal det vaere publikumsrettete funksjoner i fgrste etasje. Fasadene skal veere aktive
og gis en attraktiv utforming. Gode solforhold i byrom og gater i tilliggende byrom skal vaere en viktig
premiss for utformingen av bebyggelsen.

Retningslinje:
Minimum 30 % BRA (bruksareal) av bebyggelsen innenfor H820_1 skal veere avsatt til publikumsrettet
virksomhet.
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4. Generelle bestemmelser

§4.1
a)

b)

§4.2

Plankrav (jf. PBL § 11-9 nr. 1)

| omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, k, | og m ikke finne sted fgr
omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplaner som omfatter vassdragsnaere
omrader, skal sikre allmennhetens interesser og muligheter for opphold og ferdsel i
strandsonen.

| omradet avsatt til LNF-spredt ved Kykkelsrud i gamle Askim kommune, felt SB1, kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, k, | og m ikke finne sted fgr
omradet inngar i en reguleringsplan.

| omradene avsatt til kombinert bygge- og anleggsformal ved @streng og Brgdremoen i gamle
Eidsberg kommune, felt KBA 8 og KBA 9, kan tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste
ledd ikke finne sted fgr omradene inngar i en helhetlig reguleringsplan. Planen skal gi
retningslinjer som ivaretar hensynet bade til grusressurser og de gjenvaerende
kulturminnene. Planen skal utarbeides i samrad med fylkeskommunen.

Unntak fra plankrav (jf. pbl § 11-10, nr. 1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg er fglgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan:

a)

O T
-

)

o
—_ —_—

f)

g)

Tiltak uten krav om ansvarlig sgker, jf. pbl § 20-4, med unntak av oppretting av ny
grunneiendom, jf. pbl § 20-1 m). Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger
innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin grense.
Innlgsning av festetomter, jf. tomtefesteloven § 32.

Arealoverfgring jf. pbl § 20-1 m).

Tiltak unntatt fra sgknadsplikt, jf. pbl § 20-5.

Opprettelse av én ny eiendom fra eksisterende grunneiendom i boligomrader. Bade den nye
eiendommen og resteiendommen skal ha en minimumsstgrrelse p& 700 m?. Forutsetningen
for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller
skred eller under marin grense.

Utvikling av eksisterende bolig og/eller nye prosjekter med inntil 2 boenheter.
Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader
for flom eller skred eller under marin grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke
fra krav om reguleringsplan.

Inntil 300 m? BRA nybygg/tilbygg/pabygg til barnehager, skoler og omsorgsboliger.
Forutsetningen for unntaket at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader
for flom eller skred eller under marin grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke
fra krav om reguleringsplan.

Inntil 300 m? BRA tilbygg/pabygg til naeringsbygg. Forutsetningen for unntaket er at tiltaket
ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin
grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke fra krav om reguleringsplan.

Utvikling av fritidsbebyggelse i omrade for eksisterende fritidsbebyggelse i samsvar med
bestemmelsene i pkt. 5.8. Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor
fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin grense.

Oppfgring av mindre tiltak pa jernbanen for drift, vedlikehold og fornyelse av spor og
tekniske anlegg, inkludert oppfgring av mindre konstruksjoner.
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k) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti,
fortgyningsbrygge, toalett, gapahuk/gamme/lavvo eller lignende, samt badeplasser sa langt
det er i samsvar med arealformalet.

§ 4.3 Utbyggingsavtaler, (pbl § 11-9 nr. 2)

For plangjennomfgring tiloyr kommunen a innga utbyggingsavtaler i forbindelse med regulering.
Avtalene skal fastsette konkrete Igsninger for de planlagte tiltakene. Eventuelle forhandlinger om
utbyggingsavtaler varsles og gjennomfgres fortrinnsvis parallelt med utarbeidelse av reguleringsplan.

Retningslinje:
Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om:

e teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering, gang-
og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.
e blagrgnn infrastruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende mgblering
og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv
e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger
e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livslgpsstandard og universell utforming
e kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg, herunder energieffektive og miljgvennlige
Igsninger
e antall enheter, stgrste og minste boligstg@rrelse
e overdragelse, kigp og makeskifte av grunn
e fortrinnsrett til kigp av boliger til markedspris
e kommunal tilvisningsrett for boliger
e  forskuttering av kommunale tiltak
e  utbyggingstakt
4.3.1 Utbyggingsavtaler kan tas i bruk for a fordele kostnader pa en hensiktsmessig mate mellom
kommunen og andre aktgrer, eksempelvis for a bygge teknisk infrastruktur eller etablere
offentlig park/lekeareal. Utbyggingsavtaler bgr tas i bruk for & oppna boligpolitiske mal, for
eksempel for a sikre kommunen forkjgpsrett eller tildelingsrett for en begrenset andel av
boligene.

§ 4.4 Folkehelse

| alle arealplaner skal det legges til rette for a fremme befolkningens helse, med gode boliger og
inkluderende og gode grgntarealer (mgteplasser), beskytte mot risikofaktorer, fremme faktorer som
virker positivt pa helse og livskvalitet, og bidra til en mer rettferdig og jevnere sosial fordeling av
faktorer som pavirker helsen.

4.4.1 Sosiale boformer

a) Ved regulering av boliger i sentrumsformal, kombinerte formal og boligformal kan
minstekravet for boligstgrrelser fravikes dersom det etableres sosiale
boformer/bofellesskap, hvor en gruppe boenheter er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer.

b) Et bofellesskap skal besta av seks eller flere boenheter. | bofellesskap tillates boenheter
p& minimum 30 m?. Det skal veere varierte boligstgrrelser tilrettelagt for en variert
beboergruppe.

c) Det skal avsettes et innendgrs fellesareal med en gulvflate som utgjgr minimum 10 % av
summen av arealet til samtlige boenheter, men likevel ikke mindre enn 5 m? fellesareal
per boenhet.
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§4.5
a)

b)

§4.6

a)

b)

Retningslinje:

Utforming og lokalisering av sosiale boformer bgr sees i sammenheng med aktuell
beboergruppe. For enkelte beboergrupper, som eldre og mennesker med nedsatt
funksjonsevne, bgr det avsettes areal for servicefunksjoner og tjenester.

Fellesarealene skal vaere av hgy kvalitet og inneholde:
a) kvaliteter som tilfredsstiller behovene til et fellesskap av beboerne
b) minimum et stort, felles oppholdsrom med kjokkenfasiliteter
c¢) minimum 1 felles gjesterom per pabegynte 10 boenheter
d) arealer tilpasset barn som fungerer som innendgrs lekeareal
e) rolig oppholdsareal tilbaketrukket fra lekeareal og gangsoner

Et felles oppholdsrom bgr ha direkte adgang til felles uteoppholdsareal. Alle boenheter bar ha
direkte tilgang til innendgrs fellesarealer, eller via innvendig trapp/heis.

Estetikk og miljgkvalitet (pbl 11-9 nr. 6 og 7)

Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas.

Farger skal veere en integrert del av planleggingen for gkt lesbarhet, universell utforming,
variasjon og gode visuelle kvaliteter.

Retningslinje:

i.  Alle nye byggverk, bo- og bymiljger og ombygging av eksisterende skal veere
preget av en ambisjon om G skape eller beholde noe som er vakkert — i seg selv og i
sammenheng med omgivelsene.

ii.  Der fargepaletter foreligger benyttes disse (Tomter, Askim)
iii.  For nye boligfelt og andre steder benyttes Stasjonsbyens fargerom og karakter
iv.  For Mysen skal farge- og materialbruk veere tilpasset den historiske byggeskikken.

Overvann (pbl. § 11-9 nr. 3, 6 og 8)
Overvann skal tas hand om og fordrgyes pa egen grunn tomt/eiendom. Tilfgrsel av
overvann til det offentlige overvannsnettet skal minimeres. Overvann skal fortrinnsvis
handteres ved apne overvannslgsninger i trad med tretrinnsstrategien:

— Infiltrere sma nedbgrsmengder

— Fordrgye og forsinke st@grre nedbgrsmengder

— Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser
Overvannsveileder for Indre @stfold kommune skal legges til grunn for alle utbyggingstiltak,
og ved utarbeidelse av reguleringsplan. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og
landskapsplan/utomhusplan vise avrenning, oppsamling av vann og overvannshandtering,
inkludert overflatebaserte Igsninger.
Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

d) Etablering av tette flater, som f.eks. asfaltering, skal unngas, og begrenses til et minimum.
e) Krav til blagrgnn faktor skal fastsettes i bestemmelsene til reguleringsplan.
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§4.7

b)

§4.8

a)

b)

f)

g)

Retningslinjer:

i.  Ved konkretisering av blagrgnn faktor skal «NS 3845 Blagrgnn faktor» fra Standard
Norge anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

ii.  Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@nne tak, dammer og
vannspeil.

iii. ~ Overvann skal sG langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

Flomveier (jf. pbl § 11-9, nr. 6 og 8)

Flomveier skal dimensjoneres for 100-ars flom med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier skal eksisterende flomveier ivaretas. | tillegg skal det avsettes nye
flomveier som reduserer sannsynligheten for skade pa nye og eksisterende bygninger og
infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke vaere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzaert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
seerlig hensyn ved anadrom strekning.

Det er ikke tillatt med bekkelukking. Der det er hensiktsmessig kan lukkede bekker dpnes og
gjendpnes og reetableres i en sammenhengende grgnnstruktur.

Bekkelgpet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar (NVE 2022).

Rekkefglgekrav (jf. pbl § 11-9 nr. 4)

Omrader avsatt til eller regulert til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges fger ngdvendige
tekniske anlegg, blagrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en
mate som kommunen finner tilfredsstillende og i samsvar med forurensningsloven. Med
dette forstas blant annet energiforsyning, vann og avlgp, anlegg for kollektivtransport,
kjgrevei, veinett for gdende og syklende, torg/meteplasser, idretts- og naermiljganlegg,
helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og annen tjenesteyting.

Lekeplasser og felles uteoppholdsareal skal vaere ferdig fgr midlertidig brukstillatelse kan gis.
Ved trinnvis utbygging av boligomrader ma lekeplasser og felles uteoppholdsareal
opparbeides med en andel tilsvarende bebyggelsen som er ferdigstilt.

For bygninger tas i bruk skal atkomst vaere tilrettelagt for gdende og syklende.

Innenfor et konsesjonsomrade for fijernvarme er det tilknytningsplikt for nybygg over 500 m?
BRA, og ved hovedombygging av bygninger 500 m? BRA.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.

Der reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett kan kommunen kreve at
tilgrensende veiarealer reguleres. Gang- og sykkelforbindelser skal da sikres og ivaretas, og
det skal vurderes om sykkelanlegg skal separeres fra andre kjgrende og gaende.
Utbyggingsomrader:

Boligomrader avsatt som Framtidig i kommuneplanen, der det ikke foreligger en vedtatt
reguleringsplan, kan utvikles i den rekkefglge og med de boligtyper som vist i tabellen under:
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Antall | Rekkefglgebestemmelser - antall boenheter
Felt |Navn Tillatte boligtyper el s
G ' igtyp daa |enheter | 2023- | oo |0 oo | Etter
veil. 2026 2034
Skjelfoss/ Frittliggende eller konsen-
BO-1 |Ringvoll trert smahusbebyggelse 148 220 70 50 50 50
Frittliggende eller konsen-
B0O-2 |Berg/ Brgdholt |trert smahusbebyggelse 39 75 Kan apnes for utbygging etter 2034 75
Frittliggende eller konsen-
BO-4 | Wegger trert smahusbebyggelse 44 90 Kan apnes for utbygging etter 2034 90
Frittliggende og
B-05 konsentrert
Navae smahusbebyggelse og
rende | Solbergasen blokkbebyggelse 645 870 40 100 100 630
Frittliggende eller konsen-
B0O-6 | Thonsasen trert smahusbebyggelse 300 450 0 0 115 335
Frittliggende eller konsen-
BO-7 | Eikebergasen trert smahusbebyggelse 251 375 | Kan apnes for utbygging etter 2034 375
Frittliggende eller konsen-
B0O-8 |Essen gartneri | trert smahusbebyggelse 30 30 Kan apnes for utbygging etter 2034 30
Frittliggende eller konsen-
B1-2 |Rom Nordre trert smahusbebyggelse 126 250 |80 80 90 0
Frittliggende eller konsen-
B1-3 | Stenbgl trert smahusbebyggelse 34 70 Kan apnes for utbygging etter 2034 70
Frittliggende eller konsen-
B1-4 |lhlendsen trert smahusbebyggelse 106 210 |Kan apnes for utbygging etter 2034 210
Frittliggende eller konsen-
B1-5 |Kolstadkrysset |trert smahusbebyggelse 5 10 Kan apnes for utbygging etter 2034 10
Frittliggende eller konsen-
B1-6 |Kolstadkrysset |trert smahusbebyggelse 5 25 Kan apnes for utbygging etter 2034 25
Frittliggende eller konsen-
B1-8 |Katralveien sgr |trert smahusbebyggelse 10 15 Kan apnes for utbygging etter 2034 15
Frittliggende eller konsen-
B1-9 |Henstad skog trert smahusbebyggelse 3 5 Kan apnes for utbygging etter 2034 5
Frittliggende eller konsen-
B1-10 | Glomviklia trert smahusbebyggelse 16 15 15 0 0 0
Frittliggende eller konsen- Utbygging iht. planbestemmelse 4.8
B1-13 | Tgmmerasen Il | trert smahusbebyggelse 25 50 k). 50
Frittliggende eller konsen-
B2-1 |Susebakke trert smahusbebyggelse 116 175 0 50 50 75
Frittliggende eller konsen-
B2-2 | Morstong/ Slitu | trert smahusbebyggelse 47 70 0 20 20 30
Frittliggende eller konsen-
B3-1 | Tveitdsen trert smahusbebyggelse 101 150 | Kan apnes for utbygging etter 2034 150
Frittliggende eller konsen-
B3-4 |Skramrudasen |trert smahusbebyggelse 23 35 Kan apnes for utbygging etter 2034 35
Frittliggende eller konsen-
B3-5 | Gopperud trert smahusbebyggelse 20 30 Kan apnes for utbygging etter 2034 30
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Antall | Rekkefglgebestemmelser - antall boenheter
Felt |Navn Tillatte boligtyper el s
: I e daa | enheter | 2023- |, ., 5030 | 2031-2034 | U
veil. 2026 2034
Del av Frittliggende eller konsen- Kan apnes for utbygging etter 2034
B3-6 |Kirkebyasen gst |trert smahusbebyggelse 18 25 25
Frittliggende eller konsen- Kan apnes for utbygging etter 2034
B3-7 |Skjennem trert smahusbebyggelse 33 50 50
Frittliggende eller konsen-
B4-2 | Finnestad trert smahusbebyggelse 22 22 4 8 8 2

h) Videre detaljregulering av Solbergasen skal skje pa en mate som gjgr at man unngar tap av
dyrka mark.

i) Dersom utbygging av planomradet Hakabru (PlanID 012220100002) blir igangsatt, apnes
Langseter felt B3-9 for utbygging f@rst nar Hakabru er 70 % ferdigstilt. Dersom utbygging av
Hakabru ikke igangsettes innen 2025, kan Langseter apnes for utbygging.

i) Asen skog felt B4-4 A kan &pnes for utbygging i 2027. | reguleringsarbeidet skal det sikres at
vilttrekk og andre naturverdier ivaretas. Felt B kan f@rst igangsettes nar 70 % av felt A er
ferdigstilt.

k) Temmerasen Il, B1-13, kan igangsettes nar 70 % av Témmerasen | gbnr .46/51 (PlanID
301420200003) er ferdigstilt.

I) For framtidige kombinerte formal og framtidige sentrumsformal som inkluderer boligformal,
skal rekkefglge for utbygging avklares i reguleringsplan.

§4.9 Parkering (jf. pbl § 11-9 nr. 5)
Generelle bestemmelser:

a) For narings- og boligbebyggelse skal det settes av plass for sykler og biler iht. tabell 1 og 2
nedenfor. | overgangen mellom soner fastsettes parkering etter en konkret vurdering.

b) For annen bebyggelse (skoler, barnehager, kirker, idrettsanlegg m.m.) skal parkeringskrav for
sykkel og bil og krav til ladeinfrastruktur fastsettes i reguleringsplan.

c) Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.

Sentrumssoner samt

Tabell 1: Grunnlag per | blokkbebyggelse EJ:SE/r:II;I;e:US- f)r:t?huse-lse
Krav til antall P-plasser parkerings- utenfor sentrum des s Ygg

. konsentrert Nzering utenfor
for bil plass SF2-1 . . 2

gvrige smahusbebyggelse | sentrumsformal
SF3-1
Min. 0,2 Min. 0,5 Min. 1 .

Bolig under 60 m? BRA Boenhet Min. 1

Maks. 0,7 | Maks. 1,0 | Maks. 2
Min 0,5 Min. 0,7 Min. 1,5 .
Bolig over 60 m? BRA Boenhet ! ! ! Min. 2
Maks. 1 Maks. 1,5 | Maks 2,5

Min.0,2 | Min. 0,2

Gjest kering boli Boenhet Min. 0,5
jesteparkering bolig oenhe Maks. 0,5 | Maks. 0.5 in. 0,
. - Per 30 . .
Parkering for bildeling boenheter Min. 1 Min. 1

Naeringsbebyggelse 100 m? BRA Min.0,3 | Min.0,3 Maks. 2
gsbebyes Maks. 0,5 | Maks. 1 '
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Grunnlag Sentrumssoner Kjede/rekkehus- Smahus-
Ukl er samt bebyggelse o bebyggelse
Krav til antall P-plasser for P . e s Ygg

parkerings- | blokkbebyggelse konsentrert Neering utenfor
sykkel o .

plass utenfor sentrum smahusbebyggelse sentrumsformal
Bolig under 60 m? BRA Boenhet Min. 2 Min. 2 Min. 2
Bolig over 60 m? BRA Boenhet Min. 2,5 Min. 2,5 Min. 2,5
Gjesteparkering bolig Boenhet Min. 0,5 Min. 0,5 Min. 0,5
Nzeringsbebyggelse 100 m? BRA | Min. 3 Min. 2

4.9.1 Bes
a)

b

-

<)
d)

e

—

f)

g)

h)

temmelser for bilparkering:
Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser, der trafikkforholdene tilsier
det.
| parkeringsanlegg skal minimum 5 % av plassene, og aldri faerre enn 2 plasser, vaere
reservert for forflytningshemmede. Antallet skal rundes av oppover.
Ved nybygg i sentrumssonene skal parkering etableres i kjeller.
| parkeringsanlegg skal hver plass veere minimum 2,5 x 5 m. For individuell parkering skal
det avsettes 3 x 6 m pr. plass. Parkering for forflytningshemmede skal vaere minimum 4,5
x 6 m. | private lukkede anlegg kan parkering for forflytningshemmede vaere minimum 4,5
x 5 m. Behovet for stgrre parkeringsplasser reservert beredskapskjgretgy, vare- og
tjenestelevering, beboere med varebil e.a. vurderes i hvert prosjekt i trad med gjeldende
forskrifter og normer.
Parkeringsplasser avsatt for beboere i felles parkeringsanlegg for bolig skal etableres
enten med ladepunkt eller med opplegg som gir mulighet for senere etablering av
elbillading. Minst 50 % av plassene skal ha etablert ladepunkt fgr det kan gis
brukstillatelse.
Ved regulering av naeringsomrader skal behov for ladeinfrastruktur beskrives, og det skal
sikres tilstrekkelig og hensiktsmessig ladeinfrastruktur i reguleringsplan.
Det kan etableres areal til bildeling som supplement ved lav parkeringsdekning.
Innenfor Sentrumssonene kan parkeringsbehovet for boliger Igses ved at det etableres
tinglyste biloppstillingsplasser for bildeling. 1 biloppstillingsplass for bildeling kan erstatte
minimumskravet om inntil 4 ordinzere biloppstillingsplasser.
Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkering for naeringsformal pa egen tomt
blir betalt inn en sum per manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.
Kommunestyret fastsetter hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Retningslinjer for bilparkering:

i I by og tettsted bgr parkering planlegges samlet i parkeringsanlegg og plasseres ved
inngang til felt. Parkeringsanlegg bgr plasseres slik at gangavstand fra bebyggelse til
gang- og sykkelnett eller kollektivholdeplass er kortere eller like lang som avstanden
mellom bebyggelse og parkeringsanlegg.

i. Utendgrs parkeringsareal bar gis en estetisk god utforming giennom bruk av
gr@ntarealer og vegetasjon. Ramper bgr Igses i bebyggelsen.

4.9.2 Bestemmelser for sykkelparkering:

a)

b)

Versjon 6

Sykkelparkering for beboere skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelsen er
kortere enn avstanden mellom bebyggelsen og parkeringsanlegg for bil.

Der det er krav om 10 eller flere sykkelparkeringsplasser for beboere skal det etableres
stativ til alle syklene med mulighet for a lase fast ramme og hjul, minst 50 % av plassene
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veere innvendig eller overbygget, minst 20 % av plassene skal vaere store nok til & kunne
parkere lastesykler og sykkelvogner.

Retningslinjer for sykkelparkering:
Parkeringsanlegg for sykkel bgr utformes etter Statens Vegvesens handbok V122 eller senere
oppdateringer av denne:
i. Gjesteparkering og sykkelparkering for naering bgr ligge under tak og i naerheten av
inngang.
ii. Det bgr etableres mulighet for G lade elsykler og elektriske rullestoler i naerhet av
sykkelparkering for bolig.
jii. Bod-areal i henhold til krav i teknisk forskrift kan ikke erstatte
sykkelparkeringsplasser.

§ 4.10 Byggegrenser (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

4.10.1.

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.10.5

Byggegrenser langs vei
Avstandene skal regnes fra midtlinje i neermeste kjgrebane, gang- eller sykkelvelvei. Fglgende
byggegrense gjelder dersom annet ikke er angitt i reguleringsplan:

a) Langs E18 gjelder en byggegrense pa 100 meter

b) Langs RV22 og FV128 gjelder en byggegrense pa 50 meter.

c) Langs fylkesveier som inntil 1. januar 2010 var riksveier gjelder en byggegrense pa 50 meter.
Dette gjelder FV115, FV120, FV122, FV124, FV129 og FV151.

d) Langs @vrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 15 meter.

e) Langs kommunale veier gjelder en byggegrense pa 15 meter utenfor tettbebygd strgk. |
tettbebyggelse er byggegrensen 8 meter.

f) For reguleringsplan «Sydsideplanen», planiD 012419630001, gjelder en byggegrense pa
8 meter.

Byggegrense langs jernbane
Byggegrensen er fastsatt i jernbaneloven, og er satt til 30 meter regnet fra naermeste spors
midtlinje. Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan med annen byggegrense.

Byggegrense rundt nettstasjoner

Det ma veaere en avstand pa minimum 5 meter mellom bygning og nettstasjon. Det tillates
ikke noen form for byggetiltak innenfor denne avstanden uten skriftlig tillatelse fra netteier
(herunder terrasse, takutspring, vegg, salekant mm.).

Byggegrense mot andre tekniske anlegg

For offentlige vann- og avigpsledninger gjelder en byggegrense pad minimum 4 meter malt fra
ledningens ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor
dette restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av
arealbruk som utgjgr risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

Byggegrense mot vassdrag
Langs vassdrag gjelder fglgende byggegrenser for tiltak etter pbl § 1-6:
a) 100 meter i omrader avsatt til LNF langs @yeren, @gderen/Hemnessjgen, Lyseren og
Mjeer.
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b) 50 meter i omrader avsatt til LNF langs andre innsjger og tjern, samt Glomma,
Haeravassdraget og Morsavassdraget.

c) 20 meter i omrader avsatt til LNF langs andre vassdrag og bekker med arssikker
vannfgring.

d) |byggeomrader for eksisterende fritidsbebyggelse gjelder en byggegrense pa
30 meter.

e) | gvrige byggeomrader gjelder en byggegrense pa 20 meter dersom ikke annet er
fastsatt i reguleringsplan vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.06.2008.

f) Avstanden regnes fra vannkant ved normalvannstand malt i horisontalplanet.

Forbudet gjelder ikke:

i Fasadeendringer.
ii. Fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt.
iii. Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene landbruk og fiske.

Retningslinje:
NVE Atlas Elvenett kan benyttes for G finne ut om bekker har Grssikker vannfgring.

§ 4.11 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)
4.11.1 Grunnforhold

Ved regulering i omrader under marin grense skal det foreligge dokumentasjon pa at sikkerhet mot
skred er ivaretatt, i trad med byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder 1/2019 (Sikkerhet mot
kvikkleireskred), eller etterfglgende revisjoner.

§ 4.12 Naturmangfold og karbonrike arealer (pbl 11-9 nr. 6)
Konsekvenser for naturmangfold og utslipp av klimagasser skal vurderes i alle planer.

Retningslinjer:

i. Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 med tilhgrende veileder skal legges til
grunn behandling av saker som kan bergre interesser knyttet til naturmangfoldet.
Vurderingene og vektleggingen av prinsippene skal komme frem av saksutredningen.

ii. ~ Som minimum skal Miljgdirektoratets Naturbase brukes som informasjonsgrunnlag i
vurderingen av naturverdier. | tillegg bar ogsd lokale databaser og kunnskapsmiljger
legges til grunn for beslutningen.

jif. Temakart for karbonrike arealer viser hvor man kan forvente a finne sveert karbonrike
og middels karbonrike arealer. Sveert karbonrike er arealer med en prognose over 500
tonn CO-ekvivalenter pr hektar i utslipp ved fullstendig nedbygging, beregnet over 20
dr med beregningsmetode fra Miljgdirektoratet i M-989:2020. Middels karbonrike
arealer tilsvarer en prognose mellom 300 til 500 tonn CO»-ekvivalenter pr hektar over
20 dr etter samme beregningsmetode. Prognose som fglger reguleringsplan, ma
gjennomfgres med de samme beregningsregler og inngangsverdier som temakartet.
Vurderinger ma gjares lokalt for det enkelte areal.
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§ 4.13 Stgy (jf. pbl § 11-9 nr. 6)
4.13.1 Grunnlag for regulering og sgknad om tiltak

Ved regulering og sgknad om tiltak skal Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-
1442/2021 legges til grunn for planleggingen. Grenseverdier i T-1442, tabell 2 skal tilfredsstilles ved
spgknader om tiltak.

4.13.3 Gul stgysone — vurderingssone

a) Ny bebyggelse

Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal kan oppfgres i omrader med samlet stgyniva
utenfor vindu opp til Lgen 65 dB fra vei og Lsen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under fglgende
vilkar:
i.  Minste uteoppholdsareal (MUA) for bygninger med stgyfglsomt bruksformal skal ikke
ha stgyniva over grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
ii.  Alle boenheter (primaere og sekundaere) skal ha en stille side (stgyniva opp til Lgen 55
dB utenfor fasade)
iii. Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
(st@yniva opp til Lgen 55 dB utenfor vindu)

b) Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med stgyfglsomt bruksformal innenfor gul stgysone kan
utvides, pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:
i.  Tiltaket fgrer ikke til flere boenheter
ii.  Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stgyniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)
iii. Grenseverdiene for innendgrs lydniva fra utvendige stgykilder er ivaretatt iht.
lydklasser definert i byggteknisk forskrift (TEK).

Retningslinje

Gul stgysone omfatter omrdder hvor deler av arealene grenser opp til trafikkerte veier og
jernbane. Planleggingen skal bidra til at ny bebyggelse med st@yfalsomt bruksformal)
etableres i omrdder hvor awik fra T-1442/2021 ikke er ngdvendig. Innenfor en stor del av
eksisterende byggeomrader vil det vaere gnskelig at det tillates en viss fortetting pG tomter
som er utsatt for stgy innenfor gul sone. | disse omrddene vil det stort sett vaere gode
muligheter for stille side for bebyggelsen slik at uteoppholdsarealer oppfyller krav om
st@ynivd opp til Lgen 55 dB.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
stgyfaglig utredning.

4.13.4 Rgd stgysone — forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for rgd stgysone gjelder
bestemmelser for gul stgysone med vilkar som angitt i bestemmelse 4.13.3.

a) Ny bebyggelse
Oppfering av nye bygninger til stoyfglsomt bruksformal eller opprettelse av ny
grunneiendom til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rgd
stgysone i henhold til T- 1442, tabell 1.

b) Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor rgd stgysone kan
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.
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4.13.5 Avviksomrader for stgy

Innenfor sentrumsformal kan ny bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal, med unntak av
nye skoler og barnehager, oppf@res og eksisterende bebyggelse med stgyfglsomt
bruksformal utvides og pabygges i omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 70 dB fra
vei og Leen 73 dB fra jernbane, jf. T-1442 pa fglgende vilkar:

a) Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over grenseverdier i T-1442, tabell 2.

b) Alle boenheter (primaere og sekundaere) skal ha en stille side (stgyniva opp til Lgen 55 dB
utenfor fasade)

¢) Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side (stgyniva
opp til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d) Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (st@yniva opp til Lgen
55 dB utenfor vindu)

e) Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes

f) Grenseverdiene for innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder skal ivaretas iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift (TEK).

§ 4.14 Luftkvalitet (jf. pbl § 11-9 nr. 6)
Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520, skal legges til grunn for planlegging etter plan- og bygningsloven.

§ 4.15 Universell utforming (jf. pbl § 11-9 nr. 5)
Krav om universell utforming jf. gjeldende plan- og bygningslov og byggteknisk forskrift skal
ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og til tilstgtende eiendommer.

§ 4.16 Forholdet til jordloven
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder bestemmelsene i jordloven §§ 9 og 12 inntil
det foreligger godkjent reguleringsplan.

§ 4.17 Kulturminner og kulturmiljger (jf. pbl § 11-9 nr. 7)
4.17.1 Kulturminner og kulturmiljger fra nyere tid

a) Ved planlegging og utbygging skal det legges vekt pa a ivareta verneverdige kulturminner og
kulturmiljp. Oppfgring av nye bygninger og anlegg innenfor verneverdige kulturmiljger ma
tilpasses de bygde og naturgitte omgivelser og strukturer.

b) For kulturminner som i seg selv eller som del av et kulturmiljg har historisk, arkitektonisk
eller annen verneverdi kan kommunen avsla sgknad om rivning.

¢) Ved endring av eksisterende byggverk kan kommunen kreve at det tas hensyn til
verneverdier, slik at historiske, arkitektoniske og andre kulturhistoriske verdier som knytter
seg til byggverket og kulturmiljget ikke gar tapt, men blir bevart. Dette gjelder
hovedkonstruksjon, originale bygningsdeler og verdifulle historiske tilfgyelser.

d) Ny bebyggelse, tilbygg og padbygg samt fasadeendringer skal utformes slik at den er tilpasset
og ikke blir dominerende eller skiemmende i relasjon til bevaringsverdige eller fredete
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bygninger og kulturmiljger. Alle byggetiltak skal vurderes spesielt med hensyn til
kulturhistorisk og arkitektonisk verdi. Omradets saerpregede miljg og karakter skal
videreutvikles med utgangspunkt i eksisterende kvaliteter.

Tilbakefgring av bygninger og anlegg og/eller bygningsdeler til tidligere periode, skal skje pa
et historisk dokumentert grunnlag. Tilbakefgring kan kun skje etter tilrddning fra kommunens
kulturminnefaglig sakkyndig og/eller regional kulturminneforvaltning. Om dokumentasjon
ikke foreligger i sin helhet, kan det vurderes om enkelte bygningsdeler kan tilbakefgres til
stilhistorisk riktig utforming og materialbruk ut fra eksempler pa tilsvarende bygninger.

Retningslinjer

i Tiltak ved SEFRAK-registrerte bygninger skal vurderes G oversendes regional
kulturminneforvaltning for uttalelse. For meldepliktige bygninger (bygninger eldre enn
1850) er det lovfestet i kulturminneloven § 25 at kommunen er pliktig til G oversende
tiltaket til regional kulturminneforvaltning for uttalelse far endring eller riving kan bli
godkjent. Kommunalt vedtak skal umiddelbart oversendes regional
kulturminneforvaltning. Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
tillagt spesielle restriksjoner, siden SEFRAK er et aldersregister der det ikke er foretatt
noen verneverdivurdering. Registreringen fungerer mer som et varsko om at
kommunen bgr ta en vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til G
endre, flytte eller rive bygninger.

i. Kulturminneplanene viser enkeltbygninger med kulturhistorisk verneverdi. | tillegg kan
kommunen vurdere at andre bygninger og anlegg som ikke stdr oppfert i
kulturminneplanen har verneverdi. Uthus kan vaere en viktig del av et kulturmiljg, og
omfattes av bestemmelsene for bevaring av kulturmiljget.

jii. Kulturminner og kulturmiljger av regional og nasjonal verdi inngdr i
bestemmelsesomrdder for bevaring av kulturlandskap H550 eller kulturmiljg H570.

§ 4.18 Deponi av masser og rastoffutvinning (jf. pbl § 11-9 pkt. 5 og 6 og § 11-10)

a)

b)

f)

Omrader som skal brukes til deponier og rastoffutvinning, skal veaere regulert til formalet fgr
de kan tas i bru. Ved fornyet konsesjon og/eller utvidelse av eksisterende masseuttak
og/eller deponi, skal tiltaket reguleres dersom tiltaket ikke er ivaretatt i en gjeldende
reguleringsplan.

Massedeponier skal legges til steder i terrenget der de etter kommunens skjgnn gir minst
forandringer i det naturlige landskapsbildet, og der de kan tilpasses omkringliggende arealer
pa en tilfredsstillende mate.

Massedeponier som bergrer dyrka eller dyrkbar mark eller skog skal tilbakefgres til LNF-
omrader etter avsluttet mottak.

Deponiomradet skal sikres mot ulovlig deponering av avfall.

Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres pa en slik mate at man i sa stor grad som mulig
oppnar massebalanse. Alt mottak av masser og oppfylling av masser fra bygg- og
anleggsaktivitet skal skje i godkjente massemottak/massesorteringsanlegg.

Slam fra byggegroper mv. skal ikke tilfgres vann-, avlgp- eller overvannssystem eller vassdrag

Retningslinje:

i For bygge- og anleggstiltak som genererer overskuddsmasser, skal det utarbeides
massehdndteringsplan som inkluderer:
e hdndtering av matjord
o miljgrisikovurdering
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§4.19

e tiltaksplan mot spredning av fremmede skadeliggjgrende organismer
ii Massedeponier bar lokaliseres til tidligere eller eksisterende masseuttak.
iii Med massedeponier menes all slags deponering, bdde midlertidig og permanent.

Nydyrking eller flytting av jord (jf. pbl. § 11-9 nr.8)

For planer om utbygging som medfgrer omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord skal det utarbeides
matjordplan som fglger planprosessen.

Retningslinje:

Veiledende tema for matjordplan er:

i
il.
jii.
iv.
V.

§4.20

a)
b)
c)

§4.21

a)

Beskrivelse av matjorda i planomradet
Vurdering av mottaksomrader
Beskrivelse av mottaksomradet

Bruk av matjord fra planomrddet
Utfgrelse av jordflyttingen

Teknisk infrastruktur (jf. pbl § 11-9 nr. 4 og 8)

| alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg
| alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.
Indre @stfold kommunes VA-norm gjelder for arbeid pa kommunale VA-ledninger.

Skilt og reklameinnretninger (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Der det monteres flere skilt- og reklameinnretninger pa samme fasade skal skiltene i stgrst
mulig grad ha samme utforming og veere avstemt i forhold til hverandre. Skilt skal harmonere
med bygningen og miljget ellers.

Antall skilt skal vurderes i forhold til bygningens stgrrelse.

Skilt/reklame i form av lyskasser kan tillates pa bygninger der slike skilt ikke dekker mer enn
en rimelig del av fasaden. Lyset ma ikke virke generende, og lysstyrken ma tilpasses
omgivelsene.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m og monteres slik at underkanten er minst
3,0 m over trafikkareal. Uthengsskilt skal ha en maksimumsstgrrelse pa 0,6 m?2.

Takskilt tillates ikke plassert pa mgnet. Skilt pa gesims eller takflate kan tillates dersom det
lages av frittstaende bokstaver.

Pa fredete eller bevaringsverdige bygninger tillates ikke skilt pa gesims, takflater eller
skilt/reklame i form av lyskasser.

Blinkende eller bevegelige lysskilt tillates ikke.

Flagg/vimpler med reklameinnslag bgr ikke dominere bebyggelse/miljg. Plassering skal ikke
veere til hinder for ferdselen.

Frittstaende reklameinnretninger tillates ikke satt opp i gang-/kjgreareal.

I neeringsomrader tillates det oppsatt frittstdende skilt. Hayden ma tilpasses bebyggelsen.
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5. Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. pbl §§ 11-9, 11-10 og
11-11)

§ 5.1 Bestemmelser til bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-7 pkt.1)

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1, inkluderer navaerende og fremtidig
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, kjppesenter, forretning, bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer
anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder.

a) |omrader som pa plankartet er markert som eksisterende omrader for bebyggelse og anlegg,
er formalet ikke uttemmende. Formalet inkluderer bl.a. lekeplasser, sma friomrader, plass til
renovasjon, serviceinstitusjoner, infrastruktur og arealbruksfunksjoner som er en funksjonell
del av byggeomradet.

b) Ved regulering der planen dpenbart vil medfgre trafikkgkning som kan fa konsekvenser for
trafikksituasjonen i omradet, skal det legges frem en trafikkutredning basert pa blant annet
trafikktellinger.

i.  Utredningen skal utarbeides av fagkyndige pa trafikk.

ii.  Utredningen skal definere hvilke tiltak som tiltakshaver ma gjennomfgre for at
trafikkgkning kan aksepteres.

iii. Kommunen kan pa bakgrunn av konklusjonene i trafikkutredningen, stille
rekkefglgekrav om gjennomfgring av tiltak pa veisystemet med seerlig sgkelys pa
Igsninger for kollektivtransport, gdende og syklende. Pa tiltak med krav om
trafikkutredning, tillates det ikke utbygging i stgrre omfang enn det
trafikkutredningen har lagt til grunn i reguleringsplaner og sgknad om tiltak.

Retningslinje

Med trafikkutredning, i denne sammenheng menes et dokument som beskriver ndveerende
trafikksituasjon i omrddet og fremtidig trafikksituasjon i omrédet — béde ADT, antall gdende,
syklende og hvilke kollektivtrafikklgsninger som er tilgjengelig. Det menes ogsa en beskrivelse
av hvilke veilgsninger som vil gi trafikksikker og akseptabel trafikkflyt dersom omsgkt/planlagt
tiltak giennomfares.

c) Etablering av separate avlgpsanlegg mindre enn 50 PE, stikkledninger begrenset til 10
enheter for tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsanlegg samt fibernettledninger og
lignende, er tillatt.

Retningslinje

PE = Personekvivalent. 1 personekvivalent tilsvarer omtrent belastningen 1 person tilfgrer et
avlgpsanlegg. Med stikkledninger menes enkeltledninger og samling av stikkledninger med
samlet lengde pa inntil 300 m.

§ 5.2 Bestemmelser til omrader avsatt til boligbebyggelse (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 11-10)
5.2.1 Boenheter

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan som gjelder antall boenheter, tillates hver
boligtomt som ligger i disse omradene, bebygget med to boenheter. Det tillates enten én
frittliggende enebolig med tilhgrende integrert sekundaerleilighet eller én tomannsbolig.
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5.2.2 Grad av utnytting

| boligomrader, der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?) og/eller ikke angir
hgyere utnytting, skal grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 30 % av tomtens nettoareal
inklusiv garasje/biloppstillingsplasser. | beregningen av %-BYA skal biloppstillingsplass pa
terreng beregnes med 18 m? pr plass.

5.2.3 Hgyder
Der gjeldende regulering ikke angir hgyere hgyde eller stgrre antall etasjer, gjelder fglgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 7,0 meter, og mgnehgyde tillates inntil 9 meter.

b) For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 6,0 meter.

c) Gesimshgyde for ark/takopplett/altan tillates inntil 8,0 meter innenfor 1/3 av fasadens
lengde per takflate, og skal underordnes byggets mgnehgyde.

d) Hegyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e) Bygninger tillates oppfgrt i maksimum tre etasjer over terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 6 graders takvinkel (1:10).

5.2.4 Tak

Alle typer takformer er tillatt. Denne bestemmelsen gjelder foran bestemmelser om takform
og takvinkler i reguleringsplanene som er vedtatt fgr 01.01.2020.

Takterrasser tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
narmere nabogrense enn 4,0 meter. Med takterrasse menes terrasse pa flate tak. For
takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder fglgende begrensninger:

a) Takterrasser og rekkverk ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum
1,5 m fra gavlvegg.

b) Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 40 % av byggets BYA.

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

5.2.5 Garasje
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hgyere hgyde for garasje, gjelder fglgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og mgnehgyde inntil 5 meter.
b) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
¢) Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller innlemmet i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

| det tilfellet garasjen er innlemmet i boligen (én bygning) vil de hgydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjgr garasje.

5.2.6 Minste uteoppholdsareal (MUA) (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a) I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det opparbeides
uteoppholdsareal i henhold til underliggende tabell:
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Boenhetens stg@rrelse

Minste uteoppholdsareal

Boenhet pa under 60 m?BRA

Minst 50 m? per boenhet

Boenhet pa mellom 60 og 100 m? BRA

Minst 100 m? per boenhet

Boenhet pa over 100 m? BRA

Minst 150 m? per boenhet

b)

d)

e)

f)

Tilbygg/garasjer o.l. tillates ikke dersom oppfg@ring gjgr at kravet om MUA pa

eiendommen ikke kan oppfylles.

Fglgende kan beregnes som uteoppholdsarealer:

— Felles eller private uteoppholdsarealer og hager
— lkke overdekkede balkonger, verandaer og (tak)terrasser

— Regnbed og mindre vannflater

Folgende areal kan ikke beregnes som uteoppholdsareal:

— Kjgrbare gangveier, kjgreveier, parkeringsplasser for biler og sykler og areal for

avfallsanlegg
— Alt terreng brattere enn 1:3

— Arealer pa terreng som er smalere enn 5 meter

— Arealer i rgd stgysone

— Annet areal som etter kommunens skjgnn ikke er egnet for lek og typiske
uteoppholdsaktiviteter

Minst 50 % av uteoppholdsarealene skal besta av vegetasjon, naturlig fjell eller vann.
Ved plassering av uteoppholdsarealer pa takterrasse eller over parkeringskjeller skal
betongdekke dimensjoneres for a gi gode vekstvilkar for vegetasjon.

Utearealene skal legges pa den delen av tomta med de beste solforholdene, men skal
ogsa gi mulighet for skygge.

For enkelttomter skal 50 % av minste uteoppholdsareal (MUA) vaere egnet til lek.
Uteoppholdsareal skal ha hgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer,
plast bgr ikke benyttes.

Vegetasjon pa uteoppholdsareal skal vaere allergi- og insektsvennlig, ta hensyn til
arstidsvariasjoner og biologisk mangfold og ikke inneholde invaderende arter fra
fremmedartslisten.

Minste uteoppholdsareal (MUA) kan ogsa etableres som fellesareal mellom flere
boenheter. Smabarnslekeplass og private uteoppholdsarealer kan medregnes i minste
uteoppholdsareal (MUA). Det skal da settes av 5 m? pr. bolig til felles
smabarnslekeplass men aldri mindre enn 100 m2. Smabarnslekeplass skal ligge naer
boligenes inngang og ha trafikksikker tilgang fra alle boliger.

5.2.7 Lekeplasser og mgteplasser

Versjon 6

a)

Ved regulering og ved oppf@ring av nye boenheter skal det gjgres rede for plassering
av lekearealer i henhold til underliggende tabell. Lekearealer skal ved regulering
avsettes pa planen med eget formal: 1610 Lekeplass.
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Nzrlekeplass Omradelekeplass/mgteplass
For antall Maks. avstand . For antall | Maks. .
Min. stgrrelse Min. stgrrelse
boenheter boenheter | avstand
5-24 25 10m?/enhet Minimum
boenheter 100 meter 150 m? boenheter | 200m 500m?2
eller flere

Krav: minimum sandkasse, 1 lekeapparat, benk | Krav: minimum flere benker/bord/sittegrupper, 3
og fast dekke for sykkel/rullestol/barnevogn. lekeapparater, fast dekke for

Vegetasjon. Sikres mot vei. sykkel/rullestol/barnevogn. Bane for
ballspill/sykkelbane/klatringsanlegg eller lignende.
Omradet skal gi mulighet for opphold, rekreasjon og
lek pa tvers av aldersgrupper. Variert terreng,
vegetasjon, sol og skygge. Sikres mot vei.

b) Lekeplasser skal ha solrik beliggenhet med sol pa jevndggn (21. mars og 23.
september) klokken 15:00 pa minst 50 % av arealet. Arealene skal veere skjermet for
sterk vind og sngdrev. Areal brattere enn 1:5 eller smalere enn 5 m skal ikke regnes inn
som del av lekeareal. Omradene skal ikke veere utsatt for stgy over Lgen 55 dbA. Fgr det
kan utstedes midlertidig brukstillatelse for bolig som lekeplass og uteoppholdsareal
tilhgrer, skal arealene veaere ferdigstilt til bruk.

c) Lekeplassene skal ha et parkmessig og grgnt preg med traer, og veere tilpasset med
benker og stoler slik at mgteplassen er tilpasset for flere aldersgrupper, og kan brukes
til lek og samvaer mellom barn og voksne. De skal veere universelt utformet og
tilgjengelige for alle brukergrupper. Det skal vaere en god utforming som legger til rette
for allsidig lek og aktivitet sommer og vinter.

d) Smabarnslekeplass (0-6 ar) forutsettes dekket pa den enkelte boligeiendoms grunn.

e) Ved vurdering av enkeltprosjekter og reguleringsplaner kan tilliggende gode
lekearealer, ogsa naturomrader og skogsomrader, tas med i vurderingen selv om disse
ligger utenfor plangrensen, dersom fglgende vilkar er til stede:

i. Detma veere eller etableres trafikksikker adkomst.
ii.  Arealene ma vaere sikret mot bruksendring gjennom tinglysing, servitutt eller
gjeldende regulering.
iii.  Arealene ma ikke veere overbelastet ut fra en helhetlig vurdering av det totale
antall boliger som benytter det.

f)  Ved boligprosjekter tilpasset spesielle brukergrupper kan kravet til lekearealer fravikes,
men kravet til MUA ma overholdes.

g) Lekeplass og lekeplassutstyr skal ha helse- og miljgvennlige materialer og tilfredsstille
gjeldende forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr. Plast bgr unngas.

§ 5.3. Bestemmelser for omrader avsatt til sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9 nr. 5
og 8)

Prinsippene i byutviklingsstrategiene angitt i omradereguleringene i Askim, Mysen og Spydeberg, jf.
pkt 2.3 bokstav f), skal ligge til grunn for all utviklingen i respektive sentrum. Prinsippene innebzerer
at sentrum skal ta vare pa og utvikle bykjernen med tanke pa levende bysenter, god bokvalitet og
god fremkommelighet.

Ved ombygging av eksisterende og for nye bygg innenfor sentrumsformal skal det vaere et saerskilt
fokus pa utforming av fasaden i fgrste etasje, ogsa der det ikke er publikumsrettet aktivitet.
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Eksponerte fasader mot veier, gater, fortau og oppholdsarealer skal utformes med hgy
materialkvalitet og variasjon, og bidra til byens attraktivitet.

Ved regulering av nye arealer i omrader avsatt til sentrumsformal, skal fglgende vaere bestemmende
for typologi, grad av utnytting og bygningshgyder:

5.3.1 | byene: Askim felt SF2-1 og Mysen felt SF3-1
a) Grad av Utnytting:
Utnyttelsesgraden skal veere maksimum % BRA=400, og minimum % BRA=200 av tomtens
totale nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal.
b) Bygningshgyder:
Det er tillatt & bygge inntil 6 etasjer i disse omradene. | bygninger med mer enn 4 etasjer skal
5. og 6. etasje oppfgres med fasadene tilbaketrukket fra bygningens gvrige etasjer.

e For bygninger med 4 etasjer +2 tilbaketrukne etasjer (4+2 etasjer) kan de
tilbaketrukne 5. og 6. etasjene maksimalt ha et areal som utgjgr 40 % av 4.
etasjes areal. Maksimal tillatt gesims-/mgnehgyde skal ikke overstige 19 meter.
Maksimal tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

e For bygninger med 4 etasjer +1 tilbaketrukket etasjer (4+1 etasje) kan den
tilbaketrukne 5. etasjen maksimalt ha et areal som utgjgr 80 % av 4. etasjes areal.
Maksimal tillatt gesims-/mgnehgyde skal ikke overstige 17 meter. Maksimal
tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi i omradene skal vaere Smabyskala+, 4-6 etasjer

ii. Gatetverrsnitt, som bestdr av gatebredde, vegghgyde og etasjehgyde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrddene.

jif. Inntrukket 5./6. etasje skal gi liten fjernvirkning fra gateplan.

iv. 30% av BRA bgr vaere nzringsareal. Ved forretning i 1. etasje skal det legges til rette
for en hgy farste etasje med minst 3,5 m mellom gateniva og etasjeskille.

v.  For boliger i 1. etasje bgr det tilrettelegges for en skjermingssone mellom bolig og
offentlig byrom pd min 0,5 - 1,0 m.

vi.  For boliger i 1. etasje skal gulvniva mot offentlige gater, gatetun, torg park mv ligge
0,5 - 1,0 m over terreng. Boliger i 1. etasje skal ha alminnelig god tilgang pa dagslys
ved at det legges til rette for minst 2,7-3,0 m romhgyde.

5.3.2 | tettsteder og overgangssone: Tomter felt SFO-1, Spydeberg felt SF1-1 til 1-6 (unntatt deler
av SF1-1), Askim felt SF2-2 og SF2-3, Skjgnhaug felt SF3-1
a) Grad av Utnytting
Utnyttelsesgraden skal veere maksimum % BRA=200, og minimum % BRA=100 av tomtens
totale nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over
giennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens
bruksareal.
b) Bygningshgyder:
Det er tillatt & bygge inntil 5 etasjer i disse omradene. | bygninger med 5 etasjer skal 5. etasje
oppferes med fasadene tilbaketrukket fra bygningens gvrige etasjer. For bygninger med 4
etasjer +1 tilbaketrukken etasje (4+1 etasjer) kan den tilbaketrukne 5. etasjen maksimalt ha
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et areal som utgjgr 80 % av 4. etasje. Maksimal tillatt gesims-/mgnehgyde er 17 meter.
Maksimal tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi for omrddene skal vaere Smdbyskala, 3-5 etasjer, men landsbyskala, se
5.3.3 kan ogsa anvendes i disse omrddene.
ii. Gatetverrsnitt, som bestdr av gatebredde, vegghgyde og etasjehgyde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrddene.
jii. Gjennomsnittlig bygningshayde i omrddet er 4 etasjer. Dette kan oppfares som 4
etasjer eller variasjon 3-5 etasjer. | overgangssone mot smahusbebyggelse skal
bygningshgyde veere 3. etasjer.

5.3.3 Sentrumsformal i Spydeberg felt SF1-1 som er omfattet av hensynssone H570_2-1 Bevaring
kulturmiljg:

a) Grad av Utnytting

Utnyttelsesgraden skal vaere maksimum % BYA=50, og minimum % BYA=40 av tomtens totale

nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal.

b) Bygningshgyder:

Det er tillatt a bygge inntil 4 etasjer i disse omradet. For bygninger inntil 4 etasjer med flate
tak skal maksimal gesimshgyde ikke overstige 14 meter. Flate tak defineres her som tak med
en takvinkel pd maksimalt 6 grader. For bygninger med andre takformer skal maksimal tillatt
gesimshgyde ikke overstige 14 meter, og maksimal tillatt mgnehgyde skal ikke overstige 17
meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi i omradet skal vaere Landsbyskala, 2-4 etasjer
ii. Gatetverrsnitt, som bestdr av gatebredde, vegghayde og etasjehayde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrddene.
jii. Gjennomsnittlig bygningshayde i omrddet er 3 etasjer. Dette kan oppfares som 3
etasjer eller variasjon 2-4 etasjer.

5.3.4 Minste uteoppholdsareal (MUA)
Bestemmelsene om minste uteoppholdsareal i pkt. 5.2.6 gjelder ogsa i sentrumssonene, men
kravene til areal kan reduseres: Minste uteoppholdsareal MUA = 25 m? pr. boenhet.

5.3.5 Lekeplasser og mgteplasser

Bestemmelsene om lekeplasser og mgteplasser i pkt. 5.2.7 gjelder ogsa i sentrumssonene, men
kravet til maksimal avstand til naerlekeplass/mgteplass = 250 m.

§ 5.4 Bestemmelser til offentlig eller privat tjenesteyting innenfor omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10)

a) Skoleanlegg og st@rre barnehager skal tilrettelegges som lokal mgteplass, for eksempel for
kultur-, idretts-, og fritidsaktiviteter i naermiljget.
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b) Ved bygging og/eller vesentlig utvidelse av skoler skal det etableres droppsoner. Disse skal
lokaliseres med trafikksikker gangvei til/fra skolen.

§ 5.5 Bestemmelser til neeringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg
(jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10)

a) Ved regulering av naeringsomrader skal prinsippet om rett virksomhet pa rett sted legges til
grunn (ABC-prinsippet).

Type Tilgjengelighet til | Type virksomhet
lokalitet | kollektivtransport

A God Mange ansatte, ikke avhengig av bil (f.eks. kontorer,
utdannings-, og helseinstitusjoner)

B Middels Middels avhengig av bil (f.eks. lettere industri, salg og
service)

C Ingen tilknytning til | Avhengig av bilbruk, relativ fa ansatte (f.eks. lager-, engros-

kollektivtransport | og transportfirmaer)

Retningslinje

i Store, nye arbeidsplass- og/eller besgksintensive virksomheter bgr lokaliseres i byer og
tettsteder. Utvidelse av eksisterende arbeidsplass- og/eller besgksintensive virksomheter
i andre omrdder kan tillates.

il. Ny eller utvidet bruk til naeringsformal i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som
etter kommunens skjgnn gir sjenanse i form av vesentlig gkning i trafikk, stgy, lukt o.l.,
tillates ikke.

iii.  Ved byggesgknad utenfor byer og tettsteder som omhandler handel med smdvarer som
dekker mer enn et lokalt behov, ma det sgkes fylkeskommunen om avvik fra regional
planbestemmelse om handel.

iv.  Utvidelsen av Jahren veiserviceanlegg skal benyttes til utvidelse av eksisterende
virksomhet pad stedet.

5.5.1 Avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer

Avlastningsomradene for handel med plasskrevende varer pa Hoen/Sekkelsten og Brennemoen er
vist pa plankartet som bestemmelsesomrade KBA med arealformal eksisterende kombinert
bebyggelse og anleggsformal.

Omradene kan benyttes til handel med plasskrevende varer, dvs. til trelast/byggevarer,
gartneri/hagesentre, biler/motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler i trad med regional
planbestemmelse for lokalisering av handel vedtatt 21.06.2018. Nyetablering av store
forretninger/varehus som i hovedsak selger varer som ikke er plasskrevende, sakalte «big-box-
konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for handel.

5.5.2 Handel

Utenfor sentrumsformalene og avlastningsomradene kan handel som dekker et lokalt behov,
tillates gjennom vedtak av reguleringsplan. Dagligvareforretninger skal vaere sentralt plassert

Versjon 6 Side 33 av 40



Indre @stfold kommune Kommuneplanens arealdel 2024-2035 PlaniD 3014202101

i det enkelte lokalmiljp og veere lett tilgjengelig for gdende og syklende.
Dagligvareforretninger kan tillates med et bruksareal inntil 1500 m? totalt per omrade.

§ 5.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinert bebyggelse- og anleggsformal (jf. PBL
§§ 11-9nr. 5 og 6 og § 11-10)

Omrade Omrade navn Underformal
KBA1 Frosterud Neering-, tjenesteyting og boligformal
KBA2 Elvestad Tjenesteyting- og naeringsformal
KBA3 Momarken Nazering-, bolig- og idrettsformal

KBA4 Skjgnhaugenga/Parkveien | Tjenesteyting- og boligformal

KBAG6 Trggstad motorsenter Idrett-, naering- og tjenesteytingsformal

KBA7 Sletner sgr Bebyggelse og anleggsformal

KBA8 Brgdremoen Bebyggelse og anleggsformal

KBA9 @streng Bebyggelse og anleggsformal

KBA10 Gislingrud Neering- og forretningsformal
Retningslinjer:

i Omrddene Brgdremoen og @streng kan benyttes til naering og andre typer bygge- og
anleggstiltak. Kulturminner i omrddet skal hensyntas.

ii. Omrddet Sletner sgr kan benyttes til seerlig samfunnsnyttig formdl og naeringsformdl som er
tilknyttet aktiviteten i eksisterende planomrdade Brennemoen Sgr. Med samfunnsnyttig formal
menes etableringer som tilfgrer Indre dstfold samfunnet saerlige kvaliteter, som f.eks. Filmbyen
og eventuelle synergieffekter tett knyttet til denne. Vurderinger av lokalisering ma gjgres i
forhold til tilgjengelighet for befolkningen, trafikkhensyn og @konomisk, miljgmessig og sosial
beerekraft. Etableringer som bare er til fordel for enkeltpersoner eller en svaert snever krets,
faller utenfor forstdelsen av uttrykket samfunnsnyttig.

iii. Omfanget av naeringsvirksomhet, rekkefglgebestemmelser og avbgtende tiltak pd omradet
samt betydningen av begrepet «samfunnsnyttig formal», ma avklares
reguleringsplanarbeidet.

iv. Dersom det ikke er startet opp arbeid med reguleringsplan pG omrddet Sletner s@r fgr neste
kommuneplanrullering skal omrddet vurderes pd nytt.

§ 5.7 Bestemmelser til idrettsanlegg innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.
PBL §§ 11-9nr. 8

IDR4  Jgrgentvedt motorsportanlegg

Stgy, jordressurser og klimagassutslipp, herunder muligheter til & ta vare pa deler av myra, skal
utredes saerskilt. Reguleringsplanen for omradet ma fastsette stgykrav i anleggets apningstider,
beskrive andre avbgtende tiltak i forhold til stgy, og fastsette driftstider for baneanlegget slik at
hensynet til naerliggende bebyggelse blir ivaretatt.
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Eventuell bilsportrelatert naeringsvirksomhet pa motorparkens omrade ma avklares i reguleringsplan.

§ 5.8 Bestemmelser til fritids- og turistformal innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a) PaTregstad Fort skal forsvarets tidligere innretninger bevares som dokumentasjon pa
forsvarets aktivitet pa Fortet. Tiltak skal forholde seg til kulturmiljget i omradet.

b) Det tillates oppfart mindre bygg, tilbygg, garasjer, utsiktstarn, uteterrasse, samt tilsvarende
bygg og anlegg, sa sant dette ikke forringer omradets kvaliteter og byggetiltakene er i
samsvar med fritids- og turistformalet.

§5.9 Bestemmelser om fritidsboliger innenfor omrader avsatt til ndveerende bebyggelse og
anlegg (jf. pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10)

a) Det apnes ikke for bygging av fritidsboliger pa ubebygde tomter innenfor arealer avsatt til
eksisterende bebyggelse og anlegg dersom omradet ikke omfattes av en reguleringsplan, jf.
pkt. 4.1 0g 4.2.

b) Det apnes ikke for fradeling av nye fritidstomter eller tilleggsareal til eksisterende
fritidseiendommer innenfor omrader avsatt til naveerende bebyggelse og anlegg, som gjgr at
disse kan vaere egnet for oppfgring av ny fritidsbolig.

c) Bygge- og anleggstiltak tillates ikke neermere strandlinjen enn 30 meter. Unntatt fra dette er
anlegg for vann- og avlgpslgsninger.

d) Fritidsbebyggelse med innlagt vann kan palegges tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett,
jf. pbl & 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til fjerde ledd.

5.9.1 Bestemmelser om fritidsbebyggelsens stgrrelse plassering og form

a) Bruksareal (BRA) ma til sammen ikke overstige 90 m2. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige
120 m? pa tomta.

b) Opparbeidet uteareal som uteplass, gressplen, inngangsparti, platting, terrasse eller veranda
tilknyttet hytte skal ikke overstige 50 m?. Av dette kan inntil 10 m? vaere overbygd.
Overbygget skal veere tilknyttet fritidsboligen.

c) Dettillates to bygg pa tomta, men kun en bruksenhet. Uthus /anneks ma ikke overstige 10
m?2 BYA. Antall bygg eller bebyggelsens stgrrelse tillates ikke utvidet dersom antall bygg eller
bebyggelsens stgrrelse allerede er lik eller overskrider disse verdiene.

d) Oppfering av frittliggende uteareal og/eller uteareal tilknyttet uthus/anneks som uteplass,
inngangsparti, platting, terrasse, veranda, gressplen og lignende, tillates ikke.

e) Malt fra giennomsnittlig eksisterende terreng gjelder fglgende;

i. Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 m.

ii. Gesimshgyden skal ikke overstige 4,0 m.

iii. For bygninger med pulttak eller flate tak, samt uthus/anneks skal maksimal gesims-
/menehgyde ikke overstige 4,5 m

iv. Maksimal fasadehgyde (bade mgne og gesims) i eksponerte retninger mot sjgen skal ikke
overstige 5,5 m

f) Riving og gjenoppfering av fritidsbebyggelse tillates innenfor rammene i pkt. 5.9.1. Ved
rivning av eksisterende og oppfgring av ny/tilbygg til fritidsbebyggelse skal det legges vekt pa
hensynet til landskapsverdier, arkitektoniske forhold og nabobebyggelse. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Hensynet til disse forhold skal legges til grunn for
vurdering om ny bebyggelse kan gis samme plassering som tidligere eller bgr flyttes.

g) Gjenoppfgring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse skal ikke trekkes narmere sjgen.
Fasadelengde i eksponerte retninger mot sjgen skal ikke overstige 14 meter.

h) Badestamp, svsmmebasseng og lignende tillates og inngar som opparbeidet uteareal.
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k)

Badestamp, svgmmebasseng og lignende tillates ikke tilknyttet offentlig nett.

Innhegning av eiendommer, eller oppfering av gjerder, levegger og frittstaende trapper er
ikke tillatt. Unntak fra forbudet kan gjgres der gjerder er ngdvendige av sikkerhetsmessige
hensyn, og levegger med hgyde inntil 1,8 m og samlet lengde inntil 3 m.

Det er ikke tillatt a utvide eksisterende atkomstveier eller anlegge nye veier eller
parkeringsplasser. Unntatt forbudet er midlertidig anleggsveier og enkel gangadkomst i
maksimalt 1,5 m bredde, beregnet fra fyllingsfot til fyllingsfot.

Alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 fgrste ledd skal tilpasses det naturlige terrenget
og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Sprengning tillates i hovedsak
ikke. Fyllinger/skjaeringer utover 1 meter tillates ikke.

Retningslinjer

i

ii.

iii.

.

Vi.

Vii.

Vil

§5.10

b)

| saker som gjelder innpassing av vatrom som fglge av innlegging av ny
kommunal/forskriftsmessig VA-lgsning kan det vurderes dispensasjon for inntil 5 m? BRA ut
over begrensningen satti § 5.8.

Til pkt. b: Med opparbeidet uteplass, gressplen, inngangsparti, platting, terrasse eller veranda
tilknyttet fritidsbolig menes opparbeidede uteoppholdsarealer forbundet til fritidsbolig, eller
forbundet til fritidsbolig med gangbane pa inntil 5 meter lengde. Gangbane inngdr i uteplass
arealet. Pergola eller lignende konstruksjoner regnes med som overbygd terrasse.
Opparbeidet uteplass skal vaere terrengtilpasset. Steinlagte omrdder regnes som opparbeidet
uteplass.

Til pkt. e: Med flate tak regnes bygninger med takvinkel mindre enn 6 grader.

Til pkt. h: Vann fra badestamp, svdmmebasseng og lignende er gravann og skal hdandteres
etter forurensningsregelverket.

Til pkt. j: Unntak fra forbud mot trapper kan gjgres for mindre, terrengtilpassede trapper eller
trinn i terrenget som er ngdvendig for en god gangadkomst, samt inngangsparti. God
materialbruk, utforming og fargesetting skal vektlegges.

Til pkt. k: Unntaket gjelder ogsa for andre enkle tiltak for forbedring av gangadkomst.
Gangadkomst skal ikke asfalteres.

Der det allerede er flere enheter pd en fritidseiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
enhet.

For sgknad om arealutvidelse av hytteenhet med flere enn 2 bygninger ma det pdregnes et
krav om reduksjon i bygningsantall.

Bestemmelser til grgnnstruktur (jf. pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og 11-10)

Grgnnstruktur er arealer som inngar i naturomrader, turdrag, friomrader og parker.
Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger, turveier, omrader for lek og rekreasjon, samt
dammer, bekker og vannflater skal ivaretas og styrkes. Minimumsbredde pa turdrag og
korridorer bgr veere 30 meter. Parker, lekeplasser, byrom og uteoppholdsarealer mv. skal gis
et tydelig grgnt preg for a forsterke grgnnstrukturen i tettbebyggelsen.

Mindre bygg og anlegg som legger til rette for rekreasjon, friluftsliv, biologisk mangfold
og/eller overvannshandtering tillates.

Etablering av separate avlgpsanlegg mindre enn 50 PE og stikkledninger begrenset til 10
enheter for tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsanlegg, er tillatt dersom de ikke eri
konflikt med dyrket eller dyrkbar mark, eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.
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§ 5.11 Bestemmelser til landbruk- natur- og friluftsformal (LNF) (pbl. § 11-11 nr. 1)

I LNF-omradene er det kun er tillatt 3 oppfgre bygninger eller iverksette tiltak som er ngdvendige for
landbruksdrift, det vil si jordbruk eller skogbruk eller, herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag. | tillegg er enkle tilretteleggingstiltak for friluftslivet tillatt.

a)

b)

<)

d)

e)

| LNF-omrader er etablering av nye bolig-, fritids- eller naeringseiendommer og deling av
grunneiendom ikke tillatt. Unntak er:

i.  Fradeling til uendret bruk

ii.  Fradeling til landbruksformal
iii.  Fradeling av arealer som etter kommunens vurdering har marginal betydning,
dersom disse ikke bergrer dyrket/dyrkbar mark, eller ikke er i strid med viktige landbruks-,
natur- eller friluftsinteresser.

Mindre tilretteleggingstiltak for naturmangfold og friluftsliv tillates under forutsetning av
at tiltaket ikke bergrer dyrket mark eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.

Framfgring av kommunale vann- og avigpsledninger, etablering av separate avigpsanlegg
mindre enn 50 PE, stikkledninger begrenset til 10 enheter for tilknytning til kommunalt
vann- og avlgpsanlegg samt fibernettledninger og lignende, er tillatt dersom de ikke er i
konflikt med dyrket eller dyrkbar mark, eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.

Masseuttak tillates kun nar det er ngdvendig i forbindelse med bygging eller vedlikehold
av enkeltanlegg for landbruksvei, og dersom lokalisering og omfang etter kommunens
vurdering er akseptabelt med hensyn til ivaretakelse av miljg- og
kulturlandskapsinteresser.

Planering eller massedeponi tillates kun nar det forflyttes masse som bergrer et areal pa
inntil 1 dekar.

Retningslinjer:

i

fi.

Til pkt. a: Veileder H-2401 «Garden som ressurs» legges til grunn i vurdering av om et
tiltak er i trad med LNF-formdlet.

Til pkt. b: Riving og gjenoppfaring av bolig/kdrbolig kan tillates dersom vilkdrene i plan-
og bygningsloven § 19-2 er oppfylt

Oppfaring av kdrbolig bar kun vurderes ved giennomfgring av generasjonsskifte, og bare
dersom vilkdrene i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt

5.11.1 Bestemmelser for bebyggelse pa landbrukseiendommer (jf. pbl § 11-11 nr.1)

a)
b)

)

d)

Versjon 6

Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med
faktiske, driftsmessige behov. Behovet skal dokumenteres og vurderes av kommunen.
Landbruksbebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 15 m, malt fra gjennomsnittlig
eksisterende terreng. For siloer er stgrste tillatte totalhgyde 15 m.

Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus og karbolig skal plasseres i direkte
tilknytning til gardstun og bgr utformes i trad med lokal byggeskikk. Dersom kommunen
vurderer at gnsket lokalisering ikke er forsvarlig ut fra hensyn til jordvern, bo- og
driftsmessige forhold og/eller andre viktige landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser,
kan kommunen kreve annen plassering.

Ny bygning, lagerplass eller uteareal i jord-, skog- eller utmarksnaering kan lokaliseres
utenfor tunet, dersom dette er naturlig av hensyn til tiltakets funksjon, og lokaliseringen
ikke er i strid med viktige landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser.

Flytting eller oppsplitting av gardstun er ikke tilArealer og bygninger som brukes til
naeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet, tillates ikke fradelt fra
grunneiendommen.
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Retningslinjer:

Neeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet kan tillattes dersom:

i

jii.

iv.

virksomheten kan innpasses i eksisterende bygninger og/eller p egnede arealer
utendgrs.

virksomheten ikke legger beslag pG bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
landbruksdriften.

virksomheten ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser
eller krever vesentlig ombygging av bygninger,

og at vilkarene for @ kunne gi dispensasjon fra LNF-formdlet er oppfylt, jf. pbl § 19-2

For G avgjgre om en naeringsvirksomhet faller inn under landbruksbegrepet skal veileder H-
2401 «Garden som ressurs» legges til grunn.

5.11.2 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader der spredt boligbebyggelse er tillatt (jf. pbl § 11-11
nr.1 og 2)

| LNF-omrader der spredt boligbygging er tillatt, er det tillatt @ oppfgre inntil 144 boliger spredt i
planperioden pa 12 ar, tilsvarende 5 % av total, stipulert boligbygging for kommunen. Dette skal
fordeles med inntil 4 boenheter per ar vest for Glomma og inntil 8 boenheter per ar gst for Glomma.
Det er tidspunktet for byggetillatelse/igangsettingstillatelse som skal benyttes ved kvoteberegningen.

a)

b)

<)

d)

f)
g)
h)

Fradeling til, og oppfaring av spredt bebyggelse kan bare tillates dersom ny bebyggelse
ikke:

i. @delegger eller virker skiemmende pa automatisk fredete kulturminner, etter-
reformatoriske kulturminner eller verdifulle kulturlandskap/sarbare
landskapsrom. Alle tiltak som er neermere enn 100 meter fra automatisk fredete
kulturminner skal sendes regional kulturminnemyndighet for uttalelse.

ii. ligger i tilknytning til en ravine, med mindre det er i direkte sammenheng med
eksisterende bebyggelse.

iii. kommer innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller ligger
under marin grense.

Spredt utbygging i LNF-omrader tillates ikke oppfgrt pa dyrket eller dyrkbar mark,
inkludert myr, eller pa skogsmark med hgy bonitet (produksjonsevne > 0,5 m? pr.
dekar/ar).

Det er tillatt med to boenheter per eiendom, enten enebolig med eller uten
sekundaerleilighet eller tomannsbolig. Ny boenhet pa eksisterende boligeiendom kan
bare etableres som sekundeerleilighet i eksisterende bolig eller ved 3 bruksendre
eksisterende bygning pa eiendommen.

Tillatt grad av utnytting settes til 30 % BYA, men maksimalt 650 m? BYA.

Tilbygg og pabygg til eksisterende bebyggelse er tillatt. Det tillates 2 mindre frittliggende
garasjer/uthus med totalt inntil 80 m? BYA med 6 og 4 meter maksimal mgne- og
gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng.

Det medregnes 2 biloppstillingsplasser pd 18 m? per boenhet i BYA.

Bolig ma plasseres minst 20 m fra dyrka mark

Ved oppf@ring av nye boenheter skal det opparbeides uteoppholdsareal i henhold til
tabellen under:

Boenhetens stgrrelse Minste uteoppholdsareal (MUA)

Boenhet pa under 60 m2BRA Minst 50 m?per boenhet

Boenhet pd mellom 60 og 100 m?BRA Minst 100 m? per boenhet
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Boenhet pa over 100 m?BRA Minst 150 m? per boenhet

i) Tilbygg/garasjer o.l. tillates ikke dersom oppfering gj@r at kravet om MUA pa
eiendommen ikke kan oppfylles.
j) Felgende kan beregnes som uteoppholdsarealer:
- Felles oppholdsarealer
- Private hager
- Ikke overdekkede balkonger og verandaer
- Regnbed og mindre vannflater
k) Fglgende areal kan ikke beregnes som uteoppholdsareal:
- Kjgrbare gangveier, kjgreveier, parkeringsplasser for biler og sykler og areal for
avfallsanlegg
- Alt terreng brattere enn 1:3
- Arealer i rgd stgysone
- Annet areal som etter kommunens skjgnn ikke er egnet for lek og typiske
uteoppholdsaktiviter

Retningslinje
i.  Det tillates ikke fradelt boligtomter pd over 3 dekar. | seerlige tilfeller som ved fradeling
av gdrdstun, kan maksimumsregelen fravikes.

ii. ~ Spredt utbygging skal kun skje i tilknytning til eksisterende bebyggelse med tilgang til
skoleskyss.

5.11.2 Bestemmelser for LNF-omrader der spredt naeringsbebyggelse er tillatt (jf. pbl § 11-11
nr.log 2)

Innenfor omradene tillates det utvidelser og bruksendringer, men ingen oppfgringer av nye
bygninger, forutsatt at fglgende vilkar er oppfylt:

a) Bebyggelsen skal lokaliseres slik at den ikke kommer i konflikt med:
— Viktige omrader for biologisk mangfold
—  Kulturminner og kulturlandskap
— Vannkilder
b) Bygging pa dyrket mark tillates ikke
Ny bebyggelse skal lokaliseres slik at man minimerer ulemper for aktiv landbruksdrift.

§ 5.12 Bestemmelser til bruk og vern av vann og vassdrag (jf. pbl § 11-11 pkt. 3 og 5)

a) Tiltak i vann og vassdrag som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

b) Ivann og vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradets
naturverdi eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

c) Bekker, bekkedrag, myrer og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres
med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig, skal lukkede bekker apnes og
reetableres i en sammenhengende grgntstruktur. Det er ikke tillatt med bekkelukking.

d) Kantvegetasjon langs prioriterte vassdrag skal ivaretas ved a sette igjen et eksisterende
naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter.

Retningslinje:
. Alminnelig skjgtsel kan foregad sa lenge kantvegetasjonens gkologiske funksjonsevne
ivaretas. Fglgende regnes som prioriterte vassdrag: @gderen/Hemnessjgen, Glomma,
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@yeren, Hobglelva, Mjaer, Hzera (inkl. Mysenelva), Lundebyvannet, Smalelva i
Spydeberg, Lyseren, Smalelva i Trggstad. Prioriterte vassdrag er vist i temakart.

1. For Morsa- og Haldensvassdraget gjelder Rikspolitiske retningslinjer for varig vernede
vassdrag.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL PLAN FOR

KNAPSTAD VESTRE
HOBOAL KOMMUNE
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO | SIGN.
Kommunestyrets vedtak: 26.03.07| HSS
2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 06.03.07| HSS
1. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 10.10.06| SIT
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 30.09.05| ASJ

Reguleringsplan med bestemmelser erstatter deler av tidligere reguleringsplan for

Knapstad Vestre av 16.10.1989
§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2 REGULERINGSFORMAL (jfr. pbl § 25)

Omradet reguleres til fglgende formal:

Byggeomrade Boliger med tilhgrende anlegg, (B1, B2, B2a og B3
Kombinertformalfor Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert
med andre angitte hovedformal - bolig/forretning/kontor/tjenesteyting

(B4, B5)
Off. trafikkomrade Kjgrevei, fortau, annet veiareal
Fellesomrade Grgntomrade, kvartalslekeplasser, ball-lgkke

Felles atkomst og avkjgrsel

Spesialomrade Frisiktsone

§3. FELLESBESTEMMELSER

3.1.0 Plankrav
3.1.1 Disposisjonsplan:

Det skal utarbeides en disposisjonsplan for hvert enkelte byggeomrade samt

tilhgrende fellesareal i malestokk 1: 500. Planen skal innsendes sammen med sgknad
om rammetillatelse, og vise en samlet utbygging av omradet inkl. alle byggetrinn.

Planen skal vise:

- Plassering av bebyggelsen, hgydeplassering ved inngangsparti, gesims- og

mgnehgyde, evt. mgneretning, mv.
- Tomteinndeling og avgrensning av fellesareal.

- Avkjgrsler med frisiktslinjer, interne veier og gangveiforbindelser.
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- Lekeareal, parkeringslgsning, disponering av ubebygde areal, terreng- planering
og forstgtningsmur med hgyder der terrengforholdene krever slike tiltak.

- Plassering av tekniske anlegg og evt. stgyskjerming.

- Anlegg for renovasjon og nett/trafostasjon.

I tillegg til en disposisjonsplan skal det lages illustrasjoner som viser en samlet
utbygging av feltet/delomradet samt terrengsnitt gjennom omradet. Kommunen kan
stille krav om modell, ytterligere illustrasjoner og utredninger f@gr saken evt. tas opp til
behandling.

Kommunen kan stille krav om utarbeidelse av bebyggelsesplan for de enkelte
delomrader dersom dette ansees som pékrevd.

Byggesgknad

Ved sgknad om ramme-/igangsettelsestillatelse for mindre enkelteiendommer skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser bebyggelse, hgydeangivelser, avkjgrsel,
opparbeidelse av ubebygd del av eiendommen.

Krav til utforming av bebyggelse og tilhgrende anlegg.

Utbygging av felt B2 - B5 skal organiseres som feltutbygging, hvor gjennomfgringen
for hvert enkelt delomrade kan inndeles i flere byggetrinn.

Bebyggelse i samme gruppe skal gis ensartet arkitektonisk utforming i forhold til
takflater, materialbruk og fasadelgsninger. Krav om ensartet arkitektonisk utforming
skal ogsa ivaretas ved oppfgring av tilbygg.

Sokkel-/underetasje kan tillates der tomteforholdene ligger til rette for det.
Loftsetasje tillates innredet som boligareal.

Garasjer, carport og sportsboder skal gis en arkitektonisk utforming tilpasset
tilhgrende bebyggelse. Maksimal tillatt gesims- og mgnehgyde for garasjer/carport
skal ikke overstige 2,5 og 3,5 meter.

Ved redegjgrelse for %-BYA skal det beregnes 18 m2 pr. p-plass.

Bebyggelse med pultak tillates oppfgrt med gvre gesims maksimalt liggende 1,5 m
over regulert gesimshgyde.

Bruksareal i tilknytning til felles garasjeanlegg og anlegg beliggende under
terreng/bebyggelse skal ikke medregnes i %TU.

Krav til lekeplasser

Ved utbygging av boligfelt B2-B5 skal det opparbeides lekeplasser i samsvar med
fglgende norm:

- Nerlekeplass: min. 1 pl. pr 15-20 boliger stgrrelse min. 60 m2

- Kvartalslekeplass: min. 1 pl. pr 60-80 boliger stgrrelse min. 500-1000 m2

Nerlekeplasser skal anlegges innenfor en avstand pa 50 m fra inngang til tilhgrende
boliger. Omradene skal ligge avskjermet fra kjgreveg og ha gode lys- og solforhold.

99



100

333

334

34
34.1

342

3.5

3.6

3.7
3.7.1

372

3.7.3

3.8

3.9

Kvartalslekeplasser skal anlegges i tilknytning til regulerte felles omrader. Krav til
opparbeidelse og stgrrelse pa omradene skal fglge utbyggingstakten for omradet.
Kvartalslekeplassene kan deles opp i mindre omrader der dette er hensiktsmessig.

Planer for utforming og opparbeidelse av ner- og kvartalslekeplasser skal innsendes
sammen med rammesgknad for utbygging av de enkelte byggeomradene. Lekeplasser
skal ferdigstilles fgr boligene kan tas i bruk.

Krayv til ubebygde areal

Ubebygde areal og randsoner inn mot tilstgtende veier og naboeiendommer skal gis
en tiltalende utforming og beplantning. Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart i
stgrst mulig grad og sikres i anleggsperioden.

Anlegg for avfallshandtering skal plasseres slik at de blir til minst mulig sjenanse for
naboer og omgivelsene. Det tillates ikke tilrettelagt for sjenerende utvendig lagring.

Gangforbindelser/tilgjengelighet

Det skal tilrettelegges for trafikksikre gangveiforbindelser internt og mellom
tilstgtende boligomrader, samt sikres god tilgjengelighet til fellesomrader for lek og
opphold.

Avkjgrsler

Felles avkjgrsler/atkomstveier for de enkelte delomrader er pa plankartet vist med
piler. Endelig plassering av avkjgrsler skal fastlegges ved utarbeidelse av samlet plan
for omradene.

Tekniske anlegg
Kabler for tilfgrsel av strgm til boliger og gatelys, telefon, kabel-tv, mv., skal i stgrst
mulig grad sgkes samlet i fellesgrofter og grgfter for vann og avlgp.

Detaljplan for vei, vann og avlgp skal godkjennes av kommunen fgr arbeidene
igangsettes.

Plassering av nett-/trafostasjon skal fastlegges i forbindelse med innsendelse av
rammesgknad for utbygging av delomradene. Langs hovedatkomster, interne
boligveier og gangveiforbindelser skal det settes opp gatelys av ensartet type.

Sikring av kulturminner/fornminner

Ved avdekking av automatisk fredete kulturminner under anleggsarbeidene, skal
arbeidene stoppes og funnene straks meldes til fylkeskonservatoren.

Det tillates ikke iverksatt tiltak utenfor avsatt byggegrense i omrade B2a uten
forhandsgodkjennelse fra fylkeskonservatoren.

Universell utforming
Uteoppholdsareal skal i stgrst mulig grad gis en universell utforming ved
opparbeidelse.



§ 4.

§ 5.

§ 6.

STOY
Krav til grenseverdi for trafikkstgy skal tilfredsstilles i henhold til Miljgverndepartementets

nagjeldende-skriv- Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av stgy i
arealplanleggingen (T-1442/2021). Dokumentasjon av stgybelastning for det enkelte
delomrade og beskrivelse av evt. pakrevde skjermingstiltak skal fremlegges av tiltakshaver
ved innsendelse av sgknad om rammetillatelse. Skjermingstiltak skal utformes med sarlig
hensyn til det estetiske miljget.

PARKERING

Det skal tilrettelegges for p-plasser/garasjer etter fglgende norm:

. Boliger under 50 kvm BRA 1,25 plass pr. enhet.
. Boliger inntil 75 kvm BRA 1,5 plass pr. enhet

« Boliger over 75 kvm BRA 2,0 plass pr. enhet

Krav til parkeringsdekning for nering/forretning fastsettes av kommunen i forhold til type
virksombhet.

Parkering skal lgses innenfor de enkelte byggeomrader. Hver bolig skal minimum ha en
biloppstillingsplass i tilknytning til egen garasje/carport eller i felles garasjeanlegg.
Gjesteparkering/ekstra p-plass kan anordnes i tilknytning til felles parkeringsomrade. I
tilknytning til felt B3-B5 skal minimum 70% av biloppstillingsplassene anlegges i felles
garasjeanlegg eller garasjekjeller under bebyggelsen.

Maksimal stgrrelse pd garasjer er 36 m? i grunnflate pr boenhet, og tillates plassert inntil 2,0
m fra nabogrense og interne boligveier. Garasjer som plasseres med port mot offentlig
kjgrevei, ma plasseres minst 5 m fra regulert veiareal. Langs fylkes- og riksvei skal garasjer
plasseres innenfor regulerte byggegrenser”.

Det stilles krav til & snu pa egen eiendom ved utkjgring pa offentlig kjgrevei.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
1. byggetrinn bestar i utbygging av delfelt B1-B3. 2. byggetrinn bestdr av i utbygging av
delfelt B4 og B5.

Trafikksikker gangforbindelse mellom Skeleveien Tomterveien og Knapstadveien skal
ferdigstilles parallelt med utbygging av 1. byggetrinn, herunder felt B2 og B3.
Gangforbindelse lang Skeleveien Tomterveien skal ferdigstilles ved innflytting i feltet.

Byggegrenser og avkjgrsler langs gmbE18 Spydebergveien skal tas opp til ny vurdering
dersom utbygging av felt B4 og BS sgkes igangsatt fgr ny E18 ferdigstilles og avlaster
eksisterende E18 vest for planomradet.

Det skal inngas utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og Hebgl Indre Ostfold kommune for
hvert byggeomrade fgr igangsetting av bygge- eller anleggsarbeider. Utbyggingsavtalen skal
fastlegge utbyggingstakt, standard pa tekniske anlegg, veier, krav til opparbeidelse av
fellesomrader, krav til skole- og barnehagekapasitet samt fordeling av felleskostnader.
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§7.

BYGGEOMRADER

7.1
7.1.1

7.2
7.2.1

Byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg, felt B1 — B3.

I felt B1, B2a og B2b tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse, herunder
tomannsboliger, rekkehus eller enebolig i kjede.

I skraning opp mot felt B2a tillates oppfgrt terrassert leilighet/rekkehusbebyggelse.
Prosent bebygd areal skal ikke overstige henholdsvis %-BYA =25% og 35 %.
Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 6,5 og 9,0 meter
over gjennomsnittlig planert terreng.

Garasje/carport tillates oppfert som frittliggende eller som tilbygg til boenheten. P-
plass tillates anordnet foran garasje pa egen tomt. Det stilles ikke krav til & snu pa
egen tomt/parsell ved innkjgring fra felles avkjgrsel/interne boliggater. Atkomst til
omradene skal skje via Skeleveien Tomterveien og regulert off. kjgrevei.

I felt B2c tillates oppfgrt leilighetsbebyggelse i inntil 3 etasjer inkl. underetasje og
evt. underliggende garasjekjeller.

Maksimal grad av utnyttelse er %-TU = 60%.

Maksimal gesimshgyde innenfor feltet skal ikke overstige kote 120.

Maksimal tillatt gesims-/mgnehgyde for det enkelte bygg skal ikke overstige 9,6
meter over gjennomsnittlig terrengniva.

Boligparkering skal legges til felles anlegg pa terreng eller under bebyggelse.
Atkomst til omradene og parkeringsomrader skal skje fra felles avkjgrsel.

I felt B3 tillates oppfart leilighetsbebyggelse eller terrasseblokker.

Maksimal grad av utnyttelse er %-TU = 70%.

Maksimal gesimshgyde innenfor feltet skal ikke overstige kote 125,5. Maksimal tillatt
gesims- og mgnehgyde for det enkelte bygg skal ikke overstige 10 meter over
gjennomsnittlig terrengniva.

Bebyggelse i randsone inn mot eksisterende bebyggelse skal avtrappes til to boligplan.
Boligparkering skal i hovedsak anordnes i garasjeanlegg under bebyggelse/felles
utomhusareal.

Atkomst til omradet skal skje fra Knapstadveien og regulert off. kjgrevei/Svaleveien.

Byggeomrade for blandet formal, felt B4 og B5

Innenfor felt B4 og BS5 tillates oppfert leilighetsbebyggelse samt belistitenyttet
naringsvirksomhet, herunder forretning, kontor, servieefkultar tjenesteyting; herunder
fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie, o.l. Legesenter, lege, tannlege,
treningsareal. Bibliotek, galleri, museum, vel/bydelshus, konsulentvirksomhet,
servering, bevertning, kafe, restaurant, o.l.

Hgy musikk eller roping, samt bruk av apparater eller vekter, som gir uhensiktsmessig
stgy eller vibrasjoner tillates ikke. Andre former for treningsarealer som ikke bidrar til
uhensiktsmessig st@gy for omliggende boliger tillattes.

Lokaler for nering tillates etablert i sokkeletasje/gateplan ut mot eml-—E48
Spydebergveien.

Maksimal grad av utnyttelse er %-TU = 100%.

Maksimal gesimshgyde innenfor feltet skal ikke overstige kote 122. Maksimal tillatt
gesimshgyde for det enkelte bygg skal ikke overstige 13,0 meter over gjennomsnittlig
terrengniva.

Samlet naringsareal T-BRA = 6000 m2



§ 8.

§9.

7.2.2

723

7.3.4

735

7.3.6

Bebyggelsen skal avtrappes eller ha tilbaketrukket toppetasje inn mot gmi—E}S
Spydebergveien og byggeomrade B1-B2, og oppfgres med flatt tak.

Parkering for boligbebyggelsen skal anordnes i garasjeanlegg under bebyggelsen og
fellesareal. Mindre p-omrader for gjeste- og neringsparkering tillates anlagt pa
terreng.

I tilknytning til felt B4 og B5 skal det anlegges en gjennomgaende gangvei i retning
@st — vest som skal tjene som skolevei / gangforbindelse mellom Knapstadveien og
Skeleveien Tomterveien.

I forlengelse av regulert felles grgntomrade ned mot felt B5 skal det anlegges et torg
inn mot gmkE+8 Spydebergveien. Torget skal anlegges som en apen plass/park.
Bebyggelse tillates oppfgrt inn mot torget.

I tilknytning til felt B4 skal det avsettes en gjennomgaende akse/grgntomrade med fri
siktlinje fra Bjgrneveien ned til gpE+8 Spydebergveien.

Utforming av bebyggelse og opparbeidelse av utomhusanlegg langs med gmb—E+S
Spydebergveien skal tilpasses utviklingen for tilgrensende sentrumsomrade.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

8.1

8.1.2

Kjgrevei, annet veiareal og gang-/sykkelvei

8.1.1 Offentlig kjgrevei skal opparbeides med asfaltert bredde pa 5 m og skulder
1,5+1,5 m. Mellom Skeleveier Tomterveien og avkjgrsel til felt B2 skal det anlegges
ensidig fortau med minimum asfaltert bredde pa 2,0 m. Kryssing av fortau for
avkjgrsler skal utfgres med nedsenket kantstein.

Kommunen og Statens vegvesen skal godkjenne byggeplaner og opparbeidelse av nye
kryss og avkjgrsler pa riks- og fylkesvei fgr de kan tas i bruk.

Avkjearsler fra offentlig kjgrevei skal anlegges iht. godkjent avkjgrselsplan.
Avkjgrsler skal tilfredsstille de til enhver tid gjeldende krav til frisiktsoner for

tilstgtende veier. Frisiktsoner skal vere fri for sikthindre 0,5 m over tilstgtende
veiers planum.

FELLESOMRADER

Regulert grgntomrade er fellesareal for boligfeltene i tilknytning til Knapstad Vestre, hvor
eiendomsrett og ansvar for drift og skjgtsel skal fordeles mellom omradene.

9.1 Fellesomrade — grontomrade/lek/ball-lgkke

9.1.1

I tilknytning til felles grgntomrade skal det anlegges gangveiforbindelser,
kvartalslekeplasser og ball-lgkke. Fellesfunksjoner skal lokaliseres og opparbeides
med tilgjengelighet for bevegelseshemmede.

Omradet skal sgkes opparbeidet pa en tiltalende mate, hvor deler av eksisterende
vegetasjon sgkes bevart.

Det tillates fremfgrt VA-anlegg og annen infrastruktur gjennom omradet.
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9.1.2 Ball-lgkke med min. stgrrelse 20x40 m skal anlegges i tilknytning til felles
grgntomrade mellom felt B3 og B4. Anlegget skal ferdigstilles fgr det gis tillatelse for
utbygging av mer enn 100 boliger i tilknytning til Knapstad Vestre.

9.1.3  Det skal anlegges to kvartalslekeplasser innenfor omradet. Krav til opparbeides skal
knyttes opp mot utbygging og utbyggingsavtaler gjeldende for felt B2-B5.

9.2 Fellesomrade — privat avkjgrsel/atkomstveier
9.2.1 Fellesavkjgrsler og interne boliggater skal etableres etter fglgende standard:

- Interne boliggater skal opparbeides med asfaltert bredde pa minimum 3,5 m og
kjgrbar skulder 0,5 m pa hver side. Boliggatene skal anlegges med tilfredsstillende
snumuligheter.

- Interne boliggater skal tilfredsstille kommunal standard der dette er pakrevd ift.
renovasjon, utrykning, mv.

- Ved opparbeidelse av interne boliggater skal sikkerhet i forhold til barn og géaende
ivaretas.

9.2.2 Hovedatkomst til n@ringsareal og garasjeanlegg for felt B4 og BS skal skje fra
regulert felles avkjgrsel ved gml. E18. Endelig plassering og utforming av avkjgrsel
skal godkjennes ved innsendelse av rammesgknad for utbygging av omradet og
tilpasses utvikling av sentrumsomradet pd” Sagomradet”.

Sekunder atkomst til felt B4 og BS5 tillates anlagt fra tilstgtende offentlig kjgrevei og
felles atkomstvei i nord.
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PLANBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN OVER SKOLE-
OG BARNEHAGEOMRADET PA KNAPSTAD

FORMAL MED PLANEN

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende bestemmelser er : : '

1. A gi grunnlag for 4 gke trafikksikkerheten ved skolen. Herunder bygge gang- og sykkelvel
langs sendre del av Skoleveien (Fv B207)

2. A gi grunnlag for 4 bygge ny bamnehage pi Knapstad.

3. A bevare automatisk fredet kulturminne pa skoletomta.

PLANBESTEMMEL SER

§ 1 Generelt

Reguleringsformal etter PBL § 25:

- Omrade for offentlige bygninger — barnchage

- Omrade for offentlige bygninger — undervisning
- Omréde for offentlige bygninger — institusjon

< Omréade for boliger m/tilherende anlegg

- Kombinert formal — menighetshus/privat barnehage
- Offentlig trafikkomride — Kjareveg

- Offentlig trafikkomride — Gang- og sykkelveg

- Offentlig trafikkomréde — Parkeringsplass

- Annet trafikkareal

- Spesialomride — bevaring

- Spesialomride — parkbelte

- Spesialomride — frisiktsone

§ 2 Plankrav
I omrader for offentlig bebyggelse skal det foreligge 111ustras_]ons-/utomhusp1an i rnalestokk
1:500 sammen med byggeseknad.

§ 3 Rammer for bebyggelsen

All bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bygninger og plasseres i henhold til
byggegrense angitt pa reguleringsplanen. Byggegrense mot Skoleveien er 15 m. I kryss er
byggegrense 40 x 40 m, langs midtlinje veg.

§ 3.1 Omrider for boliger med tilherende anlegg, felt B1 og B2

Uthus/garasje < 50 kvadratmeter kan oppferes 1 meter fra eiendomsgrense. Dette g]elder ikke

mot Skoleveien, hvor byggegrense er 15 meter fra midtlinje veg,

Gesimsheyde ma ikke overstige 6 meter og menchgyde ikke overstige 8 meter, Takvmkel
skal vaere i intervallet 22 — 35 grader og maksimal %-TU er 20 %.
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§ 3.2 Offentlig omride - Barnchage, felt Al
Bygning skal plasseres 1 henhold til godkjent illustrasjonsplan og byggegrense Mest muhg av
elendommen og minimum 40 %, skal sekes bevart som naturtomt. :

Maksimal %-BYA er 15. Gjennomsnittlig menehgyde skal ikke overstige 9 meter:

§ 3.3 Offentlig omrade - Undervisning, felt A2
Bygninger skal plasseres i henhold til godkjent illustrasjonsplan og byggegrense

Maksimal %-BYA er 20. Maksimal gjennomsnittlig menehoyde er 9 meter.

§ 3.4 Offentlig omrade - Undervisning, felt A4
Bygninger skal plasseres i henhold til godkjent illustrasjonsplan og byggegrense.

Maksimal %-BYA er 20. Maksimal gjennomsnittlig menchayde er 10 meter.

§ 3.5 Offentlig omréde - Institusjon, felt A3
Bygninger skal plasseres i henhold tif godkjent illustrasjonsplan og byggegrense.

Maksimal %-BYA er 20. Maksimal gjennomsnittlig menehayde er 10 meter.

§ 4 Spesialomrader

§ 4.1 Spesialomrade — bevaring, S4

Omrédet omfatter en gravhaug av forhistorisk karakter som er et automatisk fredet
kulturminne, jfr Kulturminneloven § 4, punkt j. Rundt gravhaugen er det fastsatt en
sikringssone p& 10 meter, jfr kulturminneloven § 6.

§ 4.2 Spesialomréde — parkbelte, S1-83 og S5
De 4 omridene som er satt av til parkbelte skal bevares som naturtomt, eventuelt beplantes og
og fungere som skjermbelte for stoy, sikt og lignende.

§ 4.3 Spesialomrade — frisiktssone
Frisiktsone 1 kryss langs Skoleveien er 10 x 50 m ved 30 kmi/t og 10 x 60 m ved 50 km/t. T
frisiktsoner skal det ikke bygges gjerde eller andre innretninger hgyere enn 0,5 m.

§ § Trafikkomrider :

Liten rundkjering for barnchage/skolepaviljong etableres nord for den sterre; eksisterende
rundkjering. Vegbredde i liten rundkjering mé ikke veere mindre enn 6 meter. Ytterste felt i
liten rundkjering kan benyttes til kort tids parkering for henting og bringing av barn til
barnehage og skolepaviljong. Yitterste felt i stor rundkjering kan benyttes til kort tids
parkering for henting og bringing av barn til barneskolen.

Framtidig veg til omrade vest for reguleringsplanens begrensning legges gst-vest fra stor
rundkjering, ser for barnchagetomta og tilherende parkbelte. '

Busslomme ved ungdomsskolen bygges med en lengde pa ca 50 m og en bredde pé ca 25 m
fra vegkant. Det etableres to stoppefelt. Det skal veare plass til gangveger pd trafikkey for
busslomme som anvist pa reguleringsplan.



Avkjersel for eiendommen gnr 38 bnr 8 flyttes fra Skoleveien til sendre del av busslomme.
- Dette vil redusere antall-avkjersler fra:Skoleveien og dermed ogsa antall kryss for: gang- og
sykkelveg :

Gang— 0g sykkelveger inn pa skoleomradet kan benyttes til varetransport, a.rﬂeggsmashner ol

§ 6 Parkering

§ 6.1 Omrade for boliger og tilhercnde anlegg

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser per hovedleilighet og 1 parkenngsplass per
blleﬂlghet, inkludert garas_]e

§ 6.2 Offentlig omride — Barnehage, felt A1 :
Det skal opparbeides 3 parkeringsplasser per avdeling. Regulert parkenngsplass for
bamchagen skal benyttes som nggplass under bygging av bamehage

§o. 3 Offentlig omride — Undervisning, felt A2 og A4 '

Det bar opparbeides 0. 75 parkeringsplasser per fast ansatt, samt 4 pIasser per skole for
besokende: Det ber innfores begrenset bruk av parkeringsplassen ser for ungdomsskolen
gjennom bom ved innkjeringen. :

§ 6.4 Offentlig omride — Institusjon, felt A3
Det bar opparbeides 1 parkeringsplass per leilighet,

§ 7 Rekkefolgebestemmelser

For barnehagen i felt Al kan tas 1 bruk, ma kravet til parkeringsplasser og areal for henting og
_ ‘bringing av barn, samt regulert gang- og sykkelveg fra Haugenveien til bameskolen va&re

- opparbeidet.

Ny busslomme ma opparbeides for eller samtidig med ny gang- og sykkelveg langs
skoleeiendommen. '

Ny parkeringsplass sgr for ungdomsskolen ma opparbeides for eller samtldlg med.ny
busslomme.

Senest samtidig med anleggelse av sar-vestre parkeringsplass for ungdomsskelen, skal arealet
mellom parkeringsplassen og boligeiendommene ser for denne, beplantes med treer/busker. -

Dato 1: 21.05.2003
Dato 2: 15.12.2003
Dato 3: 13.02.2004

Reguleringsplan med bestemmelser ble vedtatt av Kommunestyret i mete 08. 03 20041 sak .
04/0016.
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Maneglgt

Nabolaget Knapstad - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Knapstad bedehus 3min %
Linje 9, 641 0.2 km

@ Knapstad stasjon 11 min %
Linje R22 0.8 km

*  Oslo Gardermoen 1t7 min &

*  Sandefjord lufthavn Torp 1155 min &

Skoler

Knapstad barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min %

327 elever, 17 klasser 0.4 km
Askim videregdende skole 14 min &
850 elever, 47 klasser 11T km
Mysen videregaende skole 20 min &
800 elever, 50 klasser 24.7 km

«Familievennlig og usnobbete.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

» Naboskapet

AN
“eie - Godt vennskap 68/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

14.6 %
14.4 %
14.5%
19.7 %
18.2%
21.2%

59%
72%
72 %

42.6 %
40.7 %
38.9%

&2
i
o
i

171 %
183 %

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Knapstad 1679 771
B Indre @stfold kommune 45608 20 808
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkeblomen barnehage (0-5 ar) 10 min %
93 barn 0.8 km
Knapstad barnehage (1-5 ar) 12 min %
28 barn 0.9 km
Blomsterenga barnehage (1-5 ar) 4 min &
117 barn 3km
Dagligvare
Kiwi Knapstad 6 min 4
Rema 1000 Spydeberg 5min &
PostNord 3.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Trafikk
Lite trafikk 92/100

.

&0

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

® Knapstad barne-og 6 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Spydeberg stadion 5min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.9 km

& Spydeberg Treningssenter 5min &

& Askim treningssenter 10 min &

Boligmasse

B 51% enebolig
B 171% rekkehus

Varer/Tjenester
Tebosenteret Spydeberg 5min &
@ Vitusapotek Knapstad 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-123ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

I 20% blokk 0% 43%
18% annet
° B Knapstad
B Indre @stfold kommune
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Askim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Pinnsvinveien

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Askim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pinnsvinveien Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1823 KNAPSTAD Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



