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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Sagrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.
64 80 80 05

Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.
64 80 80 05

Tverrveien 13

Moderne leilighet med
balkong og garasje -
naerhet til offentlig
transport og fasiliteter.

Velkommen til en moderne 2-roms leilighet i hjertet av Sgrumsand.
Denne boligen ligger i et attraktivt omrade med kort avstand til
offentlig transport, skoler og dagligvarebutikker. Sgrumsand tilbyr et
trygt og vennlig nabolag, perfekt for familier og etablerere. Med
neerhet til bade togstasjon og busstopp, er det enkelt & pendle til Oslo
og Gardermoen.

Leiligheten ligger i 2. etasje og ble oppfert i 2017 med et bruksareal
pa 55 m2. Den har en gjennomgdende hgy standard med parkettgulv
og fliser, samt et moderne kjgkken med Aubo innredning.
Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom og
soverom. Balkongen er overbygget og har trelameller pa gulvet,
perfekt for avslapning. Det fglger med en bod pa balkongen og en
utebod i fgrste etasje, samt garasjeplass i kjeller.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 350 000, Soverom: 1

Omkostn.: Kr 85 140 - Antall rom: 2

Total ink omk.: Kr 3 435 140, Gnr./bnr. Gnr. 246, bnr. 56
Felleskostn.: Kr 3 262- Snr. 23

Selger: Brage Jonssgnn Oppdragsnr.: 1106260032
Hognestad

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2017

BRA-i/BRA Total  49/55 kvm

Tomtstr.: 3828.1 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 49 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 55 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Utebod

2. etasje
BRA-i: 49 kvm Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom
BRA-e: 1 kvm Balkongbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Tilhgrende garasjeplass i kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3828.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger sentralt og attraktivt til, med umiddelbar naerhet til matbutikker,
vinmonopol, spisesteder og togstasjon, samt kort vei til skoler, barnehager og
populeere turomrader. Fellestomten er pent opparbeidet med et felles, skjermet atrium
mellom bygningene. Her er det plenarealer, prydbeplantning og hellelagte omrader, og

det er satt ut sittebenker og lekestativer til felles anvendelse.
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Leilgiheten har i tillegg en balkong pa ca 6 kvm med adkomst fra stuen. Her kan varme
dager nytes fullt ut.

Beliggenhet

Leiligheten ligger lettvint til midt i sentrum av Sgrumsand i Lillestrgm kommune. Fra
eiendommen er det kort vei til Sgrumsand stasjon med tog, matbutikker og
spisesteder, sa vel som fine friluftsomrader.

I sentrum finner du ogsa utgangsstasjonen til «Tertitten», en museumsjernbane som er
i drift fra juni til september. Pa Frogner skole- og kultursenter, som ble dpnet i 2017, er
det bade filmvisning, konserter, teater og andre spennende oppsetninger.

Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg som holder dpent hele sommeren, med
temperert vann, kiosk, garderober og dusjanlegg. Pa andre siden av Glomma ligger

Bingsfossen. Her er det fine sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter. Det er

ellers kort vei til lekeplass, fotballbane, skgytebane, idrettshall og treningssenter.

Sgrumsand IF har aktivitetstilbud innen allidrett, fotball, handball, svgmming og ski.
Ved idrettshallen er det skateanlegg og anlegg for sandvolleyball. For den
friluftsinteresserte er det flotte turomrader i naerheten, med flere vann og oppkjgrte
skilgyper vinterstid.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Bunnpris, Extra Sgrumsand
eller Kiwi. Fokus butikksenter har et godt og variert utvalg, inkludert apotek,
vinmonopol og frisgr. Lillestrgm by og Strammen ligger ogsa godt innen rekkevidde og
har et rikt utvalg av servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Fra boligen er det ca. 400 meter til
Serumsand stasjon hvor det er hyppige avganger med bade tog og buss. Toget bruker
ca. 30 min til Oslo. Med bil fra Sgrumsand tar det ca. 16 min til Lillestrem, 24 min til
Jessheim og 35 min til Oslo S og 30 min til Oslo lufthavn Gardermoen.

Leiligheten ligger rett ved Bingsfoss ungdomsskole og Sgrumsand Videregdende
Skole. Det er ogsa gangavstand til Sgrumsand barneskole. Kommunen har et godt

utvalg av bade kommunale og private barnehager.

Adkomst
Eiendommen Tverrveien 13 ligger i Sgrumsand, Lillestrgm kommune.

For & komme til eiendommen, kan man benytte offentlig transport som tog eller buss.

Sgrumsand stasjon ligger 0,5 km unna, og det tar omtrent 6 minutter & ga dit.
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Fra stasjonen gar det tog pa linje F1 og R14.

Det er ogsa mulig & ta buss fra Festiviteten, som ligger 0,2 km unna, og det tar omtrent
3 minutter & ga dit.

Busslinjene 365, 370A og 370B stopper her.
Eiendommen har ogsa adkomst via offentlig veg eller gate.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av bade sentrumsbebyggelse, leilighetsbygg,
eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Idrettsparken barnehage - 10 min gange
Sgrumsand barnehage - 14 min gange
Sennerud Fus barnehage - 20 min gange

Skoler

Sgrumsand skole (1-7 kl.) - 17 min gange

Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) - 6 min gange

Serumsand videregdende skole (Videregdende) - 6 min gange

Sport og trening

Bingsfoss ungdomsskole - 4 min gange
Ballspill

0.3 km

Bingsfosshallen - 5 min gange
Aktivitetshall

0.4 km

Spenst Sgrumsand - 1 min gange
Trento Sgrumsand - 3 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Bygget er en leilighet oppfert i 2017, konstruert i betong og stenderverk av tre.
Utvendige fasader bestar av teglstein, panel og malte pussede overflater.

Grunnmuren er av betong med et stgpt dekke mot grunnforholdene.
Taket er en flat konstruksjon tekket med papp eller folie.
Etasjeskillene i bygget er utfgrt i betongdekke.

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 3-lags glass, en malt hovedytterdgr, og
en malt balkongdgr i tre med 3-lags isolasjonsglass.

Leiligheten har en overbygget balkong som er oppfert i betong. Gulvet pa balkongen
har trelameller, og det er etablert en bod for oppbevaring.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er synlig noe riper og hakk i parkett.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er noe bomlyd under fliser pa kanten til nedsenket dusjgrube. Lite hakk i
flisoverflaten pa 1 flis foran vaskemaskin.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er pavist skader pa innredning.

Det er en liten skade pa nederste skuffefront.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak

vatsone.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Verditakst
Kr 3 350 000
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 49 kvm: Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom
BRA-e 1 kvm: Balkongbod

TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-e 5 kvm: Utebod

Kort fortalt — leilighetens kvaliteter

- Vannbaren gulvvarme

- Lys og moderne leilighet med praktisk planlgsning

- Apen stue- og kjgkkenlgsning med gode mgbleringsmuligheter

- Stilrent kjpkken med hvite, glatte fronter og integrert koketopp og stekeovn
- Utgang til balkong fra stuen — med bade stikkontakt og belysning

- Ett romslig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og garderobe

- Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
- Entré med flislagt guly, plass til garderobelgsning og dgrcalling med video
- Heis i bygget for enkel adkomst

- Parkering i garasjeanlegg under bygget

Kort fortalt — beliggenhet

- Sentral beliggenhet midt i Sgrumsand sentrum

- Ca. 400 meter til Sgrumsand stasjon med tog og buss

- Tog til Oslo pa ca. 30 minutter

- Gangavstand til dagligvarebutikker, servicetilbud og spisesteder

- Kort vei til Fokus butikksenter med bl.a. apotek og vinmonopol

- Neerhet til flotte friluftsomrader langs Glomma

- Kort vei til populzere badeplasser som Kuskerudnebben og Bingsfossen
- Gangavstand til barnehager, barneskole, ungdomsskole og videregdende skole
- Gode idretts- og aktivitetstilbud i neeromradet

- Treningssenter, idrettshall, skateanlegg og sandvolleyball i nzerheten
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Standard

Entré

Velkommen inn i en praktisk og innbydende entré med flislagt gulv som er bade
slitesterkt og lett a holde rent. Veggene er malt i en behagelig blafarge som gir rommet
et moderne og rolig uttrykk. Takbelysning sgrger for godt lys i rommet, og ved
inngangsdgren finner du dgrcalling med videofunksjon for ekstra trygghet og komfort.
Her er det ogsa god plass til en garderobelgsning for oppbevaring av ytterklaer og sko.

Stue / Kjgkken

Boligen har en dpen og sosial stue- og kjgkkenlgsning som gir en luftig romfglelse og
gode mgbleringsmuligheter. Her er det naturlig plass til bade sofakrok og spisebord,
perfekt for hyggelige hverdager og sosiale sammenkomester.

Kjgkkenet har stilrene, hvite og glatte fronter som gir et tidlgst preg. Benkeplaten i
laminat er bade praktisk og slitesterk. Kjgkkenet er utstyrt med integrert koketopp og
ovn, samt avtrekksvifte og komfyrvakt for gkt sikkerhet. Det er avsatt plass til bade
kjsleskap og oppvaskmaskin, noe som gj@r kjgkkenet funksjonelt og lett & tilpasse
etter behov.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong som gir en fin forlengelse av
oppholdsrommet. Balkongen er utstyrt med bade stikkontakt og belysning, noe som
gjer den praktisk a bruke gjennom store deler av aret. Her er det plass til utemgbler,
perfekt for morgenkaffen eller en rolig stund i frisk luft.

Soverom

Leiligheten har ett soverom med gode mgbleringsmuligheter. Her er det plass til
dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt garderobel@sning for praktisk oppbevaring
av kleer.

Bad

Badet fremstar som lekkert og moderne med flislagt gulv og flislagte vegger. Rommet
er utstyrt med gulvvarme som gir ekstra komfort i hverdagen. Det er opplegg for bade
vaskemaskin og tgrketrommel. Servantinnredning med skuffer under gir gode
oppbevaringsmuligheter, og over servanten er det speilskap som gir bade praktisk
oppbevaring og godt lys ved bruk.

Tekniske installasjoner:
- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter fra 2017.
Skapet er plassert i gang.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

« | forbindelse med beising av sameiet sommeren 2024 ble glassoverbygget over
svalgangen i C-blokka 4. etg tatt ned. Det ble avgjort at det ikke skulle settes opp igjen.

Parkering
Leiligheten har en parkeringsplass i felles garasjeanlegg under bygget. Det er
heisadkomst til leilighetsplan fra garasje.

Det er ikke tillatt & leie bort parkeringsplass til andre enn de som er tilknyttet sameiet.

Det er ogsa tre parkeringsplasser i parkeringskjelleren som er tilpasset
bevegelseshemmede, og seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne har fortrinnsrett til
disse plassene.

Montering av ladeuttak for el-bil skal varsles styret i forkant, og det er kun autoriserte
el-installatgrer som tillates & installere dette. Strgm trekkes fra egen strgmmaler, og
eier skal selv bestille og bekoste installasjon.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 20741455

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Leiligehten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 350 000

Omkostninger kjgper
3350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

83 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

85 140 (Omkostninger totalt)
97 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
99 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

3 435 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 447 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 449 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 020 867 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 083 468 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Informasjon om vannavgift

Leiligheten er utstyrt med vannmaler som avleses arlig og kostnad vil variere ifht.
forbruk.

Malernummer: 17052856 - malerstand: 22899 - forbruk 2025: 2777
Malernummer: 17052839 - malerstand: 24507 - forbruk 2025: 3029

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfarsel, felles byggforsikring, vaktmester, sngrydding, renhold av fellesareal,
drift og vedlikehold, kommunale avgifter, tv/bredband, styrehonorar, akonto vann,
akonto fyring mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3262

Andel fellesformue
Kr17 760

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Linjekvartalet Boligsameie;

Organisasjonsnummer
919135174

Om sameiet

Linjekvartalet Boligsameie, med organisasjonsnummer 919135174, ligger i Lillestrgm
kommune. Sameiet bestar av 85 boligseksjoner. Forretningsfarer for selskapet er
OBOS Eiendomsforvaltning AS. Selskapets hjemmeside er https://vibbo.no/
linjekvartalet.
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Under bolighusene er det etablert en felles garasjekjeller som inneholder tekniske rom,
tavlerom, trappe- og heisoppganger, sportsboder og parkeringsarealer.

Vedtatte saker:

- Styret far fullmakt til og utrede saken videre og det presenteres pa et fremtidig
arsmgte.

- Arsmetet gir styret fullmakt til 4 velge leverandgr for innstallering av |3s av heiser og
trapper.

Pagaende saker:

- Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

- Styrehjelp AS skal minimum arlig gjennomga og vurdere lppende rammeavtaler/
leveranser for a sikre et forsvarlig kostnadsniva.

- Styrehjelp AS sgrger for at det blir utgitt 2-4 infoskriv /nyhetsbrev pr ar til samtlige
beboere dersom sameiet ikke har en fungerende hjemmeside.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert pa selskap.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (334 150,-)

Arsresultat for 2024: -208 654,-

Vedtatte kostnadsgkninger:
L&sing av heiser og trapper: Arsmgtet gir styret fullmakt til & velge leverandgr for
innstallering av |as av heiser og trapper.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Vannavgift og felleskostnader: Styret far fullmakt til og utrede saken videre og det
presenteres pa et fremtidig arsmete.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold begrenses til én hund eller én katt per seksjon. Overtredelse av disse
bestemmelser er mislighold av ens forpliktelser overfor sameiet. Anskaffelse av hund
eller katt skal varsles styret. Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om
bandtvang for hunder, plikter hundeeiere a ha hund i band pa sameiets omrade.
Dyreeier er erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre personer eller
eiendommen. Eier har ansvar for at dyret ikke sjenerer naboer med bjeffing eller annen
oppfersel. Eier plikter & plukke opp etterlatenskaper etter hund / katt. Unnga at hund
gjer fra seg eller markerer i gardsrommet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, fjernvarmeradiatorer/kraner og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3. Seksjonseier har ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.
Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser og balkonger, samt sluk
foran inngangsder pa bakkeplan.

4. Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5. Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseier straks & sende melding til sameiet.

7. Seksjonene 52, 67,71, 79, 80, 83, 85 er gitt tillatelse til & sette opp hagestue montert
til yttervegg pa egen terrasse. Seksjonseier har full vedlikeholdsplikt over hagestuen.
En eventuell oppfgring ma informeres styret i forkant. De seksjonseiere som velger &
innglasse sin balkong overtar vedlikeholdsplikten for balkongen.

Tverrveien 13

15



16

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 246, bruksnummer 56, seksjonsnummer 23 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/246/56/23:

05.04.1930 - Dokumentnr: 900136 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1938 - Dokumentnr: 1831 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.1947 - Dokumentnr: 951 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.1969 - Dokumentnr: 2443 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56
Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1982 - Dokumentnr: 7651 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
RETTIGHETSHAVER Blaker elverk

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere
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23.06.1993 - Dokumentnr: 3599 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2015 - Dokumentnr: 1187589 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av
frittliggende nettstasjon K0063

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2016 - Dokumentnr: 116433 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Lillestrsm Kommune

Org.nr: 820 710 592

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2026 - Dokumentnr: 206875 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

19.05.2017 - Dokumentnr: 532483 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 49/6086

01.01.2020 - Dokumentnr: 470727 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:46 Bnr:56 Snr:23
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01.01.2024 - Dokumentnr: 236176 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:246 Bnr:56 Snr:23

22.06.2020 - Dokumentnr: 2630996 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:37
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:38
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:39
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:40
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:41
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:42
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:43
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:44
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:45
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:46
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:47
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:48
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:49
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:50
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:51
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:52
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:53
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:54
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:55
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:56
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:57
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:58
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:59
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:60
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:61
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:62
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:63
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:64
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:65
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:66
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:67
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:68
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:69
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:70
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:71
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:72
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:73
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:74
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:75
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:76
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:77
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:78
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:79
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:80
Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:81
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Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:82

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:83

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:50 Snr:84
Bestemmelse om opphold- og ferdselsrett pa anmerket areal
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Tverrvegen 11, 13 og 15, "store sammenbygde boligbygg
pa 5 etg eller mer", datert 24.10.2018.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.2018.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avigp.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan Kvartalet Linjegarden (plan-ID 236). Eiendommen er i planen
regulert til blokkbebyggelse.. 09.09.2015

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2023-2035, hvor den er avsatt som 'Indre sone'
for utnyttingsgrad og er en del av en 'Prioritert byvekstsone'.

Eiendommen bergres av hensynssone H140 for frisikt ved veg, samt hensynssoner
H810_2 og H910_4.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
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om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18 0000,-
oppgj@rshonorar kr 7 000,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 17 270,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, pantedokument med uradighet, fotograf, opplysninger fra
forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
11.03.2026
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2. Etasje

3.04m 1,84 m 1,57 m

5,04 m l

E
gg— H/ Gang/Entré
™\
\ / / \
\ / - —
L §r i 7
g 1 Stue/Kjokken / Terrasse
e | _
b= Soverom Bad —
« i
3.71m 1,57 m

3.59m 2,16 m

Avvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Tverrveien 13
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Baderommet har en moderne stil og er i
tillegg praktisk utformed med
servantinnredning og speilskap med god
oppbevaring.
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Det er adkomst opp til leiglighetsplan via svalgang.

Leiligheten har en parkeringsplass i felles garasjeanlegg under bygget.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 246, bnr. 56, snr. 23 MarkEdsverdi
3 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 18925-1895 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: FQ1423

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Brage Jonssgnn

Hognestad

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1895 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 22



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert i 2017 etter byggesgknad fra 2015. For av laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp og
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2010. innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket

med papp/folie. Utvendige fasader med teglstein, panel og malt TEKNISKE INSTALLASIONER Gatilside
pusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt dekke mot Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
grunnforhold. rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.
Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange Boligen har balansert ventilasjon. Vifteenheten er en del av
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet kjskkenvifte.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er etablert vannbaren varme i gulv for oppvarmimg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i
gang.

og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

UTVENDIG Gé til side Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og
sikkerhet

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags isolasjonsglass. Markedsvurdering
Balkongen er overbygget og oppfgrt i betong. Etablert trelameller pa Totalt Bruksareal 55 m2
gulv. Etablert en liten bod for enkel oppbevaring. Totalt Bruksareal for hoveddel 55 m2

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt Totalpris 3350000

tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved

kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for Arealer Ga til side
bygningssakkyndig.

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
INNVENDIG G til side Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350 000
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater. ) 5 tl side
Innvendige tak har malte flater. Forutsetninger og vedlegg
Etasjeskiller er av betongdekke. Lovlighet G4 til side

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

. Bolighygg med flere boenheter
VATROM Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 32 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 32 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med
belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i
herdet glass og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

Byggemeldte tegninger ble fremlagt

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har Aubo innredning med glatte fronter. Benkeplaten er

Oppdragsnr.: 18925-1895 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 5 av 22

49



S0

Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18925-1895 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder. Oppsatte prisestimater i rapporten er et ca.
anslag for hva som kan forventes av utbedringskostnader pa
gjeldene bygningsdel. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Hvitevarer er ikke vurdert. Det oppfordres med dette a
innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for faktisk kostnad pa gnsket
utbedringer. Der det er gitt TG 2 og ikke et prisestimat
anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© Innvendig > Overflater Ga til side

@) vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Ga til side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitzerutstyr
og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

05.03.2026 Side: 6 av 22



Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Oppdragsnr.: 18925-1895 Befaringsdato:  05.03.2026

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Utleie

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2017

Dgrer - 2

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags isolasjonsglass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkongen er overbygget og oppfért i betong. Etablert trelameller pa gulv. Etablert en liten bod for enkel oppbevaring.

Arstall: 2017

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

Arstall: 2017

INNVENDIG
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noe riper og hakk i parkett.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved & bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for a lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

VATROM

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18925-1895 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 9 av 22
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 32 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 32 mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er noe bomlyd under fliser pa kanten til nedsenket dusjgrube. Lite hakk i flisoverflaten pa 1 flis foran vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Hakk pa flis ma ikke utbedres, da denne vurderes a ha tiltenkt og anses kun som estetisk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg

for vaskemaskin.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er en liten skade pa nederste skuffefront.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
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Tilstandsrapport

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har Aubo innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

[

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Vifteenheten er en del av kjgkkenvifte.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er etablert vannbaren varme i gulv for oppvarmimg.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd

befaringstidpunktet.
Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
55 m?/49 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,

Markedsverdi

Kr 3 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Soverom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 350 000

Tillegg for andel fellesformue + 17 760

Konklusjon markedsverdi 3 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Boligen er blitt vurdert opp mot tidligere tilsvarende salg av
eiendommer i nzerliggende strgk i varierende stgrrelser, standard og antatt tilstand. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Tverrveien 7,1920 SGRUMSAND
1 2 16-03-2025 3300 000 3300 000 3300 000 73333
41m 2020 0 sov
Tverrveien 7,1920 SGBRUMSAND
2 2 05-08-2025 3350 000 3 550 000 3550 000 72449
46m 2020 1sov
3 Tverrveien 7 ,1920 SBRUMSAND
24 m? 2020 1 sov 16-09-2025 3550 000 3475000 3475000 72 396
Tverrveien 13,1920 SGRUMSAND
4 2 28-08-2025 3390 000 3350000 3350000 68 367
49 m 2017 1 sov
Tverrveien 3,1920 SORUMSAND
48 m? 2020 1 sov 19-03-2025 3300 000 3300 000 3300 000 67 347
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 39 144
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 39000
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

2. Etasje 49 1 50 6

1. Etasje 5 5

SUM 49 6 6

SUM BRA 55

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad/vaskerom, stue/kjpkken,

2. Etasje / /kio Balkongbod
soverom

1. Etasje Utebod

Kommentar

Tilhgrende garasjeplass i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr
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Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3205 LILLESTR@M 246
Adresse

Tverrveien 13

Hjemmelshaver
Hognestad Brage Jonssgnn

Boligselskap
Linjekvartalet Boligsameie

Felles formue
Kr.17 760 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.
56

Eierandel
49 / 6086

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

0687 OSLO
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
23 3828 m? Felleseie tomt. Eiet

Tomtearealet er basert

pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.
Forretningsfgrer Organisasjonsnr
OBOS Eiendomsforvaltning 919135174
AS

Selveierleilighet med en svert sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger rett ved busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet
attraktiv. | gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntareal og beplantning.

Tinglyste/andre forhold
Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap
Fremtind

Kommentar

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
20741455

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Tverrveien 13, 1920 SBRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 246 - Bnr 56 Unnarennet 18
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
:;igﬁgﬁ:ﬁgﬂidl. 10.03.2026 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 23.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 10.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND
Gnr 246 - Bnr 56
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1895

Befaringsdato: 05.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Brage Jonssenn Hognestad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Tverrveien13
1920 Sgrumsand

3205-246/56/0/23

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1106260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Serumsand v/@yvind Saegrov
PB 9, 1921 SORUMSAND

E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Deres ref.: 1106260032 . Var ref.: 2097-1-023 Dato: 23.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Linjekvartalet Boligsameie
Organisasjonsnr: 919135174

Seksjonseier: Hognestad, Brage Jonssgnn
Medeier:

Leilighetsnummer: 023

Adresse: Tverrveien 13, 1920 SORUMSAND
Seksjonsnummer: 23

Gnr. 246

Bnr. 56

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 20741455.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Sameiet har maleravlesning pa fiernvarme og varmtvann. Maleropplysninger mottas fra Ista. Kopi av
overtakelsesprotokoll til ISTA kan sendes til support@ista.no Det er meglers ansvar & avregne stremforbruket ved salg
av boligen. Felles garasjekjeller De fleste seksjoner disponerer en oppmerket p-plass/sportsbod med eksklusiv rett til &
bruke.Det palgper felleskostnader for parkering. Det palgper administrasjonsgebyr ved eierskifte av p-plass etter
gjeldende satser.For noen leiligheter medfalger ikke p-plass. Det er ikke tillatt & leie bort parkeringsplass til andre enn
de som er tilknyttet sameiet. Utleier ma varsle styret om hvem som disponerer plassen. Styret kan kontaktes pa e-post
linjekvartalet@styrerommet.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 262,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto varmtvann 285,00
Akonto fyring 429,00
Felleskostnader 2 548,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):



Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 510,-
Fradragsberettigede kostnader: 3,-
Annen formue: 17 760,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ole Vegard Tveita pr. e-
post: ole.vegard.tveita@obos.no eller telefon: 22 86 58 54.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Gunn Heggelund, e-post:
linjekvartalet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




VEDTEKTER
Linjekvartalet boligsameie

Organisasjonsnummer 919 135 174
(Fastsatt pd konstituerende drsmgte 15.05.2017, sist rev. 08.03.2023)

1 Navn

1.1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Linjekvartalet boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering og
tinglyst 19.05.2017.
Sameiet bestar av 85 boligseksjoner i eiendommen gnr. 246 bnr. 56 Lillestrem kommune. Under
bolighusene er det etablert en felles garasjekjeller som inneholder tekniske rom, tavlerom, trappe- og
heisoppganger, sportsboder og parkeringsarealer. Med unntak av 7 seksjoner, medfglger det p-plass
og én sportsbod med eksklusiv bruksrett merket med seksjonsnummer.
Med unntaket av fglgende seksjoner: 2, 4, 5, 6, 10, 15, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 33, 38, 48,
hvor utvendig sportsbod er tilleggsdel til seksjon angitt i seksjonsbegjaeringen). Det er 3 egne HC-
plasser i parkeringskjeller, jfr. p. 2.2.
De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Tilleggsdelene
omfatter private utearealer. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjonerings-
begjeeringen.
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner
(ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.
Sameiets formal er 3 ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

2 Rettslig raderett

2.1 Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse.
Av hensyn til HMS og driften av sameiet, skal styret til enhver tid vite hvem som bor i seksjonen, ikke
bare hvem som eier den. Ved utleie plikter seksjonseier & oppgi navn og kontaktinfo pa leietaker, slik
at det er mulig & kommunisere direkte med dem. Informasjonen skal meldes styret fgr innflytting.
Seksjonseier plikter a informere sine leietakere om sameiets regler. En seksjonseier blir fullt ansvarlig
for leietakernes handlinger, unnlatelser eller andre forhold til sameiet.

Vedtekter Linjekvartalet sameie 08.03.2023 [Rev. 4) Side 1
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2.2

2.3

3.1

3.2

33

Ved overdragelser/salg ma den nye eier betale, det til enhver tid, fastsatte eierskiftegebyr til
forretningsfgrer. Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve seg mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Etter eierseksjonsloven & 24, kan staten, fylkeskommuner, kommuner o.l. erverve inntil 10% av
boligseksjonene, som i Linjekvartalet sameie tilsier 8 eierseksjoner.

P-plasser for bevegelseshemmede

Det er satt av tre parkeringsplasser i parkeringskjeller tilpasset bevegelseshemmede. Seksjonseiere
med nedsatt funksjonsevne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har
behov for handicapplass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene. Beboere som ikke lenger har
behov for handicapplass, plikter a bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har et slikt behov
dersom de har betalt for parkeringsplass.

Ved behov for handicapplass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig dokumentasjon
(som kommunalt bevis for rett til 8 parkere pa offentlige handicapplasser). Retten til & benytte en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet, skal dette
umiddelbart varsles styret.

Rullestolbrukere eller andre funksjonshemmede med stgrre handicaptilpassede biler, har fortrinnsrett
til plass. Bytte administreres av styret.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten
at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Felles veiadkomst

Det er felles veiadkomst med nabo, heftelsen er tinglyst.

Bruken av boligen og fellesarealene

Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem.

Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter flertallsvedtak i arsmgtet.

Trivselsregler

Styret fastsetter trivselsreglene, som sendes til hgring hos seksjonseierne for godkjenning.
Seksjonseier og/eller andre som bebor eller som er gitt tilgang til leiligheten, plikter a fglge de regler
som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

Bygningsmessige arbeider m.m.

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgdende vedtak i sameiet og/eller
styret.
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Markiser og screen (utvendig solskjerming for vinduer) skal vaere enhetlige. Fargekoder fas ved
henvendelse til styret.

Postkasseskilt skal veere enhetlig utformet med sort tekst gravert pa hvit plate. Stgrrelse 94 x 58 mm.
Det er ikke tillatt a feste annet pa postkassen. «Nei til reklame»-skilt bestilles hos styret. Dette gjelder

bade for seksjonseiere og eventuelle leietakere.

4 Vedlikehold

4.1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

1.

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

Seksjonseier har ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa terrasser og balkonger, samt sluk foran inngangsdgr pa bakkeplan.

. Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

. Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter seksjonseier

straks a sende melding til sameiet.

Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som fglger
av forsgmt vedlikehold. Neermere innhold av seksjonseiers plikter fglger av eierseksjonslovens § 32.

Seksjonene 52, 67, 71, 79, 80, 83, 85 er gitt tillatelse til & sette opp hagestue montert til yttervegg
pa egen terrasse. Seksjonseier har full vedlikeholdsplikt over hagestuen. En eventuell oppfgring ma
informeres styret i forkant.

De seksjonseiere som velger a innglasse sin balkong overtar vedlikeholdsplikten for balkongen.

4.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

1.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde vedlike. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseier. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer fjernvarmeveksler/ installasjoner
felles for boligene.
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4. Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av boligen.

5. Seksjonseier kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

4.3 Egenandel

I tilfeller hvor skader eller forssmmelser forarsaket med forsett eller uaktsomhet av seksjonseier eller

andre som er gitt tilgang til leiligheten, vil egenandelen ved bruk av sameiets bygningsforsikring tilfalle

seksjonseier.
5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5.1 Felleskostnader

1. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

2. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

3. Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strom, fjernvarme, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfgrer, revisor, styrehonorarer, TV og
internett, kommunale avgifter, drift av fellesarealer, herunder lekeplasser, o.l.

4. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret for
varme/varmtvann knyttet til eget forbruk. Avregning 2 ganger pr. ar.

5. Kostnader i forbindelse med drift av parkeringsareal er vurdert fordelt mellom boligsameiene etter
antall parkeringsplasser de rader over.

6. Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av felleskostnadene.

5.2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseier som fglger av sameie-

forholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens

grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
5.3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
6 Palegg om salg og fravikelse
6.1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes

blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa

ordensregler.
6.2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og

opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
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6.3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan

styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Styret og dets vedtak
7.1 Styrets sammensetning

1. Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to (2 — 4) andre medlemmer med én til
tre (1-2) varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.

7.2 Styrets oppgaver

1. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2. Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres

med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme

utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
7.4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett

styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er

truffet av arsmgtet eller styret.
8 Arsmgtet
8.1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
8.2 Tidspunkt for arsmgtet

1. Ordinaert arsmgtet skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

2. Ekstraordinzert arsmgtet skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til arsmgtet

1. Forut for ordinaert arsmgtet skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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2. Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgtet kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 8.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
8.6 Stemmerett og fullmakt

1. | arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Totalt 85
stemmer.

2. Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8.7  Vedtak pa arsmgtet

1. Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

4. Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

— salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

- samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

- endring av vedtektene.

5. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige.
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9 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern
9.1 Ugildhet i arsmgter
Ingen kan delta i en avstemning om;
1. et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
2. ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
3. et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
4. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer med eller som fullmektig.
9.2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
10 Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16.6.2017, nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.
11 Helse, miljg og sikkerhet (HMS)
11.1 Ansvar
Styret er palagt a fglge opp og sikre en tilfredsstillende internkontroll. Det skal giennomfgres jevnlige
inspeksjoner og vernerunder i bygningene og pa eiendommen.
11.2 Personskader
Personskader som oppstar pa sameiets grunn (fellesarealer) skal rapporteres styret for registrering i
sameiets internkontrollsystem. Dette gjelder arm- og benbrudd eller andre skader hvor man ma
kontakte lege.
Samtlige beboere plikter & melde styret om avvik pa sameiets omrade som kan fgre til personskader.
11.3 Oppbevaring av gassbeholdere
All oppbevaring av gassbeholdere i garasjeanlegg og sportsbod er strengt forbudt. Gass er tyngre enn
luft, ved en eventuell lekkasje vil gassen samle seg nede langs gulvet og kun en liten gnist kan antenne
gassen.
Det skal ikke oppbevares gassbeholdere innendgrs i leiligheter med balansert ventilasjon, eller i boder
uten utlufting, som de sma bodene pa balkong.
11.4 Forbud mot kullgrill og fakler
Grunnet stor brannfare er bruk av kullgrill og fakler forbudt pa balkong og ellers pa sameiets omrade.
Det er kun lov a benytte elektrisk- eller gassgrill. Fakler kan erstattes med lyslykter.
11.5 Dyrehold
Dyrehold begrenses til én hund eller én katt per seksjon.
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11.6

Vedtekter Linjekvartalet sameie 08.03.2023 [Rev. 4)

Egenandel ved ungdvendig brannutrykning

Ved ungdvendig brannutrykning forarsaket ved forsett eller uaktsomhet vil den enkelte seksjonseier,
eller andre personer som er gitt tilgang til leiligheten, bli belastet et gebyr fra NRBR (Nedre Romerike

Brann og redningsetat).
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TRIVSELSREGLER
Linjekvartalet boligsameie

(Fastsatt 25. april 2018, sist rev. mars 2024)

INNHOLD

Formal / styrets ansvar
Helse, miljg og sikkerhet (HMS) og brann
Ro og orden
Leiligheter
Fellesarealer
Garasjeanlegg
Avfallshandtering
Ngkler og lassystemer
. Dyrehold

10. Eierskifte og fremleie

LN REWNRE

1. Formal / styrets ansvar

a)

b)

d)

Formalet med vare trivselsregler er & skape gode forhold innad i sameiet, samt a gi en oversikt
over de regler og vedtak som eksisterer.

Vare trivselsregler skal sikre beboerne ro, orden og trivsel i egen leilighet og pa sameiets omrade.

Samtlige beboere plikter a fglge oppsatte regler og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis tilgang til leiligheten.

Linjekvartalet boligsameie etterlever fglgende oppslagsverk:

- Eierseksjonsloven

- Sameiets vedtekter

— Sameiets trivselsregler

— Rundskriv og annen informasjon fra styret

— Sameiets informasjonskanal Vibbo, https://vibbo.no/linjekvartalet

Samtlige beboere plikter & lese og forstad sameiets vedtekter og trivselsregler. Styret har rett og
plikt til 8 pase at reglene overholdes, og kan pa sameiets vegne, gripe inn ved eventuelle
overtredelser.

Brudd pa sameiets regler er & betrakte som mislighold av seksjonseiers forpliktelser overfor
sameiet, og kan i alvorlige og gjentatte tilfeller utgjgre et selvstendig og tilstrekkelig grunnlag for
begjeering om tvangsfravikelse. Brudd pa ordensregler som medfgrer skade pa naboens eller
sameiets eiendom skal erstattes av den som forvolder skaden.
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f)  STYRET

1)
2)

3)

Oppslag over styremedlemmer skal til enhver tid henge lett synlig pa oppslagstavlene.

Alle henvendelser til styret skal i stgrst mulig grad skje skriftlig. Styret kan kontaktes pa e-post
Linjekvartalet@styrerommet.no eller styrepostkassen i B.

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig.
Behandlingstid pa henvendelser er fra 7-14 dager, eller til de er styrebehandlet. Styremgtene
avholdes normalt den fgrste tirsdagen i maneden.

2. Helse, miljp og sikkerhet (HMS) og brann

a) HMS

1) Samtlige beboere plikter a innrette seg etter lovpalagte HMS-regler.

2) Styret er palagt a fglge opp og sikre en tilfredsstillende internkontroll. Det skal gjennomfgres
jevnlige inspeksjoner og vernerunder i bygningene og pa eiendommen.

3) Personskader som oppstar pa sameiets grunn (fellesarealer) skal rapporteres styret for
registrering i sameiets internkontrollsystem. Dette gjelder arm- og benbrudd eller andre
skader hvor man ma kontakte lege. Samtlige beboere plikter 3 melde styret om avvik pa
sameiets omrade som kan fgre til personskader.

4) Ved glatte svalganger ma den enkelte beboer selv strg svalgangen, det er satt ut bgtter
med stregmiddel utenfor alle heisene. Dette gjelder ogsa utvendige trapper i blokk A og B.

b) BRANN

1) Beboere er selv ansvarlig for a holde rémningsveier fri for hindringer. Det skal ikke plasseres
gjenstander pa svalganger eller trapper som kan vaere til hinder under evakuering, eller for
rullestolbrukere, barer etc. Lovpalagte krav til remningsvei er 1,5 meter fri passasje.

2) Alle leiligheter er utstyrt med rgykdetektor, sprinkleranlegg og pulverapparat. Drift og
vedlike-hold av rgykdetektorer, inklusive batteriskifte, ligger under styrets ansvar og skal
vedlikeholdes av sertifisert personell.

3) Branndetektorene er seriekoblet, nar én alarm utlgses, utlgses alle. Alarmen er direkte
tilknyttet Nedre Romerike brann og redningsvesen (NRBR). Ved brannutrykning forarsaket
ved forsett eller uaktsomhet, vil seksjonseier bli fakturert for utrykningen.

4) Pulverapparat bgr vendes hvert halvar eller oftere slik at pulveret ikke «pakker» seg.

5) Branndgrer skal vaere lukket nar de ikke er i bruk. Unntaket er branndgren i C-blokka U1, som

er festet med magnet som slipper nar brannalarmen utlgses. Feil pa dgrer og dgrapnere skal
meldes styret snarest.

c) NARBRANNALARMEN UTL@SES

1) Hovedinngangen for brannvesenet er C-blokka, fra Sletta

2) Oppmegtepunkt er Slettaparken. Remningsplan skal henge lett synlig pa oppslagstavler.

3) Ingen ma veere til hinder for brannmannskap under utrykning. Samtlige beboere og
eventuelle gjester plikter a forlate omradet og stille pa sameiets oppmgtepunkt.

4) Heis er ingen rgmningsvei - nar alarmen utlgses sklir heisen automatisk ned til 1. etasje.

5) Rullestolbrukere og andre bevegelseshemmede som ikke er i stand til & benytte trappene,
kan stille seg godt synlig pa svalgang slik at brannmannmanskapet kan hente de ned om
ngdvendig. For & unnga farlige situasjoner skal ingen beboere baere eller pa annen mate
frakte ned bevegelseshemmede.
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d)

GRILLING OG OPPBEVARING AV GASSBEHOLDERE

1)  Grunnet stor brannfare er bruk av kullgrill og fakler forbudt pa balkong og ellers pa sameiets
omrade. Sameiet tillater elektrisk- eller gassgrill. Fakler kan erstattes med lyslykter.

2) Det er forbudt a oppbevare gassbeholdere innendgrs i leiligheter med balansert ventilasjon.

3) All oppbevaring av gassbeholdere i garasjeanlegg og tilhgrende sportsbod er strengt forbudt.
Gass er tyngre enn luft, ved en eventuell lekkasje vil gassen samle seg nede langs gulvet og
kun en liten gnist kan antenne den.

3. Roogorden

a) Leiligheten ma ikke brukes slik at den er til sjenanse for andre i sameiet.

b) Det skal veere ro fra kl. 23.00 - 07.00.

c) Mandag til fredag skal det ikke foretas stgyende arbeider, musikkstgy o.l. etter kl. 20.00.
Lgrdager skal stgyende arbeider kun forega mellom kl. 10.00 - 17.00.

Sgndager og helligdager, samt 1. mai og 17. mai er stgyende arbeider ikke tillatt.

d) Musikkgvelser, lydanlegg, TV o.l. ma ikke veere til sjenanse for naboer.

e) Man skal unnga lek / stgyende aktivitet innendgrs som kan vaere til plage for naboene.

f)  Fotball og annen lek med ball, samt sparkesykler / sykler og sykler er ikke tillatt i gardsrommet da
det er trangt og uoversiktlig og kan forarsake farlige situasjoner.

g) Klager pa stgy, reyking o.l. skal i fgrste omgang rettes direkte til beboer. Hvis det etter gjentatte
klager ikke hjelper, skal klage rettes til styret. Bekymringsverdig og vedvarende stgy meldes til
politi om ngdvendig.

h) Det er forbudt a reyke pa balkong og pa fellesarealer som svalganger fra 1.-6. etasje, samt under
portalen i tidsrommet mellom klokken 23.00 - 07.00.

i)  Ved stgrre sammenkomster skal beboer varsle naboer.

4. Leiligheter

a) LEILIGHETER
1) Den enkelte seksjonseier har raderett over egen leilighet fra dgrstokken og innenfor sine fire

vegger, samt balkong.

2) Seksjonseier plikter a sette seg inn i krav til vedlikehold for egen seksjon. Se vedtekter, pkt.
4.1; «Seksjonseiers vedlikeholdsplikt».

3) [Itilfeller hvor skader eller forsgmmelser forarsaket med forsett eller uaktsomhet av
seksjonseier eller andre som er gitt tilgang til leiligheten, vil egenandelen ved benyttelse av
sameiets bygningsforsikring tilfalle seksjonseier.

4) Dekoder til kabel-TV og annet utstyr som fulgte leiligheten skal sta igjen ved fraflytting.

b) DE VANLIGSTE PUNKTENE FOR VEDLIKEHOLDSPLIKT
1) Rens av fettfilter i kjgkkenvifte skal skje jevnlig for @ unnga en eventuell brann. Et rent fettfilter gir

bedre avtrekk.

2)  Sluk og avlgp skal renses regelmessig.

3) Det skal ikke helles fett eller matolje i vasken. Selv om fettet er flytende nar det helles ut med
kokende vann, vil fettet etter hvert stivne. Dette vil gi avleiringer og etter hvert tette rgr som kan
pafgre sameiet en stor kostnad.

4)  Service pa ventilasjonsanlegget skal skje hvert 5 ar. Dette ligger under styrets ansvar, unntaket er
hvis seksjonseier ikke fglger opp styrets tiloud om service. Dette ma da pakostes av den enkelte.

Trivselsregler; revidert mars 2024 Side 3
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BALKONG & TERRASSE

1) Det skal ikke henges blomsterkasser eller andre gjenstander pa glassgelender. Gelenderet er
heller ikke dimensjonert for a sitte eller klatre pa.

2)  Sngmaking pa balkong ligger pa den enkeltes ansvar. Sluk / avlgp ma til enhver tid vaere fri for
sng, lgv eller annet som kan hindre avrenning.

3) Balkongflagg skal monteres etter oppgitt plassering. Informasjon fas ved henvendelse til styret.

4)  Markiser og screen (utvendig solskjerming for vinduer) skal veere enhetlige. Fargekoder fas ved
henvendelse til styret.

5) Postkasseskilt skal vaere enhetlig utformet med sort tekst gravert pa hvit plate. Stgrrelse
94 x 58 mm. Det er ikke tillatt & feste annet pa postkassen. «Nei til reklame»-skilt bestilles hos
styret.

6) Det skal ikke kastes sgppel eller sigarettsneiper / snusputer fra balkong, eller omradet forgvrig.
7) Balkong og vinduer ma ikke brukes til risting av matter og annet av hensyn til beboerne under.
8) Vask av balkonggulv ma forega slik at beboer under ikke blir ungdvendig plaget av vannsgl.

9) Man er pliktig til 3 vise hensyn ved rgyking og grilling slik at r@yken ikke plager naboer eller siver
inn i naboenes ventilasjonsanlegg.

10) Fglgende seksjoner: 52, 67, 71, 79, 80, 83, 85 er gitt tillatelse til a sette opp hagestue montert
til yttervegg pa egen terrasse. Seksjonseier har full vedlikeholdsplikt over hagestuen.

5. Fellesarealer

a) Alle har raderett over egen leilighet, men pa fellesarealene ma man etterleve de regler som er
fastsatt og forvaltes av styret.

b) Fellesarealene skal brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for skader som
oppstar gjennom uaktsomhet.

c) Den enkelte seksjonseier har ikke anledning til a tilegne seg private omrader av fellesarealene.

d) Fellesarealer skal til enhver tid holdes ryddig. Dette gjelder ogsa sigarettsneiper og snusputer.

e) Sykler skal kun plasseres pa henviste plasser, og leker skal ryddes vekk etter bruk. Sportsutstyr og
andre gjenstander ma den enkelte oppbevare innenfor eget omrade.

f)  Det er ikke tillatt 3 mate fremmede katter eller fugler pa sameiets eiendom eller egen balkong.
Det skal heller ikke oppbevares mat eller dyrefor ute pa balkonger eller boder mht mus / andre
skadedyr.

g) Deter forbudt a grave eller sla gjenstander ned i plen eller blomsterbed i gardsrommet, da man
kan stikke hull i membranen under.

h) Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & henge opp plakater / oppslag andre steder pa
eiendommen enn pa anviste plakattavler.

i)  Det er ikke tillatt & parkere pa fortauet utenfor C-blokka i Tverrveien 15, eller pa omradet mellom
Linjekvartalet 1 og 2.
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6. Garasjeanlegg

a) GARASJEANLEGG og BODER

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Garasjeanlegg med biloppstillingsplasser og tilhgrende sportsboder inngar i fellesareal og
ligger under styrets mandat.

Reyking forbudt i garasjeanlegget.

Omradet er kameraovervaket.

Biler med mye sng pa karosseriet ma kostes fri for sng fer man kjgrer inn i garasjen.
Avskiltede biler skal ikke oppbevares i garasjeanlegget. Dispensasjon kan gis av styret.
Garasjeanlegget skal ikke benyttes som lekeplass eller oppholdsrom for barn og ungdom.

Utvendige boder plassert i gardsrommet er seksjonert inn i de respektive leiligheter og er
ikke medregnet i fellesarealene.

b) BILOPPSTILLINGSPLASSER

1)

2)
3)
4)
5)

De fleste seksjoner disponerer en oppmerket p-plass og sportsbod med eksklusiv rett til
bruke. For noen leiligheter medfglger ikke p-plass.

Bilen skal parkeres godt innenfor oppmerket omrade.
Man kan ikke benytte seg av biloppstillingsplasser som ikke er i bruk.
En biloppstillingsplass er ingen lagringsplass.

Montering av ladeuttak for el-bil skal varsles styret i forkant. Det er kun autoriserte el-
installatgrer som tillates a installere dette. Strgm trekkes fra egen stremmaler. Eier skal selv
bestille og pakoste installasjon.

c) HANDICAP PARKERING

1)
2)

3)

Sgknad om HC-plass ma sendes styret med kopi av godkjent HC-bevis.

Styret har mandat til & endre tildelingen av p- og pafglgende bod nar en beboer far tildelt HC-
plass. Den som ikke lenger har behov eller av andre grunner mister sin HC-plass vil overta p-
plass og bod etter ny bruker.

HC-plasser tildeles etter grad av ufgrhet. Rullestolbrukere e.l. vil ha fortrinnsrett over
allerede brukere av plassen om det er ngdvendig. Henviser ogsa til sameiets vedtekter,
pkt. 2.2: «P-plasser for bevegelseshemmede».

7. Avfallshandtering

a) Sameiet har felles avfallshandtering pa egen grunn, som bestar av avfallskontainere for restavfall
(inkl. plast), samt papir og glass/metall.
Det er ikke tillatt a etterlate noe utenfor kontainerne.

b) Grgnne poser for organisk avfall er tilgjengelig i garasjeanlegget ved utgang B.

c) Beboere ma selv frakte gjenstander som ikke skal i sgppelcontainerne til nsermeste
gjenvinningsstasjon: Sgrum gjenvinningsstasjon, Fossumveien, Sgrumsand. Se www.roaf.no for
apningstider.
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8. Ngkler og lassystemer
a) Ngkler og lassystemer mé bestilles via styret og bekostes av den enkelte.
b) Garasjeportdpner og mobildpner ma bestilles via styret og bekostes av den enkelte. Tap av
portapner ma varsles styret snarest.
9. Dyrehold
a) Dyrehold begrenses til én hund eller én katt per seksjon. Overtredelse av disse bestemmelser er
mislighold av ens forpliktelser overfor sameiet. Anskaffelse av hund eller katt skal varsles styret.
b) Uavhengig av de til enhver tid gjeldende bestemmelser om bandtvang for hunder, plikter
hundeeiere d ha hund i band pa sameiets omrade.
c) Dyreeier er erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre personer eller eiendommen.
d) Eier har ansvar for at dyret ikke sjenerer naboer med bjeffing eller annen oppfarsel.
e) Eier plikter & plukke opp etterlatenskaper etter hund / katt. Unnga at hund gjgr fra seg eller

markerer i gardsrommet.

10. Eierskifte og fremleie (utleie)

a)

b)

c)

d)

Trivselsregler; revidert mars 2024

Sameiet er lovforpliktet til enhver tid a sitte med oppdaterte lister over seksjonseier.

Ved fremleie av seksjon plikter seksjonseier & informere styret om navn, telefonnummer og
epostadresse pa hovedleietager. Informasjonen skal veere styret i hende fgr innflytting.

Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for at leieboer mottar viktig informasjon og setter seg inn i
sameiets regler.

Ved behov for & leie biloppstillingsplass ma dette ordnes beboerne imellom. Utleier ma varsle
styret om hvem som disponerer plassen slik at leietaker enkelt kan nas ved behov.

Det er ikke tillatt a leie bort parkeringsplass til andre enn de som er tilknyttet sameiet med
adressen Tverrveien 11-13-15.

Side 6



Arsmote 2025

Innkalling



90

Velkommen til arsmete i LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
25. mars 2025 kl. 18:00, Misjonshuset, Bekkedroga 5, Serumsand.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vannavgift og felleskostnader

8. Baldakin over inngangsder

9. Inngjerding av sameiet

10. Lasing av heiser og trapper (forutsetter at sak 3 ikke blir vedtatt)

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE

2av24



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Megteleder velges blant de fremmeotte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen og protokollvitner velges blant de fremmatte.

3av24
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.2097 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 170 000

4av24
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Sak7
Vannavgift og felleskostnader

Forslag fremmet av:
Roar Berg og Helge Dannemark

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utgangspunktet for forslaget er dyre kommunale avgifter og sameiets haye felleskostnader.
Vi foreslar a trekke vannavgiften ut av felleskostnadene og sette inn vannmalere i hver leilighet.

Ved dagens praksis betaler vi i realiteten vannet tre ganger. Vi betaler for vann inn, for oppvarming av vannet
og for vann som sendes ut igjen.

Ved en endring som foreslatt oppnas falgende:

» vannforbruk blir avregnet etter faktisk forbruk hos den enkelte.

* Felleskostnaden blir lavere. Dette har sannsynligvis positiv effekt ved salg av leiligheten. Denne blir gjerne
sammenliknet mellom sameier uten at det oppgis hva somfaktisk ligger i felleskostnadene.

» Vannmaler for kaldtvann installeres i hver leilighet. Kostnadene tas av felles oppsparte midler.
Vann til fellesomrader fordeles fortsatt via fellesutgifter.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmgte vedtar & installere vannmalere i hver leilighet slik at vannavgiften kan trekkes ut av felleskostnadene.

Sak 8
Baldakin over inngangsdor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med beising av sameiet sommeren 2024 ble glassoverbygget over svalgangen i C-blokka 4. etg
tatt ned. Det ble avgjort at det ikke skulle settes opp igjen. Det ble gitt bort mot henting. Flere har gnsket at
glassoverbyggene ogsa i A og B flernes. | C har det kommet gnske om & finne et tilfredsstillende alternativ.

Styret har sett pa lgsninger og kommet fram til felgende:

» Glassoverbygg i A og B fiernes og forsgkes solgt. Alternativt gis bort eller kastes.
» Styret finner leverandor og forhandler fram en pris for overbygg montert over inngangsdeor.

* De som gnsker en slik lasning bestiller og bekoster selv montering etter avtalt pris.

5av 24
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Det er ingen krav om at alle skal montere overbygg. Det er opp til den enkelte beboer a selv avgjgre. Vi
forutsetter at overbygget er det samme som er godkjent og vedtatt kan monteres.

Styret vil sgrge for nadvendig godkjenning av prosjektet.

Forslag til vedtak

Arsmete gir styret fullmakt til & fierne glassoverbygg i A og B. Styret innhenter pristilbud for
glassoverbygg/baldakin inkl. montering over inngangsdgr. Seksjonseiere henvender seg til styret for
informasjon om leverandar, pris og montering, far man kan sette i gang. Vedlikeholdsansvar og ev. utskifting av
baldakin er seksjonseier ansvarlig for.

Vedlegg
2. Eksempel glasstak.jpg

Sak 9
Inngjerding av sameiet

Forslag fremmet av:
Lina Boadwall m/flere

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det vises til tidligere infoskriv og krav fra noen seksjonseiere om ekstraordinaert arsmgte hvor man bl.a. gnsket
«umiddelbar gjennomgang og oppfalging av sikkerhetstiltak, inkludert adgangskontroll og overvaking.»

Nar det gjelder inngjerding av hele sameiet sa medfgrer det en betydelig stor prosess. Det vil, slik styret ser det,
bl.a. medfare store endringer pa fasaden (sgknadspliktig tiltak til Plan- og bygningsetaten). Hele svalgangen i 1.
etasje pa C-blokka ma endres for a fa inn port der, med gitter fra gulv til tak og last port til trappa. Brannvesenet
sin ngkkelboks ma flyttes utenfor porten. Vi ma uansett ta en del av dette opp med NRBR da de nok har noen
regler vi ma forholde oss til. Callingsystemet ma bygges om med tilgang fra utsiden av gjerdet. Her ma det
gis tilgang fra alle leiligheter til & kunne apne fra leiligheten. Da ma vi samtidig vurdere hvor det tablaet skal
stad. Holder det med ett felles tabla - f. eks i hovedportalen i B?

Videre er det de tre inngangene. Her ma det universale lasninger pa plass, slik at alle kommer inn uavhengig av
hvilke hjelpemiddel de trenger. Det er derfor ikke bare & sette opp porter da disse ma kunne lases opp, ogsa
for de som ikke kan ga selv. Sa er det mellom A og B blokka, der vet vi at spreke ungdommer lett kommer seg
over, s her mé ogsa gjerdehgyden heves.

Om dette forslaget blir vedtatt vil det medfgre en stor endring av «fasaden» mot sletta, men ogsa en betydelig
gkonomisk belastning (kostnader til arkitekt, byggesaksgebyr og byggekostnad)

Styrets innstilling

Styret overlater til arsmgtet & ta en beslutning i denne saken

Forslag til vedtak
Godkjent
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Sak 10
Lasing av heiser og trapper (forutsetter at sak 3 ikke blir vedtatt)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret er positiv til avlasning av heiser og inngang til kjeller. Styret har innhentet pristiloud fra 3 leverandgrer;
Las 1, Lassenteret og Romerike Lasservice. Vi jobber nd med & sammenstille pristilbudene mht. kvalitet og pris.

Forslag til vedtak

Arsmetet gir styret fullmakt til & velge leverander for innstallering av 1as av heiser og trapper.

Sak 11

Valg av tillitsvalgte
Disse stiller til valg:
Styreleder for 2 ar:

Gunn Heggelund, ekstern, stiller til gjenvalg
Eivind Schackt, ekstern

Styremedlem for 2 ar:
Tore @ystein Fjeld, Tverrveien 13

Jette Grenvold, Tverrveien 11

Elfur Hugberg Helgadottir, Tverrveien 11
Varamedlem for 1 ar:

Ida Schgyen, Tverrveien 11, stiller til gjenvalg
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Eivind Schackt
* Gunn Heggelund

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Elfur Hugberg Helgadottir
» Jette Grgnvold

* Tore Qystein Fjeld
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Ida Schgyen
* Ole Magne Me:le

Vedlegg
1. Avtale om oppdrag som ekstern styreleder_Linjekvartalet Boligsameie 2025.pdf
2. Forslag til nye styremedlemmer_Linjekvartalet Boligsameie 2025.pdf

3. Valg av ny styreleder_Eivind Schackt.pdf
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LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 135 174, KUNDENR. 2097

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 - 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3897680 3897780 3898000 3898000
Andre inntekter 3 35 251 561 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3897715 4149 341 3898000 3898 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -23 124 -26 201 -23 000 -24 000
Styrehonorar 5 -164 000 -185 833 -165 000 -170 000
Revisjonshonorar 6 -10 719 -8 906 -9 000 -11 000
Forretningsfererhonorar -132 065 -125 415 -133 000 -140 000
Konsulenthonorar 7 -41 511 -155 144 -100 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1296 761 -513301 -2 355000 -365 000
Forsikringer -192 142 -182 678 -200 000 -190 000
Kommunale avgifter 9 -1102 205 -946 243 -1 061000 -1216850
Energi/fyring 10 -114 212 -119 506 -190 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -516 864 -473 143 -517 000 -538 000
Andre driftskostnader 11 -569 227 -462 918 -675 000 -709 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4162831 -3199288 -5428000 -3 563 850
DRIFTSRESULTAT -265 116 950 053 -1 530 000 334 150
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 56 462 10 357 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 56 462 10 357 0 0
ARSRESULTAT -208 654 960 410 -1 530 000 334 150
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 960 410
Fra opptjent egenkapital -208 654 0

Vedlegg 1 9av?24 2097 Arsregnskap 2024.pdf



LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 135 174, KUNDENR. 2097

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 12 262 5247
Forskuddsbetalte renter 0 253 806
Forskuddsbetalte kostnader 137 407 127 629
Driftskonto OBOS-banken 768 421 2045412
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5382 4432
Sparekonto OBOS-banken 1516 824 163 215
SUM OMLOPSMIDLER 2440296 2599 740
SUM EIENDELER 2440296 2599 740
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2031170 2239824
SUM EGENKAPITAL 2031170 2239 824
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22725 36 414
Leverandgrgjeld 212 540 316 838
Skyldige offentlige avgifter 13 7618 6 665
Energiavregning 14 166 244 0
Energiavregning 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 409 126 359 916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2440296 2599 740
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lillestrom, . .2025
Styret i Linjekvartalet Boligsameie
Gunn Heggelund Elfur Hugberg Helgadottir Helge Dannemark
Kristine Maria Rgnas Trude Berg

Vedlegg 1 10av 24 2097 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3798 180
Garasje 99 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 897 680
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 124
SUM PERSONALKOSTNADER -23 124

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 164 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og blomster for kr 3 259, jf. noten om andre
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 719.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Andre konsulenthonorarer

-24 406
-1455
-15 650

SUM KONSULENTHONORAR

-41 511

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Kostnader dugnader

-727 639
-159 030
-6 415
-139 444
-102 225
-18 451
-93 800
-21 906
-27 152
-699

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 296 761

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 102 205

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Andre fyringskostnader

-96 753
-17 459

SUM ENERGI / FYRING

-114 212

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Annet driftsmateriale
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bilgodtgjorelse
Reisekostnader, opplysningspliktig
Kontingenter

Vedlegg 1

12 av 24

-2 250
-19 568
-853
-490 965
-18 394
-7 019
-11 467
-3 259
-2 097
-5 166
-504

-3 100
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Bank- og kortgebyr
Tap pa fordringer,

-3 686
-900

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-569 227

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

56 311
144
295

SUM FINANSINNTEKTER

56 462

NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-5 382
-2 236

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-7 618

NOTE: 14

ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-1 073 249

SUM INNTEKTER

-1 073 249

KOSTNADER
Administrasjon
Fjernvarme

8 993
898 012

SUM KOSTNADER

907 005

SUM ENERGIAVREGNING

-166 244

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Linjekvartalet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Linjekvartalet Boligsameie som viser et underskudd pa NOK 208 654.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 28. februar 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Beriin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

28.02.2025 13:54:13

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

BRANDT, GURO HONSEN

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p4 samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Linjekvartalet Boligsameie organisasjonsnummer 919 135 174 og Styrehjelp AS, er det inngatt
slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Gunn Heggelund velges som ekstern styreleder for Linjekvartalet Boligsameie for en periode pa 2 ar
fra 25. mars 2025. Styrehjelp AS engasjeres som leverandgr av tjenester i denne sammenheng.
Engasjementet tar utgangspunkt i sameiets vedtak om valg av ekstern styreleder. Det gjelder en
gjensidig oppsigelsesfrist pa 6 maneder, dog slik at oppsigelse fra Linjekvartalet Boligsameie side
forutsetter at det velges ny styreleder pa et sameiermgte. Det er ikke ngdvendig med oppsigelse i
forbindelse med utlgp av perioden.

§2 Oppdragets art

Styrehjelp AS v /styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa sameiermgte for eiernes beste. Styrehjelp AS har et saerskilt ansvar for
oppfalgning av boligselskapets gkonomi, organisering av styrearbeidet og kontroll av boligselskapets
virksomhet (herunder HMS).

Styrehjelp AS skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinzere og ekstraordinzere
sameiermgter.

Styrehjelp AS har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av boligselskapets budsjett, og skal legge frem
forslag om eventuell regulering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

Styrehjelp AS v /styreleder sgrger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

Styrehjelp AS sgrger for at det blir utgitt 2-4 infoskriv /nyhetsbrev pr ar til samtlige beboere dersom
sameiet ikke har en fungerende hjemmeside.

Styrehjelp AS utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.

Styrehjelp AS sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om boligselskapet i
foretaksregisteret.

Styrehjelp AS v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet
styremedlem. Ved fraveaer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.

Styrehjelp AS har et saerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og fglge opp
leverandgrer.

Styrehjelp AS har et saerskilt ansvar for a fglge opp boligsameiets forretningsfgrer.

Side 1
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Styrehjelp AS skal motta boligsameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og
leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Styrehjelp AS skal minimum arlig gijennomga og vurdere Igpende rammeavtaler/leveranser for a sikre
et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i boligsameiet.

§3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at Idpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer. Ved uforutsett fravaer vil Gunn Heggelund foresta radgivning og utfgre oppgaver etter denne
avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet skal ha egen vaktmester/vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften.
Mindre prosjekter som er vedtatt giennomfgrt i samrad med styret, herunder ordinzere
vedlikeholdsprosjekter, administreres av boligselskapets vaktmester.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.
Boligselskapet forplikter seg til a benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Honorar
Borettslaget betaler et styrehonorar til styreleder stort kr 95 000,- pr ar. Belgpet er mva-fritt, men
borettslaget betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift.

Borettslaget betaler et honorar til Styrehjelp AS for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2. Dette
honoraret er satt til 12.500,- eks mva pr ar. Honoraret faktureres sameiet to ganger pr ar med 1/2.

Honoraret inkluderer godtgjgrelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,
rekvisita, mobiltelefon mv.

§6 Utlegg
Dokumenterte utlegg som Styrehjelp AS/Gunn Heggelund har hatt som styreleder refunderes.
Bilkjgring godtgjgres etter statens satser.

§7 Andre tjenester
Ved behov kan Styrehjelp AS yte bistand utover det som fremgar av avtalen.

Side 2
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Ved mgter utover ordinzere sameiermgter og ordinaere styremgter, dvs ekstraordinzere styremgter,
ekstraordinaere sameiermgter, byggemgter, sameie-/foreningsmgter og lignende, betales en
godtgjgrelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§5) pa kr 950,- pr time eks mva. Denne godtgjgrelsen
faktureres saerskilt fra firmaet og beregnes etter medgatt tid i mgtet. For- og etterarbeide i
forbindelse med disse mgtene inngar i grunnhonoraret. Enkeltstaende mgter med forretningsfgrer,
leverandgrer, beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter
medgatt tid.

Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at boligselskapet ikke oppfyller sine
forpliktelser i henhold til denne avtalen.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet gnsker
utfgrt rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, ma dette bestilles saerskilt. Et slikt
oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen, og det vil i tilfelle gis
saerskilt oppdragsbekreftelse fra Styrehjelp AS.

Oslo,

Linjekvartalet Boligsameie, styremedlem 1 Styrehjelp AS

Linjekvartalet Boligsameie, styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.

Side 3
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Vedlegg 4

T G R T U AT T AT A 1 IR AR A 1Y I S Y AR 1 LY A A e Y

eller hvorvidt de stiller til gjenvalg. Basert pa arsmateprotokollene fra 2023 og 2024 forstar vi
det slik at styreleder, to styremedlemmer og ett varamediem er pa valg ved det kommende
arsmetet. Det er uklart om sameiet har en valgkomité.

SAK 1. KANDIDAT TIL NY STYRELDER

Vi vil foresla en kandidat til ny styreleder. Han heter Eivind Schackt og vedlagt er en
beskrivelse av kandidatens bakgrunn og erfaring. Eivind har veert styreleder i Linjekvartalet 2
boligsameie de siste 2 arene hvor han har gjort en god jobb. Som utgangspunkt honoreres
kandidaten med et fast arlig honorar pa kr 120.000 + arb.avg. og utkast til avtale kan
fremlegges.

SAK 2. KANDIDATER TIL NYE STYREMEDLEMMER

Kandidat nummer 1:

Tore @ystein Field, 68 ar.

Utdanning innenfor: Elektroniske.

Pensjonist na etter 22 ar som Togelektriker og 24 ar som vedlikeholds ingenior i NSB.
Erfaring via styreverv i fagforeningen.

@nsker a veere med a skape samhold, trygghet og et godt miljg i LK1.

E-post: Field56 @gmail.com

Mobilnummer: 916 54 142

Kandidat nummer 2:

Jette Cassandra Christensen Granvold, 59 ar.

Utdanning: Heyskole

Jobber som skaderadgiver i If.

Erfaring med IT, lenn og HR i Danmark.

Vil vaere med til & gjere LK1 til ett hyggelig og tryat sted & bo.
E-post: jette.gronvold @gmail.com

Mobilnummer: 484 02 476

Kandidat nummer 3:

Elfur Hugberg Helgadottir, 27 ar.

Utdanning: Barnevernspedagog fra NTNU

Jobber som saksbehandler hos Aurskog-Heland kommune.

Erfaring:

« Instituttillitsvalgt for Institutt for sosialt arbeid, NTNU (2018-2019)

« Verneombud for Frelsesarmeen, avdeling Lillebo (2022-2023)

- Leder for FAU i barnehagen

- Styremedlem i en frivillig organisasjon i Trondheim som forsekte a samle midler til
veldedighetsarbeid i India for covid-19 rammet Norge

- Elevrad og andre styrer i forbindelse med skole

- Styremedlem i sameiet vart her i Linjekvartalet (2022—-2024)

@nsker at sameiet vart skal vaere et sted der alle trives, og hvor vi som et fellesskap skaper et
trygt og godt bomilje.

Jeg har en stund na bistatt i arbeidet med a plante ut planter i atriet, og i min tid i styret har
jeq onsket & legge til rette for hyggelige treffpunkter som skaper fellesskap. Jeg synes det er
viktig at alle som vil, kan delta pa dugnader — selv om det eneste de kan bidra med er godt
humer. Det skal veere goy a engasjere seg og bidra til & skape et fint sted a bo!
E-post: elfurh@gmail.com

Mobilnummer: 47958771 2lav24

Forslag til nye styremedlemmer_Linjekvartalet Boligsameie 2025.pdf
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ESC Eiendom AS

H

| ESC Eiendom

VALG AV NY STYRELDER | BOLIGSAMEIER

Jeg har de 6 siste arene jobbet med styrelederoppdrag pa Tjuvholmen hvor jeg er styreleder i 3
stgrre sameier, er medlem av Kontaktutvalget som motsvarer styret for samordning og
kostnadsstyring mellom alle sameier pa Tjuvholmen, og medlem av Brukerforum som er
generalforsamlingen for all bolig og naeringsvirksomhet. Utover dette har jeg rollen som leder for
Parkeringsutvalget som er det samordnede organet for alle 9 parkeringssameier pa Tjuvholmen med
1.400 parkeringsplasser.

I mars 2022 ble jeg innvalgt som styreleder i Sameiet Bygdgynesveien 26 hvor jeg selv bor som er et
mindre sameie, i dag er jeg styremedlem.

Fra mai 2022 ble valgt inn som styreleder i 2 nye sameier, et pa Majorstuen med 223 seksjoner
(Colosseum Park Syd 2) inkl. en stgrre naeringsseksjon samt parkeringsseksjon, og Lgrenparken
Boligsameie som bestar av 200 seksjoner. Fra 2023 ble jeg valgt inn i styret til Lgrenparken Parkering
AS. Bade i Colosseum Park Syd 2 og Lgrenparken har jeg de siste drene gjennomfgrt store prosjekt og
forbedring av driften i sameiene.

1 2023 ble jeg valgt inn i sameiet Linjekvartalet 2 hvor det var et stort behov for a rydde opp samt
fore viktige reklamasjonsaker mot utbygger. Fra hgsten 2024 er jeg styreleder i Lgrenvangen sameie
og styremedlem i Gregers Kvartal Garasje sameie. Dette er en ny eiendom pa Lgren med 6 sameier
og 258 boenheter hvor garasje sameiet drifter et antall fellesfunksjoner (fjernvarme, VA, VVS,
ventilasjon mm.) utover et felles parkeringsanlegg.

Gjennom mine 6 ar har jeg jobbet med alle aspekter innen sameieforvaltning og fatt god forstaelse
av hva som kreves for a drifte samt ivareta sameier og seksjonseieres interesser pa best mulig mate,
inklusive naering og parkering. Jeg har ogsa gjennomfgrt et antall forbedringsprosjekt, forhandlinger,
og stgrre reklamasjoner mot ansvarlige utbyggere. Utover dette har jeg giennomfgrt oppdrag for
Tjuvholmen Infrastruktur AS pa vegne av alle sameier inkl. forhandling av ny forvaltningsavtale med
bade Igpende drift og teknisk forvaltning pa Tjuvholmen.

Min bakgrunn er ikke fra eiendomsbransjen, men som leder av stgrre konsern innen
varemerkebransjen med virksomheter og produksjon i mange land. Etter 25 intensive og spennende
ar med mye reising valgte jeg a gi meg innen denne bransjen varen 2019 og har siden jobbet deltid
med styreoppdrag og prosjekter.

Eiendomsforvaltning har vokst fram som et omrade av stor interesse og jeg har derfor stiftet et
selskap for a drive med dette pa heltid. Som person er jeg utadvendt, Igsningsorientert, liker & fa
saker gjennomfgrt, alltid yte god service og ikke minst jobbe med mennesker.

Om ¢gnskelig kan jeg ettersende min CV.

Vennlig hilsen

Eivind Schackt

Adresse: ESC Eiendom AS, Bygdgynesveien 26A, 0286 Oslo
Kontakt: Eivind Schackt — epost: schackt@gmail.com — mob: 45373282
Vedlegg 5 Org.nr: 928 919 692 =\Bahk: 8450.22.94570Valg av ny styreleder_Eivind Schackt.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 25.03.25
Selskapsnummer: 2097 Selskapsnavn: LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for LINJEKVARTALET BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 919135174
Mgtet ble avholdt 25. mars kl. 18:00, Misjonshuset, Bekkedroga 5, Serumsand.

Antall stemmeberettigede som deltok: 54
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Gunn Heggelund velges som mgteleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som faerer av protokollen ble Ole Vegard Tveita og protokollvitne ble Laila Baereg

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 170 000

+/ Vedtatt.

7. Vannavgift og felleskostnader

Fremmet av: Roar Berg og Helge Dannemark
Utgangspunktet for forslaget er dyre kommunale avgifter og sameiets hgye felleskostnader.
Vi foreslar a trekke vannavgiften ut av felleskostnadene og sette inn vannmalere i hver leilighet.

Ved dagens praksis betaler vi i realiteten vannet tre ganger. Vi betaler for vann inn, for oppvarming av vannet
og for vann som sendes ut igjen.

Ved en endring som foreslatt oppnas felgende:

* vannforbruk blir avregnet etter faktisk forbruk hos den enkelte.

« Felleskostnaden blir lavere. Dette har sannsynligvis positiv effekt ved salg av leiligheten. Denne blir gjerne
sammenliknet mellom sameier uten at det oppgis hva somfaktisk ligger i felleskostnadene.

« Vannmaler for kaldtvann installeres i hver leilighet. Kostnadene tas av felles oppsparte midler.

Vann til fellesomrader fordeles fortsatt via fellesutgifter.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til og utrede saken videre og det presenteres pa et fremtidig arsmaote.

+/ Vedtatt.

8. Baldakin over inngangsdar

| forbindelse med beising av sameiet sommeren 2024 ble glassoverbygget over svalgangen i C-blokka 4. etg
tatt ned. Det ble avgjort at det ikke skulle settes opp igjen. Det ble gitt bort mot henting. Flere har gnsket at
glassoverbyggene ogsa i A og B fiernes. | C har det kommet gnske om & finne et tilfredsstillende alternativ.
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Styret har sett pa lgsninger og kommet fram til falgende:

» Glassoverbygg i A og B flernes og forsgkes solgt. Alternativt gis bort eller kastes.
» Styret finner leverander og forhandler fram en pris for overbygg montert over inngangsder.

* De som gnsker en slik lasning bestiller og bekoster selv montering etter avtalt pris.

Det er ingen krav om at alle skal montere overbygg. Det er opp til den enkelte beboer a selv avgjgre. Vi
forutsetter at overbygget er det samme som er godkjent og vedtatt kan monteres.

Styret vil serge for nadvendig godkjenning av prosjektet.

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt.

9. Inngjerding av sameiet

Fremmet av: Lina Broadwall og Elfur Hugberg Helgadottir

Det vises til tidligere infoskriv og krav fra noen seksjonseiere om ekstraordinaert arsmgte hvor man bl.a. gnsket
«umiddelbar gjennomgang og oppfalging av sikkerhetstiltak, inkludert adgangskontroll og overvaking.»

Nar det gjelder inngjerding av hele sameiet s medfarer det en betydelig stor prosess. Det vil, slik styret ser det,
bl.a. medfgre store endringer pa fasaden (sgknadspliktig tiltak til Plan- og bygningsetaten). Hele svalgangen i 1.
etasje pa C-blokka ma endres for a fainn port der, med gitter fra gulv til tak og last port til trappa. Brannvesenet
sin ngkkelboks ma flyttes utenfor porten. Vi ma uansett ta en del av dette opp med NRBR da de nok har noen
regler vi ma forholde oss til. Callingsystemet ma bygges om med tilgang fra utsiden av gjerdet. Her ma det
gis tilgang fra alle leiligheter til & kunne apne fra leiligheten. Da ma vi samtidig vurdere hvor det tablaet skal
std. Holder det med ett felles tabla - f. eks i hovedportalen i B?

Videre er det de tre inngangene. Her ma det universale lgsninger pa plass, slik at alle kommer inn uavhengig av
hvilke hjelpemiddel de trenger. Det er derfor ikke bare & sette opp porter da disse ma kunne lases opp, ogsa
for de som ikke kan ga selv. Sa er det mellom A og B blokka, der vet vi at spreke ungdommer lett kommer seg
over, s her ma ogsa gjerdehgyden heves.

Om dette forslaget blir vedtatt vil det medfgre en stor endring av «fasaden» mot sletta, men ogsa en betydelig
gkonomisk belastning (kostnader til arkitekt, byggesaksgebyr og byggekostnad)

Styrets innstilling
Styret overlater til arsmgtet & ta en beslutning i denne saken

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

10. Lasing av heiser og trapper (forutsetter at sak 3 ikke blir vedtatt)

Styret er positiv til avlasning av heiser og inngang til kjeller. Styret har innhentet pristiloud fra 3 leverandgrer;
Las 1, Lassenteret og Romerike Lasservice. Vi jobber nd med & sammenstille pristilbudene mht. kvalitet og pris.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet gir styret fullmakt til & velge leverander for innstallering av 1&s av heiser og trapper.

./ Vedtatt.
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11. Valg av tillitsvalgte

Disse stiller til valg:
Styreleder for 2 ar:

Gunn Heggelund, ekstern, stiller til gjenvalg
Eivind Schackt, ekstern

Styremedlem for 2 ar:
Tore @ystein Fjeld, Tverrveien 13

Jette Grgnvold, Tverrveien 11
Elfur Hugberg Helgadottir, Tverrveien 11
Varamedlem for 1 ar:

Ida Schgyen, Tverrveien 11, stiller til gjenvalg

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Gunn Heggelund

Felgende stilte til valg:
Gunn Heggelund
Eivind Schackt

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Tore @ystein Fjeld
Kristine Rgnas

Folgende stilte til valg:
Tore Qystein Fjeld

Jette Grenvold

Elfur Hugberg Helgadottir
Kristine Renas

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Ole Magne Meele
Ida Scheyen

Folgende stilte til valg:
Ole Magne Meele
Ida Scheyen
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SORUMKOMMUNE

BYGGESAK
GOA Arkitektkontor AS
Sommerrogata 17
0255 OSLO
Dato Var Ref. Saksbehandler Deres Ref.
24.10.2018 15/07057-78 Kristine Hallingstad

46/56 Korrigert vedtak om ferdigattest

TILTAK/ TILTAKSTYPE Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller
mer / Dispensasjon

EIENDOM: 46/56 Tverrvegen 11, 13 og 15

ANSVARLIG SOKER: GOA Arkitektkontor AS

TILTAKSHAVER: LINJEKVARTALET BOLIG AS

VEDTAK:

Dette vedtak erstatter tidligere vedtak av 05.06.2018 dok.nr 15/07057-77, da
det opprinnelige vedtak innehold feil adresse.

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid.

Ferdigattesten gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1. Den fremlagte
dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og
som felger av gjeldende bestemmelser er dokumentert oppfylt. Ferdigattesten
gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelsene datert
den 13.10.15, 07.12.15, 09.02.16 og 07.06.16 med senere godkjente endringer.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter, bruksendring krever seerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1 bokstav d)).
Merknader: Ingen

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra

mottakelsen av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven
§ 1-9. Evt. klage sendes Plan, nzering og byggesak, Postboks 113, 1921

Besoksadresse: Sentralbord: www.sorum.kommune.no
Serumsandvegen 77, 1920 Serumsand 63 86 9000

Postadresse: E-post:

Postboks 113, 1921 Serumsand Faxnr postmottak@sorum.kommune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Orgnr.:

Postboks 3, 1921 Serumsand 942645295
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SORUMSAND. Klagen vil farst bli behandlet av miljg og
samfunnsutviklingsutvalget. Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til
fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjarelse. | h.h.t. forvaltningslovens § 18, jf.
§ 19 har de som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter. En klage
kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for
tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring. Ytterligere informasjon
vedrgrende klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved direkte
henvendelse.

Med hilsen

Kristine Hallingstad
Byggesaksradgiver

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift



Nabolagsprofil

Tverrveien 13 - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Festiviteten 3min %
Linje 365, 370A, 370B 0.2 km
@ Sgrumsand stasjon 6 min &
Linje F1,R14 0.5km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 17 min %
539 elever, 27 klasser 1.5km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
407 elever, 23 klasser 0.5km
Sgrumsand videregaende skole 6 min %
523 elever, 36 klasser 0.5km
Ladepunkt for el-bil
& Bingsfoss Ungdomsskole - Lillestrg... 4 min %
&  Sgrumsand Kulturskole - Lillestrom ... 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
5

R se o i i & :::

st ., RS S

T Y -

0 O
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestby/Kuskerud 2549 1136
[l Serumsand 5793 2543
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (0-5 ar) 10 min %
87 barn 0.9 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 14 min %
113 barn 1.2 km
Sennerud Fus barnehage (1-5 ar) 20 min #
51 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Sgrumsand 0min %
Coop Extra Sgrumsand 3min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

v Trafikk
Lite trafikk 87/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Sport
@ Bingsfoss ungdomsskole 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Bingsfosshallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
&  Spenst Sgrumsand 1 min £
& Trento Sgrumsand 3min #
Boligmasse

M 36% enebolig

B 1% rekkehus

B 41% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 3min %
@ Vitusapotek Sgrumsand 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'verrveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Telefon: 41415 504
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



