Milandvegen 58, 3658 MILAND

Staselig tidligere skole anno 1924
tegnet av arkitekt Ove Bang. 591
m? BRA over 4 plan. Flotte
omgivelser og siktlinjer.
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Eiendomsmegler MNEF
Christopher Lejonberg

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 400 000,
Kr 86 350,

Kr 3 486 350,
Tinn Kommune

Eierseksjon
Eierseksjon
1924

591/591 kvm
3456 m?

0

19

Gnr. 114, bnr. 19
3

1110250003

Staselig tidligere skole
anno 1924 tegnet av
arkitekt Ove Bang. 591 m?
BRA over 4 plan.

Staselige tidligere Miland skole, oppfert i 1924, tegnet av anerkjente
arkitekt Ove Bang, er til salgs. Bygningen ligger i trivelige omgivelser
og har flotte siktlinjer.

Eiendommen er seksjonert, og seksjon 3 er hovedbygningen som
selges og tidligere var skole. Skolebygningen ble oppfgrt i 1924, bestar
av 3 etasjer samt loft og utgjgr 591 m? BRA. Miland skole ble lagt ned
hgsten 2021, har siden den tid ikke veert i bruk og selges av
kommunen. Bruksendring og modernisering ma paregnes.

Seksjon 1, Valhall eies av kommmunen og er klargjort for salg.

Seksjon 2, Onarheim samfunnshus er ikke for salg, eies av kommunen
og leies ut til Miland Idrettslag.

Tomten pa 3 456 m? er fellesareal for de tre seksjonene og bruk skjer
iht. Sameiet Milandtunet sine vedtekter. God plass til parkering.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 591 m2

BRA totalt: 591 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 173 m2? Klasserom, Slgydsal, Vaskerom,
Toalettrom, Teknisk rom, Kott 1. etasje

BRA-i: 181 m2 Gang, Trapperom, Klasserom, Kjgkken
(trappegang 12 m BRA)

2. etasje

BRA-i: 181 m2 Bibliotek, Klasserom og Data rom,
Klasserom/data, Gang, Trapperom, Lagerrom

3. etasje

BRA-i: 56 m2 Teknisk rom, Loftsrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3456 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt. Tomteareal forvaltes av 3
seksjonssameier i Sameiet Milandtunet.

Det er kun snr 3 pa gnr 114 bnr 19 som selges, ikke
snr. 1, 2 eller tilstgtende tomter som bnr 24, 25, eller
33-35.

Beliggenhet

Tidligere Miland skole ligger sentralt pa Miland med
fine uteomrader, kort vei til flotte naturopplevelser
og den vakre Tinnsjgen. Miland er et trivelig lite
tettsted som bl.a. er kjent for flott utsikt mot
Gaustatoppen og gode solforhold fra tidlig var til
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sen hgst.

P& Miland finner man bl.a. golfbane, ballbinge,
tennisbane, lyslgype, og en populaer barne-/
ungdomsklubb ("Milandklubben"), samt at Rjukan
med alle sine fasiliteter kun er en 15 minutters
kjgretur unna. Veien er heller ikke lang til
skianleggene i Gaustaomradet (ca. 20 minutters
kjgring), og liker man mer urgrt natur er
Hardangervidda og hgyfjellet ogsa innenfor ca. 30
minutters kjgring fra eiendommen. Foretrekker man
bading, fiske eller batliv er den flotte Tinnsjgen kun
et par kilometer unna.

Gaustatoppen, som mange mener er Norges
vakreste fjell, rager over Rjukan med sine 1 883
moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan i
Vestfjorddalen og opp til Gaustatoppen.
Gaustatoppen er en av Norges mest populaere og
tilgjengelige toppturer. | klarvaer kan man se gstover
til grensen til Sverige og sydover til kysten utsikten
viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hgstsesongen,
kan du kjgpe kaffe, vafler og mat i DNT:s hytte pa
Gaustatoppen. Se www.visitrjukan.com og
www.gaustabanen.no for mer info.

Bygningssakkyndig
Takstmann Annfinn Helleberg;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Miland Skole (seksjonsnr. 3):

Byggear: 1924

Takstobjektet er en saerpreget skolebygning,
bygningen er

oppfert trekonstruksjon med godt ivaretatt
arkitektur utvendig. innvendig er det registrert
moderniseringer anslatt gjennom tid etter da tidens
skole bruk. Det er registrert slitte utvendig overflate
behandlinger, noen slitte innvendige overflater
variert i bygningen. Det ma forventes kostnader pa
vedlikehold og oppgraderinger av bygningen.
Elektrisk anlegg, ventilasjon, brannvarsling og
rgropplegg er ikke sjekket i denne rapport da det
innbefatter egen faggruppe. Det ma regnes med
store kostnader pa oppgraderinger dels utvendig,
det er konkludert med stort avvik til isolasjoner og
konstruksjoner etter dagens TEK17 krav. Det er
opplyst utfgrt stgrre rehabiliterte arbeid i ar 1990,
stgrre takarbeid med undertak og skifer-stein i ar
2000.

Miland skole er oppfgrt pa betongstgpt grunnmur,
vegg konstruksjon av antatt reisverk/ plankereisverk
konstruksjon med papp, utvendigestdende furu
hgvlet lektekledning med vannbordog trebrett til
overgang grunnmur til trekonstruksjon. Trebrett med
utsmykning tilvindusbrett, vinduer registrert med
noe variert

alder av sidehengslet enkle, doble og kobledemalte
vinduer. Hjgrnekasser med utsmykninger mot
gesimskasser. Hovedinngang med takoverbygg med
solide rund stokker til baering av takoverbygg med
fint tilordnet og tilordnet takkonstruksjon, tak tekket
med blikk. Det er tilordnet stgpt trappelgsning med
skiferstein til

hovedinngangen. Tak tekket med skiferstein opplyst
rundt ar 2000. Taket er tekket med skiferstein. Det
ble utfgrt sterre utbedrings arbeid med reparasjoner
av

undertak, ny underlagspapp, slgyfer og lekter med
gjenbruk av eks skiferstein i ar 2000. Takrenner med
nedlgp av firkant renner, med firkant nedlgp med

overgang til runde nedlgp, nedlgp fra takrenner
registrert avsluttet over bakke. Det er montert
sngfangere pa taket etter utfgrt stgrre arbeid pa
taket i ar 2000.

Vegg konstruksjonen er antatt av plankereisverk,
dette er en kjent brukt konstruksjoner fra arstiden
fra rundt 1920 av planke reisverk, og reisverk
konstruksjoner oppbygget med flere lag papp, panel
og plater, utvendig med papp og kledning. Det er
ingen isolerte konstruksjoner med mineral-ull
isolasjoner fra denne byggetid.

Takkonstruksjonen er plass bygget konstruksjon
med firkant-boks med undertak. Det er tilordnet lufte
spalter i gesims kasse til luftning av loft,

Det er malte side-hengslet smarutet vinduer variert
enkle og doble rammer montert stgrste delen av
bygningen, det er registrert noen antatt nyere
koblete vinduer i deler av bygningen, arstall pa
vinduer er antatt fra byggearet.

Hoveddgr dobbel dgr av furu fyllingsdgr med glass,
sidedgr til trappegang enkel furu fyllingsdgr med
glass. Stgpt betong stgpt trapp tildekket med
skiferstein heller til hovedinngangen. Utvendige
fasader er registrert med stort behov for vedlikehold
og utbedringer av skader og overflatebehandlinger.
Det er registrert antydninger til rateskader med
stgrre slitasje flere steder pa utvendige overflater
som lekter og kledning dels mot vannbord.
Omramninger rundt vinduer med slitt skadet
belistninger flere steder. Det er saerpreget
takoverbygg ved hovedinngangen oppfgrt med rund
stokker saerpreget utsmykket takoverbygg tildekket
med blikk tak. Taket er registrert med vannskader,
noen rateskader registrert pa ender og rundt
undertaket med belistning, rateskader i baerende
rund stokker, st@rre slitasjer i maling. Taket er
konkludert med TG3.
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Tomten er opparbeidet med asfalter plass,
gressplen og stgrre areal til aktiviteter. Det antas
stabil byggegrunn av stein og jordmasser. Grunnmur
av betong, det er ingen opplyst utfgrt tiltak etter
byggedr 1915 med utfgrt dreneringer rundt
grunnmur.

Det er registrert solid stgpt betong grunnmur, antatt
danner grunnmur egen fundamentering til grunn.
Det kan antydes forblendet grunnmur med murstein
og utvendig puss. Det er registrert noen tettet
tidligere vindusapninger i grunnmuren.

Terrenget rundt bygningen er av opparbeidet
asfaltert plass og gress plen. Det er skranet tilordnet
asfaltert grunn foran bygningen med skranet terreng

pa andre sider.

Det er ingen opplysninger om alder pa vann og
avlgpsnett tilkoblet bygningen.

Innhold
Miland skole (seksjonsnr. 3) bestar av fglgende:

Underetasje/kjeller: klasserom, slgydsal, vaskerom,
toalettrom, teknisk rom og kott. (BRA-i: 173kvm)

1. etasje: trapperom, gang, klasserom og kjgkken
(BRA-i: 181 kvm)

2. etasje: Bibliotek, klasserom (med datarom),
klasserom/data, gang, trapperom og lagerrom
(BRA-i: 181 kvm)

Loft: Teknisk rom og loftsrom (BRA-i: 56 kvm)

Total BRA: 591 kvm.
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Standard

Miland skole (snr. 3)

INNVENDIG:

Innvendig er gulver tildekket med belegg, noen enkle
rom med furu lakkerte gulv, vegger av plater med
malte strie tapeteter og slette malte overflater.
Trappegang med malte panelte flater.

Himlinger variert av malte panel, tak-ess plater,
slette malte takflater og systemhimlinger.
Bygningen er innredet med 9 stk varierte
undervisningsrom fordelt pa 3 stk etasjer, andre rom
er lager rom, ganger, vaskerom m. m . Gulver
tildekket med belegg, Vegger av plater noe variert
tildekket med strie tapet maling.

trappeganger med malt panel. Himlinger av malte
slette plater og panel.

Malte solide tretrapper i egen trappegang gjennom
alle etasjer.

Innvendige dgrer dels av fyllingsdgrer variert trehvite
og malte dgrer.

Kjeller med innredet klasserom og slgydsal, vegger
av utforet vegger pa grunnmur med papp, lekter,
panel og plater.

Etasje skiller av tre bjelker tildekket med antatt
under gulv av treguly, plater og belegg, deler av
etasje skille danner himling til underliggende rom
tildekket med panel og plater.

- Det foreligger ingen opplysninger om Radon
malinger utfgrt pa bygningen.

- Det er ingen registrert tilkoblet vedfyringer i
bygningen.

- Det er registrert noen antydninger til fukt under
belegg, stgpt gulv antatt direkte pa grunn.

VATROM:

Det er 2 stk toalettrom i kjeller/ underetasjen
innredet med fliser pa gulv, vegger av slette malte
flater av betong og plater, himlinger malte takplater,
det er montert toaletter med lettvegger, vasker
veggmontert.

Vaskerom av betongstgpt gulv og vegger,
veggertildekket med malte overflater. Det er opplegg
forvaskemaskin, veggmontert utslagsvask,
strgminntak med stgrre dimensjonert kabel,
elektrisk skap med sikrings tavle, vvs tank.

KJ@KKEN:

Hovedetasje med tilordnet husstell-kjgkken med
monterte 3 stk kjgkken innredninger av fur skaper
med fyllingsdgrer. Det er registrert montert avtrekk
fra 2 stk innredninger, ene innredning har ikke
montert avtrekk. Kjgkken innredninger av lakkerte
furu med furu fyllingsdgrer ( enkelt skuffeskap med
slett front) , innredninger er tilpasset skolebruk i alt
3 stk innredninger. benkeplater av stal med
utslagsvask og vaskekum. Det er montert 2 stk
ventilatorer over komfyrer med avtrekk ut.

SPESIALROM:

Det er innredet eget vaskerom i kjeller med montert
vvs tank og elektrisk tavle i eget skap. Loft med eget
aggregat rom til mekanisk ventilasjon.

Jente og gutte toaletter: Gulver tildekket med fliser,
vegger av malte murvegger og slette plater.
Lettvegg (skillevegg) til toaletter, himling av malt
tak-ess plater, det er veggmonterte vasker.
Oppvarming av vegghengt varmeovn. Apnetmontert

rgropplegg.

TEKNISKE INNSTALLASJONER:
Det er registrert montert mekanisk
ventilasjonsanlegg med aggregat rom pa loft. ved

befaring er ikke ventilasjonsanlegget i drift. Det er
tilkoblet brannvarslings anlegg i bygningen. Det er
hovedsakelig registrert kobberrgr, noen suppleringer
av og ombygninger gjennom tid. registrert. Det er
registrert variert avlgpsrgr av plast og eldre soilrgr.
Ventilasjonsanlegget er registrert mekanisk,
aggregat montert i eget rom pa loft.
Ventilasjonsanlegget var ikke igangsatt ved
befaring, Det er

ikke konkludert krav eller tilstand pa ventilasjon
anlegget i denne rapport.

0Z0 vvs tank produksjons ar 2015. Elektrisk anlegg
er ikke sjekket eller kontrollert i denne rapport da
det innbefatter annen faggruppe.

Det er montert brannvarslings anlegg i bygningen.
Dette ikke sjekket ved befaring. Det er registrert og
kontrollert i ar 2022 av firmaet Autronica.

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
Utvendig:

- taktekking

- nedlgp og beslag

- veggkonstruksjon

- takkonstruksjon/loft

- vinduer

- utvendige trapper

- andre utvendige forhold

Innvendig:

- overflater

- etasjeskille/gulv mot grunn

- rom under terreng

- innvendige trapper

- innvendige dgrer

- kjokken (overflater og innredning, avtrakk

- speialrom - toalettrom i underetasje - overflater
konstruksjon
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Tekniske innstallasjoner:
- vannledninger
- avlgpsror

Tomteforhold:
- drenering
- grunnmur og fundamenter

Fglgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3:
Innvendig:

- andre innvendige forhold

- vaskrom

Fglgende bygningsdeler er ikke undersgki:
- Radon

- pipe og ildsted (innvendig)

- ventilasjon

- elektrisk anlegg

- branntekniske forhold

- utvendige vann og avlgpsledninger

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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Parkering

Iht. vedtektene skal hver seksjon ha faste
parkeringsplasser pa utvendig fellesareal, disse er
imidlertid forelgpig ikke blitt merket opp.

@vrige parkeringsplasser er til felles benyttelse av
seksjonseierne.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gijennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Energi

Info stremforbruk

| folger selger var stremforbruket for
skolebygningen (snr. 3) 368 272 kWh i 2020 (siste
aret skolen var i full drift).

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har forsgkt & energimerke eiendommen uten
hell. Na eiendommen ikke er energimerket mp
interessenter derfor legge til grunn at eiendommen
har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 400 000

Kommunale avgifter
Kr 6 668

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 inkl. mva:

Vannmalerleie kr. 540,-

Akonto kloakk etter maler 14 m3 x 30,- pr. m3 = Kr.
525,-

Akonto vann etter méaler 14 m3 x 18 pr. m3 = Kr.
315,-

Fastandel kloakk kr. 2927,50

Fastandel vann kr. 2361,25

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune per
salgsoppgavedato.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
481/1566

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Milandtunet

Om sameiet
Plan-avdelingen har gitt tillatelse til opprettelse av 3
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seksjoner til naeringsformal, en seksjon for hver av
bygningene Valhall, Onarheim (forsamlingslokale)
og Miland skole. Byggene har adresse i
Milandvegen 52, 54 og 58. Alt uteareal er fellesareal
for parkering/uteomrade og bruk skjer iht. vedtekter
for Sameiet Milandtunet.

Sameiet bestar etter dette av 3 eierseksjoner som
alle er naeringsseksjoner. Hver eierseksjon har
eksklusiv raderett over den spesifikke seksjonen i
trdd med tinglyst tegning (se vedlegg i
salgsoppgaven).

Styregodkjennelse
Godkjennelse kan bare nektes hvis det foreligger
saklig grunn.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 114, bruksnummer 19,
seksjonsnummer 3 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.05.2024 - Dokumentnr: 1430178 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Neering

Sameiebrgk: 481/1566

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
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formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Vei: offentlig
Avlgp: offentlig
Vann: offentlig

Det foregar utbedring/utskifting av vann- og
avlgpsledninger pa Miland. Tinn kommune har ved
oppfering av Valhall, plassert bygget over
ledningsstrekning for vann- og avlgp. Tinn kommune
tar derfor selv alle utgifter til flytting av eksisterende
ledningstrase.

Arbeider vil gjennomfgres senhgstes i oktober/
november 2024.
Miland Skole vil ikke bli bergrt i vesentlig grad.

Regulerings og arealplaner

Omradet er regulert til offentlig formal.

Bruk av bygning til andre formal enn skole vil utlese
sgknad om bruksendring.

Plan-avdelingen har gitt tillatelse opprettelse av 3

seksjoner til neeringsformal, en seksjon for hver av
bygningene Valhall, Onarheim (forsamlingslokale)
og Miland skole. Byggene har adresse i
Milandvegen 52, 54 og 58. Alt uteareal er fellesareal
for parkering/uteomrade og bruk skjer iht. vedtekter
for Sameiet Milandtunet.

Selv om seksjonene er seksjonert med formal
neering vil en bruksendring fra offentlig formal til
neeringsformal veere sgknadspliktig med egen
byggesgknad.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
folger vedlagt.

Reguleringsplan:

ID: 4202

Navn: Endring Miland
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/
gl_planarkiv.aspx?planid=4202

Formal: Offentlig bebyggelse

Kommunedelplan:

ID: 3200

Navn: Kommunedelplan Vestfjorddalen
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4026/
gl_planarkiv.aspx?planid=3200

Adgang til utleie

Seksjoner godkjenner selv utleie, men i den grad
fellesareal blir bergrt sa krever forholdet samtykke.
Saksbehandlingen skal handteres uten ungdig
opphold.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
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legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

86 350 (Omkostninger totalt)

96 750 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

99 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 486 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3496 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3499 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
fer bud inngis.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
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Norsk takst
[ ]
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at TI I Sta n d S ra p po rt
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i '
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt g Skole bygning
et tillegg pé kr 1 000 ved salg av (© Milandvegen 58, 3658 MILAND
Boligkjpperforsikring Pluss. (I TINN kommune
# gnr. 114, brr. 19, snr. 3 Markedsverdi

Meglers vederlag

3 800 000

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,50% av kjppesum for gjennomfgring av Sum areal alle bygg: BRA: 591 m? BRA-i: 591 m?
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Gebyr for betalingsutsettelse

12 900 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger per stk. 3 500,-

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa vederlag i henhold til
oppdragsavtale.

Oppdragsansvarlig
Christopher Lejonberg
Eiendomsmegler MNEF Befaringsdato: 27.05.2024 Rapportdato: 30.05.2024 Oppdragsnr.: 18697-1049 Referansenummer: CO9675
christopher.lejonberg@aktiv.no
TIf: 473 71 031

Autorisert foretak: Takstmann Annfinn Helleberg Sertifisert Takstingenigr: Annfinn Helleberg

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

~ Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
salgsoppgavedato ! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
11.02.2025
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstingenigr Annfinn Helleberg

Rapportansvarlig

™

Annfinn Helleberg
Uavhengig Takstingenigr
post@takstmannah.no

95081510

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18697-1049 Befaringsdato: 27.05.2024

Milandvegen 58, 3658 MILAND Takstmann Annfinn Helleberg ‘

Gnr 114 - Bnr 19 Sam Eydesgt. 215 |\ l I
3818 TINN 3660 RIUKAN  Nerok takst
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R Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o I, 2 eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

¢

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet er en szerpreget skolebygning, bygningen er
oppfert trekonstruksjon med godt ivaretatt arkitektur
utvendig. innvendig er det registrert moderniseringer anslatt
gjennom tid etter da tidens skole bruk. Det er registrert slitte
utvendig overflate behandlinger, noen slitte innvendige
overflater variert i bygningen. Det ma forventes kostnader pa
vedlikehold og oppgraderinger av bygningen. Elektrisk
anlegg, ventilasjon, brannvarsling og rgropplegg er ikke
sjekket i denne rapport da det innbefatter egen faggruppe.
Det ma regnes med store kostnader pa oppgraderinger dels
utvendig, det er konkludert med stort avvik til isolasjoner og
konstruksjoner etter dagens TEK17 krav. Det er opplyst utfgrt
stgrre rehabiliterte arbeid i ar 1990, stgrre takarbeid med
undertak og skifer-stein i ar 2000.

Skole bygning - Byggear: 1924

Ga til side

UTVENDIG

Miland skole er oppfgrt pa betongstgpt
grunnmur, vegg konstruksjon av antatt reisverk/
plankereisverk konstruksjon med papp, utvendige
staende furu hgvlet lektekledning med vannbord
og trebrett til overgang grunnmur til tre
konstruksjon. Trebrett med utsmykning til
vindusbrett, vinduer registrert med noe variert
alder av sidehengslet enkle, doble og koblede
malte vinduer. Hjgrnekasser med utsmykninger
mot gesimskasser. Hovedinngang med
takoverbygg med solide rund stokker til baering av
takoverbygg med fint tilordnet og tilordnet
takkonstruksjon, tak tekket med blikk. Det er
tilordnet stgpt trappelgsning med skiferstein til
hovedinngangen. Tak tekket med skiferstein
opplyst rundt ar 2000.

Taket er tekket med skiferstein. Det ble utfgrt
stgrre utbedrings arbeid med reparasjoner av
undertak, ny underlagspapp, slgyfer og lekter
med gjenbruk av eks skiferstein i ar 2000.
Takrenner med nedlgp av firkant renner, med
firkant nedlgp med overgang til runde nedlgp,
nedlgp fra takrenner registrert avsluttet over
bakke. Det er montert sngfangere pa taket etter
utf@rt stgrre arbeid pa taket i ar 2000.

Vegg konstruksjonen er antatt av plankereisverk,
dette er en kjent brukt konstruksjoner fra
arstiden fra rundt 1920 av planke reisverk, og
reisverk konstruksjoner oppbygget med flere lag
papp, panel og plater, utvendig med papp og
kledning. Det er ingen isolerte konstruksjoner
med mineral-ull isolasjoner fra denne byggetid.
Takkonstruksjonen er plass bygget konstruksjon
med firkant-boks med undertak. Det er tilordnet
lufte spalter i gesims kasse til luftning av loft,

Det er malte side-hengslet smarutet vinduer
variert enkle og doble rammer montert stgrste
delen av bygningen, det er registrert noen antatt
nyere koblete vinduer i deler av bygningen, arstall
pa vinduer er antatt fra byggearet.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Sam Eydesgt. 215 L
3660 RIUKAN Norsk takst

Hoveddgr dobbel dgr av furu fyllingsdgr med
glass, sidedgr til trappegang enkel furu fyllingsdgr
med glass.

Stgpt betong st@pt trapp tildekket med skifer-
stein heller til hovedinngangen.

Utvendige fasader er registrert med stort behov
for vedlikehold og utbedringer av skader og
overflatebehandlinger. Det er registrert
antydninger til rateskader med stgrre slitasje flere
steder pa utvendige overflater som lekter og
kledning dels mot vannbord. Omramninger rundt
vinduer med slitt skadet belistninger flere steder.

Det er serpreget takoverbygg ved
hovedinngangen oppfgrt med rund stokker,
saerpreget utsmykket takoverbygg tildekket med
blikk tak. Taket er registrert med vannskader,
noen rateskader registrert pa ender og rundt
undertaket med belistning, rateskader i baerende
rund stokker, stgrre slitasjer i maling. Taket er
konkludert med TG3.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er gulver tildekket med belegg, noen
enkle rom med furu lakkerte gulv, vegger av
plater med malte strie tapeteter og slette malte
overflater. Trappegang med malte panelte flater.
Himlinger variert av malte panel, tak-ess plater,
slette malte takflater og systemhimlinger.
Bygningen er innredet med 9 stk varierte
undervisningsrom fordelt pa 3 stk etasjer, andre
rom er lager rom, ganger, vaskerom m. m .
Gulver tildekket med belegg, Vegger av plater
noe variert tildekket med strie tapet maling.
trappeganger med malt panel. Himlinger av malte
slette plater og panel.

Etasje skiller av tre bjelker tildekket med antatt
under gulv av tregulv, plater og belegg, deler av
etasje skille danner himling til underliggende rom
tildekket med panel og plater.

Det foreligger ingen opplysninger om Radon
malinger utfgrt pa bygningen.

Det er ingen registrert tilkoblet vedfyringer i
bygningen.

Det er registrert noen antydninger til fukt under
belegg, stgpt gulv antatt direkte pa grunn.

Malte solide tretrapper i egen trappegang
gjennom alle etasjer.

Innvendige dgre dels av fyllingsdgrer variert
trehvite og malte dgrer.

Kjeller med innredet klasserom og slgydsal,
vegger av utforet vegger pa grunnmur med papp,
lekter, panel og plater.

G4 til side

VATROM

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 5 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215
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Det er 2 stk toalettrom i kjeller/ underetasjen
innredet med fliser pa gulv, vegger av slette malte
flater av betong og plater, himlinger malte
takplater, det er montert toaletter med
lettvegger, vasker veggmontert.

Vaskerom

Vaskerom av betongstgpt gulv og vegger, vegger
tildekket med malte overflater. Det er opplegg for
vaskemaskin, veggmontert utslagsvask,
strgminntak med stgrre dimensjonert kabel,
elektrisk skap med sikrings tavle, vvs tank.

Ga til side

KIBKKEN

Hovedetasje med tilordnet husstell-kjgkken med
monterte 3 stk kjgkken innredninger av furu
skaper med fyllingsdgrer. Det er registrert
montert avtrekk fra 2 stk innredninger, ene
innredning har ikke montert avtrekk.

Kjpkken innredninger av lakkerte furu med furu
fyllingsdgrer ( enkelt skuffeskap med slett front),
innredninger er tilpasset skolebruk i alt 3 stk
innredninger. benkeplater av stal med utslagsvask
og vaskekum.

Det er montert 2 stk ventilatorer over komfyrer
med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Det er innredet eget vaskerom i kjeller med
montert vvs tank og elektrisk tavle i eget skap.
Loft med eget aggregat rom til mekanisk
ventilasjon.

Jente og gutte toaletter: Gulver tildekket med
fliser, vegger av malte murvegger og slette plater.
Lettvegg (skillevegg) til toaletter, himling av malt
tak-ess plater, det er veggmonterte vasker.
Oppvarming av vegghengt varmeovn. Apnet
montert rgropplegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18697-1049

Det er registrert montert mekanisk
ventilasjonsanlegg med aggregat rom pa loft. ved
befaring er ikke ventilasjonsanlegget i drift. Det
er tilkoblet brannvarslings anlegg i bygningen.
Det er hovedsakelig registrert kobberrgr, noen
suppleringer av og ombygninger gjennom tid.
registrert.

Det er registrert variert avlgpsrgr av plast og
eldre soilrgr.

Ventilasjonsanlegget er registrert mekanisk,
aggregat montert i eget rom pa loft. Ventilasjons
anlegget var ikke igangsatt ved befaring, Det er
ikke konkludert krav eller tilstand pa ventilasjon
anlegget i denne rapport.

0Z0 vvs tank produksjons ar 2015.

Elektrisk anlegg er ikke sjekket eller kontrollert i
denne rapport da det innbefatter annen
faggruppe.

Det er montert brannvarslings anlegg i bygningen.
Dette ikke sjekket ved befaring. Det er registrert
og kontrollert i ar 2022 av firmaet Autronica.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er opparbeidet med asfalter plass,
gressplen og stgrre areal til aktiviteter.

Det antas stabil byggegrunn av stein og jord
masser.

Grunnmur av betong, det er ingen opplyst utfgrt
tiltak etter byggedr 1915 med utfgrt dreneringer
rundt grunnmur.

Det er registrert solid stgpt betong grunnmur,
antatt danner grunnmur egen fundamentering til
grunn. Det kan antydes forblendet grunnmur
med murstein og utvendig puss. Det er registrert
noen tettet tidligere vindusapninger i
grunnmuren.

Terrenget rundt bygningen er av opparbeidet
asfaltert plass og gress plen. Det er skranet
tilordnet asfaltert grunn foran bygningen med
skranet terreng pa andre sider.

Det er ingen opplysninger om alder pa vann og
avlgpsnett tilkoblet bygningen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 591 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 591 m?
Totalpris 3800 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga il side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 11 550 000

Forutsetninger og vedlegg a il si

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 6 av 29

Lovlighet

Skole bygning
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18697-1049

Ga til side

Befaringsdato: 27.05.2024

Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader spesielt for d d
pesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Innvendig > Rom Under Terreng At si
20 Det er liten eller ingen gitte opplysninger om eiendommen for
utarbeidelse av denne rapport. A
PP @) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @ Innvendig > Innvendige dgrer Galilside
rapporten.
0 Kjgkken > Fgrste etasje ( trappegang 12 mBRA) >  Gatilside
10 Skole bygning Kjokken > Overflater og innredning
(3P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK @) [iokken>Forste etasje (trappegang 12m BRA) >  Sisilside
5 Kjokken > Avtrekk
@ nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
T 0 Spesialrom > Underetasje/ kjeller etasje > 4 til si
- 0 < 0 Vétrom > Underetasje/ kjeller etasje > Vaskerom > Gatilside Toalettrom. > Overflater og konstruksjon
Generell
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
L . J bl si
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Innvendig > Radon Ga til side ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror =t
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side 0 Tomteforhold > Drenering
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
Anslag pa utbedringskostnad Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking a til si

4
I 3

1

. I 0

OOOOOOOO@BOOOOOO

_ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
-
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Vinduer Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltakover kr 300000 Utvendig > Dgrer Gatiside
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Utvendige trapper Gé il side
Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
Innvendig > Overflater Gé til side

Oppdragsnr.: 18697-1049 Befaringsdato:  27.05.2024 Side: 8 av 29 Oppdragsnr.: 18697-1049 Befaringsdato:  27.05.2024 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

SKOLE BYGNING

Byggear
1924

Anvendelse
Skolebygning

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med skiferstein. Det ble utfgrt stgrre utbedrings arbeid
med reparasjoner av undertak, ny underlagspapp, slgyfer og lekter med
gjenbruk av eks skiferstein i ar 2000.

Arstall: 2000
Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Det er registrert noen skader med Igsnet manglende skifer steiner pa
tak.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ansees som ngdvendig tiltak med reparasjoner av manglende skifer
steiner.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Morsk takst

Tak tekket skiferstein.

Tak tekket skiferst.
Nedlgp og beslag

Takrenner med nedlgp av firkant renner, med firkant nedlgp med
overgang til runde nedlgp, nedlgp fra takrenner registrert avsluttet over
bakke. Det er montert sngfangere pa taket etter utfgrt stgrre arbeid pa
taket i ar 2000.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert montert firkant renner som takrenner skjgtet med
popp nagler, kummer med overgang til nedlgp av firkant tilpasset runde
nedlgpsrgr. Det er ukjent argang pa takrenner med nedlgp, det er
registrert noen variert antydet alder pa nedlgpsrgr. Takrenne kroker til
firkant renne kan antydes med noe rust utslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales utvidet kontroll av takrenner med nedlIgp, nedlgp er
avsluttet over bakke med kun utkast som bortleding av vann, det
konkluderes med store vannmengder gjennom nedlgp ved stgrre
nedbgrsmengder fra stor takflate, det anbefales tiltak med bortleding av
vann tett ved grunnmuren.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

Taknedlgp avsluttet over bakke.

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215

3660 RJUKAN  Norsk takst

Utvendig vegg fasader

Skifertak med firkantrenner.
Veggkonstruksjon

Vegg konstruksjonen er antatt av plankereisverk, dette er en kjent brukt
konstruksjoner fra arstiden fra rundt 1920 av planke reisverk, og reisverk
konstruksjoner oppbygget med flere lag papp, panel og plater, utvendig
med papp og kledning. Det er ingen isolerte konstruksjoner med
mineral-ull isolasjoner fra denne byggetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er avvik:

Det er registrert overflate slitasje med avskallinger i malt overflate,
sprekker, vridninger og vaerslitt kledning flere steder pa utvendige
fasader.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
¢ Andre tiltak:

o Tiltak:

Det er ved stikkpr@ver registrert antydning til noen rateskader pa
vannbord, antydet noen enkle rateskader overgang vannbord til
kledning variert rundt bygningen. Runde stolper til tak utbygg ved
hovedinngang registrert med rateskader.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Trebrett med overgang til kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er plass bygget konstruksjon med firkant-boks med
undertak. Det er tilordnet lufte spalter i gesims kasse til luftning av loft,

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert ut-skiftninger og reparasjoner pa undertak inne pa loft,
punkter med fukt merker rundt gradrenner og loftsvinduer, noen
kondens merker variert steder pa undertaket. Gesims kasse med
luftespalte fra byggetid tilordnet med netting i luftespalten registrert
med defekt netting. Det er stablet og lagret masse ting pa loft som
vanskeligjgr sjekking av punkter inne pa loft.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
* Andre tiltak:

Det er kjent utfgrt stgrre takarbeid med reparasjoner rundt ar 2000,
antatt er registrert svake lekkasje punkter tettet under disse utfgrte
arbeid, Det anbefalles utbedre og sikre netting til luftespalten i
gesimskassen, dette for a forhindre bla fugler tilgang til loft.

L JFD Vinduer

Det er malte side-hengslet smarutet vinduer variert enkle og doble
rammer montert stgrste delen av bygningen, det er registrert noen
antatt nyere koblete vinduer i deler av bygningen, arstall pa vinduer er
antatt fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 11 av 29
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Tilstandsrapport

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig vinduer er registrert med stgrre slitasjer/ veerslitte med skader
og avskallinger i behandlinger, noen antydning til rateskader enkle
steder pa belistning rundt vinduer utvendig. innvendig er det registrert
variert vedlikehold, flere vinduer med avskallinger og slitasjer i malte
overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Andre tiltak:

Det er konkludert med stgrre vedlikeholds behov pa store deler av
vinduer i bygningen, det er registrert flere vinduer med enkle glass.
Noen vinduer tildekket med plater av ukjent arsak.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Veerslitt behandling av vindusrammer.
Dorer

Hoveddgr dobbel dgr av furu fyllingsdgr med glass, sidedgr til
trappegang enkel furu fyllingsdgr med glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendige hoveddgrer er registrert med utvendig veerslitt behandling og
bruker slitasjer,

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Andre tiltak:

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 18697-1049 Befaringsdato:

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Norsk takst

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Det er konkludert og paregnet stgrre behov for vedlikehold av
ytterdgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgr til trappegangen.
Utvendige trapper

Stgpt betong stgpt trapp tildekket med skifer-stein heller til
hovedinngangen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er registrert antydning til noen Igsnet fuger mellom skifersteinheller,
noen mindre sprekker i betong med antydning til vann inntrenginger i
betong. Det kan antydes utfgrt noen tiltak med reparasjoner og
vedlikehold pa trappen gjennom tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er konkludert behov for vedlikehold av trapp til hovedinngangen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

27.05.2024 Side: 12 av 29
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Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215

3660 RJUKAN  Norsk takst

Trappelgsning med skifer heller.

Andre utvendige forhold

Utvendige fasader er registrert med stort behov for vedlikehold og
utbedringer av skader og overflatebehandlinger. Det er registrert
antydninger til rateskader med stgrre slitasje flere steder pd utvendige
overflater som lekter og kledning dels mot vannbord. Omramninger
rundt vinduer med slitt skadet belistninger flere steder.

Det er seerpreget takoverbygg ved hovedinngangen oppfgrt med rund
stokker, seerpreget utsmykket takoverbygg tildekket med blikk tak. Taket
er registrert med vannskader, noen rateskader registrert pa ender og
rundt undertaket med belistning, rateskader i baerende rund stokker,
stgrre slitasjer i maling. Taket er konkludert med TG3.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18697-1049

Utvendige malte fasader.

INNVENDIG

0152 Overflater

Gulver tildekket med belegg, Vegger av plater noe variert tildekket med
strie tapet maling. trappeganger med malt panel. Himlinger av malte
slette plater og panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er registrert noen overflate slitasjer pa gulv belegg, Vegg plater
variert med registrert skader og bruker slittasjer, noen registrerte
punkter etter fijerning/ ombygning av elektriske punkter og kabler.
Himlinger med noe varierte overflater med registrert sprekker og noen
ujevnheter variert i bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er registrert noen overflate slitasjer som forventet, det kan antydes
noe manglende vedlikehold konkludert etter lengre tids bruk.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 13 av 29
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Innvendige overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skiller av tre bjelker tildekket med antatt under gulv av tregulv,
plater og belegg, deler av etasje skille danner himling til underliggende
rom tildekket med panel og plater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Gulver er registrert tilneermet rette med kun mindre avvik pa
hgydeforskjeller etter att gulv overflater er nivellert for kontroll. Det er
registrert/ antydet noen overflate slitasjer etter tids bruk pa gulv belegg,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv overlater med etasjeskille.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Morsk takst

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Gulv overlater med etasjeskille

[ 21} Radon

Det foreligger ingen opplysninger om Radon malinger utfgrt pa
bygningen.

Pipe og ildsted

Det er ingen registrert tilkoblet vedfyringer i bygningen.

Rom Under Terreng

Det er registrert noen antydninger til fukt under belegg, stgpt gulv
antatt direkte pa grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulv pa grunn av betong gulv, hoveddelen av gulv overflater oppbygget
med tilfarere pa betong dekke med lakkerte tregulv og plater tildekket
med belegg, noen gulver tildekket med fliser og maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ved fukt malinger registrert fukt under belegg i gang mot
yttervegg, store deler av gulver i etasjen har tilfarer direkte pa betong
stgpt gulv som kan vaere utsatt for fukt forstyrrelser gijennom grunn

enkle steder dels mot yttervegger. Det anbefales utvidet sjekk av gulv pa
grunn i underetasje/ kjeller dette pga indikasjon pa registrert fukt under

belegg direkte pa betong gulv.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 14 av 29
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Tilstandsrapport

Gulvbelegg pa stgpt dekke.

Furu lakkert gulvbord pa tilfarere.
Innvendige trapper

Malte solide tretrapper i egen trappegang gjennom alle etasjer.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er registrert manglende handlgper montert til trapper, noen bruker
slitasjer registrert i malte overflater til trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Andre tiltak:

Handlgper antatt ikke krav pa byggetidspunktet.

Trappelgsning til kjeller.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘
Sam Eydesgt. 215 L I I
3660 RIUKAN  Norsk takst

Trappelgsning mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Innvendige dgre dels av fyllingsdgrer variert trehvite og malte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noen varierte alder pa innvendige fyllingsdgrer, noe
variert behandlet dgrer med maling og trehvite furu dgrer, det er
registrert brukerslitasjer, skader i maling, slitasjer i lase kasser dels i
eldre dgrer, noen manglende justeringer av enkle dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
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Tilstandsrapport

Kjeller med innredet klasserom og slgydsal, vegger av utforet vegger pa
grunnmur med papp, lekter, panel og plater.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er utfgrt hulltaking i utforet vegger mot grunnmur i underetasje/
kjeller i klasserom og slgydsal, det er registrert fukt mellom grunnmur
og utlektet vegger tildekket med panel og plater. Fukt inntrengningen er
konkludert gjennom ikke vannsikret drenert grunnmur.

Bygningen er registrert ikke isolert med min.ull isolasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det er behov for tiltak med drenering av grunnmur etter pavist fukt
inntrengningen gjennom grunnmur.

Kostnadsestimat: Over 300 000

——
T E—
==

Hulltaking i vegg klasserom kjeller.

Hulltaking i vegg slgydsal kjeller.
VATROM

UNDERETASJE/ KJIELLER ETASJE > VASKEROM

L MEEN  Generell

Vaskerom av betongst@pt gulv og vegger, vegger tildekket med malte
overflater. Det er opplegg for vaskemaskin, veggmontert utslagsvask,
streminntak med stgrre dimensjonert kabel, elektrisk skap med sikrings
tavle, vvs tank.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Morsk takst

Vaskerommet er registrert tilnaeermet som teknisk rom med elektrisk
skap, vvs koblinger i samme rom. Det er registrert avskallinger og
antydning til saltutslag pa noen steder av vegger. El kabel gjennom
grunnmur registrert med manglende tetninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Andre tiltak:

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vaskerom kjeller.

Vaskerom kjeller.
UNDERETASJE/ KJELLER ETASJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ikke tatt da det er murt/betong vegger.

KI@KKEN
F@RSTE ETASJE ( TRAPPEGANG 12 M BRA ) > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken innredninger av lakkerte furu med furu fyllingsdgrer ( enkelt
skuffeskap med slett front) , innredninger er tilpasset skolebruk i alt 3
stk innredninger. benkeplater av stal med utslagsvask og vaskekum.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noen brukerslitasjer pa skapdgrer, noen manglende
justeringer av dgrer. Lgsnet lampe til overskap til innredningen.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 16 av 29
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkken innredninger til husstell kjgkken.
F@RSTE ETASJE ( TRAPPEGANG 12 M BRA ) > KIGKKEN

L AF8 Avtrekk

Det er montert 2 stk ventilatorer over komfyrer med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

Det er registrert manglende avtrekk over ene kjgkken innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
¢ Andre tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000

i
Montert ventilator med avtrekk.

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215

3660 RJUKAN  Norsk takst

SPESIALROM
UNDERETASJE/ KJIELLER ETASJE > TOALETTROM.
Overflater og konstruksjon

Jente og gutte toaletter: Gulver tildekket med fliser, vegger av malte
murvegger og slette plater. Lettvegg (skillevegg) til toaletter, himling av
malt tak-ess plater, det er veggmonterte vasker. Oppvarming av
vegghengt varmeovn. /:\pnet montert rgropplegg.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er registrert aldrende fliser pa gulv med noen overflate merker,
noen ujevne vegg overflater. Sluk med rist ikke sjekket da rist i gulv var
ikke til @ apne er fuget fast til gulvfuger mellom fliser. Sluk i gulv er antatt
av eldre soilrgr sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ansees som toalettrom star for oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Toalettrom kjeller.

Toalettrom kjeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er hovedsakelig registrert kobberrgr, noen suppleringer av og
ombygninger gjennom tid. registrert.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215

3660 RIUKAN  Norsk takst

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det anbefales kontroll pa vannrgr i bygningen, det er registrert noe
varierte kobber rgr med variert alder. Deler av rgropplegg er tildekket
med maling.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Rgropplegg i kjeller av kobber rgr.

Rgropplegg i kjeller av kobber rgr.
m Avlgpsrgr

Det er registrert variert avigpsrgr av plast og eldre soilrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det anbefales kontroll av avlgpssystemet i bygningen, det er registrert
noe varierte avlgpsrgr med alder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18697-1049

Ventilasjonsanlegget er registrert mekanisk, aggregat montert i eget
rom pa loft. Ventilasjons anlegget var ikke igangsatt ved befaring, Det er
ikke konkludert krav eller tilstand pa ventilasjon anlegget i denne
rapport.

Varmtvannstank
0Z0 vvs tank produksjons ar 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Nyer montert vvs tank vaskerom kjeller.

Nyer montert vvs tank vaskerom kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er ikke sjekket eller kontrollert i denne rapport da det
innbefatter annen faggruppe.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 18 av 29
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Tilstandsrapport

Hovedstrgm gjennom grunnmur

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarslings anlegg i bygningen. Dette ikke sjekket ved
befaring. Det er registrert og kontrollert i ar 2022 av firmaet Autronica.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det antas stabil byggegrunn av stein og jord masser.

°TG2 Drenering

Oppdragsnr.: 18697-1049

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Sam Eydesgt. 215

3660 RJUKAN  Norsk takst

Grunnmur av betong, det er ingen opplyst utfgrt tiltak etter byggear
1915 med utfgrt dreneringer rundt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur av stgpt betong fra ar 1915 er konkludert med tilordnet
fuktsikring etter da tidens kunnskap, dette har etter dagen TEK17
byggekrav ett stort avvik pa fuktsikringer av grunnmur og dreneringer.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Det ansees behov for dreneringer av grunnmur.
Kostnadsestimat: Over 300 000

m Grunnmur og fundamenter

Det er registrert solid stgpt betong grunnmur, antatt danner grunnmur
egen fundamentering til grunn. Det kan antydes forblendet grunnmur
med murstein og utvendig puss. Det er registrert noen tettet tidligere
vindusapninger i grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det er registrert avskallinger og antydninger til salt utslag pa deler av
synlig innvendig grunnmur som antydes fukt forstyrrelser gjennom
grunnmur .

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det antydes ut fra registrert fukt forstyrrelse behov for utbedring av
dreneringer av grunnmuren.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen er av opparbeidet asfaltert plass og gress
plen. Det er skranet tilordnet asfaltert grunn foran bygningen med
skranet terreng pa andre sider.
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Tilstandsrapport

Utvendig terreng rund skolen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ingen opplysninger om alder pa vann og avlgpsnett tilkoblet
bygningen.

Oppdragsnr.: 18697-1049 Befaringsdato: 27.05.2024

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215

3660 RIUKAN  Norsk takst
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
591 m?/591 m?

Skole bygning: Vaskerom, Toalettrom, 2 Teknisk rom,
2 Kott, 2 Klasserom, Slgydsal, 2 Gang, 2 Trapperom,
Kjgkken, Bibliotek, Klasserom og Data rom,
Klasserom/data, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 11 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 800 000

Konklusjon markedsverdi 3 800 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller neert i tid. Det er ingen
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr

i alt 3 stk enheter.

Befaringsdato:

verdifastsettelsen usikker. Tomten er ikke beregnet inn i verdien da det er flere bygninger staende pa eiendommen. Tomten er fellesareal med
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
o . . ) ) ) . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Forsikring, vedlikeholdsutgifter stipulert . ( oppvarming av bygningen ikke konkludert ) Kr. 120 000 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m& som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Vann og avlgp Kr. 8134
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 128 000 Internt
e
J— T18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
. . ) BRA-¢ Balkong il (BRA'i)
Teknisk verdi bygninger ., Bod
R Eksternt Arealet av alle rom utenfor
H Kjell
Skole bygmng - sl bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Shite L (N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 21500 000 s .
. . . . . . . Garasje Y& Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 9950 000 = i balkong mv eiler.altan nir derne er-tilknyttet
Bad == Il (BRA-b) boenheten(e)
Sum teknisk verdi - Skole bygning Kr. 11 550 000 Bed e s ™
.‘/: rom
W T L:;Zii;rzi'l Arealet av terrasser, apne balkonger
i N g kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || l' N
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 11 550 000
SO Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
. . . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Teknisk verdi bygnlnger BRA | Bod SH9es) ‘ ’ maleverdig areal, som skyldes skratak
) ) ) ) ".,r:,s.:;,:;‘ og lav himlingshayde.
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 11 550 000
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
pla kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller g felles legg er ikke dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Skole bygning

Ny arealstandard

Etasje

Underetasje/ kjeller
etasje

Fgrste etasje
(trappegang 12 m
BRA)

Andre etasjer
(trappegang 12 m
BRA)

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Underetasje/ kjeller
etasje

Fgrste etasje
( trappegang 12 m BRA )

Andre etasjer
( trappegang 12 m BRA )

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

173

181

181

56

591
591

Internt bruksareal
(BRA-i)

Klasserom, Slgydsal, Vaskerom ,
Toalettrom., Teknisk rom , Kott

Gang, Trapperom , Klasserom, Kjgkken

Bibliotek, Klasserom og Data rom,
Klasserom/data, Gang, Trapperom,
Lagerrom

Teknisk rom, , Loftsrom

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18697-1049

Befaringsdato:

Terrasse- og balkongareal

sum e

173

181

181

56

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

27.05.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

173

181

181

56
591

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann Annfinn Helleberg
Sam Eydesgt. 215
3660 RJUKAN

Ja

DJa
DJa

Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Skole bygning

Oppdragsnr.: 18697-1049

P-ROM( m2)
515

Befaringsdato:

27.05.2024

S-ROM( m2)
76

Side: 25 av 29

S7



Milandvegen 58, 3658 MILAND Takstmann Annfinn Helleberg ‘
Gnr 114 - Bnr 19 Sam Eydesgt. 215 I I
3818 TINN 3660 RJUKAN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
21.6.2022 Annfinn Helleberg Takstmann
27.5.2024 Annfinn Helleberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3818 TINN 114 19 3 3456.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Milandvegen 58

Hjemmelshaver
Tinn Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er frittliggende nzer ved ett konsentrert bolig omrade pa Miland. Det er barneskole andre skoler pa Rjukan og Atra ca 10-15 km
fra stedet. Sentrum av Rjukan ligger ca 10 km fra stedet med butikker, legesenter, apotek, skoler m.m. Det er opparbeidet tomt med tilordnet
asfaltert uteomrade med mulighet for biloppstillings plasser ved takstobjektet. Tomten er sollgs del av vinter halvaret ca 2-3 mnd. Det er utsikt
over neromradet og mot Gaustatoppen fra eiendommen. Det er ca 25 km til Gaustablikk omradet fra stedet med store hytte omrader,
alpinbakke og hoteller med store fine frilufts areal til bruk sommer og vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg gjennom omradet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er opparbeidet tomt med tilordnet asfaltert uteomrade og gressplen rundt tatstobjektet, stgrre omrade til aktiviteter tidligere skole
aktiviteter. Tomten er konkludert sollgs ca 2-3 mnd i aret.

Tinglyste/andre forhold
Det er tinglyst tomte forhold til fellesareal til takstobjektet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1924
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Konsekvens og

Risikoanalys 08.06.2022

Brannteknisk Vurdering ~ 08.06.2022
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Kommentar

Befaringsdato:

27.05.2024

Takstmann Annfinn Helleberg

Status

Innhentet

Innhentet

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN

Sider

0

0

N ||

Norsk takst

Vedlagt

Ja

Ja
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Milandvegen 58, 3658 MILAND
Gnr 114 - Bnr 19
3818 TINN

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18697-1049

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CO9675

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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KONSEKVENS- OG RISIKOANALYSE
MILAND SKOLE, HOVEDBYGNINGEN

M3l og omfang av analysen.

Denne analysen er utfert ut fra en blandingslesning, der en del av forholdene nar det gjelder
brannsikkerheten i bygningen baserer seg pi preaksepterte lesninger, men der det vurderes &
benytte reduserte krav i en del tilfeller. Som kompenserende tiltak vurderes installering av
brannalarmanlegg i kategori 2 1 hele bygningen.

Denne analysens malsetting er & dokumentere at sikkerheten i bygningen blir tilfredsstillende

selv om man avviker pd en del punkter fra de preaksepterte lgsningene, samtidig som man
setter inn kompenserende tiltak.

Det vises til "Brannteknisk vurdering av Miland skole”, 23.06.06.

Det anbefales at avvik for felgende punkter aksepteres:

1. Bzrende hovedsystem som ikke tilfredsstiller kravene til A60.

2. Sekundare berende bygningsdeler og etasjeskillere som ikke tilfredsstiller kravene til B60.

3. At trappelepet ikke tilfredsstiller kravene til B30.

4. At kledning pé vegger og i tak i remningsveier ikke tilfredsstiller kravene til K1-A.

5. Utvendig kledning 1 trematerialer.

6. Mangelfull branncelleinndeling mellom klasserommene og mellom klasserom og korridor.

7. At konstruksjoner rundt trapperommet ikke tilfredsstiller A60.

8. At det ikke er brannklassifiserte vinduer i vegg som skulle vart branncellebegrensende i
innvendig hjerne.

9. At det ikke er brannsluse mot trapperommet i kjelleren.

10. At det ikke er egen branncelle mellom den branncellen det remmes fra og trapperommet

11. Mangelfull sikring av gesimskasse.

12. At ikke rom for varig opphold i 2. etasje har 2 forskriftsmessige remningsveier.

13. Mangelfull bredde i remningsvei, inkl. derer.

En del av de opplistede avvikene ville det ikke veere praktisk mulig & lukke. Dette gjelder
spesielt avvik knyttet til bruk av ubrennbare materialer.

Som kompenserende tiltak foreslds:
® Det installeres brannalarmanlegg i kategori 2 i hele bygningen, med direkte varsling til
brannvesen.

I denne analysen forutsettes det at de evrige avvikene lukkes (jf. “Brannteknisk
vurdering av Miland skole , hovedbygningen”, 23.06.06) slik at bygningen for evrig
tilfredsstiller de kravene som framkommer i ovennevnte branntekniske yurdering,

Analysen er bygget pd NS 3901 “Risikoanalyse av brann i byggverk” og veiledningen til
denne standarden.

Bygningen og brannsikkerhetsinstallasjoner.

Byggedir 1915.

Grunnflate 210 m*

Antall etasjer 3 tellende, pluss loft (kun tilleggsdel).
Bygpemeldt som Oppfert for byggemelding var aktuelt.
Spesifikk brannbelastning 50 — 400 MJ/m*
Bygningsbrannklasse (fra 1985 | 2

til 1997)

Brannklasse (fra 1997) 2

Antall barn Ca 60 fra 1. til 7. klasse

Antall ansatte 13

Brannalarmanlegg Nei. Kun noen manuelle meldere.
Avstand til nzermeste bygning | > 8m

Ferdigattest Nei

Innsatstid for brannvesenet 15 minutter (heltid / deltid)

Karakteristiske egenskaper hos personer i byggverket.

I bygningen kan det vaere rullestolbrukere og andre som ikke greier & evakuere seg selv. Nar
det er slike brukere i bygningen, forutsettes det at det er voksne personer til stede som kan
foreta en forsvarlig evakuering av ogsa disse.

Mal for brannsikkerheten.

Personsikkerhet:

e Ingen clever, ansette eller besakende skal bli skadet eller drept som falge av brann i
bygningen.

 Personer som er ti] stede ved et branntillap skal ha utstyr tilgjengelig for & slokke tillapet
for det blir farlig for liv og helse.

Nér det gjelder personsikkerheten, vil ikke brannvesenets innsats normalt vaere en kritisk

faktor, da det i analysen legges til grunn at personer skal redde seg selv ut eller bli evakuert av

andre personer som er til stede i bygget. Innstastiden for brannvesenet med roykdykkere

forutsettes a veere 15 minutter.

Materiell sikkerhet:

e En brann som starter mens det er personer til stede skal ikke spre seg ut over den
branncellen der den starter for den slokkes av de som er til stede.

¢ En brann som oppstér mens det ikke er personer til stede skal ikke spre seg ut over den
branncellen der den starter far den slokkes av brannvesenet.

Nér det gjelder materiell sikkerhet vil brannvesenets innsats vere en kritisk faktor i

forbindelse med & hindre at brannen sprer seg ut over startbranncellen i de tilfeller de som

matte vere til stede i bygningen nér brannen starter ikke greier 4 slokke brannen, og i de

tilfeller det ikke er personer til stede i bygningen nér brannen starter.

Tinn brannvesen.

Falgende bemanning i Tinn brannvesen legges til grunn j analysen: 36 mannskaper inkl. 4
utrykningsledere og 4 brannkonstabler som er heltidsansatte, samt 4 overbefal. Det er til
enhver tid 1 utrykningsleder og 1 brannkonstabel pd kasernert vakt pi Rjukan, samt 1
overordnet vakt og 2 brannkonstabler p4 hjemmevakt.
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I scenariene er det lagt til grunn at innsatstiden for brannvesenet er 15 minutter etter alarm-
ering. Ifelge “Forskrift om organisering og dimensjonering av brannvesen”, § 4-8, ber
innsatstiden utenom tettsteder ikke overstige 30 minutter.

Resultatet av den kvalitative brannanalysen.

a) Den overordnede sikkerhetsstrategien.
Se ovenfor under "M4l for brannsikkerheten”

b) Hovedtrekkene ved analyseobjektet.
Se ovenfor: “Bygningen og brannsikkerhetsinstallasjoner” og “Karakteristiske
egenskaper hos personer i byggverket”.

¢) Kartlegging av mulige farer knyttet til brann.
De farene som kan oppstd ved en brann er at personer kan bli innesperret av royk eller
flammer dersom remningsforholdene og / eller de baerende / skillende konstruksjonene
ikke er tilfredsstillende, samt at en brann kan fere til at store deler av bygningen blir
brannskadet dersom de beerende / skillende konstruksjonene ikke er tilfredsstillende.

Grunnlaget for valg av brannscenarier som analyseres.
De fire dimensjonerende brannscenariene som velges er:
a) Branntillep i gangen i kjelleren mens det er personer til stede i bdde slaydsalen og
musikkrommet, samt i 1. og 2. etasje,
b) Branntillgp i trapperommet pa nivd mellom kjelleren og 1. etasje mens det er personer
til stede i kjelleren, 1. og 2. etasje.
¢) Branntillep i gangen i 2. etasje mens det er personer til stede i kjelleren, 1. og 2. etasje.
d) Branntillap i ventilasjonsrommet pd loftet mens det ikke er personer til stede i
bygningen.

Grunnlaget for valg av disse scenariene er at de etter vir vurdering vil vare representative for
de hendelser som kan oppsta, samtidig som de gir anledning til 4 se pa varsling, slokking og
evakuering i / fra de ulike delene av bygningen. Det er de ovenfor nevnte avvikene (se s. 1)
som det er interessant 4 teste ut effekten av, for & vise om sikkerheten pi tross av disse er
tilfredsstillende.

Akseptkriterier.
I denne analysen benyttes et deterministisk akseptkriterium, jf. "M4l for brannsikkerheten”
ovenfor,

Tilgjengelig remningstid skal minst veere lik nedvendig remningstid pluss en sikkerhets-
margin pd ca 100 % (altsd at sikkerhetsmarginen er like lang som nedvendig remningstid).
Hovedkravet er at nedvendig remningstid skal vare s kort at alle som skal evakueres, rekker
fram til planlagt sikkert sted fer forholdene i remningsveiene nér tilegrensene for mennesker.
Ngdvendig remningstid omfatter hele perioden fra en brann starter til alle som skal evakueres
er i sikkerhet, og er summen av detekteringstid, verifikasjonstid, reaksjonstid og handlingstid
(inkl. forflyttingstid).

Tilgjengelig slokketid (fra brannen starter til det skjer en brannspredning ut av startbrann-
cellen) skal i dette tilfellet veere lenger enn nedvendig slokketid (fra brannen starter til brann-
spredningen er stanset).

Virkninger av brannsikkerhetsstyring.

Med brannsikkerhetsstyring menes alle systematiske tiltak som settes i verk for & oppné og
opprettholde et fastlagt brannsikkerhetsniva. Malet for sikkerhetsstyringen er 4 oppni og
opprettholde et bestemt sikkerhetsniva.

Sammenligning av resultater med akseptkriterier.

Med de mal for brannsikkerheten som framkommer pé side 2 i dette dokumentet er det ikke
fokusert noe serlig pA mulige brannérsaker i denne analysen. Mulig hendelsesforlep ved
brannstart i ulike rom er det som det er fokusert pé.

Som det fremkommer av konklusjonen pé side 8 i denne analysen, er de fastsatte mél for
sikkerheten i trid med den sikkerheten som framkommer i scenariene nedenfor.

Scenario a.
Branntillop i gangen i kjelleren mens det er personer til stede i bide slgydsalen og
musikkrommet, samt i 1. og 2. etasje.

Branntillep og spredning i startbranncellen.

Det begynner & brenne i en elektrisk kontakt i gangen. Det er installert brannalarmanlegg i
bygningen, Det er 10 barn og voksne til stede i hvert av klasserommene 1 denne etasjen, samt
20 barn og voksne til stede i 1. etasje og det samme i 2. etasje. Brannalarmanlegget blir raskt
utlest og skolen evakueres straks. De som oppholder seg i kjelleren, velger 4 evakuere via
remningsvinduer i hvert av klasserommene nér de oppdager at det er rayk i gangen. De som
oppholder seg i 1. og 2. etasje evakuerer via den vanlige remningsveien. To av de ansatte som
i forbindelse med evakueringen har oppdaget at det er rayk i gangen tar — etter at de har
forsikret seg om at alle pd skolen er evakuert — med seg en husbrannslange og slokker
brannen. Brannvesenet varsles direkte.

Nadvendig remningstid framkommer i Vedlegg 1.

Raykspredning i og utenfor startbranncellen.
Det kommer litt rayk ut i trapperommet i forbindelse med slokkingen. Ut over dette blir det
ingen reykspredning ut fra startbranncellen fer brannen slokkes.

Flammespredning utenfor startbranncellen.
Det blir ingen flammespredning ut fra startbranncellen.

Deteksjon, aktivering og slokking.

Med brannalarmanlegg i bygningen, vil et branntillep bli raskt oppdaget og varslet. Med tidlig
varsling, slik at et branntillep ikke fir utvikle seg til en sterre brann, vil tilstedevarende
personer som har fitt brannvernopplaering og evelser kunne slokke et branntillep med de
tilgjengelige slokkemidlene.

Personrisiko.

Alle i bygningen kommer seg greit ut gjennom alternativ remningsvei (kjelleretasjen) eller via
de vanlige remningsveiene (1. og 2. etasje) uten at de er berert av brannen verken nér det
gjelder flammer eller reyk. Branntillgpet i scenario a medferer ingen personrisiko for verken
de som oppholder seg i bygningen nir brannen starter eller for brannmannskapene. De
reduserte ytelsene som foreslds akseptert, pavirker ikke personsikkerheten i dette scenariet,
Tilgjengelig remningstid (10 minutter) er lenger enn nedvendig remningstid pluss en
sikkerhetsmargin pa 100 %. Se vedlegg 1.
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Risiko for tap av materielle verdier.

Branntillepet 1 scenario a medferer ikke risiko for tap av store materielle verdier, siden det er
brannalarmanlegg i bygningen og derav folgende tidlig varsling av personer som er i
bygningen og som kan starte slokkingen, samt tidlig varsling av brannvesenet.

Konklusjon pa scenario a.

De foreslétie reduserte ytelseskravene vil ikke medfere noe negativt nar det gjelder sikker-
heten for personer som oppholder seg i bygningen eller for brannmannskapene. Den materi-
elle sikkerheten vil heller ikke bli redusert. Brannalarmanlegget vil sikre en tidlig varsling av
alle tilstedevzrende.

Scenario b.
Branntillep i trapperommet pa nivd mellom kjelleren og 1. etasje mens det er personer til
stede i kjelleren, 1. og 2. etasje.

Branntillep og spredning i startbranncellen.

Det begynner & brenne i en lysarmatur i trapperommet. Det er installert brannalarmanlegg i
bygningen. Det er 10 barn og voksne til stede i hvert av klasserommene i kjelleren, samt 20
barn og voksne til stede i 1, etasje og det samme i 2. etasje. Brannalarmanlegget blir raskt
utlgst og skolen evakueres straks. De som oppholder seg i kjelleren, velger & snu nar de
kommer ut i trapperommet og ser at det er rayk der, og evakuerer via rgmningsvinduer i hvert
av klasserommene. De som oppholder seg i 1. etasje evakuerer via den vanlige
remningsveien. De som oppholder seg i 2. etasje har kun trapperommet som remningsvei,
Brannalarmanlegget er lest ut s raskt at det er forsvarlig 4 remme gjennom trapperommet,
selv om det er litt royk der. To av de ansatte som i forbindelse med evakueringen har
oppdaget at det er rayk i trapperommet tar — etter at de har forsikret seg om at alle pa skolen
er evakuert — med seg en husbrannslange og slokker brannen. Brannvesenet varsles direkte.

Nedvendig remningstid framkommer i Vedlegg 1.

Roykspredning i og utenfor startbranncellen.

Det kommer litt royk ut i gangene i 1. etasje og 2. etasje i forbindelse med evakueringen og
slokkingen. Ut over dette blir det ingen reykspredning ut fra startbranncellen fer brannen
slokkes. Reyken luftes ut via vindu i toppen av trappen.

Flammespredning utenfor startbranncellen.
Det blir ingen flammespredning ut fra startbranncellen.

Deteksjon, aktivering og slokking.

Med brannalarmanlegg i bygningen, vil et branntillep bli raskt oppdaget og varslet. Med tidlig
varsling, slik at et branntillep ikke fir utvikle seg til en sterre brann, vil tilstedevarende
personer som har fatt brannvernopplering og evelser kunne slokke et branntillep med de
tilgjengelige slokkemidlene.

Personrisiko.

Alle kommer seg greit ut enten gjennom de normale remningsveiene (1. og 2. etasje) eller via
alternativ remningsvei (i kjelleren), uten at de er berert av brannen i stor grad verken nir det
gielder flammer eller reyk. De som evakuerer fra 2. etasje blir utsatt for litt rayk i
trapperommet. Branntillepet i scenario b medferer ingen stor personrisiko for verken de som
oppholder seg i bygningen ndr brannen starter eller for brannmannskapene. De reduserte
ytelsene som foreslés akseptert, pavirker ikke personsikkerheten i dette scenariet i stor grad.

6

Tilgjengelig remningstid (10 minutter) er lenger enn nedvendig remningstid pluss en
sikkerhetsmargin pa 100 %. Se vedlegg 1.

Risiko for tap av materielle verdier.

Branntillepet i scenario b medfarer ikke risiko for tap av store materielle verdier, siden det er
brannalarmanlegg i bygningen og derav felgende tidlig varsling av personer som er i
bygningen og som kan starte slokkingen, samt tidlig varsling av brannvesenet.

Konklusjon pa scenario b,

De foreslatte reduserte ytelseskravene vil ikke medfere noe vesentlig negativt nér det gjelder
sikkerheten for personer som oppholder seg i bygningen eller for brannmannskapene. Den
materielle sikkerheten vil heller ikke bli redusert. Brannalarmanlegget vil sikre tidlig varsling
av alle tilstedeveerende.

Scenario c.
Branntillep i gangen i 2. etasje mens det er personer til stede i kjelleren, 1. og 2. etasje.

Branntillep og spredning i startbranncellen.

Det begynner & brenne i en lysarmatur. Det er installert brannalarmanlegg i bygningen. Det er
20 barn og voksne til stede i kjelleren, samt 20 barn og voksne til stede i 1. etasje og det
samme i 2. etasje. Brannalarmanlegget blir raskt utlast og skolen evakueres straks. De som
oppholder seg i kjelleren, evakuerer gjennom den normale remningsveien (trapperommet). De
som oppholder seg i 1. etasje evakuerer via den vanlige remningsveien. De som oppholder
seg 1 2. etasje har kun den gangen der det brenner som remningsvei. Brannalarmanlegget er
lest ut sé raskt at det er forsvarlig 4 remme gjennom gangen, selv om det er litt reyk der. To
av de ansatte som i forbindelse med evakueringen har oppdaget at det er rayk i gangen tar —
etter at de har forsikret seg om at alle pa skolen er evakuert — med seg en husbrannslange og
slokker brannen. Brannvesenet varsles direkte.

Nedvendig remningstid framkommer i Vedlegg 1.

Reykspredning i og utenfor startbranncellen.
Det kommer litt royk ut i trapperommet i forbindelse med evakueringen og slokkingen.
Reyken luftes ut via vinduer i gangen og i trappen.

Flammespredning utenfor startbranncellen.
Det blir ingen flammespredning ut fra startbranncellen,

Deteksjon, aktivering og slokking.

Med brannalarmanlegg i bygningen, vil et branntillep bli raskt oppdaget og varslet. Med tidli g
varsling, slik at et branntillop ikke far utvikle seg til en stgrre brann, vil tilstedeveerende
personer som har fitt brannvernopplering og @velser kunne slokke et branntillep med de
tilgjengelige slokkemidlene.

Personrisiko.

Alle kommer seg greit ut gjennom de normale remningsveiene, uten at de er berert av
brannen i stor grad verken ndr det gjelder flammer eller royk. De som evakuerer fra 2. etasje
blir utsatt for litt reyk i gangen. Branntillepet i scenario ¢ medfarer ingen stor personrisiko for
verken de som oppholder seg i bygningen nar brannen starter eller for brannmannskapene, De
reduserte ytelsene som foreslds akseptert, pavirker ikke personsikkerheten i dette scenariet i
stor grad. Tilgjengelig remningstid (10 minutter) er lenger enn nedvendig remningstid pluss
en sikkerhetsmargin pd 100 %. Se vedlegg 1.

67



68

Risiko for tap av materielle verdier.

Branntillgpet i scenario ¢ medfarer ikke risiko for tap av store materielle verdier, siden det er
brannalarmanlegg i bygningen og derav folgende tidlig varsling av personer som er i
bygningen og som kan starte slokkingen, samt tidlig varsling av brannvesenet.

Konklusjon pa scenario c.

De foreslétte reduserte ytelseskravene vil ikke medfare noe vesentlig negativt nér det gjelder
sikkerheten for personer som oppholder seg i bygningen eller for brannmannskapene. Den
materielle sikkerheten vil heller ikke bli redusert. Brannalarmanlegget vil sikre tidlig varsling
av alle tilstedevarende.

Scenario d.
Branntillep i ventilasjonsrommet pa loftet mens det ikke er personer til stede i bygningen.

Branntillep og spredning i startbranncellen.

Det begynner & brenne i ventilasjonsaggregatet pa loftet. Det er installert brannalarmanlegg i
bygningen. Det er ingen personer som oppholder seg i bygningen nar brannen starter.
Brannalarmanlegget blir raskt utlest. Siden brannalarmanlegget er direkte koblet til bemannet
alarmsentral, varsles Tinn brannvesen straks. Nir brannvesenet ankommer er det ca 16
minutter siden brannen startet. Det brenner da kraftlig i ventilasjonsrommet, men brannen har
ikke spredt seg ut fra ventilasjonsrommet.

Reykspredning i og utenfor startbranncellen.

Nér de ferste brannmannskapene ankommer, ca 16 minuiter etter at brannen startet, har
rayken ikke spredt seg utenfor startbranncellen (ventilasjonsrommet). Det kommer noe reyk
ut i resten av loftsetasjen og i trapperommet i forbindelse med slokkingen / utluftingen av
raykgassene.

Flammespredning utenfor startbranncellen.

Nér de forste brannmannskapene ankommer, ca 16 minutter etter at brannen startet, har
brannen ikke spredt seg ut fra startbranncellen. Brannvesenet slokker brannen for den sprer
seg ut fra startbranncellen.

Deteksjon, aktivering og slokking.
Med brannalarmanlegg i bygningen, vil et branntillep bli raskt oppdaget og varslet i bygget.
Med direkte varsling til bemannet alarmsentral varsles Tinn brannvesen straks.

Personrisiko.

Siden det i dette scenariet ikke er personer til stede i bygningen nér brannen starter, er det kun
brannmannskapenes sikkerhet som er aktuell 4 vurdere i forhold til personrisiko. Med direkte
varsling til brannvesenet, blir brannvesenet varslet sé tidlig at ingen konstruksjoner er blitt
farlig svekket for brannvesenet slokker brannen. Branntillepet i scenario d medferer dermed
ingen eket personrisiko.

Risiko for tap av materielle verdier.
Med direkte varsling til brannvesenet, blir brannvesenet varslet sa tidlig at det ikke er fare for
tap av store materielle verdier.

Konklusjon p4 scenario d.
De foreslatte reduserte ytelseskravene vil ikke medfare noe negativt nar det gjelder sikker-
heten for personer. Den materielle sikkerheten vil ikke bli redusert.

Konklusjon.

Ikke ved noen av de 4 valgte scenariene vil de reduserte ytelseskravene kombinert med
kompenserende tiltak ha noen vesentlig negativ innvirkning pa personsikkerheten for de som
oppholder seg i bygningen nér brannen starter eller for brannmannskapene. Den materielle
sikkerheten vil ikke bli redusert i noen av 4 scenariene. Direkte viderckobling av brann-
alarmen til bemannet vaktsentral sikrer tidlig varsling av brannvesenet ogsa i de periodene nér
det ikke er personer til stede i bygningen.

Brannverninstallasjoner.

Brannalarmanlegg.
Det er i utgangspunktet ikke krav om brannalarmanlegg i bygningen. Det anbefales at det

installeres brannalarmanlegg i kategori 2 i hele bygningen, med direkte varsling til
brannvesen, som et kompenserende tiltak.

Ledesystem.
Det anbefales at det monteres markeringslys til og i trapperommet, samt ledelys i
trapperommet.

Krav til administrasjon (av sikkerhetsrelaterte systemer og aktiviteter).

For at brannalarmanlegget og ledesystemet skal ha den forventede effekten pa sikkerheten, ma
man ha et system som serger for at anleggene kontrolleres jevnlig. Bygningens eier mé derfor
gjennomfare hyppige egenkontroller og ha avtale med sakkyndig firma for kontroll av
brannalarmanlegget og ledesystemet hvert 4. Dokumentasjon pd brannalarmanlegget og
ledesystemet skal finnes i eierens internkontroll.

Konklusjoner.

Behov for brannverntiltak.

Denne analysen viser at sikkerheten for personer og materielle verdier er tilfredsstillende
ivarctatt i bygningen ved at man for det meste benytter preaksepterte lgsninger, men at det
benyttes reduserte ytelseskrav en del steder, som omtalt i dette dokumentet.

Det er ifolge denne analysen ikke behov for ytterligere sikringstiltak, ut over brannalarm-
anlegg og ledesystem, som beskrevet ovenfor.

Det forutsettes i denne analysen at de 9 tiltakene som er listet opp pa slutten av den tidligere
omtalte branntekniske vurderingen av bygningen er gjennomfert.

ider.
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9
VEDLEGG 1
ROMNINGSTIDER.
[ dette vedlegget analyseres tidsbruk ved remning fra bygningen, forutsatt maksimalt
persontall,
Estimert tid til remningen starter:
Skoler:< 1 minutt, forutsatt godt trente ansatte og bygning med brannalarmanlegg,
Scenario a | Scenario b | Scenario ¢ | Scenario d
Skole <1 min. <1 min. < | min.
Falgende personantall legges til grunn:
Kjeller: 20 elever og ansatte.
1. etasje: 20 elever og ansatte.
2. etasje: 20 elever og ansatte,
Effektiv bredde:
Der nr | Sted Faktisk bredde Effektiv bredde
; (We)

1 Dar fra klasserom til korridor. 0,80 m. 0,65 m

2 Der fra trapperom til det fri. 0,90 m 0,75 m

3 Der fra gang til det fri. 1,55 m 1,40 m

4 Der fra gang i 2. etasje til trapperom | 0,90 m 0,75m
Tetthet:

En tetthet (D) pé 1,9 personer per kvadratmeter gir den hoyeste persongjennomstremningen i
remningsvelien.

Hastighet til den som remmer (S):
S=k-axkxD

S = hastighet i m/s
a=0,266

k-verdi:
I derer, korridorer og ramper er k-verdien 1,40,

Hastighet i derer, korridorer og ramper: S = 1,40 — (0,266 x 1,40 x 1,9) = 0,69 m/s.
Med de aktuelle opp- og inntrinn i trappen, blir k-verdien for trappene 1,12.
Hastighet i trapper: S = 1,12 - (0,266 x 1,12 x 1,9) = 0,55 m/s.

Beregnet strem av personer (F,):
F. = antall personer som passerer et gitt punkt i remningsveien per sekund.

10

Fe=(1-axD)xkxDx W,

Dear 1:
Fe=(1-(0,266x1,9)) x 1,40 x 1,9 x 0,65 = 0,86 personer / sek.

Der2og4:
Fe=(1-(0,266x 1,9)) x 1,40 x 1,9 x 0,75 = 0,99 personer / sek.

Der 3:
Fo=(1-(0,266x%x1,9)) x 1,40 x 1,9 x 1,40 = 1,85 personer / sek.

Kritiske punkter:
Dar fra trapperom til det fri vil vaere det kritiske punktet.

Forflytningstid for personer i 2. etasje,
Det forutsettes at inntil 20 personer skal remme fra kjelleretasjen og inntil 20 personer fra 2.

etasje. De som oppholder seg i 1. etasje rammer ikke via trapperommet.

Tidsbruk i grupperom fram til der mot gang: inntil 7 m / 0,69 m/sek = 10 sek.

Tidsbruk i der: 5 personer / 0,86 personer / sek = 6 sek.

Tidsbruk i gang: Inntil 5 m / 0,69 m/sek = 7 sek.

Tidsbruk i der: 5 personer / 0,86 personer / sek = 6 sek.

Tidsbruk i gangen: inntil 10 m / 0,69 m/sek = 14 sek.

Tidsbruk i trapperomsdar: 20 personer / 0,99 personer / sek = 20 sek.

Tidsbruk i trapperom: inntil 10 m /0,55 m/sek = 18 sek.

Tidsbruk i ytterder: 40 personer / 0,99 personer / sek = 40 sek

Samlet tidsbruk denne veien: 10+ 6+ 7+ 6 + 14 + 20 + 18 + 40 = 121 sek, (2 minutter.)

Konklusjon.

Som det fremgdr av ovenstiende overslagsberegninger vil det ta maksimalt 2 minutter &
temme bygningen fra det tidspunktet evakueringen starter eller 3 minutter fra brannen starter,
selv med maksimalt antall personer i bygningen.

[ Nadvendig remningstid: 3 minutter | Sikkerhetsmargin: 7 minutter ]

| Tilgjengelig remningstid: 10 minutter

l
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BRANNTEKNISK VURDERING AV MILAND SKOLE,
HOVEDBYGNINGEN.

1. Opplysninger om bygningen.

Byggeir 1915.

Grunnflate 210 m*

Antall etasjer 3 tellende, pluss loft (kun tilleggsdel).
Byggemeldt som Oppfert for byggemelding var aktuelt.
Spesifikk brannbelastning 50 — 400 MJ/m*
Bygningsbrannklasse (fra 1985 |2

til 1997)

Brannklasse (fra 1997) 2 |
Antall barn Ca 60 fra 1. til 7. klasse

Antall ansatte 13

Brannalarmanlegg Nei. Kun noen manuelle meldere.
Avstand til nzermeste bygning | > 8m

Ferdigattest Nei

Innsatstid for brannvesenet 15 minutter (heltid / deltid)

2. Brannlovgivningen.

I forebyggendeforskriftens § 2-1 stér det bl.a.: ;

"Sikkerhetsnivdet i eldre bygninger skal oppgraderes til samme nivé som for nyere bygninger
sa langt dette kan giennomfores innenfor en praktisk og ekonomisk forsvarlig ramme. "'

I samme forskrifts § 2-3 star det om remningsveier:

"Eier av ethvert brannobjekt skal sorge for at ramningsveiene til enhver tid dekker behovel
Jor rask og sikker remning.

Eier skal i brannobjekt, der det er nadvendig, sorge for at romningsveiene har et tilfreds-
stillende ledesystem. "

3.Statusrapport.

Analyse av om byggverket med ndvaerende bruk oppfyller sikkerhetsniviet etter dagens
“utprevde og anerkjente losninger (preaksepterte losninger”) i TEK og REN, (uansett
oppferingstidspunkt).

I dette kapittel sammenlignes skolen med dagens preaksepterte krav i forskrift til plan- og
bygningsloven med tilherende veiledning,

] Miland skole, hovedbygget
Risikoklasse 3
Antall tellende etasjer 3
Brannklasse o)

I forhold til dagens regelverk for nye bygninger finner man folgende avvik som har betydning

for brannsikkerheten:

Dagens krav Skolen Merknad
Barende R60/A2-51,d0 (A60) | Trematerialer over
hovedsystem kjellerniva.
Sekundere berende | R60/D-s2,d0 (B60) Ikke 60 minutter
bygningsdeler, bareevne.
etasjeskillere o
Trappelep R30/D-s2,d0 (B30) lkke B30
Overflate i B-s1-d0 (In1) Trolig ikke Inl. Gijelder korridorer
remningsvei og trapperommet
Kledning i brann- K10/A2-s1,d0 (K1-A) | Mye trepanel i Gjelder korridorer
celle som er rgmningsveiene og trapperommet,
rgmningsvei
Utvendig kledning B-s3-d0 (Ut1) Trematerialer
Branncelleinndeling | Hvert undervisnings- | Det er ingen brann- Gjelder bade vegger

rom med tilherende celleinndeling pd mellom klasse-
birom, samt skolen rommene og mellom
remningsveier klasserommene og
(korridorer og korridorene, samt
trapperom), ventila- mot trapperommet.
sjonsrom skal veere
egne brannceller

Brannmotstand 1 EI 60/D-s2,d0 (B60) | F& brannklassifiserte | Se ovenstiende

skillende konstruk- konstruksjoner. merknad.

sjoner

Bygningsdel som EI 60/A2-51/d0 (A60) | Ingen brannklassi-

omslutter trapperom, fiserte konstruksjoner

heissjakt, og installa- rundt trapperommet,

sjonssjakter over fra 1. etasje og opp.

flere plan.

Vindu i branncelle- | EI 60 /D-s2,d0 (B60) | Uklassifiserte vinduer. | Gjelder ved utgangs-

begrensende vegg i deri 1. etasje.

innvendig hjerne

Der mellom brann- | E[,30-CS,/D-s2,d0 Ikke alle derer er

celle og korridor (B30 med terskel). brannklassifiserte.

Degr mellom korridor | E 30-CSp,D-52,d0 Ikke alle trapperoms-

og Tr2 (F30S m/terskel) derer er brann-

klassifiserte
Der til vent.rom EI 60/D-s2,d0 (B60) | Uklassifisert dor

Trapperom som gér
til kjeller

Skal ha brannsluse
mellom de gvrige
br.cellene og trappe-
rommet i kjelleren.
Vegg EI 60/A2-s1/d0
(A60) og der EI,60-
CSn/A2-s1,d0 (A60
m/terskel).

Ikke brannsluse
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3
Trapperom Tr 2, dvs. branncelle | Ikke branncelle mel-
mellom den brann- lom den branncellen
cellen det skal det skal remmes fra
regmmes fra og og trapperommet.
trapperommet.
Sikring av gesims- Der brannceller mgtes | Ikke sikring der rom
kasse 1 ytterveggen skal som skulle vart egne
gesimskassen brann- | brannceller metes i
sikres. ytterveggen
Tekniske Skal ikke svekke Ingen tegn pd brann-
installasjoner brannklassifiserte tetting rundt kanaler,
bygningsdelers kabler og rar.
brannmotstand.
Brannslokkeutstyr Husbrannslange Ikke tilstrekkelig med
husbrannslanger
Ledesystem Krav i bygning Ikke markeringslys pa | Selv om bygningen
beregnet for skolen er i risikoklasse 3,

risikoklasse 5 og 6. bar det veere
markeringslys i
remningsvelier og
ledelys i trappe-
rommet.

Antall remningsveier | Fra enhver brann- Fra 2. etasje er det Fra kjelleren er
celle skal det veere fri | kun 1 remningsvei. alternativ remning
adgang til minst 2 gjennom vindu.
uavhengige remnings- Dette er akseptabelt,

veier, Fra en brann-
celle skal det veere
utgang til sikkert sted
eller til korridor som
farer videre til minst
to trapperom eller til
sikkert sted.

men trapp til maks.
1,0 m under vindus-
karm mé etableres.

Bredde i remnings-
vei, inkl. darer

1,2m

| Nesten ingen

remningsderer har
tilstrekkelig bredde.

I forhold til det
antall personer som
skal romme, er ikke
dette noe stort
problem.

Vannforsyning til brannslokking er ikke vurdert. Folgende krav gjelder:

Brannkum / hydrant ber plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen til hovedangrepsvei. Det
ma vere tilstrekkelig antall brannkummer / hydranter slik at alle deler av bygningen dekkes.
Kapasiteten ber veere minimum 50 I/sek fordelt pd minst 2 uttak.

Sikringstiltak som ikke er krav i preaksepterte lasninger.
Det er ikke installert sikringstiltak som det ikke er krav om, bortsett fra et enkelt brannalarm-
anlegg med manuelle meldere.

4. Vurdering.
4.1 Tilgjengelig remningstid.

Ut fra rommenes storrelse og den brannbelastning som er i bygningen, anslés tilgjengelig
remningstid for en brann blir livstruende for de som oppholder seg der & vare minst 10
minutter.

4.2 Nadvendig remningstid.

Det vil g litt tid fra brannen starter til brannalarmanlegget utlgses. Her regner man med inntil
1 minutt.

I de aktuelle lokalene er maksimal avstand til nasrmeste utgang fra branncellen under 20 m.

Det legges til grunn en hastighet i remningssituasjonen pa 0,7 m/s pa *flatt gulv” og 0,55 m/s
1 trapper. Det betyr en maksimal remningstid p4 under 1 minutt etter at remningen starter
dersom man kan gé uavhengig av at det er andre som gér i nzerheten. Man m4 imidlertid legge
til grunn en oppstuvning ved derene, slik at man her legger til grunn inntil 2 minutter
tgmmetid for skolen nér det er maksimalt antall personer til stede.

I skoler legger man til grunn at remmingen starter straks brannalarmen utleses, ved at de
ansatte som er til stede gir beskjed om / serger for evakuering straks alarmen utlgses.

Samlet nedvendig romningstid blir dermed 2 minutter fra alarm er utlast, 3 minutter fra
brannen starter.

[ Nodvendig romningstid: 3 minutter | Sikkerhetsmargin: 7 minutter

[ Tilgjengelig remningstid: 10 minutter

5. Konklusjon.

Det er en god del avvik i hovedbygget ved Miland skole nér det gjelder sikkerheten i forhold
til dagens krav.

I denne rapporten legges det forst og fremst vekt p& personsikkerheten. Sikring av materielle
verdier i form av bygning, inventar og materiell blir i mindre grad vektlagt.

Det er ikke praktisk mulig & lukke alle avvikene i bygningen. Dette gjelder spesielt de kravene
som gjelder bruk av ubrennbare materialer.

Et brannalarmanlegg vil sikre en rask deteksjon / varsling av reykutvikling i bygningen,
forutsatt at anlegget har detektorer i alle aktuelle rom, og at anlegget gjennomgér de tester og
kontroller av sakkyndig firma som kreves. Et brannalarmanlegg har en plitelighet pa over 90
%. Brannalarmanlegget ber vare knyttet opp mot brannvesenets alarmsentral.

Etter konsulentens vurdering kan brannalarmanlegget kompensere folgende avvik, jf. kap. 3
ovenfor:
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1. Bzrende hovedsystem som ikke tilfredsstiller kravene til A60.

2. Sekundere bserende bygningsdeler og etasjeskillere som ikke tilfredsstiller kravene til B60.

3. At trappelapet pé tross av tiltak 2 nedenfor ikke tilfredsstiller kravene til B30.

4. At kledning pé vegger og i tak i remningsveier ikke tilfredsstiller kravene til K1-A.

5. Utvendig kledning i trematerialer.

6. Mangelfull branncelleinndeling mellom klasserommene og mellom klasserom og korridor.

7. At konstruksjoner rundt trapperommet ikke tilfredsstiller A60.

8. At det ikke er brannklassifiserte vinduer i vegg som skulle vert branncellebegrensende i
innvendig hjarne.

9. At det ikke er brannsluse mot trapperommet i kjelleren.

10. At det ikke er egen branncelle mellom den branncellen det remmes fra og trapperommet

11. Mangelfull sikring av gesimskasse.

12. At ikke rom for varig opphold i 2. etasje har 2 forskriftsmessige ramningsveier,

13. Mangelfull bredde i remningsvei, inkl. derer,

Falgende tiltak bar gjennomferes i skolebygningen, kombinert med brannalarmanlegg i
kategori 2 med direkte varsling til brannvesen, i prioritert rekkefolge:

1. Overflater i remningsvei (ganger og trapperom) males / lakkes med brannhemmende
maling / lakk.

Kle undersiden av trappelepene med K1-A (inntrinn / opptrinn).

Markeringslys i remningsveier og ledelys i trapperommet.

Alle derer mot trapperommet skal vaere B30 og selvlukkende.

Etablere trapp ved remningsvinduer i kjelleren, til maks. 1,0 m under vinduskarmen.
Oppgradere vegger mot trapperom til minst B30, helst B60.

Oppgradere ventilasjonsrommet til egen branncelle, med vegger / etasjeskiller B60 og
der B60.

Etasjeskillere forsekes oppgradert til B60.

Branntette rundt gjennomferinger av branncellebegrensende vegger og etasjeskillere.

NoL AW

© oo

Generelt anbefales det en gjennomgang av bruken av de enkelte rommene i skolen, og at det
evt. foretas en endring, slik at elevene oppholder seg mest mulig i 1. etasje og kjeller, og
minst mulig i 2. etasje.

1 ”Konsekvens- og risikoanalyse hovedbygget ved Miland skole”, datert 24.06.06, er det ved
hjelp av analyse vist at sikkerheten i skolen blir tilfredsstillende ved en kombinasjon av de 9
ovenstiende tiltakene, samt installering av brannalarmanlegg i kategori 2, med direkte
varsling til brannvesen.

Egefsiind, 23. juni 2006.

- -

v

Magne Eikangér

Vedlegg:
1. Plantegning av kjeller pafert branntekniske tiltak
2. Plantegning av 1. etasje pafert branntekniske tiltak
3. Plantegning av 2, etasje pafert branntekniske tiltak
4, Plantegning av 3. etasje (loft) pafert branntekniske tiltak
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Nabolagsprofil

Milandvegen 58 - Nabolaget Miland - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Eldre l

e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 73/100

VQ/TEI'_OWI-

)

Offentlig transport
2 Miland indre 1Tmin %
Linje 209 0.1 km
Skoler
Rjukan barneskole (1-7 kl.) 12 min &
175 elever, 13 klasser 10.2 km
Atré barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 13 min &
182 elever, 13 klasser 13.2 km
Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
116 elever, 8 klasser 9.3 km
Rjukan videregdende skole 16 min &
215 elever, 15 klasser 12.3 km
Notodden videregaende skole 56 min &
515 elever 63.3 km

Aldersfordeling

12.8 %
10.6 %
14.5%

6 %

143 %
16 %

72%
72%

21.2%

38.8%
39.8%
389%

28.2%
26.4 %

8.3%

.

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B M™iland 575 343
[l Tinnkommune 5512 3671
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@verland barnehage (1-5 ar) 9 min &
32 barn 8.1 km
Dale Bakhus barnehage (1-5 ar) 9 min &
25 barn 8.4 km
Skibakkesletta barnehage (1-5 ér) 11 min &
47 barn 9.8 km
Dagligvare
Kiwi Rjukan 10 min &
PostNord, sgndagsapent 8.9 km
Spar Rjukan 11 min &
Sgndagsapent 9.6 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Handelshuset Rjukan 14 min &
&= 1.Egen bil :
o l@ Vitusapotek Rjukan 14 min &
&= 2. Samkjgring

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 94/100 B 23% i barnehagealder

B 45%6-12ar

v Trafikk B 13% 1315 &r
Lite trafikk 90/100 19% 16-18 &r
Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100

Familiesammensetning
Sport

Par m. barn
@ Miland aktivitetsomrade 4min &

Ballspill, fotball 0.3 km

Par u. barn
@ Roll aktivitetsomrade - Fotballbane 5min &

Fotball 3.4 km

Enslig m. barn

R

Rjukanbadet/Trimrom 13 min &

L= Nem\\\'MHAND
Boligmasse Enslig u. barn A 7 k.o

z “dqq,— v W

iskule -~ /AR

Nk S
\ /

Flerfamilier

B 97% enebolig

B 3% annet n

(@]

% 47%

B Miland z N N\ G X T ~
B Tinn kommune = \ : . Miland N (=

\ === : s 4 -
W Norge | camping| o iavegen .20

Norge
Gift 37% 33%

ke gift 49% 54% o
Al 210

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
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VEDTEKTER FOR SAMEIET MILANDTUNET

Gnr. 114, bnr. 19i TINN

For sameiet i eiendommen Milandvegen 54-58 pa Miland, gnr. 114 bnr. 19 i Tinn, gjelder fglgende
vedtekter:

§ 1. SAMEIETS NAVN.

Sameiets navn er Sameiet Milandtunet.

§ 2 EIENDOMMENS GRUNNBOKBETEGNELSE.

Eiendommens grunnbokbetegnelse er gnr. 114 bnr. 19 i Tinn.
§ 3 EIERSEKSJONER.

Sameiet bestar av 3 eierseksjoner som alle er naeringsseksjoner. Hver seksjonseier har eksklusiv
raderett over den spesifikke seksjonen i trad med tinglyst tegning.

Areal som ikke inngar i seksjonenes eksklusive areal, angis som fellesareal for parkering/uteomrade.
Hver seksjon har stemmevekt etter sameiebrgk pa sameiermgtet.

§ 4 SAMEIERM@TER.

Sameiets gverste organ er sameiermgtet. Sameiermgtet avholdes etter reglene i lovom
Eierseksjoner.

Styret innkaller til sameiermgte som holdes minst en gang hvert ar.

§ 5 STYRET.

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer. Styret skal dessuten ha to varamedlemmer.
Styret velges for ett ar av gangen av sameiermgtet.

Styreleder og nestleder velges av sameiermgtet for ett ar av gangen blant de tre valgte
styremedlemmene.

§ 6 SIGNATUR OG PROKURA

Sameiet forpliktes ved underskrift av styreleder eventuelt fungerende styreleder og ett styremedlem
i fellesskap.

Styret kan meddele prokura.
§ 7 FORRETNINGSF@RER.

Sameiermgtet avgjgr om sameiet skal ha forretningsfgrer.

§ 8 PANTERETT.

Den enkelte seksjonseier har kun ansvar for pant og panterett iht. den spesifikke seksjon i trad med
tinglyst tegning. Det er ikke behov for pant eller panterett pa fellesareal.

§ 9 SAMEIETS INNTEKTER OG UTGIFTER.

Sameiet dekker sameiets utgifter og mottar dens inntekter knyttet til fellesarealer.

Det opprettes egen driftskonto som disponeres av sameiermgtet ved styret.

§ 10 FORSIKRING.

Den enkelte seksjonseier forsikrer selv sitt bygg slik at disse til enhver tid er fullverdig forsikret.
§ 11 FORKI@PSRETT

Sameiet praktiserer ingen forkjgpsrett ved salg av eierseksjoner.

§ 12 UTLEIE

Seksjoner godkjenner selv utleie, men i den grad fellesareal blir bergrt sa krever forholdet samtykke.
Saksbehandlingen skal handteres uten ungdig opphold.

§ 13 UTVENDIG VEDLIKEHOLD AV TOMT

Ansvaret for vedlikehold inkludert etablering av lading for elektriske biler pa sameiets fellesareal har
sameiet. Hver seksjon har stemmevekt etter sameiebrgk pa sameiermgtet.

Dersom disse ikke blir enige om fordeling av vedlikeholdsarbeidene, fastsetter styret fordelingen.
§ 14 PARKERINGSAREALER.

Hver eierseksjon far tildelt faste parkeringsplasser pa eiendommens utvendige fellesareal. @vrige
parkeringsplasser er til felles benyttelse av seksjonseierne. Dersom disse ikke blir enige om bruk av
felles parkeringsplasser, fastsetter styret fordelingen.

§ 15 KOMMUNALE SKATTER OG AVGIFTER, STROMUTGIFTER

Kommunale skatter og avgifter samt strgmutgifter for hver seksjons bruksenhet dekkes av den
enkelte seksjonseier.

Den enkelte seksjonseier kan installere vannmaler i sin bruksenhet hvis det lar seg gjgre.
§ 16 OPPRYDDING.

Alle seksjonseierne har plikt til 8 holde det ryddig forsvarlig opp etter seg pa fellesareal/uteomrade
etter bruk.

§ 17 GODKIENNING AV NY SEKSJONSEIER.

Ved overdragelse av en eierseksjon skal den nye eieren godkjennes av styret.

89
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Godkjennelse kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn.
§ 18 IKRAFTTREDELSESTIDSPUNKT.

Disse vedtektene gjelder fra det tidspunktet de er vedtatt av sameiemgtet.

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa denne eiendommen.

Hilsen Servicetorget
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W4 Watrikkelrapport  maTo0n1  Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 20.08.2024 kl. 12:22
Gardsnummer: 114 Produsert av: Gunhild Geirsta - 0826 Tinn
Bruksnummer: 19 Attestert av: Tinn kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 3

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.08.2024 12:22 Side 1av 4

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.05.2024

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 481/ 1566 i matrikkelenhet 114 / 19
Formal seksjon: Naeringsseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 864963552 TINN KOMMUNE Postboks 14 1/1
3661 RJUKAN

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Seksjonering 15.04.2024 Tinglyst 15.05.2024 0826gvm 06.05.2024
Seksjonering 2024/1009 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 4026 - 114/19
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/1
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/2
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/3
20.08.2024 12:22 Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 / 0/ 3 Side2av 4
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 165 874 986

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6643035 Ost: 486194

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Barneskole

Neeringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
2615 Milandvegen 58

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 0 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet: 0

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang
Unummerert bruksenhet 0 0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bad WC Matrikkelenhet
0 0 114/19/0/3

20.08.2024 12:22

Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 /0 / 3

Side3av 4

6643100

Oversiktskart for 114 / 19 / 0 / 3

_ Malestokk 1:1 000
~EUREF89 UTM Sone 32

6643050 boa —

6643000

6642950

lagsoso

40m

114718

—

6100 lags150 486200

486250

20.08.2024 12:22

Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 / 0/ 3

Side 4 av 4
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 114, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 3 i 4026 TINN kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 08.01.2025 k1. 14.37
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 08.01.2025 k1. 14.37

Adresse(r) :

Gateadresse: Milandvegen 58

Gatenr: 2615
Kommune: TINN
Postkrets: 3658 MILAND

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1923/900067-1/33 16.08.1923 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
TINN KOMMUNE
ORG.NR: 864 963 552
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1794982-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2024/1794982-1/200 12.08.2024 PANTEDOKUMENT
10:32

Belgp: NOK 6 000 000
Panthaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/25031-1/200 08.01.2025 ** TRANSPORT

14:08
FRA: NYBOLIGMEGLING AS
ORG.NR: 933 356 248
TIL: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.01.2025 14:37 - Sist oppdatert 08.01.2025 14:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

Gardsnummer 114, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 3 i 4026 TINN kommune

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1794982-2/200 12.08.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
10:32 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT
2025/25031-1/200 08.01.2025 ** TRANSPORT

14:08
FRA: NYBOLIGMEGLING AS
ORG.NR: 933 356 248
TIL: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810
ELEKTRONISK INNSENDT
GRUNNDATA

2024/1430178-1/200 13.05.2024 SEKSJONERING
21:00

Opprettet seksjoner:
SNR: 3

Formdl: Nering
Sameiebrek: 481/1566

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.01.2025 14:37 - Sist oppdatert 08.01.2025 14:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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REGULERINGSPLAN MILAMD

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1.

Det regulerte emrddet er pi planen vist med reguleringsgrenser.

I omr&dene BY4 oz BS skal bygningene plasseres som vist pd

plankartet. : -

Omrdder for smihusbebyggelse (Bl, B2, B3, Bu B4 ,39).

a)

Frittliggende bolighus skal oppferes i 1 etasje.
Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsrédets
skjenn ligger til rette for det, innredes til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

Gesims— og sokkelhgyde fastsettes av bygningsréadet.

Bygningens grunnflate inklusive garasje m& ikke over-
stige 20 prosent av tomtens hettoareal.

Garasjer skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til
bolighuset cg tilpasses dette med hensyn til material-

valg, form og farge.

Bygningsrddet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate
oppfert frittliggende garasje.

Garasjen kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate
ikke over 35 kvadratmeter og skal vare tilpasset bolig-

huset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Garasjen kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppfares i nabogrense. Garasje kan ogsd oppferes med

langvegg i reguleringsgrense mot veg.

Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygnings-
radet. Plassering av garasje skal vere vist pd situa-
sjonsplanen som fplger byggemeldingen for bolighuset

selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig med dette.

1G

I tillegg til garasjer skal det vere oppstillingsplass pd

egen grunn for 1 bil.

d) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsrddet som kan kreve at bygninger i samme gruppe

eller langs samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel.

e) Bygningene i felt B4 og B5 skal ha mgteretning som vist

pa planen.

f) Bygninger ken plasseres med vinduslgs vegg inntil 1 m
fra nabogrense forutsatt at avstanden til nzrmeste byg-

ning ikke blir mindre enn 8 m.

. e
§4 . Omrdder. for konsentrert bebyggelse (B7, B§ )...

Bebygéelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. For gvrig
mad det for hvert av feltene utarbeides bebyggelsesplaner/

reguleringsplaner med reguleringsbestemmelser.

§5 Omrdde for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg - E

a) TForretningsbygg skal oppfares som vist pd planen og kan
oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsrddet kan tillate
at 2. etasje innredes til boligformil. For gvrig kan

ikke boliger oppfgres i dette omrédet.

b) Bygningsrddet kan forby virksomhet som etter rddets
skjenn er sjenerende for de omboende eller til ulempe

for den offentlige ferdsel.

¢) Hver bedrift skal pd egen brumnn ha plass for parksring
samt pa- og avlessing, nedvendig for eiendommens bruk

etter bygningsrddets skjenn.
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§6

§7

L&

Priomrdder Fl, F2, F3, F4
I friomrddene kan bygningsrddet tillate oppfgrt bygning som

har naturlig tilknytning til fricmrddene, f.eks. garderobean-

legg med tilhgrende lokaler, ndr dette etter rddets skijegnn

ikke er til hinder for omrddenes bruk som friomrade.

Fellesbestemmelser

a) Bygningsradet skal ved behanéling av byggemeldinger pdse
at bebyggelsen fdr en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt fir en enhetlig og har-
monisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale.
Farge pd hus skal godkjennes av bygningsrddet.

b) Ingen tomt kan bebygges fgr dzt foreligger tomtedeling
for vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent aws
bygningsradet.

e) Gjerder; utferelse, hpyde oz farge skal godkjennes av
bygningsridet

d) Eksisterende vegetasjon ber sskes bevart i sterst mulig grad

e) Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

f) 1Ingen tomt md beplantes med trzr og busker som etter
bygningsrédets skjgnn kan vars sjenerende for den offent-
lige ferdsel.

—

g) Unntak fra disse reguleringshbestemmelser kan, hvor szrlige

grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for

kommunen.

Godkjent ved Fylkesmannens skriv av 27.9.77.

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Gnr.114 bnr.19, Milandvegen 52 og 58, 3658 Miland

Reguleringsplan:

ID: 4202

Navn: Endring Miland

https://webhotel3.gisline.no/Webplan 4026/gl planarkiv.aspx?planid=4202
Formal: Offentlig bebyggelse

Kommunedelplan:

ID: 3200

Navn: Kommunedelplan Vestfjorddalen
https://webhotel3.gisline.no/Webplan 4026/gl planarkiv.aspx?planid=3200

Hilsen Servicetorget
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune ¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Gnr.114 bnr.19, Milandvegen 52 og 58, 3660 Rjukan Gnr. 114 bnr. 19, Mllandvegen 58, 3658 Miland.

Vann: Offentlig Ubetalt faktura 8. termin (gjelder jul, aug, sep) kommunale avgifter, palydende kr 2432,- med
Vannmaler: Nei forfallsdato 25.08.2024.

Avlgp: Offentlig

Septikk: Nei

Hilsen Servicetorget
Vei: Offentlig

Hilsen Servicetorget
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W4 Watrikkelrapport  maTo0n1  Matrikkelbrev
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 20.08.2024 kl. 12:21
Gardsnummer: 114 Produsert av: Gunhild Geirsta - 0826 Tinn
Bruksnummer: 19 Attestert av: Tinn kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 1

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.08.2024 12:21 Side 1av 4

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.05.2024

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 168 / 1566 i matrikkelenhet 114 / 19
Formal seksjon: Naeringsseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 864963552 TINN KOMMUNE Postboks 14 1/1
3661 RJUKAN

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Seksjonering 15.04.2024 Tinglyst 15.05.2024 0826gvm 06.05.2024
Seksjonering 2024/1009 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 4026 - 114/19
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/1
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/2
Etablert/Endret 4026 - 114/19/0/3
20.08.2024 12:21 Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 / 0 / 1 Side2av 4
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8 643 504
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6643026 Ost: 486140
Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Barneskole

Neeringsgruppe: Undervisning

Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1
Bruksareal annet: 162 Vannforsyning:  Tilkn. off.
Bruksareal totalt: 162 vannverk
Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig
Bruttoareal annet: 0 ) quakk
Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Datoer

Rammetillatelse: 14.08.1990
Igangsettingstillatelse: 03.01.1991
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 162 162 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2615 Milandvegen 52 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 114/19/0/1
Kontaktpersoner
Rolle Fe¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver TINN KOMMUNE POSTBOKS 27
3661 RJUKAN
20.08.2024 12:21 Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 / 0 /1 Side3av 4

6643100

Oversiktskart for 114 [19/0/1

6643050 boa —

6643000

6642950

lagsoso

40m

~EUREF89 UTM Sone 32

Malestokk 1:1 000

114718

lags150 486200

486250

20.08.2024 12:21

Matrikkelbrev for 4026 - 114 /19 / 0 / 1

Side 4 av 4
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Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.114 bnr.19, Milandvegen 58, 3658 Miland. Faktura tilsendes 4
ganger per ar.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:
Eiendommen har vannmaler og betaler for 61 m3

Leie av maler inntil 2" kr 675,- (inkl. mva) pr ar

VANNAVGIFT (inkl. mva):
Akonto vann etter maler kr 1753,75
Fastandel vann nzering kr. 2951,25

KLOAKKAVGIFT (inkl. mva):
Akonto kloakk etter maler kr 1906,25
Fastandel avlgp naering kr. 2440,-

Hilsen Servicetorget
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Fotokart 114/19 N .
LGP Tegnforklaring

Dato: 21.08.2024 Malestokk: 1:1500 Koordinatsystem: UTM 32N

Miland

"0 2024 ork AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Situasjonskart 114/19 N .
Tegnforklaring

Dato: 21.08.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NAS -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Situasjonskart 114/19 N

Dato: 21.08.2024 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Mti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring
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Kommunen har ikke gjort kartlegginger av flom eller ras/skredfare i omradet.

Hilsen Servicetorget

Spknad om seksjonering

' Tinn kommune

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Qrg.nr. E-postadresse

Tinn kommune - teknisk administrasjon 915763 936 ann-merete.haugen@tinn.kommune.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 14 3661 Rjukan 92814578
2. Opplysninger om eiendommen

K . | Komr navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4026 TINN 114 19

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
FESSIESe el e T som brgk)
864 963 552 Tinn kommune 1/1

4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfar.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen p3 saknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrpk [teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon ( ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = n2ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 [N |[168 13 25 37 49
2 |N |917 B 14 26 38 50
3 |N [481 15 27 38 51
4 16 28 40 52
) 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 o4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 1566 Nevner =
Dato | tnnsenderens underskrift

28/, 24

._){\a" HZI?{Z- H’Zu-!.q,o-./

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sidelavé
TINN KOMMUNE
sala i A
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e] Daokumentasjon pa at boligseksjoner oppfylier kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningslaven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklizring som gir ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjoneringn
vediegges.

9. Innsendte plantegninger

6. Egenerklzaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hver bruksennets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) X det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) }I{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) }Z{ seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g DI{ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlzgt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene sw med den faktiske planlpsningen
LA ST AN
. N

10. Underskrifter [ N\

Sted og dato iftf— | Gjenta navn med blokkbokstaver

Rl 2604 U ¢ KAHCINT B Ve
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver - ==
‘Stedogdato Hjemmelshaversunderskrit | Gjenta navn med blokkbokstaver ' ]
‘Stedogdato | Hjemmelshavers underskrit | Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted og dato Hjemmelshavers undearskrift —Gjenta navn med blokkbokstaver S
Stedogdate | Hiemmelshaversunderskift | Gjenta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

|:| Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og atbad og wcer i eget eller egne rom

eller
[J boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,
eller

[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Dato | Underskrift Stempel
Dato | innsenderens underskrift

Dato | innsenderens underskrift
_&%25 24 .)("’l* ~ Motz A&WM__
I
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
g k i j i » TR (R i
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ' m\]}\ 74 r W AT Side 2 av 4

daly-2u =M

96209 A= detic Hragin

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering 46% N TINN 7O AT T Side3ava
LALNLY SN/l y | R0

Dala i e=s
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4, Spknad (#nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebreok (teller) Tilleggsareal
8 = Boli jon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naring
S.r | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal mdl | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 135 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 g5 119 143 167
72 96 120 148 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
7 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 13 155 179
24 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og mod gsdepar med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering T-EH':'T"T = OMMI _, :Sidﬁd avd

;‘hfn Al TR

Fellesareal

114/19

ek 16 o
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Valhall, eiendom 114/19
Seksjon: 1

1. etasje

KLASSEROM

---*

7 GANG ‘ D_;*---

g | 6

KLASSEROM

Onarheim, eiendom: 114/19
Seksjon: 2

1. etasje

LA
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Onarheim, eiendom 114/19 Miland skole, eiendom 114/19

Seksjon: 2 Seksjon: 3
Kjeller Kjeller
g 5 g = d
| 4 —
L= -
glelgls]/ e ] =
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Miland skole, eiendom 114/19 Miland skole, eiendom 114/19
Seksjon: 3 Seksjon: 3

1. etasj .
asje 2. etasje

KLASSEROM

ARBEIDSROM KLASSERDM

| |
Rs - :
L =
-
4 ﬂ STIGE
=
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Miland skole, eiendom 114/19
Seksjon: 3

3. etasje

b TRAPPE-
_ ROM

VENTILASJONSROM

VEDTEKTER FOR SAMEIET MILANDTUNET

Gnr. 114, bnr. 19i TINN

For sameiet i eiendommen Milandvegen 54-58 pa Miland, gnr. 114 bnr. 19 i Tinn, gjelder fplgende
vedtekter:

§ 1. SAMEIETS NAVN.

Sameiets navn er Sameiet Milandtunet.

§ 2 EIENDOMMENS GRUNNBOKBETEGNELSE.

Eiendommens grunnbokbetegnelse er gnr. 114 bnr. 19 Tinn.
§ 3 EIERSEKSJONER.

Sameiet bestar av 3 eierseksjoner som alle er naringsseksjoner. Hver seksjonseier har eksklusiv
raderett over den spesifikke seksjonen i trdd med tinglyst tegning.

Areal som ikke inngar i seksjonenes eksklusive areal, angis som fellesareal for parkering/uteomrade.
Hver seksjon har stemmevekt etter sameiebrgk pa sameiermgtet.

§ 4 SAMEIERM@TER.

Sameiets pverste organ er sameiermptet. Sameiermgtet avholdes etter reglene i lov om
Eierseksjoner.

Styret innkaller til sameiermgte som holdes minst en gang hvert ar.

§ 5STYRET.

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3 medlemmer. Styret skal dessuten ha to varamedlemmer.
Styret velges for ett ar av gangen av sameiermgptet.

Styreleder og nestleder velges av sameiermgtet for ett ar av gangen blant de tre valgte
styremedlemmene.

§ 6SIGNATUR OG PROKURA

Sameiet forpliktes ved underskrift av styreleder eventuelt fungerende styreleder og ett styremedlem
i fellesskap.

Styret kan meddele prokura.
§ 7 FORRETNINGSF@RER.

Sameiermgtet avgjgr om sameiet skal ha forretningsfgrer.

Y 9al 0 on M.
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§ 8 PANTERETT.

Den enkelte seksjonseier har kun ansvar for pant og panterett iht. den spesifikke seksjon i trad med
tinglyst tegning. Det er ikke behov for pant eller panterett pa fellesareal.

§ 9 SAMEIETS INNTEKTER OG UTGIFTER.

Sameiet dekker sameiets utgifter og mottar dens inntekter knyttet til fellesarealer.

Det opprettes egen driftskonto som disponeres av sameiermgptet ved styret.

§ 10 FORSIKRING.

Den enkelte seksjonseier forsikrer selv sitt bygg slik at disse til enhver tid er fullverdig forsikret.
§ 11 FORKI@PSRETT

Sameiet praktiserer ingen forkjgpsrett ved salg av eierseksjoner.

§ 12 UTLEIE

Seksjoner godkjenner selv utleie, men i den grad fellesareal blir bergrt sa krever forholdet samtykke.
Saksbehandlingen skal handteres uten ungdig opphold.

§ 13 UTVENDIG VEDLIKEHOLD AV TOMT

Ansvaret for vedlikehold inkludert etablering av lading for elektriske biler pa sameiets fellesareal har
sameiet. Hver seksjon har stemmevekt etter sameiebrgk pa sameiermatet.

Dersom disse ikke blir enige om fordeling av vedlikeholdsarbeidene, fastsetter styret fordelingen.
§ 14 PARKERINGSAREALER.

Hver eierseksjon far tildelt faste parkeringsplasser pa eiendommens utvendige fellesareal. @vrige
parkeringsplasser er til felles benyttelse av seksjonseierne. Dersom disse ikke blir enige om bruk av
felles parkeringsplasser, fastsetter styret fordelingen.

§ 15 KOMMUNALE SKATTER OG AVGIFTER, STROMUTGIFTER

Kommunale skatter og avgifter samt stremutgifter for hver seksjons bruksenhet dekkes av den
enkelte seksjonseier.

Den enkelte seksjonseier kan installere vannmaler i sin bruksenhet hvis det lar seg gjore.
§ 16 OPPRYDDING.

Alle seksjonseierne har plikt til & holde det ryddig forsvarlig opp etter seg pa fellesareal/uteomride
etter bruk.

§ 17 GODKIENNING AV NY SEKSJIONSEIER.

Ved overdragelse av en eierseksjon skal den nye eieren godkjennes av styret.

L)
ey

Nala _arn T

Godkjennelse kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn.
§ 18 IKRAFTTREDELSESTIDSPUNKT.

Disse vedtektene gjelder fra det tidspunktet de er vedtatt av sameiemgtet.

S 2N

N A

94/7-9¢4 B
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Tinn kommune

Planavdelingen Saksbehandler: Saksnummer: Dato:
Gunhild Geirsta 2024/203- 2 07.03.2024

Notat

Til:

Fra:
Gunhild Geirsta

Soknad om deling avsluttes uten behandling - notat fra
mote

Mgte:

15.2.23 Sgknad om deling av 114/9 betinger sgknad om dispensasjon og bruksendring.
Deltar i matet:

Ann Merete Haugen (teknisk enhet / eiendomsansvarlig)

Marianne E. Gvammen / plan

Gunhild Geirsta / plan

114/9 Miland skoletomt

Tinn kommune v/ teknisk sgker om deling for opprettelse av punktfeste for Miland skole,
Vallhall og Onarheim. Sgknaden viser til politisk sak 2021/1569 Miland skole — etterbruk av
bygningene (Formannskapet 62/22, Kommunestyret 73/22). Formalet med omsgkte deling
er a legge til rette for salg av bygningene og tinglysing av festekontrakt for tomteleie.

Plangrunnlag

Reguleringsformal i reguleringsplan 4202 Miland 1990 endring: offentlige bygninger. Miland
skole er regulert til bevaring.

Arealformal i 3200 kommunnedelplan Vestfjordalen: offentlige bygninger. Miland skole vist
som bevaringsverdig bygning og er omfattet av retningslinjeomrade i plankart.

Dispensasjon

Fradeling for salg til andre formal enn offentlige utlgser krav om dispensasjonsbehandling.
Det er ikke sgkt dispensasjon fra godkjent arealbruk. Miland idrettslag har leieavtale for
Onarheim Samfunnshus. Det er pr i dag ingen konkrete kjgpere av Miland skole eller
Vallhall. Konkret plan for bruk av bygningene er derfor vanskelig & redegjare for i en
dispensasjonsbehandling.

E-post: postmottak@tinn.kommune.no Postadresse: Postboks 14, 3661 RUIUKAN
Nettadresse: www.tinn.kommune.no Organisasjonsnummer: 864 963 552
Telefon: 35 08 26 00
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Bruksendring

Bruk av bygning til andre formal enn skole (Miland skole og Vallhall) vil utlgse sgknad om
bruksendring. Evt. salg av bygningene ma opplyse om dette dersom bruksendring ikke er
omsgkt og godkjent i forkant av salg.

Seksjonering

Bygningene pa 114/9 Miland skoletomt er trolig tjent med & ligge i et sameie framfor 3
separate festekontrakter for punktfeste. Bygningene ligger tett sammen. Framtidig bruk av
bygningene vil trolig veere tjent med litt fleksibel bruk av uteareal og areal til parkering
regulert av et sameie.

| en seksjonering defineres seksjonen som boligseksjon eller neeringsseksjon. En
naeringsseksjon er en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

Fra veileder om seksjonering:

Veileder til eierseksjonslovens offentligrettslige regler - regjeringen.no

Boligseksjon

Bokstav f definerer en boligseksjon som en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller
fritidsbolig.

Naeringsseksjon

Bokstav g slar fast at en naeringsseksjon er en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.
En naeringsseksjon kan brukes til helt andre formal enn det man i naturlig spraklig forstand
forbinder med nzeringsvirksomhet — eller forretningsvirksomhet. Eksempler pa formal som
blir & kategorisere som naering, selv om det kan virke fremmed rent spraklig, er nar en
seksjon skal brukes til barnehage eller garasje.

Neeringsseksjon er i samsvar med reguleringsformalet. Det betyr at 114/9 Miland skoletomt,
etter dagens planformal, kan seksjoneres til neering.

Dersom framtidig salg, til andre formal enn offentlige bygninger, utlgser krav om planendring
/ bruksendring til neeringsformal vil det kun komme pa krav om reseksjonering dersom
bebyggelsen skal tas i bruk til boligformal.
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Parkering
Dette gar fram av seksjonsveilederen om parkering:

Plassene kan vaere fellesareal dersom utbygger ensker at de skal veere til felles bruk for alle
seksjonseierne. Parkeringsplasser pa fellesareal kan eventuelt fordeles mellom
seksjonseierne ved at én eller flere seksjonseiere far enerett til & bruke bestemte
parkeringsplasser. Etablering av slik enerett kan fastsettes for inntil 30 ar, og ma gjeres i
vedtektene, jf. § 25 femte ledd.

Parkeringsplassene kan ogsa organiseres som én (eller flere) n=eringsseksjon(er). Et vilkar
for dette er at seksjonen har egen inngang. Neeringsseksjonen kan eies av utbygger selv
eller noen han selger seksjonen til, noen av seksjonseierne eller alle seksjonseierne i
fellesskap.

Parkeringsplassene kan ogsa seksjoneres som tilleggsdeler til boligseksjoner eller
nzeringsseksjoner. Parkeringsplass som tilleggsdel kan bade vaere i innenders garasjeanlegg
og pa et parkeringsomrade pa tomten. Utendars parkeringsplasser som skal vaere tilleggsdel
til en bruksenhet, ma registreres og eventuelt oppmales etter reglene i matrikkellova. Dette i
motsetning til nar parkeringsplassene er pa fellesareal.

Motsetningsvis innebzerer regelen at kommunen ikke kan kreve at parkeringsplasser skal
seksjoneres som fellesareal — heller ikke at parkeringsplasser ma veere fellesareal dersom
det ikke er like mange plasser som seksjoner. Kommunens oppgave i seksjoneringssaken
skal veere a kontrollere at sameiet har s mange parkeringsplasser som plangrunnlaget og
byggetillatelsen krever. Herunder skal kommunen pase at sameiet har sa mange tilrettelagte
plasser for personer med nedsatt funksjonsevne som kommunen har stilt krav om i
byggetillatelsen.

For 114/9 Miland skoletomt kan det veere en god lgsning a la uteareal / parkeringsarealet
veere et fellesareal dersom det er behov for felles bruk for alle seksjonseiere. Som det gar
fram av veilederen kan seksjonssameiet da regulere rettigheter til bestemte
parkeringsplasser gjennom vedtektene (kan fastsettes for inntil 30 ar). Blir det behov for
endringer kan seksjonssameiet endre vedtektene. Endring av parkeringsplass som er
seksjonert som tilleggsdel til naeringsseksjon vil utlgse behov for reseksjonering.

Konklusjon

Teknisk enhet trekker delingssgknad om opprettelse av punktfeste for 3 separate
matrikkelenheter innenfor 114/9. Det fremmes sgknad om seksjonering av eiendommen
114/9. Framtidig salg av seksjonene til andre formal enn det det den enkelte bygning er
godkjent for (skoleformal) vil vaere betinget av at kjgper sgker om bruksendring.

Planavdelingen veileder dersom det er sparsmal til ssknad om seksjonering.

154

Tinn kommune

Planavdelingen Saksbehandler: Saksnummer: Dato:
Marianne Engell Gvammen 2024/1009- 2 15.04.2024

Tinn Kommune
Postboks 14
3661 Rjukan

Administrativt vedtak plan, landbruk og miljg -Nr. 46/2024

Vedtak - Tillatelse til seksjonering - 114/19, Sameiet
Milandtunet

Vedtak:

Med hjemmel i § 13 i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 godkjenner kommunen
opprettelse av eierseksjonssameiet «Milandtunet» ved seksjonering av gnr. 114 bnr. 19 etter
innsendt sgknad. Tillatelsen omfatter opprettelse av 3 seksjoner til neeringsformal; en
seksjon for hver av bygningene Miland skole, Onarheim og Valhall. Alt uteareal er fellesareal.

Valhall tildeles adresse Milandvegen 52, jf. Matrikkelloven § 21 og Matrikkelforskriften § 52.
Det palegges eier etter Matrikkelforskriften § 57 avsnitt 2 & sette opp og bekoste
husnummerskilt pa bygningen.

Saksutredning:

Tinn kommune, teknisk enhet, har sendt inn sgknad om oppdeling av eierseksjoner pa gnr.
114, bnr. 19. Komplett sgknad er mottatt 29.02.2024.

Sameiet har fatt navnet «Milandtunet».

Sgknaden omfatter eiendom med 3 bygninger: Samfunnshus (Onarheim) og 2
skolebygninger (Miland skole og Valhall). Alt uteareal er fellesareal.

E-post: postmottak@tinn.kommune.no Postadresse: Postboks 14, 3661 RJUKAN
Nettadresse: www.tinn.kommune.no Organisasjonsnummer: 864 963 552
Telefon: 35 08 26 00
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Nedenfor er situasjonskartet fra seknaden som viser gnsket fordeling av seksjonene:

Konklusjon:

Seksjoneringen tilfredsstiller vilkarene i eierseksjonsloven §7 og kommunen godkjenner
sgknaden.

Valhall gis adresse Milandvegen 52 jf. Matrikkelloven § 21 og Matrikkelforskriften § 52. Det
er eiers ansvar a sette opp og bekoste husnummerskilt pa bygningen jf. Matrikkelforskriften §
57 avsnitt 2.

Fellesareal

114/19

Videre saksgang:

Seksjoneringen vil bli fgrt i matrikkelen etter at vedtaket er sendt ut. Seksjoneringen blir
sendt til tinglysing nar klagefristen pa 3 uker er utlapt og gebyret er betalt. Nar
seksjoneringen er tinglyst sendes matrikkelbrev med originale papirer til sgker Tinn
kommune v/teknisk enhet.

Vi anbefaler at du bruker eDialog for brev til kommunen. Linken finnes pa var hjemmeside.
Start gjerne tittelen i meldingen med «Sak: 2024/1009».

114/34
\ A o Ll Med hilsen

Det er sendt inn plantegninger over alle etasjer i bygningene med angivelse av seksjonene. Eli Samuelsen Marianne Engell Gvammen

Det er utarbeidet vedtekter for sameiet. . R .
konst. avdelingsleder oppmalingsingenigr

Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan med planID 4202 Miland. Omradet er regulert

for offentlig formal. Ved opprettelse av seksjoner er det kun to tilgjengelige formal ved

registrering; bolig eller neering. Alle seksjoner som ikke er godkjent for bolig skal opprettes

med formal naering. Seksjoneringen er i samsvar med arealplanformalet. Det er allikevel slik Dokumentet er signert elektronisk
at en bruksendring fra offentlig formal til neeringsformal kan veaere sgknadspliktig og ma

godkjennes i egen byggesgknad.

Adresser:

Det er kun Onarheim og Miland skole som har adresse i dag; Milandvegen 54 og 58. Det er
hensiktsmessig at ogsa Valhall far tildelt adresse. 52 er ledig adressenummer og foreslas
tildelt Valhall.

Fordeling av seksjonene:

I henhold til forvaltningsloven § 28 kan vedtaket paklages til Statsforvalteren i Vestfold og

Seksjons- | Andel Navn pa Bygningshummer Adresse Telemark. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart adressat.
nummer bygning Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.
1 168/1566 valhall 8643504 Milandvegen 52 Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over,
2 917/1566 Onarheim 8644896 og Milandvegen 54 den eller de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfagre for klagen. Dersom du klager
165874994 sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar
. . denne melding kommer frem.
3 481/1566 | Miland skole 165874986 Milandvegen 58
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Milandvegen 58 Meglerforetak: Aktiv Asker

3658 MILAND Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 47371031 _
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



