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solforhold. Veg helt inn. Innlagt
vann og avlep. 3 soverom. Terrase
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Flott fritidsbolig med gode
solforhold. Veg helt inn.
Innlagt vann og avlop. 3
soverom. Terrase og

Velkommen til Holkeilvegen 37!

En innholdsrik fritidsbolig med mange uteplasser. Ligger oppe i
terrenget med utsikt mot Sgr. Eiendommen er omgitt av et fint
turterreng, med lettvint tilgang til bade fjord, fiell og skog. |
Lys@ysundet sentrum ligger dagligvarehandel, bensinstasjon og
trevarefabrikk. Det tar ca. 13 min (15,3km) til Bjugn sentrum og ca. 27
min (28,8km) til Brekstad sentrum. Noe renovering ma paregnes.

Kvaliteter verdt & fremheve:
- 3 soverom.

- Veg helt inn.

- Innlagt vann og avlgp.

- Vinterstue.

- Gode lagringsmuligheter.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?
BRA-e: 31T m?2
BRA - b: 23 m?
BRA totalt: 144 m?
TBA: 105 m?

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 67 m2 Bad, gang, kjgkken, soverom, stue, entré.
BRA-e: 13 m2 Utvendig bod.

BRA-b: 23 m? Innglasset balkong.

2. etasje
BRA-i: 23 m? Loftstue, 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
100 m?

2. etasje
5m?
Utestue

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m2 Stue, utvendig bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar:
Kubikk pa soverom i loftsetasjen er ikke i henhold til kravet for luftutskifting ved
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balansert ventilasjon. Dette til orientering.

Fritidsbolig:

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger foreligger. Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppf@rt i samsvar med

det som er byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar

seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

| fglge opplysninger fra @rland kommune har de mottatt sgknad og tegninger ifm.
tilbygg i 2004. Disse dokumentene har

senere blitt borte.

Del mot gst med egen inngang og tiltenkt vaskerom er omtalt i rapporten som utvendig
bod.

Utestue:
Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
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balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
550.4 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 550kvm.
Tomten er for det meste naturtomt.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Flott beliggende hytte pa Lysgysundet. Flere terrasser vendt mot gst, sgr og vest.

Ca. 100 m til sjg med fin strand, og ca 200 m til smabathavn.Ca. 4 km til Lysgsund,
kjent for kystkulturdagene, med butikker, marina, restaurant, pub, bensinstasjon, skole,
barnehage mm. Omradet har flott turterreng bade sommer og vinter.

Botngard sentrum ligger noen km unna, med gode servicetilbud bade privat og
offentlig.

Brekstad ligger ca 15 km unna. Fra @rland Lufthavn er det flyavganger til Oslo og
Alborg. God hurtigbatforbindelse til Trondheim, Kristiansund og Hitra/Frgya, samt
fergeforbindelse til Agdenes og ca 1 times kjgring til Trondheim. Ca 100 km til
fergeleietRorvik - Flakk.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS v/Age Chr. Holtermann Semb

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Hytte

Taksert objekt er en fritidsbolig pa en etasje pluss loftsetasje over deler av boligen.
Fritidsoligen har overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende
kledning pa fasader.

Grunnmur av lettklinkerbetong samt murte pilarer av teglstein under deler av
fritidsboligen.

Sperretak med saltakform, tekket med pappshingel samt profilerte stalplater pa deler
av taket.

Utestue

Utestuen er oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Veggkonstruksjon av tre, utvendig og innvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et pulttak tekket med profilerte plater av plast.

Vinduer av tre med bade isolerte og uisolerte glass.

To-flgyet balkongdgr i malt utfgrelse med glass og utenpaliggende sprosser.
Utestuens areal er pa 14 m2.

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Ved siden av utestuen er det en utvendig bod pa 4m2 som henger sammen med
bygningen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft"

Taket er tekket med pappshingel samt profilerte stalplater pa deler av taket. Forenklet
undertak av duk under del med profilerte stalplater. Tekkingen er fra byggear.
Vindskier og dekkbord av tre.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Registrert mosevekst pa taket, reduserer levetiden.

Pakjente vindskier og dekkbord med oppsprekkinger, avskallinger og misfarginger.
Ukjent opppbygging/I@sning i overgang mellom pappshingel og staltak.

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal. Oppbrett med asfaltpapp etablert rundt
pipen.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Manglende plattform for feier.

Sngfangere ikke montert.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Liggende kledning pa fasader.
Vurdering av avvik:

+ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Registrert manglende ferdigstillelse med kledning, kassebord, hjgrnebord og
omramminger.

Registrert noe oppsprekkinger i kledningen.

Nedre del av yttervegg mellom deler med nivaforskijell er ikke utvendig kledd, synlige
asfaltplater med fuktpakjenninger.

Lufting gjelder for del mot gst.

Vinduer:

Vinduer er i all hovedsak apningsvinduer med 2- lags isolerglass. De fleste vinduene er
av eldre argang.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert pakjent trevirke med fuktmerker og synlig fukt i karmer, oppsprekkinger og
avskallinger. Stedvis overmalte og stive pakninger. Rate i omrammingsbord,
manglende utvendig omramming.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge
vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest ikke
oppdage uten inngrep.

Kjgper gjores oppmerksom pa dette. Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa
befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert
vanskelig @ avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Dgrer:
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Utadsldende ytterdgr fra vindfang, dgren har integrert 2- lags glass og utenpaliggende
sprosser.

Utadslaende balkongdgr fra kjskken, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Utadsldende balkongdgr til innglasset balkong, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Utadslaende balkongdgr fra innglasset balkong, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Utadslaende balkongdgr fra soverom i 2. Etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning.
Heve/skyvedgr med utgang til innglasset balkong fra soverom 1. Etasje, dgren har
2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert manglende ferdigstillelse med utvendig omramming, innvendig foring og
listing.

Registrert avskallinger og skruehull, dgrer som tar i karm.

Manglende overgangslist pa balkongdgr fra kjskken.

Rustdannelser pa hengsler til ytterder.

Lgs utvendig sprosse pa balkongdgr 2. Etasje.

Noe malingssgl pa glass til heve skyvedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Innglasset balkong ut fra stue. Fundamentert ned mot fjell, oppbygd med et
trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Yttervegger med utvendig kledning og tak av profilerte plastplater.

Vinduer av 2- lags glass, balkongdgr videre ut til altan.

Bemerkes om at slike konstruksjoner er sjeldne helt tette. Noe inndrev av fukt kan
forekomme.

Altan ut fra hovedinngang fundamentert mot fjell og med stgpte pilarer, oppbygd med
et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av trevirke og plater av plast.

Plattinger ut fra kjskken fundamentert med stolpesko, dels lagt pa avrettet grunn.
oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Altan ved mot gst fundamentert mot fjell, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv
av terrassebord.

Rekkverk av trevirke.

Altan ut fra soverom 2. Etasje fundamentert med stolper mot underliggende altan,
oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Registrert avskallinger pa treverk, svikt i spaltegulv ut fra kjskken, manglende
sluttfgringer med terrassebord og handlgper.

Registrert lokal rate i stolpe under altan ved hovedinngang.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige
vurdere opp mot dagens regelverk.

Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et
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krav om at avviket lukkes.

Andre utvendige forhold:

Fritidsboligen har en del mot gst som er bygd sammen med hovedbygningen, tilkomst
er via egen ytterdar.

Delen er delt inn i to rom. Opplyst av eier at det ene rommet er tiltenkt som vaskerom.
Veggkonstruksjon og tak som benevnt tidligere i rapporten.

Gulv belagt med tregulv. Stgpt gulv i rom tiltenkt vaskerom. Vegger har malt panel og
hvite sponplater. Himling har hvite sponplater.

Ytterdgr i tre med 2- lags glass og utenpaliggende sprosser, vindu med 2- lags glass.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Delen er under oppbygging og har en del gjenstdende arbeider med manglende
kledning pa vegger og himling, isolering, elektriske arbeider, listing og foring.

Innvendig

Overflater:

Gulv: Vinylbelegg, laminat, tregulv.

Vegger: Trepanel,tapet.

Himlinger:Trepanel.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert stedvis manglende sluttfgring med listverk og overflatebehandling.
Manglende panel pa vegg ved sikringsskap.
Registrert noe avskalling i tapet samt glippe i laminat.
Stedvis knirk i gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokale ujevnheter og skjevheter er registrert.

Bemerkes om at det er utfort tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Radon:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Gjelder for del oppfgrt med ringmur.

Pipe og ildsted:
Boligen har en elementpipe.
Sotluke er plassert utvendig under terrasse.
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Boligen har installert en vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:

+ Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Sotluke er plassert under terrasse, pipen er av denne grunn

Krypkjeller:

Krypkjeller under deler av fritidsboligen med tilkomst via utvendig apning i grunnmur.
Krypkjelleren har ett kammer.

Stubbloft av treplater.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til 26 %.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28

Registrert en del gjenstander samt organisk materiale liggende pa terreng i
krypkjelleren.

Det anbefales og fjerne all organisk materiale og rydde opp i rommet.

Lufteventiler er tettet igjenn,mangelfull luftgjennomstremning av krypkjeller, generelt
fuktig miljg.

Edderkopper og kokonger relatert til fuktproblemer, er registrert.

Store mengder isolasjon liggende pa bakken, dette kan trekke til seg og holde pa store
mengder fukt.

Registrert innsig av vann fra hgyereliggende terreng.

Krypkijellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt,
sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt
transport fra grunnen.

Krypkijellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et
tidlig tidspunkt.

Tilstandsgrad sette med bakgrunn i risikokonstruksjon og bemerkede forhold.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i all hovedsak profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert manglende sluttfgring med listverk og malingsstrgk.
Manglende beslag pa enkelte dgrer.

1. etasje - Kjgkken

Overflater og innredning

Kjokken i 1. etasje er opplyst fra 2003.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask og koketopp.
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Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert stedvise hakk og avskallinger i innredningen. Sprekk i enkelte veggfliser over
benkeplater, ulaminert skjeerkant og trapping pa benkeplater.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon:

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon. Veggventiler kan med fordel monteres i tillegg.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmesentral:

Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
« Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder er plassert pa badet, denne rommer 198 liter og er fra 2007.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert irr pa sikkerhetsventil.

Bemerkes om at beredern er tett opp mot 20 ar og har snart passert halvparten av
forventet levetid.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter:

Fundamenter av plasstgpt betong,grunnmur av lettklinker.

Deler av hytten er oppfert pa pillarer av oppmurt teglstein og trestolper. Ukjent
fundamenteringsdybde.

Stubbloft av treplater og trebord.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Registrert noe sprekkdannelse i grunnmur samt avskallinger i tegl pa murte pillarer.
Lgs stolpe under baerende konstruksjon ved del oppfart pa pillarer og trestolper.
Registrert noe skjevheter i stolper.

Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.
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Ma sees i sammenheng med punkt "Krypkjeller" og "Fuksikring og drenering".

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrer er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

* Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig

Utvendige trapper:

Trapp i tre opp til hovedinngang.

Trinn av terrassebord.

Trapp i tre mellom terrasser mot gst.

Trinn av terrassebord.

Rekkverk av tre.

Trapp i tre mellom platting ut fra kjgkken og opp mot utestue.

Trinn av terrasebord.

Trapp i tre lagt i terreng opp til platting ut fra kjgkken.

Trinn av terrassebord.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Manglende rekkverk pa trapp ved utestue og opp til hovedinngang, samt manglende
rekkverk pa terrasse rundt utestuen.

Bemerkes om at trapp som ligger i terreng er utsatt for fukt og rateskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig

Innvendige trapper:

Innvendig trapp mellom etasjer er en rettlgpstrapper i treverk.

Apne stusstrinn.

Inntrinn belagt med teppegulv , forgvrig malt trevirke.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke montert rekkverk.

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Registrert noe manglende malingsstrgk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. etasje - Bad

Generell:

Badet i 1.Etasje er opplyst fra ca. 2003.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og panel.Himling har panel.

Innredet med gulvmontert WC, servantinnredning, dusjhjerne med folderdgrer i glass,
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er via hulltaking registrert bruk av dampsperre bak gipsplater med veggflis samt
bak veggplater mot soverom. Dette skaper flere tette sjikt, uten muligheter for
utlufting.

Registrert synlig fukt bak dampsperre mot gips, samt misfarging pa svill.
Piggmalinger i svill og reisverk viser verdier opp mot 25%.

Piggmalinger mot gipsplater viser verdier over 30%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28

Registrert forhgyede verdier med kapasitiv fuktmaler pa vegg i dusjsonen samt gulv
bade i og utenfor dusjsonen.

Sluket er ikke tilgjengelig for inspeksjon og renhold da varmtvannsbereder er plassert
over dette.

Rommet har ikke tilfredstillende ventilasjon med mekanisk avtrekk.

Sluket er plassert utenfor dusjsonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt fra
soverom mot dusjsone.

Vurdering av avvik:

+ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, méles hgye
fuktverdier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Innvendig vannledninger som er synlige er i plast av typen rgr i rgr. Hovedstoppekran
plassert i kjgpkkenbenk.
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Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er
besiktiget utover dette.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Registrert brudd pa kobling mellom hovedinntak og innvendige vannledninger.
Vanntrykk og vanninstallasjoner er av denne grunn ikke funksjonstestet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsror:

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.

Bemerkes om at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er
besiktiget utover dette.

Vurdering av avvik:

* Det er pdvist at det drypper/lekker fra avigpsrgr/skjster.

Drypplekkasje fra avlgp under vask pa kjokken.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i gang 1. Etasje.

Skapet inneholder automatsikringer og maler.

Registrert lpse ledninger ut fra hull for downlights pa kjgkken, samt ved apen
koblingsboks i utvendig bod.

Generell kommentar:

Alder pa anlegget og bemerkede forhold tilsier at en utvidet EI- kontroll anbefales.
Dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold:

Fritidsboligen har ikke brannslukningsapparat.
Fritidsboligen har ikke rgykvarslere.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering:

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder
ogsa drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

+ Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.

Det er registrert innsig av vann i krypkjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Lovlighet

Fritidsbolig:

Det foreligger ikke tegninger.

Ingen tegninger foreligger. Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfert i

samsvar med det som er byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

| fglge opplysninger fra @rland kommune har de mottatt sgknad og tegninger ifm.
tilbygg i 2004. Disse dokumentene har senere blitt borte.

Del mot gst med egen inngang og tiltenkt vaskerom er omtalt i rapporten som utvendig
bod.

Utestue:
Det foreligger ikke tegninger.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Age Chr.
Holtermann Semb, datert 17.10.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Egeninnsats

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar; Ja

Beskrivelse: Montert sikringsskap

Innhold

Fritidsbolig:

Loftsetasje: Loftstue og to soverom

1. Etasje: Bad, gang, kjgkken, soverom, stue, entre, utvendig bod og innglasset balkong

Standard
Greit vedlikeholdt eiendom.
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Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomshnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlepende
vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Age Chr.
Holtermann Semb, datert 17.10.2025. For neermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
KLP

Diverse
Det tas forbehold om pantehavers salgssamtykke.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Kommunale avgifter
Kr 10 480

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Vannavgift: kr. 6.089,-

Feiing: 434,-

Slamtgmming og hytterenovasjon: 3.957,26

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 157 779
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Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 73, bruksnummer 85 i @rland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5057/73/85:

27.10.2025 - Dokumentnr: 1290700 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

13.07.1992 - Dokumentnr: 2924 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5057 Gnr:73 Bnr:10

01.01.2018 - Dokumentnr: 93514 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1627 Gnr:73 Bnr:85

01.01.2020 - Dokumentnr: 298749 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5017 Gnr:73 Bnr:85

30.12.1992 - Dokumentnr: 5372 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5057 Gnr:73 Bnr:10

Rettighet hefter i: Knr:5057 Gnr:73 Bnr:148
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

| hht. kart sa er det bygget utenfor tomtegrensen. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vann. Privat septiktank med offentlig tamming.
Det er private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier
av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Leikvang hytteomrade datert
25.06.2003 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

51 140 (Omkostninger totalt)
68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
70 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 041 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 058 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 060 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

5 400 Fotograf inkl. drone, faktura 112766

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 101 550

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Jorgen Sagvold
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Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Ansvarlig megler bistas av
Jgrgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Oppdragstaker

Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET
(I @RLAND kommune

# gnr. 73, bnr. 85

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 90 m?

TAKST Midt

T akst o0g Eiendorm

Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 22588-1028 Referansenummer: 0D2622

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Age Chr. Holtermann Semb

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Age Chr. Holtermann Semb

Uavhengig Takstingenigr

aage@takstmidt.no

970 74 282 Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

97012 847

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato: 17.10.2025
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Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS ‘
Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17 |\ I I
5057 GRLAND 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 3 av 32
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Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET
Gnr 73 - Bnr 85
5057 GRLAND

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22588-1028

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET
Gnr 73 - Bnr 85
5057 @RLAND

Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL Norsk takst

Taksert objekt er en fritidsbolig pa en etasje pluss loftsetasje
over deler av boligen.

Fritidsoligen har overbygning av trekonstruksjoner, utvendig
kledd med liggende kledning pa fasader.

Grunnmur av lettklinkerbetong samt murte pilarer av teglstein
under deler av fritidsboligen.

Sperretak med saltakform, tekket med pappshingel samt
profilerte stalplater pa deler av taket.

HOVEDKONKLUSJON:

Greit vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1992

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med varmepumpe, vedovn og strgm.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger foreligger. Undertegnede har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i
samsvar med det som er byggegodkjent.

Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

| felge opplysninger fra @rland kommune har de mottatt
spknad og tegninger ifm. tilbygg i 2004. Disse dokumentene
har senere blitt borte.

Del mot gst med egen inngang og tiltenkt vaskerom er omtalt
i rapporten som utvendig bod.

Utestue

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato: 17.10.2025

Side: 5 av 32



Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS
Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17
5057 @RLAND 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
15 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Fritidsbolig
[ 0 c U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik © Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © innvendig > Innvendige trapper atil si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik @ Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Avl¢psr¢r a til si
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
Anslag pa utbedringskostnad
3 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold a tilsi
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
2 @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
1 konstruksjoner vatrom
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
c .
0o < © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 (I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Taktekking GA tlL slde
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 6 av 32



Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS
Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17
5057 @RLAND 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
O
o
&
O
o
o
o
o
O

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 7 av 32



Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS
Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17 I
5057 @RLAND 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

. E"’ \

mmuuuu; ,,-

Byggear Kommentar

1992 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
(Etableringsdato: 08.07.1992)

Standard

Grei standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon -
jamfg@r beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er noe vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel samt profilerte stalplater pa deler av taket. Forenklet undertak av duk under del med profilerte stalplater.Tekkingen er fra

byggear.
Vindskier og dekkbord av tre.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Registrert mosevekst pa taket, reduserer levetiden.
Pakjente vindskier og dekkbord med oppsprekkinger, avskallinger og misfarginger.
Ukjent opppbygging/Igsning i overgang mellom pappshingel og staltak.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
Naermere undersgkelser anbefales ifm. overgang fra pappshingel/staltak.

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 8 av 32
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Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17
5057 @RLAND 7650 VERDAL Norsk takst

Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS I

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal. Oppbrett med asfaltpapp etablert rundt pipen.
Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Manglende plattform for feier.
Sngfangere ikke montert.

Konsekvens/tiltak
e Plattform for feier ma monteres.

Sngfangere anbefales montert iht. krav pa byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Liggende kledning pa fasader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Registrert manglende ferdigstillelse med kledning, kassebord, hjgrnebord og omramminger.

Registrert noe oppsprekkinger i kledningen.

Nedre del av yttervegg mellom deler med nivéaforskjell er ikke utvendig kledd, synlige asfaltplater med fuktpakjenninger.
Lufting gjelder for del mot gst.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Lokale utbedringer og lgpende observasjoner.
Naermere undersgkelser ifm. fuktpakjente asfaltplater anbefales.

Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 9 av 32



Holkeilveien 37, 7168 LYS@YSUNDET Takst Midt AS ‘
Gnr 73 - Bnr 85 Nordgata 17 k l I
5057 @RLAND 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Naermere undersgkelser anbefales, innhente dokumentasjon om mulig.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak dpningsvinduer med 2- lags isolerglass. De fleste vinduene er av eldre argang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert pakjent trevirke med fuktmerker og synlig fukt i karmer, oppsprekkinger og avskallinger. Stedvis overmalte og stive pakninger. Réte i
omrammingsbord, manglende utvendig omramming.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest
ikke oppdage uten inngrep.

Kigper gjgres oppmerksom pa dette. Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis
kan veere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
Flere vinduer begynner a naerme seg tidspunkt for utskifting.
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2 pgrer

Utadslaende ytterdgr fra vindfang, dgren har integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser.
Utadslaende balkongder fra kjgkken, med 2-lags isolerglass i lav brystning.

Utadslaende balkongder til innglasset balkong, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Utadslaende balkongdgr fra innglasset balkong, med 2-lags isolerglass i lav brystning.
Utadslaende balkongdgr fra soverom i 2. Etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning.

Heve/skyvedgr med utgang til innglasset balkong fra soverom 1. Etasje , dgren har 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert manglende ferdigstillelse med utvendig omramming, innvendig foring og listing.
Registrert avskallinger og skruehull, dgrer som tar i karm.

Manglende overgangslist pa balkongdgr fra kjgkken.

Rustdannelser pa hengsler til ytterdgr.

Lgs utvendig sprosse pa balkongdgr 2. Etasje.

Noe malinssgl pa glass til heve skyvedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong ut fra stue. Fundamentert ned mot fjell, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Yttervegger med utvendig kledning og tak av profilerte plastplater.

Vinduer av 2- lags glass, balkongdgr videre ut til altan.

Bemerkes om at slike konstruksjoner er sjeldne helt tette. Noe inndrev av fukt kan forekomme.

Altan ut fra hovedinngang fundamentert mot fjell og med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke og plater av plast.

Plattinger ut fra kjgkken fundamentert med stolpesko, dels lagt pa avrettet grunn. oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Altan ved mot gst fundamentert mot fjell, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Altan ut fra soverom 2. Etasje fundamentert med stolper mot underliggende altan, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av trevirke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Registrert avskallinger pa treverk, svikt i spaltegulv ut fra kjskken, manglende sluttfgringer med terrassebord og handlgper.
Registrert lokal rate i stolpe under altan ved hovedinngang.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.

Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Utvendige trapper

Trapp i tre opp til hovedinngang.
Trinn av terrassebord.

Trapp i tre mellom terrasser mot gst.
Trinn av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Trapp i tre mellom platting ut fra kjgkken og opp mot utestue.
Trinn av terrasebord.

Trapp i tre lagt i terreng opp til platting ut fra kjgkken.
Trinn av terrassebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Manglende rekkverk pa trapp ved utestue og opp til hovedinngang, samt manglende rekkverk pa terrasse rundt utestuen.
Bemerkes om at trapp som ligger i terreng er utsatt for fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat er for montering av rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Andre utvendige forhold

Fritidsboligen har en del mot gst som er bygd sammen med hovedbygningen, tilkomst er via egen ytterdgr.

Delen er delt inn i to rom. Opplyst av eier at det ene rommet er tiltenkt som vaskerom.

Veggkonstruksjon og tak som benevnt tidligere i rapporten.

Gulv belagt med tregulv. Stgpt gulv i rom tiltenkt vaskerom. Vegger har malt panel og hvite sponplater. Himling har hvite sponplater.

Ytterdgr i tre med 2- lags glass og utenpaliggende sprosser, vindu med 2- lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Delen er under oppbygging og har en del gjenstaende arbeider med manglende kledning pa vegger og himling, isolering, elektriske arbeider, listing og
foring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

INNVENDIG

(32 overflater

Gulv: Vinylbelegg, laminat, tregulv.
Vegger: Trepanel,tapet.
Himlinger:Trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert stedvis manglende sluttfgring med listverk og overflatebehandling. Manglende panel pa vegg ved sikringsskap.
Registrert noe avskalling i tapet samt glippe i laminat.
Stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Lokale ujevnheter og skjevheter er registrert.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Gjelder for del oppfgrt med ringmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en elementpipe.
Sotluke er plassert utvendig under terrasse.
Boligen har installert en vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:
* Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Sotluke er plassert under terrasse, pipen er av denne grunn ikke naermere undersgkt.
Registrert lgs pakning pa ovnsdgr og Igs plate under ovn.

Konsekvens/tiltak
* Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.

Lokale utbedringer. Neermere undersgkelser ifm. pipe anbefales.
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Krypkijeller

Krypkjeller under deler av fritidsboligen med tilkomst via utvendig apning i grunnmur.
Krypkjelleren har ett kammer.
Stubbloft av treplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved tilfeldig kontroll, er vektprosent fukt i stubbloft malt til 26 %.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tg@rt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28

Registrert en del gjenstander samt organisk materiale liggende pa terreng i krypkjelleren.

Det anbefales og fierne all organisk materiale og rydde opp i rommet.

Lufteventiler er tettet igjenn,mangelfull luftgjennomstrgmning av krypkjeller, generelt fuktig miljg.
Edderkopper og kokonger relatert til fuktproblemer, er registrert.

Store mengder isolasjon liggende pa bakken, dette kan trekke til seg og holde pa store mengder fukt.
Registrert innsig av vann fra hgyereliggende terreng.

Krypkjellere er generelt a betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt transport fra
grunnen.

Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for a kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig
tidspunkt.

Tilstandsgrad sette med bakgrunn i risikokonstruksjon og bemerkede forhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og jevnlig kontroll.
Nzermere undersgkelser anbefales.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er en rettlgpstrapper i treverk.
Apne stusstrinn.
Inntrinn belagt med teppegulv, forgvrig malt trevirke.
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Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Registrert noe manglende malingsstrgk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Lokal utbedring ifm maling.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er i all hovedsak profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert manglende sluttfgring med listverk og malingsstrgk.
Manglende beslag pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet i 1.Etasje er opplyst fra ca. 2003.
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Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og panel.Himling har panel.

Innredet med gulvmontert WC, servantinnredning, dusjhjgrne med folderdgrer i glass, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er via hulltaking registrert bruk av dampsperre bak gipsplater med veggflis samt bak veggplater mot soverom. Dette skaper flere tette sjikt, uten
muligheter for utlufting.
Registrert synlig fukt bak dampsperre mot gips, samt misfarging pa svill.

Piggmalinger i svill og reisverk viser verdier opp mot 25%.
Piggmalinger mot gipsplater viser verdier over 30%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.
0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28

Registrert forhgyede verdier med kapasitiv fuktmaler pa vegg i dusjsonen samt gulv bade i og utenfor dusjsonen.
Sluket er ikke tilgjengelig for inspeksjon og renhold da varmtvannsbereder er plassert over dette.

Rommet har ikke tilfredstillende ventilasjon med mekanisk avtrekk.

Sluket er plassert utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Pa grunn av nevnte avvik ma rommet paregnes renovert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt fra soverom mot dusjsone.

Vurdering av avvik:
¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Tiltak og kostnadsestimat inngar under hovedpunkt bad.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken i 1. etasje er opplyst fra 2003.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.

Benkeplater med vask og koketopp.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Registrert stedvise hakk og avskallinger i innredningen. Sprekk i enkelte veggfliser over benkeplater, ulaminert skjeerkant og trapping pa benkeplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
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Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig vannledninger som er synlige er i plast av typen rgr i rgr. Hovedstoppekran plassert i kipkkenbenk.
Bemerkes om at rer i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Registrert brudd pa kobling mellom hovedinntak og innvendige vannledninger. Vanntrykk og vanninstallasjoner er av denne grunn ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Lokal utbedring og naermere undersgkelser av vanntrykk og vanninstallasjoner anbefales.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.
Bemerkes om at avlgpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover dette.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at det drypper/lekker fra avlgpsrer/skjgter.

Drypplekkasje fra avigp under vask pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Skader pa anlegget ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon. Veggventiler kan med fordel monteres i tillegg.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral
Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Service anbefales.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert pa badet, denne rommer 198 liter og er fra 2007.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert irr pa sikkerhetsventil.
Bemerkes om at beredern er tett opp mot 20 ar og har snart passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gang 1. Etasje.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent
Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Registrert Igse ledninger ut fra hull for downlights pa kjgkken, samt ved apen koblingsboks i utvendig bod.

Generell kommentar
Alder pa anlegget og bemerkede forhold tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. Dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Fritidsboligen har ikke brannslukningsapparat.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Fritidsboligen har ikke rgykvarslere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Noe synlig berg i dagen i krypkjeller.

Fuktsikring og drenering

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

Det er registrert innsig av vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma foretas utbedring av drenering/tettesjikt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter av plasstgpt betong,grunnmur av lettklinker.
Deler av hytten er oppfgrt pa pillarer av oppmurt teglstein og trestolper. Ukjent fundamenteringsdybde.

Stubbloft av treplater og trebord.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Registrert noe sprekkdannelse i grunnmur samt avskallinger i tegl pa murte pillarer.
Lgs stolpe under barende konstruksjon ved del oppfgrt pa pillarer og trestolper.
Registrert noe skjevheter i stolper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales. Lokale utbedringer.

3 Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Ma sees i sammenheng med punkt "Krypkjeller" og "Fuksikring og drenering".

Konsekvens/tiltak
 Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under
bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for
drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
* Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Frostsikring av rgr.
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Bygninger pa eiendommen

Utestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Utestuen er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller
mangler.
Vedlikehold

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Beskrivelse

Utestuen er oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.

Veggkonstruksjon av tre, utvendig og innvendig kledd med liggende kledning.

Taket er et pulttak tekket med profilerte plater av plast.

Vinduer av tre med bade isolerte og uisolerte glass.

To-flgyet balkongdgr i malt utfgrelse med glass og utenpaliggende sprosser.

Utestuens areal er pa 14 m2.

Ved siden av utestuen er det en utvendig bod pa 4m2 som henger sammen med bygningen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22588-1028

Befaringsdato:  17.10.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Loftsetasje

1. Etasje

SUM
SUM BRA

, 7168 LYS@YSUNDET

Bruksareal BRA m?

Romfordeling

Etasje
Loftsetasje
1. Etasje

Kommentar

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
23
67 13 23
90 13 23
126
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Loftstue, soverom, soverom 2

Bad, gang, kjskken, soverom, stue, entre Utvendig bod

Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
23 5
103 100
105

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Kubikk pa soverom i loftsetasjen er ikke i henhold til kravet for luftutskifting ved balansert ventilasjon. Dette til orientering.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Ingen tegninger foreligger. Undertegnede har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er oppfgrt i samsvar med

Kommentar:

Brannceller

det som er byggegodkjent.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar

seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

| fglge opplysninger fra @rland kommune har de mottatt spknad og tegninger ifm. tilbygg i 2004. Disse dokumentene har

senere blitt borte.

Del mot gst med egen inngang og tiltenkt vaskerom er omtalt i rapporten som utvendig bod.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Arbeid pa bad og EL. Se egenerklaering for videre info.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Utestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18
Oppdragsnr.: 22588-1028 Befaringsdato:  17.10.2025

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Ja  [“INei
[“]1a [INei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

18
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Stue, utvendig bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 90 23
Utestue 0 14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.10.2025 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5057 @RLAND 73 85 0 550.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Holkeilveien 37

Hjemmelshaver
Fjeldsaunet Anne Kristin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende landlig til i Lysgysund i @rland kommune.
Ca. km. til 30km til @rland sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, ferge/hurtigbat, etc.
Utsikt mot sjgen og omkringliggende landskap og bygder.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.10.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.10.2025 Finnes ikke Nei
Energirapport 29.10.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 29.10.2025 ggnomgéﬁ Nei
Tegninger 29.10.2025 Finnes ikke Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22588-1028

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22588-1028

Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0D2622

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

17.10.2025 Side: 32 av 32
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Verdal

Oppdragsnr.

1709250040

Selger 1 navn

Anne Kiristin Fjeldsaunet

Holkeilveien 37

Poststed
LYS@YSUNDET 7168

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | klp

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AKF
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert sikringskap

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: AKF
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: AKF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Holkeilveien 37
Postnummer 7168 >
2
Sted LYS@YSUNDET % »
9
Kommunenavn Qrland :Cj B
Gardsnummer 73 §
=
Bruk 85 [
ruksnummer E » ‘
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 183597132 'f?_-)a
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-185006 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 103

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Fosen Renovasjon IKS

Eiendom
Gards- og bruksnr. 5057.73.85.0.0

Eiendom Holkeilveien 37

Eier navn Fjeldsaunet Anne Kristin
Adresse Tjuvskardveien 2
Poststed 7160 BJUGN

KOMMUNALE AVGIFTER - 2025 Fritidseiendom

Ant. terminer 4

Type abonnement Antall Brutto
Slamtank 2m3 - Arl temming 1 1 836,02
Kommunal andel slam 1 240,00
Hytterenovasjon container 1 1756,24
Kommunal andel renov. 1 125,00
Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva. 3 957,26

Betalingsstatus for eiendom

Fakturert til og med :
Neste forfall:

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt).Kontonr 42020123146
Belap:

Forfallsdato:

Gjelder termin:

KID:

Restanser Fosen Renovasjon pr. i dag (forfalt).Kontonr 42020123146
Restanser termin 3/2025:

KID:

Restanser Fosen Inkasso pr. i dag (forfalt).Kontonr 42134881873
Restanser termin:
KID:

Andre merknader

30.09.2025
20.11.2025
kr 0,00
kr 0,00
kr 45,73
6001000118887

Fosen Renovasjon IKS, dato: 02.10.2025

Saksbehandler Lillian R. Helmersen
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 73, Bruksnr 85 Kommune: 5057 rland

Adresse:

Veiadresse: Holkeilveien 37, gatenr 1158 Grunnkrets: 410 Remmen
7168 Lysgysundet Valgkrets: 1 Lysgysund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050304 Bjugn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.07.1992 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 550,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 201265 Fjeldsaunet Anne Kristin 11 Bosatt i
Norge

Tjuvskardveien 2, 7160 Bjugn

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.09.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.09.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 73, Bruksnummer 85 i 5057 GRLAND kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

13.07.1992

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.09.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.09.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/73/85

5057/73/85

5057/73/10
5057/73/85

Arealendring
0,0

0,0

-550,8
550,8

Side 2 av 6

85



86

Gardsnummer 73, Bruksnummer 85 i 5057 GRLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Holkeilveien 37 Fritidsbolig 82,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 82,0
Oppvarming: BRA totalt: 82,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 183597132

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 67,0 67,0

HO02 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 4,0
Oppvarming: BRA totalt: 4,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300515510

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 4,0 4,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.09.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.09.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 73, Bruksnummer 85 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

1:187

— @Karﬁmrket!ﬁeoveﬁ‘
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \ejikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.09.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.09.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 73, Bruksnummer 85 i 5057 GRLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

30.14

1:140

T

Izml

4

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.09.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.09.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

88

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 550,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7082246,40 542 579,05 20,73m  Terrengmalt: 14 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
2 7082 265,52 542 571,03 30,14m  Terrengmalt: 14 Jord Nei Rar
Totalstasjon
3 708226893 542 600,98 21,15m  Terrengmalt: 14 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon
4 7082247,85 542 602,69 23,68m  Terrengmalt: 14 Fjell Nei Bolt

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Utskrift Side 1 av |

SITUASJONSKART

Gnr: 73 IBnr: 85 anr: 0 lSnr: 0
Eiendom:

Adresse: 7168 LYS@YSUNCET
Hj.haver/Fester: EEL&SAUNET ANNE KRISTIN, SLETTVEIEN 2, 7160

Dato: 8/2-2012 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersokes narmere.

http://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynaleg.asp?Left=542176.860003165&Bottom=70817... 08.02.2012
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Gardskart Side 1 av 1

_QJQJe) a0l &A@ UV SNTom9le M
[1893 =] 542609 =

Eiendom: 1627 - 73/85/0

= Annet Tkke Sum

Tall i dekar] = a W Skog | 5 I l l | I klassifisert | grunneiendom
0. 0. 0. 0. 0. 0. 0.
0. 0. 0. 0. 0 0. 0.

=

http://gardskart.skogoglandskap.no/cgi-bin/mapserv?map=/var/www/html/nijos/nijos3... 13.08.2010



Bjugn kommune

Nering og drift
Deres ref Vir reft Saksheh Arkivkode Dato
04/00162-3 NOD-LON-EOK 73/085 18.11.2005

Til:

Mangiende mappe.

Kan ikke finne mappa for soknad om tilbygg til hytte pa gnr. 73, bnr. 85.
2 dok.

1. 23.10.04 Seknad om tiltak.

2. 08.09.04 Fasade og plantegninger.

Med hilsen

Edgar Oksvold
avdelingsingenior
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Orland kommune

Kommunenr.: 5057

Postadresse: Postboks 43

Postnr./-sted:7159 Bjugn

Telefon: 72 51 40 00

E-post: postmottak@orland.kommune.no
Hiemmeside: http://www.orland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER Dato: 01.10.2025
Gnr | 73 |Bnr | 85 |Fnr | 0 Snr 0
Adresse Holkeilveien 37, 7168 Lysgysund

Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann X

Avlep X

Kommunale avgifter

Arsavgift for denne eiendommen er: Vann kr 6.089,-
feiing 434,-

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90)

Legalpant (vann, feiing)

Restanse : kr 0,-

Herav omkostninger/Purregebyr pr. dags dato: kr0,-

Kontonr: 4213.55.91968
Kidnr:

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90)

Feiing

Antall registrerte skorsteiner: 1
Neste feiing/tilsyn planlagt: 12.04.2028

Registrert merknad:




Avvik til fyringsanlegget:

For a & mer informasjon om fyringsanlegget ta kontakt med:
Fosen brann og redningstjeneste IKS

http://fbrt.no/nyhet vis.asp?Nyhetld=144

feier@fbrt.no
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5057 Qrland
Dato: 30.9.2025

Eiendom:  5057/73/85/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

-

Holkeilveien ~
="

7% eodata| AS) Kantverket\Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendom:

ambita

Kommune: 5057 @rland

5057/73/85/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.9.2025
--------- Punktfeste

— — Omtvistet grense

N

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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= Kartverket

IReturneres til:

Attestert kopi av dok.nr. 1992/5372/63
Attesteringstidspunkt 2025-09-30 11:54

Doknr: 5372 Tingtyst: 30.12.1892 Emb. 083
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

-

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

LT

L=

el he

"'-Stq.,.u..u

. 3 UDES.f

Sidelav 4

Skjote’

237

1. Eiendommen(e)
Kommunenr |Kommunenavn |Gr1( |Elnr |Festenr, ]Sexamnsnr [Ev sameiebr
1627 Bjugn 73
Omsetningen gjelder bygg p festet grunn _! Ja Nel
Beskaffenhet: Anvendelsedgv grunn
Bolig- Fritids- kamm nika-
| ]1 Ubebygd J 2 Bebyad __1 B me:I\%orn F e!rilergdom tL Landbruk K spnsaLreaI A Annat
Type balig: Frit- n
liggende Rekketus/ Blokk-
[re [RK kede | |BL leigher AN Annet
X HYTTE
2. Kjopesum
| Markedsverdi
Kr 'j
| Ja Nei

Bnn fade & A N
Omastningsiype ‘!edre—l:agmu.... ALV

Gave (hall Ekspro-
{1 Fritt salg I 2 sller d‘glws} 2

’_|5 Skhe

Tvangs-
4 auksjon

i_] B8 Annet

3 priasjon
| Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Markedsverdi/avgiftsgrunnlag ¥

Kr
FaWlaaVa)

e |
LETOUUTS

4. Overdras fra

Fecselsnr, (11 siffer)yForetaksnr. (7 siffer) 4

5.TH

Fadselsnr. (11 siffer)Faoret ) 31 Nawn

1 2

Noter:

1) Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pd tinglysingspapir, Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt fer doku-

mentet kan tinglysas.
2]

Dersom eiendommen har underfestenummer (ulnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentsavgiften er knyttst til elendommens markedsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer markedsverdi er det tilsirekkelig & fylle Ut dette be-
lepsfeit. Faltet markedsverdifavgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge telt ut skal markedsverdi/ av-
piftsgrunniag alitid veere det heyeste, unniatt fileller etter dokumentavpiftvediakets § 1. 2 ledd og § 3.

4) Det er loretaksregi fo

nmer som skal nyftes

:Nr. 48 Pa lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89
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6. Seerskilte avtaler

adkomst pd ndverende vei fra pu.mpehu.set pé gnr. 73 bm: 10 til parkerings-
plassen. Likesa rett til & parkere pd parkenngsplassen Likedan rett til
3 meters brei vei opp til hytta, samt rett til trekk av bat i Holkeila.
Eieren er pliktig til & delta i vedlikehold av veien fra pumpehudet til

parkeringsplassen.

7. Kjopersferververs erklering ved overdragelse av bollgseksjon
Jeg/vi erklzerer at mittvart erverv av seksjonen ikke er | strid med bestemmelsen | § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn o seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nér formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”

i i 1 framf
af ’“‘“ﬁﬁﬁfﬁp‘;&m oping av vamn-og avlepeledninger, samt rett L

E\n dato
Kjopersierververs underskrift !'G;emas med maskin eller blokkbokstaver
. - P

O u@wam\ O 2 LfflLi/Qvf?

8. Underskrifter og bekreftelser

Erklgaring om sivilstand ® L

Vi er gift med hvetandre og .Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
Jeg/ivi er ugifife) begoe skal underskrive fellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommien.

Sted, dalo

Utsteders underskrift 7 |Glentas med maskin efler biokkbokstaver

%'&m Wg,,wj B/-mm}_ Lt KV&M:’;

Jeagivi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pd dette dokument i
mitt/vnt naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller I:!ukkbukstaver

bl Mot 10RL MoEw

el /TR T

|2 Vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

L Lot DA6TIN N EUSETH
Flis (usmsw

Som ektefelle samtykker |eg i overdragelsen

[Extefeliens underskrift [Gjentas med maskin eller DIOKKDOKStaver

Norc %/;{/ymr? NoORA LEIKVANE

Jeghvi bekrefter at ektefellen{e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mittivant neervaer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vﬂna\.f'luarskriﬁ |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Jel Mow. JARL  MoEN
|2, Vimeunderskrit [Gientas med maskin eller DIOKKDOKSIaver
LDun_thact DASLIVN _ELS ETH

5) Det som skal (og kan) tinglyses skal samles for seg lerst. Bare dette skal tas med i tinglysingsgjenparten.
6) Sapaennregnesmguﬂe ogbohgenmévamwmmaﬂregnaswmfam

‘Samboere regnes som ug
Dersom :ngcn av de 3 allemativene er krysset av, og hismmelshaver er en fysisk persen, milien ha tykke fra hj lavers f it.
ektefalleloven,

7) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet ma unmkrln krettes. Dette kan bi.a. gewes av lo winer som er myndige og bosatt

| Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokal, autoriser .kf:“ aulonsen eiendomsmegier.
Utstederen, erververen og erververens eklefelle, foreldre, bamn alief sasken kan ‘bekrefie utstedenens underskrift.

Side2av 4
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Nabolagsprofil

Holkeilveien 37

Avstand til sjo Havner i omradet
98 m * Lysgysund gjestehavn
‘ Drivstoff
Offentlig transport Aktiviteter
X @rland lufthavn 32 min & Skavdalen Ridesenter 18 min &
2 Gullvika 13 min 4 Austratt Fort 28 min &
Linje 453 1.7 km . )
Austratt Golfklubb 29 min &
& Fagerenget skole 2 min &
Linje 453 1.4km
Sport
Avstand til byer © Fagerenget skole T min &
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
Brekstad 29 min & o _
@ Leivikmyra - grasbane 2 min &
Orkanger 2t24 min & Fotball 1.9km
Trondheim 2139 min & & Fitnesspoint Bjugn 14 min &
& Fosen Trenings- og kampsportsenter 29 min &
Ladepunkt for el-bil
& Frohavet 4min & Dagligvare
& Fosenkraft Bjugn sentrum 15 min & Coop Prix Lysgysund 4min &
Post i butikk, PostNord 3.2km
Coop Marked Vallersund 14 min &
Post i butikk, PostNord 13.4 km
Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 28 min &
l@ Apotek 1 Bjugn 15 min &
¥ Bjugn Vinmonopol 15 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Holkeilveien 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7168 LYS@YSUNDET Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



