akuv.

Skreddermoen 37, 4513 MANDAL

Sanum - Enebolig m/unik
beliggenhet. Fantastisk sjoutsikt,
ekstra hage og batplass!

.




Eiendomsmegler MNEF
Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 9 750 000,

Kr 245100,-

Kr 9995 100,

Bjgrnar Johnsen @ybekk
Inga @ybekk

Enebolig

Eiet

2014

251/251 kvm
683.4 m?

4

6

Gnr. 75, bnr. 301
1408230148

Skreddermoen 37

Unik beliggenhet.
Fantastisk sjoutsikt, ekstra
hage og batplass!

Vi har for salg en veldig flott eiendom pa S&num. Her er det helt
utrolig flott sjgutsikt og veldig gode solforhold fra morgen til kveld.
Boligen var ny i 2014 og ble bygget av Konsmo hus.

Boligen er innholdsrik og gar over tre plan. Det er totalt fire soverom.
Tre bad/wc med gode starrelser. Stort flott kjgkken fra Strai m/godt
m/benke og skapplass. Flott hovedstue m/plass til flere sittegrupper
og en fin tv-stue. Det er god bodplass. Det er tre stk. terrasser. En
vendt mot @st, en mot sgr og en mot vest.

Det er stor carport under hovedterrassen.

Mulighet for & ombygge den store boden hvis en trenger flere
oppholdsrom.

Tomten er lettstelt m/asfaltert innkjgrsel og pent beplantet hage.
Medfglger batplass.

Mulighet for bruksrett til stor hage/skog!

Mulighet & kjgpe ekstra tomt!

Velkommen!

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 28
Om eiendommen ... ... 34
Nabolagsprofil. ............. .. ... ... .. ... 103
Forbrukerinformasjon .............. .. ... . ... ... ... 110
Budskjema. . ... .. ... ... ... 111
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

TERRASBE

GANG/HALL

HIBKKEN
SPISESTUE SR

CARPORT

TERRASSE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME. PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

28  Skreddermoen 37 Skreddermoen37 29
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2,5. etasje

SOVEROM SOVEROM

SOVEROM

1
L ] I!
i GANG v.f" I STUE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Skreddermoen 37

TERRASSE

Alle etasje

r

TERFKSSE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Skreddermoen 37
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 251 m2
BRA totalt: 251 m?
TBA: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 m2 Hall m/ trapp, vaskerom og bod/
lagerrom

2. etasje

BRA-i: 90 m2 Stue, kjgkken/ spisestue, bad, soverom
og omkledningsrom

3. etasje

BRA-i: 76 m? Gang, tv-stue, bad og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
71 m?

3. etasje
17 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 251 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
683.4 m?

Skreddermoen 37

Tomtebeskrivelse

Tomten ligger veldig flott til vendt mot ser. Det er
terrasse mot gst, sgr og vest. Det er pent beplantet
med hekk, flere busker, steinlagt og tre trapp og
plen. Asfaltert innkjgrsel.

Det er stor carport under terrassen.

Beliggenhet

Boligen ligger helt fantastisk til p4 Sdnum nesten
helt innerst i Skreddermoen.

Det er endevei sa her er det lite trafikk og meget
barnevennlig.

Skreddermoen er ett godt etablert eneboligomradet
med ett godt bomiljg!

Sanum er ideelt for deg som vil bo landlig samtidig
som det er kort vei til sentrum til skoler i alle trinn.
Sikker og god skolevei.

Det er barnehage pa Sanum og koselig lekeplass 50
meter unna.

Helt fantastisk beliggenhet med sol fra tidlig om
morgenen til ca. 21-22 pa kvelden pa sommeren.
Eiendommen har veldig flott sjgutsikt mot
Bankefjorden, Sgylekilen og Landekilen. Her kan du
fglge battrafikken som gar forbi!

Adkomst

Boligen ligger nesten innerst i Skreddermoen. Kjgr
inn med den gamle butikken pa Sanum. Fglg
Skreddermoen nesten til enden.

Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Sanum barnehage

Skolekrets

Furulunden barneskole. Blomdalen Ungdomsskole.
Mandal Videregaende skole.

Fin sykkelvei gjennom Furulunden.

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Hogganvikveien.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfart i tre. Se tilstandsrapporten!

Innhold

Vi har for salg en veldig flott eiendom pa Sanum.
Her er det helt utrolig flott sjgutsikt og veldig gode
solforhold fra morgen til kveld.

Boligen var ny i 2014 og ble bygget av Konsmo hus.
Boligen inneholder i fgrste etasje pen entré/hall med
god garderobeplass. Praktisk grovinngang. Stor bod
med flere bruksmuligheter. Stort vaskerom/bad.
Andre etasje inneholder stor fin stue med flere
sittegrupper. Apen Igsning til flott Strai kjgkken.
Utgang til stor terrasse med helt utrolig fin utsikt.
Stort hovedsoverom med direkte inngang til walk in
closet og videre til eget bad/wc. 2 1/2 etg.
inneholder tre gode soverom. Fin tv-stue med
utgang til terrasse. Meget pent bad/wc og gang
med god garderobeplass.

Det er tre terrasser. En vendt mot gst, en mot sgr og
en mot vest. Her vil det alltid veere sol fra tidlig
morgen til sene kveldstimer!

Det er stor carport under hovedterrassen.

Mulighet for 8 ombygge den store boden hvis en
trenger flere oppholdsrom.

Tomten er lettstelt med asfaltert innkjgrsel og pent
beplantet hage.

Det er mulig & fa 10 arig bruksrett pa stor
grgnnsakshage rett foran eiendommen.

Det er ogsa mulig a fa rett til 8 hogge ved i skogen i
bakkant.

Det medfglger en batplass i Norstranda.

Mulighet for & kjgpe en ekstra godkjent boligtomt
som ligger rett ved. Den er ferdig regulert og selges
som ratomt.

Velkommen til en sjelden mulighet!

Skreddermoen 37
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Standard

1 etg.

Entre/Hall:

Malt tak, malte vegger og malt mur, stgpt polert
gulv. Stort og godt inngangsparti med
skyvedgrsgarderobe. Varmekabler i gulvet. Her er
det godt med hengeplass. Trapp opp til 2 etg.

Grovinngang:
Gipstak, murvegger, murgulv. Praktisk grovinngang.

Bod:

Gipstak, murvegger, murgulv. Veldig stor bod som
opprinnelig var tenkt som garasje. Dette rommet er
omsgkt til bod, men burde vaere enkelt & spke om til
kjellerstue hvis behovet er der for flere stuer!

Vaskerom/bad/wc:

Malt tak, baderomsplater pa vegger, flislagt gulv
med varmekabler. Stort vatrom med utslagsvask,
dusjhjgrne, skittesntgy sjakt fra 2 etg.
varmtvannsbereder, wc samt opplegg til
vaskemaskin og tgrketrommel.

2 etg.

Stor stue:

Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. Stor flott
stue med helt fantastisk utsikt. Her er det store
vindusflater som gir ett flott lys og en helt utrolig
utsikt. Utsikt til stor terrasse med veldig gode
solforhold. Stuen har god plass til bade sofagruppe
og spisestuedel. Apen Igsning mot kjskken.

Kjokken med spiseplass:

Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. Flott Strai
kjokken med kjgkkengy. Det er godt med benke og
skapplass. Alle hvitevarer er integrerte.

Skreddermoen 37

Hovedsoverom:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. God plass
til dobbeltseng.

Walk in closet:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. God plass

til klaer.

Bad/wc:

Malt tak, baderomsplater pa vegger. fliser pa gulvet.

Varmekabler i gulvet. Meget pent bad med dobbel
dus;j i nisje, vegghengt wc samt dobbel servant med
innredning. Nye dusjvegger 2025.

21/2 etg.

Tv stue:

Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. Flott tv
stue med ekstra takhgyde. Utgang til fin terrasse
som har morgensol!

Bad/wc:

Malt tak, baderomsplater pa vegger, fliser pa gulvet.
Varmekabler i gulvet. Lyst og pent bad med
dusjhjgrne, vegghengt wc samt servant med
innredning.

Soverom 2:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet.

Soverom 3:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet.

Gang:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet. Stor god
skyvedgrsgarderobe med god lagringsplass.

Soverom 4:
Malt tak, malte vegger, parkett pa gulvet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa

byggetidspunktet.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2:
Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens

forskriftskrav.

Bar vurderes en bedre sikring i mot nabo med tanke
pa sikkerhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Forstgtningsmurer:

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Noe store apninger i rekkverk med tanke pa
sikkerhet.

Konsekvens/tiltak

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille
krav pa

byggemeldingstidspunktet.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber til boligen.

Parkering

God plass til 2 biler i carporten. Ellers plass til flere
biler i innkjgrselen.

Skreddermoen 37
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Diverse

Nabotomten som ligger inntil denne eiendommen
dvs. Skreddermoen 39 skal ogsa selges. Denne
tomten er pa 570 kvm. og selges slik den star som
en rdtomt.

Prisen pa tomten er 3.750.000,- + omk.

Tomten er regulert til boligformal og ligger under B6
pa reguleringsplanen. Tomteutnyttelsen er
maksimalt 30 %. Se reguleringsplanen og kart i
salgsoppgaven. Nar tomten skal bebygges ma det
betales inn ett engangsbelgp til Lindesnes
kommune grunnet nye lekeplasser og fortau m.m.
pa ca. 160.000,-

Kjgper av boligen for fgrsterett til kjgp av tomt. Blir
huset solgt uten tomt, vil tomten bli lagt ut pa det
apne markedet. Tomten vil ikke bli lagt ut for salg
hvis ikke boligen blir solgt.

Siste meterne til Skreddermoen 37 samt inn til
tomten dvs. Skreddermoen 39 er privat og tilhgrer
garden innenfor.

Dersom det skal brgytes, eller det er behov for andre
typer utbedringer, s ma nr 37 betale 1/6, nr 39
betale 2/6 og grunneier som bor i 41 betale 3/6.
Dersom nr 37, nr 39 eller nr 41 gdelegger veien, ma
de selv utbedre denne skaden. Dette kan fort skje i
forbindelse ved husbygging, eller andre store
prosjekter, siden veien ikke taler sa tunge maskiner
og hard medfart.

Det skal legges ett rgr i bakken i kanten der evt.
grennsakshagen skal vaere. Konf. megler.

Bruksretten til grennsakshagen kan ihht. til lovverket
kun vaere 10 ar av gangen. Det er tenkt ett stk. pa
ca. 200 kvm. rett foran denne eiendommen. Det er i
dag allerede en hage der. Dette gis for 10 ar og
deretter etter avtale.

Skreddermoen 37

Det gis ogsa en bruksrett til 8 kunne hogge ved etter
behov rett bak denne eiendommen pa ett omradet
pa ca. 500 kvm. Dette gis ogsa i fersteomgang pa
10 ar. Deretter etter videre avtale.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og varmekabler i flere rom.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9750 000

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 301 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/75/301:
07.01.2008 - Dokumentnr: 7856 - Registrering av
grunn

19.11.2008 - Dokumentnr: 938228 - Grensejustering

19.11.2008 - Dokumentnr: 938244 - Grensejustering

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at

kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
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overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med smegler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert

bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

243 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

245 100 (Omkostninger totalt)

261 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

263 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 995 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 011 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

10 013 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 245100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Skreddermoen 37
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa salget. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale.

Oppdragsansvarlig

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland
Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no
TIf: 957 97 331

Skreddermoen 37

Ser-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
14.05.2025

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408230148

Selger 1 navn

Bjernar Johnsen @ybekk

Skreddermoen 37

Poststed

MANDAL 4513
Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF

Polise/avtalenr. | 1886784

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i fuge pa hovedbad v/stue utbedret av Konsmohus innenfor femarsgarantien

Initialer selger: BJO
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15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sprekk i fuge pa hovedbad v/stue utbedret av Konsmohus innenfor femarsgarantien
Arbeid utfert av | Konsmohus

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet alle dimmere (10 stk) i huset og termostat for varmekabler i kjellergulv, januar 2023
Arbeid utfert av | Caverion

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2023

Det er blitt byttet filter hvert ar siden innflytting 2014. Rengjering av ventilasjonsanlegget av Varmetap as januar

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Eease elbillader

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: BJO
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Temrer og selvstendig naeringsdrivende Ole Georg Hjortland har satt opp trapp og gelender mot gst i 2021. Platting
mot vest og platting mot @st er satt opp pa dugnad. Hele huset ble malt av Fornal Jan Wieslav i 2014. Huset ble sa
malt pa dugnad i 2021

|Ole Georg Hjortland

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
M Nei [ Ja

21 Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja
Beskrivelse

21.1 Radonmaling
Ar
Verdi

PGE entreprengr la radonsperre i bolig og bod i forbindelse med oppfaring av bolig (hele 1. etg) Hjortland rer la
radonsikring med to brgnner i forbindelse med oppfering av bolig.

|2o14

|Vi har ikke malinger etter at huset stod ferdig

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja
M Nei [JJa
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BJO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TI I Sta N d Sra p po rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N ITO Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

@ Skreddermoen 37, 4513 MANDAL (1) LINDESNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging
# gnr. 75, bnr. 301 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 251 m? BRA-i: 251 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 07.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 20127-1829 Referansenummer: VQ1151 Q
Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Bjgrnar Johnsen .
Bybekk

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1829 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 2 av 27
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Skreddermoen 37, 4513 MANDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 75 - Bnr 301 Radhusgt 21B NITO
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Skreddermoen 37, 4513 MANDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 75 - Bnr 301 Radhusgt 218 NITO
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Skreddermoen 37, 4513 MANDAL
Gnr 75 - Bnr 301
4205 LINDESNES

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 2014

UTVENDIG Ga tilside

Taket er besiktiget fra takniva. Selve tekkingen er av papp og har
kun normal slitasje.

Takrenner og nedlgp av stal og det er blitt benyttet aliminiumbeslag
som vannbord pa taket.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og for det meste liggende
bordkledning av type dobbelfals og noe staende falset kledning
enkelte steder.

Er et konsmohus som benytter trykkimpregnert kledning og
belistninger. Er blitt godt vedlikeholdt med maling.

Plassbygget sperrekonstruksjon som er blitt vurdert pa gverste
loftet. Ellers sa er takkonstruksjonen en lukket konstruksjon.
Gode luftespalter i gesimser for tilgang pa luft for lufting av lukket
takkonstruksjon.

Apne vinduer er av type toppsving og en del stgrre vinduer med
fast karm.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer.

Hoveddgr med glass, to slette ytterdgrer fra bod/lagerrom,
balkongdgr med lav brystning og to skyvedgrer med lav brystning.
Har tidligere veert noe inndriv av fuktighet ved skyvedgr i tv.stue,
som har resultert i noe fuktmerker.

Ellers ma vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.
Stgrre terrasse ut i fra stue med glassrekkverk og en platting ut i fra
kjgkken. Undertekking pa terrasse over carport er ikke synlig for
vurdering.

Stgpt platting ved inngangsparti. Vanlig normalt vedlikehold ma
beregnes pa disse deler.

Stgrre terrasse ut i fra tv.stue som trenger vanlig normalt
vedlikehold.

Ny trapp langs bakkeniva pa ene siden av boligen.

Handlgper anbefales med tanke pa sikkerhet.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Parkettgulv og slipt betongulv.

Himling: Malte slette.

Vegger: Malte slette og synlig pusset grunnmur.

De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Trebjelkelag i mellom under og hovedetasjen. Stgpt plate i under
og gverste etasje.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Vedovn i stue med isolert stalpipe som er fgrt over tak.

Hulltaking er ikke fortatt i rom under terreng.. Rommene har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Ingen indikasjoner pa fukt ved sgk direkte pa tilbakefylt grunnmur
ved hjelp av en fuktighetsindikator

Trapp med apne opptrinn til hovedetasjen og en mindre trapp med
tette opptrinn til gverste etasje.

Innerdgrer av type kompakt slett hvit. En del av disse er skyvedgrer.

VATROM Gé til side
Bad i mellometasje:

Oppdragsnr.: 20127-1829
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Overflater i fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt ved trapp mot dusjhjgrne, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 8,5 vektprosent.

Bad i gverste etasje:

Overflater er fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

Gulvet er flislagt med oppkant og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt i fra soverom, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 8,7 vektprosent.

Fikk ikke tatt hulltaking i dusjhjgrne, ble foretatt fuktsgk uten a fa
noen unormale utslag pa fuktighetsindikator.

Vaskerom:

Overtflater er fra byggearet.

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

Gulvet er flislagt med en oppkantflis og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er tre sluker i rommet.
Rommet har en vaskekum, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Hulltaking er foretatt i fra skyvedgrsgarderobe i hall, uten & pavise
unormale forhold. Maleresultat: 8,7 vektprosent.

KIGKKEN Ga til side

Parkettgulv og malt slett himling/vegger.
Stgrre mengder innredning med slette fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap pa vaskerommet.

Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa
vaskerommet.

Er installert en sentralstgvsuger med uttak i hver etasje. Selve
sugeenheten er plassert pa gverste loftet.

Sikringsskapet er plassert i hall og har merkede kurser. Det meste
av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige
skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Er en utspringet tomt som er blitt en del oppfylte av sprengte
masser med tilhgrende forstgttningsmur mot vei.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Noe synlig fuktsikring inntil
tilbakefylt grunnmur.

Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

For det meste stgpt grunnmur i underetasjen med noe murblokker
i hall. @verste del har isolerte ringmurselementer med stgpt plate.
Forstgtningsmurer av maskinstablet steinblokker mot vei.

Skraned noe oppfylt tomt med en fjellskrent i bakkant.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealel’ G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Fremlagt pa befaring den 23.01.2023.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
=
c
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger - 2
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Oppdragsnr.: 20127-1829 Befaringsdato: 07.05.2025
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2014

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra takniva. Selve tekkingen er av papp og har kun normal slitasje.

Deler av taktekkingen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedIgp av stal og det er blitt benyttet aliminiumbeslag som vannbord pa taket.

Deler av takrenner med tilhgrende deler

Oppdragsnr.: 20127-1829 Befaringsdato: 07.05.2025
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Tilstandsrapport

Skreddermoen 37, 4513 MANDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 75 - Bnr 301 Radhusgt 21B NITO
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og for det meste liggende bordkledning av type dobbelfals og noe staende falset kledning enkelte steder.
Er et konsmohus som benytter trykkimpregnert kledning og belistninger. Er blitt godt vedlikeholdt med maling.

Fasade pa baksiden av boligen. Deler av kledningen med tilhgrende belistninger

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Plassbygget sperrekonstruksjon som er blitt vurdert pa gverste loftet. Ellers sa er takkonstruksjonen en lukket konstruksjon.
Gode luftespalter i gesimser for tilgang pa luft for lufting av lukket takkonstruksjon.

Luftespalter i gesimser. Deler av gverste loftet

Vinduer

Apne vinduer er av type toppsving og en del stgrre vinduer med fast karm.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa vinduer.

Dgrer

Hoveddgr med glass, to slette ytterdgrer fra bod/lagerrom, balkongdgr med lav brystning og to skyvedgrer med lav brystning. Har tidligere vaert noe
inndriv av fuktighet ved skyvedgr i tv.stue, som har resultert i noe fuktmerker.
Ellers ma vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer. Se ogsa egenerklaering vedrgrende balkongdgr i mot gst.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

St@rre terrasse ut i fra stue med glassrekkverk og en platting ut i fra kjpkken. Undertekking pa terrasse over carport er ikke synlig for vurdering.
St@pt platting ved inngangsparti. Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa disse deler.

Oppdragsnr.: 20127-1829 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 9 av 27
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Stgpt platting ved inngangspa}ﬁ

Terrasse ut fra kjgkken

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Stgrre terrasse ut i fra tv.stue som trenger vanlig normalt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Bgr vurderes en bedre sikring i mot nabo med tanke pa sikkerhet.

Deler av terrasse ut fra tv.stue

Utvendige trapper

Ny trapp langs bakkeniva pa ene siden av boligen.
Handlgper anbefales med tanke pa sikkerhet.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Trapp mellom nivaer Vedovn i stue Isolert stalrgyr.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke fortatt i rom under terreng.. Rommene har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Ingen indikasjoner pa fukt ved sgk direkte pa tilbakefylt grunnmur ved hjelp av en fuktighetsindikator

Enkel trapp.
INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkettgulv og slipt betongulv.
Himling: Malte slette.

Vegger: Malte slette og synlig pusset grunnmur. A ]
De fleste overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse. Synlige stapt grunnmur i bod/lagerrom.

(m Innvendige trapper

Trapp med apne opptrinn til hovedetasjen og en mindre trapp med tette opptrinn til gverste etasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Vurdering av avvik:

Trebjelkelag i mellom under og hovedetasjen. Stgpt plate i under og gverste etasje. * Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

3 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted

Vedovn i stue med isolert stalpipe som er fgrt over tak.

Trapp med apne opptrinn. Mindre trapp med tette opptrinn til gverste etasje

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type kompakt slett hvit. En del av disse er skyvedgrer.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

VATROM

MELLOM > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

MELLOM > BAD

Overflater Gulv

Avtrekk i himling

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
MELLOM > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

MELLOM > BAD
- Hulltaking er foretatt ved trapp mot dusjhjgrne, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,5 vektprosent.
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.

Hulltaking ved trapp.

@VERSTE > BAD
Sluk ved dusjer. Sluk ved innredning
Overflater vegger og himling
MELLOM > BAD
Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

@VERSTE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkant og har elektriske varmekabler.

@VERSTE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

To dusjer.
MELLOM > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.
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Tilstandsrapport

Sluk i dusjhjgrne.

(@VERSTE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Innredning.

(@VERSTE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.

F

k d

Avtrekk i himling

@VERSTE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Hulltaking er foretatt i fra soverom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,7 vektprosent.
Fikk ikke tatt hulltaking i dusjhjgrne, ble foretatt fuktsgk uten a fa noen unormale utslag pa fuktighetsindikator.
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Tilstandsrapport

Hulltaking fra soverommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og en malt slett himling.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med en oppkantflis og har elektriske varmekabler.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er tre sluker i rommet.

Sluk i teknisk del av rommet

UNDERETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har en vaskekum, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20127-1829

Sluk i dusjhjgrne.

Befaringsdato: 07.05.2025
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Tilstandsrapport

Vaskekum

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon av rommet.

Avtrekk i himling
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra skyvedgrsgarderobe i hall, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,7 vektprosent.

Hulltaking fra skyvedgrsgarderobe i hallen.
KJOKKEN

MELLOM > KI@KKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Parkettgulv og malt slett himling/vegger.
Stgrre mengder innredning med slette fronter.
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Tilstandsrapport

Deler av innredningen.

MELLOM > KJPKKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende fordelerskap pa vaskerommet.

b

Fordelerskapet Innvendig stopppekran med vannmaler.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Skreddermoen 37, 4513 MANDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Tilstandsrapport

Selve enheten er plassert pa gverste loftet

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert pa vaskerommet.

m /

Bereder er plassert pa vaskerommet.

Andre installasjoner

Er installert en sentralstgvsuger med uttak i hver etasje. Selve sugeenheten er plassert pa gverste loftet.

< i
Selve enheten er plassert pa gverste loftet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskapet er plassert i hall og har merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen &penbare synlige skader/feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Byggedret 2014.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Byttet noen dimmere og en termostat i 2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskapet er plassert i skyvedgrsgarderobe i hall.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Deler av ringmur Deler av pusset grunnmur
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Forstgtningsmurer
Nei

Forstgtningsmurer av maskinstablet steinblokker mot vei.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? X l
Vurdering av avvik:

Nei o

* Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
4. Erdetskader pa rpykvarslere? Noe store apninger i rekkverk med tanke pa sikkerhet.

Nei
Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

)
TOMTEFORHOLD Deler av forstgtningsmur
Byggegrunn Terrengforhold

Er en utspringet tomt som er blitt en del oppfylte av sprengte masser med tilhgrende forstgttningsmur mot vei. Skréned noe oppfylt tomt med en fiellskrent i bakkant.

Drenering Utvendige vann- og avigpsledninger
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’ Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Noe synlig fuktsikring inntil tilbakefylt grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

For det meste stgpt grunnmur i underetasjen med noe murblokker i hall. @verste del har isolerte ringmurselementer med stgpt plate.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Skreddermoen 37, 4513 MANDAL
Gnr 75 - Bnr 301
4205 LINDESNES

Arealer

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ ] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Z z w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
"~ e T~ BRA- i
s R | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovwcem J[|
/_1 Teknisk Stoe i
rom
= y ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger
“\‘v % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \J
Bod I /' innglasset D BRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1829
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)kong
Mellom 90

@verste 76

Underetasje 85

SUM 251

SUM BRA 251

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
Mellom Stue, Kj(al.(ken/splsestue, Bad, Soverom,
Omkledningsrom
Gang, Tv.stue, Bad, Soverom, Soverom
@verste
2, Soverom 3
Underetasje Hall m/trapp, Vaskerom, Bod/lagerrom.
Kommentar

Areal i mellom og gverste etasje ma sees samlet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Fremlagt pa befaring den 23.01.2023.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Diverse elektriske arbeider i 2023, utvendig trapp i 2021 og ny dusjvegg i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

SUM

90

76

85

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

71

17

88

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[¥]1a  []Nei

-

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 206
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Skreddermoen 37, 4513 MANDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 75 - Bnr 301 Radhusgt 21B
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 75 301 0 683.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skreddermoen 37

Hjemmelshaver
@ybekk Bjgrnar Johnsen

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
720 000 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 08.05.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.01.2023 Fremvist Nei
Egenerklaering 12.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Infoland.no 09.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.05.2025
2 13.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20127-1829 Befaringsdato: 07.05.2025

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Dette er en oppgradert tilstandsrapport. Hovedbefaringen ble
utfert 22.04.2024 med tilhgrende rapport. Denne er na blitt
oppgradert med ny befaring og fornying av rapporten.
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MANDAL KOMMUNE
Teknisk forvaltning

KONSMO FABRIKKER AS
Torjusheigt. 9

4514 MANDAL

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
2013/1499 - 4 Veronika Tendeland, 38 27 34 25 075/0302/L42 17.06.2013

GODKJENT SZKNAD - OPPFGRING AV ENEBOLIG 75/301 SKREDDERMOEN 39.
TILTAKSHAVER INGA OG BJZRNAR @YBEKK

Det vises til soknad datert 23.05.13 om tillatelse til oppfering av enebolig med BRA
256 m? pa 75/330 Skreddermoen 39 i boligfelt B6 Sanum. Komplett mottatt 17.06.13.

Det sokes om dispensasjon fra reguleringsplanen for Sanum for a oppfere carport
som en del av boligen, utenfor regulert byggegrense. Videre sekes det om
dispensasjon for gkt utnyttelse av boligtomten til TU=37,4 % ved oppfering av
carporten som en del av bolig.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
for Sanum for okt utnyttelsen, samt oppfering av carport, som en del av bolig utenfor
regulert byggegrense.

Vedtaket begrunnes med at fordelene med a gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Det legges ogsa vekt pa at intensjonen bak reguleringsplanen ikke blir
skadelidende av tiltaket, samt at bygningen far en god plassering pa tomta. Det vises
ogsa til at nabo har samtykket til det omsokte tiltaket. Videre vises det til at det er gitt
liknende dispensasjoner i omradet tidligere.

Lovens vilkar for a kunne gi dispensasjon, synes med dette til a vaere oppfylt.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 godkjennes seknaden pa de vilkar som
er nevnt under, og med bakgrunn i tegninger og situasjonsplan mottatt 23.05.13.

1. Stikningsdata pa SOSI-format for bygningens endelige plassering ma sendes
til kommunen.

2. Det ma monteres vannmaler i bygningen. Det vises til forskrift om vann og
kloakkavgifter i Mandal kommune. Regning for tilknytningsavgift ettersendes.
Arbeidene ma ikke igangsettes for regningen er betalt.

Det foreligger ikke protester til sesknaden.
Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.
Ansvarlig seker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med

ovrige ansvarlige foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sekers plikt a serge for at
foretak som gis ansvarsrett, far melding om vedtak i saken.

POSTADRESSE: BESOKSADRESSE: TELEFON : 3827 3000 INTERNETT: www.mandal.kommune.no
Postboks 905 Radhuset, Ytre Sandgt. 25 TELEFAKS: 38 27 30 99 E-POST : fellespost@mandal.kommune.no
4509 MANDAL BANKKTO : 6335.05.22222 ORG.NR  :964 968 519

...solekdart|

75



76

Teknisk forvaltning behandler denne sak etter myndighet tildelt i bystyrevedtak, med virkning
fra 19.04.12 i sak 36/12.

Tiltaket er jfr. matrikkellovens § 25 fart i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet
om feringen.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.
Ved sgknad etter § 20-1 begynner fristen a lgpe fra den dag tillatelsen er meddelt
tiltakshaver.

Soknaden:

Det sgkes om tillatelse til oppfering av bolig med carport, som en del av boligen med BRA
256 m? pa gnr. 75 bnr. 301 Skreddermoen 39 i boligfelt B6, Sanum. BRA for carporten, som
en del av bolig er 50 m>.

Spesielle forhold:
Arbeid med a gjennomfgre tekniske anlegg pa Sanum er satt i gang av kommunen. Et belgp
pa kr. 143 000 er innbetalt til kommunen for opparbeidelse av fellesanlegg i omradet.

Gjeldende plangrunnlag:

Tiltaket ligger innenfor reguleringsplanen for Sanum i omrade B6, som er regulert til

bolig. Kravet til bebyggelsesplan gjelder ikke for omrade B6. Tillatt % tomteutnyttelse (%TU)
ma ikke overskride 30 % av tomtens nettoareal. For boligen skal gesimshayden ikke
overstige 5,0 meter og mgnehgyden ikke overstige 8,0 meter. Gesims og mgnehgyde
beregnes over gjennomsnittlig terrengniva etter planering. Det tillates i tillegg oppfert en
garasje med BYA 50 m2.

Byggetomten:
Oppmalt tomt pa 683,4 m2. Beregnet grad av utnytting av tomt som felge av tiltaket er
37,4 %.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Hgydeplasseringen defineres som grovplanert og fastsettes til kote + 5,0 moh.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfgring av pavisning skal
giennomfgres av kvalifiserte foretak.

Vurdering etter naturmangfoldloven:

Naturbasen til Direktoratet for Naturforvaltning har ingen registreringer i omradet. Vi kan ut
fra dette ikke se at tiltaket vil berare omradet med spesielle kvaliteter med tanke pa
naturmangfold, jamfgr naturmangfoldloven av 2009, §7 og §§8-12.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir anledning til & dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller
i medhold av loven pa naermere vilkar.

Det fglger av § 19-2, 2. ledd at det ikke kan dispenseres dersom hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. Videre fremgar det at det skal foretas en avveining av hensynene som
taler for og i mot en dispensasjon. Det kan bare dispenseres dersom det foreligger en klar
overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon. | § 19-2, 3. og 4. ledd er det fremhevet
ulike hensyn som skal tillegges seerlig vekt i vurderingen.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det sgkt om dispensasjon fra
reguleringsplanen for Sanum, vedrgrende gking av utnyttelsen av boligtomten, samt

oppfering av carport, som en del av bolig utenfor regulert byggegrense.

Hensynet bak byggegrensen mot en regulert vei er a ivareta rasjonell brgyting og
sngopplag, samt den daglige driften av vegnettet.

Carporten som en del av bolig til bolig sgkes oppfert utenfor regulert byggegrense mot en
privat vei. Etter reguleringsplanen for Sanum skal garasjer plasseres med veggliv minimum
2,0 meter fra tomtegrense mot veien nar innkjering skjer parallelt med veien. Omsgkt carport
sgkes plassert ca 2 meter fra eksisterende privat vei.

Oppfering av carporten som en del av bolig farer til gking av utnyttelsesgraden til 37,4 %.
Reguleringsplanen apner for 30 % tomteutnyttelse i bruksareal, og i tillegg kan det bygges
garasje med BYA 50 m2. Garasjens bruksareal medregnes ikke ved beregning av
utnyttelsesgraden. Det vil si at hvis sgkeren skulle fa sgkt om oppfering av en frittstdende
carport skulle han fatt tillatelse for den. Derfor kan vi vanskelig se at intensjonen bak
reguleringsplan for boligfelt B6, Sanum blir skadelidende ved oppfering av omsgkt carport
som en del av bolig. Oppfering av carporten som henger sammen med huset vil gi en god
utnytting av tomten. Foreslatt Igsning gir mer helhet i bebyggelsen pa tomten, samt
harmonerer med omradets byggeskikk.

Leder teknisk forvaltnings samlede vurdering:
Leder teknisk forvaltning finner etter ovennevnte at vilkarene for dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 er oppfylt, og sgknaden om dispensasjon innvilges.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Falgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om
ansvarsrett/Kontrollplan’:

Konsmo Fabrikker AS godkjennes som ansvarlig sgker, samt ansvarlig for prosjektering av
arkitektur, brannsikring, radonfare, byggeteknikk og temrearbeider.

Videre gis det ansvarsrett for utferelse av temrerarbeider og montering av trekonstruksjoner.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

Landmaler Sar AS godkjennes som ansvarlig for prosjektering, samt utfgrelse av plassering,
utstikking av tiltak.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

PS Plan Ingenigr Roar Pedersen AS godkjennes som ansvarlig for prosjektering av
baerende konstruksjoner i betong.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

Hjortelands Aut. Rarleggerforretning AS godkjennes som ansvarlig for prosjektering, samt
utfgrelse av ragrleggerarbeid.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

Systemair AS godkjennes som ansvarlig for prosjektering av ventilasjon.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

TT Anlegg AS godkjennes som ansvarlig for utfarelse av grunn og terrengarbeider
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

PGE Entreprengr AS godkjennes som ansvarlig for utfgrelse av murarbeider, inkl.
radontiltak og plass - stapt betongkonstruksjon.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

Rune Pedersen Malefirma AS godkjennes som ansvarlig for utferelse av membran,
flisearbeider og fall til sluk.
Lokal godkjenning, gebyr

YIT AS godkjennes som ansvarlig for utfarelse av ventilasjon.
Sentral godkjenning, ingen gebyr kr. 1 500,-

77



Larsen Tegneservice AS godkjennes som ansvarlig for kontroll av fuktsikring i vatrom,
lufttetthet.
Sentral godkjenning, ingen gebyr.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 19400,-
Sgknad om dispensasjon kr. 3 850,-
Til sammen a betale kr. 23 250,-

Faktura ettersendes tiltakshaver.
Det gjores oppmerksom pa at det i tillegg kan komme faktura for tilknytningsavgift.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig segker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest
pa eget skjema.

For ferdigattest kan gis ma stikningsdata for bygningens endelige plassering innsendes pa
SOSI-format.

Dokumentasjon i samsvar med vedlagt blankett nr. 88-4010 skal vedlegges.
Vedlegg:
Blankett nr. 88-4010

Saken er behandlet av teknisk forvaltning og den har fatt vedtaksnr. 308/13

Med hilsen

Glenn Anderson
Kst. leder teknisk forvaltning
Veronika Tendeland
avdelingsingenigr

Kopi til:
Inga og Bjgrnar @ybekk Ospelunden 8 4513 MANDAL
Bydrift

Maren AS Skjerngyveien 21 4516 Mandal

MANDAL KOMMUNE
Teknisk forvaltning

KONSMO FABRIKKER AS
Torjusheigt. 9

4514 MANDAL

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
2013/1499 - 8 Veronika Tendeland, 38 27 34 25 075/0302/L42 07.10.2013

GODKJENT SZKNAD - ENDRING AV TILLATELSE TIL OPPF@RING AV ENEBOLIG
75/301 SKREDDERMOEN 39. TILTAKSHAVER INGA OG BJZRNAR @YBEKK

Til tidligere gitt tillatelse av 17.06.13 foreligger det sesknad om endring av tillatelse av
26.09.13.

Seknad om endring av tillatelse til oppfering av enebolig pa 75/301, Skreddermoen 39
omfatter utvidelse av carport/terrasse, som del av bolig, med 23 m?2,

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a godkjennes soknad om endring,
mottatt Teknisk forvaltning 01.10.13. Det vises for avrig til sesknadens vedlagte
tegninger og revidert situasjonsplan.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsplanen
for Sanum for a gke tomteutnyttelsen med 2,6%.

Vedtaket begrunnes med at fordelene med a gi dispensasjon klart er sterre enn
ulempene. Det legges ogsa vekt pa at reguleringsplanen for Sanum ikke blir
ytterligere tilsidesatt av det omsgkte tiltaket. Det vises her til at tiltaket er beskjeden,
samt at nabo har samtykket til det omsgkte tiltaket. Lovens vilkar for a kunne gi
dispensasjon, synes med dette a vare oppfylt.

Det foreligger ikke protester til endringssoknaden.
Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Denne tillatelsen og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vare tilstede pa
byggeplassen.

Ansvarlig soker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med
ovrige ansvarlige foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sekers plikt a serge for at
foretak som gis ansvarsrett, far melding om vedtak i saken.

Teknisk forvaltning behandler denne sak etter myndighet tildelt i bystyrevedtak, med virkning
fra 01.01.03 i sak 068/02.

Tiltaket er jfr. matrikkellovens § 25 fort i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet
om faringen.
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Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.

Ved sgknad etter § 20-1 begynner fristen a lgpe fra den dag tillatelsen er meddelt
tiltakshaver.

Gjeldende plangrunnlag:
Tiltaket ligger innenfor reguleringsplanen for SdGnum i omrade regulert til bolig.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir anledning til & dispensere fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av loven pa naermere vilkar.

Det fglger av § 19-2, 2. ledd at det ikke kan dispenseres dersom hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. Videre fremgar det at det skal foretas en avveining av hensynene som
taler for og i mot en dispensasjon. Det kan bare dispenseres dersom det foreligger en klar

overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon. | § 19-2, 3. og 4. ledd er det fremhevet
ulike hensyn som skal tillegges seerlig vekt i vurderingen.

Det sgkes om utvidelse av tidligere godkjent carport med 23 m? langs fasaden mot sa@rvest.
| vedtak av 17.06.13 ble sgknad om dispensasjon fra reguleringsplanen for Sanum for a gke
tomteutnyttelsen innvilget. Omsgkt utvidelse av carporten, som en del av bolig, ferer til
ytterligere gking av tomteutnyttelsen med 2,6 %. Det er sa liten gkt av tidligere godkjent

tomteutnyttelsen at forvaltningen har vanskelig for & se at reguleringsplanen for Sanum blir
ytterligere tilsidesatt av det omsgkte tiltaket.

Teknisk forvaltnings samlede vurdering:

Leder teknisk forvaltning finner etter ovennevnte at vilkarene for dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 er oppfylt, og seknaden om dispensasjon innvilges.

Gebyr:

Behandlingsgebyr endring

kr. 4 400,-
Sgknad om dispensasjon

kr. 3850,-
Til sammen a betale

kr. 8250,-
Faktura ettersendes tiltakshaver.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest
pa eget skjema.

Saken er behandlet av teknisk forvaltning og den har fatt saksnr. 515/13.

Med hilsen

Glenn Anderson
Kst.leder teknisk forvaltning

Veronika Tendeland
Avdelingsingenigr
Kopi til:
Inga og Bjernar dybekk Ospelunden 8 4513 MANDAL

02.05.13 GISILINE Weblnnsyn - Kartutsirift

Rt —_

Situasjonskart som viser plassering I‘

av bolig m/carport pé gar. 75, bur. 301, |
Mandal Kommune. "

}
'l Tiltakshavere: .

|
Inga og Bjernar @ybekk
i
Mandal, 02.05. 2013 M. 1:500 A
10m _ﬁnrtoppbrsnitgersom kreves ved omseinmg av eiendommer, skal bestilles skriftfig ho;ltommtman.

Ellers stér ikke kommunen ansvarlig.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 75/301
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Omrade forfritidsbebyggelse

Requieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omrade forjord- og skogbrnk

Regquieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjsreveg
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Regquieringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 2
.. . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 &
WPREPIR  Privat veg
—  Friluftsomride (p3 land)
M Privatsmabathavn (land)
TIIEIE)D PrivatsmSbathavn (sis)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Naturvernomride (paland)
————— Naturvernomride i sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjorsel
s Felleslekearealforbam
O Fellesareal for garasier
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
Bolig/Forretning
Annetkombinertformal

Reguieringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

P Grense forrestrik sjonsornride
Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygc
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Smabitanleggisjs ogvassdrag
Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P  Annenveggrunn - grentareal
Havnelager
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg
Kembinerte form&lfor samferdselsanlegg o¢
Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Grgnnstruktur
Turveg
Regquieringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruk sformn&l
Friluftsform 3l
LNFR-form&l kombinert med andre angitte hc
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
MNaturormride i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
4P Faresone - Flomfare
Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgysper
Faresone - Annen fare

N . Sikringsone - Frisikt

. . Sikringsone - Andre sikringssoner

/7~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilg

1L 1 | Bindleggingetterlovom kulturminner
Reiufen'ngspfan- Bestemmelseomrdder (P8

Bestemmelseornride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

— Sikringsonegrense

-y Angitthensyngrense

et Bindlegginggrense nivaerende
-. " Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomrade

~ Planens begrensning

- Faresonegrense

- Formilsgrense

—" " Regulerttomtegrense

- Byggegrense

- Planlagtbebyggelse

""" Bebyggelse sominngiriplanen

F Regulert senterlinje
— i Frisiktslinje
- Regulert stgttermur
s Tunnel

" Milelinje/Avstandslinje

-~ Strandlinje sjg
- Avkjsrsel
] Tunnelfpning
Abe P& skriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform 3If arealform 3l
Abc Paskrift areal
Abc P &skrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abo P askrift radius

Abe P &skrift plantilbehgr

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANUM

REVIDERT

Revidert 29.05.2006 i samsvar med Bystyrets godkjenningsvedtak 11.05.2006

Revidert 26.11.2008 i samsvar med mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt 25.08.2008
pé delegert myndighet.

REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensningslinje og omradet er regulert til:

1. Byggeomrader (§ 2):

- boliger m/tilhgrende anlegg (B1-B16)
- forretning

- fritidsbebyggelse

- offentlig bebyggelse

- forsamlingslokale/bedehus

2. Landbruksomrader (§3):
- jord- og skogbruk
- gartneri

3. Offentlige trafikkomrader (§4):
- kjgreveg/parkering

- gang- og sykkelveg

- annen veigrunn (sideareal vei)

- smabatanlegg pa land

- smabatanlegg i sjg

- offentlig trafikkomrade i sj@

4. Offentlige friomrader (§5):
- friomréade pé land

- friomrade i sjg

- idrettsanlegg

- lek (akebakke)

5. Fareomrader (§6)
- hgyspenningsanlegg

6. Spesialomrader (§7)

- frisiktsone

- kulturelt bevaringsomrade

- buffersone

- privat vei/parkering

- kommunalteknisk virksomhet (P1-P53)
- privat smabatanlegg/bathus pa land
- privat smabatanlegg i sj@

- friluftsomréade pa land

- friluftsomrade i sjg

- naturvernomrade pa land

- naturvernomrade i sj@
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7. Fellesomrader (§8)
- felles avkjgrsel
- felles lek

8. Kombinert formal - byggeomrade (§9)
- forretning / bolig (F1/B4)
- allmennyttig - barnehage / bolig (A/B8 og A/B9)

DEFINISJONER

T-BRA = (tillatt bruksareal) angir antall kvadratmeter bruksareal som hver tomt kan
bebygges med.

%-TU = (tomteutnyttelse), angir tillatt bruksareal i prosent av tomtas nettoareal.

Bruksareal helt eller delvis under terreng:

- Bruksareal under terreng medregnes ikke ved beregning av tomteutnyttelsen nar
avstanden mellom himlingen i kjelleren og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen,
er mindre enn 0,5 m.

- Bruksareal under terreng medregnes med 50 % nar avstanden er mellom himlingen i
kjelleren/underetasjen og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mellom 0,5 og
1,5 m.

- Bruksarealet medregnes med 100 % nar avstand mellom himlingen i etasjen og
gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er over 1,5 m.

§1.1 Formalet med planen
Tilrettelegge for ny boligbygging i omradet. Videre ivareta landbruket, det s@rpregede
kulturlandskapet og de sterke verneinteressene i strandsonen.

§1.2 Bebyggelsesplan

For omrader regulert til boligbebyggelse, skal det utarbeides bebyggelsesplan fgr det kan
tillates fradeling av nye boligtomter og/eller oppfering av nye boenheter. Kravet gjelder ikke
for omradene B3, B4 og B6. (Det tillates ikke nye boenheter i omradene B2, B5, B7, B14 og
B15).

For delomradene B8-B13 og B16 skal bebyggelseplan omfatte hele delomradet.

For de kombinerte omradene A/B8 og A/B9 skal det utarbeides en bebyggelseplan for hvert
av de to omradene.

For vestre del av smabathavna ved Svineholman skal det utarbeides bebyggelsesplan fgr
batplasser opparbeides. Avgrensning for dette omradet er vist pa plankartet.

Bebyggelsesplanen skal vere i méalestokk 1:1000 eller 1:500 og skal bl.a. vise:

- Eksisterende hgyde og planeringshgyde for terreng.

- Bygningenes plassering med hgyder pa topp grunnmur.

- Parkeringsplasser og garasjer

- Tomteinndelinger og byggegrenser.

- Adkomstveier, interne gangveier og stier

- Evt. adkomst til friomrade/friluftsomrade fra de bebygde omradene.

- Frisiktsoner

- 1 n@rlekeplass utstyrt etter kommunale retningslinjer for omfang og kvalitet av anlegg for
barn og unge.

-For boliger som har felles privat adkomst ma disse enten fglge kommunens retningslinjer for
dimensjonering av veier inkl. snuplass eller alternativt ma det vises oppsamlingsplasser for
avfallsbgtter pa planen.

§1.3 Rekkefglgebestemmelser:

Det tillates ikke nye boenheter fgr fylkesveien er utbedret og gang- og sykkelvei / fortau er
opparbeidet fra Bankebroa til aktuell eiendom, som vist pa planen, samt lys langs Bankeveien
gstover til Sjgsandleiren.

Det tillates ikke nye boenheter innenfor planomradet for ny hovedavlgpsledning er lagt fram
til omradet.

Lekearealene skal vaere opparbeidet fgr fgrste bolig i delfeltet blir tatt i bruk.

Offentlig friomrade/idrettsanlegg m/kvartalslekeplass ved Langestranda samt
kvartalslekeplass innenfor B8 skal vare opparbeidet fgr det gis brukstillatelse/ferdigattest for
den fgrste boligen i byggeomrade hvor det etter reguleringsplanen er krav til
bebyggelsesplan.

Det ma utarbeides en tiltaksplan for gjennomfgring av stgydempingstiltak for bergrte boliger.
Denne utarbeides i henhold til resultater fra stgyrapporten. Stgyskjermingstiltak i denne
tiltaksplanen skal vaere gjennomfgrt fgr utbygging av delfelt B§-B13 og B16.

Gangadkomst langs Langestranda skal vere ferdig skiltet fgr videre utbygging i omradene
B8-B16, jf. § 7.9.

Bolighus under fareomradet/hgyspenningsanlegget kan ikke bygges fgr kraftlinja er fjernet
og lagt i kabel.

Fogr det kan tillates oppfgring av nye boliger innenfor hvert enkelt delomrade, ma veier
opparbeides som vist pa plankartet. Vei som er regulert til kommunal/offentlig vei og som
skal overtas av kommunen, ma opparbeides etter anvisning fra Teknisk forvaltning,

Det tillates ikke bygging i fremtidig sgndre del av delfelt B9 ved navarende fylkesvei 211
med byggegrense, fgr Rennesveien er lagt om.

Fgr det kan tillates oppfering av nye boliger i delfelt B13 ma sikthindrende vegetasjon i
krysset mellom Kringleveien og fv.202 fjernes.

§2 BYGGEOMRADER

Omrader som ligger under kote 1,60 meter over havet er flomutsatte. Bygningene skal i
hovedsak plasseres over denne hgyden. Det anbefales derfor ikke kjeller. Hvis det allikevel
skal bygges kjeller, s& ma denne gjgres forskriftsmessig vanntett opp til kote 1,60.

Krav til parkering i henhold til kommunens retningslinjer for parkering
Alle bygninger og konstruksjoner skal plasseres innenfor byggegrense.

§ 2.1 Boliger

Fellesbestemmelser for Boligdelfelt B1-B16:

Ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det péases at bebyggelsen far en god
form og materialbruk og at bygninger i samme omrade far en helhetlig og harmonisk
utfgrelse med hensyn pa byggevolum, takvinkel/form/takform, uteareal, farger, materialbruk.

Garasjer skal plasseres minimum 5,0 m fra porten til tomtegrensa vei, nar innkjgring skjer
vinkelrett pa veien. Nar innkjgring skjer parallelt med veien skal garasjer plasseres med
veggliv minimum 2,0 m fra tomtegrensa mot veien. Bestemmelsen gjelder kun i forbindelse
med kommunale veier, felles avkjgrsel og privat vei.
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Ved innsendelse av spknad om nye boenheter skal det pa situasjonsplanen vises
biloppstillingsplasser iht gjeldende parkeringsvedtekter. Plassene skal vaere opparbeidet fgr
boligen kan tas i bruk. Garasje godtas som en biloppstillingsplass.

Nye bygninger skal ikke plasseres pa topper og ikke slik at bebyggelse gir uheldig silhuett-
virkning.

Bygninger skal ikke oppfgres slik at de bryter siktlinjene til sjgen som er vist pa planen.

Boligbebyggelsen skal vernes mot stgy fra vegtrafikk etter rundskriv T-8/79 fra
Miljgverndepartementet, jf. for gvrig § 1.3

Fellesbestemmelser for boligdelfelt B1-B15:
Bestemmelsene gjelder for bade eksisterende og nye bygg innenfor omradene.

Det tillates ikke nye boenheter i omradene B2, B5, B7, B14 og B15.

Nye boligtomter som tillates i delomradene B3, B4 og B6 er tegnet inn pa plankartet. I
omradene B8-B13 skal det utarbeides bebyggelsesplan fgr utbygging jfr. §1.2.
Lekearealene skal vare opparbeidet fgr fgrste bolig i delfeltet blir tatt i bruk, jf. § 1.3.

Tomteutnyttelsen, %TU, skal vere maksimalt 30%. For bruksareal helt eller delvis under
terreng, se definisjoner fgr § 1.
Garasjens bruksareal skal ikke medregnes ved beregning av utnyttelsesgraden.

I omradene kan det oppfgres bolighus med maksimal mgnehgyde 8 meter og max
gesimshgyde 5 meter over planert terrengs gjennomsnittsniva. Boligene skal fortrinnsvis ha
saltak.

Garasjen kan ha en mgnehgyde pa max 5,0 meter og en gesimshgyde pa max 3,5 meter over
planert terrengs gjennomsnittsniva. Garasjen kan oppfgres med maksimalt bebygd areal pa 50
m?2. Garasjer skal vare tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, form og farge.

Det tillates ikke bygging i fremtidig sgndre del av delfelt B9, navaerende fylkesvei 211 med
byggegrense, fgr Rennesveien er lagt om.

For de kombinerte formalene A/B8, A/B9 og F1/B4 vises det til bestemmelsene for de
kombinerte formal i §9.

Bestemmelser for boligfelfelt B16:
Det stilles krav om vedtatt bebyggelsesplan, Jfr §1.2, fgr omradet bebygges. Denne bgr
omfatte hele omrade B16.

Det bgr i omradet legges til rette for eldreboliger eller boliger for personer med seerskilt
behov.

Bebyggelsen skal utformes som sammenhengende bebyggelse, med rekkehus eller evt.
tun/gruppedannelse. Det bgr legges til rette for fellesfunksjoner som fellesoppholdsrom og
felles grgntanlegg for alle beboerne sentralt plassert i anlegget.

Maksimalt tillatt tomteutnyttelse, % TU, skal vaere maksimalt 70%. Maksimal bruksareal
settes til 70 m2 pr. enhet. Maksimal mgnehgyde settes til 5 meter og gesimshgyde 3,5 meter
over gjennomsnittlig terreng.

Eksisterende vegetasjon bgr i stgrst mulig grad bevares.
Arealet mellom fylkesveien og byggegrensen kan benyttes til adkomst og parkering.

§2.2 Forretning
For forretningsomrade Flvises det til bestemmelsene i §9.1 for kombinert formal.

Forretningsomrade F2

I forretningsomrade F2 i Nordstranda tillates ett servicebygg i tilknytning til driften av
smabathavna innenfor omradet avsatt til privat smabatanlegg. Bygget skal plasseres
minimum 100 m fra fylkesvegen.

Bygget skal ha en tiltalende utforming med:

- Saltak med takvinkel mellom 35 og 40 grader

- Taket skal tekkes med teglsten

- Bygget skal kles med trekledning og males i mgrk farge

- Maksimal mgnehgyde 8 meter og max gesimshgyde 6 m

- Maksimal grunnflate 300 m2

For a kunne yte bedre service kombinert med a sikre anlegget mot tyveri/haerverk, kan det i
omrade F2 tillates at byggets 2.etg. innredes til en leilighet.

§ 2.3 Fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye hytteenheter i regulert hytteomrade.

Max tillatte mgnehgyde 5 meter og max gesimshgyde 3 meter over planert terreng.
Vinduer mot sjgen og tak skal vere av en type som gir lite refleks.

Tillatt bruksareal T-BRA=120 m2. Alle bygg pa hytteeiendommen skal medregnes i det
maksimale bruksarealet.

§ 2.4 Allmennyttig

Forsamlingslokale/bedehus

Pa tomta avsatt til bedehus skal det reserveres plass til ngdvendige parkeringsplasser. Videre
skal atkomstforholdene ordnes slik at av/pastigning kan skje pa egen grunn.

Plan som viser dette skal vere godkjent av vegvesenet fgr utvidelse av bygget kan godtas.
Tomteutnyttelse %-TU = 50%.

Maksimal gesimshgyde 6m og max mgnehgyde 8 meter over planert terreng.

Barnehage
Viser til bestemmelsene i §9.2 for det kombinerte formalet allmennyttig (barnehage)/bolig.

§ 3 LANDBRUKSOMRADER

I omradene gjelder jord- og skogbrukslovens bestemmelser. Det kan oppfgres bygninger som
er ngdvendige for landbruksdriften. Disse ma tilpasses kulturlandskapet. Kulturlandskap og
kulturlanskapselementer bgr bevares. Jf. For gvrig bestemmelsens § 7.2, kulturelt
bevaringsomrade."

§ 4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 4.1 Kjgrevei/parkering, gang- og sykkelvei, annen veigrunn

Avkjgrsler fra fylkesveg skal utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for Statens
vegvesen og forskrifter til veglovens § 43.

Vegskjeringer og fyllinger skal beplantet eller behandlet pa annen tiltalende mate.

§ 4.2 Offentlig trafikkomrade i sjo
Gjelder omradet under Bankebrua.

§5 OFFENTLIGE FRIOMRADER
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§ 5.1 Friomrader pa land
I friomradet regulert til gravfelt, tillates ikke fysiske inngrep eller bygninger som kan skade
gravfeltet, jf. for gvrig bestemmelsens § 7.2, kulturelt bevaringsomrade.

§ 5.2 Friomrader i sjg
Eksisterende brygger som inngar i planen, kan holdes ved like og gjenoppferes ved skade.
Bryggene skal utfgres i stein eller tre.

§ 6 FAREOMRADER
Det er byggeforbud i en bredde pa 15 meter langs hgyspenningsanlegget.
Nybygg/tilbygg kan oppferes i fareomradet nar kraftlinja lagt i kabel.

§ 7 SPESIALOMRADER

§ 7.1 Frisiktsone

I frisiktsonene er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer
frisikten 0,5 meter over tilstgtende veiers niva.

§ 7.2 Kulturelt bevaringsomrade

Det er registrert en middelalderkirke/kirkegard og en gravhaug fra jernalderen. Det er ogsa
registrert en buvei ved Langebakken og et gravfelt fra jernalderen ved regulert byggeomrade,
offentlig bebyggelse. Disse er automatisk fredet, jf. Kulturminnelovens §3.

I omradet med middelalderkirke/kirkegérd tillates ikke nye inngrep under bakken. Ny bruk
av arealet som innebarer grgfting eller andre inngrep i undergrunnen tillates ikke. Det er ikke
tillatt & gjgre fysiske inngrep/tiltak som skader middelalderkirka/kirkegarden eller
gravhaugen ved Langestrandveien.

Generelle bestemmelser for landbruksomradene gjelder ikke for gravhaugen og
middelalderkirka/kirkegarden.

Det er ikke tillatt & gjgre fysiske inngrep/tiltak som skader buveien og gravfeltet.
Generelle bestemmelser om offentlig friomrade gjelder ikke for gravfeltet.

§ 7.3 Buffersone

Dette omfatter enkelte omrader mellom jord- og skogbruksomradene og regulerte
boligomrader. Arealet benyttes til jord- og skogbruk pa en mate som pa best mulig mate
skjermer omradene i forhold til hverandre.

§ 7.4 Privat vei
Private veier kan anlegges og vedlikeholdes med plassering som vist pa planen.
Vegskjeringer og fyllinger skal beplantet eller behandlet pa annen tiltalende mate.

§ 7.5 Kommunalteknisk virksomhet
I omréadet kan det opparbeides kommunaltekniske anlegg med plassering som vist pa
reguleringsplanen. Pumpestasjonene skal tilpasses bygningsmiljget i omradet.

§7.6 Smabatanlegg/bathus pa land og i sjg

Svineholman

Parkeringsplasser kan benyttes som opplagsplasser for béter i vinterhalvaret.

Det skal opparbeides en parkeringsplass for hver 4. batplass. Parkeringsplassene skal
opparbeides samtidig med batplassene. I tillegg skal det opparbeides 20 parkeringplasser for
allmennhetens bruk.

For smabatanlegg pa gstsiden av Svineholman ma kravet til parkeringsplasser pa
Svineholman vere oppfylt fgr batplasser opparbeides.

For Smabatanlegget vest pa Svineholman stilles det krav om bebyggelsesplan for batplasser
opparbeides. Omradet hvor det stilles krav om bebyggelsesplan er avgrenset pa plankartet.
Her ma kravet til parkering pa Svineholman oppfylles i bebyggelsesplanen.

Det tillates ikke utstikkere lengre ut enn det som er vist med formal smabatanlegg i planen.

Utenfor oppmerkede batplasser tillates det heller ikke bgyer og festeanordninger eller andre
anlegg som kan hindre inn- og utkjgring for bater.

Sponga (langs fylkesvei 202)

I omradet tillates bathus. Disse kan ha et maksimalt bebygd areal pa 60 m2, max lengde pa
12 meter og ma bygges innenfor avgrensningen som vist pa plankartet. Maksimal mgnehgyde
5 meter over planert terreng/middelvannstand.

Det tillates ikke innredet beboelsesrom i bathusene.

For det gis tillatelse til oppfgring av nye bathus skal 1 parkeringsplass p.r. bathus sikres ved
tinglyst avtale.

Nye bathus skal i stgrrelse, form, materialbruk og plassering gjenspeile de
gamle/eksisterende bathusene mot vest.

Nye bathus skal ha:

- Saltak

- Taket skal tekkes med takstein

- Bygningen skal kles med trekledning og males i en mgrk rgdfarge

Avgrensning av batplassene er vist pa plankartet. Det tillates ikke utstikkere lengre ut enn det
som er vist pa planen. Utenfor oppmerkede batplasser tillates det heller ikke bgyer og
festeanordninger eller andre anlegg som kan hindre inn- og utkjgring for bater.

Innenfor omradet pa land tillates ikke vinteropplag av bater.

Nordstranda (omradet ved Kalvetangen)

For omradet skal det fremlegges en situasjonsplan som i detalj viser en total utbygging av
omradet avsatt til smabathavn.

Planen skal vise:

- Parkerings- og opplagsplasser (Det tillates ikke batplasser pa vestsiden av linje A-B)

- Evt. nye bryggeanlegg (nye utstikkere)

- Evt. ny utfylling i sjgen

- Antall parkerings- og batplasser

Kran for land/sjgsetting av bater skal plasseres minimum 100 meter fra fylkesvegen.
Eksisterende kran fjernes ndr utvidet smabathavn tas i bruk.

I omradet tillates max 250 bater. For hver 4. bétplass skal det reserveres 1 parkeringsplass.

Laugholmen (vest for Langestranda i naturvernomradet)

Det tillates ikke oppfert nye bathus i omradet. Eksisterende tre bathus kan gjenoppfgres ved
eventuell skade. Ved gjenoppfering skal hver bygning ha maksimalt bebygd areal pa 80 m2,
maksimal mgnehgyde 6 m og maksimal gesimshgyde 4 m, begge maélt fra gjennomsnittlig
terrengniva.

Brygge kan anlegges innenfor omradet avsatt som privat smabatanlegg/bathus pa land.

§ 7.7 Friluftsomrade pa land

Gjelder i hovedsak godt synlige koller som ikke bgr bebygges ut fra landskapshensyn og
omrader som beholdes for offentlighetens tilgang.

Skoghogst tillates, men ikke flathogst.
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§ 7.8 Friluftsomrade i sjg
Gjelder omrader langs sjgen der allmennhetens tilgangs skal opprettholdes.

§7.9 Naturvernomrade pa land og i sjg

I disse omradene er det ikke tillatt & oppfgre bygninger eller a plassere midlertidige eller
transportable konstruksjoner eller anlegg, jf. PBL § 31.1.

Vesentlige terrenginngrep som masseuttak, utfylling, lagring, planering eller anlegg av vei
eller parkeringsplass er ikke tillatt. Ny drenering er ikke tillatt.

NVI( Ronekilen) er et vatmarksomrade med verneinteresser for fugl. Omradet NV1 vernes
med formal fuglefredningsomrade. Eierne av landbrukseiendommene kan drive vanlig
skogsdrift i omrade NV 1. Flathogst tillates ikke.

NV2 (Langestranda) er et strandomrade som er viktig for fugl. Her er det ogsa viktige
friluftsinteresser. Omradet NV2 vernes med formal fuglefredningsomrade. Her er det viktig
at friluftsinteressene ivaretas med mulighet for ferdsel.

Gangadkomst skal skiltes langs stranda innenfor omrade NV2. Skiltene skal vise en gangvei
for fotgjengere. Dette gjelder stranda mellom Oddanveien og Laugeberget. Skiltingen skal
sikre at allmenne friluftsinteresser blir ivaretatt.

NV3(Sdylekilen) er et omrade med spesiell vatmarksvegetasjon og er et viktig hekkeomrade
for fugl. Omradet NV3 vernes med formal plante- og fuglefredningsomrade.

Eksisterende brygger i strandomradene skal fortsatt kunne brukes og vedlikeholdes. Disse
bryggene er markert med et symbol pa plankartet. Ved vedlikehold /gjenoppfaring stilles det
krav om at bryggene oppfg@res i materialene stein og tre. Eksisterende brygger skal ikke
utvides. Tiltak som mudring og utfylling er ikke tillatt uten sarskilt sgknad.

§ 8 FELLESOMRADER

§ 8.1 Felles avkjgrsel

Ved framfgring av ny vei skal veiskjeringer og fyllinger beplantet eller behandlet pa annen
tiltalende mate.

Regulerte felles avkjgrsler er felles for tilgrensende eiendommer som naturlig benytter de
enkelte avkjgrsler. Alle nye boligtomter som er inntegnet pa plankartet, grenser til regulert
kommunal/offentlig vei eller felles avkjgrsel som skal benyttes for adkomst til tomta.

§8.2 Felles lekeplasser

Felles lekeplass skal opparbeides i henhold til kommunale retningslinjer for omfang og
kvalitet av anlegg for barn og unge. Den enkelte lekeplass er felles for alle beboerne innenfor
det enkelte delfelt. Lekeplassene er nummerert etter hvilket delomrade den tilhgrer (for
eksempel er lekeplass 1" felles for beboerne innenfor delomrade B1)

Lekeplassen skal vare ferdig opparbeidet fgr den fgrste nye boenheten i neromradet tas i
bruk.

§9 KOMBINERT FORMAL

§9.1 Forretning / Bolig (F1/B4)

I omrade F1/B4 tillates forretning i begge etasjer og bolig i 2. etasje.

Det kan oppfares en bygning med max gesimshgyde 6m og max mgnehgyde 8 m over planert
terreng. Det skal utarbeides en situasjonsplan som viser parkering og plass for varelevering
pa egen grunn. Det skal reserveres parkeringsplasser i tilknytning til butikken tilsvarende 1
plass per. 50 m’ forretningsareal. For gvrig jfr. Mandal kommunes parkeringsvedtekt.

Max tomteutnyttelse % TU=100%.

For boligdelen (B4) vises det for gvrig til bestemmelsene i §2.1 Boliger.

§9.2 Allmennyttig(barnehage)/bolig (A/B8 og A/B9)

Tomteutnyttelse %-TU settes til maksimalt 50%.

Maksimal gesimshgyde 6m og max mgnehgyde 8 meter over planert terreng. Pa tomta som
avsettes til barnehage skal det reserveres parkeringsplasser til ansatte og i tillegg ngdvendig
omrade tilrettelagt for henting og bringing. Atkomstforholdene ordnes slik at av/pastigning
kan skje pa egen grunn. Plan som viser dette skal vaere godkjent av vegvesenet fgr barnehage
kan oppfogres.

For boligdelen vises det for gvrig til bestemmelsene i §2.1 Bolig.

Avkjgrselspil nord i omrade A/B8 gjelder kun som adkomst til eksisterende bolig pa
eiendommen gnr.75, bnr.234.

Mandal kommune 30.05.99

Rev 16.06.99, 25.10.99, 25.07.00, 06.06.01, 15.04.02
Rev.12.03.2003

Rev. 21.11.03

Rev. 05.01.04

Rev. 30.01.05

Rev. 24.05.05

Rev. 10.01.06

Rev. 29.05.06
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Utskriftsdato: 20.01.2023
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

MANDAL KOMMUNE Telefon: 41499824
Teknisk forvaltning

KONSMO FABRIKKER AS Kommunale gebyrer

Torjusheigt. 9
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune

4514 MANDAL
Kommunenr. 4205 Gardsnr. 75 Bruksnr. 301 Festenr. Seksjonsnr.

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO: Adresse Skreddermoen 37, 451 3 MANDAL

2013/1499 - 10 Dubravka Solomonovic, 38 27 34 075/0302/L42 04.03.2014
08
FERDIGATTEST - OPPFGRING AV ENEBOLIG 75/301 SKREDDERMOEN 39. Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022
TILTAKSHAVER: INGA OG BJORNAR @YBEKK Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

DET S@KES OM FERDIGATTEST FOR:  Nybygg- enebolig

TILTAKSHAVER: Inga og Bjernar Gybekk Gebyr Fakturert belop i 2022
ANSVARLIG SOKER: KONSMO FABRIKKER AS
VEDTAKSNUMMER FOR TILLATELSE:  515/13, 308/13 Aviep 4330,92 kr
SOGKNAD OM FERDIGATTEST: 20.02.14 ]

Eiendomsskatt 9 922,00 kr
Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Forskrift om .
byggesak (SAK10), § 8-1. Feiing 460,00 kr
Vedlagte giennomfaringsplan viser at tiltaket er fullfart og at kontrollen er fullfert. Sluttfert og Vann 2768,25 kr

signert gjennomfaringsplan er grunnlag for ferdigattest.

Sum 17 481,17 kr

Tiltaket er jfr. matrikkellovens § 25 fart i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet

om foringen. Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannabonnement bolig/fritid 1 stk 1 604,00 kr 11 0% 1 604,00 kr 0,00 kr
Med hilsen . )
Vannmalerleie 1 stk 250,00 kr 11 0% 250,00 kr 0,00 kr
Glenn Anderson Avlgpsabonnement bolig/fritid 1 stk 2 354,00 kr 11 0% 2 354,00 kr 0,00 kr
Leder teknisk forvaltning ] ] ]
Eiendomsskatt boligverdi 3307500 %o 3,00 kr 11 0% 9 922,50 kr 0,00 kr
Branntilsyn-/feiegebyr 1 pipelgp 530,00 kr 11 0% 530,00 kr 0,00 kr
Dubravka Solomonovic Sum 14 660,50 kr 0,00 kr
byggesaksbehandler
Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Kopi til: Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
IMng?e?]gABSJQmar @ybekk (S)ZZ?I!]%ny?/ee?ei 21 ig::g MQEBQL FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Bydrift Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
POSTADRESSE: BES@KSADRESSE: TELEFON : 38 27 30 00 INTERNETT: www.mandal.kommune.no .soleklart! og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
Postboks 905 Réadhuset, Ytre Sandgt. 25 TELEFAKS: 38 27 30 99 E-POST :fellespost@mandal.kommune.no sammenheng med eiendomsforesparsler.
4509 MANDAL BANKKTO : 6335.05.22222 ORG.NR  :964 968 519
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Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 20.01.2023

Eiendomsrapport

(Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-75/301

NORKART

Utskriftsdato: 20.01.2023 09:03

Eiendomsdata (Grunneiendom)

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 75 Bruksnr. 301 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skreddermoen 37, 4513 MANDAL

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2021
17JB029597 754 22.11.2022 Arsavlesning - Ekstern Kilde 210
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

100

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

Bruksnavn Skreddermoen 37 Beregnet areal 683.4
Etablert dato 04.01.2008 Historisk oppgitt areal 658
Oppdatert dato 11.11.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger
Arealmerknader
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 11.03.2020
Oppmalingsforr. 17.03.2020 75/38, 75/282, 75/301, 75/375
Fradeling av grunneiendom 11.03.2020 Tinglyst 75/282 (-874,1), 75/424 (874,2)
Oppmalingsforr. 17.03.2020 17.03.2020 75/38, 75/54, 75/301, 75/375
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 75/301
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 03.11.2008  127/08 75/38 (-23,6), 75/301 (25,5), 75/302 (-2)
Oppmalingsforr./grensejustering 11.11.2008 59-165 75/5, 75/282
Grensejustering 03.11.2008  126/08 75/38 (-25,4), 75/302 (25,3)
Kart- og delingsforretning med grensejustering 11.11.2008 59-164 75/301
Endre egenskaper 03.11.2008 75/301
Feilretting 11.11.2008
Fradeling av grunneiendom 04.01.2008 75/38 (-658), 75/301 (658)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6431830.84 406114.19 0 Ja 683.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JYBEKK BJORNAR JOHNSEN Hjemmelshaver (H) SKREDDERMOEN 37 Bosatt (B)
F170774**** 11 4513 MANDAL
Adresse
Vegadresse: Skreddermoen 37 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4513 MANDAL Kirkesogn 05150202 Mandal
Grunnkrets 301 S&num Tettsted 4013 S&num
Valgkrets 1 Mandal sentrum
Bygg
| Nr | Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-75/301

NORKART

Utskriftsdato: 20.01.2023 09:03

| 1 | 300376738

| |Enebolig (111)

| Ferdigattest (FA)

|o4.03.2014 |

1: Bygning 300376738: Enebolig (111), Ferdigattest 04.03.2014

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 255

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 255
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 234

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 17.06.2013 |18.06.2013

lgangsettingstillatelse 17.06.2013 |18.06.2013

Ferdigattest 04.03.2014 |24.10.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skreddermoen 37 HO0101 75/301 256 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 170 0 170 0 0 0
uot 0 85 0 85 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2

Skreddermoen 37

Nabolaget Sdnum/Lande - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Rennes kryss 7 min &
Linje 207 0.6 km
@ Marnardal stasjon 32 min &
Linje F5 29.1 km
X Kristiansand Kjevik 54 min &
Skoler
Furulunden skole (1-10 kl.) 6 min &
531 elever, 27 klasser 3.2 km
Oasen skole Mandal (1-10 kl.) 8 min &
93 elever, 8 klasser 4.6 km
Freysland skole (1-7 kl.) 10 min &
241 elever, 14 klasser 5.3 km
Lindesnes leeringssenter (1-10 kl.) 10 min &
57 elever, 5 klasser 5km
Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
353 elever, 16 klasser 2.9 km
Mandal videregdende skole 6 min &
795 elever, 43 klasser 3.1km

«Ei stille og rolig gate med nesten
ingen bil trafikk»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

21.6%

143 %
14.5%

39.9%
38.5%
38.9%

9%
21.2%

15.8%
18

6.6 %
72%

&°
©

16.1 %
20.5%
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sénum/Lande 739 304
B Mandal 12359 5981
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Sdnum barnehage (1-5 &r) 12 min %
85 barn Tkm
Mandal Sanitetsforening (0-5 ar) 7 min &
21 barn 3.4 km
Skjebstad barnehage (1-5 ar) 9 min &
60 barn 4.8 km
Dagligvare

Meny Mandal 6 min &
Coop Extra Mandal Brygge 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.2km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

&= 2. Samkjgring

Stgynivaet
Lite stgyniva 94/100

o_ Gateparkering
A9 Lett94/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

Varer/Tjenester
ALTI Mandal 8 min &
@ Apotek 1 Sanden 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 46% 6-12 &r
W 11%13-154r
12% 16-18 &r

B 31% i barnehagealder

Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Sanum ballbinge 10 min % ———————
Par u. barn
@ Kvisla ballbinge 5min & |
Ballspill 29 km ]
Ensligm. barn
& Sanden Treningssenter 6 min & —
|
|
& Mandal Golfklubb 11 min & ]
Enslig u. barn
|
|
. |
Boligmasse "
Flerfamilier
]
|
]
B 94% enebolig
B 2% rekkehus
B 4% annet 0% 44%
B Sénum/Lande
Il Mandal
B Norge
Sivilstand
«Neerhet til by, sj@ og Norge
‘turterreng.» Glft 42% 33%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skreddermoen 37 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4513 MANDAL Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



