EIERSKIFTERAPPORT ™

Borettslagdeilighet (terrassehus)
K olsasstien 6
1352 K olsas

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Granholtet 11

Takstmann Lommedalen 1350

Mikkel Degland 93624183

Dato: 15/12/2025 mikkel @btakst-eiendom.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitagje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
*  Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

k% ok ok * * F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:90, Bnr: 68
Hjemmelshaver: Elisabeth Vallo Brennum
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 12

Byggedr: 1978

Tomt: 4 507 m?

Kommune: Baaum

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Elisabeth Vallo Brennum
Befaringsdato: 25.11.25

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Festet fellestomt. Borettslaget fester tomt fra Forsvaret.
Tomten er pent opparbeidet med asfalterte gangveier, gressplen, sittegrupper, beplantning, traar osv.

OM BYGGEMETODEN:

Bygning fundamentert med betong til faste masser/fjell. Leiligheten har et tilnaamet flatt tak tekket med takpapp eller membran. De
baarende veggene og de skillende dekkene er laget av betong og murkonstruksjoner. Y tterveggene er kledd med malt liggende trepanel.
Vinduene er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2009, og de fremstér med normal funksjon og slitasie i henhold til alderen.
Hovedytterdgren er malt og har et frostet glassparti, sikkerhetslas og kikkehull. Balkongder installert i 2009. Leiligheten har en sarvendt
balkong med fliser lagt pa en stgpt betongdekke.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art ber alltid paregnes ved overtagelse av brukt bolig og er sdledes ikke
kommentert. En del konstruksjoner og bygningskomponenter er frabyggedret og er i den stand man kan forvente alder tatt i betraktning,
noe stér for tur til & skiftes. Det vises for gvrig til beskrivelse med tilhgrende intervaller for utskifting / vedlikehold som er en indikasjon
pa forventet behov for fornyelse. Dokumentasjon pa utferelse for de enkelte konstruksjoner er ikke forevist med mindre annet er opplyst.

ANNET:
OPPVARMING:
Elektrisk med varmekabler pa badet i felge eier.

ROMH@Y DE:
Etasgie 1: entré, gang, soverom, bad og stue med 8pen kjekkenlgsning. (2,26m - 2,40m.)

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Fliser pa bad.
Malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Malte overflater i alle rom.

GULV:

Fliser pabad og i entré.
Laminatgulv i gvrige rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikke opplyst om.

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst om.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasgiens areal. Rom som skal males ma vaare tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Etage 1 57 8 57
SUM BYGNING 57 8 57
SUM BRA 57
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Etage 1. entré, gang, soverom, bad og stue med &pen kjgkkenl gsning.

BRA-€

MERKNADER OM AREAL:

Eier disponerer bod i u.etg, nr. 16 padca. 4 m2 og bod i kjeller, nr. 16 paca. 4 m2. Det foreligger ikke spesiell hjemmel for boden(e), da
denne/disse ligger i et areal som er definert som fellesareal i laget. Boden har vaat disponert av eier i hele eiertiden.

Terrasse-og balkongareal TBA, er medregnet for balkong tilherende leiligheten med utgang fra stuen. | falge eier falger en
biloppstillingsplassi felles lukket garasjeanlegg med elbillader montert pa vegg.

Arealmadlingen er utfert med laser. Area kan vaare komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen painnervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne
rom over flere etager og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pd antall
kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
Andrerom i boligen med enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen. Befaring og tilstandsrapporten baserer seg
pa overfladiske observasioner(niva 1) og enkelte destruktive inngrep(hulltagning) blir foretatt hvis det er aktuelt. Gulv og vegger er ikke
kontrollert pa steder det var mablert /tildekket pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

Normal dlitasje fratidspunkt for legging av gulv, og normal dlitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, datoleranse for
slitagiei stor grad er en subjektiv vurdering. Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Elisabeth Vallo Brennum og Mikkel Degland
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Mikkel Degland
Byggmester, Byggingenigr og Takstmann

15/12/2025

Mikkel Degland
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderom fraukjent &r. Antatt fer 2010. Fliser pa vegger og malt himling.
Dugjkabinett. Gulvmontert toalett. Servantinnredning og ett greps blandebatteri. Naturlig avtrekk i himling.

Vannrgr i kobber og avlgpsrer av plast.

TG2:
Risiko: Tilstandsgrad vurderes grunnet alder. Vegger synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er

gitt utifraalder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Konsekvens: Vatrommet fungerer etter dagens bruk med dette avviket.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varme.
Det er malt fall til sluk, men det er malt avvik ved gulvflis mot derdpning med noe motfall registrert. Fall er derfor

vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er avdekket hulrom/bom pa overflatene.

TG2:
Risiko: Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifra alder, tilstand, gjenvaarende

brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke tilfredsstillende grunnet noe
motfall malt ved der. Hulrom registrert ved noen gulvflis. Terskel til der er tett, ingen tilluft til rommet.
Konsekvens: Vatrommet fungerer etter dagens bruk med dusjkabinett. Overvak tilstanden grunnet alder. Tilluft ved

darterskel ber etableres.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mansetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Eldre sluk uten synlig klemring.

Det ble utfert fuktmaling i eksisterende boret hull i tilstetende rom da vétsone uten afa unormale verdier.

Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasie over tid med en forventet levetid.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjare destruktive inngrep ved & demontere
fliser.

TG2:

Risiko: Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid.

Konsekvens: Det ma paregnes a totalrenovere baderommet for & fatilstandsgrad O eller 1. Da membranen har en
forventet levetid kan det oppsta uforventet skade pa et vatrom med en alder som dette. VV atrommet fungerer som normalt
i felge eier, men det kan allikevel oppsta uforventet problemer med lekkasier eller skader uten forvarsel grunnet alder.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 &.

2. Kjegkken
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjegkkeninnredning med profilerte fronter fra 2014 i falge tidligere salgsoppgave. Benkeplate i laminert spon med
nedfelt oppvaskkum i stél og ett-greps blandebatteri.

Opplegg for kjaleskap, komfyr og oppvaskmaskin. Integrert ventilator med kullfilter. Det registreres normalt vanntrykk
med god avrenning fra vannkran.

Vannrgr av kobber og avlgpsrer av plast.

TG2:
Risiko: Ventilator med kullfilter. Det registreres noe slitasie pa overflater og fronter.
Konsekvens: Kjgkkenet fungerer med dette avviket.

Merknader: Pagenerelt grunnlag anbefales det & montere komfyrvakt over kokeplate og automatisk lekkasjevarser
under oppvaskkum.

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Overflater med normal bruksslitage. Enkelte sar/hakk/rift i overflater som forekommer.
Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass. Produsert i 2009.

Dorer:
Malt inngangsdar med kikkehull og sikkerhetsl as.
Balkongder heve-/skyveder med 2-lags glass. Produsert i 2009.

Vinduer og ytterderer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Punkterte glass er bare synlige under
spesielle omstendigheter og det utel ukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet.
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Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterderer med glass er 40 &r.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Utgang frastue til balkong pa ca 8 m2. Gulvflate med fliser. Rekkverk av stél og blomsterkassei betong.
Rekkverkshgyden er malt til 0,87 meter.

Risiko: TG2 vurderes da det forekommer hulrom og bom under gulvflisene til balkongen. Rekkverkshayde er ikke iht.

dagens krav.
Konsekvens: Overvak tilstanden til flisene, mulige utbedringer ber paregnes pa sikt grunnet manglende vedheft til

underlaget.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasion, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanntilfarselen i boligen bestar hovedsakelig av rer i kobber antatt fra byggedr. Avlgpsrar av plast.
Stengeventil for vann til vaskemaskin og bereder er plassert under oppvaskkum pa kjakkenet. Hovedstoppekran er

plassert i fellesarealet.
Det bleikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fravann og avigpsrar.

TG2:

Risiko: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert painnvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert painnvendige avlaps edninger.
Konsekvens: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrer er 50 ar.
6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Berederen har ingen mulighet til inspeksjon grunnet plassering. Alder

er ukjent.
Kjokkenet er fra 2014 i felge tidligere beskrivel ser, det ber derfor antas at berederen har passert over halvparten av

forventet levetid.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 &r.

6.3 Ventilasion
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har naturlig ventilagon. Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffventiler i vegger. Kullfilterventilator pa
kjokken og naturlig avtrekk pa bad.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det var tilsyn p& anlegget for mer enn fem ar siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke er el .-takstmann.
Det elektriske anlegg er ikke vurdert, kun beskrevet.

Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer. 5 kurser iht oversikt.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Merk:
- Det foreligger ingen rapport fra det lokale eltilsynet.

Merknader: Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til
visuelle vurderinger og selgersinformasjon. P& generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet elkontroll.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget bletatt i bruk. Det
anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklagring. Rom som var
godkjent som rom for varig opphold da boligen ble bygd, tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav i lover og
forskrifter, for eksempel krav til remning, utsyn og lysforhold.

Det er usikkert om brannskiller er utfert i henhold til byggteknisk forskrift. Forholdet ma undersekes av kompetent
personell, og eventuelle utbedringer/tiltak ma utferes.

Bygningen er oppfert i 1978, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dagens
forskriftskrav til isolasjon, klima og innemilj@ er imidlertid strengere enn de som gjaldt da denne bygningen ble oppfart.
Der tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder er det alder som er utslagsgivende. Det behgver derfor ikke nadvendigvis
avaxe behov for diverksette tiltak da symptomene kun er alder og ikke skader.

NS 3600 er fulgt ved utarbeidel se av tilstandsrapporten. Selv om standarden er fulgt, kan det vaare usikkerheter knyttet
til om alt er avdekket.

Vegger, himling, gulv og innredninger sitt materiale ikke kan verifiseres uten fremlagt produktdokumentasjon eller
destruktive inngrep i materialet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Risiko: Tilstandsgrad vurderes grunnet alder. Vegger synes a oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men
TG er gitt utifraalder, tilstand, gjenvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier.
Konsekvens: Vatrommet fungerer etter dagens bruk med dette avviket.
1.1.2 Bad Overflate gulv
Risiko: Gulv synes & oppfylle tiltenkt funksjon da badet ble bygget, men TG er gitt utifraalder, tilstand,
gienvaarende brukstid, ukjent underlag/oppbygging og manglende garantier. Fall er vurdert som ikke
tilfredsstillende grunnet noe motfall malt ved der. Hulrom registrert ved noen gulvflis. Terskel til der er tett, ingen
tilluft til rommet.
Konsekvens: Vatrommet fungerer etter dagens bruk med dusjkabinett. Overvak tilstanden grunnet alder. Tilluft
ved derterskel ber etableres.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Risiko: Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert sin forventede levetid.
Konsekvens: Det ma paregnes a totalrenovere baderommet for & fatilstandsgrad O eller 1. Da membranen har en
forventet levetid kan det oppsta uforventet skade pa et vatrom med en alder som dette. Vatrommet fungerer som
normalt i fglge eier, men det kan allikevel oppsta uforventet problemer med lekkasjer eller skader uten forvarsel
grunnet alder.
2.1 Kjgkken Kjgkken
Risiko: Ventilator med kullfilter. Det registreres noe slitasie pa overflater og fronter.
Konsekvens: Kjgkkenet fungerer med dette avviket.
5.1 Bakonger, verandaer og lignende
Risiko: TG2 vurderes da det forekommer hulrom og bom under gulvflisene til balkongen. Rekkverkshgyde er ikke
iht. dagens krav.
Konsekvens: Overvak tilstanden til flisene, mulige utbedringer bar paregnes pa sikt grunnet manglende vedheft til
underlaget.
6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar
Risiko: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert painnvendige avlgps edninger.
Konsekvens: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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- Teksimannensvurderingved TG3:
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