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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO

BO | NATURSKJONNE OMGIVELSER
PA VINTERBRO




Partner / Eiendomsmegler

Monica Froseth

Mobil 480 35999
E-post monica.froseth@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Selger:
Salgsobjekt:

Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 8 950 000,-
Kr 213 850,-
Kr9 175100

Vibeke Pettersen
Enebolig

2002

237/276 kvm
1131.7 m?

4

6

Gnr. 109, bnr. 142
1002250031

VELKOMMEN TIL
BOPLASSVEIEN 9

Drgmmer du om & bo i en enebolig i landlige omgivelser, men allikevel
med neerhet til Oslo sentrum? Flytte til et nabolag hvor barna kan
vokse opp i trygge omgivelser, med gaavstand til bade skole og
barnehage?

Den innholdsrike og fine eneboligen vi nd selger ligger innerst i en
blindvei, og med idyllisk utsikt til Pollevannet. Her er det rikelig med
boltreplass for sma og store, bade inne og ute. Flere solrike terrasser
og et svgmmebasseng i forkant av boligen. En sokkeletasje med
separat inngang gir deg ogsd mange muligheter.

Hgydepunkter:

- Stue og kjellerstue, 2 kjpkken, 2 bad og v.rom
-4 soverom

- Dobbelgarasje

- Svpmmebasseng og flere solrike uteplasser

- Boligen har behov for noe modernisering

- Gangavstand til Vinterbro senter, skole og buss

Innhold
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Trenger du en timeout fra det hektiske hverdagslivet i byen? Lengter du etter & tilbringe
mer tid i naturnaere omgivelser. Da er denne boligen midt i blinken for deg!

Her bor du i et rolig og barnevennlig nabolag med narhet til bAde barnehager, skoler
og butikker.

Boligen ble oppfort i 2002. Dobbeltgarasjen ble bygget i 2007 og har gode
lagringsmuligheter pa hems. Elbillader i garasje med ny kurs ble installerti 2019.

Svert gode parkeringsmuligheter bade i dobbeltgarasje og pa gardsplassen.
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Eneboligen har en flott, opparbeidet
tomt med solrike uteomrader og
svpmmebasseng i forkant av boligen.




. Velkommen inn!




Det er praktiske fliser pa gulvet og knagger
for ytterklaer langs den ene veggen. | tillegg
er det garderobeskap i en nisje for ytterligere
oppbevaring.

med naturlig lys slippe inn fra flere .?fi"-. i1

Den apne og luftige planlgsningen lar rikelig
himmelretninger. - ‘{'Hl ‘ ’ l I

Eneboligen gar over to plan, og har et svaert apent og hyggelig inngangsparti.
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Det store og flotte stuerommet vil nok
begeistre deg.




f

Det er god plass til en stor sofagruppe hvor hele familien kan samles.

Alle overflater er lyse og de morke parkettflisene fra italienske Berti gir rommet et toft
sarpreg.

Her kan du nyte en naturskjonn utsikt som endrer seg i takt med arstidene. Det er noe
ganske annet enn utsikt til en parkeringsplass, eller en boligblokk:-)
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aren varme i gulvene.
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Det er vannb




Fra stuen er det utgang til en vestvendt og solrik terrasse pa ca. 24m? hvorav ca. 10m?
er overbygget.

Det er enkelt & finne roen her med de gronne og frodige naeromgivelsene.

Rundt stuehjornet og naermest kjokkenet er det ogsa en hyggelig uteplass.
Et perfekt sted & nyte frokosten pa sommerstid.
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Kjokkenet ligger i delvis dpen losning

mot stuen.



Med sin gode storrelse, blir kjpkkenet et naturlig samlingspunkt for familien. Peisovnen
skaper ekstra god stemning pa vinterstid.

Kjokkenet har et herskapelig uttrykk med heltre sortmalte, profilerte fronter.
Innredningen er fra merket Sacel. Det er rikelig med skap og benkeplass. Den store
gasskomfyren med 6 bluss vil nok husets kokk sette pris pa.
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| disse omgivelsene er det hyggelig a

invitere gjester pa middagsbesok.




T

Soverom | - Dette er boligens hovedsoverom med direkte utgang til terrasse.

Her er det god plass til en dobbeltseng, og rikelig med oppbevaringsplass i en
stor garderobelpsning.

26  Boplassveien 9 Boplassveien9 27



Det store og lekre baderommet i
m hovedetasjen ligger lett tilgjengelig fra
u begge soverom. Badet ble renoverti 2018 av
Bad og Flis Concept Store AS med sine
underleverandorer.

Boligens andre soverom er ogsa av en god
storrelse med plass til stor seng, kontorpult
0g ovrig soveromsmoblement.

Klesoppbevaring i garderobe, og plass til
sette inn flere skap om det trengs.

Flislagte overflater med veggfliser i marmor,
og sorte detaljer for et stlirent preg.
Det er varme i gulvet.

28  Boplassveien 9 Boplassveien9 29



Fra entreen i forste etasje, tar man seg enkelt ned til underetasjen.

Her ligger boligens tredje soverom. Rommet var tidligere benyttet som et musikkstudio,
og ble i den forbindelse ekstra lysisolert.

30  Boplassveien 9 Boplassveien9 31



Rommets storrelse gir flere
bruksmuligheter. Ekstra TV-stue,
gjesterom eller treningsrom?
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I motsatt ende av underetasjen er det innredet et rom som av navarende eier blir
benyttet som hjemmekontor.

Videre inn ligger vaskerommet og teknisk rom.

Det er god plass til vaskemaskin og torkerommel. Utslagsvask og god arbeidsplass for
bretting av klaer, samt oppbevaring.
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Deler av sokkeletasjen er i dag fysisk adskilt med vegg fra hoveddelen, og er dermed en
separat del av boligen med egen inngang. Den separate boenheten er ikke spkt om og
byggemeldt til As kommune.

Til orientering er det ikke spknadspliktig om man leier ut del av egen boenhet hvor rom
er godkjent for varig opphold, og nar den delen som leies ut ikke er fysisk adskilt f.eks
med dor mellom hovedetasje og sokkeletasje, eller trapp. Dvs a tilbakestille
planlgosningen til den opprinnelige byggemeldte planlgsningen. Evt. sette inn en dor i
gangen mellom boligens hoveddel og den i dag separate delen.

Selgar har pr. i dag leid ut den separate delen for kr. 9.500,- pr mnd.
Leietaker flytter ut 1.april.

Boplassveien 9

Boplassveien 9

39



En mellomgang leder inn til denne delens baderom. Rommet har en god storrelse med
god lagringsplass i baderomsinnredningen. Det er varme i gulv.

Innfellbare dusjdorer for optimal plassutnyttelse.
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Ved inngangen til sokkeletasjen er det en hyggelig overbygget uteplass.
Tidligere eier spkte og fikk godkjent bygging av et svommebasseng i hagen i 2008.

I tilknytning til bassenget ble det ogsa bygget et hyggelig oppholdssted med overbygg.
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Boplassveien 9

Bassenget er pa ca. 5 x 10m iflg. originale
byggetegninger med stor opparbeidet
platting omkring. Navaerende eier har ikke
benyttet bassenget og har derfor begrengret
kunnskap om tilstanden.

(Sommerbilder fra da eier kjopte boligen i
2015 tv.)

Sitat selger:

"Etter 4 ha bodd her i snart 10 ar er det forst
og fremst helseutfordringer som gjor at vi na
skal flytte. Husets beliggenhet, innerst i
blindvei, flotte naboer, samt naerhet til "alt ”
har vaert med pé a gjore trivselen her stor."

Boplassveien 9
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Idyllisk utsikt og gangavstand til
Pollevannet med bade brygge og
badeplass.
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Boligen har behov for noen utbedringer
og moderniseringsbehov for &
tilfredsstille dagens krav til standard.
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1. Etasje

TAKSTMANNEN
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Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av planlzsnlng med omtrentllge mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Boplassveien 9

Underetasje

r

Terrasse

1493 m

TAKSTMANNEN
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Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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NAROMRADET

Vinterbro senter ligger f4 minutter unna med 80 butikker, 8 spisesteder og 1350 gratis
parkeringsplasser. Forngyelsesparken Tusenfryd er ogsa like ved. Her har man som
medlem av Sjoskogen Vel gode rabatter pa billetter.

Boplassveien9 97



Med enkel tilgang til ferske reker og skalldyr
pa havna pa Nesset er lordagsmiddagen
reddet!

Desserten nytes pa kiosken ved siden av

som er viden kjent for sin fantastisk gode
softis!

APNINGSTIDER

Mandag - Sgndag
10:00 - 21:00

-

Soiftis i kjeks ellar beger

Sondagsapne Coop Extra ligger en liten kjoretur i retning Nesset.

58  Boplassveien 9 Boplassveien9 59



Breivoll friomrade ligger rett ved med fine badestrender, fiskeplasser, svaberg og
turomrader.

Marinaen ligger ogsa her.

60  Boplassveien 9 Boplassveien9 61



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 237 m?
BRA -e:39 m2
BRA totalt: 276 m?
TBA: 61 m?

ENEBOLIG
Bruksareal fordelt p3 etasje:

BRA-i:

71 m2 Underetasje (hoveddel)
43 m? Underetasje (separat del)
BRA-i:

123 m2 1. etasje (hoveddel)

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

24 m?

1. etasje

37 m?2

GARASJE

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 39 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar til maling av garasje:

1. etg. Takhgyde ble malt til bjelker ca. 2,79m.
Hgyde malt ved port ca. 2,07m.

Hems. Takhgyde ble malt til ca. 1,87m. Gulvareal ble
malt til ca. 28m2. Merk at areal pa hems er ikke et
malbart areal grunnet takhgyde under 1,90m.
Arealene er i tillegg til ny areal standard som er
gjeldende fra 01.01.2024 oppgitt iht. gammel areal
standard da dette er et krav iht. avhendingsloven.

Boplassveien 9

Tomtetype

Festet

Hjemmel til tomt: Lars Juul

Hjemmel til festerett : Vibeke Pettersen
Samtykke til overdragelse av festerett kreves fra
grunneier Lars Juul.

Tomtestgrrelse
1131.7 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en skranende mot vest.
Eiendommen er godt opparbeidet med plenarealer,
beplantninger og asfaltert gardsplass (2021).

Arlig festeavgift

Kr 1000,- iflg. info fra bortfester Lars Juul.
Faktureres etterskuddsvis hvert ar. Vanligvis i
februar.

Festetid
Opprinnelig festekontrakt fra 1958 ble oppdatert
med nye vilkar 2/3-2001. .

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar i fglge
konsumprisindeksen KPI.

Festekontrakt datert 15.04.1958.

Festetid 50 ar.

Festetid utlgper 15.04.2058

Velkommen til Vinterbro - et godt sted a bo for bade
unge og gamle!

Boplassveien 9 er et meget hyggelig og
barnevennlig boomrade pa Vinterbro, kun 25 min
kjgring fra Oslo, og 10 min kjgring fra
regionssenteret Ski. Naerheten til bl.a Oslo har gjort
dette tettstedet meget attraktivt de senere ar for bl.a
barnefamilier som gnsker & etablere seg i grenne
omygivelser litt utenfor storbyen.

Nabolaget er trygt og godt, og akkurat passe stort til
at man kjenner mange av naboene. Her har man
folelsen av og bo landlig, men med enkel tilgang til
det meste du trenger i det daglige!

| gangavstand fra boligen finner du Vinterbro Senter
med et stort utvalg av forretninger (ca. 85 stk) innen
de fleste bransjer. Her kan du enkelt utfgre bade de
dagligdagse innkjgpene og samtidig ta en
treningsegkt ved Sportssenter 1 som ogsa ligger her.

Rett ved finner du ogsa flere barnehager, barne- og
ungdomsskole pa Nordby ungdomsskole,
barneskole pa Sjgskogen og idrettsplass.
Svgmmehall ligger kun 2 km unna.

For barn i alle aldre er det ogsa verdt @ merke seg at
en av Nordens stgrste forngyelsesparker Tusenfryd
er innenfor sykkelavstand.

Med bil fra Vinterbro er det ca 16 min til As, 24 min
til Drgbak og 60 min til Oslo lufthavn. Den enkle
adkomsten fra bade E18 og ny E6 som mgtes ved
Vinterbro, gj@r beliggenheten spesielt attraktiv for
deg som pendler. Det er fint @ kunne drgmme seg
bort fra byen, nar det ikke er sa langt tilbake til den:-)

10-12 min. gange til bussholdeplass med god

kommunikasjon til Oslo, Drgbak og Ski. Bussen tar
28 min. til Oslo med avganger hvert 15. min. i
rushtiden og hvert 30. min. ellers.

Ski er neermeste regionsenter. | Ski sentrum finner
man flere offentlige kontorer, Ski Storsenter og en
rekke butikker og servicetilbud. Dette gjgr Ski til et
attraktivt handelsomrade. Kinosenter og en rekke

restauranter og kaféer er ogsa med pa a skape et

flott bymiljg.

For de friluftsinteresserte er det gode turomrader i
naermiljget. @nsker man a kjsle seg ned pa en varm
sommerdag er det kun fa minutters gange til
badeplass og brygge ved Pollevannet, og en kort
kjgretur til marinaen og Breivold med flott
badeplass.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sjgskogen foreldrelagsbarnehage 0.8 km
Vinterbro barnehage (1-5 ar) 1.4 km
Orrestien barnehage (1-5 ar) 1.9 km

Skoler:

Sjgskogen skole (1-7 kl.) 0.9 km
Nordbytun ungdomsskole (8-10 kl.) 4.3 km
Ski videregaende skole 8.8 km

Drgmtorp videregdende skole 9.7 km

Skolekrets
Boligen sogner til Sjgskogen skole.

Boplassveien 9
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Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for:

Buss fra Sjgskogen (Linje 500N, 505, 520, 523, 524,
570) 0.9 km

Tog fra Ski stasjon ca. 10 min kjgring unna med
hurtigtog til Oslo

Bygningssakkyndig
Erik Slaeperud

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Yttervegger er oppfert i tradisjonelt bindingsverk
utvendig kledd med trepanel fra byggearet.
Takkonstruksjon er av type valmtak.

Yttertaket er tekket med betongtakstein med
undertak av sutak el., slgyfer og lekter. Taktekking
fra byggedret.

Takrenner, nedlgp og beslag er av type plastbelagt
stal fra byggearet.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Renovert bad i fgrste etasjen.
Arbeid utfgrt av: Bad og flis.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Ja.

Beskrivelse: Se vedlegg fra boligmappa.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med

ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Boplassveien 9

Ja.

Beskrivelse: Glass pa peis i stua ble knust nar den
var i bruk sa den peisen kan IKKE benyttes til fyring.
Uansett kan ikke bade peis pa kjokken og peis i stua
brukes pa samme tid da de deler pipelgp.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Se i boligmappa samt dokumenter fra
arbeid som skal gjgres av “Din ventilasjon” pa
sentralventilasjonen 21. februar 2025.

Arbeid utfgrt av: Elektroide m. Flere.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Se i boligmappa. Vedlegg forrige punk.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.

Beskrivelse: Montert Defa i garasjen Av Elektrolde
Asi2021.

16. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Nytt rekkverk pa veranda i 2021.
Arbeid utfgrt av: Werner Terrassegutta.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende

eiendommen?

Ja.

Beskrivelse: Bl.a. Festekontrakt fra 23/4 1958. + 25/
4-1958+2/3-2001. 1 servitutt fra 21/11-2000 vedr
vann/kloakkledning.

21. Er det foretatt radonmaling?

Ja.

Beskrivelse: Radonsertifikat utstedt av Norsk
Radonradgivning.

21.1. Radonmaling.
Ar:2015.
Verdi: Under faregrensen.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Se pkt under andre pabud eller krav.

Tilleggskommentar:

| dag leier jeg ut en fysisk separat del av boligens
underetasje (ca 65 kvm) for kr 9500,- pr. md. |
henhold til opprinnelige byggetegninger er
rommene som leies ut godkjente som rom for varig
opphold, men den separate boenheten er ikke sgkt
om og byggemeldt til As kommune.

Det er ikke sgknadspliktig dersom en leier ut en del

av egen boenhet hvor det ikke er fysisk adskilt f.eks
dgr mellom hovedetasje og sokkeletasje eller trapp.
Rom som leies ut méa vaere godkjente rom for varig

opphold.

Noen rullegardiner er litt «trege», samt rullegardin i
underetasjen kan ikke tas opp. Div el-anlegg/

kontakter ved «bassenget» har ikke veert i bruk av
eier, og det er derfor vanskelig a beskrive
tilstanden her. Div kontakter inne kan veere litt
«lgse». Lys over peis i stua virker ikke/ikke tilkoblet.
En del riper/smaskader i parkett

forekommer. Noen klesskapsdgrer kan vaere litt
vanskelig a lukke. Isbitmaskinen kan «fuske»
innimellom.

Innhold
Boligen gar over to plan og inneholder:

1. ETASJE (HOVEDDDEL)
Entré/hall m/trapp, stue/kjgkken/spisestue, bad,
soverom, soverom 2.

UNDERETASJE (HOVEDDEL)
Trapperom/gang, vaskerom/teknisk rom,
hobbyrom/soverom, gang/kontor.

UNDERETASJE (SEPARAT DEL)
Stue/kjgkken/entré, gang, bad/vaskerom, soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

+ Det bgr lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Boplassveien 9
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- Utvendig > Veggkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Stedvis noe ytre vedlikeholdsbehov ble observert.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Ved normalt vedlikehold menes vasking av
ytterkledningen arlig.

Arlige lokale utbedringer av overflatebehandlinger
som maling el. siden overflatebehandling slites
ujevnt pa en bolig.

Antatt normal overflatebehandlingsintervall for hele
kledningen er 5-10 ar. Dette varier med type maling
og klimapakjenninger av boligen.

- Utvendig > Dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Noe trekk fra ytterdgren. iht. eier.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Tettelister ma gjennomgas.

- Utvendig > Terrassedagr.

Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Vridere er noe slitne og er stedvis modne for
utskifting.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

+ Andre tiltak:

Jevnlig vedlikehold av dgrene anbefales for &
forlenge terrassedgrens alder.
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- Utvendig > Utvendige trapper.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Utvendig trapper med vedlikeholdsbehov.

Noe vedlikeholdsbehov av rekkverk i trapp ved
adkomst.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Utvendig > Levegger og gjerde.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Noe skjevheter og vedlikeholdsbehov av gjerder og
levegger.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Innvendig > Overflater.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Stedvise gulvlister som er Igse og ikke montert i
stue 1. etg.

Noe gjenstdende arbeider rundt sgyle i tak ved trapp
hovedel u. etg.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Mindre arbeider som ma ferdigstilles.

P& generelt grunnlag ma det alltid paregnes noe
overflatebehandlinger og oppgraderinger ved et
event. salg.

- Innvendig > Pipe og ildsted.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Merk at ildsted i stue ikke er i bruk av eier.
Angaende ildsted i stua og pa kjskken ma disse
ildstedene brukes separat.

Glass pa peis i stuai 1. etasje er sprukket/knust.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Peisen i stua ma utbedres/gjgres forsvarlig fer
event. bruk.

- Innvendig > Rom Under Terreng.

Vurdering av avvik:

+ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktnivad inne
i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble foretatt hulltaking i utforet vegg mot gst u.
etg. Det ble malt en vektprosent pa 20,5% i trevirket i
dette omradet. Fuktmalingene (vektprosent mellom
18 0g 21%) viser at treverket er noe fuktig. Merk at
det er fuktsperre i konstruksjonen er noe som
frarades.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

- Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Noe hgyde fuktverdier ble malt i den utforede
veggen. Merk at det er fuktsperre i veggen.

- Innvendig > Innvendige trapper.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Trapper er noe slitt og med moderniseringsbehov.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Noe vedlikehold og moderinseringsbehov av
innvendig trapp.

- Vatrom > Underetasje (hoveddel) > Vaskerom/
teknisk rom > Overflater vegger og himling.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Overflater med overflatebehandlingsbehov.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Vatrom > Underetasje (hoveddel) > Vaskerom/
teknisk rom > Sluk, membran og tettesjikt.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Vatrom > Underetasje (hoveddel) > Vaskerom/
teknisk rom > Sanitaerutstyr og innredning.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Mangler en dgr pa innredning.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Dgr pa innredning ma event. etableres.

- Vatrom > 1. etasje (hoveddel) > Bad > Overflater
vegger og himling.

Vurdering av avvik:

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Noe svertesopp i silikonfuger i dusj. Merk at
svetesopp er ingen skadelig soppart kun til sjeanse.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

+ Andre tiltak:

Det ma event. etableres nye fuger i dusj.
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- Vatrom > 1. etasje (hoveddel) > Bad >
Saniteerutstyr og innredning.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

+ Andre tiltak:

Ingen synlig drensapning for synliggjgring av event.
lekkasije fra sisterne.

- Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/
vaskerom > Overflater vegger og himling.

Vurdering av avvik:

« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det er ikke behov for endring da det er dusjdgrer
som beskytter vindu.

- Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/
vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Det bemerkes at man ikke kunne kontrollere om det
var oppkant av membran ved terskel grunnet at
dette ligger skjult bak lister.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.
Usikkert om det er membran oppkant bak list.

- Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/

vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning.
Vurdering av avvik:
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- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

* Det er pavist skader pa innredning.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

* Ved implementering av innebygget sisterne var det
ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr
jevnlig observeres.

+ Lokal utbedring ma utfgres.

- Kjgkken > Underetasje (separat del) > Stue/
kjgkken/entré > Avtrekk.

- Det er pavist andre avvik:

Kjgkkenventilator har passert mer en 50% av sin
brukstid.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Kjpkkenventilator med kort gjenvaerende brukstid og
utskifting ma forventes.

- Kjgkken > 1. etasje (hoveddel) > Stue/kjokken/
spsiestue > Overflater og innredning.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist andre avvik:

Dgr mangler pa kjskkenskap under utslagsvask.
Det er ikke etablert endetetting pa regr i rgr system
under utslagsvask.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det ma event. etableres dgr under utslagvask.
Det anbefales a etablere endetetting med
tetningshylse i enden av rgr i rgr system under
utslagvask pa kjgkken.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

+ Andre tiltak:

Ved utskifting av varmtvannsbeholder bgr det
etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Tomteforhold > Drenering.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe forhgyde verdier i utforet vegg
under terreng. Se mer rom under terreng.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Mtp. resultat av fuktmaling i utforet vegg i u. etg.
anbefales det jevnlig kontroll av boligens
drenssystem.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Noe vedlikeholdsbehov av boligens grunnmur ble
observert.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:
Stedvis utvendig vedlikehold av grunnmuren ma
forventes.

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

Vurdering av avvik:

+ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er pavist rateskader i overbygget del av
frittliggende terrasse. Fall pa takflate er lite og
takplater er ikke egnet som tekking.

Terrasse ved adkomst til separat del i u. etg. moden
for vedlikehold/oppgradering.

Rekkverk pa terrasse ved adkomst og terrasse mot
syd er modent for utskifting.

Noe rate i dekkbord sgyle terrasse 1. etg. mot vest.
Rekkverkshgyder er stedvis for lave i forhold til
byggearets karv pa 90 cm.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

+ Andre tiltak:

* Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Ved utbedringer anbefales det & endre
rekkverkshgyde til dagens krav til hgyde pa Tm.
Generelt vedlikehold og stedvise utskiftninger ma
paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Kjpkken > Underetasje (separat del) > Stue/
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kjokken/entre > Overflater og innredning.
Vurdering av avvik:

* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad
(utover normal slitasjegrad ut ifra alder).
Fuktskader observert pa bunnplate under
utslagvask.

Det er ikke etablert endetetting pa rer i rer system
under utslagsvask.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det bemerkes kjgkkenets alder/slitasje og det kan
forventes utskiftning.

Det anbefales & etablere endetetting med
tetningshylse i enden av rgr i rgr system under
utslagvask pa kjgkken.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Fglgende konstruksjoner er ikke undersgki:

- Utvendig > Frittliggende basseng.

- Utvendig > Andre utvendige forhold.

- Innvendig > Fast inventar.

- Innvendig > Annet fast inventar.

- Tekniske installasjoner > Andre installasjoner.
- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke:

- lysekrone pa kjgkken
- vaskemaskin og tgrketrommel hoveddel
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- vaskemaskin separat del

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Fglger med:
- diverse bokhyller

Parkering

Biloppstillingsplasser i egen dobbeltgarasje, samt
godt med biloppstillingsplasser pa egen eiendom.
Gardsplass asfaltert i 2021 iht. fremlagt
dokumentasjon.

Elbillader montert i 2019.

Radonmaling

Det er utfgrt radontest av boligen iht. fremlagt
dokumentasjon. Statens strélevern anbefaler at
radonnivaet i boligen din er sa lavt som det er
praktisk mulig a fa til. Det bgr utfgres tiltak for &
redusere radonnivaet nar arsmiddel
radonkonsentrasjon i ett eller flere oppholdsrom
overstiger tiltaksgrensen pa 100 Bg/m?3.
Radonnivaet i oppholdsrom bgr alltid veere lavere
enn grense- verdien pa 200 Bg/m3. For boliger som
leies ut er tiltaksgrensen pa 100 Bg/m?3 og
grenseverdien pa 200Bg/m? et forskrifts krav.
(strélevernforskriften § 6 femte ledd).

Diverse
Medlemskap i Sjgskogen Vel kr. 450,- (frivillig)

Avtale vedr. sngbrgyting kr. 13.439,- pr ar.

Bygningsforsikring hos Gjensidige inkl. garasje og
innbo iht. fremlagt dokumentasjon har veert kr.
11.766,-

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme, samt luft/luft-varmepumpe i
stue fra 2021.

Det er gulvvarme i alle rom iht. eier.

lldsted ifm. stue (ikke i bruk av eier) samt peis for
vedfyring ifm. kjgkkenet.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 950 000

Kommunale avgifter
Kr 15267

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024:
Avlgp kr. 5194,-

Feiing kr. 999,-
Renovasjon kr. 4279,-

Vann kr. 4795,20,-

Totalt kommunale avgifter kr. 15 267,20,- (utenom
eiendomsskatt)

Eiendomsskatt
Kr 5 480,-

Eiendomsskatt ar
Beregnet for 2025 iflg. As kommune.

Formuesverdi primaer
Kr2314 703

Formuesverdi primeer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9258 812

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 109, bruksnummer 142 i As
kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3218/109/142:

23.04.1958 - Dokumentnr: 201301 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR
NARINGSVIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68 F
Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1958 - Dokumentnr: 201332 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR
NZARINGSVIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Bestemmelser om forlengelse

BBY

Overfgrt fra: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68 F
Gjelder denne registerenheten med flere
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Nye vilkar - feste
Festetid: 50 ar
Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1958 - Dokumentnr: 201301 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR
NARINGSVIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1958 - Dokumentnr: 201332 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 100

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR
NZARINGSVIRKSOMHET

BESTEMMELSE OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
Bestemmelser om forlengelse

BBY

Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkar - feste

Festetid: 50 ar

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2000 - Dokumentnr: 15562 - Best. om vann/

kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68
Rettighetshaver: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:141

21.11.2000 - Dokumentnr: 15561 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68

01.01.2020 - Dokumentnr: 1550131 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0214 Gnr:109 Bnr:142

01.01.2024 - Dokumentnr: 52990 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3021 Gnr:109 Bnr:142

21.11.2000 - Dokumentnr: 15562 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68

21.11.2000 - Dokumentnr: 15562 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:141

21.11.2000 - Dokumentnr: 15562 - Best. om vann/
kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:68

21.11.2000 - Dokumentnr: 15562 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3218 Gnr:109 Bnr:141

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

- Boplassveien 9 - Enebolig - Ferdigattest - Datert
03.09.2015

Godkjent bygging av garasje - Tegninger stemplet
godkjent av As kommune datert 16.10.07
Godkjent bygging av basseng - Tegninger stemplet
godkjent av As kommune datert 06.08.08

Bygningstegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men planlgsningen og noen rom avviker fra denne.
Den separate delen i u. etg. med egen adkomst er
ikke sgkt om og godkjent som egen boenhet av As
Kommune.

Det er ikke sgknadspliktig dersom man leier ut del
av egen boenhet hvor rom er godkjent for varig
opphold, og hvor del ikke er fysisk adskilt f.eks dgr
mellom hovedetasje og sokkeletasje, eller trapp. Dvs
tilbakestilling til en planlgsning tilnaermet lik
boligens opprinnelige planigsning fra 2001. Fjerne
vegg mellom hoveddel og separat del evt. sette inn
dor i denne veggen.

Sjekk denne nettsiden for utfyllende info:
https://www.huseierne.no/alt-om-bolig/bygge-bolig/
byggeregler/tekniske-krav-til-utleiedel-i-egen-bolig

Vei, vann og avlgp
Privat asfaltert adkomstvei. Felles ansvar for

brgyting og vedlikehold av felles privat adkomst vei.

Kommunalt vann. Privat stikkledning antatt fra
byggedret. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til
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pakoblingspunkt. Merk at private
ledninger byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Kommunalt avlgp. Privat stikkledning antatt fra
byggedret. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til
pakoblingspunkt. Merk at private

ledninger byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
frittliggende smahusbusbebyggelse
(reguleringsplan PBL 2008).

Adgang til utleie
Eiendommen kan fritt leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
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eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

223 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))
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225 100 (Omkostninger totalt)

241 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

243 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 175 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
9191 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 193 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 225 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset

Boplassveien 9

oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,85% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr

2800, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og
avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no

TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
26.02.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
(0 As kommune
3 gnr. 109, bnr. 142

Sum areal alle bygg: BRA: 276 m? BRA-i: 237 m?

Mj. ﬁ“’&.‘b.,'t»,
Befaringsdato: 29.01.2025 Rapportdato: 27.02.2025 Oppdragsnr.: 18553-1390 Referansenummer: DK1838
Autorisert foretak: Takstmannen AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Slaeperud Var ref: Vibeke Pettersen

TAKSTMANNEN

dowm

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmannen AS

Takstmannen AS har drevet med taksering siden 2002. Vare takstingenigrer besitter bred kompetanse og lang erfaring innenfor
bransjen.

Det er et krav at alle er sertifisert i Norsk Takst for a sikre kvalitet i vart arbeid til vare oppdragsgivere. Takstmannen AS utfgrer
vurderinger i hele Follo, Oslo, Akershus og @stfold.

Daglig utfgrer vi taksttjenester som verditakster, tilstandsrapporter, reklamasjon/skaderapporter, nzeringsbygninger/lokaler,
lanetakster, = tomtetakster,  vedlikeholdsrapporter  (se  Vedlikeholdsforvaltning.no),  leievurderinger,  prosjektledelse,
overtakelsesbefaringer, sgknader til kommune, byggeldnsoppfelging og konsulent/radgivningstjenester. Videre patar vi oss
kontrollmalinger av arealer, samt tilbyr opptegning av planskisser 2D og 3D.

Takstmannen AS er i tillegg sentral godkjent i tiltaksklasse 1 og utfgrer uavhengig kontroller pa vatrom og lufttetthet.

Se gvrig informasjon om Takstmannen AS pa var nettside www.takstm.no

Rapportansvarlig

e L,A

Erik Sleeperud
Uavhengig Takstingenigr

erik@takstm.no

932 18 553

l I I M TM(STMMIP!EO_’
SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over 2-plan med underetasje og 1. etasje, del av u.
etasje er innredet som en separat del og var utleid pa

Holterveien 2 A
1448 DR@BAK Norsk takst

Takstmannen AS ‘
N ]

Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@PBAK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det foretas kun enkel funksjonsprgving av bygningsdeler som
vinduer, dgrer, ventilasjon, el-anlegg, vann og avlgp, og ingen

takseringstidspunktet. Kaldtloft. Utgang fra stue til vestvendt 25 funksjonspraving av isolasjon/varmetap, piper og ildsteder
terrasse samt utgang fra kjgkken til terrasse mot syd. Utgang fra hvite-J og Srunevgarer og aanet inventarF/):J'tosfyr os%/ !
separat del i u. etg. til vestvendt terrasse. Terrasseplatting over Undertegnede har begrenset kompetanse til 3 vur'dere eksakt
u!lke nivaer h.voirav den nederste pIar.net hvor del er overbygget. 20 tilstand pa VVS. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma
Tilhgrende frittliggende dobbel garasje. dette bestilles spesielt av kvalifisert personell. Normalt vil alder
Konklusjon: Bygningen ble oppfrt i 2002 og garasje oppfart i 15 ir?dikere tils.tanden og s.amtidig forvehtet brukstid ut fra en
, gjennomsnittsbetraktning. Brukstid vil veere hgyst usikker og
2007. Eiendommen har veert i hjemmelshavers eie siden 2015. forskjellig. Brukerfrekvens, vedlikehold og vannkvalitet vil veere
Eiendommen har en fin beliggenhet i omradet innerst i en 10 avgjprende for levetid. Angivelse av tilstand og levetid er
blindvei med gode sol og lysforhold. Boligen er gjennomgaende dermed forstatt 3 vaere usikker. Tilleggsbygninger som
og med standard hovedsaklig fra byggearet. Eier har nylig eksempelvis garasje, uthus, redskapsbod m.m. blir visuelt
pakostet nytt ventilasjonsanlegg pa kjskken og pa boligens 5 besiktiget og enkelt beskrevet uten at tilstand vurderes med
vatrom. Boligen fremstar med noe utbedringer og B tilstandsgrad.
oppgradering/moderniseringsbehov for & tilfredsstille dagens - E Det forutsettes at gjenstander som veier mer enn 25 kg og
krav til standard ma paregnes mtp. alder og som en naturlig del o < gjenstander som er for store og uhdndterbare ikke blir flyttet pa
av en bygnings aldringsprosess. B 1G0: Ingen awik befaringsdag. iht. vurderingsmodell/anbefalinger fra
TG1: Mindre eller moderate avvik ;rt;:zi;:lstilsyne?:.fDiisetgjen;tafnd'ene skTa!Iitutgsngspunl;tet veaere
Bygninger som er av eldre dato kan ha skjulte feil og mangler . Awi . . yttet av eler | forkant av ? aflngf«'ft listan Sfapp(_)r ersom
som ikke er mulig @ oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske :z; 2Wt o kae:reverrlt:k utfare§ for borettslag/sﬂameler tart utgangspunktet fkke
punkter som drenssystem, membraner i vatrom, utvendig vann- +Avvlicsom an freve tila Yurdenng av felIesomrac?er . utvend.lg forhold da dette ansees
og avigpsledninger, isolasjon i gulv, vegger og tak. Ved event. [ 7G3: Store eller alvorlige awvik a veaere k.JorettsIag/ samelets felles anliggende og ansvar..Det er
salg av eiendommen er det viktig 4 gi kjgperen informasjon om B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt l;un Iovllglr;c:ten Z\l/('boltlge;ns bruk so[n elr khor;troller: ztplp ! mczjt
at eldre bygninger er bygget iht. andre krav o byggeskikker enn bggemeldte godkjente tegninger. Lovlgheten av frtggende
de som gjlder  dag. Endring  bruk, kombinert med elde og bestemmelsene | omradet r ke kontrollert v takstmann
utidsmessighet, kan fgre til at det over tid kan dukke opp skjulte Rekvirenten skal lese giennom rapporten fgr bruk og gi
feil og mangler som en ikke kan se ved en visuell befaring. Anslag pé utbedringskostnad tilbakemelding hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Er rapporten eldre enn 12 mnd, bgr takstmannen kontaktes for
2 ny befaring/oppdatering. Takstmann viser til kjgpers
undersgkelsesplikt, denne rapporten erstatter ikke pa noen
Arealer G til side mate plikten til 3 undersgke eiendommen grundig, jmf
1.5 avhendingslovens §3-10, 2. ledd. Rapporten er tilpasset
Forutsetninger og vedlegg G til side gjeldende fgringer i NS3600 og gjeldende forskrift til
avhendingsloven. Det vil i alle rapporter vaere omrader som
Lovlighet G4 til side 1 ikke er undersgkt av varierende arsaker. Dette kan f.eks. vaere
manglende tilrettelegging til befaring, tilgjengelighet eller at
Enebolig bygningsdeler ikke lar seg inspisere av Bygningsinspektgren.
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 0.5 Eksgmpel péﬂ dgtte er membranlgsninger, der vi ikke kan plukke
det er awvik fra disse. = ay fliser for.a sjekke at dfet er mem.bran bak. Der dt;zt er
Det er noe awik pé innvendig planigsning. Den separate 0 E videreformidlet opplysninger fra.eler, gtf;arende handverker
. > . eller andre kontrollgrer er dette ikke videre undersgk, og ansvar
deleniu. Etg,' med egen adkomst er ikke godkjent som egen Ingen umiddelbare kostnader for opplysningenes riktighet ligger hos kilden til opplysningene.
boenhet av As Kommune. Tiltak under kr 10 000 Videre foretas ikke befaring av tak, vanskelig tilgjengelige
omrader eller krypkjeller der dette er i konflikt med
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Bygningsinspektgrens HMS rutiner. Bygningenes lovlighet er
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ikke kontrollert utover opplyste dokumenter mottatt fra eier
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 eller via megler. Bilder som er lagt ved rapporten er et utvalg
% Tittak over kr 300 000 fra befaringsdag og det kan vaere stgrre eller mindre omfang
som det ikke er vedlagt bilder av. Det er begrenset hvor mange
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. bilder som kan legges ved og bilder er derav skjgnnsmessig
vurdert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Takstmannen AS ‘ I I

Holterveien 2 A k

1448 DR@PBAK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

1 Kjgkken > Underetasje (separat del) >
Stue/kjokken/entre > Overflater og innredning

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Frittliggende basseng

Utvendig > Andre utvendige forhold
Innvendig > Fast inventar

Innvendig > Annet fast inventar

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Terrassedgr
Utvendig > Utvendige trapper
Utvendig > Levegger og gjerde
Innvendig > Overflater
Innvendig > Pipe og ildsted
Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Underetasje (hoveddel) >
Vaskerom/teknisk rom > Overflater vegger og
himling

@@@@@@@@@@@EOOOOOQ

0 Vatrom > Underetasje (hoveddel) >
Vaskerom/teknisk rom > Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18553-1390
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Vatrom > Underetasje (hoveddel) >
0 Vaskerom/teknisk rom > Sanitaerutstyr og
innredning

0 Vatrom > 1. etasje (hoveddel) > Bad > Overflater
vegger og himling

o Vatrom > 1. etasje (hoveddel) > Bad > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning

o Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/vaskerom Galtilside
> Overflater vegger og himling

o Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/vaskerom Galtilside
> Sluk, membran og tettesjikt

o Vatrom > Underetasje (separat del) > Bad/vaskerom Gatilside
> Sanitaerutstyr og innredning

0 Kjgkken > Underetasje (separat del) > Ga til side
Stue/kjpkken/entre > Avtrekk

0 Kjgkken > 1. etasje (hoveddel) > Ga til side
Stue/kjpkken/spsiestue > Overflater og innredning

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

29.01.2025 Side: 7 av41

Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

3218 As 1448 DRGBAK  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2002 Iht. eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med betongtakstein med undertak av sutak el., slgyfer og lekter. Taktekking fra byggearet.

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av type plastbelagt stal fra byggearet.

Det bemerkes at kontrollen ble utfgrt fra bakkeniva. Ingen store unormale avvik ble observert foruten normal bruksslitasje. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon er vanskelig a stadfeste med sikkerhet. Erfaringsmessig kan det ikke utelukkes darlige skjgter og
lekkasjer fra takrenner etc.

Huseier skal sikre taket for sngras slik at mennesker og dyr ikke blir skadet. Har du tak med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, ma du ha
sngfangere uansett. Har taket ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein, ma du ha sngfanger hvis takvinkelen er 27 grader eller mer. Sintef
byggforsk anbefaling er at det skal vaere sngfangere pa alle tak med en takvinkel pa 27 grader og mer.

Er pipen 1,2 meter eller hgyere pa pipens korteste side skal det monteres pipeplattform/feieplata.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO

Takstmannen AS ‘
Gnr 109 - Bnr 142 k I I

o Holterveien 2 A
3218 AS 1448 DRPBAK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfgrt i tradisjonelt bindingsverk utvendig kledd med trepanel fra byggearet.
Ytterkledningen ble sist utvendig overflatebehandlet sist i 2014.

Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Befaringen baserer seg pa stikkprgver og utfgres normalt sett fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Stedvis noe ytre vedlikeholdsbehov ble observert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Ved normalt vedlikehold menes vasking av ytterkledningen arlig.

Arlige lokale utbedringer av overflatebehandlinger som maling el. siden overflatebehandling slites ujevnt pa en bolig.

Antatt normal overflatebehandlingsintervall for hele kledningen er 5-10 &r. Dette varier med type maling og klimapakjenninger av boligen.

Noe ytre vedlikeholdsbehov.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er av type valmtak. Raloft/kaldtloft luftet via raftet. Adkomst til kaldtloft fra soverom mot @st.
Generelt bgr takkonstruksjon jevnlig overvakes/kontrolleres for kondensskader, fukt o.l. Det tas forbehold om takverkets fullstendige tilstand grunnet
begrenset tilgang for inspeksjon.

Dampsperren mot kaldtloftet var ikke tilgjengelig for befaring siden den ligger inni konstruksjonen og/eller under isolasjonen. Utett dampsperre kan fgre
til varmetap, kondensering og mulige skader. Ytterligere undersgkelser ma utfgres for a avklare om dampsperren opprettholder sin tiltenkte funksjon.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass + 1-lags glass fra byggearet. Sprosser.
Vindu med isolerglass pa bad 1. etg. fra 2018.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.
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o Holterveien 2 A
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Tilstandsrapport

Ytterdgr i lakket tre i profilert utfgrelse med glassfelt fra byggearet. Kodelds. Dgren er malt pa utsiden.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Noe trekk fra ytterdgren. iht. eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tettelister ma gjennomgas.

.*
L

Gjennomgang av tettelister anbefales grunnet trekk.

Terrassedgr

Terrassedgrer med isolerglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Vridere er noe slitne og er stedvis modne for utskifting.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Andre tiltak:

Jevnlig vedlikehold av dgrene anbefales for a forlenge terrassedgrens alder.

(35D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue i 1. etasje til vestvendt treterrasse pa ca. 24m? hvorav ca. 10m? er overbygget. Rekkverk i tre hgyde ca. 90cm. Rekkverk terrasse 1. etg. fra
2021 pvc rekkverk.

Utgang fra kjgkken i 1. etasje til sydvendt treterrasse pa ca. 8m?2. Rekkverk i tre hgyde 87cm.

Overbygget terrasse ved adkomst pa ca. 5m?2. Rekkverk i tre hgyde ca. 80cm.

Terrasse ved adkomst til separat del i u. etasje til overbygget terrasseplatting (ikke tett) p& ca. 24m?2. Rekkverk i tre.

Frittliggende terrasseplatting mot vest pa ca. 125m? hvorav ca. 18m? er overbygget. Overbygget del er oppfgrt i tre. Rekkverk i tre hgyde ca. 90cm.
Overbygg er oppfgrt i tre med tak tekket med takplater. Merk at det er svgmmebasseng under terrasse som ikke er videre vurdert av undertegnede.
Terrasseplatting pa ca. 28m? over 2 nivaer mot syd. Rekkverk i tre.

Terrasser fra byggearet og tidligere eier tid.

Merk at deler av terrasser var sngdekt befaringsdag og er ikke videre vurdert.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

90

Det er pavist rateskader i overbygget del av frittliggende terrasse. Fall pa takflate er lite og takplater er ikke egnet som tekking.
Terrasse ved adkomst til separat del i u. etg. moden for vedlikehold/oppgradering.

Rekkverk pa terrasse ved adkomst og terrasse mot syd er modent for utskifting.

Noe rate i dekkbord sgyle terrasse 1. etg. mot vest.

Rekkverkshgyder er stedvis for lave i forhold til byggearets karv pa 90 cm.

Konsekvens/tiltak

o Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Andre tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Ved utbedringer anbefales det a endre rekkverkshgyde til dagens krav til hgyde pa 1m. Trapp ved adk(;mst. Vedlikeholdsbehov av rekkve
Generelt vedlikehold og stedvise utskiftninger ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

!

Sngdekte trapper er ikke vurdert. Vedlikeholdsbehov av trapp ved adkomst til separat del io u. etg.

Frittliggende basseng

Rateskade i rekkverk mot syd samt lavt rekkverk. Lavt rekkverk og med for stor apning inn mot yttervegg.
Utvendig basseng (9,75 X 4,88m) ca. 1.38 m dybde. Iht. fremlagt tegning.
Svgmmebasseng ble etablert i 2008 iht. godkjente tegninger.
Svgmmebassenget er ikke i bruk og eier har lagt terrassegulv over.
Basseng er ikke videre vurdert og TG ikke satt.

Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert med grunnmur i betong og stgpt betong dekke til grunn. Yttervegger er oppfgrt i tradisjonell bindingsverk utvendig kledd med
trepanel. Takkonstruksjon er av type valmtak tekket med betongtakstein. Adkomst til boligen overbygget med trapp.
TG vurderes ikke for dette elementet da dette er ment som en byggebeskrivelse. TG er vurdert for hvert enkelte element.

Terrasse med vedlikeholdsbehov. Merk at overbygg er ikke tett. Rateskade i undertak overbygget del av terrasse.
Utvendige trapper Levegger og gjerde

Utvendig tretrapp ved adkomst. .

Utvendig tretrapp fra terrasse syd. Det er gjerde og levegger mot nord samt levegg mot syd.
Utvendig tretrapp ved adkomst terrasse separat del i u. etg. Vurdering av avvik:

Utvendige tretrapper som ivaretar nivaforskjeller i terreng. « Det er pavist andre avvik:

Vurdering av avvik: Noe skjevheter og vedlikeholdsbehov av gjerder og levegger.
® Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
Utvendig trapper med vedlikeholdsbehov. * Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe vedlikeholdsbehov av rekkverk i trapp ved adkomst.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO Takstmannen AS
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Tilstandsrapport

Levegg mot nord. Gjerde mot nord

Levegg mot syd.
INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv er hovedsakelig overflatebehandlet med fliser, parkett.

Innvendige vegger er hovedsakelig overflatebehandlet med tapet, malte flater, struktur maling.

Innvendige tak er hovedsakelig overflatebehandlet med malte flater.

Overflater hovedsakelig fra byggear.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis spkt
etter bom i fliser.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Stedvise gulvlister som er Igse og ikke montert i stue 1. etg.
Noe gjenstaende arbeider rundt sgyle i tak ved trapp hovedel u. etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mindre arbeider som ma ferdigstilles.
P4 generelt grunnlag ma det alltid paregnes noe overflatebehandlinger og oppgraderinger ved et event. salg.
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Noe gjenstaende arbeider rundt sgyle ved trapp hoveddel u. etg. Noen lIgse lister ved reol stue 1. etg.

Gjenstaende listearbeider i tak pa kjgkken. Riss i fliser ved hovedytterdgr.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i tre mellom etasjene og stgpt betong dekke mot grunn.
Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i hovedrom som eksempelvis stue. Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse som normalt og ma
forventes.

Radon

Det er utfgrt radontest av boligen iht. fremlagt dokumentasjon. Statens stralevern anbefaler at radonnivaet i boligen din er sa lavt som det er praktisk
mulig a fa til. Det bgr utfgres tiltak for & redusere radonnivaet nar arsmiddel radonkonsentrasjon i ett eller flere oppholdsrom overstiger tiltaksgrensen pa
100 Bg/m?3. Radonnivaet i oppholdsrom bgr alltid vaere lavere enn grense- verdien pa 200 Bq/m?. For boliger som leies ut er tiltaksgrensen p& 100 Bg/m?
og grenseverdien pa 200Bg/m? et forskrifts krav. (stralevernforskriften § 6 femte ledd).

(3 Pipe ogildsted

lldsted av type peis med innsats plassert i stue og pa kjskken 1. etg. fra byggearet. 2 Igps Lecapipe med sotluke plassert i underetasje. Merk at ildsted i
stue ikke er i bruk av eier.

lldsted av type peis med innsats plassert kjgkken fra byggearet.

Piper og ildsteder er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Evt. inspeksjon av brann-/feiervesen anbefales. For detaljert
informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen. Det ble ikke opplyst om feil, palegg eller mangler ved ildsted, fungerer som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Merk at ildsted i stue ikke er i bruk av eier.
Angaende ildsted i stua og pa kjgkken ma disse ildstedene brukes separat.
Glass pa peis i stua i 1. etasje er sprukket/knust.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Peisen i stua ma utbedres/gjgres forsvarlig fgr event. bruk.
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Innvendig apen tretrapp fra byggearet.

Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er & betegne som normal bruksslitasje.
Dagens forskriftskrav som gjelder: Rekkverkshgyde pa min. 90 cm, dpninger i mellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10 cm, samt
handlgpere pa begge sider av trappen. Trapper med rette lgp internt i en boenhet skal ha bredde pa trappelgpet pa minimum 0,80 m og fri hgyde pa
minimum 2,0 m. Kravene til minimum bredde og fri hgyde i trapp er satt ut fra hensynet til sikker bruk og forventet transport av mgbler, utstyr og

lignende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Trapper er noe slitt og med moderniseringsbehov.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Merk at ildsted i stue ikke er i bruk av eier. Peis pa kjgkken 1. etg.
Noe vedlikehold og moderinseringsbehov av innvendig trapp.

Sotluke plassert i u. etg.

Rom Under Terreng I dige d
nnvendige dgrer

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Innvendige dgrer i profilert utfgrelse fra byggearet.

Det er underetasje med innredede rom med utforede trevegger under terreng.

Grunnmur under terreng er innredet med utforede vegger av organiske materialer. Denne Igsningen avhenger av 100% fungerende drenssystem. Det

bemerkes begrenset inspeksjonsmulighet og erfaringsmessig anses innredet rom under terreng som en risikokonstruksjon grunnet hgy skadefrekvens. Pa

generelt grunnlag anbefales det jevnlig kontroll og det kan fglgelig ikke garanteres mot skader skjult i konstruksjonen.

|

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det ble foretatt hulltaking i utforet vegg mot gst u. etg. Det ble malt en vektprosent pa 20,5% i trevirket i dette omradet. Fuktmalingene (vektprosent
mellom 18 og 21%) viser at treverket er noe fuktig. Merk at det er fuktsperre i konstruksjonen er noe som frarades.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. A

Mindre sarskade pa innvendig dgrkarm 1. etg.

Fast inventar

Stedvise garderobeskap som medfglger boligen.
Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.

Annet fast inventar

- Vikenfiber.
) - Utestikk.
Noe hgyde fuktverdier ble malt i den utforede - Utelys. Usikkert om lys og stikk overbygget del av terrasse nedre del mot vest ved basseng fungerer iht. eier. Ytterligere undersgkelser anbefales.
) - Persienner.

veggen. Merk at det er fuktsperre i veggen. " .

- Stedvise rullgardiner.
. - Diverse belysning.
Innvendige trapper - Flexit sentralstgvsuger. Ikke i bruk iht. eier.
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Utstyret er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar/utstyr.

VATROM

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Generell

Vaskerom er utstyrt med benkeinnredning, utslagsvask med ett-greps bl. batteri og opplegg for vaskemaskin.
Vaskerom fra byggearet.

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Overflater vegger og himling

Malte flater pa vegger og i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Overflater med overflatebehandlingsbehov.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vegger og tak med overflatebehandlingsbehov.

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Det ble med krysslaser malt en helling pa ca. 28mm topp overflate gulv ved dgrapning til topp hovedsluk.
Det forutsettes at vatrommet er bygget iht. Tek. 1997.

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Generelt om membran pa vatrom. Membran ligger som oftest skjult bak fliser eller annet overflatemateriale og kan vaere vanskelig a verifisere med
sikkerhet. Om det er fgrt membran ned i sluk med klemring og om det er fgrt membranoppkant ved dgrterskel kan derfor ikke verifiseres uten fysiske
inngrep. Oppl. om membran er derfor basert pa eiers oppl. og event. fremlagt bildedokumentasjon/faktura kvitteringer dersom dette foreligger. | de
tilfeller det ikke foreligger dokumentasjon overlates ansvaret til selger. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser og membran er 10 -

30 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Synlig membranband langs vegg.

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom er utstyrt med benkeinnredning, utslagsvask med ett-greps bl. batteri og opplegg for vaskemaskin.
Vaskerom fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mangler en dgr pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgr pa innredning ma event. etableres.

Mangler en dgr pa innredning.
UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom.
Antatt normal brukstid for ventilasjonsaggregat og el. mekanisk avtrekksvifte 10 - 20 ar.

UNDERETASJE (HOVEDDEL) > VASKEROM/TEKNISK ROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i tilstgtende gang/kontor mot vatsone (dusj). Fukt ble ikke pavist i dette omradet i dette omradet. Merknad. Ved
hulltaking var undertegnede uheldig og kom borti varergrene (ikke vannrgr) som gar til bl. batteri til utslagsvask. Dette ble fortlgpende utbedret av Drgbak

Rerleggerservice AS og dokumentasjon pa dette ligger i boligmappa.
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1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
Generell

Bad i 1. etasje hoveddel er utstyrt med baderomsinnredning med servant og ett-greps bl. batteri, overskap med speil, lys, dusjhjgrne med flislagt vegg

med glass pa toppen og vegghengt toalett.
Bad fra 2018 utfgrt av Bad og Flis Concept Store AS med sine underleverandgrer. Dokumentasjon via Boligmappaen er fremvist.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
(32 overflater vegger og himling
Fliser pa vegg og malte flater i tak. Downlights.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Noe svertesopp i silikonfuger i dusj. Merk at svetesopp er ingen skadelig soppart kun til sjeanse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Andre tiltak:

Det ma event. etableres nye fuger i dusj.

Bt ved mpoypyeng 07 ved rehateMarng sy sarom o det rodverncsq & plariegge romemed | deta] 1or 3
b shader Guby 0 vegger |0
At e rermemet for aveg. Mot e

[
Gulv = vitsane

Felet mellom vtsone

vask og vitsone

Gusifbadekar er ogsd
vitsone

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD

Oppdragsnr.: 18553-1390

Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 19 av 41

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Det ble med krysslaser malt en helling pa ca. 15mm topp overflate gulv ved dgrapning til topp flis ved dusjnedsenk. Hgydeforskjell mellom topp flis ved

dogrterskel og topp flis ved hjgrnesluk i dusj ble malt til ca. 45mm.
Det forutsettes at vatrommet er bygget iht. Tek. 2017.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Dokumentasjon i boligmappa.

Generelt om membran pa vatrom. Membran ligger som oftest skjult bak fliser eller annet overflatemateriale og kan vaere vanskelig a verifisere med
sikkerhet. Om det er fart membran ned i sluk med klemring og om det er fgrt membranoppkant ved dgrterskel kan derfor ikke verifiseres uten fysiske
inngrep. Oppl. om membran er derfor basert pa eiers oppl. og event. fremlagt bildedokumentasjon/faktura kvitteringer dersom dette foreligger. | de
tilfeller det ikke foreligger dokumentasjon overlates ansvaret til selger. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser og membran er 10 -

30ar.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Bad i 1. etasje hoveddel er utstyrt med baderomsinnredning med servant og ett-greps bl. batteri, overskap med speil, lys, dusjhjgrne med flislagt vegg
med glass pa toppen og vegghengt toalett.
Saniteerutstyr og innredning fra 2018.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Ingen synlig drensapning for synliggjgring av event. lekkasje fra sisterne.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
(3D ventilasjon
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Mekanisk avtrekk fra vatrom.
Antatt normal brukstid for ventilasjonsaggregat og el. mekanisk avtrekksvifte 10 - 20 ar.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i tilstgtende stue (reol) mot vatsone (dusj). Fukt ble ikke pavist i dette omradet.

UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
Generell

Bad i u. etasje i separat del, er utstyrt med baderomsinnredning med ovenpaliggende servant og ett-greps bl. batteri, speil, lys, dusjhjgrne med glassdgrer
og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Bad fra byggearet.

UNDERETASIJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Malte flater i tak og fliser pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for endring da det er dusjdgrer som beskytter vindu.
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UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Gulv pa utsiden av dus;j er flatt gulv. lokal helling i dusj. Det er malt ca. 27mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp flise ved slukrist.

Det forutsettes at vatrommet er bygget iht. Tek. 1997.

UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og membran (ogsa event. om det faktisk er
benyttet) er uoversiktlig, og det kan fglgelig ikke sies at Igsningen er fullgod og vannsikker mot lekkasjer.

Generelt om membran pd vatrom. Membran ligger som oftest skjult bak fliser eller annet overflatemateriale og kan vaere vanskelig & verifisere med
sikkerhet. Om det er fart membran ned i sluk med klemring og om det er fgrt membranoppkant ved dgrterskel kan derfor ikke verifiseres uten fysiske
inngrep. Oppl. om membran er derfor basert pa eiers oppl. og event. fremlagt bildedokumentasjon/faktura kvitteringer dersom dette foreligger. | de
tilfeller det ikke foreligger dokumentasjon overlates ansvaret til selger. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser og membran er 10 -

30ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det bemerkes at man ikke kunne kontrollere om det var oppkant av membran ved terskel grunnet at dette ligger skjult bak lister.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Usikkert om det er membran oppkant bak list.

UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
(m Sanitaerutstyr og innredning

Bad i u. etasje i separat del, er utstyrt med baderomsinnredning med ovenpaliggende servant og ett-greps bl. batteri, speil, lys, dusjhjgrne med glassdgrer

og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Saniteerutstyr og innredning fra byggearet.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

 Lokal utbedring ma utfgres.

Svelling pa fronter observert. . Slitasje pa skrog.

Ingen synlig drensapning under vegghengt toalett.
UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM

(3D Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom.
Antatt normal brukstid for ventilasjonsaggregat og el. mekanisk avtrekksvifte 10 - 20 ar.

UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i tilstptende stue mot vatsone (dusj). Fukt ble ikke pavist i dette omradet.

Oppdragsnr.: 18553-1390 Befaringsdato: 29.01.2025
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KIBKKEN

UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > STUE/KJ@KKEN/ENTRE
Overflater og innredning

Kjskken i separat del er utstyrt med malt kjgkkeninnredning, laminat benkeplate, fliser over benk, utslagsvask med ett-greps blandebatteri,
kjgkkenventilator og opplegg for oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer som komfyr og platetopp. Lys under overskap.
Kjgskkeninnredning fra byggearet.

Generelt: Boliger som er oppfgrt etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder
for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Det bemerkes variabel levetid pa hvitevarer og TG vurderes ikke for hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

Fuktskader observert pa bunnplate under utslagvask.
Det er ikke etablert endetetting pa rer i rgr system under utslagsvask.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bemerkes kjgkkenets alder/slitasje og det kan forventes utskiftning.
Det anbefales d etablere endetetting med tetningshylse i enden av rgr i rgr system under utslagvask pa kjskken.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Del av komfyr til venstre er defekt. Komfyr medfglger boligen iht. eier.

Generelt: Boliger som er oppfgrt etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder
for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing gjelder
kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Det bemerkes variabel levetid pa hvitevarer og TG vurderes ikke for hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dgr mangler pa kjskkenskap under utslagsvask.
Det er ikke etablert endetetting pa rer i rgr system under utslagsvask.

Eldre komfyr og platetopp.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma event. etableres dgr under utslagvask.
Det anbefales & etablere endetetting med tetningshylse i enden av rgr i rgr system under utslagvask pa kjgkken.

Endetetting av rgr i rgr anbefales.
UNDERETASJE (SEPARAT DEL) > STUE/KJ@KKEN/ENTRE

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Dgr mangler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kjgkkenventilator har passert mer en 50% av sin brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kjgkkenventilator med kort gjenvaerende brukstid og utskifting ma forventes.

Endetetting av rgr i rgr system under utslagsvask anbefales. Gasskap pa utsiden av kjgkken.

1. ETASJE (HOVEDDEL) > STUE/KI@KKEN/SPSIESTUE

Avtrekk

Kjskkenventilator med utlufting pa yttertak fra 2025. Styrer avtrekk pa vatrom. Installert av Din Ventilasjon AS.

Eldre kjpkkenventilator.
1. ETASJE (HOVEDDEL) > STUE/KJ@KKEN/SPSIESTUE
Overflater og innredning

Kjskken i hoveddel er utstyrt med malt profilert kjgkkeninnredning, malt betong benkeplate, malte fliser over benk, utslagsvask med ett-greps
blandebatteri og kjgkkenventilator. Lys under overskap. Stedvise overskapfronter med glass.
Kjpkkeninnredning fra byggearet modernisert i eiers tid.

Gassskap pa utsiden av boligen som gar til gasskomfyr.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr er av type fra kobber.

Stoppekran og vannmaler plassert i vaskerom u. etg.

Merk at det ikke er etablert fordelerskap for rgr i rgr system da dette ikke var vanlig i 2002.

Vannrgr i boligen er hovedsakelig fra byggearet.

Generelt: Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for
rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Forventet brukstid for plastrgr er 25-50 ar. Rgranlegget i boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i
rommene. det er utfgrt enkelte funsjonstesting av bl. batterier og vanntrykk i kran. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

e |
Stoppekran og manuell vannmaler.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av type plast.

Stakeluke ble ikke lokalisert og lufting over yttertak observert pa kaldtloft.

Avlgpsrgr i boligen er hovedsakelig fra byggearet.

Forventet brukstid for plastrgr er 25-50 ar. Rgranlegget i boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i
rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med stedvise klaffeventiler i yttervegg. Bygningsdelen er iht. til datidens krav. Naturlig ventilasjon betyr at luftsirkulasjonen ikke er
hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan medfgre darlig luftsirkulasjon i boligen. Naturlig avtrekk var
vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen enda. Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.

Andre VVS-installasjoner

Utekran plassert utenfor kjgkken.
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Utstyret er ikke funksjonstestet.

Varmesentral

Luft/luft-varmepumpe plassert i stue fra 2021.

Forventet brukstid for varmepumpe er 12-15 ar. Varmepumpe er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen. En eventuell utvidet kontroll
ma utfgres av en rgrlegger.

TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder av type Hgiax plassert pa vaskerom fra byggearet. Dobbelt mantlet bereder som forsyner boligen med varmtvann for vannbaren
varme og varmtvann i spring.

Undertegnede har begrenset kompetanse til a vurdere berederens eksakte tilstand. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma dette bestilles spesielt.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en gjennomsnittsbetraktning. Brukerfrekvens, vannkvalitet, vedlikehold og
kvalitet vil vaere avgjgrende for brukstid. Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
* Andre tiltak:

Ved utskifting av varmtvannsbeholder bgr det etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Vedfyring og elektrisk oppvarming med vannbaren gulvarme samt varmepumpe. Gulvvarme i alle rom iht. eier.

Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmann og det er ikke foretatt kontroll om hvorvidt alle rom har en varmekilde. TG vurderes ikke for gulvvarme.

Vannbéren varme

Vannbaren gulvvarme fra byggearet. Fordelerskap er plassert.
Eier oppl. om jevnlig service pa boligens vannbaren varme system utfgrt av Drpbak Rgrleggerservice AS.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i vaskerom, utstyrt med automatsikringer, maler og innholdsfortegnelse.
Innmat sikringsskap fra byggedret, 2018 og noe vedikehold i 2016/2021.

El-anlegg i boligen er hovedsakelig fra byggearet og 2018 (bad).

Gjennomgang og utbedring av downlights pa kjgkken og stue iht. eier.

Elbillader i garasje med ny kurs ble installert i 2019.

El-installasjoner i nyere tid er utfgrt av Elektroide AS og Ingenigr lvar Pettersen AS og Lysglimt AS.
Energiattest fremvist datert 29.01.2025 gitt karakter grgnn D.

- Eier opplyser om at noen kontakter ved bassenget har ikke veert i bruk.

- Eier opplyser om at det er div. stikkontakter i boligen som kan veere Igse. Utbedring anbefales.

- Lys over peis i stua er ikke tilkoblet/funker ikke. Utbedring anbefales.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TG er ikke vurdert for el-anlegg.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Brann og tyverialarm S24.
- Brannslokningsapparat.

Eier av boligen skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller
rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket. Eieren
skal sgrge for at boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom: Brannslange med innvendig diameter pa minst 10
mm fast tilkoblet vannforsyningsnett, pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver (Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring), skum- eller
vannapparat pa minst 9 liter (A eller AB merking), skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB merking),
annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarede slokkekapasitet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.

Det ble pa befaringen ikke fremlagt dokumentasjon for byggegrunnen. Siden man ikke visuelt kan kontrollere byggegrunnen blir dette bare beskrevet om
dette er fremlagt. Ytterligere undersgkelser hos kommunen anbefales.

Erfaringsmessig i dette omradet blir bygninger fundamentert med betongsale/stgpt betongdekke til sprengsteinsfylling/fiell og antatt fast byggegrunn.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrenset informasjon og
byggegrunn ma sees som ukjent byggegrunn.

Det skal ikke settes Tilstandsgrad (TG) pa Byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Drenssystemet rundt bygningen er fra byggearet.

Eier la ned kum for overvann ifom. utvendig asfaltering av gardsplass. Arbeider ble utfgrt av Nye vei og anlegg AS august 2021.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid f@r utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar. Det bemerkes pa generelt grunnlag at innredning av rom under terreng
generelt sett er risikokonstruksjoner med erfaringsmessig hyppig skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det ble malt noe forhgyde verdier i utforet vegg under terreng. Se mer rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mtp. resultat av fuktmaling i utforet vegg i u. etg. anbefales det jevnlig kontroll av boligens drenssystem.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren pa bygningen er av type grunnmur i stgpt betong fra byggearet.
Begrenset inspeksjonsmulighet. Totalt sett betraktes grunnmur & ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon og fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av
visuelle observasjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Noe vedlikeholdsbehov av boligens grunnmur ble observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Stedvis utvendig vedlikehold av grunnmuren ma forventes.

*

Noe flass ble observert mot syd.

(3D Terrengforhold

Terreng hellende hovedsakelig mot vest.
Generell anbefaling for utvendig terreng; Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende helningsgrad

ut fra ringmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en

avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra bygningens grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommunalt vann. Privat stikkledning fra byggearet. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt.

Kommunalt avigp. Privat stikkledning fra byggearet. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt.

Det bemerkes at bunnledninger og deres plasseringer av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Merk at private ledninger byttes/vedlikeholdes for
eiers regning. TG vurderes ut ifra normal forventet brukstid.

Alle eiendommer tilknyttet kommunal vannledning skal ha en utvendig stengeventil. Ukjent plassering av utvendig stoppekran. Kan veere i kum ved
garasje iht. eier. Ikke kontrollert da kum ligger under sng befaringsdag.
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Bygninger pa eiendommen

Frittliggende garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass og lagringsmuligheter pa hems.

Byggear Kommentar

2007 Iht. hjemmelshaver.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med ringmur i betong/Leca og stgpt betongsale til fiell/sprengsteinsfylling og antatt fast grunn.
Yttervegger er oppfgrt i tradisjonell bindingsverk utvendig kledd med trepanel. Takkonstruksjon av type halvvalm tekket med
undertak av type Brettex tekket betongtakstein. Automatisk leddheisport med fjernkontroll. Innlagt strgm, el-skap med
automatsikringer. Elbillader montert i 2019. Plassbygget tretrapp mellom 1. etg. og lagringshems. Velux takvindu pa hems.

Det ble observert rateskader pa vindskier mot syd. Utskiftninger ma forventes. Toppbord med vedlikeholdsbehov.
Det anbefales a etablere toppbordbeslag for a beskytte/forlenge toppbord og vindskiers brukstid.

Merk at Brettex underlagsplater har falt ned et par steder og utbedring anbefales.

Merk at ringmuren som er av Leca er ikke pusset.

Noe vannansamlinger ma forventes pa betong dekke.

Merk at trappen ikke er tilstrekkelig sikret med rekkverk i toppen av trappen pa hems.

TG blir ikke satt pa tilleggsbygninger om det ikke er spesifisert og bestilt i ordrebekreftelsen. Dette blir bare gjort pa
hovedbygningen i rapporten. Bygningen er kun enkelt beskrevet og det er ikke foretatt undersgkelser. Det er ikke gitt TG til
bygningen, og det er ikke foretatt en tilstandsvurdering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

112

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18553-1390 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje (separat
71
del)
Underetasje
(hoveddel) 43
1. etasje (hoveddel) 123
Kaldtloft
SUM 237
SUM BRA 237

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Stue/kjgkken/entre, Gang,
Bad/vaskerom, Soverom

Etasje

Underetasje (separat del)

Trapperom/gang, Vaskerom/teknisk

Underetasje (hoveddel
nderetasje (hoveddel) rom, Hobbyrom/soverom, Gang/kontor

Entré/hall m/trapp,
Stue/kjgkken/spsiestue, Bad, Soverom,
Soverom 2

1. etasje (hoveddel)

Kaldtloft

Kommentar

Takhgyde i underetasje (separat del) ble malt til ca. 2,32m.

Takhgyde i underetasje (hoveddel) ble malt til ca. 2,33-2,38m.

Takhgyde i 1. etasje ble malt til ca. 2,58m

Adkomst til kaldtloft via innvendig takluke med nedfellbar stige ifra soverom. lkke malbart areal.

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@BAK Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
71 24
43
123 37
61

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er i tillegg til ny areal standard som er gjeldende fra 01.01.2024 oppgitt iht. gammel areal standard. Areal oppgitt pa apent areal
(TBA) som i dette tilfelle er terrasse mot vest og syd samt overbygget terrasse ved adkomst mot gst som er oppgitt i ca. areal.

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940. Det er bruken av rommet ved befaring, som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Eventuell endring av bruk vil kunne forskyve forholdet mellom P-rom og S-rom.

Lovlighet
Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Kommentar

Kommentar:  Det er noe avvik pa innvendig planlgsning. Den separate delen i u. etg. med egen adkomst er ikke godkjent som egen boenhet

i Enebolig
av As Kommune.
Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940. Det er bruken av rommet ved befaring, som avgjgr
Brannceller om rommet defineres som P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. Eventuell

endring av bruk vil kunne forskyve forholdet mellom P-rom og S-rom.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:  Utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar er omtalt inni rapporten, det anbefales og sette seg godt inni rapporten. Les
mer pa bygningselementer.

Frittliggende garasje

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei Befa ri ngS - Og eiendomsopplysn i nger

Kommentar:  Bygningsstatus: Enebolig m/ ferdigattest.
Eiendom etablert: 27.09.2000. Sist omsatt: 22.10.2015.
Oppl. iht. eiendomsverdi.no.

Befaring
Frittliggende garasje Dato Til stede Rolle
Ny arealstandard 29.1.2025 Erik Sleeperud Takstingenigr
Bruksareal BRA m? .
. . Vibeke Pettersen Kunde
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 39 39 39 Matrikkeldata
Hems 28 28 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
SUM 39 28 67 3218 As 109 142 0 1131.7 m? Iht. eiendomsverdi.no Festet
SUM BRA 39 Adresse
. Boplassveien 9
Romfordeling Hiemmelshaver
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong ) )
Etasje . Fester Vibeke Pettersen
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Grunneier Lars Juul
1. etasje Garasje Kommentar
Hems
Kommentar

1. etg. Takhgyde ble malt til bjelker ca. 2,19m. Hgyde malt ved port ca. 2,07m.
Hems. Takhgyde ble malt til ca. 1,87m. Gulvareal ble malt til ca. 28m?2. Merk at areal pa hems er ikke et malbart areal grunnet takhgyde under
1,90m.

Arealene er i tillegg til ny areal standard som er gjeldende fra 01.01.2024 oppgitt iht. gammel areal standard da dette er et krav iht.
avhendingsloven.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 237 0
Frittliggende garasje 0 39
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i et etablert boomrade pa Sjgskogen Ngstvedt pa Vinterbro i As kommune. Eiendommen/boligen er
beliggende vestvendt med normalt gode sol og lysforhold og med utsikt utover Pollevannet. Umiddelbar nzerhet til tur og rekreasjonsomrader
med Pollevannet som har brygge, badeplass samt fiskemuligheter vinter og sommer iht. eier oppl. Kort vei til skole, barnehage, offenlig
kommunikasjon og Vinterbro senter med div. butikker, kafeer og servicetilbud. Naerhet til Tusenfryd forngyelsespark, badeplass og strand pa
Nesset/Bunnefjorden og Ski sentrum med div. servicetilbud og Follobanen.

Adkomstvei
Privat asfaltert adkomstvei. Felles ansvar for brgyting og vedlikehold av felles privat adkomst vei.
Tilknytning vann

Kommunalt vann. Privat stikkledning antatt fra byggearet. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private
ledninger byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Privat stikkledning antatt fra byggearet. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private
ledninger byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Regulering

Regulert omrade avsatt til Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse. Plannavn: Omraderegulering for frittliggende smahusbebyggelse. ID:
328. Pr. 25.10.2023. Iht. Origo planinnsyn.
Det anbefales a sette seg inn i reguleringsbestemmelser og plan for naermere opplysninger om reguleringsbegrensningene m.v.

Om tomten

Eiendommen er pd 1132 m? og er skranende mot vest. Eiendommen er godt opparbeidet med plenarealer, beplantninger og asfaltert
gardsplass (2021). Biloppstillingsplasser i egen garasje samt godt med biloppstillingsplasser pa egen eiendom. Gardsplass asfaltert i 2021 iht.
fremlagt dokumentasjon.

Tinglyste/andre forhold

- Del av u. etg. er utleid per dd. for kr. 9 500,- pr. /mnd. inkl. strgm, internett og kommunale avgifter. 2 mnd. gjensidig oppsigelse av
leiekontrakten. Oppl. iht. eier. Er den separate delen av boligen ikke godkjent som egen boenhet av As Kommune.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

5480 600 2025 Skattetakst iht. eier. Eiendomsskatt for 2025 pa kr. 5480,-. Skattetakst er en politisk bestemt takst som
grunnlag for kommunal eiendomsskatt.

Formuesverdi Ar Kommentar

2314703 2023 Formuesverdi som primaerbolig iht. eier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
6 100 000 2015 Oppl. iht. eiendomsverdi.no
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 86540845 Fullverdi 8572430 11 766
Kommentar
Bygningsforsikring inkl. garasje og innbo iht. fremlagt dokumentasjon.
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Dokumenter
Beskrivelse

Origo Planinnsyn
Eiers oppl.
Eiendomsverdi.no

Samsvarserkleering div. el-
arbeider

Samsvarserklzering sjekk
av spotter og utelys

Samsvarserklaering
feilsgking og isoterm
frostsikring

Samsvarserklaering
montering av lamper og
stikk pa soverom

Samsvarserklaering el-
arbeid bad

Tilbud og FDV bad

Risiko og sluttkontroll,
samsvarserklaering el-
arbeid utelys

Mailkorrespondanse As
kommune ang innsetting
av vindu

Sjekkliste Takstmannen
AS

Godkjente tegninger
enebolig

Godkjente tegninger
basseng

Ferdigattest ny bolig

Godkjente tegninger
garasje

Radonsertifikat Norsk
Radonradgivning AS

Oppdragsnr.: 18553-1390

Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Kilder og vedlegg

Dato

28.01.2025

28.01.2025

25.06.2010

12.10.2016

02.01.2018

01.03.2018

23.10.2018

29.06.2018

26.02.2021

14.01.2025

11.04.2002

06.08.2008

03.09.2015

16.10.2007

01.01.2015

Kommentar

Eiendomsinfo pa nett

Eiendomsinfo pa nett

Ing. Ivar Pettersen AS via Boligmappa

Elektro Idé AS via Boligmappa

Elektro Idé AS via Boligmappa

Elektro Idé AS via Boligmappa
Lyspunktet AS via Bad og flis entreprengr
asvia Boligmappa

Bad og flis entreprengr as via Boligmappa

Elektro Idé AS via Boligmappa

As kommune

As kommune

As kommune

As kommune

Udatert kun arstall 2015 pa dok.

Befaringsdato:  29.01.2025

Takstmannen AS
Holterveien 2 A
1448 DR@BAK

Status Sider

Innhentet
Ingen

Innhentet

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 38 av 41
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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO

Gnr 109 - Bnr 142

3218 As
Energiattest
Faktura festeavgift
Utfylt egenerklaering

Skatteseddel
eiendomskatt 2025

Oppdragsnr.: 18553-1390

29.01.2025

30.01.2025

25.02.2025

Enova

As kommune

Befaringsdato:

29.01.2025

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@BAK Norsk takst

Nei
Nei

Nei

Nei

Side: 39 av 41

Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18553-1390

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

29.01.2025 Side: 40 av 41
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Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Gnr 109 - Bnr 142
3218 As

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DK1838

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 41 av 41

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

Oppdragsnr.

1002250031

Selger 1 navn

Vibeke Pettersen

Boplassveien 9

Poststed
VINTERBRO 1407

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86540845 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: VP
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert

Filer

samsvarserklaering.pdf

ORDRE_204220 petersen utstyr.pdf

|Ja, kun av faglaert

| Renovert bad i forste etasjen

av | Bad og flis

teknisk-godkjenning-2402g-mapegum-wps.pdf sluttkontroll.pdf Multipex.pdf muro.pdf

Brukerveiledning..docx Mgbel og porselen vedlikehold..pdf

ORDRE_204205 beskrivelse pettersen.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet
M Nei

M Ja

Se vedlegg fra boligmappa

byggemeldt?
[ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Glass pa peis i stua ble knust nar den var i bruk sa den peisen kan IKKE benyttes til fyring. Uansett kan ikke bade
peis pa kjgkken og peis i stua brukes pa samme tid da de deler pipelgp.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart

Filer

3NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._IM.pdf

1Sluttkontr._Samsvarserkl._forenklet.pdf

|Ja, kun av fagleert

Se i boligmappa samt dokumenter fra arbeid som skal gjeres av “Din ventilasjon” pa sentralventilasjonen 21.
februar 2025.

av | Elektroide m. Flere

2NELFO_Rapport_fra_risiko._og_slutt_IM.pdf

021279 _23674_Risikovurdering R1.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

Initialer selger: VP

M Ja
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14
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16

17

18

19

20

21

21.

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Se i boligmappa. Vedlegg forrige punkt.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Montert Defa i garasjen Av Elektroldé As i 2021.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt rekkverk pa veranda i 2021.

Arbeid utfert av |Werner Terrassegutta

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Bl.a. Festekontrakt fra 23/4 1958. + 25/4-1958+2/3-2001. 1 servitutt fra 21/11-2000 vedr vann/kloakkledning

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse | Radonsertifikat utstedt av Norsk Radonradgivning.

Radonmaling

Ar |2o15

Verdi | Under faregrensen

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se pkt under andre pabud eller krav.

Initialer selger: VP
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Tilleggskommentar

| dag leier jeg ut en fysisk separat del av boligens underetasje (ca 65 kvm) for kr 9500,- pr. md. | henhold til opprinnelige byggetegninger er
rommene som leies ut godkjente som rom for varig opphold, men den separate boenheten er ikke sgkt om og byggemeldt til As kommune.
Det er ikke sgknadspliktig dersom en leier ut en del av egen boenhet hvor det ikke er fysisk adskilt f.eks dgr mellom hovedetasje og
sokkeletasje eller trapp. Rom som leies ut ma vaere godkjente rom for varig opphold. Noen rullegardiner er litt «trege», samt rullegardin i
underetasjen kan ikke tas opp. Div el-anlegg/kontakter ved «bassenget» har ikke veert i bruk av eier, og det er derfor vanskelig & beskrive
tilstanden her. Div kontakter inne kan vaere litt «lgse». Lys over peis i stua virker ikke/ikke tilkoblet. En del riper/smaskader i parkett
forekommer. Noen klesskapsderer kan veere litt vanskelig & lukke. Isbitmaskinen kan «fuske» innimellom.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Boplassveien 9
Postnummer 1407

Sted VINTERBRO
Kommunenavn As
Gardsnummer 109
Bruksnummer 142
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 21893021
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-72899

29.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Spar stroem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2002
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 238
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Nabolagsprofil

Boplassveien 9 - Nabolaget Sjgskogen/Faleslordsen - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

21.1%
18.4 %
14.5%

439%
44%
38.9%

20.5%
18.5%
21.2%

9%
8.7 %
7.2%

183 %

6%
10.4 %

b

Offentlig transport
&2  Sjoskogen 12 min &
Linje 500N, 505, 520, 523, 524, 570 0.9 km
®@ Greverud stasjon 11T min &
Linje L2 7.2 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 259 km
X Oslo Gardermoen 52 min &
Skoler
Sjeskogen skole (1-7 kl.) 11 min %
227 elever, 14 klasser 0.9 km
Nordbytun ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
338 elever, 18 klasser 4.3 km
Ski videregdende skole 13 min &
640 elever, 25 klasser 8.8 km
Drgmtorp videregdende skole 13 min &
440 elever, 36 klasser 9.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Vinterbro 11 min %
& Vinterbo 12 min %

«Bra shoppingtilbud»

Sitat fra en lokalkjent

132

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ssisskogen/Faleslordsen 2212 823
[l Togrenda 5173 1992
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sj@skogen foreldrelagsbarnehage Da (1-... 11 min %
58 barn 0.8 km
Vinterbro barnehage (1-5 ar) 18 min %
87 barn 1.4 km
Orrestien barnehage (1-5 ar) 25min &
53 barn 1.9km
Dagligvare
Rema 1000 Vinterbro 13 min 4
Coop Obs Vinterbro 13 min %
Post i butikk Tkm

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Gateparkering
f=

Lett 91/700
Sport
@ Sjpskogen skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
® Falkeveien fellesareal ballgkke 17 min %
Ballspill 1.3km
& SportSenter1 Vinterbro Senter 10 min %
= PDL Center Ski 9 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
W 7% blokk
B 23% annet

«Her er det stille og rolig. Fint for barn
og deres familie. Kort vei til stgyende
Oslo og fredelige Drgbak.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vinterbro Senter 13 min %
@ Apotek 1 Vinterbro 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
W 37%6-12 ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
]
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sjpskogen/Féleslordsen
B Togrenda
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 109/142 Zx
Adresse: Boplassveien 9
Dato: 24.01.2025
As kommune Malestokk: 1:1000
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SNITT A 1:100

HAGE RITA DG CARL BODIN
BOPLASSY 9

FORPROSJEKT

DATO 25.06.2008
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Lars Juul
Nestvetveion16- Var ref: 1002250031
H407-Vimterbro— Oslo, 27.02.2025

VostLeleg (04
1428 |/ yuterbro

Salg av Boplassveien 9, 1407 Vinterbro,
gnr. 109, bnr. 142 (Ideell andel 1/1) i As kommune
Eier: Vibeke Pettersen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det

fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift fo inneveerende ar:, /.O‘OO kroner o Forfallsdato:
EHerglowelde <. (5. rlorua s negle a .

Neste avtalte regulering: Q.OZ A o
Avtalte vilkar for regulering (KP1, markedsverdi ev. annen reguleting): Hbcn‘“ [ 0., @V ( \(f(dg '4
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? &.Of é %:’ = ’

Avtalt utlep av festekontrakten: l] Z@m i ; .
Er fester ajour med betaling av festeavgift? [ Ja [ Nei {—e\fdﬂru‘ #23 {-60»01’7’ v 207 L{

Hvis Nei: utestaende belep kroner Pa?[}/‘al' {(,‘3 ‘-EC»O’S y /jL &025’-

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? 0O Ja XNei
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? O Ja O Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? X Ja [ Nei

Co i e @il

Er det avtalt en seerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlasning? Eter 1 &irment swrtel e
Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? O Ja m Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [ Ja [J Nei _aszkroner
Vil det veere behov for & tinglyse tillegg il festekontrakt: O Ja ﬁ Nei
Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer: ' | ©6,S 0, ATE)- 73 &
Bortfesters underskrift ﬂ /) )
8. Lo, 2025 fart fand
Frerr;tiden Eiendomsmegling Tif: 23 08 07 00 | Org.nr: 982253896 Side: 1/2
AS gronland@aktiv.no
Grenlandsleiret 23 www.aktiv.no
0190 Oslo
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akuv.
Telefonnummer CLQQO({V/ /‘78 E-post L@VS’ {' ww( @ @u (ajme. Ve

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Gamle Oslo / Bjarvika

Monica Frgseth
Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no

Bwfwﬁndmg \L\{ (v f@’%[h&? |

Da ¢ {#lge tombeleslelovea o5 °.VL¢(€e
Jralegi— wiLr& Qer#,(‘uw {‘G-@QVLL'nj@mu@Y‘
(Vosle tabsh) appuernt aur bonfesier

Fremtiden Eiendomsmegling TIf: 23 08 07 0O Org.nr: 982253896 Side: 2/2
AS gronland@aktiv.no

Grenlandsleiret 23 www.aktiv.no

0190 Oslo

(o]
As Kommune
TEKNISK ETAT

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Ansvarlig seker:
Frank Kristiansen AS
N. Klommestein gard

1440 DROBAK

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE |Seknad om tillatelse innlevert:

etter plan- og bygningslovens § 99 nr.2 og 3. 15.01.2002

Eiendom (gnr/bnr/adresse): Bygningsnummer (GAB):

GNR 109 BNR 142 - BOPLASSVEIEN 9 21893021

Tiltakets og bygningens art: Behandling/vedtak: | Saksnr.:

INYBYGG - ENEBOLIG 11.04.2002 D 78/02

Tiltakets bebygde areal: 164 m* Tiltakets bruksareal: 239 m*

Deresref  Var ref Sakshehandler Dato
Saksnr.01/01408/GB 109/142 Tor Johannessen 05.03..2003

Lopenr. 001209/03 _

Bygningsmyndighetene har mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse fra ansvarlig
seker/samordner, Frank Kristiansen, for tiltaket. Folgende kontrollansvarlige foretak har
innlevert kontrollerklzaring for sine fagomrader:

Kontrollerende foretak: Fagomrider:

Frank Kristiansen AS UTF/KUT 040.2

Foretaket har erklert at de har gjennomfert sluttkontroll i samsvar med plan- og
bygningslovens § 99 og at de ikke har avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer
midlertidig brukstillatelse. Med dette bekrefter de at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen,
og at det foreligger dokumentasjon pa at kontrollen er gjennomfert 1 samsvar med godkjent
kontrollplan.

Kontrollansvarlige har oppgitt at felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstér for
det kan anmodes om ferdigattest: Se vedlegg J-1 datert 07.01.03 fra Frank Kristiansen AS.

Dette arbeidet mé veere fullfert innen: 01.07.03.

Foretaket har underskrevet erklering pé at de er kjent med reglene om straff og sanksjoner i
plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan medfere reaksjoner dersom de har gitt
uriktige opplysninger.

Kommunalteknisk avdeling har mottatt kvittert kontrollerklering fra rerlegger for utforelse av
rerleggerarbeidet og malsatt skisse for stoppekran og kummer.

Postadresse: Besaksadresse: Telefon: 64 96 2000  Bankgiro: Postgiro:
Postboks 195 Skoleveien 3 Telefax: 64 9624 09 1654.07.99605 0808.5344502
1431 As 1430 As
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Pa bakgrunn av kontrollerkleringen og tilsyn med sluttkontrollen gis det midlertidig

brukstillatelse for hele bygget .

Bygningen eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen (jfr. § 93)

forutsetter. Bruksendring krever serskilt tillatelse, jfr. § 93.

Eventuelle merknader:

Tiltakshaver, Rita Bodin, har opplyst at opparbeidelsen av felles avkjersel er endret i henhold

til gjeldende reguleringsplan.

4 féaj S ptm @4«/
Vigdis Samimerud
Seksjonsleder - bygg

Kopi:

Rita Bodin, Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Oppmalingsvesenet / med situasjonskart
Likningskontor

Kommunalteknisk avdeling

Brannvesenet
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Tor Johannessen
Avdelingsingenior

i
0 i =3

[#]
As Kommune
TEKNISK ETAT

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Ansvarlig soker:
Frank Kristiansen AS
N. Klommestein gérd

1440 DROBAK

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE |Seknad om tillatelse innlevert:
etter plan- og bygningslovens § 99 nr.2 og 3. 15.01.2002

Eiendom (gnr/bnr/adresse): Bygningsnummer (GAB):
GNR 109 BNR 142 - BOPLASSVEIEN 9 21893021

Tiltakets og bygningens art: Behandling/vedtak: | Saksnr.:
NYBYGG - ENEBOLIG 11.04.2002 D 78/02
Tiltakets bebygde areal: 164 m® Tiltakets bruksareal: 239 m”

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
Saksnr.01/01408/GB 109/142 Tor Johannessen 05.03..2003
Lepenr. 001209/03

Bygningsmyndighetene har mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse fra ansvarlig
seker/samordner, Frank Kristiansen, for tiltaket. Folgende kontrollansvarlige foretak har
innlevert kontrollerkleering for sine fagomrader:

Kontrollerende foretak: Fagomrader:

Frank Kristiansen AS UTE/KUT 040.2

Foretaket har erkleert at de har gjennomfert sluttkontroll i samsvar med plan- og
bygningslovens § 99 og at de ikke har avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer
midlertidig brukstillatelse. Med dette bekrefter de at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen,
og at det foreligger dokumentasjon pa at kontrollen er gjennomfort i samsvar med godkjent
kontroliplan.

Kontrollansvarlige har oppgitt at folgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar for
det kan anmodes om ferdigattest: Se vedlegg J-1 datert 07.01.03 fra Frank Kristiansen AS.

Dette arbeidet ma vaere fullfert innen: 01.07.03.

Foretaket har underskrevet erklering pé at de er kjent med reglene om straff og sanksjoner i
plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan medfere reaksjoner dersom de har gitt
uriktige opplysninger.

Kommunalteknisk avdeling har mottatt kvittert kontrollerklering fra rerlegger for utforelse av
rerleggerarbeidet og malsatt skisse for stoppekran og kummer.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 64 96 20 00  Bankgiro: Postgiro:
Postboks 195 Skoleveien 3 Telefax: 64 96 24 09 1654.07.99605 0808.5344502
1431 As 1430 As
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P4 bakgrunn av kontrollerkleeringen og tilsyn med sluttkontrollen gis det midlertidig
brukstillatelse for hele bygget .

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. § 93.

Eventuelle merknader:
Tiltakshaver, Rita Bodin, har opplyst at opparbeidelsen av felles avkjersel er endret i henhold
til gjeldende reguleringsplan.

=
y -//l/
by des Ceomtm éku/ 1 :

Vigdis Samimerud Tor Johannessen
Seksjonsleder - bygg Avdelingsingenier
Kopi:

Rita Bodin, Boplassveien 9, 1407 VINTERBRO
Oppmalingsvesenet / med situasjonskart
Likningskontor

Kommunalteknisk avdeling

Brannvesenet

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Alrce (3/10~/878

Undertagnede Fred—Helleser Juul, fodt 21/5-392%, sonm
eier av gnr. 109, bnr. 3 Nesbtvedt i As fester herved bort til

Rolf Eriksen, fodt 13/4- 1921 , tomt nr.244B vist pa
utparselleringskert over Pollenga av 28, mai 1954, Tomben
hor ved skyldelingsforretningen f&tt betegnelsen gnr. 109,
bar. 69 ov skyld 3 ere i is.

For utparselleringen gjclder vedtekter av 28, mai
1954, samt felgende vilkar:

"a~tomtenc kon bebygges i scmsvar med vedtektene;
b-tomtene som aov eier er forutsctt bortleid til
semme leier som c-tomtene, ken ikke bebygges hver-
ken med hytte eller permanent bolig for det eventu-
elt blir onlegt vei, vonn og kloakk".

Forovrig gjelder felgende bestemmelser:

I festecvgift betcler festeren arlig kr., 100-kroner
ett hundre. Festecvgiften betcles holvarlig etterskuddsvis
hvert &rs 15. jonuar og 15. juli. Etter forfallsdog svores
5-fem-% cttecrskuddsrente p.o.

Hvert tiende ar, ferste gong 10 a4r etterct eiendommen
er overtatt, kon hver av partene kreve at festcovgiften skal
reguleres under hensyn til endringer i rentenivaet eller pri-
scn pa fostc eiendommer i kommuncn., Salenge de nuverende
prisbestemmelser for faste eiendommer er i kraft, jfr, Kgl.
resolusjon ov 19/12-1947, § 16, kan dog regulcring bare kre-
ves hvert 20. &r, og bore pa de vilkdr som c¢r fostsott 1 de
ncvnte bestemmclser. Dersom partene ikke blir enige om regu-
leringen og dersom ingen offentlig myndighet pa den tid hor
kompetonse til & treffe ovgjerelse om slike forhold, skal av-
gjerelsen treffes ved voldgift.

For riktig betaling ov festeavgiften med renter og
mulige omkostninger har grunneiecren 1,prioritets pant i feste-
retten og 21l pad porsellen staende bebyggelse samt i tilfelle
assuransesummen,

festeren forplikter seg til i disse 50 4rene ikke & bebygge
tomten hverken med tte eller permanent bolig.

I god tid fer utlepet av disse 50 &rs festetid skal
grunneieren utarbeide nye vedtekter for tomtefeltet glende
ut p& heldrsbebyggelse, og forelegge vedtektene for As Byg-
ningsrad og herredstyre til godkjennelse.

Hvis myndighetene godkjenner feltets overgang til

Festetiden er 50 - femti - Ar fra overtagelsen, og ‘
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for ytterligere 50 ar pa forevrig uforondrede vilkar, idet
ogsd bestemmelsen om regulering cv festeavgiften, kfr.
punkt 1, gzjclder.

Hvis myndighetene besteumer ot feltet skol fortsette
som hyttefelt, plikter festeren & fornye festet som ubebyg-
get tomt for ytgerligere 50 ar i det tilfelle hon hor valgt
a fornyc festet for a-tomten, som ved skyldelingsforretning
hor fatt betegnelsen gnr. 109, bar. 68 ov skyld
ere i As.

Blir grunneicrens forslag om tomtenes overgong til
helérsbebygeelse vedtatt ov myndighetene, md festeren, hvis
han egnsker & fornye festet, forplikte seg til & gi sommen
med dec gvrige festere om anlegg =v vei, vann og kloakk til
feltet. Utgiftene til disse cnlegg skal fordeles likt pa
vol1le festere som ensker fornyeclse ov festet, og pd de tom~
tene som faller tilbecke til grunneieren etterhvert som

dissc bortfestes.
Die Fosteren utreder alle skatter og cvgifter som pa=-
hviler e¢ller matte bli palagt tomten og derpé oppferte byg-
ninger, herunder ogsd eventuell verdistigningsskatt ved-
rerendc enhver stigning ov tomtens verdi etter overtogel-
sen, som ikkc resulterer i en ekning ov festeavgiften.
4. Tomten festes fri for pengehefitelser, men med de
heftelscer ponteregisteret ellers utviscr., Festeren skal
ikke kunne paberopec seg noensomhelst rettigheter likeover-
for hovedbelet.

5 Hvis festeren ikke betaler festeovgiften senest
14 dager etter ot den er avkrevet festeren gjennom rekom-
mondert brev eller cnnet bevislig vorsel, hor grunneieren
rett til stroks & tiltre den bertfestede grunn og gjennom
fremleie ov grunn og bygninger a seke seg dekket.

Likeledes kon grunneieren, nar to ubetclte cvgifts-
terminer er pélopt, etter & he gitt festeren 1 - en -
maneds skriftlig vorsel, cnse festet for brutt og uten
lovmdl oz dom sette pontet til auksjon, i hvilket til-
felle rett til frist, til forkynnelse av pakrav og til
utsettelse av auksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
frefolles, Dog hoer i dette tilfelle eier etter pontebo-
ken ov den pad grunnen staende bebyggelse og panthovere
deri, likelcdes etter pontebokens utvisende, krov péa
underretning om festeforbrytelse i rekommcndert brev,
gafremt adresse er oppgitt i panteregisteret. Bygnin-
gens eier eller ponthover hor deretter rett til 2 fort-
sette festcforholdet etter kontrokten met senest 1-en~
maned freo mottott underretning & erklzre & ville inntre
i festet, somt semtidig erlegge den skyldige grunnavgift
med palepnc omkostninger og 5% rente frao forfall,

Festeren utreder alle utgifter ved de i nmrverende
§ nevnte skritt til dekning cv skyldig cvgift m.v.

6, Det som er bestemt i punkt 5 gjelder ogsé hvis feste-
ren i lcengere tid enmn 3 - tre - maneder fro forfall unnla-
ter & betcle skotter eller aondre pricriterte utredsler, hvis

hen unnlcoter a heldc pentet crdentlig vedlike eller til-
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T P3 tomten md ikke drives handelsvirksomhet eller in-
dustri.

8, Tomtene skyldeles til midte regulert vei, adkomst
eller sti, men festeren md gratis avsta veirett for den
veihalvdel som faller pd hans parsell. ZEksisterende veier
eller stier kan ikke stenges for de regulerte veicr cller
stier er enlagt.

Hvis den vann- og kloekkplan, som senere blir & ut-
arbeide for feltet, viser ledninger gjennom festerens par-
sell, m2 han finne seg heri, og han frefaller herved rett
til a kreve erstatning ved anlegg av ledningene gjennom
persellen og vedlikchold av disse.

9, A11 hogst pd tomtene skel foretas i samrad med grunn-~
eieren og der skal ikke avvirkes mere enn tilveksten tilsier,
Drivverdig temmer skel i forste rekke tilbys grunneisren,

10, Festeren plikter & holde bebyggelsen péa tomten for-
sikret i et ov grunneieren godkjendt forsikringsselskap.

T Utgiftene til karttegning, regulering og oppmerking
av tomtenc for skyldelingen becleper seg til kr. 95.00 pr.
tomt, og betcles av festeren ved kontraktens inngdelse,
Videre beteler festeren alle andre omkostninger ved bort-
festet, sasom skyldcling, malcbrev, stempling og tinglys-
ning semt provisjon etter teriffen til eiendomsmegler
5. Gorholt.

Oslo, den 15-4- 1958

L] .i:Ll.i c.e .Ju}lll . . - - - . IRO.li: .ri'kS.P]ﬁI.. .

Som grunneier Som fester
Det bekreftes ot grunn- Det bekreftes ot festercen
eieren hor underskrevet haor undertegnet festekon-

festekontrakten i vart trakten i vart n=rver og
nerver og ot han er over ot hen er over 21 ar:

21 &x: .
Severin Gorholt
Statsaut, Eilendomsmagler

Severin Gorholt

Ciatzaut. Elendomsmegler
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Te P4 tomten md ikke drives handelsvirksomhet eller in-
dustri.
8. Tomtene skyldeles til midte regulert vel, adkomst

eller sti, men fcsteren mé gratis avstd veirett for den
veihalvdel som faller p& hens parsell., Eksisterende veier
¢ller stier kan ikke stenges for de regulerte veier cller
stier er anlagt.

Hvis den vann- og klozkkplan, som senere blir a4 ut-
arbeide for feltet, viser ledninger gjennom festerens par-
sell, m3 han finne seg heri, og han frafaller herved rett
Til é kreve erstatning ved anlegg av ledningene gjennom
porsellen og vedlikehold av disse.

9. A1l hogst péd tomtene skal foretes i samrdad med grunn-
eieren og der skal ikke avvirkes mere enn tilveksten tilsier,
Drivverdig temmer skol i forste rekke tilbys grunneisren.

10, Festeren plikter & holde bebyggelsen p2 tomten for-
sikret i et &v grunneieren godkjendt forsikringsselskap.

T 5 Utgiftene til karttegning, regulering og oppmerking
av tomtene for skyldelingen beloper seg til kr. 95.00 pr.
tomt, og betoles ev festeren ved kontraktens inngielse.
Videre beteler festeren alle andre omkostninger ved bort-
festet, sasom skyldeling, malebrev, stempling og tinglys-
ning semt provisjon etter toriffen til eiendomsmegler
S. Gorholt.

Oslo, den 15-4- 1958

Alice Juul

L] L] . L L] L] . L] . . L]

Rolf Eriksen.

Som grunneier Som fester

Det bekreftes ot festercn
hor undertegnet festelkon-
festekontrakten i vart trakten i vart ns=rver og
nerver og ot hen er over ot hen er over 21 &r:
21 ar: Llocoe. .
SEVETIN COrgot
QAV :""?1 GO’_.LG].t

_‘casr::.t E a_dammeg El'
Tt
“iatsaut, Eiendomsmegler

WM@%W :

Wbt 50@/4.4.4&%/@

Det bekreftes ot grunn-
eicren her underskrevet
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Lica I#/ 10—/ 898
Undertegnede Freéiﬂa&}&ger Juul, fodt 24+/5=192%, son
eier av gnr. 109, bnr. B Needtweds i As fester herved bort til

Rolf Eriksen, fadt 13/4- 1921 , tomt nr.oads vist pé
utparselleringskart over Pollenga av 28, mai 1954. Tomten har
ved skyldelingsforretningen fatt betegnelsen gnr, 109, bnr.68
av skyld 3 ore i is,

For utparselleringen gjelder vedtekter av 28, mai 1954,
samt felgende vilkar:

"a-tomtene kan bebygges i samsvar med vedtektene,
b-tomtene som av eier er forutsatt bortleid til samme
leier som &~tomtene, kan ikke bebygges hverken med
hytte cller permenentpolig fer det eventuelt blir an-
lagt vei, vann og kloakk",

Forevrig gjclder felgende bestemmelser:

1, I festeavgift betzler festeren Arlig kr. 100-kroner
ett hundrec. Festeavgiften betales halvirlig etterskuddsvis
hvert ars 15. januar og 15. juli, Etter forfallsdag svores
5-fem-% etterskuddsrente p.a.

Hvert tiende ar, feorste gang 10 ar etterct eiendommen
er overtatt, kan hver av partene kreve at festeovgiften skal
reguleres under hensyn til endringer i rentenivéet cller pri-
sen pad focete eiendommer i kommunen. Salenge de nuvercnde
prisbestemmelser for faste eiendommer er i kraft, jfr. Kgl.
resolusjon av 19/12 1947, § 16, kon dog regulurlns bare kre-
ves hvert 20, ar, og bhru Pa de vilkar som ¢xr fastsatt i de
nevntce bestcmmelscr., Dersom partene ikke blir enige om regu~
leringen og dersom ingen offentlipg myndighet pa den tid har
kompetonse til & treffe ovgjerelse om slike forhold, skol av~
gjerelscn treffes ved voldgift.

For riktig betaling ov festecvgiften med rentcr og
muligc omkostninger hor grunneieren l. prioritets pont i feste-
retten og 2ll pa p;raellun stadende bebyggcelse samt i tilfelle
assuranseswimen.

Med prioritet og opptrinnsrett nestettcr denne pante-
rett hor grunneicren pant i festeretten til nsrverende porsell
og all pa parsellen staende bebyggelse for riktig betoling ov
festeavgiften for b-tomten, som ved skyldelingsforretning her
féatt betegnelsen gnr. 109, bnr. 69 ov skyld 3 ore i Ads.

2, Festetiden er 50 - femti - ar fro overtogelsen, og
festeren hor rett til i disse 50 ir a4 bebygge tomten med hytte
(landsted) i henhold til vedtcktene, Festeren erklerer i og
med sin underskrift pa denne festekontrzckt ot tomten ikke
skel brukes til heldrsbolig i denne festetid. I tilfelle

hvar hvtte forasakes ftatt i hrnk som helfrshalis. anaacs hve-
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til 21t pad tonmten til grunneicren.

I god tid fer utlepct av disse 50 4rs festetid sk

grunncicren utarbeide nyc vedtckter for tomtefeltet, gaende
ut pa heldrsbebyggelse, cg forelegge vedtektenc for As byg-
ningsrad og herredstyre $i1 gcdkjennelse., Hvis ryndighete-
ne godkjcenner feltets c¢vergeng til helwrsbebyggelse, na all
I nmotsatt fell

bruk ov tomtene til hyttebeboelse opphere.
kan de fortsette scm hyttetomter,

I alle tilfelle har festeren ved utgangen av de
ferste 50 ars festetid rett til &4 kreve festet fornyet for
ytterligere 50 - femti - &r pa forevrig uforandrede vilkar,

idet ogsé& bestemmelsen om reguleringen av festeavgiften, kfx

punkt 1, gjelder. Hvis festeren ikke ensker & benytte seg
av denne rett til fornyelse av festet, er han pliktig til
straks og uten utgift for grunneieren a fjerne bebyggelsen

pa tomten, som faller tilbake til grunneieren.

Blir grunneierens forslag om tomtenes overgang
til helarsbebyggelse vedtatt av myndighetene, mé& festeren,

hvis han ensker 4 fornye festet, forplikte seg til & gd sam-

men med de ovrige festere om anlegg av vei, vann og kloakk
til feltet. Utgiftene til dissc anlcgg skal fordeles 1ikt
pa alle festere som ensker fornyelse av festet, og pd de

tomtene som faller tilbake til grunneieren etterhvert som

dissc bortfestes,

Festeren utreder alle skatter og avglfter som
pahviler eller midtte bli palagt tomten og derpa oppferte
bygninger, herunder ogsa eventuell verdistigningsskett ved-
rorende enhver stigning ev tomtens verdi etter overtagel-
sen, som ikke resultercr i cn okning av festeavgiften.

Tomten festes fri for pengeheftelscr, men med de

heftelscr panteregisteret ellers utviser. PFesteren skal
ikke kunne paberopc secg noensomhelst rettigheter likeover-

for hovedbelet.

5 Hvis festeren ikke betaler festeavgiften senest
14 deger etter at den er avkrevet festeren gjennom rekom-
mandert brev eller annet bevislig varsel, har grunneieren
rett til streks & tiltre den bortfestede grunn og gjennom
fremleie av grunn og bygninger a sekc scg dekket,

Likeledes kan grunneieren, nir to ubctalte av-
giftsterminer cr pdlept, etter & ho gitt festeren 1 - en -
maneds skriftlig varsel, cnse festet for brutt og uten
lovmdl og dom sette pantet til auksjon, i hvilket tilfelle
rett til frist, til forkynnclse av pakrav og til utsettel=-
sc av auksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven frofalles.
Dog hor i dette tilfelle eier ctter panteboken av den pa
grunncn stacnde bebyggelse og ponthavere deri, likcledes
etter pontchokens utvisende, krav: pd underretning om feste=-
forbrytelsc i rekommandert brev, safremt cdresse cr oppgitt
i pentcregisteret. Bygningens eier eller panthaver har
deretter rett til & fortsette festcforholdet etter kontroak-
ten mot senest 1-en-maned fro mottatt underretning a erkle-

re & ville inntre i festet, semt somtidig erle
dige grunncvgift med pdlepne omkostninger og 5
forfzll,

g

/e

ge den skyl-
rente fro
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6. Det som cr bestemt i punkt 5 gjeclder ogsid hvis feste-
ren i lengere tid enn 3 - tre - maneder fro forfall unnlater
& betole sketter eller andre prioriterte utredsler, hvis
hon unnlater & holde pantet ordentlig vedlike eller til-
strekkelig forsikret, cller hvis han gjeor seg skyldig i
onnen vesentlig misligholdelse,

Te P4 tomten mid ikke drives handelsvirksomhet cller in-
dustri.

8. Tomtene skyldeles til midte rcgulert vei, cdkomst
eller sti, men festeren md grotis oveta veirett for den
veihclvdel som fcller pa hams porsell. Eksisterende veier eller
sticr kon ikke stenges for de regulerte veier eller stier er
cnlogt.

Hvis den vonn- og klockkplon, som senere blir & ut-
crbeide for feltet, viser ledninger gjennom festerens persell,
nd hen finne seg heri, og hen frofaller herved rett til & kre-
ve erstotning ved cnlegg ov ledningenc gjennom porsellen og
vedlikeheld 2v disse.

9. All hogst pa tomtene skol forctes i scmrad med grunn-
eieren og der skol ikke avvirkes mere enn tilveksten tilsier,
Drivverdig temmer skol i ferstec rekke tilbys grunneieren,

10, Festeren plikter 4 holde bebyggelsen pa tcnmten for-
sikret 1 et ov grunneieren godkjendt forsikringsselskop.

1 Utgiftene til korttegning, regulering og oppmerking
ov tcntene for skyldelingen beleper seg til kr. 95.00 pr.
tomt, og betales ov festeren ved kontroktens inngaelse.
Videre betoler festeren clle ocndre omkosthinger ved bort-
festet, sascm skyldeling, mélebrev, stcmpling og tinglys-
ning semt previsjon etter tocriffen til eiendomsmegler S,
Gorholt,

Oslo, den 15-4- 1958

. “vlilc f".. J;lnl‘l L] . . . . ] " Tsol'f QT‘:I‘}?{.S'?{]' . . @

Son grunneier. Som fester
Det bekreftes ot grunn- Det bekreftes ot festeren
eieren hor underskrevet her undertegnet festekon-
festckontrokten i vart trokten i vart nerver og
ne@rver cg ot hen er cver at hon er cver 21 ar:
21 ar: )

Severin Gorholt
Severin GOIhOh Statsout. Eiendomsmegler
Srateaut. Diendomsmegler
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Det som cr bestemt i punkt 5 gjclder ogsd hvis feste-
ren i lengere tid enn 3 - tre - maneder fra forfall unnlater
_ 8 betcle skatter eller andre prioriterte utredsler, hvis
/ - hon unnlater & holde pentet ordentlig vedlike eller til-

. strekkelig forsikret, cller hvis hon gjer seg skyldig i
annen vesentlig misligholdelse,

Ts P32 tomten m& ikke driveé handelsvirksomhet cller in-
dustri.

8. Tomtene skyldeles til midte regulert vei, cdkomst
eller sti, men festeren md grotis cvsta veirett for den
veiholvdel som foller pa hans porsell, Eksisterende veier eller

stier kon ikke stenges fer de regulerte veler eller stier erx
enlegt.

Hvis den vann- og kloockkplon, som senere blir & ut-
crbeide for feltet, viser ledninger gjennom festerens persell,
na hon finne seg heri, og hen frafaller herved rett +til & kre-

ve erstotninzg ved cnlegg ov ledningenc gjennonm parsellen og '
vedlikehold 2v disse. |

9. All hogst pad tomtcne skol feretes i scmrdd med grunn- :
eieren og der skal ikke avvirkes nere enn tilveksten tilsier.,
Drivverdig temmer skal i forstec rekke tilbys grunneieren,

10, Festeren plikter & holde bebyggelsen pa temten for-
sikret 1 et ov grunneieren godkjendt forsikringsselskap.

111 Utgiftene til korttegning, regulering og oppmerking '
av tcntene for skyldelingen beleper seg til kr. 95.00 pr. |

tomt, oz betales ov festeren ved kontraktens inngdelse.

Videre betoler festeren clle andre omkostninger ved bort-

festet, sascnm skyldeling, mdlebrev, stempling og tinglys-~

ning samt prcvisjon etter toriffen til eiendomsmegler S,

Gorholt,

Oslo, den 15-4- 19538
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Son grunneier. Som fester

Det bekreftes ot grunn-

Det bekreftes ot festeren
gieren hor underskrevet

hor undertegnet festekon-
festckontrokten i vart trokten 1 vart nerver gg.
nerver cg &t hon er cver at han er cver 2)/ar:

21 ar: {5
Severin Gorjsolyy

[#p]

evarin Gorholt
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Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Boplassveien 9
1407 VINTERBRO

Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Saksbehandler. Monica Frgseth

Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



