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Blabaerbakken 36,2100 SKARNES

2 flotte enheter i ny, moderne

tomannsbolig i barnevennlig
omrade * 3 soverom og 2 bad *
Garasje * Boligene er ferdigstilte!




Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Amelia Asengen

Mobil 45513220
E-post amas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger

TIf: 62 88 84 20

Nokkelinformasjon

Pris:
Omkostninger:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
BRA - i:
BRA total:
Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:
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5500 000 - 5 500 000
15760-15760

TK Eiendom AS
Org.nummer:
835918742

Eierseksjon
Eierseksjon
98.2-98.2 kvm
127-127 kvm
1139.4 kvm
gnr. 41, bnr. 603
1202265029

Velkommen til
Blabarbakken!

Nyoppfart vertikaldelt tomannsbolig med 2 boliger i et rolig og
barnevennlig boligomrade. Boligene er ferdigstilte!

Boligene har like, men speilvendte planlgsninger. Det er ulik farge pa
kjpkkeninnredningen pa boligene. Velg den du liker best!

Begge boligene gar over to plan med en innholdsrik og praktisk
lpsning. Inngangene er pa bakkeplan. 1. etasje inneholder entré, bad/
vaskerom, apen stue- og kjgkkenlgsning med peisovn og utgang til
terrasse. | 2. etasje er det tre soverom, bad og en bod som ogsa kan
benyttes til kontor eller hobbyrom. Fra hovedsoverom er det utgang til
en solrik balkong med fin utsikt. | tilknytning til inngangspartiet er en
isolert sportsbod. Hver enhet har hver sin garasjeplass m/bod i
dobbelgarasje. Det vil i tillegg vaere p-plasser pa fellesparkering.

Kvalitetene i boligene er gode, og her ligger alt til rette for & trives i
mange ar. Boligene leveres ngkkelferdig — flytt rett inn!
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1. etasje inneholder entré, bad/
vaskerom, apen stue- og
kjokkenlosning.
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Velkommen inn!
Her er alt nytt - sa du trenger ikke & tenke pa oppussing og vedlikehold p4 mange ar.

Alle gulv, med unntak av vatrom har flott, slitesterkt klikkvinylgulv fra Tarkett.
Vegger med kostemalte panelplater fra Huntonit.

)
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Moderne kjokken levert av Sigdal med integrerte hvitevarer (med unntak av frittstdende
kjoleskap). Enhetene har forskjellig farge pa innredning. Velg den du liker best!

Om man onsker mer innredning, kan man f.eks. utvide med f.eks. hoyskap eller halvoy.
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Moderne, rentbrennede peisovn i stue av typen Contura 810.

Det er bad i hver etasje. Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa
bad/vaskerom i 1. etasje.
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Under trappen er det plass til
oppbevaring.
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Blabaerbakken 36

Oppe i 2. etasjen finner man de tre soverommene. Hovedsoverom har god storrelse og
utgang til solrik balkong.

Her kan man nyte en god kopp kaffe og den den fine utsikten!
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Bod i 2. etasje kan benyttes til kontor eller hobbyrom.

Romslig bad i 2. etasje. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin her.
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Plantegning

1. etasje
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Blabaerbakken 36

ix16L

=)

SEKSJON 2

X o
\ 5K

BALKONG
78m

10x21

2. etasje
BALKONG
F 78m
1ixi2L @ 1ix16 L

Lleg
=

]

il s

5 &
5%
Lo
=

kR

Leilighet A

< o+

Leilighet B

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sx12L

§796

11908

Blabaerbakken 36

21



22

Blabaerbakken 36

Om prosjektet

Generell informasjon

Om prosjektet

Velkommen til Bldbaerbakken!

Nyoppfert vertikaldelt tomannsbolig med 2 boliger i
et rolig og barnevennlig boligomrade. Boligene er
ferdigstilte!

Boligene har like, men speilvendte planlgsninger. Det
er ulik farge pa kjskkeninnredningen pa boligene.
Velg den du liker best!

Begge boligene gar over to plan med en innholdsrik
og praktisk Igsning. Inngangene er pa bakkeplan. 1.
etasje inneholder entré, bad/vaskerom, apen stue-
og kjgkkenlgsning med peisovn og utgang til
terrasse. | 2. etasje er det tre soverom, bad og en
bod som ogsa kan benyttes til kontor eller
hobbyrom. Fra hovedsoverom er det utgang til en
solrik balkong med fin utsikt. | tilknytning til
inngangspartiet er en isolert sportsbod. Hver enhet
har hver sin garasjeplass m/bod i dobbelgarasje.
Det vil i tillegg veere p-plasser pa fellesparkering.

Kvalitetene i boligene er gode, og her ligger alt il
rette for & trives i mange ar. Boligene leveres
ngkkelferdig — flytt rett inn!

Kort fortalt:

o Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

o Lyse og tidlgse overflater

o Apen sosial sone i 1. etasje med stue og kjgkken.
o Peisovn i stue

o Moderne kjgkken levert av Sigdal med integrerte
hvitevarer (med unntak av frittstaende kjgleskap)
o Flislagte bad i hver etasje.

o Markterrasse pa 15 kvm og tilgang til hage

o Balkong i 2.etg med flott utsikt

o Garasje med bod i bakkant

o Praktisk isolert sportsbod ved inngangspartiet.

o Flotte turomrader rett utenfor dgren med milevis
med turstier

o Kort avstand til sentrum med butikker, togstasjon
mm.

Det er store fordeler med & kjgpe helt ny bolig:

o Her er alt nytt - du trenger ikke a tenke pa
oppussing og vedlikehold pa mange ar. Det betyr at
du far tid til & nyte livet og bruke dagene pa familien!
o Du vet ngyaktig hva du far. Alt er bygget i henhold
til dagens strenge tekniske krav. Ingen skjulte feil.
Ingen ubehagelige overraskelser.

o Lave kostnader til oppvarming (nye boliger har
strengere krav til isolasjon og varmegjenvinning)

o Det er en unik fglelse a bosette seg i et splitter nytt
hjem, hvor ingen andre har bodd fgr deg.

o Med ny bolig har en reklamasjonsrettighet pa fem
ar. Dette gir deg en trygghet néar det gjelder boligens
kvalitet og eventuelle feil som matte oppsta.

o Lave omkostninger! Du betaler 2,5%
dokumentavgift kun av tomteverdien, i motsetning
til hele salgssummen som ved kjgp av brukt bolig.

Alti alt, kan en ny bolig veere en god investering
bade pa kort og lang sikt!

Beliggenhet og adkomst

Eiendommen er beliggende i et nyere boliggfelt pa
@sterengbraten pa Skarnes. Eiendommen har en
sydvestvendt beliggenhet med gode solforhold.
Dette er et familievennlig boligomrade med naerhet
til skogen og med gangavstand til sentrum,
togstasjon, skoler og barnehage. Med skogen som
naermeste nabo er dette et ideelt omrade for den
som er glad i ga turer. Fra eiendommen er det
turstier som tar deg opp til Skarnesberget og videre
inn til Damlitjernet, som er et populaert utfluktsmal
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for hele familien med badeplass og natursti.

Skarnes er kommunesenter i Sgr-Odal og her finnes
det meste man trenger. Her finnes en koselig gagate
og et lite kjgpesenter med flere forretninger,
restauranter, bibliotek og radhus. Fra Skarnes til
Oslo bruker man 1t med bil. Til Gardermoen 45
minutter. Skarnes har ogsa gode togforbindelser til
bla. Oslo slik at man ogsa kan benytte seg av
kollektivtransport. Til Kongsvinger by kjgrer man pa
20 minutter.

Barna i dette omradet sokner til storskolen pa
Skarnes (Glommasvingen skole. 1.-10.trinn).
Avstand dit er 3 km.

Pa Skarnes finnes 2 barnehager (Tronbgl- og
Korsmo barnehage). Til Tronbgl barnehage er det 1
km.

Videregdende skoler (@vrebyen vgs, Sentrum vgs,
NTG) finner man pa Kongsvinger.

Skarnes har et godt aktivitetstilbud for barn- og
unge. Kulturskolen i Odalen tilbyr kurs innenfor flere
musikkfag, samt dans, teater og husflid. Skarnes har
0gsa en stor idrettshall. P& Skarnes og tilliggende
steder er det tilbud om fotball, handball,

kickboksing, vannski, volleyball, speider m.m.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Arealer
BRA-i:98.2-98.2 m?
BRA-e:5.4-23.4m?

Garasje/Parkering
Enheten har 1 stk garasjeplass i dobbelgarasje.
Garasjeplass vil veere fordelt og angitt som
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tilleggareal i seksjonering.

Det vil i tillegg veere p-plass pa fellesareal. Boligene
vil fa tildelt hver sin p-plass med eksklusiv bruksrett
etter vedtektene.

Boder
Det er en isolert bod ved inngangspartiet, samt en
bod i garasjen.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Det er gitt ferdigattest pa tomannsboligen. Det er
igangsatt bygging av garasje som leveres
15.august. Fgr eiendommene kan overtas ma
seksjonering vaere godkjent i kommunen og tinglyst
i matrikkelen av Kartverket. Det er 12 ukers
saksbehandlingstid i Ser-Odal kommune. Forventet
overtakelse er i lgpet av Q3 2026. Da seksjonering er
ferdigstillt vil selger innkalle til overtakelse med
minst 7 dagers varsel jf. bustadoppfgringslova §15.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
1139.4 kvm

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Adkomstveg og gardsplass er gruslagt.
Grgntomrader med plen. Det leveres avfallsdunker
for felles renovasjon. Gulv i garasje er med stgpt
betong.

Oppgitt areal er omtrentlig og felles for sameiet.
Leveranse

Kjokken
Kjgkkeninnredning fra Sigdal type Vidde. Det er

demping pa skuffer. Det medfglger helintegrerte
hvitevarer med unntak av frittstaende kjgleskap.
Det er ulik farge pa kjgkkeninnredningen i de 2
boligene.

Bad

Bad hovedplan (1. etg) leveres med 60 cm hvit
baderomsinnredning med 2 skuffer, hvit
heldekkende porselenservant og speil med lys.
Dusjdgrer med rette hjgrner, 90 x 90 cm. i herdet
glass med sving. Hvitt vegghengt toalett med hvit
trykknapp.

Bad/vask etasjeplan (2. etg) leveres med 60 cm hvit
baderomsinnredning med 2 skuffer, hvit
heldekkende porselenservant og speil med lys. Det
er forberedt for vaskemaskin og tgrketrommel.
Dusjdgrer er 90 x 90 cm. i herdet glass med sving.
Hvitt vegghengt toalett med hvit trykknapp og
utenpaliggende sisternekasse. Denne kles med
fliser som resten av rommet.

Pa vegg i bad og bad/vask leveres med membran og
20x40 veggfliser. Membran og gra 20 x 20 fliser pa
gulv.

Garderobefasiliteter
Garderober leveres ikke.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra stremleverandgrer)

Konstruksjon

Prosjektet bestar av 1. bygg med 2 boenheter
bygget i tre. Boligene har like, men speilvendte
planlgsninger. Begge gar over to plan med en
innholdsrik og praktisk Igsning. Inngangene er pa
bakkeplan. Prosjektet er bygget etter Byggteknisk
forskrift (TEK 17), samt Plan- og bygningsloven.

Tilhgrende garasje og bod. Garasje/bod fordeles
med en garasjeplass/bod til hver boligenhet.

Fasade

Yttervegger leveres Dempet sort NCS S8500-N
stdende trekledning/panel type Royal impregnert iht.
tegninger. Treklendningen/panelen trenger
etterbehandling forst etter 5 ar- 15 ar etter
montering ifglge produsent.

Yttertak
Tak leveres med betongtakstein. Takrenner, nedlgp
og blikk leveres i Silver (sglv) farge.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Leiligheten leveres med 15 m2 treplatting til
uteplassen. Platting pa bakken bygges av
impregnert treverk. Det leveres treplatting til
inngangsparti.

Balkong med rekkverk bygges med impregnert grgnt
trevirke iht. tegninger. Denne vil ikke veere tett sa
denne kan ikke brukes som tak eller overbygg.

Trapper
Hvitmalt tett trapp med hvitt rekkverk og handlgper.
Lakkert eik i trinn og hvite stuss/opptrinn.

Ventilasjon

Det leveres aggregat med balansert ventilasjon av
boligene som plasseres i leilighetens utvendige bod.
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Anlegget leveres med varmegjenvinner og forvarmet
tilluft som gir en energigkonomisk gevinst og gkt
komfort. Luft tilfgres i stue/kjgkken, alle soverom og
gang gjennom ventiler i tak.

Avtrekk via ventiler i tak pa bad og bod. Luftespalter
under alle dgrer for @ gi gjennomstrgmming av luft.
Kjokkenventilator er ikke koblet pa
ventilasjonsanlegget.

Sanitaer

Ettgreps blandebatteri pa alle vasker inkl. kjgkken.
Termostatstyrt dusjbatteri inkl. dusjgarnityr.
Opplegg for vaskemaskin pa bad/vask.

Vegghengt toalett.

Klart til oppvaskmaskin og tilkobling i kjigkkenbenk.
| bad/vask kan det plasseres fordelingsskap for rgr.
Varmtvannsbereder pa 200 liter plasseres pa bad 1.
etg.

Det leveres 1 stk. frostfri utekran pr leilighet som
plasseres i naerheten av vanntilfgrsel innvendig

Brannsikring
Brannalarm: | henhold til brannprosjektering

Dgrer og vinduer

Inngangsdagrer til boligene og boddgren til
sportsbod leveres i fargen Dempet sort NCS
S8500-N med godkjent sylinderlds. Balkongdgrer
leveres i fargen Dempet sort NCS S8500-N med
mulighet for & lase innvendig. Dgrene leveres fra
Kloppen Trevare AS.

Innvendige leveres hvite dgrer type Visjon 1 Urban,
med hvitmalte karmer og flate eiketerskler.

Vinduer og terrassedgrer leveres i fargen Dempet
sort NCS S8500-N. Alle utforinger, lister rundt
vinduer og dgrer leveres hvitmalt. Det vil veere
synlige spikerhull pa listverket etter montering.
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Overflater og kledning

Innvendige overflater:

Vegger i entré, innvendige boder, soverom og stue/
kjokken leveres med hvite kostmalte panelplater
type 5-bord Skygge fra Huntonit.

Alle himlinger leveres med 60 x 120 malte
himlingsplater fra Huntonit.

iD Click Ultimate 55 leveres pa gulv i alle soverom,
stue/kjokken og entré.

Pa vegg i bad og bad/vask leveres med membran og
20x40 veggfliser. Membran og gra 20 x 20 fliser pa
gulv.

Det leveres hvite gulv- og taklister. Det vil veere
synlige spikerhull pa listverket etter montering.

Kledning:

Yttervegger leveres med Dempet sort NCS S8500-N
stdende trekledning/panel type Royal impregnert iht.
tegninger. Treklendningen/panelen trenger
etterbehandling fgrst etter 5 ar- 15 ar etter
montering ifglge produsent.

Bodlgsninger

Det leveres isolert og platekledd sportsbod rett ved
inngangen til boligen. Denne er kledd med
ubehandlede gipsplater pa vegg og i himling.

Garasjeport
Elektrisk/motorisert leddporter med fjernkontroll.

Postkasser

Postkasser leveres etter hvert som boligene
ferdigstilles, 1 stk. pr. enhet. Postkassene monteres
samlet pa egnet sted.

Porttelefon og adgangskontroll
1 stk. ringeklokke og ringeknapp (kan veere tradlgs)

Kabel-TV/bredband

Det leveres trekkergr for ett punkt i stue for tv/data i
hver enhet. Kunde er ansvarlig for & trekke fiber fra
inntaksskap til punkt. Sameiet kan evt. kollektivt
avtale med leverandgr fgr innflytting.
Pakoblingsavgift og abonnement betales av kjgper.

Energimerking

Selger plikter & fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

El-anlegg

Leveres iht. gjeldende NEK 400. Det elektriske
anlegget ligger generelt skjult i leiligheten med
unntak av lyd- og brannvegger, der dette ligger
synlig. Lysarmatur leveres under overskap pa
kjgkken. Det leveres utendgrs lampe pa vegg ved
inngang, pa uteplassen og pa balkongen som styres
av Astro ur for felles styring av utelys. @vrige rom
leveres med lyspunkt/led lampe i himling eller
stikkontakt i overgang mellom tak og vegg inkl.
lysbryter.

Ringeklokkeanlegg: 1 stk. ringeklokke og ringeknapp
(kan veere tradlgs)

Komfyrvakt: 1 stk. komfyrvakt. m/tradlgs sensor
Brannalarm: | henhold til brannprosjektering

Lamper montert i himling:

Totalt 3 stk. fordelt i falgende rom: Sportsbod, Bod

1. etg. og Bod 2. etg.

Totalt 9 stk. fordelt i falgende rom: Entre, Kjgkken,
Stue v/trapp, Bad 1. etg, Bad 2. etg,

Gang/trapp, Sov 1, Sov 2 og Sov 3.

Lamper pa vegg ute pa enhet:

Totalt 3 stk. lyskilder fordelt ved inngang, ved
platting og pa balkong.

Oppvarming

Det leveres panelovner til stue/kjgkken og til
soverom og varmekabler i gulvet pa bad og i bad/
vask.

| stue/kjgkken monteres peis/vedovn type Contura
810 med glassplate under. Til ovnen leveres isolert/
ventilert stalpipe som kles med beslag over tak.

Sameiet/gkonomi

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Gebyrer i Sgr-Odal kommune for 2026:
Renovasjonsgebyr normalabonnement kr 4 922,50
Feiing/tilsyn kr 669,-

Abonnement gebyr vann (pr. ar) kr 1 840,-
Abonnement gebyr avigp (pr. ar) kr 2 875,

| tillegg kommer forbruk etter maler for vann per m3
kr 23,46 og forbruk avlgp per m3 kr 42,44

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av

bruken av boligen etter beregningsmodell som
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skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift
Offentlig vei, vann og avlgp.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Boligene selges som eierseksjoner, og vil bli
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet er
planlagt a besta av totalt 2 boligseksjoner. Selger tar
forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Selger vil
besgrge eiendommen seksjonert i eierseksjoner,
senest fgr overtakelse. Kjgpers rettigheter som
medlem i et sameie fglger av lov om eierseksjoner
og vedtektene. Sameiet vil bli ledet av et styre som
velges blant eierne. Sameiets styre skal ivareta alle
saker av felles interesse for sameierne. Kjgperne vil
bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt styre bli valgt,
samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og eventuelle husordensregler.

Det er lagt opp til at forretningsfgrselen ivaretas av
styret.
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Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve
flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seg retten til 4 etablere ett eller
flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjgres
oppmerksom pa at vedtektene kan bli endret som
folge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Stipulerte fellesutgifter inkluderer

§ 29.Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Det er ikke lagt opp til noe manedlige
felleskostnader ved oppstart av sameiet. Det blir
opp til sameiet og rekvirere felles ytelser som evnt
sngmaking, avsetting til fremtidig vedlikehold m.m.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til vedtekter for sameiet felger som vedlegg
til salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a
gjore seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for
avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at vedtekter kan
endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse
med, seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller
ved sameiernes felles enighet ved stiftelse av
sameiet.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3415/41/603:

03.06.2022 - Dokumentnr: 598497 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nzerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3415 Gnr:41 Bnr:497

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa vertikaldelt
tomannsbolig 29.04.2026.

Garasije er ikke sgknadspliktig, men selger forplikter
seg til & melde tiltaket til kommunen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling. Radonsperre er

ivaretatt i boligen iht. TEK 17.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen er avsatt til Boligbebyggelse,
Navaerende og Friomrade, Navaerende

Eiendommen ligger i et regulert omrade.
Reguleringsplaner:

PlanID 2019_01

Delareal 1131 m

Formal Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Feltnavn BFS24

Delareal 8 m

Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn Groft

Planld 201901

Navn Greina 2

Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.201

Det foreligger ikke planforslag som bergrer/
inkluderer eiendommen pr. 13.03.2026

Det opplyses dog at ny kommuneplan er under
arbeid.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Generelle kjgpsbetingelser
Kjopsbetingelser

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bolig (boligoppfaringsloven). Boligoppfgringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og forbruker, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de
samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Boligoppfgringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neaeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter buofl., men dette ma avtales
saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppfgringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til 4
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
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salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.

Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seginni.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser. Det gjgres
oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og
pa nett ikke er bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer.

Alle illustrasjoner, skisser, “mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene veere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i

salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i salgsoppgave og
annonsering som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold til
bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling vaere &
anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Selger kan velge a stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebeerer at
utbygger kan disponere forskuddsinnbetalingen fra
kjgper fra det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjsper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien
er stilt. Dersom selger ikke velger 3 stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjgper.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940». Arealer er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt med bakgrunn i tegninger datert
25.02.2025. Arealer fremgar av prosjektets
tegninger i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor

boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan
vaere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Mindre
arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve
tilleggsvederlag eller avslag i prisen.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til 4 fa utfert endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings-
og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal
avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve a
fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer
kigpesummen med mer enn 15 %, jf.
boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig
avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og
ev. fristforlengelse skal fremkomme. Dersom selger
vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det
gjores oppmerksom pa at selger har rett til 4 ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf.
boligoppfaringsloven § 44.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet
eiendom gjennom prosjektets fastsatte
tilvalgsrutiner. Alle tilvalg skal avklares med selger/
representant for selger som vil kunne avklare hva
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man kan velge, til hvilken kostnad og gjeldende
frister.Det er en forutsetning at endringene er i
samsvar med krav i teknisk forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og
selgers oppfering/leveranser i de ulike enheter er
basert pa at oppfgringen kan skje rasjonelt. Kjgper
er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil
medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold
til kjppers interesse i a kreve endringen eller
tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil
forsinke brukstillatelse for prosjektet som helhet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper. Selger
forbeholder seg retten til i samtykket & fastsette
naermere vilkar for gjennomfgring av transporten og
oppgjeret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
25000 inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjspekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.
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Avbestilling

Kjopers adgang til & avbestille fglger av
boligoppfgringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av
hele ytelsen reguleres erstatningen av
boligoppfgringsloven § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers
avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa
at dette tapet, og derved kjgpers gkonomiske ansvar
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet
avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

Viktig informasjon

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebeerer avvik fra god
handverksmessig standard.

For den del av kigpesummen som ikke métte vaere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/
forfall og frem til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale
kjgpesummen og omkostningene, vil selger vaere
berettiget til 4 kreve erstatning, heve kjgpet mm., jf.

boligoppfgringsloven kapittel 7. Partene er enige om
at én maned anses som vesentlig mislighold.
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger, jf.
boligoppfgringsloven § 10. Selger forplikter seg til &
informere om eventuelle forsinkelser som avviker
fra ovennevnte tidsplan, sa snart han er kjent med at
det kan oppsta forsinkelser. Selger har rett til
tilleggsfrist uten kompensasjon til kjgper etter
reglene i boligoppf@ringsloven § 11. Forhold som
gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

+ Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjgperen har rett til & kreve etter
boligoppferingsloven § 10 og § 11 som nevnt over.
Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring
ikke skijer til den tid kjgperen har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen

kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av
boligoppfgringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om 4 tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Selger forbeholder seg retten til a:

+ Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
f@r som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da
veere transportert.

+ Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
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innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

- Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

+ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

« Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

« Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til 8 besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
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anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjpper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglers vederlag

Det er avtalt fglgende om meglers vederlag og
utlegg: Kr. 106 900,-

Dersom handelen ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp har megleren krav pa dekning
for palgpte timer, palgpte visninger, grunn- og
markedspakke samt utlegg.

Kjopekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kigpekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Ansvarlig megler

Amelia Asengen

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
amas@aktiv.no

TIf: 45513 220

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS,
organisasjonsnummer 986629874
Storgata 40, 2212 Kongsvinger

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Familievennlig boligomrade med naerhet til skogen. Ved siden av tomten gar det en
tursti som tar deg opp til Skarnesberget.

I tilknytning til inngangspartiet er en isolert sportsbod.
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Notater

-—-'-:rl-i'-

Det er nylig blitt lagt ferdigplen foran boligene.

Boligene leveres nokkelferdig - flytt rett inn!
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIE

Vedtatt ved seksjonering av eiendommen
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

§ 1 - Navn og formal

Sameiets navn er Blabzerbakken 36 (heretter Sameiet) og omfatter gnr 41 bnr 603 i Segr-Odal
kommune.

Sameiet bestar av 2 seksjoner og har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Deltakerne i sameiet er seksjonseierne.
Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel i sameiet. Dette fremkommer i seksjoneringsbegjaeringen.

§ 2 — Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameiet og de andre
seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet i samsvar med den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, eventuelt slik det er beskrevet senere under denne
paragrafen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonene og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og méa ikke benyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. All lagring
pa fellesarealene er forbudt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonene skal ha enerett til & bruke enkelte deler av fellesarealene som naturlig sokner til
disse seksjonene.

Hvilke deler av fellesarealene som er tillagt boligseksjonene i henhold til overstaende er vist
med skravering pa tegning som gjelder som del av disse vedtektene.

Ovennevnte eneretter opphgrer dersom dette eventuelt vedtas som enstemmig
vedtektsendring med tilslutning fra de seksjonene som bergres.

Overnevnte eneretter oppharer senest 30 ar fra den dato dette sameiet er seksjonert.
Eneretten kan deretter vedtas a gjelde pa nytt.

§ 3 — Vedlikehold

Seksjonseierens ansvar:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusive tilleggsarealer, slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper
ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som:

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer

T IOTMMOO >

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, samt utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon og utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

Seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere. Se naermere bestemmelser om dette i eierseksjonslovens § 34.

Sameiets ansvar:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler.

For avrig gjelder § 33 fullt ut. Denne paragrafen har nsermere bestemmelser om ansvar for
sameiet ved manglende vedlikehold.

§ 4 — Bygningsmessige arbeider

Oppsetting av markiser, parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. skal godkjennes av styret og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmgatet.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjiennom seksjonene hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen
for nadvendig ettersyn og vedlikehold av felles installasjoner.

Seksjonseieren kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmers funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 5 - Skader — forsikring

Hver og en av seksjonene tegner huseierforsikring hver for seg, sa fremt det er godtatt fra
forsikringsselskapet at det tegnes separate forsikringer.

§ 6 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. Eierseksjonslovens § 29.

| tillegg til dekning av budsijetterte arlige kostnader, skal det hvert ar avsettes et belgp til
dekning av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak pa eiendommen.

Starrelsen pa felleskostnadene avgjeres av arsmgtet. Innbetaling til sameiets konto skal skje
manedsvis.

§ 7 — Forretningsferer - Revisor

Forretningsfgrselen ivaretas av styret.

§ 8- Arsmote

Eierseksjonssameiets gverste myndighet utaves av arsmeatet. Ordinaert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Pa det ordinzere arsmeatet skal
folgende saker behandles:

Styrets arsberetning

Arsregnskap

Valg av styre

Budsjett og starrelsen pad manedsbelgpet avsatt til vedlikehold.
Innmeldte saker

moow>»

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles. Innkallingen til mgtet skal skje
skriftlig. Det skal fgres protokoll fra arsmgtet. Denne skal underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmeatet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en av
seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnsker behandlet.

| arsmatet har hver seksjon en stemme.

Seksjonseieren har rett til 8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem datert fullmakt,
og fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmgte med mindre annet fremgar.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om

A et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

B ens eget eller naerstadendes ansvar overfor sameiet

C et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor eierseksjonssameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot eierseksjonssameiets interesser

D palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens neerstaende
Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Arsmgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver & vaere sameier.

§ 9 — Styret

Eierseksjonssameiet skal ha et styre bestdende av en leder og ett styremedlem. Begge
seksjoner skal veere representert i styret.

Styret skal sgrge for a organisere vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sa@rge for
forvaltningen av eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet.

Styret forplikter sameiet i fellesskap.

59



60

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen aller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Det skal fgres protokoll fra styremgtene.

§ 10 — Endring av vedtektene

Endringer i eierseksjonssameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/2 deler av
de avgitte stemmene.

§ 11 — Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Palegget skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Tilsvarende kan eierseksjonssameiet kreve fravikelse av seksjonen dersom en seksjonseier
(eller leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, jfr. eierseksjonslovens § 39.

§ 12 — Husordensregler

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.
Husdyrhold er tillatt.

§ 13 — Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller andre som representerer eierseksjonssameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§ 14 - Lov om eierseksjoner — generelle plikter

Eierseksjonssameiet skal falge eierseksjonsloven om ikke annet er bestemt i disse
vedtekter.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelser som felger av oppdelingsbegjaeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt eventuelle husordensregler fastsatt av arsmeotet.

TEGNFORKLARING

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Balkong/overbygg ny bebyggelse

[ ] Takflate ny benyggelse
[ ] vakflate eksisterende bebyggelse

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg

Parkering

Internveilgangarcal

GRONNSTRUKTUR
Grannsiruktur

[ uteopphodsareal - ua

LINJESYMBOLER
—— —— — Bygoegrense

A2 patseting

Eiendomsgrense

Bygning som forutsettes fiemet

CITT—T 7 Stotemur
Steyskjerr

REFERANSEPUNKTER BINDINGSVERK (EUREF 89}
A 648882469 6652226,319
B: 848887.915 6682214,882
C: 648879974 6652211100
D: 648874.527 6682222538

BEREGNING AV UTNYTTELSESGRAD
Areal tomt = 11384 m* {matrrikkel)

Fratrekk annet formal = 8,1 m*

Areal boliglormal = 11313 m*

BYA tolig = 153 m’

BYA garasie = 496

BYA biloppstiling = 36 m’

% BYA=2386m?/11313m =211%
DIGITALT KARTGRUNNLAG FRA NORKART.
Hayder ul fra kart_ Alle hayder ma kontrollinnmaies
for utsetting av bolig. Ekvidistanse 1 m.

MALSETTING FRA UTVENDIG KLEDNING

Denne tegning tilhgrer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes ulen skriftig samtykke

Situasjonsplan

Qa@ foner

Tiltakshaver :
TK Eiendom AS

MAL 1: 500 (A3)

Dato 24.02.25  Sign.ohb

Byggeplass :
Blabzrhakken 36. 2100 Skarnes

Pnr.: 30300002
Gnr: 41

B 603 Tegnings NI,
Fir. — 910
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Adresse
Blabaerbakken 36, 2100 SKARNES

Dato for energimerking Merkenummer

29.04.2026 Energiattest-2026-288722
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus —

Gardsnummer Bruksnummer

4 603

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 —

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

103,0 m? 98,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
123,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
139,45 kWh/m? 14 043 kWh

A->>

Q)

Blabaerbakken 36, 2100 SKARNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Blabaerbakken 36, 2100 SKARNES

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Grunnkart

Eiendom: 41/603
Adresse: Blabaerbakken 36
Dato: 28.04.2026
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Oppdragsnummer: 1202265029
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjeper og kjepers bank:

Var intensjon er & foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfere ma kjoper ha
BankID samt at banken ma stette elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjeper snarest tar
kontakt med banken for & avklare om e-signering lar seg gjore fra bankens side.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 986 629 874

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjore, eller bank far feilmelding, ma megler kontaktes sa snart som
mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med skjeter og pantedokumenter i papir.

KJOPEKONTRAKT
EIERSEKSJON UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (boligoppferingsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger
TK Eiendom AS 835918 742
Vestsidavegen 1057
2162 Brarud

E-post: knut@jbmas.no
Telefon: 913 10 024

Kjoper

1. SALGSOBIJEKT

Kjepekontrakten gjelder kjop av eierseksjon som vil bli betegnet med et sarskilt gards-, bruks- og
seksjonsnummer. Endelig betegnelse vil foreligge etter fradeling fra den eiendom som denne
eiendommen né er en del av.

Den fradelte eiendommen vil deretter bli seksjonert og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og
H-nummer. Det serskilte gards-, bruks- og seksjonsnummer, kalles heretter eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

TK Eiendom AS

Eiendommen ligger i bygg under oppfering pa eiertomt under fradeling fra Blabaerbakken 36, gnr. 41,
bnr. 603 (Ideell andel 1/1) i Ser-Odal kommune.

Eiendommen bestar av en eierseksjon med tilleggsdel. Avtalen innebzrer at selger overdrar
eierseksjonen til kjoper, med enerett til & bruke seksjonen og tilleggsdel, samt ikke-eksklusiv rett til &
benytte eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.
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Med eiendommen/seksjonen folger tilleggsdel som bestar av falgende:

e En sportsbod
e Terrasse
e En garasjeplass m/bod i bakkant i dobbel garasje

Med eiendommen folger eksklusiv bruksrett ihht vedtektene til folgende:

e Angitt parkeringsplass pé fellesomrade.

Eiendommens areal fremgér av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilherer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan veare avrundet til
narmeste hele kvadratmeter. Som folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til 4 kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Eiendommen skal oppfores slik det fremgar av salgsoppgave mv. som folger som vedlegg til denne
kontrakt. Eiendommen er betegnet som nummer i salgsoppgaven.

2. KI@GPESUM OG OMKOSTNINGER
Kjepesummen for eiendommen utgjer kroner kroner.

Kjeper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Betalingsplikten inntrer ved pékrav, straks garanti etter boligoppferingsloven § 12 er
stilt.

Nedenfor folger en fullstendig oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belop i kroner
Kjopesum

Totalt

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 300 for hvert pantedokument som kjeper i
tillegg ensker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjores oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan séledes forekomme, og
det er kjoper som er ansvarlig for ev. mellomvarende.
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3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som enskes utfort skal avtales skriftlig med selger. Kjoper kan
ikke kreve & fa utfort endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjepesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppferingsloven § 9. Det skal inngés skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjepesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjoper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og selgers oppforing/leveranser i de ulike enheter, er
basert pé at oppferingen kan skje rasjonelt. Kjoper er derfor innforstatt med at kjoper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid, dersom dette vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjapers interesse i 4 kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke
brukstillatelse for prosjektet som helhet.

4. OPPGIJ@R
Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, organisasjonsnummer 984484496
Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjeper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
1870 12 24732, tilherende Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS og merkes med folgende KID:
120226502926.

Kjoper ma serge for at kjepesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager for overtakelse. Kjopesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fer innbetalt belep er disponibelt pd meglerforetakets klientkonto. Kjepesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjopers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngéelse, jf. boligoppferingsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om dpning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppferingsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belap underlagt kjopers
radighet og kjeper opptjener renter av belapet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er

overskjatet til kjoper.

Dersom kjepesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen
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overtakelse, svarer kjoper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjopesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjopesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palepte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfert. Belgpet innbetales til
klientkontonummer 1870 12 24732, tilherende Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS, merkes
med felgende KID: 120226502926, og ma vaere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8.
Dersom forfall pa faktura er forut for overtakelse og belepet skal utbetales selger, mé selger stille
garanti i henhold til boligoppferingsloven § 47.

For noen del av kjopesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vere overfort kjoper, jf.
boligoppferingsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjeret gjennomfores normalt innen 7 virkedager etter at skjote og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Gjennomfering av oppgjer vil kunne
ta lengre tid i ferier og rundt typiske overtakelsesdatoer, sa som 1. og 15.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjoper ensker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pé annen méte er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake nekler eller nekte & overlevere eiendommen
dersom kjeper foretar betaling av det omtvistede belapet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjoper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjoerelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har iht. boligoppferingsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belep og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfaring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belap som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belap skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ér etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkérene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til 4 sette det omstridte belep pa en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldsheve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilherende forskrift. Det folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfere kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebarer blant annet at bade selger
og kjeper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes for handelen
gjennomfores. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomferes er meglerforetaket pélagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det kan anfores et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse.
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Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og til fem &r etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjopesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %
etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngdelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

2022/598497-1/200 03.06.2022

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av anlegg/ledninger/kabler G
JELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3415 GNR: 41 BNR: 497

Kjaper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlep, drift og vedlikehold av
fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS ugjenkallelig fullmakt til & innfti, ev.
midlertidig innfri for overfering til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjeper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjgpesummen, benytter de
negdvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjoper og paser at
panthaver beserger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjoper skal overta. Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjoper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfti ev.
krav som ikke er betalt pd oppgjerstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med urddighetserkleering til Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som
sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjepesummen og all utbetaling til selger skal, inntil
tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjepesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjote til kjoper. Skjotet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjer AS som beserger dette tinglyst nédr kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Aktiv
Eiendomsmegling Kongsvinger AS fullmakt til 4 pafere gards-, bruks- og seksjonsnummer pa skjotet.
Dersom det er to eller flere kjopere som kjoper sammen, utsteder selger skjote med like andeler til
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hver av kjeperne, med mindre kjoperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av
eierbrok.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses mé snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE

Det er gitt ferdigattest pd tomannsboligen. Det er igangsatt bygging av garasje. For eiendommene kan
overleveres mé seksjonering vere godkjent i kommunen og tinglyst i matrikkelen av Kartverket. Det
er 12 ukers saksbehandlingstid i Ser-Odal kommune.

Forventet overtakelse er i lopet av Q3 2026. Angitt tidspunkt er forelepig og ikke bindende eller
dagmulktsutlesende.

Da seksjonering er ferdigstillt vil selger skriftlig innkalle til overtakelse med minst 7 dagers varsel jf.
bustadoppferingslova §15. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende.

Kjeper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belap kjoper vil holde tilbake i oppgjeret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjaper til tross for varsling ikke meter
til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Kjeper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre
alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Kjaper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebzrer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer nekler for innbetaling, baerer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for overlevering til kjeper.

Kjeper gjores oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pé overtakelsesdagen.

Dersom det er mangler ved fellesarealene pé overtakelsestidspunktet, og kjeper ensker 4 tilbakeholde
et belop etter boligoppferingsloven § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollferes pa
overtakelsesprotokollen eller p4 annen méte skriftlig varsles megler og selger for hjemmelsovergang.

P4 et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i eierseksjonssameiet for
kontrollbefaring av fellesarealene. Kjoperne skal i sé tilfelle orienteres om utfallet av
kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun vare veiledende for kjeperne og gir ikke
styret anledning til & frigi kjepernes eventuelle tilbakeholdte belap, uten at kjoper skriftlig samtykker
til det.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfores sé snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest for midlertidig brukstillatelse er utlept pa tid. Ved slik overtakelse anbefales
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kjaper & holde tilbake en del av kjopesummen som tilsvarer verdien av de gjenstdende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste & fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til 4 ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omréadet. Ev. skader som péferes eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjeper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gér over pé kjeper nér kjoper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjeper, har kjoper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pé kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjopesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve
avtalen. For selger gjor hevingsretten gjeldende plikter selger & gi kjoper forutgdende skriftlig varsel.
Kjoper er innforstitt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjoper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjaper etter de naermere regler som er inntatt i
boligoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppferingsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjoper ensker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstér andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppferingsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjeper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. boligoppferingsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJ@PPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal vere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for seknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjeper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
maétte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsforing
pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningen har innvirket
pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjoper kjente eller burde blitt
kjent med for avtaleinngéelsen.
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12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjeper pé de vilkdr som felger av boligoppferingsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjepesummen.

Dersom kjeper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen maé kjoper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som folge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pé et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjoper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett &r etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppferingsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgd eiendommen. Kjoper skal pavise forhold
kjoper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader péfert av kjoper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som
ordinart vedlikehold.

14. FORSIKRINGER

Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsé
materialer som er tilfort eiendommen, jf. boligoppferingsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngér i sameiet. Selger skal
se til at sameiet har tegnet slik forsikring for selger avvikler sin forsikring. Kjoper tegner egen innbo-
og losereforsikring.

15. SAMEIET

Bygningen som eiendommen ligger i, vil bli seksjonert for ferdigstillelse og overtakelse av kjapers
eiendom. Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil séledes vere etablert ved kjopers
overtakelse av sin eiendom. Eierbreken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom
sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter
for sameiet er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i disse forut for overdragelse til
kjaper.

Eiendommen skal leveres med utvendige arealer, opparbeidet og beplantet i henhold til forelepig

utomhusplan. Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til 4 foreta mindre justeringer og
endringer som er nedvendige som folge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
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logsninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som mé anses som vesentlige skal selger, s&
langt det er praktisk mulig, informere kjoper skriftlig om slike endringer.

Kjoper er innforstatt med at tomtearealet ikke er neyaktig oppmalt.
Kjeper og selger aksepterer at arealavvik, safremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjopesum.

Eierseksjonssameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som
tilleggsarealer iht. sameiets vedtekter og seksjoneringsbegjering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor sameiet. Det er ikke lagt opp til noen organisering av felleskostander fra selgers side. Evnt
fellestjenester som avtale om snebretying, samarbeid renovasjon og avsetting til vedlikehold blir evnt.
styrets ansvar & rekvirere.

Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av eiendommen.

Kjaper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne
vedtak mv. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som folge av endringer.

16. AVBESTILLING

Kjopers adgang til & avbestille folger av boligoppferingsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av hele
ytelsen reguleres erstatningen av boligoppferingsloven § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
okonomiske tap ved kjopers avbestilling. Kjoper er gjort serskilt oppmerksom pa at dette tapet, og
derved kjepers gkonomiske ansvar ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet avhengig av
markedsutviklingen fra kjopekontraktens inngéelse.

17. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJION

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjeper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjoper. Selger
forbeholder seg retten til i samtykket & fastsette neermere vilkér for gjennomfering av transporten og
oppgjeret for dette.

Det vil palepe et administrasjonsgebyr palydende kr 25 000 inkludert mva.

Det gjores oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,

herunder bilder og illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfering for transport av kjepekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

18. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen for overtakelse skal kjoper alltid vare i folge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. evrige eiendommer i prosjektet. Uansett
om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp

eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

19. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
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Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppferingsloven
krever skriftlighet.

20. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
21. VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjopekontrakt gjort til en
del av avtalen:

. Salgsoppgave med vedlegg datert XX

Dersom selger og kjaper signerer kjopekontrakten pé papir, vil kjepekontrakten veere utferdiget i 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjopekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nér kjepekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjopekontrakten kan fas tilsendt pa foresparsel.

Kjepekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

TK Eiendom AS
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Blabaerbakken 36

Nabolagsprofil

Blabaerbakken 36 - Nabolaget Korsmo/Skarnes - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Eldre '

e Etablerere

Offentlig transport

2 Skarnes Kaffebrenneri 12 min 4
Linje 700, 727 0.8 km

@ Skarnes stasjon 15 min &
Linje F1,R14 1.3km

* Oslo Gardermoen 50 min &

Skoler

Glommasvingen skole (1-10 kl.) 8 min &

775 elever, 37 klasser 3 km

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 23 min &

90 elever, 3 klasser 23.4 km
Sentrum videregdende skole 23 min &
600 elever, 39 klasser 23.7 km

Ladepunkt for el-bil

&  Spr-Odal kommune Radhuset 13 min 4

«Det er en perle pa jorden»

Sitat fra en lokalkjent

d Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

Kvalitet pa skolene
' Bra63/100

Aldersfordeling

37.4%
38.9%

122 %
133 %
14.5%
18.8%
17.8%
21.2%
371 %

6.8%
6.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

24.7 %
25%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Korsmo/Skarnes 1552 855
[l skarnes 2570 1306
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tronbgl barnehage (1-5 ar) 14 min %
59 barn Tkm
Korsmo barnehage (1-5 ar) 8 min &
79 barn 3.1 km
Disena barnehage (1-5 ar) 9 min &
29 barn 7.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Skarnes 14 min %
Coop Extra Skarnes 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km

veb og gir uttrykk for
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Sgr-Odal Idrettshall 22 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km

@ Skarnes treningsbane 7 min &
Fotball 2.7 km

& Family Sports Club Skarnes 15 min %

& Sportica Skarnes 20 min %

Boligmasse

B 61% enebolig

B 10% rekkehus

B 10% blokk
19% annet

«Det er her jeg har vokst opp, og jeg
tenker ikke pa & flytte for godt til andre
steder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Parken Kjgpesenter 16 min %
@ Apotek 1 Skarnes 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
[ |
]
0% 54%
B Korsmo/Skarnes
B Skarnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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o Odal e Odal
) Sparebank ) Sparebank

Forsikringer for VI hjelper deg
hjemmet ditt - med a realisere

ogd livet du lever boligdrammen

Skal du kjape eller selge bolig? Hos oss far du
personlig veiledning fra en radgiver som kjenner deg
og dine behov. Vi er her for a stotte deg gjennom hele
boligprosessen.

Med forsikringer fra oss i Odal Sparebank far du lokal
radgivning, personlig oppfolging og en trygghet som
varer. Vi hjelper deg a sikre det viktigste du eier -
enkelt, neert og forutsigbart.

Kontakt oss pa 62 97 00 66 Kontakt oss pa 62 97 00 66
www.odal-sparebank.no kundeservice@odal-sparebank.no www.odal-sparebank.no kundeservice@odal-sparebank.no
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