Soria-Moria 30, 3660 RJUKAN

Tradisjonell, laftet hytte med
atteraktiv beliggenhet og kort vei
til skiloyper - Gua 121 m2




Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 500 000 -
Omkostn.: Kr 163 740,-
Total ink omk.: Kr 6 663 740,
Selger: Eivind Lia
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2019
BRA-i/BRA Total 88/91 kvm
Tomtstr.: 569.2 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 106, bnr. 438
Oppdragsnr.: 1307240074

2 Soria-Moria 30

Tradisjonell, laftet hytte
med atteraktiv beliggenhet

Flott, nyere hytte med solrik og atteraktiv beliggenhet i Sori Moria pa
Gaustablikk. Hytta fremstar med en gjennomgéende god standard og
god planlgsning med blant annet tre soverom, bad, stue med dpen
I@sning til kjgkken og hems. Det er gulvvarme i hele 1.etasje.

Fritidsboligen ligger fint til i Soria Moria, et populeert felt pa
Gaustablikk. Herfra har man fin utsikt til Gaustatoppen og fjellene i
omradet.

Gausta er en av landets mest populeere vinterdestinasjon og omtales
som "Nordens Alpinlandskap". Det kan by pa milevis med flotte
skilgyper og nedfarter i ulike lengder og vanskelighetsgrader.
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Plantegning

1. etasje

1. etasje
Soverom Soverom
N
,/ /
T
:
E Kiekken Spisestue
___Joo]__]
o]}
Stue
Entré <)

Hems

Hems

akuv.

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Soria-Moria 30

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vare basert pd faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 m?
BRA - e: 3 m?

BRA totalt: 91 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 88 m2 Gang, kjgkken, stue, bad og 3 soverom
BRA-e: 3 m? Bod

2. etasje

BRA-e: 0 m2 GUA 30

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 121 m2. Hems 30 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
569.2 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt pent opparbeidet med plen og gruset
gardsplass.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger fint til i Soria Moria, et populaert
felt pa Gaustablikk. Herfra har man fin utsikt til
Gaustatoppen og fjellene i omradet.

Gausta er en av landets mest populaere
vinterdestinasjon og omtales som "Nordens
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Alpinlandskap". Det kan by pa milevis med flotte
skilgyper og nedfarter i ulike lengder og
vanskelighetsgrader. Gausta Fjellresort kan by pa
god mat og drikke. De har ogsa tilbud om massasje,
ansiktsbehandling, bassengomrade og flytende
badstue sommer og vinter. Her kan man ogsa leie
utstyr til sykling, ski og andre aktiviter.

| dette omradet finner man ogsa afterski, bakeri,
dagligvare, sportbutikk og pizzarestaurant.
Naermere hytta ligger "Den lykkelige sportsmann’,
som ble pusset opp i 2024. De tilbyr konserter, god
mat og drikke.

Gaustaomradet har hatt en rivende utvikling de siste
arene med et stadig gkende aktivitetstilbud. Gausta
fremstar derfor som en av de meste attraktive
fiellhytteomradene i Norge.

Rundt Kvitavatn er det etablert turvei som passer for
alle, for fine turer aret rundt. Fra hytteomradet er det
lyslgype pa ca 2 km, som gar bort mot hotellet.

Rjukan er en liten og sjarmerende by som ligger ca.

20-30 minutters kjgring fra eiendommen. Her finner
man bl.a. butikker, badeland, taubane, strikkhopp og
mange andre aktivitetstilbud og muligheter.

For mere informasjon om Gaustaomradet og Rjukan
se:

http://www.gausta.com

http://www.visitrjukan.com
http://www.gaustatoppen.no

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Drenering er fra 2019. Veggene er
tgmmerkonstruksjon. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Tak med torv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i
denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Vinduer

- Det er ikke montert beslag pa vannbrett over vindu,
fare for fuktinnsig.

Innvendig, overflater
- Det er pavist skader pa overflater.

Pipe og ildsted
- Friskluft rgr er ikke tilkoblet vedovn. Utvendig rgr er
ikke sikret for gnagere og andre dyr.

Innvendige trapper
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Bad/vaskerom
- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/
fall-lgsning pa vatrommet.

Avtrekk
- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Vannledninger
- Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger
er ikke merket.

Terrengforhold
- Det er pavist omrader pa eiendommen med
stdende vann.

TG3 (avvik som krever tiltak):

Verditakst
Kr 6 500 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt
prospekt.

Innhold
1.etasje: Gang, kjgkken, stue, bad/vaskerom og bod.
Hems: Loftstue

Hundehus

Standard

Innvendige overflater bestar av laminat og fliser pa
gulv. Vegger er laftet tgmmer. Himling er med
trepanel.

Hytta er lun og behagelig med gulvvarme i hele
1.etasje.

Kjokkenet er pent og stilrent med profilerte, mgrke

fronter og integrerte hvitevarer. Det er heltre
benkeplate og godt med skuffer- og skapplass. Det
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er apen lgsning til stue.

Stua er stor og romslig med god takhgyde. Her har
man god plass til en sofagruppe foran en flott
vedovn.

Fra stua er det utgang til en pent opparbeidet
uteplass, hvor man kan nyte mange soltimer ved
hytteveggen.

Badet er med fliser pa gulv. Vegger er med fliser og
laft. Rommet er innredet med servant med skap,
dusjhjgrne, toalett og opplegg til vaskemaskin.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til

tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Parkering i gardsplass pa tomten.

Forsikringsselskap
Winterbergh
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming er basert pa elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr17 175

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Andre utgifter
Kvitavatn vel kr 5200 pr ar.
Inkl brgyting og vedlikehold av veg.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 438 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/106/438:

25.04.1991 - Dokumentnr: 1397 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Alle som fester grunn av sameiet
@rnes

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1993 - Dokumentnr: 4156 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19 Fnr:2
Bestemmelse om bebyggelse

Forkjgpsrett pa vilkar

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder festenummer 1

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1995 - Dokumentnr: 2066 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:34
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

Soria-Moria 30

25



26

28.04.2003 - Dokumentnr: 1148 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:210
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2003 - Dokumentnr: 1149 - Bestemmelse om
veg

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2003 - Dokumentnr: 1149 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:209
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2003 - Dokumentnr: 1150 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:212
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2003 - Dokumentnr: 3013 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:217
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2003 - Dokumentnr: 3271 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:211
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Soria-Moria 30

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2003 - Dokumentnr: 3402 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:214
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.2003 - Dokumentnr: 3403 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:216
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

29.10.2003 - Dokumentnr: 3835 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:207
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2003 - Dokumentnr: 3894 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:213
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2003 - Dokumentnr: 3920 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:208
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2003 - Dokumentnr: 3921 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:215
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2006 - Dokumentnr: 3829 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:1
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2009 - Dokumentnr: 661843 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:359
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2014 - Dokumentnr: 536972 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:383
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18.
22.02.2017 KTS

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2014 - Dokumentnr: 672395 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:385
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2014 - Dokumentnr: 901573 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:386
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:387
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:388
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:389
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2014 - Dokumentnr: 1063655 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:391
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18.
23.02.2017 LSL

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2015 - Dokumentnr: 1149750 - Best. om
adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2016 - Dokumentnr: 488819 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:399
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2016 - Dokumentnr: 538268 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:398
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18.
23.02.2017 LSL

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.07.2016 - Dokumentnr: 673774 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:402
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2016 - Dokumentnr: 746020 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:401
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2016 - Dokumentnr: 1178354 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:413
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18.
22.02.2017 LA

Overfort fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2016 - Dokumentnr: 1195783 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:416
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.2017 - Dokumentnr: 5298 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:415
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.01.2017 - Dokumentnr: 46039 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:417
Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18.
23.02.2017 LSL

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2017 - Dokumentnr: 416629 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:433
Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.2017 - Dokumentnr: 831755 - Pliktig
skilgypeavgift

Rettighetshaver: Gausta Kvitavatn Turistservice AS
Org.nr: 959 268 002

02.08.2017 - Dokumentnr: 831755 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening

28.04.2017 - Dokumentnr: 446471 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:106 Bnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 932869 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:106 Bnr:438

01.01.2024 - Dokumentnr: 601487 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:106 Bnr:438

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
14.11.2017

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.2017.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp

Soria-Moria 30

29



30

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

163 740 (Omkostninger totalt)

178 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

181 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 663 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 678 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 681 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfeart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Tilstandsrapport

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4
900,- oppgjershonorar kr 4 900,- og visninger kr 2 (I TINN kommune

500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-. # enr. 106, bnr. 438 Markedsverdi
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 10 129,-. 6 500 000
Utleggene omfatter kommunale opplysninger, Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 88 m?
fotograf, utskrift servitutt og sikringsobligasjon.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 1 750,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

'Q Fritidsbolig
@ Soria-Moria 30, 3660 RJUKAN

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam

Eydes gate 89

3660 Rjukan

TIf: 476 52 500 Befaringsdato: 08.10.2024 Rapportdato: 21.10.2024 Oppdragsnr.: 20330-1459 Referansenummer: 1X3125
Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt lvar Hvammen

Salgsoppgavedato

01.11.2024

prosjektform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pda annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

2

Norsk takst

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

Auet-frar Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1459 Befaringsdato: 08.10.2024

Side: 2 av 25

Soria-Moria 30, 3660 RJUKAN
Gnr 106 - Bnr 438
4026 TINN
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Sandven 25 k l I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1459

Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Nyere fritidsbolig beliggende i Soria Moria pa Gausta. Tinn
kommune

Hytte med gjennomgaende god standard.

Hytta er praktisk innredet med romslig gang, apen stue med
god takhgyde, vinduer som gir god lys gjennomgang.

Observasjoner under befaringen:

- Enkelte panelbord i himling pa stue har Igsnet og ma
repareres.

- Listverk mot gulv i stue/kjgkken mangler beis og er delvis
Igse.

- Panelbord i himling pa kjgkken har svak innfesting.

- Avtrekksvifte pa kjgkken mangler.

- Utvendig beslag over vannbrett mangler.

- Luftinntak for vedovn ma sikres mot gnagere evt. montere
luftekanal.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen
fagkategori.

Det vises til rapportens kap "konstruksjon" for detaljert
informasjon.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Skjulte renner i takkonstruksjonen med nedlgp av
stal.

Veggene har tgmmerkonstruksjon.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Det er betongstgpt platting rundt hele
fritidsboligen.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har tgmmer.

Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har beiset tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato:

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser og tsmmer. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

G4 til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og skjult
elektrisk forlegning i vegg.
Boligen har installerte rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2019.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig
grunn.
@vrig fuktsikring ikke ngdvendig.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Forstgtningsmurer er av naturstein, netting og
tregjerde.
Terrenget er arrondert rundt bolig med gress.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2019.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2019. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 91 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 91 m?
Totalpris 6 500 000
Arealer Ga til side
08.10.2024 Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 650 000 Fordeling av tilstandsgrader
. A Oppsummering av avvik
Forutsetninger og vedlegg Gatil side 25 'pp ) g . . )
- Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
Lovlighet Ga til side rapporten.
20
Fritidsbolig
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 5 Fritidsbolig
stemmer med dagens bruk
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10
Vatrom > Hovedplan > Bad/vaskerom > Tilliggende  Gatilside
konstruksjoner vatrom
5
s (JEP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I < L
0 @ utvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Overflater Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Kjokken > Hovedplan > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
3
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Hovedplan > Bad/vaskerom > Overflater =~ Gatilside
Gulv
1
|
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato:  08.10.2024 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

m Vinduer

Byggear
2019 Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Anvendelse Vurdering av avvik:
Fritidsbolig e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er ikke montert beslag pa vannbrett over vindu, fare for fuktinnsig.
Standard

Konsekvens/tiltak

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr « Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beslag bgr monteres
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon Balkonger, terrasser og rom under balkonger

UTVENDIG

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Det er betongstgpt platting rundt hele fritidsboligen.

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon/Loft Andre utvendige forhold

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Det er etablerte ett frittstaende hundehus pa eiendommen.

. . Dette oppfgrt i laftet konstruksjon.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Skjulte renner i takkonstruksjonen med nedlgp av stal.
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 8 av 25 Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Friskluft rgr er ikke tilkoblet vedovn.
Utvendig rgr er ikke sikret for gnagere og andre dyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilkobling av ovn til friksluftrgr ma vurderes.
Friskluftrgr ma sikres med rist.

Kostnadsestimat: Under 10 000

et

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har tgmmer.
Innvendige tak har trepanel.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Himling i stue har skader, not og fjeer i panelet har gatt ut.
Himling i kjgkken har svak innfesting.

Konsekvens/tiltak Etasjeskille/gulv mot grunn
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

VATROM
Innvendige trapper HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Boligen har beiset tretrapp. Generell
Vurdering av avvik: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
. .  Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. dokumentasjon.
Pipe og ildsted
Konsekvens/tiltak
Boligen har isolert stalpipe og vedovn. . Hand.|¢per ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Vurdering av avvik: Lo
o Det er awvik: Kostnadsestimat: Under 10 000 Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 10 av 25 Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Veggene har fliser og tsmmer. Taket har panel.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20330-1459

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

6C00 T
Ceodaoak

ey A
HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
HOVEDPLAN > KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

HOVEDPLAN > KIBKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20330-1459
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Sandven 25 k
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TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20330-1459
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UM Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 14 av 25
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2019.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.
@vrig fuktsikring ikke ngdvendig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein, netting og tregjerde.

Oppdragsnr.: 20330-1459
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Terrengforhold
Terrenget er arrondert rundt bolig med gress.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

08.10.2024 Side: 15 av 25
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Konklusjon og markedsvurdering

Tilstandsrapport

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
91 m?/88 m Kr 6 500 000
Fritidsbolig: Gang, Kjgkken, Stue, Bod, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Loftstue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 500 000

Kr 6 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
Utvendige vann- og avlgpsledninger gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2019. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er Konklusjon markedsverdi 6 500 000

fra 2019. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Les mer om teknisk verdi pﬁ siste side i rapporten

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Staulsvegen 28 ,3660 RIUKAN
61 m? 2015 4 sov 5100 000 83 607
Krosshovdvegen 20 ,3660 RJUKAN
2 61 m? 2013 4 sov 12-11-2023 4500 000 4900 000 4900 000 80328
3 Soria-Moria 18 ,3660 RIUKAN 4950000 78571
63 m? 2016 5 sov
a Staulsvegen 23 ,3660 RIUKAN
112 m? 2017 4 sov 8500000 758933
5 Kvitdvatnlia 117 ,3660 RIUKAN 07-03-2024 8 000 000 8 000 000 8000 000 54 795
146 m? 2002 5 sov
6 soria-Moria 58 ,3660 RIUKAN 13-11-2023 3650 000 3 650 000 3650 000 44 512
82 m? 1996 3 sov
7 Krosshoveivegen 11,3660 RIUKAN 04-06-2024 7 125 000 6 500 000 6 500 000 40 625
160 m? 2010 4 sov
Kvitavatnlia 133 ,3660 RIUKAN
103 m? 1998 3 sov 26-11-2023 4200 000 4000 000 4000 000 38 835

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte arlige kostnader, kommunale avgifter, brgyting og vedlikehold Kr. 30 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 4 640 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 640 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 650 000

Oppdragsnr.: 20330-1459 Befaringsdato:  08.10.2024 Side: 19 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
i £ |l} eoa
e Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
J| Bod ~ (BRA-e)
r 2 S | N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
y ] Teknisk Spice
sl | IS Terrasse- og R
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAI | w7 malever real, som skyl ratak
i god 177 | siasset aleverdig areal, som skyldes skrata
— balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanteqg

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

s Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedplan 88 3 91 91
Hems 30 30
SUM 88 3 30 121
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

j B

Hovedplan Gang, Kjgkken , Stue , Bad/vaskerom, 3 Bod

stk Soverom
Hems Loftstue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 88 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

08.10.2024  Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4026 TINN 106 438 0 569.2 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Adresse

Soria-Moria 30

Hjemmelshaver

Lia Eivind

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i Soria Morie pa Gausta.

Flott utsikt over nzeromradet, gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

1250000 2017
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20330-1459

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20330-1459

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IX3125

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Viken Svar Ne
el 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei [ Ja
1307240074
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn ) ) . s " . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Eivind Lia M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Soria-Moria 30 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
RJUKAN 3660 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei []Ja Svar | Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? [ Nei Ja

Nei [1Ja

Beskrivelse |Ioka|e e-verket hadde kontroll der i 2023

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1307240074

Har du kjiennskap til eiendommen? M Nei [1Ja
] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2018 | MnNei  [Ja

v s i et sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Document reference: 1307240074

M Nei [ Ja

Antall ar |6 |

Antall maneder |6 I 16  Kjenner du til om det har veert utfegrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | winterbergh | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 1283128 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va M Nei ] Ja

Initialer selger: EL 1 Initialer selger: EL



60

21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EL

Document reference: 1307240074

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EL

Document reference: 1307240074
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 106, Bruksnr 438 Kommune: 4026 Tinn

Adresse:

Veiadresse: Soria-Moria 30, gatenr 3330 Grunnkrets: 207 Rollag
3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140306 Tinn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: tomt 101 H2 topp Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.04.2017 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 569,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 106, Bruksnummer 438 i 4026 TINN kommune Gardsnummer 106, Bruksnummer 438 i 4026 TINN kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 4026/106/438 0,0 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Matrikkelfort: 01.01.2024 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
. . Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4026/106/438 0,0 Soria-Moria 30 Fritidsbolig 88,0 Kjokken 4 1 1
Matrikkelfert: 01.01.2020
- o . Bygningsopplysninger:
Feilretting 'I\:Aorr(?tnlng. . 23.07.2019 Avgiver 4026/106/19 -569,2 Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 100,0 Rammetillatelse:
atrikkelfgrt: 23.02.2021 Bergrt 4026/106/61 0,0 Bvani ; : e o
Berart 4026/106/403 00 ygnlrjgsstatus. Ferdlggttest BRA bolig: Igangset.'ull.. 16.08.2018
Berart 4026/106/432 0’0 Energikilde: EI(.aktrISIteF, BRA annet: 88,0 Ferdigattest: 19.09.2019
Mottaker ~ 4026/106/438 569.2 Olie/parafin/fl.brensel
’ Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 88,0 Midl. brukstil.:
Feilretting Forretning: 2307.2019  Avgiver 4026/106/19 656,3 R ring: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
- . annforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Matrikkelfert: 23.02.2021 Berort 4026/106/438 0,0 Bvaninasnr: 300709432 Antall etasier- 1
Mottaker  4026/106/432 6563 ygningsnr: jer:
. . I Etasjeopplysninger:
Oppmalingsforretning ,'\:,Ioartrﬁliﬂg]%rt: fg:?g:gg}g g:;g:: igggﬂ 82222 8:8 Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt  BTA: Bolig  Annet Totalt
Berart 4026/106/438 0,0 HO1 88,0 88,0 100,0 100,0
Oppmalingsforretning Forretning: 23.11.2018 Avgiver 4026/106/19 -656,3 Kulturminner:
Matrikkelfgrt: 10.12.2018 Berort 4026/106/438 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Mottaker 4026/106/432 656,3
Oppmalingsforretning Forretning: 23.11.2018 Avgiver 4026/106/19 -569,2
Matrikkelfert: 13.02.2019 Bergrt 4026/106/61 0,0
Berort 4026/106/403 0,0
Berort 4026/106/432 0,0
Mottaker 4026/106/438 569,2
Annen forretningstype Forretning: 05.09.2018 Avgiver 4026/106/438 0,0
Matrikkelfart: 05.09.2018
Oppmalingsforretning Forretning: 16.07.2018 Avgiver 4026/106/19 -643,5
Matrikkelfort: 16.07.2018 Bergrt 4026/106/61 0,0
Berort 4026/106/253 0,0
Berort 4026/106/438 0,0
Bergrt 4026/106/462 0,0
Mottaker 4026/106/403 643,5
Feilretting Forretning: 15.05.2018 Avgiver 4026/106/19 -647.,5
Matrikkelfart: 15.05.2018 Bergrt 4026/106/61 0,0
Bergrt 4026/106/253 0,0
Bergrt 4026/106/438 0,0
Berort 4026/106/462 0,0
Mottaker 4026/106/403 647,5
Oppmalingsforretning Forretning: 21.04.2017 Avgiver 4026/106/19 -569,0
Matrikkelfert: 21.04.2017 Berort 4026/106/61 0,0
Berort 4026/106/403 0,0
Berort 4026/106/432 0,0
Mottaker 4026/106/438 568,9
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 106, Bruksnummer 438 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

----- Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Gardsnummer 106, Bruksnummer 438 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Symboler
O Bygningspunkt

|2m|

1:162

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Noyaktighet (standardavvik]) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre ~ =— 201-500cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant w Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25
Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Gardsnummer 106, Bruksnummer 438 i 4026 TINN kommune

° .
Areal: 569,20m2 Arealmerknad: Eiendomsgrenser N
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 a m l q Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
. Mindre ngyakti ——— Vegkant
Ytre avgrensing ) y 9 ) g. o
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype Kommune: 4026 Tinn Lite nayaktlg '''''' Fiktiv grenselln]e Malestokk 1:1000
1 6638 284,85 486 145,14 24,25m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket Eiendom: 4026/106/438/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.9.2024
(Real time kinematic) Omtvistet grense Punktfeste
2 6638 296,87 486 124,08 5,30m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent 9
(Real time kinematic) grensemerke
3 6638301,01 48612739  16,96m Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent §106/249
grensemerke 106/
4 6638316,42 486 134,48 26,79m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent 580
(Real time kinematic) grensemerke
5 6638 304,24 486 158,34 23,46m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

’ ~"}:
10/ /106/392:

[
g

b/ 1aafiE mﬂﬁ y's
.

106/489,

106/19/74)

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:26 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6 0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4026 Tinn
Eiendom: 4026/106/438/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.9.2024

— — Omtvistet grense

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

--------- Punktfeste

W

7 280, A

(@ >h// > |

| [ 24 10/ /108

1067403 4 108

,;1 06/400

106/432

—

Sor\a—“’\o‘;‘a

AG/ 1\9

R
106/148 N
1‘0207/‘/5 . fosies

119 a3 /

/,
/,
/,

e (

\,

|

—

B b

//

Kartgrunnlag: Geovekst 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe

Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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TINN KOMMUNE
Enhet for brann

26.09.2024

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/106/438

Adresse: Soria-Moria 30, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8078602

Ingen registrerte avvik. Det er ikke utfgrt tilsyn sa det kan vere avvik som ikke er
avdekket.

Siste skorsteinsfeiing: 26.07.2022
Siste tilsyn: Ukjent
Hilsen
=

lomga @. %(tr"}vf

W/// i

- JH )

Torgeir @. Bjartuft
Feier
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E-4

¥ viewos

o Tinn kommune

Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 106 Bruksnr.: 438
Adresse: Soria-Moria 30, 3660 RJUKAN

Referanse: 1307240074

Utskriftsdato: 01.10.2024

Kilde: Tinn kommune

® c—r—-—1®
IE r §]°
§ 8
® ®
8
§ =
g 2
g 2
- | 2
8 g 4
e F:
— | B
@%r:— —=©
O 1— 1®
8
(Er g £
SR S, U
OL VoY JMVCL
BRA=96,Bm? ]+&L;VL\
| T N, ST | . —7 s e y
BKALA 110D s METER rcttect Evelin Paimets JD{G - qgg |
Cola Poge Scaka g
20.12.2017 02 1:100 _HEMS

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekenomisk ansvarlig for bruk av informasjon som eppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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TINN KOMMUNE

Planavdelingen

Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse:

Ansvarlig seker (navn og adresse):

Eivind Lia Telemark Takrestaurering
. Sjotmovegen 57
Surtevjuvegen 75 3692 Sauland
3677 NOTODDEN
Ferdigattest Soria-Moria 30 - 106/438
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.
Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Vir ref.:
Soria-Moria 30, 3660 Rjukan 106 438 2019/3812-3
Spesifikasjon:
Tiltaket gjelder:
203
Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen
Delegert myndighet plansjefen
Ferdigstillelse
Dato kontroll Kontrollansvarlig:
Gjennomferingsplan viser at ansvarlig for utforelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkéar
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.
Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til (f. Pbl § 20-1). Bruksendring krever sarskilt seknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)
Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
Else Marie Miland
Rjukan 19.09.2019 saksbehandler

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen hdandskrevet signatur.

Kopi til:
Eivind Lia Surtevjuvegen 75 3677 NOTODDEN
OSKAR JOHANSEN AS Telegata 14 3674 NOTODDEN
SIKTE LANDMALING AS Gjermund Haugens veg 13 3684 NOTODDEN
KVITAVATN TOMTESERVICE AS Vestfjorddalsgata 6 3660 RJUKAN
VESTAV BYGG ANS Tittutveien 4 0668 OSLO
Postadresse:Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:
Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552

www.tinn.kommune.no
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Kommunedelplan Gausta - Rjukan

Bestemmelser og retningslinjer.

Revidert etter hgring. Revidert etter mekling. Revidert fgr kommunestyrebehandling.
Kommunestyrevedtak 05.06.02. Endring 11.05.06

1. Byggeomrader (§20-4 nr 1)
Bestemmelser

1.1 Plankrav

Fgr det gis tillatelse til fradeling eller til tiltak etter pbl §93 skal det foreligge godkjent
reguleringsplan for felgende omrader:
Omrader for fritidsbebyggelse (H-omrader) - krav om reguleringsplan
Senteromrade S1, S2 og S3 - krav om reguleringsplan
Neringsomrader (N-omréader) - krav om reguleringsplan
Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan
Omrader for gondolbane og tilhgrende parkering pa Dale - krav om reguleringsplan

For alpinomrader utlgses krav til reguleringsplan hvis opparbeidingsplan for alpinomrader
har stgrre avvik fra plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

Alle forslag til planer innerfor omradet ma sendes fylkeskommunen til uttalelse, jfr.
Kulturminnelovens §9

Retningslinjer
Planen skal redegjgre for
- arkitektonisk kvalitet, herunder tilpasning til landskap, terreng og evt. bebyggelse
- vise inndeling i private og offentlige arealer, herunder friomrader
- interne veger, parkeringsareal,
- inngrepssoner og eventuelle tomtegrenser
- bebyggelsens plassering og form
- miljgtekniske anlegg m.v.
- lokale tiltak for & sikre mot ras der det er pavist fare i NGI-rapport.

Kommunens veileder for miljg og byggeskikk skal vare retningsgivende for detaljplanlegging og
gjennomfgring av tiltak i planomradet.

e Arkitektur
Arkitekturen skal ta utgangspunkt i var tids formsprak og vere tuftet pa god byggeskikk. Alle
bygninger og anlegg skal utformes med respekt for stedlige forhold og lokal egenart. Det skal

legges vekt pa at alle bygninger og andre bygde elementer far en god arkitektonisk utforming. Et
hvert tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for
naturgitte og bygde omgivelser.

e Fjernvirkning

Tiltakenes fjernvirkning bgr illustreres for det enkelte byggeomrade. Der det etter kommunens
vurdering er ngdvendig skal fjernvirkning illustreres for flere omrader under ett. Illustrasjoner
skal fortrinnsvis vare i form av digitale modeller eller fotomontasjer.

Der utbyggingsomradene har henvendelse mot Rjukan og Vestfjorddalen (spesielt omradene
H15, H18, H19, H20, H 29, H34 og S1) skal utforming gjgres med stor vekt pa en positiv visuell
samhandling mellom omradene.

e Registreringskart

Registreringskart som viser eksisterende vegetasjon og andre viktige naturelementer i det enkelte
byggeomrade bgr vises som underlag for reguleringsplan.

Der tiltak i en reguleringplan kan pavirke stglsomrade skal det gjennomfgres registrering av
eventuelle verneverdige bygninger/kulturminner i stglsomradet.

e Terreng

Terrengsnitt som viser planlagt bebyggelse og gvrige anlegg\installasjoner, friomrader, veger og
parkeringsplasser samt vegetasjon skal fglge planen. Dersom det er ngdvendig a gjgre vesentlige
terrenginngrep skal dette ga fram av terrengsnitt og plankart.

Kotehgyde for plassering av bebyggelse o.a. skal gé fram av plankart.

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte kantvegetasjon som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr jf.
Vannressurslovens § 11.

e Energi

Reguleringsplaner skal vise plassering av bygninger slik at klimatiske forhold (sol, vind, kaldras
m.v.) tas hensyn til og utnyttes riktig.

Det skal sikres energieffektive lgsninger for bade sngproduksjon og for
fritidsboliger\turistanlegg. Bruk av alternative, fornybare energikilder skal utredes.

Reguleringsplaner skal sé langt det er mulig gi bestemmelser som kan redusere samla
energibehov ved bruk av bebyggelsen, for eksempel gjennom planlgsning, arealbegrensing,
isolasjonskrav, moderne styringsteknologi m.v

¢ Gjeldende planer
For endring av allerede godkjente bebyggelsesplaner gjelder materielle krav til reguleringsplaner
sa langt de passer.

1.2 Krav om rekkefolge

Svineroivegen ma breddeutvides til enfelts-veg min 4,5 m bredde inkl skuldre med mgteplasser
pa linje 1 og 2 og ellers til to-felts veg min 6,5 m bredde inkl skuldre fgr oppstart av etappe 2 (se
under).
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Teknisk infrastruktur som veg- vann og avlgp skal vere opparbeidet fgr det gis
igangsettingstillatelse for bygging i det enkelte byggeomrade eller "stortomt".

Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut slik at det kan oppnas en god balanse i arealbruk
og gkonomi. Dette betyr at byggeomrader og tekniske anleggs kapasiteter skal vurderes av
kommunen og vare grunnlag for igangsettingstillatelser for nye utbyggingstrinn.
Byggeomrader og alpinomrader skal bygges ut i folgende rekkefglge:

Etappe 1:
- H2, H3, H5 HS8, HII, HIS - H20, H21, H27, H28, H35 -H36
Alpinanlegg - Heis A, B, D, E, F og N

Etappe 2:
-H4, HI2 - HI5, H22 - H23, H25
Alpinanlegg heis C, G

Etappe 3:
H24, H32, H34,
Alpinanlegg Heis H, J og K

Minst 3/4 av H-omradene innenfor hver etappe skal vere utbygd for neste etappe pabegynnes.
Oppstart av H4 skal ses i forhold til H2, H3, H5, H8 og heis N. Qvrige omrdder i etappe 2
0g 3 ses i forhold til resterende byggeomrdder og heiser.

I kommunedelplanomradet bgr det bygges minst 2500 utleiesenger. Minst 1/3 av S- og N-
omradene og 1250 utleiesenger skal veere bygd ut fgr oppstart pa etappe 2. Minst 2/3 av S- og N-
omradene skal veere utbygd for oppstart pa etappe 3.

Der sti- og Igypenett bergres av utbygging, skal reguleringsplanen sikre gjennomfgring av
Igypetrase samtidig som omradet bygges ut.

Retningslinjer:
Bruk av Gaustabanen inngar ikke i kommunedelplanen. Konsekvensene for friluftslivet ma
utredes f@r 4pning av Gaustabanen for offentlig bruk kan vurderes.

Omlegging av Fv 651 for vinterapning eller vinterbrgyting mellom Svineroi og Tuddal tillates
ikke fgr det er gjennomfgrt konsekvensutredning der konsekvensene for villreinen er avklart.

Kommunen vil gjennom bruk av utbyggingsavtaler sgke samarbeid om oppbygging av
aktivitetstilbud og infrastruktur i planomradet.

For utbygging tar til, bgr det vaere gitt omradekonsesjon for fjernvarmeanlegg.

1.3. Krav til byggeomradene
1.3.1 Senteromrader

Bestemmelser

Utnytting:

Omradene S1 og S2 kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

Omrade S3 kan maksimalt bygges ut med TU = 45 %, regnet i forhold til arealet av
byggeomradet vist pa plankartet.

I sentrumsomradene S1, S2 og S3 kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting, servering,
forsamlingslokaler, skiutleie, detaljhandel som kiosk, dagligvare og lignende, og fritidsboliger i
leilighetsbygg. Boliger for personale til bedriftene tillates i omradet. Omfang og plassering av
fritidsboliger i leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer

I reguleringsplanen ma omfang av service-, kultur- og handelsformal i senteromradet vurderes
opp mot malsetningen om utvikling i Rjukan sentrum og i Vestfjorddalen. Arealer til slike formal
ma begrenses til det som er ngdvendig for & betjene byggeomradene som inngar i
kommunedelplanen.

Bebyggelsen i senteromradet skal gis en enhetlig arkitektonisk utforming som bidrar til & gi
omradet en felles karakter og identitet. Gode proporsjoner og sammenhengende romforlgp skal
vektlegges.

Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.
Det skal opparbeides 1 bussoppstillingsplass pr. utbygd faktisk heiskapasitet 250 pers/time.
Bussoppstillingsplasser skal opparbeides innenfor omrade O1.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

Senteromrade S4

Omrade S4 kan maksimalt bygges ut med maksimalt T-BRA 500 kvm. Det tillates oppfgrt
serveringssted/varmestue

Bestemmelser S4:

Tiltak kan igangsettes etter spknad om tillatelse til tiltak etter Plan og bygningsloven §93.
Segknaden skal sendes Fylkesmannen i Telemark og Telemark Fylkeskommune til uttalelse.
Sgknaden skal vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200 som skal vise alle terrenginngrep og
bruk av arealer.

Terrenginngrep skal i tillegg dokumenteres ved snittegninger.
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Bebyggelsen i omrade S4 skal underdeles i mindre bygningsvolumer, slik at det enkelte
bygningsvolum ikke har stgrre areal enn T-BRA 150 kvm. Omrade S4 kan bebygges med
maksimalt 6 bygningsvolumer. Samla T-BRA skal ikke overstige 500 kvm.

Volumene kan bygges sammen der terrengforholdene er egnet.

Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Takvinkel skal vere mellom 27° og 34°.

Bebyggelsen skal utformes med materialer og farger som harmonerer med stedet, hovedsakelig i
tre og stein. Store, reflekterende flater (glass, metallplater) tillates ikke.

Terrengendringer bgr unngas. Oppfylling av terreng mer enn 2 meter fra opprinnelig terreng
tillates ikke.

Retningslinjer S4:

Dersom skitrekk F tas ut av drift i mer enn 5 ar, skal omrade S4 omreguleres til spesialomrade
friluft, med krav om fjerning av bebyggelsen og tilbakefgring av terreng.

Det skal inngas avtale mellom kommunen og eier av bygninger i omrade S4 om at eieren skal
avsette tilstrekkelig fond for fjerning av bygningsmassen i tilfelle konkurs.

I senteromrade S4 skal det legges spesielt vekt pa at omradet ligger over tregrensa.

Plassering av bygg, utforming og materialbruk skal vurderes spesielt i forhold til landskapets
karakter.

1.3.2 Neeringsomrader

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU = 50 %, regnet i forhold til
byggeomradet vist pa plankartet.

I naeringsomradene kan det tillates bygninger og anlegg for overnatting og servering, boliger for

personale til bedriftene og fritidsboliger i leilighetsbygg. Omfang og plassering av fritidsboliger i
leilighetsbygg ma fastlegges i reguleringsplan.

Retningslinjer
Det skal opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 45 m2 BRA.

Byggegrenser mot hovedveg fastsettes i reguleringsplan.

1.3.3 Fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Utnytting: Omradene kan maksimalt bygges ut med TU =15 %, regnet i forhold til byggeomradet
vist pa plankartet.

For omrade H2 er maksimal TU=7%.

For omrade H3 er maksimal TU=5%.

For omrade H9 er maksimal TU=5%.

For omrade D3 er maksimal TU=7%.

For omrade D11 er maksimal TU=7%.

I omradene kan det tillates fritidsboliger med tilhgrende anlegg.

Det tillates ikke plassert bebyggelse hgyere enn tregrensa. Det skal dokumenteres hvor tregrensa
gar for det enkelte byggeomrade. Tregrense defineres etter Mork og Heiberg som "grensa for
spredtstdende traer som er minst 2 meter hgye."

Fgr godkjenning av reguleringsplan for fortetting av omrade H4 skal det dokumenteres
tilstrekkelig sikkerhet mot ras.

Fgr godkjenning av reguleringsplan for omrade H 25 skal sikring mot tilsig av slam til Kvitavatn
utredes. Ved gjennomfgring av tiltak skal det tas ngdvendige forholdsregler for a hindre stilsig av
slam.

Retningslinjer

Reguleringsplanen skal gi klare og entydige bestemmelser for arealbruk. Planen skal gi
bestemmelser for utforming av bebyggelse tilpasset stedlig terreng og vegetasjon.
Formingsbestemmelser skal angi maksimal utnytting pr. tomt, og gi klare fgringer om
proporsjoner (hgyde - bredde), takvinkel, farge og materialbruk, lysbruk, terrasser og uterom og
annet slik det framgar av byggeskikkveilederen.

Det skal legges stor vekt pa & unnga skjemmende inngrep i terrenget. Eksisterende vegetasjon
skal tas vare pa i stgrst mulig grad. Mellom eksisterende og nye byggeomrader bgr det sikres
vegetasjonsbelter.

Stgrre delomrader innenfor byggeomrddene bgr detaljplanlegges under ett, slik at bebyggelse,
veier og gvrige installasjoner kan samordnes. Innenfor delomradene bgr bebyggelse og alle
terrenginngrep detaljplanlegges, gjerne med bygninger samlet i tette klynger eller tun med 3 — 8
fritidsboliger. Det bgr sikres et lite, privat uteareal til den enkelte fritidsbolig. Mellom stgrre
bygningsgrupper bgr det veere brede vegetasjonsbelter.

Reguleringsplaner skal vise lgypetraseer og stier og sikre mulighet for ferdsel mellom og ut av
byggeomradene. Det skal tilrettelegges for neerfriluftsliv gjennom gode og varierte friomrader i
det enkelte byggeomrade.

89



90

Der terrenget er bratt eller kupert skal det brukes smale huskropper for & sikre en best mulig
tilpasning til terrenget.

Bebyggelsen skal som hovedregel vare i en etasje. [ reguleringsplanen kan det gis anledning til
at bebyggelse som ligger visuelt knyttet mot senter- eller neringsbebyggelse kan bygges i 2
etasjer. Hgyde ma gis i reguleringsplan. Det forutsettes at terrengforholdene pa stedet ligger til
rette for det.

Reguleringsplaner for fritidsboligomrader skal vise biloppstillingsplasser etter fplgende prinsipp:

Pa hver tomt/til hver fritidsboligenhet skal det opparbeides minimum 1, maksimum 2
biloppstillingsplasser, plassert ved adkomstveien i feltet. I tillegg skal det opparbeides minimum
2 biloppstillingsplasser pr. tomt/enhet i felles gjesteparkeringsplasser. Frittliggende garasjer
tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg for flere tomter, eller bygges inn i annen
bebyggelse.

Gjerder, portaler, vegbommer, flaggstenger og parabolantenner skal ikke tillates i
fritidsboligomrader.

Reguleringsplan for omrade H35 bgr vektlegge arkitektoniske kvaliteter i omrade HO.

1.3.4 Alpinomrader (unntatt fra plankrav)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 93 skal fglgende dokumentasjon vedlegges:
Fotomontasjer eller illustrasjoner som viser tiltakets fjernvirkning

Registeringskart som viser terreng og vegetasjon.

Situasjonsplan (opparbeidingsplan) som viser detaljert arealbruk med terrengbehandling,
eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes, turveger som gir kjgreadkomst til
heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og bygninger.

Krav til reguleringsplan utlgses hvis opparbeidingsplan for alpinomrader har stgrre avvik fra
plankart enn:

e For heistraseers start- og endepunkter: 25 meter

e For lgypetraseenes avgrensing: 15 meter

For heis F skal det gjennomfgres tiltak som hindrer ferdsel sgrover.

Retningslinjer:

For alpinomrader som er unntatt plankrav skal det foreligge godkjent opparbeidingsplan.
Opparbeidingsplanen skal godkjennes av det faste utvalg for plansaker. Planen har samme krav
til detaljering og dokumentasjon som i reguleringsplaner for byggeomrader.

Fjernvirkning skal dokumenteres, registeringskart skal fglge planen. Planen skal vise detaljert
arealbruk med terrengbehandling, eksisterende vegetasjon som skal fjernes og som skal beholdes,
turveger som gir kjgreadkomst til heisanleggene, plassering av tekniske installasjoner og
bygninger.

I omradene tillates langrennslgyper, slalambakker, skiheiser og andre skianlegg, samt utstyr og
bygninger for sngproduksjon og vedlikehold/preparering av lgyper.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak (rammesgknad) skal det legges fram en samlet plan for design
og fargebruk som kan gi anleggene et enhetlig serpreg i trad med malsetningene om
arkitektonisk kvalitet i planomradet.

Plassering av tilhgrende bygninger og tekniske installasjoner skal ga fram av
situasjonsplanen/opparbeidingsplanen. Alpintekniske anlegg og bygningers utforming skal
dokumenteres & veere i samsvar med miljg- og byggeskikkveileder for omradet.

Alle terrenginngrep skal foretas pa mest mulig skdnsom mate. Evt. avbgtende tiltak skal framga
av opparbeidingsplanen.

Bruer og underganger der Igyper og veger krysser hverandre skal gis en god arkitektonisk form
og utfgres i robuste og varige materialer.

Opparbeidingsplanen skal vise hvordan ferdigstillelse evt. istandsetting av arealer skal
gjennomfgres.

1.3.5 Friomrader, Park/turveg

I friomradene kan det tilrettelegges for sommer- og vinteraktiviteter. Omradene skal framsta som
naturomrader.

Der disse omradene grenser til skilgyper kan utstyr for sngproduksjon og alpinrelaterte bygninger
plasseres i en randsone pa 15 meter.

Vegetasjon skal bevares. I friomrader kan det opparbeides turveger som ogsa gir kjgreadkomst til
heisanleggene. Turveger skal vises pa opparbeidingsplan for alpinomrader.

2. Landbruk Natur og friluftsomrader (§20-4 nr 2)

Bestemmelser

Det er ikke tillatt & fgre opp andre bygninger eller anlegg i LNF-omradene enn for
landbruksformal, med unntak av Igyper som vist i sti- og lgypeplan.

LNF-omradene ma skjgttes pa en mate som tar hensyn til at de spiller en vesentlig rolle som
friluftsomréader og landskapselementer.

Omrade V kan bygges ut med inntil 3 bygninger a 100 kvm, og tilrettelegges for reiseliv
kombinert med landbruks og friluftsformal.
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Retningslinjer
Flatehogst bgr ikke forekomme.

Traseer for vann- og avlgpsledninger skal legges i slik trase at ngdvendige inngrep minimeres.
Ungdig fjerning av vegetasjon skal ikke forekomme.

3. Bandlagte omrader (§20-4 nr 4)
Omrade A1 bandlegges for regulering til spesialomrade naturvern.

4. Omrader for szerskilt bruk eller vern av vassdrag (§20-4 nr 5)

Bestemmelser

Bygge- eller anleggstiltak er ikke tillatt i et 100-metersbelte rundt Kvitavatn uten at det inngér i
godkjent reguleringsplan, med unntak av opparbeiding/preparering av stier og lgyper slik det er
vist pa plankart eller i godkjent sti- og lgypeplan.

7. Kommunedelplanens forhold til gjeldende reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner

7.1 Gjeldende regulerings og bebyggelsesplaner

Vedtatte bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er angitt pa plankartet.
Bebyggelsesplan H2, Kvitdvatn @st
Bebyggelsesplan H3, Vatnedalsstglen, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H3, @rnes Sameige, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan H4, Vatnedalen, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H6, Kvitavatn (st
Bebyggelsesplan H7, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B3, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan B5, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan G2, Kvitavatn @st
Bebyggelsesplan D3, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D5, Kvitavatn Vest
Bebyggelsesplan D11\C2, Kvitdvatn Vest

5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (§20-4 nr 6)

Bestemmelser

Omrader for parkering O1 - krav om reguleringsplan

Reguleringsplan for parkeringsomrade O1 skal vise omradet underdelt slik at omradet blir minst
mulig eksponert. Klynger av vegetasjon skal bevares inne i omradet.

Det skal utarbeides detaljert sti- og 1@ypeplan for planomradet og tilgrensende omrader. Sti- og
Igypeplanen skal ha som malsetning & styre ferdsel vekk fra omrader som er sarbare for inngrep
eller pavirkning og a sikre et kvalitativt godt tilbud for friluftsliv.

Retningslinjer
Der det er godkjent i reguleringsplan kan det etter vegloven godkjennes avstand mindre enn 50
meter.

6. Dispensasjoner

Retningslinjer
Kommunen vil ha en restriktiv holdning til dispensasjoner.

Rjukan, 27.09.01 ESA
Revidert etter hgring 08.02.02 ESA
Revidert etter mekling 18.04.02
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‘Sameie @rnes, grunneier og hjemmelshaver av felgende
eiendommer:

;gnr- 106, bnr-(ﬁ 20, 21 cg 22,

gir herved felgende eiendommer full bruksrett til veier
pd sameiets grunn:
i Alle som fester grunn av sameie @rnes, skal ha full

bruksrett pd alle veier pa sameiets grunn, mot at

man betaler sin andel av vedlikeholdskostnader,
herunder ogsd breyting og utbedringsutgifter.

2. P4 hovedadkomstvei, dvs. fra kommunal vei og fr
til Klonteigs eiendom, wvil . ._ .

' . grunneieren beserge nedvendig vedlikehold

i breyting og utbedring, mot at alle festere beta

sin andel.

i3, For alle andre veier pd sameiets grunn, vil

5 velforeningen beserge nedvendig vedlikehold,
breyting og utbedring, mot at festerne betaler_
andel av kostnadene. Bortfesteren, dvs. grunnei
har fergsteretten til & heserge untfzrt cller lev
alie disse ytelser til fellesskapet eller den
enkelte fester, mot de vanlig gjeldende priser

¢ vilkar for slike ytelser og leveranser i distri

4. Grunneieren forbeholder seg retten til & utvide

bruksretten til bruk av hovedvei, til ogsd & omfatte - ™

grunneieren av gnr. 106, bnr. 2 og 24, samt den
utskilte og kommende utskilte parseller, gamt
personlig bruksrett for medlemmer av Kvitavatn
grunneierlag.

Rjukan den %‘/ 7 1991
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omfatte gnr. 106
) bnr. 19,
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Doknr: 4156 Tinglyst: 18.10.1893 Emb. 033 v/T
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM

ERKLERING

Grunneier av Gnr. 106, bnr., 19 i Tinn, erklarer herved
at festeren av festetomt nr. 2, dvs. Einar Lange
Management AS, Oslo, evt. senere rettsetter- folgere,
skal ha opsjonsrett i festetomt nr. 1, p& folgende
vilkar:

Grunneier eller hans rettsetterfelger kan ikke
bebygge tomt nr. 1 i de ferste 5 4r beregnet fra
dato etter denne avtaleinngdelses uten med samtykke
fra Einar Lange Management AS, eller fra
rettsetterfelger til festetomt nr. 2. Etter 5 ar
kan tomten - dersom tillatelse fra offentlige
myndigheter oppnds - bebygges, uavhengig av
samtykke fra Einar Lange Management AS, eller
rettsetterfelger til tomt nr. 2, men Einar Lange
Management AS, eller rettsetterfolger har i sa
tilfelle en tidsubegrenset opsjonsrett til & tre
inn i et festeforhold for tomt nr. 1.
Underretning om at tomten enskes bhebygget som nevnt
av grunneier eller hans rettsetterfelger, skal
skriftlig meddeles Einar Lange Management AS eller
rettsetterfslger, som har en frist pa 2 maneder for
skriftlig & meddele hvorvidt opsjonsretten benyttes
eller ikke.

Opsjonsretten innebazrer at dersom man benytter seg
av denne, fir man anledning til & tre inn i
festekontrakten, og skal da betale 1/2 festeavgift,
kr 1.250,-, som skal indeksregquleres fra 1986
(konsumprisindeks). Det skal kun betales
festeavgift for 1 da., selv om arealet utgjer ca.
1,5 da.

Dersom opsjonsretten uteves, skal Einar Lange
Management AS betale kr 17.500, til grunneier.
Belepet, som tilsvarer halvparten av den
engangsavgift grunneier ville mottatt fra Tinn
Utvikling II AS, skal indeksreguleres med
utgangspunkt i konsumprisindeksen og indekstallet
pr. 1.1.86

Den i ferste avsnitt beskrevne festeavgift og det i
annet avsnitt beskrevne belep utgjer det fulle
vederlag som skal betales av Einar Lange Management
AS eller rettsetterfelger for festeretten ved
utevelse av opsjonen. Festekontraktens aevrige
vilkar skal vare i overenstemmelse med det som
gjelder for tomt nr. 2 og de evrige festenummer i
H-2 feltet.

Einar Lange Management AS betaler

tinglysningsomkostninger i forbindelse med
tinglysing av denne erklaring. .

ukan, dem 17/ 1993,

ST yee.. . TINNOGHEDDAL

Sameie
@rnes

TINGLYST
1 8 OKT. 1993

Side l1av 2
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Dokry: 2066 Tinglyst 14.07.1995 Emb. 033
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM =1

Tinn Vann og Avlep A/S
Postboks 20

3661 Rjukan

L i

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnbaoken

Sidelav2

Skjote’

" B e g G e Ty .

TINGLYST

1 4 05
TINN OG HEDDAL
SORENSKRIVEREMBETE

DAGBOKNR. .Z,Oéé )

RS !

1. Elendommen(e) ¥

[®]1 Ubebygs [ |2 Bebygd '__]Bsaoe‘ri‘%bm
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Kiepesummen er oppgjort pd avtalt mate

3. Markedsverdl/avgtftsgrunniag ®

Kr 15000, -

4. Overdras fra

Fadselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) 4 Nava

Tov @rnes 2

 Synneve @rnes
3

Gystein Ornes

mentet kan tinglyses.,

4) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skai nyttes.

Nr. 48 Pa lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

5. Tl
Fodselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 sifer) 9 Navn
9.4,3.6,9.8.84.8, , Tinn Vann og Avlep A/S
| | I
I n [ B
I i 1 .
Noter:

1) Med dokumentat tit tinglysing skal dat felge en gjenpart skrevet pd tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vaere betalt for dotwu-

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan feft for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentsavagiften er knyttet it eiendommens markedsverdi. Dersom kjepesummen filsvarer markedsverdi er det tilstrekkelig & fylte ut dette be-
Iepsfelt. Feltet markedsverdi/avgiftsgrunnlag skal fyiles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal markedsverdi/ av-
giftsgrunniag alitid vaare det hayeste, unntatt tilfelier stter dokumentavgiftvedtakets § 1. 2 fedd og § 3.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/2066/33
Uthentet 2024-10-17 10:40

6. S=rskilte avialer ?

Eieren av gnr. 106, bnr. 34 har rett til & anlegge, drive og
vedlikeholde hovedledninger for vann og avlep med tilhsrende

installasjoner p& gnr. 106, bnr. 19.
Dette uten erstatning for naverende eller framtidige eiere.

7. Kjopers/erververs erkizring-ved overdragelse av boligseksjon

"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nér formétet er 4 leie ut til sine ansatte.”

Jeghvi erklzarer at mittivart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):

Sted, dato

Kiopers/erververs underskrift |Gientas med maskin eller biokkbokstaver

8. Underskrifter og bekrefteiser

Erkleering om sivilstand &

Vi er gift med hverandre og Jeg er giﬂ, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
_lJeg.’vi er ugift(e) [—] begge skal underskive m er ek llens elier begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.
[Stec. dato

Utsteders underskrift n |Gjentas med maskin eiter blokkbokstaver

/]

.II
’f 7 i Tov @rnes p& vegne av sameile @rnes
',‘/!_ ,L/)kv"\" A

Jeghvi bek}e_ﬁer at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vart naerveer, Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

rskrj |Gjentas mied maskin eller blokkbakstaver

| /ﬁ;< redesen”

Tore Bredesen

Adrasse

Ingebjerg Mzlandsmosvei 42, 3670 Notodden

z?nm?derskriﬂ |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
L |
I¢L.£L4Ju2ﬁ££25¢/\

Arne Midtegarden
Adresse [#4 =

3864 Rauland

Som ekiefelle samtykker jeg i averdragelsen

Ekiefeliens underskrift [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefellen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vént nasrvaar. Jeghvi er myndig(e) og bosait i Norge.

1. vitneunderskrift [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift T('S-jen(as med maskin eller blokkboksiaver
Adresse

Noter:

5) Det som skal {og kan) tinglyees skal samles for seg forst, Bare dette skal tas med i tinglysingsgjerparten.
6} Separarte regnes som gifte, og boligen mé& vanligvis fortsstt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte.

Dersom ingen ev de 3 altemativene er krysset av, og hjemme!shaver er en fysisk person, mé en ha tykke fra hjerr
ekiefelleloven.

7) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet ma ulstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt

i Norge, efler av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfulimeklig og autorisert eiendomsmegler.
Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, bam eller sosken kan ikke bekrefte utstederens underskift.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forfs. Vikfige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst tre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjiopere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

O ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pé
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som

Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Soria-Moria 30
3660 RJUKAN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Saksbehandler. Marie Langseth

Telefon: 97554 902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



