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sol- og utsiktsforhold | Etterspurt
boligfelt




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
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Selger:
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Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
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Gnr./bnr.

Snr.
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Sandstuvegen 7

Kr 3270 000,-
Kr 83140,

Kr 3353 140,-
Kr 836,- pr mnd.
Robin Johansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

83/83 kvm
733.4 kvm

2

2

Gnr. 10, bnr. 19
5

1710260012

Velkommen til
Sandstuvegen 7!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Sandstuvegen 7. Dette er en velholdt og gjennomgaende
selveierleilighet i 1. etasje. Her bor man i et rolig og idyllisk omrade,
like ved flotte turmuligheter. Det er kort vei til skole, butikker og
fritidsaktiviteter. Leiligheten har en herlig og delvis overbygd terrasse
pa ca. 16 kvm med hageflekk. Stuen og kjgkkenet utgjer et stort og
dpent allrom.

Verdt & merke seg:

To parkeringsplasser

Kvalitetskjgkken med integrerte hvitevarer

Apen stue- og kjgkkenlgsning pa hele 44 kvm

Neert busstopp med gode bussforbindelser til byen
Gode sol- og utsiktsforhold

Like ved sandstranda i Buvika

Adskilt og praktisk vaskerom

Romslig terrasse med nydelig utsikt over Buvikbukta

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA totalt: 83 kvm
TBA: 16 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 83 kvm - Entré, stue, kjokken, bad, vaskerom og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 kvm - Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
733.4 kvm

Beliggenhet

Omradet er landlig og barnevennlig, og fra eiendommen er det kort vei til Buvik
barneskole og kort kjgrevei til Skaun ungdomsskole. Det er ogsa gangavstand til
barnehage. Barneskolen har Skaunhallen vegg i vegg, og i hallen avholdes det ulike
arrangementer gjennom aret - alt fra dansegalla til glfestival.

Det er kort vei til fotballbane, lekeplass og Maxgym treningssenter med &pningstider
fra 6-23 alle dager. | Buvika finner du Coop Extra og Kiwi, samt frisgr, interigrbutikk og
take-away. Det er kort kjgrevei til Barsa med legekontor og apotek. Skulle du gnske en
shoppingtur tar det ca. 11 min med bil til Melhus, ca. 14 min til City Syd pa Tiller, ca. 20
min til Amfi pa Orkanger og ca. 23 min til Trondheim sentrum.

Fra eiendommen er det kort vei til gode tur- og rekreasjonsomrader. | sentrum av
Buvika kan du fglge den fine strandpromenaden langs fjorden og det er kort vei til
lakseelva Vigda. @ysand er en populeer badeplass som du nar med fa minutter pa
sykkelsetet, mens Djupsjgen har gode fiskeforhold.

Sandstuvegen 7



Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og nsermeste holdeplass er Brekka som ligger
ca. 150 meter fra boligen. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 langs
gammelvegen har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden. E39 har
ogsa sg@rget for enklere adkomst til tettstedet og de gvrige deler av kommunen.

Kort oppsummering med avstander fra boligen:

- Dagligvarebutikk ca. 1 km.

- Bensinstasjon ca. 1 km.

- Treningssenter ca. 1 km.

- Kafé og restaurant ca. 1 km.

- Buvik barneskole. ca. 600 meter.

- Idrettshall, lekeplass og fotballbaner ca. 600 meter.
- Offentlig kommunikasjon retning Trondheim og Orkanger ca. 150 meter.
- Hammerdalen barnehage ca. 1,3 km.

- Skaun ungdomsskole ca. 8 km.

- Buvikmarka og skihytta ca. 5 km.

- Legekontor og apotek ca. 8 km.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Bygget er en
flermannsbolig oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stgpt betong/
plate. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre, utvendig kledd med stdende trepanel. Taket
har saltaksform, tekket med metallplater. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Innhold

ENTRE

Man gnskes velkommen via en funksjonell entré pa ca. 4 m? med naturlig plass til
garderobelgsning. Her far man en ryddig og praktisk adkomst til boligen, med enkel
viderefgring inn til oppholdsrommene.

STUE / KJBKKEN

Leiligheten har en stor og apen stue- og kjgkkenlgsning pa ca. 44 m? som gir en svaert
god romfglelse. Den apne lgsningen legger godt til rette for bade sofagruppe,
spisebord og sosial sone, og fungerer som boligens naturlige samlingspunkt. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og bidrar til en lys og trivelig atmosfeere.
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Her er det god plass til bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster, med direkte
utgang til terrasse.

KJGKKEN

Kjokkenet er integrert i stuearealet og har en praktisk og oversiktlig Iesning med god
benke- og skapplass. Utformingen gir god arbeidsflyt og enkel kontakt med spiseplass
og oppholdsdel, noe som gjgr kjgkkenet godt egnet bade til daglig bruk og nar man har
gjester.

BAD

Flislagt bad pa ca. 5 m? med en smart og funksjonell planlgsning. Her er plassen godt
utnyttet, med I@sninger som gir et ryddig uttrykk og dekker behovene i en moderne
hverdag.

VASKEROM

Eget vaskerom pa ca. 8 m2 som gir en stor praktisk fordel i hverdagen. Her er det godt
med plass til vaskemaskin, tgrketrommel og lagring, og rommet bidrar til 4 holde
resten av boligen ryddig og funksjonell.

SOVEROM

Romslig hovedsoverom pa ca. 12 m? med god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobel@sning. Et komfortabelt soverom med god romfglelse og fleksible
mgbleringsmuligheter.

Man finner ogsa et annet rom i leiligheten innredet som et soverom pa ca. 7,5 m2 som
passer godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

TERRASSE

Leiligheten disponerer en romslig terrasse pa ca. 16 m? med gode sol- og
utsiktsforhold. Her er det god plass til utemgbler, grill og sittegrupper, og uteplassen
fungerer som en naturlig forlengelse av stuearealet i sommerhalvaret.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VATROM: BAD - OVERFLATER

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det males godt fall i
dusjsonen og tilnaermet flatt utenfor dusjsonen.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for 4 unnga ytterligere
fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

VATROM: BAD - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader.
Anbefalte tiltak: Det anbefales a vaere oppmerksom pa gkt risiko for lekkasjer grunnet
alder pa tettesjikt.

VATROM: BAD - SANITARUTSTYR

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra
innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak: Konstruksjonen bgr jevnlig observeres for & avdekke eventuelle
lekkasijer.

VASKEROM

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, da med tanke pa flatt gulv og bruk av
fotlist i overgang vegg/ gulv. Forholdet vil likevel ikke medfgre vesentlig risiko for
skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa
overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i
betraktning.

Anbefalte tiltak: Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet bgr unngas.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering foregar pa parkeringsplass foran leiligheten som deles med sameiet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Sandstuvegen 7



Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima:
Totalt levert pr. ar 19 749 kWh

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3270 000

Omkostninger kjgper
3270 000 (Prisantydning)

Omkostninger

81 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 140 (Omkostninger totalt)

95 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

97 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 353 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3 365 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 367 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 700 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter er ca. kr 7 700. | tillegg betales det
eiendomsskatt pa ca. kr 4 979 pr. ar.

Skaun kommune fakturerer kommunale avgifter over fire terminer per ar. Kostnadene
er fordelt slik:

- Vann abonnement bolig: ca. kr 3 870

- Kloakk abonnement bolig: ca. kr 3 801

Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene kan variere avhengig av forbruk, og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp.

Eiendomsskatt
Kr 4 979 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 809 750 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 239 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/681

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkuderer felles husforsikring og renovasjonskostnader til ReMidt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 836

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sandstu Sgndre

Organisasjonsnummer
927876639

Om sameiet

Eiendommens benevnelse, gnr. 10 bnr. 19 i Skaun kommune. Eiendommen eies i et
sameie mellom eierne slik at hver enkelt eier har en ideell andel i bygget og eksklusiv
bruksrett til de omrader som fremgar av seksjoneringsbegjeeringen. Eierne har
bruksrett til felles arealer ute og inne i henhold til vedlagte tegninger. Tegningene er
vedlegg til disse vedtektene.

Sameiet bestar av 5 styremedlemmer og 1 varamedlem.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:

- Arsresultat: Kr 8 163

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Husdyr skal holdes pa eget omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Siri Reitan

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 19, seksjonsnummer 5 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER
Det er ingen tinglyste heftelser pa eiendommen.

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

21.02.2006 - Dokumentnr: 897 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 84/681

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bruksendring (ombygging av butikklokalet til 3 nye
leiligheter) den 04.02.2008.

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:

Bod og deler av gangareal er innredet og benyttes som soverom 1. Rommet oppfyller
kravene til rom for varig opphold, men bruksendringen er ikke byggemeldt og sgkt
godkjent. Det ene soverommet er ogsa gjort om til vaskerom, dette har fglgelig gjort at
det andre soverommet har blitt noe stgrre.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.02.2008.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Deler av eiendommen er underlagt reguleringsplan "REGULERINGSPLANEN OVER
BREKKAOMRADET | BUVIK KOMMUNE.", datert 16.04.1973.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Sandstuvegen 7



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Sandstuvegen 7
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- oppgj@rsgebyr
kr 5 990,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato

Sandstuvegen 7
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Nabolagsprofil

Sandstuvegen 7 - Nabolaget Brekka - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Brekka 1T min 4
Linje 410, 4101 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 13 min &
Linje R60, R70 10.2 km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 23.7 km
*  Trondheim Veernes 43 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 11 min 4
429 elever, 26 klasser Tkm
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
407 elever, 33 klasser 8.1 km
Skjetlein videregaende skole 10 min &
270 elever, 25 klasser 8.8 km
Melhus videregaende skole 11 min &
560 elever 9.1 km

«Det er utrolig flott her! Koselige folk
0g naturen som neermeste nabo. Bare
positivtl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

36.6 %
38.8%
38.9%

20.5%

14.5%
19.8%
18.7 %

] 212%

133 %
9.2%
8.6 %
72%

211 %

3.5%
183 %

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Brekka 447 186
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 19 min %
147 barn 1.8km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 4 min &
96 barn 2.5km
Strandvegen barnehage (1-5 ar) 9 min &
52 barn 8.4 km
Dagligvare

Kiwi Buvika 16 min %
Coop Extra Buvika 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Buvik stadion 11 min %
Ballspill, fotball Tkm

@ Skaunhallen 11 min %
Aktivitetshall 1km

& Max-gym Buvika 16 min %

& Fitnesspoint Bersa 9 min &

Boligmasse

B 76% enebolig
B 8% rekkehus
B 7% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 11 min &
@ Boots apotek Buvika 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

MW 35% 612 4r
M 20%13-154r
21% 16-18 ar

B 24% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

IE g
@ 1%
—H —

QO «Q

3, c

o o

@ ©

)

S

o

%

B Brekka
I Buvika/llhaugen
¥ Norge

43%

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 54%
Separert 8%

Enke/Enkemann 4%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Robin Johansen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sandstuvegen /
/350 Buvika

5029-10/19/0/5

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260012 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1986

BRA: 83 m?

BRA-i: 83 m?

Rapportdato: 191.2026 (Gyldig til 191.2027)
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Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

4

& Supertakst

. . . Rune Normannseth rune@tft.no Sandstuvegen 7
GNR: 10 BNR: 19 SNR: 3 Takst-Forum Trandelag 47380371 7350 Buvika
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sandstuvegen 7, 7350 Buvika 2av 14



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39101

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sandstuvegen 7, 7350 Buvika 3av 14
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle nadvendige tiltak
vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad - Overflater TG 2 er satt med bakgrunn i forskriften krav til fall.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko

for lekkasjer.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr TG 2 er satt med bakgrunn i manglende avrenning fra wc.

Vaskerom TG 2 er satt med bakgrunn i at rommet ikke holder dagens krav til vatrom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.1.2026 19.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Robin Johansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAS

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sandstuvegen 7 , 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 10 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1986 - Rehabilitert i 2006

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Bygget er en flermannsbolig oppfert i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong/ plate. Veggkonstruksjon er oppfert i tre,
utvendig kledd med stdende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med metallplater. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 83 83 [o] (o] 16
Romfordeling:
Entre, stue, kjgkken, bad,
vaskerom, 2 soverom.

Totalt m? 83 83 (o] (o} 16
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Soverom.

Soverom.

Vaskerom.

& Supertakst

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Innredet

Ja
Nei

Nei

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pé soverom/ vaskerom. Ved fuktmaling i treverk i
forbindelse med hulltaking méles det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av

skader.

Rommene er ventilert med klaffventiler pa yttervegg/ spalteventiler i vindu og var en godkjent

lzsning pé oppferingstidspunktet.

Sandstuvegen 7, 7350 Buvika

7 av 14
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6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Fra 2006.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.3 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Sandstuvegen 7 , 7350 Buvika gav14
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra 2006 og fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for

tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avigpsrar

Type avilepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ukjent

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer
Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pé stedet.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Ispet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
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Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklzering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2020
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Sterrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg, naturlig ventilering via spalteventil i vindu og
mekanisk avtrekk pa vatrom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Bad er fra 2006.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Det méles godt fall i dusjsonen og
tilneermet flatt utenfor dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen
ber jevnlig observeres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom(vaskerom). Undersekelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.12 Vaskerom

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggedret og har flis p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder, rarfordelingsskap og mekanisk
avtrekk. Sluket ligger delvis til under bereder og det er ikke mulighet for kontroll.

Oppsummering TG-2

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, da med tanke pa flatt gulv og bruk av fotlist i
overgang vegg/ gulv. Forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at
rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa overflater. Vaskerommet vurderes til &
utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pé gulvet ber unngés.

613 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Sandstuvegen 7, Snr 5
Sokkeletasje

& Soverom 1
3 75m?

Stue/ kjokken
44 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Adresse
Sandstuvegen 7, 7350 BUVIKA

Dato for energimerking Merkenummer

19.01.2026 Energiattest-2026-247319
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 15880333

Gardsnummer Bruksnummer

10 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,0 m? 83,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
207,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
237,94 kWh/m? 19 749 kWh



VEDTEKTER FOR SAMEIET SANDSTU S@NDRE | SKAUN KOMMUNE

$1

Eiendommens benevnelse, gnr. 10 bnr. 19 i Skaun kommune. Eiendommen eies i et sameie mellom
eierne slik at hver enkelt eier har en ideell andel i bygget og eksklusiv bruksrett til de omrader som
fremgar av seksjoneringsbegjeeringen. Eierne har bruksrett til felles arealer ute og inne i henhold til
vedlagte tegninger. Tegningene er vedlegg til disse vedtektene.

$2

Sameiet bestar av 5 styremedlemmer og 1 varamedlem.
$3

Fysisk raderett

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres av den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Vedlikeholdet av de eksklusive seksjons- og fellesarealer pahviler den enkelte eier/bruker. Unnlater
denne 3 foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller 8 avverge
ulemper, kan eierne sgrge for at vedlikeholdet blir utfart for vedkommende sin regning.

$4

Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.
$5

Fellesutgifter

Drifts- og vedlikeholdsutgifter knyttet til felles arealer, som en eller flere av sameierne har eksklusiv
bruksrett til, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseiere. Det samme gjelder drifts- og
vedlikeholdsutgifter knyttet til det tekniske anlegget, som bare er til nytte for eller brukes av enkelte
av seksjonseierne.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for sin renovasjon, dog slik at leilighetene ma ta samlet
ansvar for hiandtering av sitt sgppel. All handtering av sgppel ma felge offentlige krav. Utgifter ved
eiendommen som ikke knytter seg til de eksklusive arealer fordeles mellom eierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene. Slike utgifter gjelder utvendig vedlikehold av bygning, adkomstarealer med
trapperom og heis, forsikring av bygningen, vakthold etc. Driver en seksjonseier virksomhet eller
iverksetter tiltak som medfgrer seerlig hgye fellesutgifter, kan Arsmgtet vedta at vedkommende skal
baere en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier. Fellesutgiftene dekkes av en felles
kasse. Stgrrelsen pd innbetalingene fastsettes i samarbeid med alle eierne med stemme etter
sameiehrok.

Classification: Open
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$6

Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Sameiets organer, oppgaver og saksbehandling falger Eierseksjonsloven av 2018.

$7
Mislighold

Hvis en eier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkommende

med minst 3 maneders skriftlig varsel palegges a flytte og & selge sin seksjon.

Buvika, 23.08.21

Sign: ﬂ’{_a;t’: t.‘l(_ul/&f)
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Classification: Open
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REGNSKAP 2024

SAMEIET SANDSTU SONDRE

RESULTATREGNSKAP
2024 2023
Husleieinntekter 60 120,00 60 120,00
Forsikringer (22 488,00) (19 872,00)
Renovasjon (29 468,76) (28 750,00)
Renteinntekter - -
Resultat 8 163,24 11 498,00
BALANSE
36 489,69 Bank

Fordring husleie -

Egenkapital 28 326,45

Arets resultat 8 163,24

36 489,69 36 489,69

SAMMENDRAG AV BEVEGELSER BANKKONTO

Saldo pr. 01.01.24
Husleie

Forsikring, Storebrand
Renovasjon, Remidt

28 326,45
60 120,00
(22 488,00)
(29 468,76)

Saldo pr. 31.12.24

36 489,69

INNBETALT HUSLEIE FOR 2024 (leie iht sameiebrgk)

Forslag til
budsjett 2025

66 132,00 10% okning
(25 000,00)
(32 000,00)

9 132,00

Seksjon Betalt 2024 Forslag 2025 Pr. mdned
10% gkning

Siri Reitan 1 1.750 x 12 21 000,00 23 100,00 1.925,00
Frode Kristiansen 2 960 x 12 11 520,00 12 672,00 1 056,00
Lenes 3 770 x 12 9 240,00 10 164,00 847,00
Audhild @ye 4 770 x 12 9 240,00 10 164,00 847,00
M.Krokvik/R.Johansen 5 760 x 12 9 120,00 10 032,00 836,00

60 120,00 66 132,00 5511,00

Stgrrelsen pd husleiebelgpene ble endret i 2014 slik at de stér i forhold til sameiebrgken,

som er utregnet pd grunnlag av arealet pd de forskjellige seksjonene.

Arets resultat viser et overskudd p8 kr. 8.163,24 noe som gir en egenkapital pr. 31.12.24

pé kr. 36.489,69 som stdr pd Sameiets bankkonto.

Classification: Open
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SKAUN KOMMUNE
Teknisk kontor

Borset & Bjerkset AS, v/Odd Berset
Mooya

7290 ST@REN

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
04/189-10/Y0S EA 10/19 04.02.2008
FERDIGATTEST:

BRUKSENDRING PA EIENDOMMEN SANDSTAD SONDRE GNR. 10, BNR. 19.

Seknad om ferdigattest er mottatt den 31.01.08. Igangsettingstillatelse er gitt den 27.05.05.
Tiltak: Bruksendring (ombygging av butikklokalet til 3 nye leiligheter).
Areal(BRA): Totalt: 271 m* (nr. 1, 89 m?® nr. 2, 91 m? og nr. 3, 91 m?).

Byggeplass: Sandstad Sondre (tidligere REMA 1000), Buvik.

Tiltakshaver:  Gudrun Oddbjorg Reitan (Siri Reitan Pedersen).

Ansv. soker: Borset & Bjerkset AS.

Ansv.utforelse:  Borser & Bjerkset AS og K. Horghagen AS.

Bygningsnr.: GAB 15880333 — 136.

De kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for de ferdige arbeidene. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av Plan- og bygningsloven (jfr. pbl. 99).

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i igangsettingstillatelsen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl.
§ 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
j’J?Q'-.' L2y
osthsup[%
avd.ingenior (51UN KOMMUNE

tepnisk kontor
Direkte innvalg: 72867244

Kopi: Siri Reitan Pedersen, Brekkavn. 1. 7350 Buvika

Skaun kommune ® Teknisk kontor @ Radhuset ® 7353 Borsa
Telefon: 72 8672 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 4214 07 41528
Org.nr.:939 865 942 mva postmottak @skaun.kommune.no 7855 05 16577 skatt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

IFelumeres efter tinglysing til

Side 1 av 12

Begjeering” om oppdeling i

eierseksl?er\ljrglsgkcgignering
(stryk det sbm ikKe basssr] > |

2006
or-Trepiglag i

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken J Tﬁﬂj’——-——.__

1. Eiendommen
Kommunenr | Kemmunens navn TGnr TBnr TFestenr Tsnr

[ b5 SKQ.M\ |o \q [-2.-3—“1\5'

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Ideel andel 9

il e 4y

MR RV

Doknr: 897 Tinglyst 21.02.2006 Emb. 066
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

méte fellesaraalena endres.

3. Begjeering

Eiendommen beg!"a_a_f_si oppdelt i eierseksjoner slik del fremgar av etterstdende fordelingsliste.

?l-r- r::;]l’;'J :teBIIr:l';ﬂ ;I:;I::!‘:ﬁ ?1!' niiolr"" {tglr:r';-"‘ éer:‘%ls"‘l nr r::lr:" {lfl:::; 8 :é:%ﬁ-‘ i.r- n::lr-" tt:ﬂr:lh;ﬁ' :.éi%'.' ?lr rlf;.lp" :tg::rl; 5) ;e,é:!.fﬂ,
1|B | Lol 13 25 a7 49

2B | 213 14 26 38 50

3B 3L 15 27 39 51

4R 3L 16 28 40 52

5|0 84 17 29 4 53

6 18 30 42 54

7 19 AN 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: b 8 } = nevner: b g ]
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ksjonering skal d oppgis hva i bestar i og It p& hvilken

Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97



Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at

a) E’ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) I:l inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [X¢] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f g areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealst omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) [g] hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) |Z, hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
) eller
[ | boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ ] atle boligene inngar i en samleseksjon balig

i) | det er fastsatl vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eiler benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved jonering kreves yhie fra akiet g
partnar for da saksj hvor . d

gU-OuzU-w
Rueiban /5

Side 2 av 12

65



Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66 Side 3 av 12

N
B Kartverket  \yiesteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

8. Styrets samtykke m v ved résekSjonering *

l Styrat samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
'Styre! erklaarer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted. dato ‘Underskrift
9. Kommunens till til it ing
[ etaring er foretatt

lz] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

E | Tillatelsen er inntatt nedenfor

. D Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFnr I Snr

. |o 1 SKAUr kommune

Dato | Stampel og underskrift

[6.02. 2006 %ml@ﬁluvw'

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/| ksjonering og skal deretter sende begjearingen til tinglysing. Begjsering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav eit skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes,
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare retisstiflelser som skal og kan tinglyses som las inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de titfeller hvor sameiemaotets samiykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Gudrun Reitan,
7350 Buvika.

Skaun kommune,
7350 Buvika.

Begjaring om seksjonering av Sandstua, g.nr 10, b.nr 19 i Skaun kommune.

Dokumenter som er vedlagt.

Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

Buvika, 28.10.2005.

SKAUN KOMMUNE

.&r/saksnr‘.s__ <0 |DDK-N" 4
N /]
5/ 18N, 06

Ark.kode P

Ark.kode S L 3@ £

| Saksben. LM £ Gradering

Kassasjonsar ' |Kopi

Begjaring om seksjonering med tinglysingsgjenpart i 3 eks.

Tegninger i 3 eks.

1%
6.
3. Kart over eiendommen i méalestokk 1:500. 3 eks.
4,

Takst over eiendommen som angir bruttoarealene for bygningen i } eks.

Myh for GQuacenReten

L S Reitan Tede s (dette )

Gudrun Reitan.

Side5av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

Tilleggsareal til gnr. 10 bnr. 19, seksjon nr. 1

a: L e MALEBREVSKART
[Representasjonspunkt Jnr
X 592304 Y -26238 Z 0 1580/2005
Kartblad X_ Landsnett Malebrev nr
CJ124-1-40
Mélestokk Areal ~
1:500 611 m
PUNKT X X SIDE RADIUS MERKING
12658 592329.45 -26250.84 e Off.godkj. grensemerke i jord
12659 59230466 -26226.66 5‘49 Off.godkj. grensemerke i jord
12660 592300.72 2623049 & '2‘ Grensepunkt | gierdestolpe
51207 592277.85 -26251.77 i1e2 Grensapunkt i gjerdestolpe
15763 502286.12 -26260.36 15'61 Umerka Grensepunkl, markman
15762 592298.73 -26246.67 4'69 Umerka Grensepunkt, markméh
15761 592302.18 -26240.84 ot Iaa Umerka Grensepunid, markmalt
15760 592310.09 -26241.41 2&'53 Umerka Gransepunkt, markmalt
15758 582325.00 -26255.52 - Umerka Grensepunkt, markmai
12657 502325.64 -26254.81 5'50 Grensepunkt i gjerdestolpe
i 101
12659
X 582300
g
>

Side 11 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/897/66
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 10:00

Tilleggsareal til gnr. 10 bnr. 19, seksjon nr. 2

Y -26300

Gnr. Bnr. Festenr
! | MALEBREVSKART
IRepresentasjonspunkt Jnr
X 592298 Y -26267 Z 0 1580/2005
Kartblad X_ Landsnett Malebrev nr
CJ124-1-40
Malestokk Areal
1:500 261 "
PUNKT X Y SIDE  RADIUS MERKING
15765 592309.87 -26272.20 s Umerka Grensepunkt, markmalt
15764 592294.53 -26257.99 '13 Umerka Grensepunit, markméit
15761 592302.18 -26249.84 i Umerka Grensepunit, markmalt
15762 592298.73 -26246.67 il Umerka Grensepunit, markmat
15763 502286.12 -26260.36 ) Umerka Grensepunkt, markmalt
12850 59230393 -26278.86 i Asfanispiker
8.86
101

16762

101901

2
o
o
b
=
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 10, Bruksnr 19, Seksjonsnr 5 Kommune: 5029 Skaun
Adresse:
Veiadresse: Sandstuvegen 7, gatenr 1560 Grunnkrets: 203 Brekka
(fra bruksenhet) 7350 Buvika Valgkrets: 1 Buvik
Oppdatert: 08.08.2018 Kirkesogn: 9060502 Buvik

Tettsted: 6668 Buvika/llhaugen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.02.2006 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 84/681
Arealkilde: Areal felles tomt: 733,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

16.02.2006

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5029/10/19
5029/10/19/0/1
5029/10/19/0/2
5029/10/19/0/3
5029/10/19/0/4
5029/10/19/0/5

5029/10/19
5029/10/19/0/5

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 10, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 5 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode
84,0 Kijokken

Adresse Type

Sandstuvegen 7 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 15880333

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 3 256,0 256,0
HO1 2 256,0 256,0
HOo2 169,0 169,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

681,0

681,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
27.05.2005
01.07.2005
01.07.2006
5

3

Annet Totalt

Side 3av 8
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Gardsnummer 10, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 5 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

© Kartyérket//Geovekst|

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

80

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 10, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 5 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

IZml

10/ 1%

o

10/19

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8
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Gardsnummer 10, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 5 i 5029 SKAUN kommune

Areal og koordinater

Areal: 469,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7021 334,13 559 818,19 11,18m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 7 021 326,26 559 810,25 20,97m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 7021341,21 559 795,55 22,58m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 7 021 356,78 559 811,90 20,52m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
5 7021 342,26 559 826,40 11,55m GNSS: Fasemaling 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8



Gardsnummer 10, Bruksnummer 19, Seksjonsnummer 5 i 5029 SKAUN kommune

Teig 2 felles tomt

| Zm |

1:115

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 20:43 — Sist oppdatert 06.01.2026 20:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 263,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7 021341,49 559 784,66 8,13m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 7 021 347,38 559 779,06 20,82m Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 7 021 365,66 559 789,02 15,76m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 7021 357,95 559 802,77 24,47m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



SITUASJONSKART

Gnr: 10 |Bnr: 19 |Fnr: 0 |Snr: 5

Eiendom:
Adresse: Sandstuvegen 1, 7350 BUVIKA, med flere

SAMEIET SANDSTU S@NDRE, c/o Siri Reitan, Sandstuvegen 9,

Hj.haver/Fester: 7350 BUVIKA, med flere

SKAUN
KOMMUNE

Dato: 8/1-2026 Sign:

10/223

10/130

ZAN

Malestokk

1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Kartopplysninger
Kide for basiskart | Skaun kommune
21.04.2024
UTM sone 32 basert p EUREF89/WGS84
Hoydegrunniag | NN2000
Kartmélestokk 1:22500m (A0)
I I l l Arealplan-1D:
Kommuneplanens arealdel 5029 2023 05
2024-2036 Kommunens
SKAUN |med timorende bestemmelser arkiv nr.: 23/1336
KOMMUNE
Sakebehandiing etter plan- og bygningsioven Saienr. [ Dato
Rommunesiyret 757207 | 140534
Foring 78.06.20-
020924
3672034 | 12.11.24
73/2024 | 05.12.24
So720% | 17.12.24

Planen er utarbeidet av: Skaun kommune 0g Muliconsult AS _ Dator 18.11.2024




[s134[=] 9Dokid: 17030492 (17/2833-
0)

E BREKKA BOLIGOMRADE - PLAN 1D
302/001

Plan.id. 302/001

Vedlegg:

Sammendrag av saksgangen 1 saken
er klipt sammen og vedlagt fordi
endelig vedtak sier lite om saken.
Vedtak: Kommunestyre 99/1965,
05.03.1965.
Reguleringsbestemmelser



VEDTEKTER I TILKNYTNING TIL REG LERINGSPLANEN OVER
BREKKAOMRADET I BUVIK KOMMUNE.

9.
10,

11,

12.

Det regulerte omride or v3i planen vist ved regulerings-
grense ( red strek).

Bebyggelsen skal plezsercs som inntegnet pé»planen.

Innenfor denne begrensningslinje skeal bebyggelsen vare

apen med vaningshus =& Z‘kke over 1% etasje,

Garasjebygg skal oppfercs i 1 etasje og skal\:amtrbvidoe
arkitektonisk med den evrigc bebyggelse og mé ikke over~
stige 35 m2., Plassering av garasje skal vare vist ved bygg-
anmeldelsen av vaningshuset selv om garasjen skal bygges
senere., Hvor bygningsrédet tillater garasje plassenrt foran
bygegelinje, skal det vere minimum 5 m frz garasje til gate~
linje. *
Gesimsheyden milt fra ferdig terreng for hus i 1 4 og 1 S
etasje md ikke vzre over & m, o
Bebyggelsen skal utferes med det etasjeantall som stdr pid-
fert reguleringspianen oy mcd takvinkel mellom_15° og 20°

for hus i 1 etasje og fcr hus i 1 etasje med sokkeletasje.
Por hus i 1% etasje skal takvinkelen ligge mellom 35° og

4o ©,

Bebygd areal skal ikice overstige 20% av tomtens nettoareal.

Takoppbygg kan bare tillztes innenfor rammen av bygningse-
lovens § 7 nér det gis en form som bygningsridet finner
estetisk tilfredsstiilendec,

Bygningens farge skal godkjennes av bygningsrddet.

Gjerders utferelse, heoyde og farge skal godkjennes av
bygningsrddet., Gjerdene m: ikke vere over 0,8 m, hey.

Ingen tomt m? beplantes med trer eller busker som etter
bygningsriddets skjonn vivier sjenerende for nabo eller tra-
fikken, Slik beplantning kan bygningsriadet kreve fjernet
eller beskiret,

Naturlig terreng skal bevares mest mulig, Omfattende planering
og eventuelle forstetningsmurer skal godkjennes av bygnings-
rédet .
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13, Transformatorkiosker tillates plassert hvor de er vist pa
planen,

14, Selger av tomt er ikke berettiget til & etablere forhold
som er i strid med disse vedtekter,

15, Bygningsrddet kan, ndr serlige grunner taler for det,til-

late mindre vesentlige unntak fra disse vedtekter innenfor
rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter,

Trondheim den 6.7. 63.

Fjellangers Oppmiling
og luftkartlegging.

Torkel Rian. M.N,I.F,

Rett avakrift :

rend
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2 Eiendomsgrenser N

o m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.1.2026

— — Omtvistet grense Punktfeste
10

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom:  5029/10/19/0/5

1/43]
1041751

0/1/50
(10/201A

marintVerneomréade

>

(0123
14

e

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom: 5029/10/19/0/5

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig
Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje

......... Punktfeste

N

A

Dato: 6.1.2026

‘\ \
&*\\

107228

~ N :T 1\\
L\‘\\\\ 1@/121 \ N
, \V’ e\

N
SR
\ \
(
17)

\\
SN

9
t}))

A <) ‘
.
A

J

1072077

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita  Vegstatuskart

Kommune: Skaun
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 10/19/0/5

Adresse: Sandstuvegen 7, 7350 BUVIKA

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 06/01/2026

u)

oger

WP
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= Iflj

en

—

Hyllberget

Lare
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r//.z”
o A

: = / ('.-
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== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg

= Skogshilveg

== Privat veg —— Gang- og sykkelveg

wun Tupnel, e Annet gangareal
privat veg s i
-—- Bilferje

— Annet
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandstuvegen 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



