akuv.

Aaltoegeajnoeveien 27, 7335 JERPSTAD

Velholdt hytte med flott utsikt mot
Trollheimen | Resvatnet like ved |
Utebod | Nydelige omgivelser |
Solrikt

-




Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03103

E-post  torhakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1890 000,-
Kr 48 600,-
Kr 1938 600,-

Marius Rgnneberg Aurstad

Fritidseiendom
Eiet

2006

58/64 kvm
989.3 m?

2

3

Gnr. 539, bnr. 54
1702250219
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Velholdt hytte med flott
utsikt mot Trollheimen |
Resvatnet like ved |
Utebod | Solrikt

Flott beliggende hytte omtrent 250 meter fra Resvatnet i Resdalen.
Med sin beliggenhet rett ved Resvatnet har man her et tilnaermet
uendelig tur- og rekreasjonsomrade rett utenfor inngangsdgren. Gode
muligheter for skiturer i oppkjgrte skispor, skuterspor og utenfor
etablerte spor. Trollhetta, Resfjellet, Raufjellet, Jgldalen etc. er alle
flotte turmal som man med utgangspunkt i hytta kan na paen
dagstur.

Det er omtrent 250 meter & ga fra sommerparkering og omtrent 400
meter & ga fra vinterparkering. Innlagt strgm. Det er helarsvann fra
privat vannverk til vegg - trykkvannssystem med liten trykkpumpe og
varmtvannsbereder plassert i kjgkkenskap. Dusjlgsning pa bad/
toalettrom.

1.etg: Vindfang, gang, kjgkken, stue, toalettrom og to soverom.
Hems med ekstra soveplasser.
Utebod

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 42
Energiattest . ... .. ... .. .. 69
Nabolagsprofil. . ... ... .. ... ... . .. 75
Forbrukerinformasjon ............... ... ... ... ... ...... 80
Budskjema. .. ... ... ... 81
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1. etasje
Aaltoegeajnoeveien 27

1. Etasje N Ota te r

Toalettrom

Soverom 1 Soverom 2
7.1 m? 6,1 m?

Stue
22,9 m?

Veranda
23,8 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

18  Aaltoegeajnoeveien 27 Aaltoegeajnoeveien27 19



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 24 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 m? VF. Gang. Kjgkken. Stue. Toalettrom og
to soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m? Terrasse

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m2 Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
989.3 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt

Beliggenhet

Noen hundre meter fra Resvatnet i Resdalen.
Beliggende i porten av Trollheimen har man her
tilgang til et utrolig mangfold av tur- og
friluftsmuligheter.

Fritidseiendommen ligger i landlige og naturskjgnne

Aaltoegeajnoeveien 27

omgivelser ikke langt fra Resvatnet i Orkland
kommune. Med Trollheimens ville natur rett utenfor
dgren er det rikelig med muligheter for rekreasjon i
form av en fottur i det fri, soppsanking eller jakt.
Severdigheter som Jgldalshytta, Trollhetta,
Resfjellet og Valaskaret ligger innenfor rekkevidde.
A med dagligvarebutikk og bensinstasjon ligger
15-20 minutters kjgring unna. Det er heller ikke
lange biten til Extra Rindal. Alternativt er det ca. 1
time med bil til Amfi Orkanger med et rikt og variert
utvalg. | tillegg er det ca. 1 time og 40 min med bil til
Trondheim.

Bade Langvatnet og Resvatnet er yndede turmal for
store og sma3, og ved Langvatnet er det satt opp en
gapahuk med grill og enkelt kokeutstyr. Orkland
kommune har for gvrig en mengde vann spredt fra
sentrumsnaere strgk og helt opp til hgyfjellets perler.

Adkomst
Se kart pa finn.no
Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Hytta er oppfert i 2006 som en tradisjonell
trekonstruksjon pa pilarfundamenter tilpasset
terreng. Baerekonstruksjoner er i bindingsverk av tre
med utvendig liggende tre kledning. Gulvbjelkelag er
lagt pa fundamentpilarer, og konstruksjonen er
ventilert under bygget. Takkonstruksjonen er utfgrt
som astak med sperrer og aser i tre, dimensjonert

for torvtak. Undertak bestar normalt av bordtak med
papp eller duk som fuktsperre, overdekket med torv
som tekking. Etasjeskiller og innvendige vegger er
oppfert i bindingsverk. Vinduer er koblet vinduer i tre
karm, og ytterdgrer i malt eller beiset treverk. Dette i
henhold til takstmann.

Innhold

BRA-I: 58 m?

TBA: 24 m?

BRA-e: 6 m? - Frittliggende bod

1.etg:

VF. Gang. Kjgkken. Stue. Toalettrom og to soverom
Hems

Utebod

Standard

VF: Furu tregulv. Beiset panel pa vegger og malt
panel i himling.

Gang: Furu tregulv. Beiset panel pa vegger og lasert
panel i himling.

Kjgkken: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og
lasert panel i himling.

Stue: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert
panel i himling.

Toalettrom: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og
lasert panel i himling.

Soverom 1: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og
lasert panel i himling.

Soverom 2: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og
lasert panel i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

Risiko:

Videre setninger kan medfgre gkt skjevhet, sprekker
i overflater og redusert funksjon for dgrer og
vinduer.

Konsekvens:

Forholdet vurderes a veere stabilt, men bgr fglges
opp over tid. Utbedring kan bli ngdvendig dersom
ytterligere bevegelse oppstar.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

Begrunnelse:

Feieluke er plassert for naer brennbart materiale, noe
som kan veere et brannteknisk avvik etter gjeldende
forskriftskrav. Manglende takstige gir begrenset
adkomst til pipe for feiing og kontroll.
Konstruksjonen

ellers fremstar uten synlige skader eller
deformasjoner.

Risiko:

Feieluke naer brennbart materiale medfgrer gkt
brannrisiko ved feil eller sotutslag. Manglende
takstige kan

hindre sikker adkomst for feiing og ngdvendig
vedlikehold, og medfgre palegg fra feiervesenet.
Viser til feiervesenet har foretatt brannforebyggende
tilsyn den 07.08.2024 og har ingen kommentar

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det registreres veerslitasje pa terrassebord med
stedvis flising, samt forekomst av grgnske pa gulv.
Overflatebehandling og vedlikehold ma paregnes.
Rekkverkets hgyde er lavere enn dagens krav pa 100
cm, noe som vurderes som et avvik fra gjeldende
sikkerhetsstandard. Manglende kontroll av oppkant

Aaltoegeajnoeveien 27
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mot

vegg og dgr medfgrer usikkerhet for eventuell
vanninntrenging ved stgrre nedbgr.

Risikoen knytter seg hovedsakelig til gkt
vedlikeholdsbehov og mulige glatte overflater ved
fukt, samt

redusert personsikkerhet som fglge av lavt rekkverk.
Konstruksjonen fremstar ellers som stabil og i
akseptabel teknisk stand pa befaringsdagen.

8.1 Kjokken Kjgkken

Manglende mekanisk avtrekk medfgrer redusert
luftutskifting og kan over tid gi fuktbelastning pa
overflater

og innredning ved matlaging. Trykkvannssystemet
fungerer som forutsatt, men krever jevnlig tilsyn
med

koblinger og slanger for & unnga lekkasje.

Risikoen er primaert knyttet til redusert inneklima og
okt slitasje pa innredning ved hey fuktighet.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Byggetegninger er i henhold til dagens bruk med
unntak av at del av terrasse er bygd inn til dagens
vindfang.

Konklusjon takstmann:

Fritidsboligen, oppfart i 2006, fremstar generelt som
godt vedlikeholdt og bygget i tradisjonell
trekonstruksjon tilpasset terrenget. Bygningen star
pa sgylefundamenter av mur/betong, med luftet
konstruksjon under gulv og torvtak som
yttertekking. Det ble ikke registrert vesentlige
konstruksjonsavvik eller fuktskader ved befaring.
Det er enkelte normale avvik i forhold til dagens krav
og alder, blant annet lavt rekkverk pa terrasse,
manglende mekanisk avtrekk over komfyr, og fraveer

Aaltoegeajnoeveien 27

av lekkasjesikring (aquastop) ved
varmtvannsbereder. Disse vurderes som mindre
forhold og inngér i normal oppfglging for hytter av
denne typen. Tomten ligger i svakt hellende terreng
og er opparbeidet som naturtomt uten vesentlige
terrenginngrep. Det ble ikke observert
setningsskader, skjevheter eller fuktproblemer av
betydning. Naturlig ventilasjon vurderes a fungere
tilfredsstillende for byggearet, og det elektriske
anlegget ble visuelt kontrollert uten paviste feil, men
uten fremlagt samsvarserklaering. Samlet sett
vurderes hytta & ha en god teknisk tilstand, med
hovedsakelig tilstandsgrad 1 (TG1) pa de fleste
bygningsdeler, og noen fa TG2-forhold relatert til
mindre avvik og vedlikeholdsbehov. Ingen
TG3-forhold ble registrert.

HEMS.
- Hems er ikke malbart areal grunnet lav takhgyde

Info fra eier:

Toalettrom er det montert dusj og do og fungerer
som hyttebad. Boligeier opplyser om: Do er Vera
snurredass med fire kammer. Ventileres med
vindvifte nar hytta ikke er i bruk. Suppleres med
mekanisk avtrekksvifte nar vi er pa hytta. Vindfang
er bygget i 2018. Bod bygget i 2013.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

funksjonalitet og levetid pa disse.
Lampe over spisebord medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Ca. 250 meter a ga fra sommerparkering, omtrent
400 meter & ga fra vinterparkering.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet og vedovn. Ring hytta varm.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1890 000

Kommunale avgifter
Kr 763

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Belgpet er oppgitt som en arsprognose av Orkland

kommune. Belgp kan avvike.

Det betales kr 2125,- i renovasjon til Remidt. Fordelt
pa to terminer. Belgp kan avvike.

Formuesverdi sekundaer
Kr 328 705

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Aaltoegeajnoeveien 27

25



26

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet

Sameienavn
Trollrgggen Vannverk

Organisasjonsnummer
932161737

Forretningsfagrer
Forretningsforer
Sameie Aaltoegeajnoe-veien Veilag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 539, bruksnummer 54 i Orkland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/539/54:

17.10.2025 - Dokumentnr: 1251963 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS

Aaltoegeajnoeveien 27

Org.nr: 913 118 219
Elektronisk innsendt

12.08.2005 - Dokumentnr: 5182 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:539 Bnr:15

01.01.2018 - Dokumentnr: 140478 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1636 Gnr:139 Bnr:54

01.01.2020 - Dokumentnr: 1867883 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5023 Gnr:139 Bnr:54

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 19.10.2006. Denne
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp

Privat vann og vei. Eiendommen har vann fra privat
vannverk med helarsvann frem til vegg. (ikke innlagt,
men trykkvannssystem med trykkpumpe og
varmtvannsbereder for kjskken og bad/dusjlgsning)-
Trollrgggen vannverk som bestar av 10
eiendommer. Det betales kr 800,- i avgift for 2025.
Det betales kr 800,- per ar til veilaget.

Belgp kan avvike og det vurderes fra ar til ar.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til fritid. Reguleringsplan Resdalen - delplan
C.

Det er reguleringsplan under arbeid som bergrer
eiendommen. Det handler om fortetting av omradet
og regulerte tomter i det eksisterende hyttefeltet.
Reguleringskart over nye tomter ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Konferer megler ved spgrsmal.

Det informeres at bygningen og store deler av
tomten er utenfor regulert tomt i
reguleringsplankart. Orkland kommune informerer
at det ikke er uvanlig at tomtene ble oppmalt noe
annerledes enn regulert, spesielt i omrader der
tomtene er markert med sirkel i reguleringskartet
(som her). Dette har ingen betydning for salg, men
det kan fa betydning om en gnsker a bygge pa
eiendommen da reguleringsformalet for det meste
av tomta ikke er byggeomrade. Konferer megler ved
spgrsmal. Se vedlagt kart i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
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ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
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kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

48 600 (Omkostninger totalt)

64 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

67 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1938 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 954 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1957 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Aaltoegeajnoeveien 27
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000 ,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 900,- oppgjgrshonorar kr
4990 ,- og visninger kr 1 990, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket direkte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad

Aaltoegeajnoeveien 27

Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker

Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer
913118219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
31.10.2025

BMTF

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

FRITIDSEIENDOM AALTOEGEAJNOEVEIEN 27

Aaltoegeajnoeveien 27, 7335 Jerpstad

‘.

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

| INGEN VESENTLIGE AVVIK
VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
| IKKE UNDERS@KT

a4 TG2

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

BMTF

Takstmann

Sveinung Gjennes
Hynnestien 7

7300 Orkanger
sveinung@gjonnes-bygg.no

TIf: 920 94 300 www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & vaere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklzering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

Dokumentert fagmessig godt utfart.

Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

*

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.

Skadet, eller symptomer péa skade.

* Sveert slitt.

TG 2 | * Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p4 TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
TGi kan veere:
Iu * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

*

*

*

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:539, Bnr: 54
Hjemmelshaver: Marius Renneberg Aurstad
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 989 m?
Konsesjonsplikt:

Adkomst: PRIVAT

Vann: Ikke innlagt

Avlop: Ingen avlgp
Regulering: Resdalen, delplan C

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:

Byggear: 2006
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 21.10.2025

Boligen er inspisert ved en visuell befaring i dagslys, og rapporten
beskriver boligens registrerte tilstand pa befaringsdagen.
Eventuelle endringer som har oppstatt etter denne datoen, er ikke
vurdert. Mabler, fast inventar og andre tildekkende gjenstander er
ikke flyttet pa, slik at skjulte eller utilgjengelige konstruksjoner ikke
er vurdert. Det er lagt til grunn at boligen er benyttet i samsvar
med opprinnelig formal, og at normalt vedlikehold vil bli viderefart

Forutsetninger:

av eier.
Oppdragsgiver: Marius Ronneberg Aurstad
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: Protimeter MNS 3
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OM TOMTEN:

Eiendommen ligger pa en naturtomt i svakt hellende terreng. Tomten er i hovedsak opparbeidet med naturlig vegetasjon og
stedlige masser, uten vesentlige terrenginngrep

OM BYGGEMETODEN:

Hytta er oppfert i 2006 som en tradisjonell trekonstruksjon pa pilarfundamenter tilpasset terreng. Baerekonstruksjoner er i
bindingsverk av tre med utvendig liggende tre kledning. Gulvbjelkelag er lagt pa fundamentpilarer, og konstruksjonen er ventilert
under bygget. Takkonstruksjonen er utfort som astak med sperrer og aser i tre, dimensjonert for torvtak. Undertak bestar normalt
av bordtak med papp eller duk som fuktsperre, overdekket med torv som tekking. Etasjeskiller og innvendige vegger er oppfert i
bindingsverk. Vinduer er koblet vinduer i tre karm, og ytterdarer i malt eller beiset treverk

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen, oppfert i 2006, fremstar generelt som godt vedlikeholdt og bygget i tradisjonell trekonstruksjon tilpasset terrenget.
Bygningen star pa sgylefundamenter av mur/betong, med luftet konstruksjon under gulv og torvtak som yttertekking. Det ble ikke
registrert vesentlige konstruksjonsavvik eller fuktskader ved befaring.

Det er enkelte normale avvik i forhold til dagens krav og alder, blant annet lavt rekkverk pa terrasse, manglende mekanisk avtrekk
over komfyr, og fraveer av lekkasjesikring (aquastop) ved varmtvannsbereder. Disse vurderes som mindre forhold og inngar i
normal oppfalging for hytter av denne typen.

Tomten ligger i svakt hellende terreng og er opparbeidet som naturtomt uten vesentlige terrenginngrep. Det ble ikke observert
setningsskader, skjevheter eller fuktproblemer av betydning. Naturlig ventilasjon vurderes & fungere tilfredsstillende for byggearet,
og det elektriske anlegget ble visuelt kontrollert uten paviste feil, men uten fremlagt samsvarserkleering.

Samlet sett vurderes hytta & ha en god teknisk tilstand, med hovedsakelig tilstandsgrad 1 (TG1) pa de fleste bygningsdeler, og
noen fa TG2-forhold relatert til mindre avvik og vedlikeholdsbehov. Ingen TG3-forhold ble registrert.

ANNET:
Det er lav hayde mellom bakken og hytta, slik at inspeksjon av underside bjelkelag er meget begrenset. Tilstanden pa bjelkelaget
under bygningen er derfor ikke fullt ut vurdert.

DOKUMENTKONTROLL:

Dokumentasjon ble ikke fremlagt pa befaringsdagen, og dokumentkontroll ble derfor ikke utfart. Mangelfull eller fraveerende
dokumentasjon gir begrenset grunnlag for a vurdere utfarelse, oppgraderinger og vedlikeholdshistorikk. Fullstendig
dokumentasjon er et sentralt hjelpemiddel for & ivareta bygningens tekniske tilstand.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VF: Furu tregulv. Beiset panel pa vegger og malt panel i himling.

Gang: Furu tregulv. Beiset panel pa vegger og lasert panel i himling.
Kjokken: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert panel i himling.
Stue: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert panel i himling.
Toalettrom: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert panel i himling.
Soverom 1: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert panel i himling.
Soverom 2: Furu tregulv. Lasert panel pa vegger og lasert panel i himling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Toalettrom er det montert dusj og do og fungerer som hyttebad.
Boligeier opplyser om: Do er Vera snurredass med fire kammer. Ventileres med vindvifte nar hytta ikke er i bruk. Suppleres med
mekanisk avtrekksvifte nar vi er pa hytta.

FORMAL MED ANALYSEN:
- Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Boligeier opplyser om: Vindfang er bygget i 2018 og gulvet er isolert.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Storre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfort
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 m4 vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 58 24 58

SUM BYGNING 58 24 58

SUM BRA 58

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m2 S-Rom m?
Frittstaende bod 6
SUM BYGNING 6
SUM BRA 6

BRA-i:

VF. Gang. Kjokken. Stue. Toalettrom og to soverom

BRA-e:
Frittstdende bod

MERKNADER OM AREAL:

HEMS.

- Hems er ikke malbart areal grunnet lav takhayde

MALING

- Maling ble utfart med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

GARASJE / UTHUS:
Frittstdende bod er ikke vurdert i denne rapport
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun
har minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som bilir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Sveinung Gjennes

Byggmester Sveinung Gjennes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes
takseringsforbund i 2015

26/10/2025

4 /"-
Uicerite vy Lferarpe=s

Sveinung Gjennes
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Hytte star pa sayler av mur/betong

Merknader: Det er registrert hgydeavvik pa etasjeskille med ca. 3,5 cm i gang og ca. 1 cm i soverommene.
Ingen 1.2 Krypekijeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: Tomten er tilnaermet flat rundt bygget. Bygningen har ikke kjeller. Terreng bar helle minimum 1:50
(ca. 2 cm pr.meter) ut fra grunnmur, og helningen bgr etableres i en avstand pa minimum 3 meter for & sikre
tilfredsstillende avrenning.

Begrunnelse TG1:

Da bygningen ikke har kjeller, vurderes risikoen for skadelige fuktpavirkninger som begrenset.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksjonen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av liggende panel.

Merknader: Liggende trekledning fra 2006 fremstar godt overflatebehandlet og uten synlige skader. Det ble
ikke avdekket rate ved stikkpravekontroll.

Det er ikke mulig & vurdere lufting bak kledning uten destruktive inngrep, men byggemate og alder tilsier at dette
er utfgrt i trdd med vanlig praksis ved oppferingstidspunktet. Det ble ikke observert skjevheter eller andre avvik
pa synlig del av konstruksjonen. Veggkonstruksjonen er lukket og ble derfor ikke undersgkt naermere.

3. Vinduer og ytterdorer

3.1 Vinduer og ytterdorer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med koblet glass.Ytterder fra byggear

Merknader: Koblede vinduer fremstar i normalt god stand for alder, uten synlige tegn til skader. Utfgrelsen uten
beslag er noe mer sarbar for fuktbelastning, men det er ikke registrert skader eller unormale forhold per
befaring. Regelmessig vedlikehold av overflatebehandling og kontroll av omramming anbefales for &
opprettholde funksjon og levetid.
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4. Tak

TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Astak konstrulsjon

Merknader: Astak-konstruksjon. Selve takkonstruksjonen har ukjent alder og er lukket for inspeksjon. Pipens
hayde ble vurdert visuelt fra bakkeplan, og det synes som om pipen har tilfredsstillende hayde over mane.
Feieluke er plassert nzermere enn 30 cm til brennbart materiale. Feiervesenet har foretatt brannforebyggende
tilsyn den 07.08.2024. Takstige mangler. Takrenner og nedlep er av stal, og nedlgp er fart videre ned til bakken.
Ingen vesentlige avvik ble observert pa takkonstruksjonen ved befaring.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra 2006

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hoyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Undertak antas a veere fra byggedr 2006. Taket er tekket med torv. Innvendig er himlingen kledd med panel, og
undertake lar seg derfor ikke inspisere uten inngrep.

Merknader: Ingen indikasjoner pa svikt eller fuktproblemer ble registrert pa befaring. Siden undertake er skjult
konstruksjon, baseres vurderingen pa antakelser ut fra alder og observasjoner av tilstatende bygningsdeler.

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Veranda med utgang fra stue og inngngsdar er bygd av normalt solide materialer

Merknader: Vedranda er oppfart i trekonstruksjon og har overflater av terrassebord. Rekkverket er av tre og har
en hgyde pa ca. 90 cm. Det er ikke utfart demontering av panel pa vegg for kontroll av oppkant mot vegg og
dor. Det er heller ikke utfgrt lastberegninger eller dimensjonering av konstruksjonen.

7. Vatrom
8. Kjokken
8.1 Kjokken
TG 2 8.1 Kjokken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Kjekkeninnredning med profilert fronter med frittstdende hvitevarer. Det er ikke mekanisk avtrekk over komfyr
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Merknader: Kjokkeninnredning med profilerte fronter og frittstdende hvitevarer. Det er ikke montert mekanisk

avtrekk over komfyr.
Det er installert et trykkvannssystem med liten trykkpumpe og varmtvannsbereder plassert i kjgkkenskap.
Anlegget forsyner sanitaerutstyr med vann under trykk.

9. Rom under terreng
10. VVS
Ingen 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

11cihl 1 10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Det er installert et trykkvannssystem med liten trykkpumpe og varmtvannsbereder plassert i kjgkkenskap.
Anlegget forsyner saniteerutstyr med vann under trykk.

Merknader: Rarfgringer til varmtvannsbereder ligger apent under kjgkkenbenk og i skap under vask. Det ble
ikke registrert avvik eller tegn til lekkasje pa befaringsdagen. Anlegget fremstar i funksjonell stand. Regelmessig
kontroll av koblinger og slanger anbefales som normalt vedlikehold.

Rarfgringen er ikke skjult, og eventuell lekkasje vil raskt oppdages. Kravet om vannstoppventil (aquastop)
gjelder derfor ikke i dette tilfellet. Anlegget temmes nar hytta ikke er i bruk, noe som reduserer risikoen for
vannskade ytterligere.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Hytta, oppfert i 2006, har naturlig ventilasjon med tilluft gjennom ventiler i vegger og/eller spalteventiler i
vinduer. Avtrekk skjer via ventiler i vatrom og kjokken.

Merknader: Lasningen er vanlig for byggearet og fungerer normalt ved tilstrekkelig bruk av ventiler og
oppvarming. Regelmessig rengjaring og kontroll av ventiler anbefales for a sikre god luftgjennomstramning.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 01.08.2022

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2011

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaering.
Det er fremlagt samsvarserkleering.

Apent el-anlegg

Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktet. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen
dokumentasjon pa anleggets utfarelse eller godkjenning. Det foreligger pa utvidelse av anlegg 2014

Merknad:

Anlegget ligger utenfor takstmannens faglige og juridiske ansvarsomrade. For fullstendig vurdering og kontroll
anbefales det & kontakte autorisert elektriker.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det foreligger tegninger og byggesaksdokumentasjon som bekrefter at bygningens utforming, planlgsning og
rombruk i hovedsak samsvarer med godkjente byggetillatelser.

Det er imidlertid registrert et avvik: P& fremlagte tegninger er det tegnet inn terrasse der det i dag er etablert
vindfang (VF). Dette innebaerer at bygningen ikke fullt ut er oppfart i samsvar med godkjente tegninger.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Risiko:
Videre setninger kan medfare gkt skjevhet, sprekker i overflater og redusert funksjon for dgrer og vinduer.

Konsekvens:
Forholdet vurderes & vaere stabilt, men bar fglges opp over tid. Utbedring kan bli ngdvendig dersom
ytterligere bevegelse oppstar.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Begrunnelse:

Feieluke er plassert for neer brennbart materiale, noe som kan veere et brannteknisk avvik etter gjeldende
forskriftskrav. Manglende takstige gir begrenset adkomst til pipe for feiing og kontroll. Konstruksjonen
ellers fremstar uten synlige skader eller deformasjoner.

Risiko:

Feieluke nzer brennbart materiale medfarer gkt brannrisiko ved feil eller sotutslag. Manglende takstige kan
hindre sikker adkomst for feiing og nedvendig vedlikehold, og medfare palegg fra feiervesenet.

Viser til feiervesenet har foretatt brannforebyggende tilsyn den 07.08.2024 og har ingen kommentar

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Det registreres veerslitasje pa terrassebord med stedvis flising, samt forekomst av granske pa gulv.
Overflatebehandling og vedlikehold méa paregnes. Rekkverkets hayde er lavere enn dagens krav pa 100
cm, noe som vurderes som et avvik fra gjeldende sikkerhetsstandard. Manglende kontroll av oppkant mot
\vegg og dar medfarer usikkerhet for eventuell vanninntrenging ved starre nedbgr.

Risikoen knytter seg hovedsakelig til gkt vedlikeholdsbehov og mulige glatte overflater ved fukt, samt
redusert personsikkerhet som falge av lavt rekkverk. Konstruksjonen fremstar ellers som stabil og i
akseptabel teknisk stand pa befaringsdagen.

8.1 [Kjgkken Kjgkken

Manglende mekanisk avtrekk medfarer redusert luftutskifting og kan over tid gi fuktbelastning pa overflater
og innredning ved matlaging. Trykkvannssystemet fungerer som forutsatt, men krever jevnlig tilsyn med
koblinger og slanger for & unnga lekkasje.

Risikoen er primeert knyttet til redusert inneklima og okt slitasje pa innredning ved hgy fuktighet.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Orkla Svar Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
' MnNei  [Ja
1702250219

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Marius Renneberg Aurstad M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Aaltoegeajnoeveien 27 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja
Poststed Beskrivelse Det er observert spor etter mus i utebod
JERPSTAD 7335
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | Svar | Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |

Beskrivelse |Gjennomfon i 2022 uten avvik

Har du kjennskap til eiendommen?

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

M Nei [ Ja

Document reference: 1702250219

oL e
Nar kjapte du boligen? 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Document reference: 1702250219

Ar |2014 | murerarbeid, temrerarbeid etc)?
] Nei Ja
. Yerere (B
e e el Elellselle 2t Beskrivelse |Utebod er satt opp av eier. Legging av innvendig panel i vindfang er utfgrt av eier.
Antall & |11 |
Axtell ey | 7 I 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
) ’ s . 2
[] Nei []Ja 16  Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 83927455

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MRA 1 Initialer selger: MRA
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Varsel om oppstart av detaljregulering for fortetting pa GBNR.539/15 BARTNE, VED RESVATNET, ORKLAND
KOMMUNE mottatt januar 2024. Ingen videre kommunikasjon motatt etter dette. Status i saken er ukjent for eier.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ombygging fra overbygd inngangsparti til vindfang er ikke byggemeldt.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MRA

Document reference: 1702250219

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MRA
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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MELDAL KOMMUNE

Arkivsaksnr/ journalpost Dato:

09/422- 33 /KARE Meldal , 16.01.2009

REGULERINGSBESTEMMELSER

i tilknytning til reguleringsplan for Resdalen plan C

A. GENERELT

Planomradet:

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet skal
bebyggelse og arealbruk veere som vist pa planen.

Planomradet reguleres til formalene:

1. Byggeomrader
1.1 Omrade for fritidsbebyggelse
1.2 Gjerder
1.3 Vegetasjon og terreng

2. Landbruksomrader
2.1 Bruk av landbruksomradene

3. Spesialomrader
3.1 Bevaring kulturminne
3.2 Private veger
4. Fellesomrader
4.1 Parkering
4.2 Stier til hyttene

4.3 Turtraseer gjennom omradet

5. Friomrader

B. AREALBRUK

1. Byggeomrader § 25 1.ledd pkt.1

1.1. Bebyggelsen

Hyttenes plassering er vist pa reguleringsplanen som orange felt. Tomter med nummer er
tomter godkjent ved reguleringsendringer etter 1993.
Hyttene skal plasseres slik at nedsatt pel kommer innenfor yttervegg pa hovedbygning.

Det skal legges vekt pa a oppna en bebyggelse som i volum, form og eksterigr passer inn i
landskapet og omgivelsene for gvrig. Bebyggelsen bgr generelt plasseres lavest mulig i
terrenget. En variert bebyggelse basert pa lokal byggetradisjon og materialvalg bgr
tilstrebes.

Hyttene oppfgres med saltak og takvinkel mellom 15 og 30 grader. Knekk i takvinkel bgr
unngas. Hgyde pa grunnmur/pilarer og hus skal holdes sa lav som mulig.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omradet, med en enkel og
harmonisk utforming, material- og fargevirkning.

Det skal fortrinnsvis nyttes materialer og farger som har samhgrighet med de naturgitte
omgivelser (naturstein, treverk, skifer, torv, mgrke jordfarger, brun eller gra beis). Alle
bygningsdeler inklusive vindskier, vindusomramminger og hjgrnebord, skal ha samme
mgrkhetsgrad.

Dgr- og vindusrammer kan gis en noe avvikende farge. Lyse eller sterke farger som gir
stor kontrastvirkning mot omgivelsene, vil ikke bli tillatt. Kommunen kan forlange hytta
malt om hvis den blir fargesatt pa en skjemmende maéte.

Vinduene bgr utferes med smaruter.

Taktekking skal utfgres med tekkingsmateriale som har en matt og mgrk virkning, som
torv, naturskifer, svart eller gra takstein, mgrk papp eller pappshingel. Blanke plater
tillates ikke brukt.

Hovedhus, anneks og uthus skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form,
materialvirkning og farge.

Flaggstenger tillates ikke oppfart.

Montering av frittstaende utelamper tillates ikke.

1.2 Grad av utnyttelse:

Det kan oppfares inntil 3 bygninger pa hver tomt. Der forholdene ligger til rette for det,
kan det tillates oppfart bygg med oppstuggu eller tilsvarende. Oppstuggu skal holdes sé
lav som mulig, og kan maksimalt utgjgre inntil 50% av bruttoarealet for hovedetasjen.

Samlet tillatt bebygd grunnflate eksklusive altaner er 150 m2, hvorav hovedhus pa inntil
130 m2 og uthus og/eller anneks pa inntil 30 m2 hver.

Hytte som utgjgr en fortetting av eksisterende omrade, skal likevel i stgrrelse og form
underordne seg eksisterende bebyggelse.

1.3 Gjerder

Gjerder tillates i alminnelighet ikke oppfert. Nar forholdene tilsier det, eller nar gjerder

inngdr som et vesentlig ledd i bebyggelsens gruppering og utforming, kan kommunen gi
dispensasjon. Gjerde ma da utfgres av trematerialer eller som natursteinsmur.

Side2av5
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1.4 Vegetasjon og terreng

Byggearbeider ma utfgres under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon.
Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Felling av furutreer og andre treer utenom egen hyttetomt i hytteomradet nar malet er &
skaffe bedre utsikt eller bedre lysforholdene for egen hytte, skal kun gjgres etter avtale
med grunneier. Hytteeiere i umiddelbar narhet skal informeres hvis dette i vesentlig
grad bergrer innsynet mellom hyttene. I sa fall skal disse hytteeierne ha rett til & nekte
felling. Grunneier har dog det endelige ordet i slike saker.

Det er ikke tillatt innenfor utbyggingsomradet a foreta uttak av lgsmasser slik at det kan
virke skjemmende. I tilfeller hvor det forekommer utgravde masser, ma disse henlegges
pé steder der de ikke virker skjemmende og i samrad med kommunen. Planering i stgrre
utstrekning tillates ikke.

Det er ikke tillatt a ta taktorv innen reguleringsomradet unntatt under eget bygg og pa
eget tun.

2. Landbruksomrade §25 1.ledd pkt. 2

2.1. Bruk av landbruksomradene

I landbruksarealene er det ikke tillatt & foreta bygge- og anleggsarbeider som ikke

har direkte tilknytning til jordbruk, skogbruk, utmarksnaring, reindrift,

vilt- og fiskepleie.

Alle arealer som konkret ikke er regulert til andre formal er landbruksomréade, og jord- og
skogbruksloven skal fortsatt gjelde.

3. Spesialomrader §25 1.ledd pkt. 6

3.1.Bevaring kulturminne

Innen reguleringsomradet finnes det ett stort sammenhengende bevaringsomrade der
det tidligere er registrert et stort antall fangstgroper, jernutvinningsanlegg og
tjeeremiler. I tillegg er det utenfor det ssmmenhengende omradet registrert spredte
tjeremiler, 1 kullgrop og fredet furu (naturminne).

Pa plankartet er bevaringsomradet og spredte kulturminner utenfor bevaringsomradet
gitt paskriftene:

” fangstgrop, jernutvinningsanlegg, kullgrop, tjiceremile og naturminne”.
Kulturminnene innen bevaringsomradet er fredet etter Kulturminneloven. Det samme
gjelder for en sikringssone i et 5 meter bredt belte fra kulturminnets ytterkant.

Innen bevaringsomradet ma det ikke skje noen form for inngrep eller tiltak.
Eventuelle ngdvendige, mindre tiltak innen omradene ma gjgres rede for serskilt og
ma godkjennes av kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen).

Jordloven og skogloven skal fortsatt gjelde innenfor bevaringsomradene nar dette ikke
kommer i strid med formalet bevaring kulturminne.
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Bygninger som ikke er fredet etter lov om kulturminner kan istandsettes og pabygges
dersom karakteren med hensyn til utforming, materialbruk og farger opprettholdes,
eller eventuelt tilbakefgres til tidligere utseende.

Bygninger — ogsa uthus og anneks — som etter skriftlig oppgave fra ansvarlig
antikvarisk myndighet betegnes som frednings- eller bevaringsverdig p.g.a. egenverdi
eller miljgverdi, skal bevares der de star. I de tilfeller der riving tillates, eller der
bygninger er blitt borte tidligere, skal eventuelle nybygg godkjennes av
kulturminnemyndigheten.

3.2. Private veier

Det er ikke anledning til & bygge veger ut over de som allerede er bygd, og de som er
vist i planen.

Veg nr. 2, felles kjgrbar adkomstveg fra fylkesveg 487 - Aldogeinoveien med
tilhgrende stikkveier er felles for:

gnr. 139 bnr.
gnr. 110 bnr.
gnr. 116 bnr.
gnr. 115 bnr.
gnr. 113 bnr.
gnr. 116 bnr.
gnr. 113 bnr.
gnr. 133 bnr.
gnr. 128 bnr.

(9}
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Parseller utskilt fra ovenfornevnte bruk, og utskilt i henhold til
reguleringsplan for Resdalen eller i samsvar med tidligere
godkjente disposisjonsplaner i omradet.

Rettighetshavere i forbindelse med drift av landbruksarealene i omradet

Veg nr. 3, felles kjgrbar adkomstveg fra Aldogeinoveien er felles for:

gnr. 110 bnr. 1

Parseller utskilt fra ovenfornevnte bruk, og utskilt i henhold til

reguleringsplan for Resdalen eller i samsvar med tidligere

godkjente disposisjonsplaner i omradet.

Rettighetshavere i forbindelse med drift av landbruksarealene i omradet

4. Fellesomrader § 25 1.ledd pkt.7

4.1. Parkering

Felles parkeringsplasser ved nummererte veger er felles for de som ifglge pkt 3.2 har
rett til bruk av den felles kjgrbare adkomstvegen. Fordeling av plasser skal foretas i
samrad med grunneier. Plassene utbygges i henhold til krav om 1,5 bil eller 50 m2 pr.
hytte for omradet de skal betjene. Offentlige parkeringsplasser ved fylkesveg 487 skal

Sidedav5s
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ivareta behovet for vinterparkeringsplasser for planomradet. Fordeling av plassene
(omrader de skal dekke) framgar av tilhgrende kart datert 01.04.2006.

4.2. Stier til hyttene

Fra parkeringsplassene til hyttene:
Til hver enkelt hytte anlegges egne stier fra parkeringsplass i samrad med grunneier.

4.3 Turtraseer gjennom omradet

Gjennom omradet fgrer to utfartstraseer. Det skal ikke oppfgres bygg eller iverksettes

tiltak som kan hemme eller forstyrre den allmenne ferdsel langs disse traseene.

a) Vinterlgypa fra fv. 487 (Resdalsvegen) via Resheim og Raudfjellgyan opp mot
Raudfjelltjgnna og videre. Denne er pa kartet merket ”Vintertrase A”.

b) Vinterlgypa opp Hattlia og fra omradet gst for Storhaugen via Hattan og rett
sgrover mot Jglfjellet. Denne er merket ”Vintertrase B”.

5. Friomrader § 25 1.ledd pkt. 4

Innenfor friomrader/friluftsomrader er det ikke tillatt uten kommunens samtykke a
iverksette tiltak/ inngrep som ikke har tilknytning til friluftsinteressene eller gjgre
inngrep som endrer naturlandskapet sa som veibygging, temmer- eller
skogsavvirkning eller oppdyrking av skogmark..

I friomradene er det tillatt a fgre opp bygninger som har naturlig tilknytning til
omradenes bruk.

6. Fellesbestemmelser

Retningslinjer og utfyllende bestemmelser
Det vises til de til en hver tid gjeldende ”Retningslinjer for grunnutnytting av utmarksareal til
hytte/fritidsbebyggelse i Meldal kommune”.

Mindre vesentlige unntak

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler
for det, tillates av kommunen innenfor rammen av Plan- og bygningsloven samt forskriftene
til loven.

Fornminner

Etter som mulighetene for at hittil ukjente fornminner vil kunne opptre i omradet er til stede,
ma en stoppe eventuelt arbeide og ta kontakt med kulturminnemyndigheten snarest dersom en
skulle komme over noe mistenkelig i marka — jfr. Kulturminnelovens § 8.
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U Orkland kommune

Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

\/ Telefon: 72483244

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.10.2025

Kilde: Orkland kommune

Kommunenr. 5059 Gardsnr.

539

Bruksnr.

54 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Aaltoegeajnoeveien 27, 7335 JERPSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021003
Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2023

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/5630/2021003_Bestemmelser_Revidert20240618.pdf

Delarealer Delareal 989 m?2

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

OmradenavnF

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1636_2006004

Navn Resdalen, delplan C

Side1av?2
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Plantype Eldre reguleringsplan

Reguleringsplankart N

Status Endelig vedtatt arealplan

\

Ikrafttredelse 15.06.2006

Eiendom: 539/54
\/ Adresse:  Aaltoegeajnoeveien 27
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5059/dokumenter/1524/R0006_Bestemmelser.pdf Dato: 17.10.2025
: e UTM-32
Delarealer Delareal 862 m2 Orkland kommune Malestokk: 1:1000

Formal Jord- og skogbruk

Delareal 127 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2023013

Navn Bortne

Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

i

o

/l I A\ § §

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

=
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

RERARNLE

A
P a4

Omride forfritidsbebyggelse

Omride forjord- og skogbuk

Privat veg

Unyansertform3l (kun for eldre planer)

Reguleringsplan PBL 2008
L

Angitthensyngrense

Fritidsbebyggelse

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR

Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandso
Angitthensynsone - Hensyn reindrft

Angitthensynsone - Bevaring natumile

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008
—

-~
\/—\

——

Ahc
Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Forrmnilsgrense

Regulert senterlinje

Piskriftfeltnavn

Piskrift reguleringsforrn 31/ arealforrnal

Kommuneplankart

Eiendom: 539/54

Adresse:  Aaltoegeajnoeveien 27
Dato: 17.10.2025

Orkland kommune Malestokk: 1:2000

—
o~

r’v“’-\f

-

]
o
L
-~
(=3
(=3
<,

00z.2s3

N 6980800

©Norkart 2025

4
S 4
N 6981000 W 981000
p -
. /
. .
&,
il $3038 G
g
I\
N 6980800

-

00Z.25 3

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

-~ Angitthensyngrense

S/~ Angitthensynsone - Hensyn reindift
Fritidsbebyggelse - nSverende
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende

Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grensefor arealformail
piskriftomridenavn
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Trykt pa selvkopierende papir

0b/557- 5

Kommune
MELDAL KoriTuNE
kvamsy. Z

7336 MELPAL

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr 1

Ansvarlig saker (navn, adresse)

BEREAK
739/ RENNEBU

SANDE HUS 0G HYTTER AS

Titakshaver (navn, adresse)
LINDA 0G GEIR ARNE BREVIK
SKIOTSKIFT V. 6
7332 [OKKEN VERK

RESDALEN HYTTEFELT

Elendom/adresse Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
L37 i

Titakets'byggets art

OPPFORING AV HYTTE

Spesifikasjon

Vediak fattet av

MELDAL KOMMUNE

5353 05 [ 08/557

g | A NDE HUS 04 HYTTER AS

krever szerlig tillalelse (jf pbl § 93).

Merknader

Den kontrollansvarlige for ulforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolidokumentasjon
for det ferdige tiltakel. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekrefiet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resullat, i samsvar med tillatelser og krav gitt 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det lillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring

INGEN HERKNADETR

Underskrift
Sted

7336 MELDAL Yo-0¢ (]

Funksjon Navn . re:

Adresse
| 7/ TALSHAVER LINDA 04 GE/R A. BREV/IK.
Funksjon ['Navn o | Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse
Funksjon | Navn | Adresse
Funksjon | Navn | Adresse

NBR nr5144 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  8-97

Vedtekter for Trollreggen Vannverk

§1 Lagets navn

Lagets navn er TROLLRGGEN VANNVERK Vannverket ligger i Orkland kommune

§2 Formal

Lagets formal er a eie og drifte vannverket slik at dette leverer vann av god kvalitet og med tilstrekkelig
trykk og mengde til lagets medlemmer. Laget skal driftes pa en slik mate at det til enhver tid er
gkonomi i laget til & gjennomfare ngdvendig vedlikehold og oppgraderinger.

§3 Organisasjonsform

Laget er en frittstdende juridisk enhet med medlemmer, og er selveiende. At den er selveiende innebzerer
at ingen, verken medlemmer eller andre, har krav pa lagets formue eller eiendeler, eller er ansvarlig for
gjeld eller andre forpliktelser.

§4 Medlemmer
Laget bestar av 10 hytteeiere ved stiftelse av laget. Falgende eiendommer er medlemmer i laget:
528/11, 528/12, 539/56, 539/15/7, 539/54, 533/45, 539/14, 539/59, 539/53, 539/38

Medlemskapet falger hytten sin eier til enhver tid. Hver eiendom har en stemme pa arsmatet.
Medlemskapet kan ikke selges.

Hvis et medlem gnsker & melde seg ut av laget, vil ikke medlemmet fa utbetalt innskudd eller andre
innbetalinger til laget (kontingent mm).

Borrehullet befinner seg pa Gnr 539, Bnr 15 (grunneier Monica Skjglset). Etter avtale fra 2017 har eier
mulighet for & koble seg pa anlegget for en egen hytte, vederlagsfritt. Driftskostnader som for gvrige
medlemmer.

§5 Rettigheter og plikter knyttet til medlemskapet

Alle medlemmer har rett til & delta pa arsmatet, har stemmerett og er valgbare til tillitsverv i laget.

Medlemmer som skylder kontingent for mer enn ett ar, har opptradt grovt uaktsomt med Vannverkets
eiendom eller legger hindringer i veien for normal drift av vannverket, har ikke stemmerett eller andre
rettigheter, og styret kan stryke dem som medlem av laget. Dersom dette skjer har ikke medlemmet rett
pa skonomisk kompensasjon/tilbakebetaling fra laget.

Medlemmene plikter & forholde seg til vedtak som er fattet av arsmatet.

Medlemmer ma akseptere at ledninger til andre méa legges over egen eiendom dersom det er ngdvendig.
Dette skal i tilfelle avklares med grunneier.
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§6 Arsmote

Arsmagtet, som avholdes innen utgangen av april hvert ar, er lagets hgyeste myndighet. Arsmatet er
vedtaksfgrt med det antall stemmeberettigede medlemmer som mgater, og alle medlemmer har en
stemme. Frammgte kan ogsa skje ved a fremvise fullmakt. Fullmakter skal sendes styreleder senest 6
timer fgr arsmatet, eller fremvises fysisk pa arsmatet. Mgteleder velges av arsmatet.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak, for & veere gyldig, veere truffet med alminnelig flertall av de
avgitte stemmene. Leder i laget har dobbeltstemme ved stemmelikhet.

Arsmagtet innkalles av styret med minst 4 ukers varsel, direkte til medlemmene. Forslag som gnskes
behandlet pa arsmatet skal veere styret i hende senest to uker fgr arsmgtet. Saksliste skal veere
tilgjengelig for medlemmene senest en uke fgr arsmatet.

§7 Arsmgtets oppgaver

Arsmotet skal:

Behandle arsmelding

Behandle revidert regnskap

Behandle innkomne forslag

Fastsette kontingent

Vedta budsijett

Velge leder, nestleder, kasserer. | tillegg velges en revisor. Styret utgjer valgkomite

§8 Ekstraordinart arsmate

Ekstraordinaert arsmate avholdes nar styret bestemmer det, eller minst 1/3 av medlemmene krever det.
Styret skal sgrge for at et ekstraordineert arsmgte avholdes innen 1 mnd etter at styreleder har mottatt
krav.

Innkalling skjer pa samme mate som for ordinzere arsmgter, med minst to ukers varsel.

Ekstraordinzert &rsmate kan bare behandle og ta avgjerelse i de sakene som er kunngjort i innkallingen.

$9 Styret

Laget har et styre pa 3 medlemmer. Styret bestar av 3 medlemmer fra ulike hytteeiendommer. Styret er
den hgyeste myndigheten mellom arsmgtene. Styret skal holde mgte nar styreleder eller et flertall av
styremedlemmene gnsker det.

Styret skal:

Iverksette arsmatets bestemmelser

Administrere og lede laget, og serge for drift i trad med lagets formal
Utarbeide instrukser for lagets drift, regler, rutiner mm og falge opp disse
Administrere og fare kontroll med lagets gkonomi

Representere laget utad

Styret disponerer lagets konto. Midler skal kun brukes til drift av vannettet til og med fordelerstokken i
pumpehus og selve pumpehuset.

Styret kan fatte vedtak nar et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med flertall av de
avgitte stemmene.

§10 Signaturrett

Det er styrets medlemmer i fellesskap som innehar signaturrett.
§11 Vedtektsendring

Endringer av disse vedtektene kan bare gjgres pa ordineert eller ekstraordinaert arsmate etter a ha
veert pa sakslisten, og endringer krever 2/3 av de avgitte stemmene.

§12 Opplosning

Opplgsning av laget kan bare behandles pa arsmeatet, og krever 2/3 flertall.

Foreningens formue skal etter opplgsning og gjeldsavieggelse tilfalle en ideell organisasjon som
arsmatet bestemmer.

Ingen av medlemmene har krav pa foreningens midler eller andeler av disse.
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Aaltoegeajnoeveien 27
Postnummer 7335

Sted JERPSTAD
Kommunenavn Orkland

Géardsnummer 539

Bruksnummer 54

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 22080075
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-185581

Dato 30.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

O'I'I

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Aaltoegeajnoeveien 27

Hgyde over havet
493 m

Offentlig transport
X Trondheim Veernes

2 Resdalsveien
Linje 460

2 A sentrum
Linje 460

Avstand til byer
Orkanger

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

1t47 min &

11 min &
12.7 km

11 min &
13 km

53 min &

1128 min &

& Svorka | Parkeringsplass Reslia hyttefelts min &

& Svorka | Helgetunmarka

13 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 390 m
* 23 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Lokken alpinbakke
* Kjgretid: 23 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Thamshavnbanen

Sport

® Askole
Aktivitetshall, ballspill

® Alidrettsplass
Fotball, friidrett

¥

Lokken treningssenter

Dagligvare

Coop Prix A
Post i butikk, PostNord

Spar Meldal

-~
&

27 min &

12 min &
13.2 km

13 min &
13.8 km

27 min &

12 min &
13 km

17 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Aaltoegeajnoeveien 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Orkla

7335 JERPSTAD Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



