Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL

Stor 3-roms eierleilighet fra 2020.
Heis og garasjeplass. Balkong med
utsikt og gode solforhold. Sentralt
og rolig!
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Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Morkvegen 40

Kr 3740 000,
Kr7214.-

Kr 94 890,-

Kr 3842 104-
Kr 3 523-
Morkvegen AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

75/75 kvm
1631 m?

2

3

Gnr. 147, bnr. 71
29

1205250383

Stor 3-roms eierleilighet
fra 2020. Heis og garasje.
Balkong med utsikt og

Velkommen til Morkvegen 40!

En lys og moderne 3-roms leilighet i toppetasjen, omringet av
naturskjgnne omgivelser. Leiligheten har en apen og funksjonell
planlgsning som bestar av stor entré/gang, stue med apen
kiskkenlgsning og integrerte hvitevarer, bad og to fine soverom. Fra
stuen er det adkomst til en overbygget balkong med flott utsikt mot
Mistberget og gode solforhold.

Parkering i garasjekjeller med heisadkomst.

Leiligheten har en sentral beliggenhet med gangavstand til
barnehage, barneskole og dagligvarebutikk. Kort vei ogsa til Sundet
med hyggelig sentrum og butikker samt Eidsvoll Stasjon med sveert

gode pendlerforbindelser til Oslo S (35minutter) og Gardermoen
(1T0minutter).

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré/gang, soverom, bad, stue/kjgkken, soverom 2, bod

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
11 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1631 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Flat tomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og ned
til felles parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Morkvegen ligger i landlige omgivelser pa Mork i Eidsvoll kommune. Omradet bestar
hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse. Leilighetene ligger kun 3 km fra Sundet,
sentrum i Eidsvoll kommune. Omradet har ellers naerhet til skoler, kollektiv
kommunikasjon, samt fasiliteter og servicetilbud. Det er pendlerparkeringer og gode
togforbindelser fra bade Eidsvoll/Sundet og Eidsvoll Verk.

Morkvegen har en sveert sentral og god beliggenhet. Laeringsverkstedet barnehage og
Doyén Eidsvoll ligger i umiddelbar naerhet. As skole med klasser fra 1-7 trinn ligger
langs trygg skolevei snaut 500 meter unna. Naerbutikken, Coop Extra Eidsvoll ligger ca.
600 meter unna. Det er ogsa kort vei til tog og busstasjonen pa Eidsvoll.
Kommunesenteret, Sundet, ligger ca. 5 minutter unna med bil/sykkel.
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Eidsvoll

Grunnlovskommunen Eidsvoll ligger landlig til, men likevel sentralt. Gardermoen og
"resten av verden" ligger kun 10 minutter unna med tog. Svaert gode
kommunikasjonsforbindelser til Oslo/ Hamar. Nzerhet til fine friluftsomrader ved
Mjgsa, Hurdalssjgen og Romeriksdsen. Eidsvoll har mange gode kvaliteter for sma og
store. Dette har bidratt til at Eidsvoll er en stadig mer populzer kommune & bo i.

Avstander

Kjgrestrekning til Eidsvoll stasjon: ca. 2 km. Kjgretid Ca. 4 minutter
Kjgrestrekning Gardermoen: ca. 30 km. Kjgretid: ca. 20 minutter
Kjgrestrekning Oslo Sentrum: ca. 68 km. Kjgretid: ca. 45 minutter
Det gar buss hvert 15. minutt som korresponderer med togavganger

Kjgretid med tog
Gardermoen - ca. 10 minutter
Oslo Sentrum - ca. 35 minutter, 3 avganger i timen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt August Magnus av 15/
12-2025 med teknisk beskrivelse av eiendommen. Stort frittliggende boligblokk
oppfert i 2020, leiligheten ligger i 4.etasje. Boligbygget har flatt yttertak sannsynligvis
tekket med takmembran, sannsynligvis stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong,
yttervegger i betongelementer og trepanel og armertbetong i etasjeskiller. Innervegger
oppfert i betong og gips med varierende overflater. Svalganger og felles
trappenedgang med tilgang til felles parkeringskjeller. Det er ikke satt tilstandsgrad pa
utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette
er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av
leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som tilhgrer
denne som er vurdert. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Fundament ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Boligbygget er sannsynligvis
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fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire. Temakart
fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin
leire, kan det ogsa veere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Sammendrag selgers egenerklaering

Bad og vatrom: Ingen kjente feil, skader eller lekkasjer. Dokumentasjon pa oppbygging
av bad/vatrom foreligger.

Tak, fasade, vinduer og konstruksjon: Ingen kjente skader, lekkasjer, punkterte vinduer,
setningsskader eller skjevheter.

Fukt og drenering: Ingen kjente problemer med fukt, rate, sopp eller vanninntrengning.
Skadedyr: Ingen kjente forekomster.

Tekniske installasjoner: Ingen kjente feil eller utfgrt arbeid pa vann/avlgp, elektrisk
anlegg, ventilasjon, varmepumpe, ildsted eller pipe.

Eiendommen og omradet:

Ingen kjente reguleringsplaner, kommunale palegg eller heftelser

Ingen kjente konflikter eller naboforhold som kan vaere til sjenanse

Ingen kjente planer som kan gi gkte kostnader

Ingen kjente naturfarer (flom, ras mv.)

Endringer/tilbygg: Ingen kjente endringer etter opprinnelig byggear.

Dokumentasjon: Ingen kjente skaderapporter, tilstandsvurderinger eller
boligsalgsrapporter.

Utleiedel: Ingen.

Radon: Det er ikke opplyst om at radonmaling er gjennomfart.

Garasje/tilleggsbygg: Ingen.

Strem: Norgespris pa strgm er ikke bestilt.

Innhold
Entré/gang, stue, kjgkken, bad og to soverom.

Entré/gang:
Leiligheten ligger i 4. etasje med en lys og romslig entré, som bl.a. har god mulighet til
oppbevaring.

Stue:
Stuen er romslig og har plass til spisegruppe og sofamgblement og utgang til stor
balkong.

Kjgkken:
Kjokkenet er lyst og praktisk, og har en dpen Igsning til en lys og trivelig stue med store
vinduer som slipper inn rikelig med lys.

Bad:
Flislagt og moderne bad med varme i gulv.
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Soverom:
To fine soverom med god st@rrelse. Hovedsoverommen har god plass til bade
dobbeltseng og garderobe.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ingen forhold som har fatt
TG 2 eller TG 3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke inkludert i felleskostnader

Parkering

1 stk biloppstillingsplass nr 10 i felles p-kjeller. Biloppstillingsplass er ikke oppmalt
eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets felles
bygningsmasse.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
21226621

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av radiator pa stue/kjskken, soverom og varmekabler pa
bad. Varmtvann er tilkoblet fjernvarmeanlegg. Oppvarming inkludert i felleskostnader.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 740 000

Kommunale avgifter
Kr 12 669

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som
falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 4 255

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4255,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 925093

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3700 372

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Garasjeplass i sameiet, grunnpakke TV/Bredband, oppvarning/varmtvann og andre
gvrige kostnader.
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Det tilkommer felleskostnader for parkeringsplass som faktureres rett fra
garasjesameie. For perioden 01.06.2025 til 31.05.2026 kr. 4.500,-. For perioden
01.06.2026 til 31.05.2027 estimert til mellom kr. 4.500,- og 5.000,-. Det tilkommer ogsa
et engangsgebyr for omprogrammering av portapner pa kr. 500,-. Det er ogsa vedtatt at
det fra 01.01.26 kommer et ekstra belgp pa fakturaene. Ca 500,- pr.mnd. Dette er
sparing for fremtidig vedlikehold reparasjoner etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 523

Andel Fellesgjeld
Kr7214

Andel fellesgjeld ar
2024

Andel fellesformue
Kr 23 756

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Morkvegen 38-40 Boligsameie

Organisasjonsnummer
925407747

Om sameiet

Boligsameiet bestar av 36 boligseksjoner i ett bygg pa eiendommen gnr 147 bnr. 71 i
Eidsvoll Kommune. Kjelleren inneholder fellesareal, garasjeanlegg, tekniske rom, bod
anlegg, sykkelparkering, trapp- og heisrom

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Eierskiftemelding sendes til
styret.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt i henhold til sameiets trivselsregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
Viser til vedlagt Vedtekter

Forretningsferer

Forretningsforer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 147, bruksnummer 71, seksjonsnummer 29 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/147/71/26:

20.12.1924 - Dokumentnr: 900255 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1937 - Dokumentnr: 990272 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1945 - Dokumentnr: 244 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25
Overfort fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1959 - Dokumentnr: 1321 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:30

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1986 - Dokumentnr: 12256 - Erklzering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2010 - Dokumentnr: 945847 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 776971 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 776971 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69

Rett til bilopstillingsplasser

Rett til bruk av utomhusarealer

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220510 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:64

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69 Snr:1 - 49

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70 Snr:1-16

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220454 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3240 Gnr:147 Bnr:18

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

01.01.2020 - Dokumentnr: 983557 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:0237 Gnr:147 Bnr:71

14.04.2020 - Dokumentnr: 2328801 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 521/32000

01.01.2024 - Dokumentnr: 271691 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:147 Bnr:71

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "boligblokk"

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til bolighebyggelse og grenser til omradet regulert til barnehage,
friluftsomrade og bolig/kontorbebyggelse.

Kommuneplaner:
Delareal 1 284 m
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavna_B

Delareal 18 m
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Ndveerende
Omradenavna_G

Delareal 460 m

Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavno_V

Reguleringsplaner:

Delareal 1 762 m
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn B1

Morkvegen 40
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Morkvegen 40
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 740 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

94 890 (Omkostninger totalt)
106 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
109 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 834 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 846 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 849 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 94 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 37 500,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

584 Kommunale opplysninger - byggetegninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

Eierskiftegebyr varierer fra sameie til sameie

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 96 584

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort. Det er avtalt fastpris stor kr 37 500,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
kr 16 000,- oppgjgrshonorar kr 7750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Morkvegen 40
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Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
09.01.2026
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 147, bnr. 71, snr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 15.12.2025 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 22668-1003 Referansenummer: XH6363

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

M

Side: 2 av 18
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1003 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 3 av 18
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL 2051 JESSHEIM
Gnr 147 - Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 -Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa
befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann-
og lydklassifisert entrédgr.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Balkong pd 11 m2 med adkomst via stue, oppfart i
betongkonstruksjon og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Balkonger og terrasser inngar som en del av sameiets felles
bygningsmasse. Det er sameiet som har det overordnede ansvaret
for forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesarealene.
Eventuelle behov for utbedringer eller vedlikehold av slike
fellesarealer handteres av sameiet i henhold til gjeldende vedtekter
og rutiner.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malte betongelementer.

Vegger, tak/himlinger fremstér i god stand og godt vedlikeholdt p&
befaringsdagen, det er hull etter gamle veggfester og bilder noe som
er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes & ha normal
slitasje etter alder.

Gulv fremstar i grei stand, men det er sma fuktsveller i gang.
Resterende gulvflater vurderes a ha normal slitasje etter alder og
bruk.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er
et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer detaljert vurdering, ma
ytterligere undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis
ved slike tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg
innenfor lovens rammer.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzaeringer foreligger og at bygget er oppfert iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

bolig ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder
og bruk.

VATROM Ga il side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Taket er malt.
Veggfliser og tak/himling fremstar i normalt god stand og vurderes a
ha normal slitasje etter alder.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt
il 25 mm.

Flisegulvet fremstar i god stand og vurderes a ha normal slitasje
etter alder.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig a
merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte
vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp
fra vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at det baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. For a fa en mer detaljert vurdering, ma ytterligere
undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved slike
tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor
lovens rammer.

Det er balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad,
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Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 -Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

grunnet at vannrgr er fgrt igijennom kjgkkenvegg og ved hull boring
der kan det skade vannrgr. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere
under. Ytterligere undersgker ma gjgres.

Vegger, kjgkkeninnredning og gulv fremstar i god stand og vurderes
4 ha normal slitasje etter alder.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjpkkenventilator er kun visuelt inspisert.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det
ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og
rengjgring av byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Fjernvarmeanlegget tilhgrer sameiets felles bygningsmasse, og det
er sameiet som har ansvaret for vedlikeholdet av dette anlegget.
Derfor er ikke fiernvarmeanlegget vurdert eller gitt en tilstandsgrad i
tilstandsrapporten.

Boligen har vannbaren varme via radiatorer pa stue/kjgkken og
soverom.

Vannbdaren varmen er kun visuelt inspisert. Selv om det ikke
avdekkes avvik pa vannbaren varmen anbefales det jevnlig service.
Jevnlig service av vannbaren varme er viktig for a opprettholde
optimal funksjon og energieffektivitet, samt for a redusere risikoen
for driftsstans. Ved regelmessig vedlikehold kan man tidlig oppdage
eventuelle slitasje eller mindre feil, noe som bidrar til lengre levetid
pa anlegget og bedre komfort gjennom hele aret.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.

Automatsikringer og jordfeilbryter

9 fordelingskurser

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse
pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner
forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor
ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen. Ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger, det anbefales
a ta kontakt med kommunen for a hente ut disse
byggetegningen a fa tilgang til originale og oppdaterte
byggetegninger, som gir oversikt over boligens godkjente
planlgsning, arealer og eventuelle pabygg eller endringer.
Dette er seerlig relevant ved salg, oppussing eller ved
spgrsmal om bruksendring, da slike tegninger er ngdvendig
for @ dokumentere at boligen er i samsvar med gjeldende
regelverk og godkjenninger.

Oppdragsnr.: 22668-1003 Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22668-1003

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
15 og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

10 Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Antall

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
vaert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort

undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Befaringsdato:  15.12.2025 Side: 7 av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det

utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 11 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i betongkonstruksjon
og metallrekkverk med rekkverkshgyde pa 1 m.

Balkonger og terrasser inngar som en del av sameiets felles
bygningsmasse. Det er sameiet som har det overordnede ansvaret for
forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesarealene. Eventuelle

behov for utbedringer eller vedlikehold av slike fellesarealer handteres
av sameiet i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater og malte betongelementer.

Vegger, tak/himlinger fremstar i god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen, det er hull etter gamle veggfester og bilder noe som er
& forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes & ha normal slitasje
etter alder.

Gulv fremstar i grei stand, men det er sma fuktsveller i gang. Resterende
gulvflater vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk.

Bilde av parkettgulv i gang

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et
krav i Avhendingsloven. For & fa en mer detaljert vurdering, ma
ytterligere undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved
slike tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor
lovens rammer.

Side: 8 av 18
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Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi dette ikke er et
krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig
ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre i
rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Innvendige dgrer
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen

funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.
Veggfliser og tak/himling fremstar i normalt god stand og vurderes a ha
normal slitasje etter alder.
ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til
25 mm.

Flisegulvet fremstar i god stand og vurderes & ha normal slitasje etter
alder.

Oppdragsnr.: 22668-1003

Bilder av malinger tatt pa gulv
ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen.

Bilde av sluk pa badet
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrer.

Det gjgres oppmerksom pa at det baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa, da dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. For a fa en mer detaljert vurdering, ma ytterligere
undersgkelser gjennomfgres. Dette er en vanlig praksis ved slike
tilstandsrapporter, og det sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens
rammer.

Befaringsdato: 15.12.2025 Side: 9 av 18
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Bilde av under servant
ETASJE > BAD

Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.
Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert.
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad,
grunnet at vannrgr er fgrt igiennom kjgkkenvegg og ved hull boring der
kan det skade vannrgr. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstptende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Sokkel pa kjpkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Ytterligere undersgker ma gjgres.

Vegger, kigkkeninnredning og gulv fremstar i god stand og vurderes & ha
normal slitasje etter alder.

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjskkenventilator er kun visuelt inspisert.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

Bilde av kjgkkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Bilde av rgrstokkskap ]

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Ventilasjon

Side: 10 av 18

43



44

Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 -Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Bilde ventilasjonsaggregat

Varmesentral

Fjernvarmeanlegget tilhgrer sameiets felles bygningsmasse, og det er
sameiet som har ansvaret for vedlikeholdet av dette anlegget. Derfor er
ikke fijernvarmeanlegget vurdert eller gitt en tilstandsgrad i
tilstandsrapporten.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme via radiatorer pa stue/kjgkken og
soverom.

Vannbaren varmen er kun visuelt inspisert. Selv om det ikke avdekkes
awvik pd vannbaren varmen anbefales det jevnlig service. Jevnlig service
av vannbaren varme er viktig for a opprettholde optimal funksjon og
energieffektivitet, samt for & redusere risikoen for driftsstans. Ved
regelmessig vedlikehold kan man tidlig oppdage eventuelle slitasje eller
mindre feil, noe som bidrar til lengre levetid pa anlegget og bedre
komfort gjennom hele aret.

Bilde av radiator pa stue/kjgkken

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.
Automatsikringer og jordfeilbryter
9 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Sterk Elektro AS

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Sterk Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Sterk
Elektro AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Sterk Elektro AS

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Side: 11 av 18



Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 -Bnr 71
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har
ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fart opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Bilde av sikringsskapet

Utstyr for varsling og slukking av brann

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa
minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil
(type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner
forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av bygningsdeler,
som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a
verifisere branncelleinndelingen. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent Det er brannslukningsapparat i boden.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Det er ingen synlige skader brannslokkingsutstyr.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ukjent Rgykvarsler via sentralanlegg.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Det er ingen synlige skader pa rgykvarsleren

Side: 12 av 18

45



Morkvegen 40, 2080 EIDSVOLL
Gnr 147 -Bnr 71
3240 EIDSVOLL

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1003
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 75 75 11
SUM 75 11
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entre/gang, soverom, bad,

stue/kjgkken, soverom 2, bod

Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 75 m2
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 0 m2.
Sportsbod i kjelleretasjen. Ikke oppmalt grunnet manglende tilkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 75 m2.
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad, bod og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA: 11 m2.
4.etasje: Balkong.

P-rom: 71 m2.
4.etasje: Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjpkkenlgsning.

S-rom: 4 m2.
4.etasje: Bod.

Malt takhgyde fra 2.32m - 2.57m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
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Kommentar: Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger, det anbefales a ta kontakt med kommunen for a hente ut disse
byggetegningen a fa tilgang til originale og oppdaterte byggetegninger, som gir oversikt over boligens godkjente planlgsning,
arealer og eventuelle pabygg eller endringer. Dette er sarlig relevant ved salg, oppussing eller ved spgrsmal om bruksendring,
da slike tegninger er ngdvendig for a8 dokumentere at boligen er i samsvar med gjeldende regelverk og godkjenninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 4
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Det gjgres oppmerksom pa leiligheten disponerer en sportsbod i felles kjeller, men grunnet
manglende tilkomst til boden i kjelleren ble ikke boden oppmalt pa befaringsdagen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2025  August Magnus Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3240 EIDSVOLL 147 71 29 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Morkvegen 40

Hjemmelshaver
Morkvegen AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Morkvegen 40 ligger pa Eidsvoll i Morkvegen 38-40 Boligsameie.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat tomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og ned til felles parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Byggemate

Stort frittliggende boligblokk oppfert i 2020, leiligheten ligger i 4.etasje. Boligbygget har flatt yttertak sannsynligvis tekket med takmembran,
sannsynligvis stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong, yttervegger i betongelementer og trepanel og armertbetong i etasjeskiller.
Innervegger oppfe@rt i betong og gips med varierende overflater. Svalganger og felles trappenedgang med tilgang til felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av sameiets
felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameier er det primaert innvending i boligen og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Boligbygget
er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense. Der det finnes marin leire, kan det ogsa veere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av radiator pa stue/kjgkken, soverom og varmekabler pa bad.
Varmtvann er tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Parkering

1 stk biloppstillingsplass nr 10 i felles p-kjeller. Biloppstillingsplass er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del
av sameijets felles bygningsmasse.

Felleskostnader
Totale felleskostnader pr. d.d. kr.- pr. mnd. ? Ikke fremlagt
Boligselskap

Boligselskap: Morkvegen 38-40 Boligsameie
Organisasjonsnr: 925407747
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Plantegning er utarbeidet av Takst & . .
17.12.202

Plantegninger 7 025 Malermester A.Magnus AS Gjennomgatt Ja
Kommunalinformasjon 17.12.2025 Innhentet dokumenter fra megler Innhentet Ja
Forretningsfgrerinfo 17.12.2025 Innhentet dokumenter fra megler Innhentet Ja
Ferdi Midl.

erdlg.attest/ id 17.12.2025 Innhentet dokumenter fra megler Innhentet Ja
brukstillatelse
Egenerklaeringsskjema 09.01.2026 Innhentet dokumenter fra megler Fremvist Ja
Samsvarserklaering Samsvarserklzering utfgrt Sterk Elektro AS ~ Fremvist Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1003

Befaringsdato: 15.12.2025

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en
registrert elinstallator som er medlem av

Vi erklzrer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
bningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Magny Almeli

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Morkvegen 40
2080 Eidsvoll

3240-147/71/0/29

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205250383 1

53



54

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Morkveien 40
Postnr 2080

Sted Eidsvoll
Leilighetsnr.

Gnr, 147

Bnr, 7

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr,

Bolignr. H0208

Merkenr. A2020-1136618
Dato 26.05.2020
Innmeldtav  Evotek AS v/ Flerbruker

Energimerke
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En balig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mait energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplyshinger, som boligeier er ansvarlig for, www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

75,0

18.05.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spoarsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



3ygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

\dresse: Morkveien 40 Gnr: 147
ostnr/Sted: 2080 Eidsvoll Bnr: 71
_eilighetsnummer: Seksjonsnr:
3olignr: H0208 Festenr:
Jato: 26.05.2020 15:19:49 Bygnnr:

Znergimerkenummer: A2020-1136618
Ansvarlig for energiattesten:
nergimerking er utfart av: Evotek AS v/ Flerbruker

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsidentld

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentid

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 303
Gnr. 14
Bnr. 7
Snr.

Fnr.

Gateadresse Morkveien 4
Postnummer 208
Poststed Eidsva
Bygningsnr.

Bolignr. H020
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 26.05.202
Bygningskategori BOLIGBLOKKEI
Bygningskategori-Id (NVE-Id)

Bygningstype LEILIGHE
Byggear 202
Bygg standard

Type bygg Nybyg
TEK Standard ENERGIREGLER 201

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ne
Kjelanllegg Ne
Er vurdering opplastet Ne¢

Dato for opplastning
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3ygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Ne¢
Er vurdering opplastet Ne
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Ne
Er vurdering opplastet Ne
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Ne¢
Er vurdering opplastet Ne¢

Dato for opplastning

Areal yttervegger 33m?
Areal tak 0om?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 17 m?
Oppvarmet BRA 75 m?
Totalt BRA 75m?
Oppvarmet luftvolum 188 m?

U-verdi for yttervegger

0,13 WI(m*-K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m=K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m=-K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,89 W/(m=-K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

22,0%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m=-K)

Normalisert varmekapasitet

31,4 Whi(m?K)

Lekkasjetall 0,631/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 18.05.202
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 85%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,25 KW/(m%ls)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,25 KW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,00 m*/(mz-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

166 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I's)

Driftstider, antall timer i degn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Driftstid oppvarming

16h




3ygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjeling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/im?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,5
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,2
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,0
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUEL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,2
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,8
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,0
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0.4
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,6
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,0
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,9
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 21
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,0

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,0
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,0
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,8

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av gasshasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,0
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,8
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av flernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,0
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,9
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,0
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,0
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,7
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,0
dekkes av varmesystem basert p4 andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,0
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,9

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Eidsvoll (MeteoNorr

Dato for beregning 26.5.202
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIE|
Versjon 6,01
Produsent / leverander ProgramByggern
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegnin
Energiradgiver

Firma Evotek A
Navn person Flerbruke
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 15,
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Ventilasjonsvarme 3,
Varmtvann 29,
Vifter 6,
Pumper 0,
Belysning 11,
TekniskUtstyr 17,
Romkjoling 0,
Ventilasjonskjoling 0,
TotaltNettoEnergibehov 84,
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5004 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 66,37 KWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2315 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 67,83 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5114 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert mait energi for et ar.

Elekftrisitet 0 kWh/ar

Olie 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kglar

Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5004 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5004 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 61,8%
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Nabolagsprofil

Morkvegen 40 - Nabolaget Vestvang/Holstangen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 85/100
e Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Myrer 4min & =i Godt vennskap 68/100
Linje 430, 433, 443, 445, 447, 449 0.4 km
8 Eidsvoll stasjon 3 min & Aldersfordeling
Linje RET0, RE11, R12, R13 2.1 km e
X Oslo Gardermoen 23 min & 88

18.6 %
20.7 %

B 212%

183 %

2
-
o
N

14.5%
149 %
14.5%
16.8 %

7%
72%

&
~

Skoler H . .

As skole (1-7 k|) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
306 elever, 17 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Vestvang/Holstangen 1076 478
390 elever, 18 klasser 4km W cEidsvol 5889 2649
. . N 5425412 2654 586
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & B Norge
631 elever, 29 klasser 7.3 km
Eidsvoll videregdende skole 9 min & Barnehager
/00 elever 43 km Mork barnehage (1-5 &r) 1 min #&
Hoppensprett vgs Jessheim 23 min & 100 barn 0.7km

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (1-5 ...15 min %

. 37 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
, , Asleia gérdsbarnehage (1-5 &r) 5min &
& Eidsvoll Handelspark 8 min A& 47b
arn 3km
&  Extra Hammeras 15 min %
Dagligvare
Coop Extra Hammeréas 12 min %
PostNord 1.7 km
Rema 1000 Eidsvoll 5min &
Post i butikk, PostNord 3.1 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Myhrer stadion 8 min %
Ballspill, fotball 0.7 km

@ As Skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... Tkm

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 5min &

& MOVA Eidsvoll 8 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 20% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 8 min %
@ Vitusapotek Eidsvoll 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO QO
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= = I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Vestvang/Holstangen
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Eidsvoll kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsda
Malestokk:

147/71/0/11
Morkvegen 40

to: 04.08.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Barnehage
Kontor

P Gardsplass
Kombinertbebyggelse og anleggsforrmal
Bolig/kontor

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Veg
Parkering
Parkering

Regquleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Friomride

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform &l

Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §i1:
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie

Reguleringsplan-Juridiske hnjer og punkt PE

o Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
——" FormSilsgrense
~— Byggegrense
¥ Bebyggelse som forutsettes fiemet
" MilelinjefAvstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Paskriftfeltnavn
Abe piskriftreguleringsform &1/ arealforrml
Abe PAskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
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Eidsvoll kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 147/71/0/11
Adresse: Morkvegen 40
Utskriftsdato: 04.08.2025
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende

Tjenesteyting - n&verende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfc
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/ > 4 Faresone - Hayspenningsanlegqg (ink hgysper

Kommunepfan Linje- og punktsymboler(PBL

~ . Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivamrende
™ Hovedveq - framtidig
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende

Gang-/sykkelveg - niverende
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TRIVSELSREGLER FOR MORVEGEN BOLIGSAMEIE 38 — 40

1.

Formal og omfang

Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for 3 sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Seksjonseiere er ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle
egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores kjent med
og overholder dem.

Aktiviteter og st@yniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom

kl. 22.00 — 07.00. 1 dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger , som
medfgrer ekstra stpy etter ki. 22.00, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som
medfgrer banking, boring, sliping, saging etc., varsles naboer, og det
tillates i tidsrommet:

- Pa hverdager kl. 07.00 - 20.00

- I helg og helligdager kl. 10.00 — 18.00

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller
lighende i den kalde arstiden slik at vann / avigpsrar ikke blir

frostskadet.
- At ventilasjonsanlegget ikke skrus av, bad og toalett holdes apne for

& unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.
- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i

sameiet.




Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Seksjonseiere ma for egen
regning sgrge for desinfeksjon.
At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller
gjiennom vinduer ikke ma forekomme.

- At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer stdr ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra
denne.

Seksjonseiere skal spke styret om adgang til 4 gjore inngrep i
yttervegger / utearealer, som sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Seksjonseiere ma forholde seg til vedtekt kap. 2-1 nar det gjelder utleie
av boligen.

. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og rydding pa sameiets
eiendom, inkl. fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og
kastes i egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler

parkeres pa angitt plass i garasjeanlegget.
| romningsveier, herunder svalganger, trapperom er det ikke tillatt med

oppbevaring av private gjenstander.
P4 svalganger mé det ikke plasseres bord / stoler. Dette pga.

brannhensyn.

Parkering
All parkering skal skje pa henvist plass.

. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet.
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7. Andre bestemmelser
Grilling ute pa balkonger skal kun skje med elektrisk grill.

8. Brudd pa trivselsreglene
Brudd p3 trivselsreglene er & anse som mislighold, og kan fore til
sanksjoner.




Protokoll

Arsmote 2025

Morkvegen 38-40

Tidsrom 03. juni 18:00 - 20:00
Invitasjon sendt 27. mai. 10:04

Mgateform Fysisk

Mgateleder Thomas Foss

Referent Thomas Foss
Protokollvitner Bernardus Hubertus Hokke

Steinar Skallerud

LOttstyrt
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1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Innkalling godkjennes

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Dagsorden godkjennes

1.3. Moteleder

Thomas Foss

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Thomas Foss ble valgt som mateleder

Side 2 av 6



1.4. Referent
Thomas Foss

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Thomas Foss ble valgt som referent

1.5. Protokollvitner
Bernardus Hubertus Hokke, Steinar Skallerud

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Bernardus Hubertus Hokke og Steinar Skallerud ble valgt som protokollvitner

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Thomas Foss ble valgt som tellekorps.
Det var 13 seksjoner tilstede, og én fullmakt.

Side 3av 6
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2. Arsrapport/ﬂrsberetning

Vedlegg
Morkvegen 38 40 boligsameie arsmelding 2025.pdf

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Styrets &rsberetning ble tatt til orientering

3. Regnskap

Beskrivelse
Regnskap for 2024 fglger vedlagt og anbefales godkjent

Vedlegg
078 Arsoppgjzrspakke.sign 2024 .pdf
078 Revisjonsberetning 2024.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak

Regnskap for 2024 godkjennes. Styret redegjorde for forskjellen mellom budsjetterte tall og
regnskap 2024, der det var store avvik. Det var ogsa @nskelig at det protokollfaeres at en
sparekonto til fremtidig vedlikehold ble diskutert.

Side 4 av 6



4. Honorar til styret

Beskrivelse
Styret foreslar at styrehonorar for perioden fra ordinzert arsmgte 2024 til ordinsert arsmate
2025 fastsettes til kr 45 500 + arbeidsgiveravgift.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Styrets forslag ble vedtatt. Det ble enstemmig vedtatt at det skulle protokollfares at styret
selv fordeler honoraret blant sine medlemmer.

5. Valgkomite

Beskrivelse
Det skal velges valgkomité for perioden frem til ordinaert arsmegte 2026.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Kandidater kan melde seg pa arsmatet

Vedtak
Bernardus Hubertus Hokke ble valgt

Side5av 6
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6. Valg

Styreleder
Magny Almeli (Gjenvalg) (For 2 &r)

Vedtak
Magny Almeli ble valgt for 2 &r

Styremedlem (2 til valg)

Silie Hottran (Velges for Vegard Engh) (For 2 ar)
Mats Grenbekk (gjenvalg) (For 1 ar)

Vedtak
Silje Hottran ble valgt for 2 &r.
Mats Grgnbekk ble valgt for 1 &r.

Varamedlem
Det skal velges to varamedlemmer (For 1 ar)

Vedtak
Vegard Engh ble valgt.
Grunnet f& oppmatte, valgte drsmatet & ikke velge inn et ekstra varamedlem likevel.

Steinar Skallerud /sign 08.06.2025 10:56
Thomas Foss /sign 04.06.2025 13:57
Bernardus Hubertus Hokke /sign 05.06.2025 09:13
Side 6 av 6



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Deres ref:

Eidsvoll kommune Var ref.: 2018/3717/ESA
Dato: 01.09.2020
byggesak Saksbehandler: Endre Sandland

BIOS ARKITEKTER AS
Industrigata 69
0357 OSLO

Att. Birgit Hessner

Gbnr. 147 /71 - Ferdigattest for boligblokk

Vedtak:

Ferdigattest for boligblokk gis i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10
og byggesaksforskriften (SAK 10) §§ 8-1 og 8-2.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 01.09.20.

Rammetillatelse ble gitt 10.12.18.

Igangsettingstillatelse(r) ble gitt 09.04.19, 25.04.19, 12.06.19.
Endringstillatelse for trapp/plassering av varmepumper ble gitt 05.06.20.
Midlertidig brukstillatelse ble gitt den 16.07.20.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller
kravene i byggteknisk forskrift, TEK17, kapittel 3.

Tilsyn:
Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 3r etter at
ferdigattest er gitt, jf. plan- og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt,
se plan- og bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er
Fylkesmannen i Oslo og Viken. Saken vil f& en ny vurdering og behandles i kommunens
utvalg for nesering, plan og miljg, far den eventuelt videresendes til fylkesmannen.

Avsenderadresse.: Besgksadresse.: Bankkonto: IBAN: BIC-adr.:
Postboks 90 Radhusgata 1 8601.41.88209 NO9286014188209 DABANO22
2081 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 6345 06.02371 (skatt) NO2178550502371 DNBAOKK
Telefon: 66107000 Dir.telefon: 66107153 Org.nr.:

Telefaks: 66107001 Telefaks: 964 950 113

E-post: Internettadr.:

post@eidsvoll.kommune.no

www.eidsvoll.kommune.no



Med hilsen

Brit Johanne Sgvde
avdelingsleder byggesak

Endre Sandland
avd.ing.byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Eksterne kopimottakere:
MORKVEGEN AS Bglerveien 71 2020 SKEDSMOKORSET

Interne kopimottakere:
Arne Miller Kommunalteknikk
Zainab Adel Hameed Kommunalteknikk
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Morkvegen 40 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



