akuv.




2

Eiendomsmegler/ Partner

Karianne Qiestad

Mobil 909 37 280
E-post  Karianne.oiestad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3700 000,-
Kr 130 584,-
Kr97100,-

Kr 3927 684,
Kr 3 605,-

Kjell Martin Nerstad

Eierseksjon
Eierseksjon

1966

30/33 kvm
1477.9 m?

1

2

Gnr. 227, bnr. 451
42

1007250152

Trondheimsveien 64

Lys og pen 2-roms i flott
nabolag - Arealeffektiv - 2
boder - Fellesvaskeri - V.V
og tv/internett inkl.

Velkommen til Trondheimsveien 64!

Leiligheten har meget god beliggenhet med gé avstand til det meste.
Kort vei til kollektivtrafikk, til caféer, restauranter, dagligvare og
treningssenter.

Leiligheten kan fremheves med:
-Pent kjgkken med barlgsning
-Flislagt bad med varmekabler
-Fellesvaskeri i kjeller
-Arealeffektiv

-Varmtvann inkl.

-Tv/internett inkl.

-Parkettgulv

-Perfekt ferstegangskjop
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Trondheimsveien 64

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 30 m2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m2 2 kjellerboder

4. etasje
BRA-i: 30 m2 Entré, bad, soverom, stue og kjgkken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1477.9 m?

Beliggenhet

Enten om du velger a kalle omradet Rodelgkka, Griinerlgkka eller Sofienberg er det ikke
noe tvil om at leilighetens beliggenhet er meget sentral med gaavstand til det meste.
Det tar f.eks. bare 7 min. & ga til Villa Paradiso ved Olaf Ryes Plass eller 5. min. dersom
du er veldig sulten. Det er kort vei til offentlig kommunikasjon (buss, trikk, T-bane), fine
stier for trening og hygge langs Akerselva og treningssentre som SATS Elixia og Fresh
Fitness star klare for a ta deg i mot. Etter en kort spasertur er man midt pa
Griinerlgkka - med alt av hyggelige kafeer, kjente restauranter, pulserende barer og
spennende butikker du kan tenke deg. Birkelunden, Sofienbergparken, Botaniske Hage
og Teyenparken er ogsa i naerheten - perfekt for en varm sommerdag.

Adkomst
Adkomst fra Trondheimsveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid
Rodelgkka barnehage, Sofienbergparken barnehage og Sjokoladefabrikken barnehage.

Skolekrets
Lakkegata skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Sofienberg med linje 17 ca 100 m

Buss: Sar's gate med linje 31, 31E, 380, 390 og 390E ca 200 m
T-bane: Carl Berners plass med linje 5 ca 600 m
Tog: Tgyen tasjon med linje RE30 og R31 ca 900 m

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp. Det er grunn til 8 tro at
bygningen er antatt fundamentert pa faste og komprimerte masser med betong saler
samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende
byggear. Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Det har veert noen sprekker i malingen i taket pa badet.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Sameiet er i dialog med Plan og Bygg, om & bygge terasser i seksjonene
som vender ut mot bakgarden. Dette vil omfatte denne seksjonen.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
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Ja
Beskrivelse: Hvis det blir godkjent a bygge ballonger for seksjonen, sa vil det fgre til
pkte kostnader.

Tilleggskommentar
Jeg har selv ikke bodd i leiligheten, Den har vaert utleid til en og samme leietaker, sa
lenge jeg har eid leiligheten, Peder Bergheim.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, bad, soverom, stue og kjgkken. Det
medfglger ogsa to kjellerboder pa til sammen 3 kvm.

Standard

Vinduer og dgrer:

Vinduer med 2-lags glass. Ukjent produksjonsar. Lyd og brannklassifisert entredgr med
kikkehull og sikkerhetslas. Det er en hvit glatt dgr til badet, formpresset der til
soverommet.

Etasjeskille:
Etasjeskille i betong.

Kjgkken:

Hvit hgyglans kjgkkeninnredning med glatte fronter. Kjgleskap med fryser i nisje.
Integrert komfyr, og oppvaskmaskin. Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.
Kjgkkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte
steder. Kjgkkenvifte med stalhette og kullfilter.

Avlgpsrgr:
Det er plast og stgpejern avigpsror.

Vannledninger:
Kobber. Vannrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer.
Hovedsikringer er skrusikringer.

Ventilasjon:
Ingen ventilering utover apning av vindu i stue og soverom.

Bad:

Det er fliser pa vegger og gulv med varmekabler. Plastsluk. Pa badet er det servant
med servantskap, toalett og dusj. Det er naturlig ventilasjon pa badet. Det er tilluft
under dgren.

Trondheimsveien 64



Gulv:
Det er parkett pa gulvene.

Vegger:
Pa veggene er det malt glassfiberstrie og malte slette veggoverflater.

Tak:
Det er malte takoverflater. Takhgyden er 251 cm.

Info fra takstmann:

En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomrade pa Sofienberg/
Rodelgkka. Det er kort vei til Sofienbergparken, Birkelunden, den vakre Botaniske hage,
samt Tgyenbadet og Teyenparken som hver sommer arrangerer @ya-festivalen. Det er
normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold
ma paregnes noen steder. Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa badet med fliser.
Varmtvann er felles i regi av sameiet. Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det
er beboerparkering i omradet.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer og dgrer

-Kjokken

-Avlgpsrar

-Vannledninger

-Elektrisk

-Ventilasjon

-Bad

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
2973549

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr818 161

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 272 645

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
33/5122

Felleskostnader inkluderer
Varmtvann og tv/internett.

| tillegg dekkes kommunale avgifter, vaktmestertjenester, felles strem og forsikring,
forretningsfersel, drift og vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 605

Andel Fellesgjeld
Kr 130 584

Fellesgjeld pr. dato
14.10.2025

Andel fellesformue
Kr 7 496

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Trondheimsveien 64

Organisasjonsnummer
871262942

Om sameiet

Sameiet Trondheimsveien 64 bestar av i alt 90 eierseksjoner, hvorav 1 for
neaeringsformal, 88 for boligformal og 1 for garasjeformal. Hver seksjon bestar av en
ideell andel i bygningen, og til andelen er det knyttet enerett til bruk av en av sameiets
bruksenheter. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med Org nr 871
262 942.

Forretningsfgrer: Progressum Lgrenskog Visperud AS. TIf: 920 70 225, e-post:
vib@progressum.no

Styreleder: Sigurd I. Solem

E-post/tlf.: sigurd@monolitteninvest.no/92027968

Facebookgruppe: Sameiet Trondheimsveien 64

- Renhold av fellesarealer blir utfgrt av Rene Trapper AS.
- Vaktmesterjobben blir utfgrt av Paul Andre Nordby.

- Garden disponerer vaskeri

Rehabilitering av byggets avlgpsror.
Sameiet er na ferdige med rehabilitering av alle avigpsrgrene.

Balkongprosjekt.
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Det jobbes med at en del beboere skal fa mulighet til 8 ha balkong, boligene som ligger
ut mot Trondheimsveien 64 og Vardggata far ikke den muligheten. PBE har likevel
bestemt at leiligheter i 2 og 3 etasje ikke skal fa balkong. Det jobbes med saken om &
likevel skaffe balkong til denne etasjen. Nar dette skjer er uvisst. Dersom det ikke skjer
er det ingen endring i leiligheten, men dersom det skjer flyttes ytterveggen lenger ut, og
det etableres balkong. Her skal eierne selv sta for kostnaden. | tillegg sa gjgres det en
stgrre rehabiliteringsjobb i 7 etg vedr balkonger/ gulv.

Meldeplikt ved oppussing og rehabilitering.

Det ble pa arsmgte for 2009 besluttet at det ved all oppussing / rehabilitering samt
utleie skal meldes til styret. Dette for & forsgke & unngé ekstraordinaere kostnader for
sameiet, da erfaringer viser at man slenger fra seg og etterlater diverse saker pa de
mest utenkelige plasser. Fremdeles sliter sameiet med ungdige kostnader for
opprydding i ovennevnte saker — dette taper vi alle pa. Vi har i ar hatt en vannskade
som skyldes at badet er uten membran.

Styret palegger alle seksjonseiere a sgrge for at badet har membran. Nar det gjelder
ventilasjon er det ikke lov & koble vifte pa kjgkkenet pa byggets

naturlige ventilasjons-system da dette fgrer til matlukt i hele bygget. Alle leiligheter ma
bruke kullfilter.

Generelt.

Vi minner om at samtlige beboere skal ha like postkasseskilt og ringetablaskilt.

Pris for ringetablaskilt og postkasseskilt er kroner 350,-

Skiltene bestilles ved henvendelse til styret. Ved utleie av seksjon er det eiers ansvar a
informere leietaker om ovennevnte, samt

de husordensregler som gjelder for sameiet.

Det er ikke tillatt 8 montere parabolantenner eller aircondition pa fasaden av bygget
Disse vil bli fjernet pa seksjonseiers regning.

INNMELDTE SAKER TIL ARSM@TE 2025

A. Bygging av balkonger, se egne tegninger og overslag. Balkonger skal
avstemmes med 2/3 flertall om dette skal bygges.

Godkjent med 26 for og 3 mot.

B. Bytte av vinduer, ma sees i sammenheng med balkongene, skal byttes
uansett.
Godkjent

C. Tillegg i vedtekt §4 i Trondheimsveien 64 garasjesameie, Parkeringsplass 14
og 15 tillates & parkere 1 bil og 1 mc péa hver av plassene. Betaler da en halv
felleskostnad i tillegg nar det er i bruk. Det er ikke lov til @ montere opp
veggfeste til dekk osv.

Godkjent
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D. Bytte av internettleverandgr 01.02.26 til OBOS Nett.
Godkjent

E. Internett til naeringsseksjonen, avregnes ikke som tidligere fra og med 2025.
Godkjent

Lanebetingelser fellesgjeld
Informasjon fra forretningsfgrer sendt pa mail 27.08.2025:
Sameiet har to |an i 0BOS BANKEN:

Lanet pa kr 6 449 505.- rentesats 7% er ifbm kjgp av festetomt i 2021.

Andel for denne seksjon er pa kr 80 822.- rentene pa lanet er pa kr 221,93 som er pa
fakturaen med felleskostnadene.

Om andel festetomt blir innfridd blir felleskostnadene kr 221,93 lavere i mnd. Rentene
avregnes pa slutten av aret. Lanet pa festetomten Igper avdragene fra neste ar i
september, da vil dette komme som et tillegg pa fakturaen, omtrent kr 500.- i mnd.

Lanet pa kr 5 698 100.- rentesats 6,75 % gjelder rehabilitering av rgr i sameiet,
avdragene begynner pa samme tid som det fgrste.

Saldo pa lanet er pr 28.08.2025.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

| utgangspunktet er dyrehold tillat, men skal godkjennes av styret.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Progressum Lgrenskog AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 227, bruksnummer 451, seksjonsnummer 42 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/451/42:

20.05.1870 - Dokumentnr: 900145 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1961 - Dokumentnr: 504912 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om veg, vann og kloakkledninger
Uteglemt registrert ved tinglysing

Rettet etter tingl. §18

30.06.2021. Arkivref. 18/53283-53

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:42 F
Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1964 - Dokumentnr: 518560 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1964 - Dokumentnr: 518561 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1965 - Dokumentnr: 504804 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1967 - Dokumentnr: 522198 - Rettighet
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Rettighetshaver: Trondheimsveien 64 Is
Lgpenr: 1178508

LEIEAVTALE

LEIERETT TIL 110 M2 GATEGRUNN

UTLEIER: OSLO KOMMUNE

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:42 F
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1968 - Dokumentnr: 501525 - Best om garasje/parkering
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1970 - Dokumentnr: 518496 - Best om garasje/parkering
Bestemmelse om benyttelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

Gjelder denne registerenheten med flere

25.07.1988 - Dokumentnr: 49480 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET ETTER 85 % AV LANETAKST
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451 Snr:42 F
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1870 - Dokumentnr: 900039 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:451

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

25.07.1988 - Dokumentnr: 49480 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/4269

24.10.1988 - Dokumentnr: 72720 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/4716

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 80 SEKSJONER
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27.08.2004 - Dokumentnr: 58146 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/4716

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 81 -90

27.08.2004 - Dokumentnr: 58146 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/5122

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 1969.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker:

Trondheimsveien 61 - forhandskonferanse - Oppfering av bolig og naeringsbygg
Saksnummer: 202507417

Vardggata 3 A - bruksendring av loft til bolig og innsetting av atte takvinduer
Saksnummer: 202510060

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

130 584 (Andel av fellesgjeld)

3 830 584 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

95 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

97 100 (Omkostninger totalt)
108 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
110 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3927 684 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 938 584 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3941 384 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr97 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Ansvarlig megler bistas av
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
23.10.2025
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Trondheimsveien 64
0565 OSLO

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1966
BRA: 33 m?
BRA-: 30 m?

Rapportdato: 2010.2025 (Gyldig til 20.10.2026)

Samlet vurdering <

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Trondheimsveien 64

GNR: 227 BNR: 451 SNR: 42 Vannmannen AS 90844088 0565 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36965

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Trondheimsveien 64, 0565 Oslo 3av 14
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

e Vinduer og derer
e Kjokken
e Avigpsrer
¢ Vannledninger
e Elektrisk
e \Ventilasjon
e Vatrom: Bad/wc

& Supertakst Trondheimsveien 64, 0565 Oslo 4av14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.10.2025 20.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kjell Martin Nerstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- “ K S -[ ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo AICSTMENN | KONTORS ELLESSKA

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Trondheimsveien 64, 0565 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 227 Bruksnr: 451 Festenr:
Seksjonsnr: 42 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1966

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populzert boligomrade pa Sofienberg/Rodelekka. Det er kort vei til Sofienbergparken, Birkelunden, den vakre
Botaniske hage, samt Tayenbadet og Tayenparken som hver sommer arrangerer @ya-festivalen.

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa badet med fliser. Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp.

Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert p faste og komprimerte masser med betong séler samt grunnmur av betong og eventuell

fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 33 30 3 0 0

Totalt m?2 33 30 3 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 30 30 6] Entre, bad/wc, kjgkken, soverom, stue.

Totalt m?2 30 30 o

Kommentar til arealberegning

2 kjellerboder pé ca. 1, 8 m2 og 0,6 m2.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Ukjent produksjonsar.

Lyd og brannklassifisert entreder med kikkehull og sikkerhetslas.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og der er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduene er vanskelig & &pne & lukke da de subber i utvendig metallist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Den utvendige listen ma justeres.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

S Supertakst Trondheimsveien 64, 0565 Oslo 7 av 14
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hvit heyglans kjekkeninnredning med glatte fronter. Kjeleskap med fryser i nisje. Integrert komfyr,
og oppvaskmaskin.

Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjokkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken. eller komfyrvakt. TG 2

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Kjekkenvifte med stalhette og kullfilter.

Oppsummering av avtrekk TG-2

TG 2 pga: Kjokken har ventilator med omluft (kullfilter).

Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.

6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Originale tegninger er ikke kontrollert da de ikke var tilgjengelig p& Plan- og bygg sine hjemmesider.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 5/1-1969.
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er reykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.5 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Det er plast og stepejern avlepsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (feks. toalett eller sluk).

Tg 2 pga: Innvendige avlgpsrer har nddd en hey alder og gir gkt risiko for skader i tiden som
kommer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

[ ] Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Kobberrer ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er forboundet med risiko for skade ved
lekkasje/kondensering fra rer.

Stoppekranen er plassert bak en luke i vegggen pa badet, og i kigkkenbenken.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringer er
skrusikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget er oppgradert, usikkert nar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Trondheimsveien 64, 0565 Oslo 10 av 14



Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ingen ventilering utover 8pning av vindu i stue og soverom.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er mangelfull ventilasjon i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med

sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.9 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate
Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Varmekablene var slatt av p& befaringsdagen, usikkert om de virker.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er pusset opp i, usikkert nar.
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er en haydeforskijell p& ca. 10 mm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

TG 2 pga: Hoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales a lage bedre fall mot sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, toalett og dusj.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig ventilasjon pa badet. Det er tilluft under deren.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

610 QDvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er parkett pa gulvene.

Oppsummering av @vrig

Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje enkelte steder.
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611 QGvrig: Vegger

Beskrivelse

P& veggene er dat malt glassfiberstrie og malte slette veggoverflater.

Oppsummering av @vrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

612 Gvrig: Tak

Beskrivelse
Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 251 cm.

Oppsummering av evrig

Takene er pusset opp og malt i 2025 og er godt vedlikeholdt.

613 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er en hvit glatt der til badet, formpresset der til soverommet.

Oppsummering av evrig

Degren er normalt godt vedlikeholdt.

614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250152

Selger 1 navn

Kjell Martin Nerstad

Trondheimsveien 64

Poststed
OSLO 0565

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert noen sprekker i malingen i taket pa badet.
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Sameiet er i dialog med Plan og Bygg, om & bygge terasser i seksjonene som vender ut mot bakgarden. Dette vil
omfatte denne seksjonen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

1 Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Hvis det blir godkjent & bygge ballonger for seksjonen, sa vil det fore til gkte kostnader.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg har selv ikke bodd i leiligheten, Den har veert utleid til en og samme leietaker, sa lenge jeg har eid leiligheten, Peder Bergheim.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 64 - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 386 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Sofienberg 1min &
Linje 17 0.1 km
2 Sars' gate 3min %
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.2 km
@ Carl Berners plass 8 min £
Linje 5 0.6 km
@ Tgyen stasjon 13 min &
Linje RE30, R31 0.9 km
@ OsloS 24 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 6 min %
437 elever, 22 klasser 0.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min %
199 elever, 13 klasser 0.9 km
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min %
538 elever, 22 klasser 0.9km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 2min %
429 elever, 30 klasser 0.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 19 min 4
504 elever, 32 klasser 1.4km
Hersleb videregdende skole 9 min %
Foss videregdende skole 15 min %
600 elever, 20 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

40.9 %

25.6 %
1.2%

35.8%
39.3%
389%

11.6%
147 %
14.5%

37%
6.5 %
72%

N
Hm . I

141 %
18.3%

8.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rodelgkka 5614 3330
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 3min %
62 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 3min %
117 barn 0.2 km
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 4 min %
88 barn 0.3 km
Dagligvare
Kiwi Trondheimsveien 0min #
Rema 1000 Rodelgkka 1T min %
Post i butikk 0.1 km



Primaere transportmidler

b= 1.Buss

B 2 Trikk

K 3. Géende
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienberg ungdomsskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Aksiseboden borettslag ballpkke 4 min %
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness - Carl Berner 5min %
& SATS Carl Berner 11 min %
Boligmasse

B 8% enebolig

B 15% rekkehus

B 64% blokk
13% annet

«Byhygge!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 7 min A&
I8 Vitusapotek Carl Berner 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
I
|
0% 55%
B Rodelgkka
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



OSLO KOMMUNE Approbasjon. Ark 1

" BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsyn. 5™ * 417200

"7 Trondnetmsveien 64/68  |GW/I382 | "17A-5-6-7-8-9

MY Boligblokk med gnmJ. B5-6n |

R ot MOESSANIEEIL, U . _ivk. e 1

eee  Ingenigr Thor Puruholmen A/S, Karl Joha !t. 39

- _Trondheimsveien 64 Interessentskap. tlf 330790
ww

Dato
mmmw.hu.m)wmulmummmmw

forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grurnlag herav, og pd fgigende vilkle:

Det vises tll vedlagte gJ rt av byplankontorsts uttalelse av 11/9-64,
Gu-ujahn (tegn. dl.nr. 2) har vart forelagt trafikksjefen, som den
30/10-64 muntlig har uttalt at den ene sgyleraden mid flyttes l.o0o m
nsrmere langveggen mot veat, sllk som antydet med M{‘nt.
For svrig vises til trafikksjefens uttalelse av 16/11 1963 1 den tidlige
anmeldelse.
I anledning av at en del av kjzlleren plessseres under nguhrt. veigrunn,
forutsettes opprettet lelekontrakt med Teknisk rddmann, Jfr. skriv av
15/3-63 til herr Jens Pran ( ar GM). :{u vedlagte gjenpart
av veivesenets uttalelse av M ng av nettstasjon.
Nettstasjonen foruisettes oppfgrt 1 sammen m houublmn.
AJourfgrt situasjonskart srt uﬂ'-kh nabogrenser imgteses. Kafr,
skriv fra Kommunikasjons -62,
Helseridets og brannstyrets mhplnr wd fglges, konfr. vedlagte
ﬁmrtor av 16/9- og 8/10-64,
kaffes adgang direkte til det fri.

l.ll mellom t rom og butikklokale i 1. etg. tillates

um. Romhgyden mid vare « 2,65 m (Krav om

tidligere auuos ved uxm-uan u«mom av m;‘.@ (m“m.ﬁ:f;hwm

Korri med imrmere redegj#relse for fri hg,
Det unam t ngdvendig antall boder for ma c;u-
der vedr. area md fremgh av

aMdhtw”mmm.gmm

Anslutning av aboeien mA fremgd av snitt-tegning.
u /2 stens mur.
Skil i F Mw md tilfredsstille kravene til
1mnm’on 50“3 : for konstruksjoner og statiske be-
’ mum samt plan av imgteses.
Rerleggerarbeide mid anmeldes -nuu t 1 kioakkvesenet.
Kotehgyder u kjellergulv og nettstasjon mA av vann- of
uwwmmmamulpum;uuz&/}mm
li.vufmvmt. y
Vinduene mid xunne pusses farefritt.
sr v nr 1 1 -
: _ fra o.in Lysverker md sendes inn.
nd vare t 0% t for bygge- eller

lu“m ken gis.

1

g

f
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' BYGNINGSKONTROLLEN

OSLO KOMMUNE Apprebosion. ; Ark 2

Trondheimsvn, 5% * 417200
Abedwed  Trondneimsvelen o4/68 Qm e G e T B9

o 1l sAlminnelige bestemmelsers pl ammee T e — "W

Arbeidet mé ikke pdbegynnes for ansvarshavende hor fatt byggetiliatelse fra bygningskontrolien.

. hwm“dm.ﬂvﬂ'&mrs
bA. ansvarshavende v.pre godkjent. [ D. gjenpart av tinglest erklmring vasre innlevert,
pitget byskriverens kvittaring.
"bl wv-imhlum utmumm.n.nd
Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, vaery behandlet.
B c . mmwmmﬂm o mm«-mmm- l.etg.
ningskontrollen om at gateopparbe delses-
sl o e @ 0. oo SRR T N B

bisa 090 MenEl 5 A -

EIC.JQ. spgramblel om erver, eventuelt avitbelse ‘ﬂﬂ.l}“rfm sit.kart foreligge.

umﬂwmmmﬂh
Y« lelekontrakt vedr.disp.av velgrunn
l.&nwmw“% @ 5. Vann-og kloaks mlmllll.t;v :

B % ) wwwq

mtmw“ konstruksjoner eller tekniske aniagy er bare
“l‘p“h“mﬁ“m

A.mqlgcrnad

e et .
Approbasjonen innebarer ingen rett til elekerisk strom il oppvarming, selv om enkelte rom mangler own. ! :
All post adresseres 1 Bygningshontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler, i



C 1 5000 407is4. LA —

‘OSLO KOMMUNE Brukstillatelse.

BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 511 417200

Boligbickk med garas)e.

AtPpemiche o cvelen 64-63, | Matr ar ing4/1382
Txcndhi; ,uaien 64, Interessent-  Ingenidr Thor Furuholmen A/S,
iy Y;:. ‘ ‘r:r Furuholaen A/S, Karl Johans gate 39,
Ka!l 1o & ge-~€ 39‘ 051.0 lo
Oslo 1.
l}h/&ﬂ ] L =
Dato

tuaSodrusr 1705,
nflyiming W0 1ilares  ONDSfAles lanvilget fra 2.etg. og oppover,stter
hvert som atg. bld f.l’d&z.

Korrigert tegning av 1.etg. som viser innredningen og bruken mi
innsendss for eventuell godkjennele.

08L0 BYGNINGSKONTROLL
MOTTATT

1 MAR 1966

2P
L
Dintritningenigr

J.Hobar

All post adresseres 1l Bygningskontrollen i Oslo, ikke til sakdehandler.
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Bigmms C00. 3000 0L A TTENNT. -

OSLO KOMMUNE Kopl

BYGCNINGSKONTROLIEN
ove. dun 15/1-1969.

TRONOHEIIMSVEIIN 8% * OKLOY

FERDIGATTEST
(For nybygg og styrre arbeider.)

‘MiMohdheimsvelen 64 - 68, Oslo. Svrr382

“EYOYRE - RAVAR(- M

Boti gblokk m garasje.

nfr8, Trondheimsvoien 64%,v/ing. Thor Furuholmen, Karl Johansgt. 39,0slo.
toferie Jarie Berg, Stortingsgt. 22, Oslo - 1.

AvivgyiThor Puruholuen, Karl Johansgt. 39, Oslo ~ 1,

Civannevate byggearbeid er utigrt under lovmessig tilsyn.
Ved den avslunende synsforreining ble det ikke funnet noe lovsiridig.

Ferdigattosten omfatter de Dygningsmessige forhold samt
opparbeidslse av tomien og gjeldar ikke for instailasjon av
sanitaranlegg, sentralvarmesnlegg, gmss og elekirisiter.

0. Hever.

Det giore:r merksam pd st bygningslovens § 137 par. 12 bustemmer uat det shal immsendes byegemelding og fore-
ligge tillatelse jar bygning eller noen del av denne tar | bruk vl annet oyemed enn [ormtsatt | Jlen opprinnelige bygye-
melding, eller — jor cldve bygnings vedk. — i annet eyemed snn det bygningen eller del av denne tidligere bar tient
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BanklD Signing
@ Merima Cenglc
2025-04-29
BankID Signing
@ Sigurd Ingjald Solem
2025-04-29
—

BankID Sinnln;
& Heldi Mo Raen
2025-04-20

Arsregnskap 2024
Sameiet Trondheimsveien 64

Org.nr.: 871 262 942

INNHOLD
Resultatregnskap

Balanse
Noter til regnskapet

Utarbeidet av:

Progressum // Godkjente regnskapsselskaper

RBoenl nee na nranraceiim nn




RESULTATREGNSKAP |

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 1 5651570 4 877 918
Sum driftsinntekter 5651570 4 877 918
Lgnnskostnad 2 228 200 228 200
Annen driftskostnad 3 5968 416 6308 852
Sum driftskostnader 6196 616 6537 052
Driftsresultat -545 046 -1659 134

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 1799 432

Annen finansinntekt 1578 2 205

Annen rentekostnad 1,4 924 050 581 819

Resultat av finansposter -920 673 -579 181

Resultat fgr skattekostnad -1465719 -2238 315

Arsresultat -1 465 719
OVERF@RINGER

Overfart til udekket tap 1465719 2238315

Sum overfgringer -1465 719 -2238 315

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64 SIDE 2
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64
EIENDELER Note 2024

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 12 239 237
Sum varige driftsmidler 12 239 237
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler 12 239 237

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 1 597 183
Andre kortsiktige fordringer 1 183 836
Sum fordringer 781018

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 128 999
Sum omlgpsmidler 910 017
Sum eiendeler 13 149 254

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

BALANSE

2023

12 239 237
12 239 237

12 239 237

748 884
185 544
934 429

313 796

1248 225

13 487 462

SIDE3



BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

Note

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sigurd Ingjald Solem
styreleder

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

1,4

24.04.2025
Styret i Sameiet Trondheimsveien 64

Merima Cengic
styremedlem

2024 2023

-324 407 1141242

-324 407 1141 242

-324 407 1141 242

12 812 058 10907 970

12 812 058 10 907 970

63733 952 577

28198 56 530

569 672 429 143

661 603 1438 250

13 473 661 12 346 220
Heidi Mo Rgen

styremedlem
SIDE4
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Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Selskapet kommer inn under regnskapslovens definisjon av sma foretak, og Norsk
Regnskapsstandard nr. 8 for sma foretak er fulgt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som
er tilknyttet varekretslopet, klassifiseres som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld legges samme
kriterier til grunn for & skille mellom langsiktig og kortsiktig gjeld. Ferste ars avdrag pa
langsiktig gjeld og langsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som kortsiktig gjeld
eller omlgpsmiddel.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendelen omfatter kjspesummen for eiendelen med fradrag for
rabatter o.l. og med tillegg for direkte kjopsutgifter som frakt, toll, ikke refunderbare
offentlige avgifter og andre direkte utgifter til anskaffelsen.

Inntektsforing
Innkreving av felleskostnader blir fakturert pr kvartal og IN-lan blir fakturert a konto og
avregnet pr 31.12. hvert ar.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Nar det senere er en indikasjon pa at
levetiden til et driftsmiddel avviker fra det som er lagt til grunn ved anskaffelsen, og
avviket er betydelig, endres avskrivningsplanen, og gjenveerende balansefert verdi
fordeles over det nye estimatet pa levetid. Vedlikehold av driftsmidlene kostnadsfares,
mens pakostninger og forbedringer tillegges kostpris pa driftsmiddelet og avskrives i
takt med driftsmiddelet. Det betyr blant annet at ved kjop av brukt driftsmiddel trekkes
skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring i forhold til driftsmiddelets stand
pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi,
foretas det test av verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmiddel som har
selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og
bruksverdi, foretas en nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belzp.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger
er tilstede, med unntak for tidligere nedskrivning av goodwill.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap foretas etter en individuell vurdering av de vesentligste
kundefordringene.

|Noter for Sameiet Trondheimsveien 64 Organisasjonsnr. 871262942 |




Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Andre fordringer, bade omlepsfordringer og anleggsfordringer, fores opp til det laveste
av palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er naverdien av fremtidige innbetalinger.
Det foretas likevel ikke neddiskonteringer nar effekten av neddiskonteringen er
uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for

kundefordringer.

Gjeld
Gjeld balanseferes til nominelt gjeldsbelep.

Note 2 - Lonn/honorar/sos.kostn.

Spesifikasjon av lennskostnader

Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre lennsrelaterte ytelser

Totalt

Lenn og styregodtgjorelse mv til ledende personer og revisor

Styremedlemmer
Revisjonshonorar, som bestar av:
Revisjon, lovpalagt inkl. mva

Iar I fjor

200 000 200 000
28 200 28 200

0] 0

0 0

_ 228 200 _ 228 200
200 000

96 812

Samlede lan og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte og styremedlemmer utgjer kr O.

Sameiet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jfr. lov

om obligatorisk tjenestepensjon,

|Nuter for Sameiet Trondheimsveien 64

Organisasjonsnr. 871262942 |
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Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Note 3 - Annen driftskostnad

2024 2023
Renovasjon, vann, avlep o.l. 756 016 610 245
Strem garasje 994352F02 / 71437 8 969 10 757
Strem gardsanlegg 613602 / 7143 44 003 48 563
Strem varmt vann PG10146884 [ 2 191 366 212 232
Strem heis 613449 / 2708417 5 460 3577
Renhold 76 665 78 368
Annen kostnad lokaler 4116
Leie datasystemer 4 130 12 120
Leie container 33 485 14 875
Annet driftsmateriale 6 287 14 288
Programvare 17910 9 085
Rekvisita 1263 3330
Rep. og vedlikehold bygninger 228 306 266 436
TT-Teknikk 1 092 388 3 300 108
Rarlegger 117 041 0
VVS Bygg 786 210 0]
Serviceavtaler 42 304 0]
Rep. og vedlikehold utstyr 7 045 0]
Vedlikehold heiser 0 16 468
Rep. og vedlikehold annet 0 21 209
Revisjonshonorar 96 812 49 015
Regnskapshonorar 220 210 191 643
Vaktmesterhonorar 246 322 228 022
Vaktmester annet 145 746 59 816
Honorar juridisk bistand fradr. 0 89 702
Konsulenthonorar 123 796 80 023
Balkongprosjekt 607 968 0
EDB kostnader 6 442 7272
Get tv og bredband 523 800 498 570
Kontingent, fradragsherettiget 3 100 2900
Porto 2 260 2021
Forsikringspremie 531 434 465 344
Styremeote 13 030 1 868
Bank og kortgebyrer 11 940 11 991
@reavrunding 70 17
Annen kostnad m/fradrag 12 506 - 2215
Sum Annen driftskostnad 5968 416 6 308 852

[Noter for Sameiet Trondheimsveien 64

Organisasjonsnr. 871262942 |




Sameiet Trondheimsveien 64

Noter 2024

Note 4 - Lan, pantstillelse mv

Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr
11 861 337 og pr 31.12. i fjor kr 10 907 970.

Lanet er avdragsfritt frem til 30.06.2026 og renten pr 31.12.2024 er 7,1%.

Note 5 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslesore, Sum

og annen fast inventar, verktey,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1.1. 12 239 237 0 12 239 237
+ Tilgang 0 0 0
- Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31.12. _ 12 239 237 0 12 239 237
Akk. av/nedskr. pr 1.1. 0] 0 0
+ Ordineere avskrivninger 0 0 0
Akk. av/nedskr. pr. 31.12. 0 0 0
Balansefort verdi pr 31.12. 12 239 237 0 12 239 237

Prosentsats for ord.avskr 20

Note 6 - Bundne bankinnskudd
Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 0 og utgjorde pr 31.12. i fjor kr 20 225.

Note 7 - Sameiets egenkapital

Annen

egenkapital

Pr1.1. 1141 242
Tilfert fra arsresultat -1465719
Pr 31.12. -324 407

|Noter for Sameiet Trondheimsveien 64 Organisasjonsnr, 871262942 |
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Styrets arsberetning 2024

for

Sameiet Trondheimsveien 64

1. Virksomheten

Sameiet bestér i alt av 90 eierseksjoner hvorav 1 for forretningsformal, 88 for
boligformal samt 1 for garasjeformal.

Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen, og til andelen er det knyttet
enerett til bruk av en av sameiets bruksenheter.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med Org nr 871 262 942.
Eiendommen har gardsnummer 227 og bruksnummer 451 i Oslo kommune

2. Organisasjon

Styret har hatt falgende sammensetning:

Sigurd i. Solem, styreleder mail sigurd@monolitteninvest.no
Merima Cengic styremedlem fra 2024

Heidi Rgen styremdlem fra 2024

Anette Myhre Haug varamedlem fra 2024

Valgkomite: Styret

Styret avholder styremater nar ngdvendig, enten ved mate eller Teams.

Styret har som formal & ivareta sameiets felles interesser som angar disponering,
vedlikehold og drift av fellesarealer, tekniske innredninger og drift av bygget, samt
sameiets eiendom.

Seksjonseierne har forkjgpsrett til markedspris ved salg av garasjeplasser.
Forutsetningen er at forretningsfarer er orientert om kjgpsinteresse. Ved flere
interessenter gjelder ansiennitet etter eiertid (se vedtektenes paragraf 28).

3. Forretningsforsel

Forretningsfarsel ble i 2024 utfart av Progressum Larenskog as v/ Vibeke Walberg
som nas pa tlf 92070225 eller mail: vib@progressum.no.

4. Renhold / Vaktmester

Rene Trapper as har ansvaret for renholdet.

Vaktmesterjobben utfares av Paul Andre Nordby som treffes pa
mobil 958 33 609 eller mail vaktmester.vakiservice@gmail.com

1avh



Arbeidsmiljg og personale, likestilling mellom kijgnnene

Selskapet har ingen fast ansatte.

Det er saledes ikke noe arbeidsmiljo og likestillingsproblematikk i sameiet.
Styret bestar av 3 menn og 1 kvinne.

5. Okonomi / Gkonomisk stilling

Styret mener at informasjonen gitt her i arsberetningen og arsregnskapet gir en
rettvisende oversikt over sameiets resultat i regnskapsaret, samt den finansielle
stilling ved arets slutt.

Arsregnskapet for 2024 er gjort opp med et underskudd pa kr.1 288 911.-.
Budsjettert underskudd for 2024 er kr 1 572 879.-.

Fortsatt drift:
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.
Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

HMS

Hovedmal

Sameiet skal ikke oppleve skader pa personer eller eiendommen som fglge av sin
aktivitet.

Dette skal oppnas ved at helse, miljg og sikkerhet planlegges, ut@gves og prioriteres
pa lik linje med vedlikehold, service og gkonomi.

Ansvar

Styreleder og styret har ansvaret for HMS-systemet.

Beboerne i sameiet skal umiddelbart melde fra til styret hvis det oppdages avvik.
Styret er ansvarlig for at det elektriske anlegget er i orden. El-tilsynet sjekket det
elektriske anlegget i alle leiligheter og ferdigstilte arbeidet i februar 2024. Ragde
Eiendom as er eier av butikken og restauranten og har egne rutiner for a falge opp
dette.

Kartlegging / risikovurdering

Med risiko menes muligheten for at noe ugnsket skal skje og hvilke falger dette kan
fa. Det dreier seg ikke bare om store ulykker, men ogsa om sma, daglige hendelser
som enkeltvis krever oppmerksomhet fra styret.

Arshjulet for vedlikehold bidrar til & sikre at bygget og eiendommen holdes i
forskriftsmessig stand.

Det er laget en sjekkliste for egenkontroll av el. anlegget som skal brukes og
gjennomfgres hvert ar i forbindelse med dugnad.

Sameiet foretar selv egenkontroll av anlegget eller benytter elektroinstallatar.

De gjennomfarte kontroller skal dokumenteres og arkiveres.

Avviksbehandling

Hvis det avdekkes et avvik skal det sendes mail til styret.

Dette kan veere:

Feil i det elektriske anlegget, som defekte kontakter, Igse kabler eller jordingsfeil.
Feil pa elektrisk utstyr

Bruk av skjeteledninger

2avh
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Lys som ikke virker er en del av vaktmesters oppgaver og gjares jevnlig. Hele
anlegget bestar na av LED-lamper sa naer som garasjen og bodomradet. Styret
tenker ikke a prioritere dette i resten av 2024 eller 2025.

Styret skal pase at eventuelle avvik blir utbedret.

Internrevisjon

Sameiet skal gjennomfare en internrevisjon av HMS-systemet hvert tredje ar for a
sikre at det fungerer som forutsatt og er oppdatert. Ansvaret for dette ligger hos
styreleder.

Ved internrevisjonen skal alle tidligere avvik som er registrert gjennomgas for a sikre
at forholdene na er i orden.

Denne gjennomgangen skal dokumenteres.

Vedlikehold tagqging / snobroyting / medlemskap Huseiernes Landsforbund
Sameiet har i avtale med Stopp tagging om fjerning av graffiti / tagging pa bygget,
samt en avtale med ISS Vaktmesterkompaniet om sngbrgyting samt strging av fortau
rundt bygget.

Sameiet er medlem i Huseiernes Landsforbund. Medlemsnummeret er: 1160320.

Forsikring:
Sameiet er forsikret i Fremtind forsikring med polisenummer 2973549. Pa grunn av til

dels store skadeutbetalinger har var premie gkt betydelig og ogsa i ar har vi hatt
mange vannskader som gjgr at vare skadeutbetalinger er hayere enn var premie, vi
far derfor ikke redusert var kostnad far vi far ned vare skadeutbetalinger

Det er den enkelte seksjonseier som skal betale egenandelen ved skade i egen
seksjon. Egenandelen er i dag pa kr. 10.000.

Kommunale avqifter;
De kommunale avgiftene var pa kr 756 017.

Vaskeri

Vi ber alle om a overholde vasketidene.

Vi oppfordrer ogsa samtlige brukere av vaskeriet til ikke & bruke de billige
vaskemidlene.

Dette vaskemiddelet klumper seg og tetter slangene i maskinen. Vi ber utleiere &
informere sine leietakere om dette.

6. Soppel
Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel i fellesarealene eller ved s@ppelkassene. |

garasjen er det plass til sgppel som fijernes med jevne mellomrom.
Sappelhuset fungerer godt.

7. Adresseendring

Styret papeker at vi til enhver tid skal ha oversikt over de utleieforhold som eksisterer
da vi skal ha mobil og mail til alle beboere. Na er ikke vare leiligheter av en starrelse
som gjar det vanskelig for brannvesenet, men det ovennevnte er minimum.

Far vi kostnader ved dette vil kostnadene bli fakturert den enkelte seksjonseier.
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8. Meldeplikt ved oppussing oq rehabilitering.

Styret palegger alle seksjonseiere a sgrge for at badet har membran.

Nar det gjelder ventilasjon er det ikke lov a koble vifte pa kjokkenet pa byggets
naturlige ventilasjons-system da dette forer til matlukt i hele bygget. Alle
leiligheter ma bruke kullfilter. Det henvises til punkt 10.

9. Generelt
Vi minner om at samtlige beboere skal ha like postkasseskilt og ringetablaskilt.

Pris for ringetablaskilt og postkasseskilt er kroner 350,-
Skiltene bestilles ved henvendelse nvov.no ( Nordby Vaktmester & Vaktservice

Ved utleie av seksjon er det eiers ansvar a informere leietaker om ovennevnte, samt
de husordensregler som gjelder for sameiet.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenner eller aircondition pa fasaden av
byqget Disse vil bli fiernet pa seksjonseiers regning.

10.Problemer med ventilasjonsanlegget i bygningen

Styret og vaktmester har na gjennomfart besiktigelse av alle leiligheter nar det gjelder
ventilasjon og vi har saledes kunnet fastsla at ingen leiligheter na er feilkoblet til
byggets anlegg. Likevel er det fremdeles noe misngye med matlukt.

11. Avlgpsrenovasjon og utskiftning av alle ror i kjelleren.

Som kjent har TT-Teknikk as statt for den betydelige jobben som er utfart i bygget
vart og jobben viste seg & veere ganske sa kompleks. Det er montert strampe i alle
nedlgpsrgrene og i kjelleren er alle bunnledningene skiftet ut og na lagt slik at det vil
involvere faerre boder neste gang en jobb ma gjores.

Byggets tegninger av alle avigpsrarene viste seg a veere meget mangelfull, noe som
var til ulempe under planleggingen av arbeidet.

Gjennomfgringen gikk ganske s& greit med noen uhell, men styret og vaktmester har
ordnet opp i dette til en meget beskjeden kostnad.

12. Balkonger.

Nar det gjelder balkonger er fglgende avklart etter mgte med Plan og bygningsetaten
(PBE) i uke 8 i 2025.

PBE er klare pa at sameiet ikke far lov til & bygge balkonger mot Trondheimsveien
eller mot Vardagata. PBE er positive til balkonger mot vest under forutsetning av at
sameiet bygger alle 39 balkongene, dvs 7 i 2 Etg og 8 i etasjene 3,4,5 og 6. Videre er
PBE bekymret for at byggingen av store balkonger vil gjare leilighetene for mgrke. De
sjekker derfor med oss om vi kan bygge balkonger som har halv bredde og de sper
om muligheten for & redusere dybden fra 150 til 120 cm. Innfestingen til byggets
sayler krever at bredden méa opprettholdes, og styret i sameiet vedtar at vi reduserer
dybden pé balkongene til 120 cm - dette for & sikre at PBE godkjenner balkongene.
Styret har hyret inn en ingenigr som bekrefter ovenfor PBE at bygget kun har feste pa
utsiden av begge vinduene, og at bredden derfor ma forbli. | tillegg sa vedtar styret at
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balkongene skal bygges med spiler og ikke tett front - dette hjelper en del pa
lysinnslipp. For at 2 etg skal fa inn nok lys, foreslas det at ytterveggen flyttes slik at
mer lys slippes inn. Kostnad for flytting av yttervegg er fortsatt under utredning,

Videre er det krevende at PBE ber om at sameiet bygger alle 39 balkongene. Loven
gir sameiet mulighet for & kreve at alle de 39 leilighetene som kan fa balkong, er med.
Styret ved sameiet anbefaler sameierne & velge denne lgsningen. Da er det
sameierne selv som bestemmer om det skal bygges balkonger eller ikke.
Beslutningen krever 2/3 flertall av de stemmeberettigede.

13.Forsikring av de enkelte seksjoner.

Styret anbefaler alle seksjonseiere a ha en innboforsikring som omfatter
skadedyr. Vi presiserer at kostnader til bekjempelse av skadedyr blir den
enkelte sameiers kostnad og disse kostnadene blir fort store. Bytt
forsikringsselskap hvis ditt selskap ikke vil omfatte kostnader knyttet til
Skadedyr.

Ettersom vi igjen er plaget med veggdyr gjentar vi denne beskjeden nok
en gang.

14.Nye eiere i 2024
Det ble i 2024 solgt 17 leiligheter og 5 nye eiere av garasjeplasser

Styret i Sameiet Trondheimsveien 64

Oslo 15.05.25
Sign. Sign.
Sigurd i. Solem Merima Cengic
Sign. Sign.
Heidi M Rgen Anette M. Haug
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ARSMOTE 26.05.25 Sameiet Trondheimsveien 64

Oppmate fra styret: Sigurd |. Solem. Merima Cengic, Anette M. Haug
og Heidi M. Roen

Oppmaote stottefunksjoner: Vibeke Walberg og Paul A. Nordby.

Dagsorden:

1. Godkjennelse av innkallingen
Godkjent

2. Valg av mgteleder
Sigurd I. Solem

3. Valg av referent, samt to sameiere til & undertegne protokollen
Referent: Vibeke Walberg. Undertegne protokollen Hans Jorgen Hansen og Mari
Seevild

4. Valg av tellekorps
Utgar

5. Godkjenning av fullmakter
5 fullmakter og 24 vanlige stemmer

6. Styrets arsberetning
Merknad: Ventilasjonsanlegget ikke i orden enna, eiere ma sorge for ordentlige

postkasseskilt.
Godkjent
7. Godkjennelse av regnskap for 2024
Godkjent
8. Fastsettelse av honorar til styret (forslag fra styret pa kr. 250 000.
Godkjent
9. Godkjennelse av honorar til revisor
Godkjent
10. Bytte av revisor, Hepsg Revisjon
Godkjent
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma 5i9|'|
https://sign.visma.net/nb/document-check/c26a753a-b1e6-45e7-9d92-4f7c44176be1 www.vismasign.com
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11. Innmeldte saker,

a. Bygging av balkonger, se egne tegninger og overslag. Balkonger skal
avstemmes med 2/3 flertall om dette skal bygges.
Godkjent med 26 for og 3 mot.

b. Bytte av vinduer, ma sees i sammenheng med balkongene, skal byttes
uansett. Godkjent

c. Tillegg i vedtekt §4 i Trondheimsveien 64 garasjesameie, Parkeringsplass 14
og 15 tillates & parkere 1 bil og 1 mc pa hver av plassene. Betaler da en halv
felleskostnad i tillegg nar det er i bruk. Det er ikke lov til & montere opp
veggfeste til dekk osv. Godkjent

d. Bytte av internettleverander 01.02.26 til OBOS Nett. Godkjent

e. Internett til naeringsseksjonen, avregnes ikke som tidligere fra og med 2025.
Godkjent

f. Vedlikehold 7 etg balkonger/ fordele kostnader 50% med eierne
Saken utsettes, nytt mote med 7 etg for a kartlegge kostnader

g. Vedtektsendring, eierne har selv ansvar for vedlikehold av sine balkonger
Endringen utsettes inntil videre.

12. Godkjennelse av budsjett for 2025
Godkjent, til orientering

12. Valg av styre
Det nye styret bestar av:
Styreleder: Sigurd I. Solem 1 ar
Styremedlem: Merima Cengic 2 ar
Styremedlem: Anette M. Haug 2 ar
Vara: Paul A. Nordby 2 ar

Referent Vibeke Walberg Maria Seevild

Hans Jorgen Hansen

. .
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma 5|9|'|
https://sign.visma.net/nb/document-check/c26a753a-b1e6-45e7-9d92-4f7c44176be1 www.vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 2 pages before this page Tama asiakirja siséltaa 2 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 2 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 2 sider for denne siden Dette dokument indeholder 2 sider for denne side

Hans J Redsten Hansen

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Astar AS
2797ei81-1064-48d5-acc1-413ccf332d01 - 2025-05-27 08:56:42 UTC +03:00

BankID - a45f9242-571d-4bed-8¢72-25a8b07ac583 - NO

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéliningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Maria Saevild
b99f75c6-3bab-4984-a3a1-523604a31523 - 2025-05-27 09:11:56 UTC +03:00
BankID - 25006a23-5f{3-48b6-9097-7e8fa8c102f7 - NO

Vibeke Walberg
150bc945-fa87-4a0a-89b8-7237ec20c09a - £025-05-27 10:48:51 UTC +03:00
BankID - 1aa7e9db-fb18-4737-9808-18176d816ab5 - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/c26a753a-b1e6-45e7-9d92-4f7c44176be1

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

# visma sign

www.vismasign.com
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akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Vér dato:
1007250152 Bjern Eirik Johnsen 971 85 581 13.10.2025

Megleropplysninger pa Trondheimsveien 64 - gnr. 227, bnr. 451, snr. 42 (ideell andel 1/1} i Oslo
kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Kiell Martin Nerstad Bekkestuveien 4, 1357 Bekkestua 16.06.1979

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIF. E-post.
Styveleder | < et J- Se lenn Q> AT AL = Saeyu/e @ Mon ol itk nin vk L. o
Informasjon om eiendommen
i . Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 227F s 4a oSl
Sameiets org.nr: €712 L2942 Tomten er eiet [_] festet

Navn pé bortfester: Festekontrakten utlzper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
| N SeEm L

. . . Falger det seerskilte forpliktelser med T
g
Foreligger det ferdigattest? [JJa[INei |gemne & kejorBn? [1 Ja B Nei

Forsikringsselskap og pelisenr.
Freomk? nd 1% 29532

Hyvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet mottatt nabovarsel? [] Ja [X] Nei

Forsikring for sameiet

Har sameiet hussoppforsikring? [14a [] Nei

Parkering 0g garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? []Ja B4 Nei |Plassens nummer:
Hvordan blir kigper eier av plassen? Ved Sus
] . Belop kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? P sa [[] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.ng Org.nr: 812814017 Side: 1/3

S www.aktiv.no
Frognerveien 22
0263 Oslo
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akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillati?

BEq Ja [] Nei

Hvis Ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Husordensreslev

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

B4 Ja [ Nei

Ewvt. vilkar for fremleie?

Huscnrersresier
L ] Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [Jya Nei
Lan, andel fellesgjeld og formue
Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 00D banlcen L1oT obl - (. FSo -
2l — “" 5678/ o - .73 —

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

] Ja B4 Nei

nedbetalingstiden

Hvis ja, hvor m egjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

aws Qodb
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr 20 584 -
. R - . Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? Ja [ Nei Kr |2 784 Kr “74ab -
Fellesutgifter og andre kostnader
. Kr ] Hvis ja, restanse kr
Fellesulgifter pr. mnd. | 2/ .y 7., Er det restanse? Ja[INei |, 2c7
Forfallsdato: Fellesutgiftene inkluderer:
orfalisaato: ol hver maua Fe ren k,r:)/! Vel vk vann G_)ﬂ;.,’lc./.‘.-i- -ty brediinl
Avregnes fellesutg.? [ Ja <] Nei | Erdet plantagt endringer av fellesutg.? ] Ja [X] Nei
kr Dato
Huvis ja, ny fellesutgift: — Nar trer eventuell endring i kraft? b
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: (G Seksjonens renteutgifter kr: 56 -
Gebyr
. . .| Hvisja kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? ] Ja [] Nei L coo. - Sender Larbo
. ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [H Ja [] Nei 2 50U, Cender Laun
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: — - ;
Gabrielsen & Pariners Frogner frogner@aktiv.no QOrg.nr: 812814017 Side: 2/3

www.akiiv.no

Frognerveien 22
0263 Oslo
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Andre viktige applysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Mangler data

[’((:3/-‘\'_-1« , e e 20 A oo~

Sted, dato Signatur

[ tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmpte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post bjorn.eirik.johnsen@aktiv.na.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Bjern Eirik Johnsen
Meglerkoordinator/ Backoffice
bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.no Org.nr: 912814017
AS www.akdiv.no

Frognerveien 22

6263 Oslo

Side: 3/3



Sameiet Trondheimsveien 64

HUSORDENSREGLER
(vedtatt pa arsmgte 15.05.1991)

Plikt til 3 fglge husordensregler

Beboere plikter a fglge husordensregler og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og den som gir
adgang til leiligheten.

En lojal oppfelging av reglene fra den enkelte side er helt vesentlig bidrag til a fa det gode bomiljg som alle
er interessert i.

Hver sameier blir erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Vaktmesterens ansvar for husordensreglenes oppfglging.

Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene fglges, og kan pa sameiets vegne gripe
inn ved overtredelser.

Henvendelser til styret eller forretningsférer om husorden.

Slike henvendelser bgr skje skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser mellom beboerne bgr fgrst sgkt ordnet
mellom de impliserte.

Bilparkering og garasje.

Husordensreglene gjelder ogsa for garasjeanlegget. Garasjeporten skal alltid lukkes og lases etter bruk.
Husavfall.

Alt husavfall ma pakkes inn ( gjerne i plastposer som knytes igjen) og legges i sjakten. Annet husgerad o.
som skal kastes, ma sameierne selv besgrge bortkjgrt, og ma ikke hensettes i avfallsrommet eller i noen av
fellesrommene. Avfallsrommet skal til enhver tid vaere last.

Annet enn toalettpapir ma ikke kastes i toalettet.

Ro og orden.

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten, som ikke ma brukes slik at andre sjeneres.
Mellom kl.23.00 og 07.00 skal det vaere normal ro i huset. Bruk av radio, TV og stereoanlegg skal til enhver
tid veere sa dempet at naboene ikke blir sjenert. Det ma vises spesielle hensyn nar vinduene er apne.
Ved oppussing med banking og boring skal dette foregd mellom kl.08.00 og 21.00
mandag og fredag, og mellom kI 09.00 og 16.00 pa lgrdager. Banking og boring
er ikke tillatt pa sgndager, lovbestemte helligdager og offentlige hgytidsdager.
Sett opp nabovarsel pa tavlen i inngangspartiet og pa FB ved langvarige oppussing
som medfgrer hgyt stgyniva.
Det ma ellers vise hensynsfullhet slik at naboene ikke forstyrres.

Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Varme i leiligheten.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate av vann og avlgp ikke fryses.
Dyrehold.
Alt dyrehold skal godkjenne av styret.

Teppebanking og tgrking av tgy.

Ma skje uten at det er til sjenanse for naboene.

Lasing av inngangsdgrer, dgrer fra garasjen og ganger til tilstgtende rom.

Beboerne plikter a holde hovedinngangsdgren og alle dgrer fra garasjen og ganger til tilstgtende rom |ast til
enhver tid av sikkerhetsmessige grunner.

Forandringer som innvirker pa bebyggelsens utseende.

Styrets godkjennelse ma innhentes pa forhand for alle forandringer som gnskes utfgrt og som vil fa
innvirkning pa bebyggelsens utseende, sa som f.eks maling, radio-og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller
utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til de opprinnelige.

Innvendige endringer i leiligheten.

Innvendige endringer i leilighetene som kan medfgre endringer i byggets baerende konstruksjoner, ma
forelegges styret fgr endringene kan foretas, og kan normalt ikke godkjennes. Likeledes ma det ikke foretas
endringer som kan vaere endringer som kan vaere ulempe for naboen.

Oppslag.

Det er montert tavle som er beregnet for meddelelse til sameierne fra styret. Andre kan ogsa benytte tavlen
etter samtykke fra styret. Oppslag pa vegger, dgrer o.l utenom tavlen ma ikke finne sted.

Lufting.
Lufting skal skje gjennom ventiler, vindu eller dgrer som fgrer direkte ut i det fri.

Hensetting av barnevogner, sykler, stoler etc i gangene.

Gangene og trappeavsatsene skal holdes fri for annet enn dgrmatter og matter lagt ut av vaktmesteren av

rengjgringsmessige eller av andre grunner. Barnevogner, sportsutstyr, sykler skal plasseres pa anvist plass i
kjellergangen. Gjenstander som ikke star pa anvist sted, vil bli fjernet og kostnadene dette medfgrer vil bli

palagt eier.

Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64
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16. Navnskilt p3 postkasse / ytterdgr

Samtlige beboere er palagt a sette navneskilt pd egen postkasse, samt pa ringetabla ved inngangsdgren.
Type skilt fas ved henvendelse til styret.

Oslo 15.5.91

Husordensreglene endret 28.10.20 for Sameiet Trondheimsveien 64
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Sameiet Trondheimsveien 64, org.nr. 871 262 942

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 64

§ 1 — Sameiet

Sameiets navn er Sameiet Trondheimsveien 64.

Sameiet omfatter sameiet pa gnr. 227 bnr. 451 i Oslo med pastaende bebyggelse.

Sameiet bestar av i alt 90 eierseksjoner, hvorav 1 for n@ringsformal, 88 for boligformal og 1
for garasjeformal. Hver seksjon bestér av en ideell andel i bygningen og til andelen er det
knyttet enerett til bruk av en av sameiets bruksenheter.

Sameiebrgk er basert pa arealet den enkelte seksjonen utgjgr, av hele arealet i sameiet.

§ 2 — Vedtekter

Nervarende vedtekter er vedtatt pa arsmgtet den 28.05.2024.

Sa fremt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjon av 1.
januar 2022.

§ 3 — Fellesareal

Tomt og bebyggelse som sameiere ikke har tinglyst eksklusiv bruksrett til, er fellesareal.

§ 4 — Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

Til sikkerhet for gkonomiske forpliktelser den enkelte seksjonseier har overfor sameiet, har
sameiet pantesikkerhet i hver seksjon med NOK 30.000,-. For gvrig gjelder eierseksjonsloven
§ 31 fullt ut.

§ 5 — Eierbegrensninger

Ingen kan erverve flere enn 2 seksjoner i sameiet, med unntak av lovbestemte tilfeller som
angitt i eierseksjonsloven § 23.

§ 6 — Disposisjonsrett og ordensregler
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og

disse vedtektene.

Seksjonseieren har ogsa rett til 4 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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Bruksenhet og fellesareal ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Eventuelt hundehold ma godkjennes av styret. Hundehold er tillatt i den grad gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Det er fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen, inntatt som vedlegg til disse vedtekter.

§ 7 — Meldeplikt om salg / utleie

Salg av seksjonen skal meddeles forretningsfgrer til registrering med minst 14 dagers varsel
fgr innflytting/overdragelse. Det samme gjelder utleie/fremleie av seksjonen. Det praktiseres
ikke styregodkjenning.

§ 8 — Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Mislighold av
plikten utlgser rett for sameiet til & sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & endre fasaden i form av avvikende farger, vindus-
typer, markiser eller pa annen mate.

§ 9 — Vedlikehold av fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens

vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

§ 10 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Felleskostnader fordeles etter sameierbrgk. Dersom serlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Innbetaling

skjer manedlig og forskuddsvis med a konto belgp fastsatt av arsmgtet.

7 etg har egne vannbeholdere, de far en reduksjon av felleskostnadene pa kr 200.- i mnd.
Dette kommer som en egen linje pa fakturaen, vedtatt pa arsmgte 28.05.24.

Ved forsinket betaling kan sameiet, i tillegg til renter, kreve purregebyr. Gebyret fastsettes av
styret og er for tiden 50,-. Unnlatelse av & betale det fastsatte manedlige belgpet innen 14
dager etter pakrav anses som vesentlig mislighold, jfr. § 11.

§ 11 — Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrgk.
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Sameiets kreditor ma fgrst gjgre sine krav gjeldene mot fellesskapet. Dersom kreditorene
innen 14 — fjorten — dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det
er apenbart at fellesskapet ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

§ 12 — Vaktmester

Den som sameierne gir fullmakt til, har adgang til de enkelte seksjoner for ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§ 13 — Misligholdsbefgyelser

Hyvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor gvrige sameiere, kan sameiet
kreve salg og / eller fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38 og § 39.

§ 14 — Innkalling til arsmgtet

Ordinzrt sameiermgte (Arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan

aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen angir tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles
péa mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager fgr mgtet. For at et forslag skal kunne behandles péa arsmgtet, ma hovedinnholdet
vare beskrevet i mgteinnkallingen.

§ 15 — Ekstraordinaere arsmgter

Ekstraordinert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

§ 16 — Arsmgtet

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige sameiere.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veare til stede med

mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

I arsmgtet har seksjonseiere stemmerett med 1 stemme pr. seksjon. For seksjon nr. 2 —
garasjeseksjonen gjelder egen bestemmelse, se § 16.

Sameierne har rett til & mgte med fullmakt. Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert

fullmakt. Fullmakt anses a gjelde fgrstkommende arsmgtet, med mindre det fremgar at annet
er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
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Arsmgtet er beslutningsdyktig nér det er lovlig innkalt.
Det ordin®re arsmgtet skal:

Behandle arsberetning fra styret.

Behandle og godkjenne arsregnskapet.

Fastsette styrets og revisors godkjennelse.

Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og vedlikeholdsfond.
Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

Foreta valg etter § 55 (styret).

AN ol ol

Det ekstraordinare arsmgtet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Arsm;zstet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger arsmgtet en mgteleder
blant de tilstedeverende sameierne.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives

av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 17 — Flertallskrav

Alle beslutninger tas med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av saker som
angitt i eierseksjonsloven § 49, § 50 eller § 51.

§ 18 — Stemmerett for garasjesameiere

Andelseiere i garasjesameiet har mgterett pa arsmgtet og ekstraordinzre arsmgter, men har
ikke stemmerett med mindre det presenteres fullmakt/gyldig vedtak som er undertegnet av
minst 50 % av andelseierne.

§ 19 — Seksjonseiernes habilitet

Ingen kan delta i en avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens n@rstaende, ens eget
eller ens na&rstiendes ansvar overfor sameiet, et sgksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser, eller ved pélegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 20 — Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av arsmgtet blant sameierne. Styrets leder velges sarskilt.
Styret skal besta av 3 — 4 medlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar. For & sikre kontinuitet i styret er to styremedlemmer pa valg
hvert ar. Styremedlem kan gjenvelges.

Det skal vaere varamedlemmer i styret.

Vedtektenes bestemmelser om styremedlemmer far, sa langt det passer, anvendelse pa
varamedlemmer.
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§ 21 — Styremgter

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styreleder sgrger for at styret mgtes sa ofte som ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve styremgte. Styreleder avgjor om sakene behandles i fysisk mgte
eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan kreve at det avholdes fysisk mgte.

Styremgtet ledes av styreleder. Har denne fraver, og det ikke er valgt nestleder, velger styret
en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med simpelt flertall. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

§ 22 — Styrets oppgaver

Styret besgrger forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av drsmgtet.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi instrukser for denne,
fastsette dennes godtgjgrelse og fgre tilsyn med at denne oppfyller sine plikter.

I felles anliggender herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmgtet, representerer styret
sameierne, og forplikter dem ved sin underskrift. Sameierne forpliktes ved underskrift av
styreformann og et styremedlem i fellesskap. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder
saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne.

§ 23 — Styrets habilitet

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjgrelse av spgrsmél som det har en
fremtredende personlig eller gkonomisk sa@rinteresse i.

§ 24 — Regnskapsfarsel

Styret sgrger for god regnskapsforsel. Regnskapsfgrer / forretningsfgrer skal ikke vaere
medlem av styret. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av arsmgtet. Revisor skal ikke
va&re sameier.

§ 25 — Verneting

Eventuelle tvister i sameiet avgjgres med Oslo tingrett som verneting.

§ 26 — Forkjgpsrett til garasjeplasser

Seksjonseiere har forkjgpsrett til markedspris ved salg av garasjeplasser. Forutsetningen er at

forretningsfarer er orientert om kjgpsinteresse. Ved flere interessenter gjelder ansiennitet etter
eiertid.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold ir for kar i Se eget kart.

. Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartet er sammenstilt for:

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 148482/ 86520790
Adresse: Trondheimsveien 64

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 227/451

6644300

6644200

6644100

91



92

AL

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

123 - Bevertningslokale

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebanefveigrunn
312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1161 - Barnehage
3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 13.10.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 148482/86520790

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'rondheimsveien 64 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0565 OSLO Saksbehandler: Karianne @iestad
Telefon: 909 37 280
Oppdragsnummer: E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



