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Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Antall rom:
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Kr 8 250 000,-

Kr 207 600,-

Kr 8 457 600,-

Geir Skadberg

Tone Cecilie @degaard

Enebolig

Eiet

1967

228/264 kvm
617.2 m?

6

9

Gnr. 38, bnr. 1589
1413250044

Velkommen til denne
flotte eneboligen i
Ospeberget 20!

Vihar gleden av & presentere en stor og flott enebolig i et attraktivt og
barnevennlig omradet. Boligen er godt vedlikeholdt og har god
standard. Flere oppgraderinger er gjort bade utvendig og innvendig i
senere ar. Nytt kjgkken i 2019 og nytt bad i 2022. Store deler av
kledningen er i fglge eier av nyere dato.

Innh.:

1. et Entré, gang, 2 soverom, omkledningsrom, bad, stue, kjgkken
2. et.: Stue, 3 soverom

U.et.: Gang, gjesterom, 2 boder, gang, garderobe, bad, vaskerom,
kjellerstue

Parkering i garasje

Eiendommen ligger i et attraktivt, rolig og veletablert boligomréde pa
Madlasandnes i Stavanger kommune. Her bor du i idylliske
omgivelser med forfriskende sjgluft, og likevel med kort vei til
Stavanger by. Kort avstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 228 m?
BRA - e: 36 m?2
BRA totalt: 264 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 75 m2 Gang, Soverom, Bod, Bod 2, Gang 2, Garderobe, Bad, Vaskerom,
Kjellerstue

1. etasje
BRA-i: 104 m2 Entré, Gang, Soverom, Soverom 2, Omkledningsrom, Bad, Stue, Kjgkken
BRA-e: 36 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 49 m? Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser

kan veere krevende a male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og
plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.

Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller
sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
617.2 m?

Ospeberget 20



Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt, rolig og veletablert boligomrade pd Madlasandnes i
Stavanger kommune. Her bor du i idylliske omgivelser med forfriskende sjgluft, og
likevel med kort vei til Stavanger by. Sommerstid bys det pa muligheter for
kajakkpadling, vindsurfing, bading og batliv. Flotte turomrader i naturskjgnne
omgivelser, med bl.a. gangsti til "Sverd i fjell".

Fra boligen er det kort vei til lekeplass og flere idrettsanlegg. Gaavstand til
dagligvarebutikk og kort kjgretur til Amfi Madla. Stavanger Golfklubb ligger drgye 3,7
km unna, med 18 hull i flotte omgivelser.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Konferer Stavanger kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Rogaland Takstpartner AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Tre og mur, se forgvrig tilstandsrapport utfgrt av takstmann Alexander Tennessen,
Rogaland Takstpartner AS

Innhold

1. etasje: Entré, Gang, Soverom, Soverom 2, Omkledningsrom, Bad, Stue, Kjgkken
2. etasje: Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

1. underetasje: Gang, Soverom (ikke byggemeldt/godkjent), Bod, Bod 2, Gang 2,
Garderobe, Bad, Vaskerom, Kjellerstue (ikke byggemeldt/godkjent)
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Standard

Vi har gleden av a presentere en stor og flott enebolig i et attraktivt og barnevennlig
omradet. Boligen er godt vedlikeholdt og har god standard. Flere oppgraderinger er
gjort bade utvendig og innvendig i senere ar. Nytt kjgkken i 2019 og nytt bad i 2022.
Store deler av kledningen er i fglge eier av nyere dato. Boligen strekker seg over 3
etasje i tillegg til et stort loft for oppbevaring. Parkering i gardsrom og i garasje.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.

Taktekkingen pa original del av bolig(den lave delen av taket)er av glasert tegltakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er
kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og
innfestning av panner er ikke mulig & kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Plastrenner og nedlgp.

Eldre plastrenner vil vaere utsatt for mindre lekkasjer i skjgtestykker/endestykker samt
fare for litt sprekker i plasten. Normal levetid pa renner er 20-30 ar.

Vurdering av avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon
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Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning. Store deler av kledningen er i fglge eier av nyere dato.

Vurdering av avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Ett par bord har veerslitt/oppsprukket kledningen helt nederst. Kledning som
er fgrt ned bak plattingen har redusert ventilering. Deler av kledningen mangler
museband. Andre plasser har musebandet rustskader og er stedvis beyd slik at
funksjon er svekket.

Konsekvens/tiltak: Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Det anbefales & ettermontere musebgrste
der museband mangler eller er bgyd.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Takkonstruksjonen har takstoler, og sperr i tre.

Vurdering av avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Avviket
gjelder i den originale delen av loftet. Det var ingen malbare fuktindikasjoner pa
befaringen. Avstanden mellom sperr er stgrre enn dagens krav/norm. Det er ikke
foretatt beregninger i forhold til vekt/laster.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Ingen umiddelbare tiltak utover jevnlig kontroll av
bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting og luftebalkong med terrassebord av tre.

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Trapper i mur/betong.

Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med
stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere avvik uten at
dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht NS3600.

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
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som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Noen av trinnene har litt overflateslitasje.
Konsekvens/tiltak: Tiltak: Ingen umiddelbare tiltak.

1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Belegget er lagt over det
eksisterende gulvbelegget i 2023.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Noe manglende fall rundt sluken.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Krav til dokumentasjon er ikke oppfylt(ihht tek 10 og Tek 17). Faktura regnes ikke som
dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket
og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for a forhindre lekkasjer. Innhent dokumentasjon om mulig.

1. ETASJE > BAD - Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte(fra 2023).

Vurdering av avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dor e.l.

KJELLER > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjere sluket
og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

KJELLER/BAD - Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.
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Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER - Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten”).

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Varierende alder pa vannrgr i fglge eier. Avviket gjelder for den eldste delen av
anlegget.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Det er avlgpsrer av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Arstall: 1999 Kilde:
Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserkleering pa alt av, eller pa
deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til
samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget
ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det
alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/
fritidsbolig.

Fuktsikring og drenering - 2

Drenering mot hagen pa original del av bolig er trolig fra byggear. Det er ikke drenert i
forkant av tilbygg(mot krypkijeller).

Vurdering av avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
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om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Terrengforhold

Boligen ligger i et skranende terreng med noe manglende fall pa terreng fra muren pa
fremsiden av boligen, mot hagen.

Vurdering av avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer. Dette bgr kontrolleres naermere
ved kraftig nedber. Ett alternativ kan vaere terreng justeringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer - 2

Kjellervinduer

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist vinduer
med fukt/rateskader. Noen vinduer har rateskader i karmen. Kjellervinduer er montert
uten beslag i underkant av karm. Dette vil kunne fgre til stgrre fuktpakjenning pa
treverk, og pa sikt kunne fgre til rateskader.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. Trevinduer som er
montert rett ned mot murkant/salbenk vil ha stgrre risiko for fuktopptak og pafglgende
fukt/rateskader.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Vurdering av avvik: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt. | lukket vegg under terreng anbefales det ikke
at fuktverdier overstiger 17% malt i bunnsvillen. | dette tilfellet ble det malt mellom
28-30%(i soverom i kjeller). Pa oppf@ringstidspunktet ble utforede vegger mot
grunnmur bygget med plast/dampsperre. Dette har i ettertid vist seg & vaere uheldig

Ospeberget 20



med tanke pa kondens/fukt, og er ikke lenger en anbefalt utfgrelse/oppbygning. Det
gjeres oppmerksom pa at alle yttervegger mot terreng er noe mer utsatt for fuktinnsig
og pafelgende skader/biologisk aktivitet. Jevnlig kontroll av kjellerens vegger mot
terreng samt kontroll(oppspyling) av drens anbefales.

Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Det ma
paregnes naermere kontroll samt tiltak for a redusere fuktnivaet.

KJELLER/VASKEROM - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik: Vatrommet méa oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Vaskerommet er trolig fra byggedr og har betonggulv. Tg 3 gis grunnet alder og
ettersom gulvet ikke tilfredstiller krav til tetthet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/
utbedres.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2005 Tilbygg 2.etasje og stue i 1.etasje.

Modernisert/Pakostet ar
2005

Parkering
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| garasje og egen tomt

Solforhold
Flat tomt med gode solforhold

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
0299880

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Vedovn montert

Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 250 000

Kommunale avgifter
Kr15818

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1778 828

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr7115313

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Ospeberget 20
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Gardsnummer 38, bruksnummer 1589 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.11.1965 - Dokumentnr: 306735 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:38 Bnr:1536

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.05.1967.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kjellerstue, soverom og bad i kjeller/u.etasje
som er innredet og brukt som stue/gjesterom/soverom og bad ikke er byggemeldt.
Rommene er forgvrig angitt som bod pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke
godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.05.1967.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig og ligger i et omrade regulert til boligformal. Plan 958.
Kommuneplaner Id KP 2023-2040

Gul stgysone fly.

Reguleringsplaner under arbeid. Plan 958E - Oppdateringsplan for Madlastg og
Ospeberget

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Ospeberget 20



Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Ospeberget 20
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

206 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

207 600 (Omkostninger totalt)
223 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
226 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 457 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 473 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 476 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 207 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Christoffer Vaerstad

Avd. leder Stavanger / Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no

TIf: 970 93 630

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
15.10.2025
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Parkering i gardsrom og garasje
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Romslig stue med god plass til flere soner.
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Vedfyring for de kalde dagene
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Nyere flott kjpkken

God plass til stort kjgkkenbord
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Soverom 1. etasje
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Garderobe / walk-in closet
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Soverom/kontor 1. etasje

Bad 1. etasje
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Stue 2. etasje
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Soverom 2. etasje

Soverom 2. etasje

33
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Soverom 2. etasje
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Trapperom
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Stue/gjesterom u. etasje (ikke byggemeldt/godkjent)
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Gjesterom/soverom u. etasje (ikke byggemeldt/godkjent)
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Bad u. etasje
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Vaskerom u. etasje
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Gang u. etasje
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Gang
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Bod
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de med lekeplass like i naerheten

Barnevennlig omra
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LOFTSTUE

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM
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SOVEROM
(IKKE BYGGEMELDT)

KJELLERSTUE
SOVEROM

(IKKE BYGGEMELDT)
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Tilstandsrapport

@ Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD w STAVANGER kommune

3 gnr. 38, bnr. 1589

Sum areal alle bygg: BRA: 264 m? BRA-i: 228 m?

e L
- vy
wl,'/./o

e AL

% e A A A
A PSPPI PP

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 26.08.2025 Oppdragsnr.: 12301-3301 Referansenummer: 0OV1876

Foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Ji - N
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3301 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 29
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1589
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Boligen er i normalt god stand etter alder. Det er foretatt noen
standardhevinger med blant annet nyere bad og kjgkken.
Noen bygningselementer er eldre med begrenset levetid, og
det bgr derfor paregnes fremtidige pakostninger pa noen av
disse. Hele rapporten ma leses for a fa ett riktig/helhetlig bilde
av boligen. Det er behov for normalt vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen pa original del av bolig(den lave delen av taket)er av
glasert tegltakstein.

Plastrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Store deler av
kledningen er i fglge eier av nyere dato.
Takkonstruksjonen har takstoler, og sperri tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting med terrassebord av tre.

Trapper i mur/betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og fliser. Veggene har tapet
og trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Pipe med vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM GA til side

Bad

Badet er oppgradert i perioden 2020-2023. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har malt strietapet. Taket har panel. Overflater er
oppgradert i 2023.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Belegget er lagt over det eksisterende gulvbelegget i 2023.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Baderomsmgbler er fra 2023, dusjkabinett er fra 2020.

Det er elektrisk styrt vifte(fra 2023).

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 12301-3301

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har strietapet. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke for stoppekran uten a
pavise unormale forhold.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Alt av rgr er utenpaliggende, vegger har ingen synlig
fuktindikasjoner. Fuktmaling er foretatt i bunnsville under gulvlister
uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drens mot gardsrom og innkjgrsel er fra 1998, drens langs
kortsiden mot hagen(ikke langs tilbygg) er fra 2020.

Synlig del av grunnmuren virker a vaere oppfgrt med mur/betong
konstruksjoner.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Boligen ligger i et skranende terreng med noe manglende fall pa
terreng fra muren pa fremsiden av boligen, mot hagen.
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig
 Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 5 av 29
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
= (JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
10
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
5
. @© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
=
. < o
0 @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
162: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © innvendig > Krypkijeller Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
25 o
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
20 o
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
15 o
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
10
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
5
__ g Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering - 2 Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppdragsnr.: 12301-3301 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 6 av 29
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon a til si

Oppdragsnr.: 12301-3301 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 7 av 29
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1967

Tilbygg / modernisering
2005 Tilbygg 2.etasje og stue i 1.etasje.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen pa original del av bolig(den lave delen av taket)er av glasert tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner
er ikke mulig & kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Taktekking - 2
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen pa tilbygg er av glasert tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner
er ikke mulig & kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Plastrenner og nedlgp.
Eldre plastrenner vil veere utsatt for mindre lekkasjer i skjgtestykker/endestykker samt fare for litt sprekker i plasten.
Normal levetid pa renner er 20-30 ar.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Store deler av kledningen er i fglge eier av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 12301-3301 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 8 av 29
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589
1103 STAVANGER

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Ett par bord har vaerslitt/oppsprukket kledningen helt nederst.
Kledning som er fgrt ned bak plattingen har redusert ventilering.
Deler av kledningen mangler museband. Andre plasser har musebandet rustskader og er stedvis bgyd slik at funksjon er svekket.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det anbefales & ettermontere musebgrste der museband mangler eller er bgyd.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har takstoler, og sperr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Avviket gjelder i den originale delen av loftet. Det var ingen malbare fuktindikasjoner pa befaringen.
Avstanden mellom sperr er stgrre enn dagens krav/norm. Det er ikke foretatt beregninger i forhold til vekt/laster.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak utover jevnlig kontroll av bygningsdelen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av
treverk. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert.

Vinduer - 2

Kjellervinduer

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Noen vinduer har rateskader i karmen.
Kjellervinduer er montert uten beslag i underkant av karm. Dette vil kunne fgre til stgrre fuktpakjenning pa treverk, og pa sikt kunne fgre til rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Trevinduer som er montert rett ned mot murkant/salbenk vil ha stgrre risiko for fuktopptak og pafglgende fukt/rateskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Platting og luftebalkong med terrassebord av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper
Trapper i mur/betong.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og fliser. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett

avvik ihht NS3600.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3D Radon
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Arstall: 1999 Kilde: Fakturae.l

Pipe og ildsted

Pipe med vedovn.

Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler som f@rst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse med montering av
ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne rapporten. | boliger hvor pipen gar gjennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen som ikke lar
seg kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier eller annet egnet firma.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

I lukket vegg under terreng anbefales det ikke at fuktverdier overstiger 17% malt i bunnsvillen. | dette tilfellet ble det malt mellom 28-30%(i soverom i
kjeller).

Pa oppfegringstidspunktet ble utforede vegger mot grunnmur bygget med plast/dampsperre. Dette har i ettertid vist seg a vaere uheldig med tanke pa
kondens/fukt, og er ikke lenger en anbefalt utfgrelse/oppbygning.

Det gjpres oppmerksom pa at alle yttervegger mot terreng er noe mer utsatt for fuktinnsig og pafglgende skader/biologisk aktivitet. Jevnlig kontroll av
kjellerens vegger mot terreng samt kontroll(oppspyling) av drens anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det ma paregnes naermere kontroll samt tiltak for a redusere fuktnivaet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & lage tilkomst til krypkjelleren for jevnlig kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noen av trinnene har litt overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er oppgradert i perioden 2020-2023. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt strietapet. Taket har panel. Overflater er oppgradert i 2023.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Belegget er lagt over det eksisterende gulvbelegget i 2023.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Noe manglende fall rundt sluken.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1589
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Krav til dokumentasjon er ikke oppfylt(ihht tek 10 og Tek 17). Faktura regnes ikke som dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.
Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
Innhent dokumentasjon om mulig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Baderomsmgbler er fra 2023, dusjkabinett er fra 2020.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte(fra 2023).

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har strietapet. Taket har panel.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i inspeksjonsluke for stoppekran uten 3 pavise unormale forhold.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet er trolig fra byggear og har betonggulv. Tg 3 gis grunnet alder og ettersom gulvet ikke tilfredstiller krav til tetthet.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Alt av rgr er utenpaliggende, vegger har ingen synlig fuktindikasjoner. Fuktmaling er foretatt i bunnsville under gulvlisten uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Varierende alder pa vannrgr i fglge eier. Avviket gjelder for den eldste delen av anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ca90% av anlegget er byttet ut i perioden 1999-2005.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 38 - Bnr 1589 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det foreligger pa arbeid i forbindelse med kjgkken, men ikke pa arbeid i perioden 99-05.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserkleaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet
til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P3 ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drens mot gardsrom og innkjgrsel er fra 1998, drens langs kortsiden mot hagen(ikke langs tilbygg) er fra 2020.

For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

Det gjgres oppmerksom pa at alle vegger/gulv under terreng vil ha stgrre sannsynlighet for noe fuktinnsig/kapileert sug. Det anbefales av den grunn
jevnlig spyling av drens. SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar.

Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.

Fuktsikring og drenering - 2
Drenering mot hagen pa original del av bolig er trolig fra byggear. Det er ikke drenert i forkant av tilbygg(mot krypkjeller).

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker & vaere oppfgrt med mur/betong konstruksjoner. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng,
innvendig er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig
med bakgrunn i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Boligen ligger i et skranende terreng med noe manglende fall pa terreng fra muren pa fremsiden av boligen, mot hagen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Dette bgr kontrolleres naermere ved kraftig nedbgr. Ett alternativ kan vaere terreng justeringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1999

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong v (BRA'i)
[_/ Bod
— Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
) - BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a::'::')k“g sum  Terrasse- ‘(’f;::)'kmgarea'
Loft
2. Etasje 49 49
1. Etasje 104 104 11
Kjeller 75 75
SUM 228 11
SUM BRA 228

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Uinnredet loft
2. Etasje Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
1. Etasie Entré, Gang, Soverom, Soverom 2,
' ) Omkledningsrom, Bad, Stue, Kjgkken
Kieller Gang, Soverom, Bod, Bod 2, Gang 2,
! Garderobe, Bad, Vaskerom, Kjellerstue
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svart krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar:  Takhgyden i kjellerstuen er lavere enn dagens krav til rom for varig opphold.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""gh:;t::')k°"g sum  rerrasse- ‘(’fslﬂkmgarea'
1. Etasje 36 36
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SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Kommentar

Bygningen er kun malt opp, ikke kontrollert.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 205 23
Garasje 0 36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Geir Skadberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 38 1589 0 617.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ospeberget 20

Hjemmelshaver
Skadberg Geir, @degaard Tone Cecilie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pad Madlasandnes.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 19.08.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.08.2025
2 26.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD
Gnr 38 - Bnr 1589
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlgpsrar og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

Frittstaende bygg pa eiendommen(som f.eks garasje anneks osv)
er ikke kontrollert i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250044

Selger 1 navn

Tone Cecilie @degaard

Selger 2 navn

Geir Skadberg

Ospeberget 20

Poststed

HAFRSFJORD 4045
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1994

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 31

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 0299880

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TCQ, GS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Kun av fagleerte

|AT rer, Malerfirma Tunge, Midtbge, Kvassheim elektriske as

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1ua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva
M Nei ] Ja
M Nei [ va
M Nei [ va
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse

For relativt lenge siden (tipper rundt 6 mnd) sa vi ett kre-lignende dyr pa gangen. Ble drept. Usikker pa om det var
skjeggkre. Ikke sett siden.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| | forbindelse med montering av nytt kjskken i 2018.

| Spring Bygg as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

El-tilsynet har veert her pa kontroll flere ganger. Vi har (trolig) ikke dokumenter fra disse tilsynene.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pipehatt.
Arbeid utfgrt av |Johnsen 0g sgnn as

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble utfart radonmaling rundt 2003. Vi har (trolig) ikke dokument for denne malingen. lkke behov for tiltak.
21.1 Radonmaling

Ar |2003

Verdi | Ikke behov for tiltak

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg har en hel perm med dokumenter (i hovedsak kopi av betalte fakturaer) som kjgper skal fa.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gnr./bnr. 38/1589. Byggestedsadresse: Ospeberget 20
Tiltakshaver: Geir Skadberg
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Tiltaket er oppfert i samsvar med vedtak fattet av Kommunalstyret for byutvikling
(bygningsradet) 14.12.2004 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 958 FOR MADLAST® -
OSPEBERGET

Stadfestet av Fylkesmannen 02.05.1982
§10 tilfpyd ved byplansjefens vedtak datert 27.03.2009

§ 1. Det regulerte omrade er pa plankart datert 20.05.1980, revidert 20.01.81, malestokk
1:1000, vist med reguleringsgrense.

Bustadomrada.

§ 2. T omradet kan det byggast bustadhus i inntil 2 etasjer med tilhgyrande garasjer. Der
terrenget etter bygningsradet si meining ligg til rette for det, kan det tillatast at
underetasjen vert innreia til bustadfgremal i samsvar med reglane i byggeforskriftene.

§ 3. Plassering av garasje skal vera vist pa situasjonsplan som ligg ved byggemeldinga for
bustadhuset, sjglv om garasjen ikkje skal byggast samstundes med dette. Bygingsradet
fastlegg endeleg plassering av garasje. I tillegg til garasje skal det vera oppstillingsplass
pa eigen grunn for 1 bil.

§ 4. Langs Karistg er det vist ei ny husrekke. Bygningsradet vil ved behandlinga av
byggemeldinga legga serleg vekt pa at det ved plassering og utforming av nybygga er

tatt seerleg omsyn til eksisterande bustader.

Omrade for offentlege byggningar.

§ 5. Omradet skal nyttast til eventuell telesentral. Arten og utforming av bygningane,
avkjgrsel, parkering, tilplanting, inngjerding m.m. skal godkjennast av bygningsradet.

Friomrada.
§ 6. I friomrada kan bygningsradet gi lgyve til oppfering av konstruksjonar som har naturleg
tilknytting til friomrada nar dette etter radet si vurdering ikkje vil hindra bruken av

omrada som friomrader.

Fellesbestemmelser.

§ 7. Innafor dei viste frisiktsonene skal det vera fri sikt i ei hggd av 0,5 m over vegplanet.
§ 8. Inga tomt skal da direkte avkg@yring til Madlasandnesvegen.

§ 9. Unntak fra desse bestemmelsane kan, kor serlege grunnar ligg fare, tillatast av
bygningsradet innafor ramma av bygningslova og bygningsvedtektene for kommunen.

Fellesareal

§10  Felles tilkomst mot sgrgst ved Ospebergleitet 34, er felles for gnr.38/bnr.2292, 3606 og
1065 mens felles tilkomst/parkering mot nordvest er felles for brukerne av
gnr.38/bnr.1065.
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Grunnkart

Adresse:  Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD
Gnr/Bnr:  38/1589/0/0

Dato: 2025-09-23

Malestokk: 1:1,000
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Grunnkart

Adresse:  Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  38/1589/0/0

Dato: 2025-09-23

Malestokk: 1:1,000
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Forenklet bvggekart over:
Gnyr.38 Bnr.1589
(Ospeberget 20)
M=1:1000. Areal=617m.
Kartref. H-21

Kommunalavdeling Bvutvikling
for eppmalingssjefen i Stavanger 22.01.1997

Ak,

Nils A.Krohn

38/905 .

19 oF Va

Hjemmelshaver :
: Arnhild Halseth
: Kristin Hole

38/1588
38/1591

38/1536
38/1590

38/1u8

38/57

Geir Skadberq

Ole Fietland

¢ Stvgr. kommune
¢ Martin Knutsvik

: Paul Wersland
Olga Jergensen
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‘ Dato

23.09.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Norkart AS

Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 38 Bnr 1589 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primerbolig:  kr 1 778 828 Som sekundarbolig:  kr7 115313
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

T11 800 80000



Eiendomskart med grenser

Adresse:  Ospeberget 20, 4045 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  38/1589/0/0 kommune
Dato: 2025-09-23

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

617.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6538214.0502

6538245.33799

6538244.91071

6538245.58466

6538221.02441

6538218.58129

Dst

307059.252043

307047.909454

307054.154102

307070.159003

307079.072536

307071.745675

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

33.38

6.28

16.06

26.22

13.34

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Radius

Rapportdato : 23.9.2025



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-38/1589 ’ &
Utskriftsdato: 23.09.2025 13:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 617.2
Etablert dato 23.11.1965 Historisk oppgitt areal 617
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte

Endre egenskaper 06.09.2016 38/1589

Annen forretningstype 06.09.2016  Sentralpunkt fiyttet

Kvalitetsheving for eksist. 13.02.2012 01850166

eiendom 21.02.2012 12/1684 Mnrmangler, 38/57, 38/95, 38/142, 38/148, 38/149, 38/237,

38/707, 38/794, 38/795, 38/893, 38/1248, 38/1287,
38/1503, 38/1536, 38/1587, 38/1588, 38/1589, 38/1591,
38/1592, 38/1593, 38/1594, 38/1618, 38/1639, 38/1996,
38/2010, 38/2559, 38/2560, 38/2561, 38/2949, 38/3644,
38/3832, 38/4010

Fradeling av grunneiendom 23.11.1965 0812 0099 38/1536 (-617), 38/1589 (617)
Kart- og delingsforretning

Oppmalingsforr.

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6538236.9 307062.5 Ja 617.2

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SKADBERG GEIR Hjemmelshaver (H) OSPEBERGET 20 Bosatt (B)
F160761**** 1/2 4045 4045 HAFRSFJORD
@DEGAARD TONE CECILIE Hjemmelshaver (H) OSPEBERGET 20 Bosatt (B)
F260767**** 1/2 4045 4045 HAFRSFJORD

Vegadresse: Ospeberget 20 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4045 HAFRSFJORD Kirkesogn 06090201 Hafrsfjord

Grunnkrets 2304 Madlasto Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 17 Hafrsfjord

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-38/1589

. Norkart

Utskriftsdato: 23.09.2025 13:41

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 4409825 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 15.12.1967
2 4409825 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 03.11.2005
3 4409833 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

4 4796888 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 28.01.1999

1: Bygning 4409825: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.12.1967

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 185

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 185
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.12.1967 |14.11.1995

Endre bygningsdata 14.07.2022 |14.07.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ospeberget 20 HO0101 38/1589 185 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 50 0 50 0 0 0
HO1 1 103 0 103 0 0 0
K01 0 32 0 32 0 0 0
2: Bygningsendring 4409825-1: Tilbygg, Tatt i bruk 03.11.2005

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 71

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 71

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-38/1589

. Norkart

Utskriftsdato: 23.09.2025 13:41

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

14.12.2004

02.03.2005

Igangsettingstillatelse

01.08.2005

07.11.2005

Tatt i bruk

03.11.2005

07.11.2005

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

38/1589

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho2 0

50

0

50 0

0

0

HO1 0

21

0

21 0

0

0

3: Bygning 4409833: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe

0

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Bygning revet/brent

29.01.1999

Endre bygningsdata

24.08.2021

24.08.2021

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

38/1589

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

0

0

0 0

0

0

4: Bygning 4796888: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 28.01.1999

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

34

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

34

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N or kCI r t
Stavanger kommune: Grunneiendom 1103-38/1589 "
Utskriftsdato: 23.09.2025 13:41

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 14.04.1997 |11.06.1997

Igangsettingstillatelse 28.01.1999 (29.01.1999

Tatt i bruk 28.01.1999 |29.01.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Ospeberget 20 - 38/1589 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 34 34 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 24.09.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 38 | Bor: 1589 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Ospeberget 20
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold [
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp: 7909

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfakiura Kr 7909 (8)
Vare Grunniag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJCN 1 stk 180550 0,5 01.07.2025 01.01.2026 Kr 112844
KOMPOST - MAT/HAGE 1 stk -89050 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr -556,56
RESTAVFALL 80 L 1 stk 202700 05 01072025 01.01.2026 Kr 1266,88
FASTDEL VANN 185 m2 10,60 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 127,58
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 2775 m3 8,20 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 130841
FEIING OG TILSYN 1,00 Stk 450,00 m 01.07.2025 Kr 225
FASTDEL AVL@P 185 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 1542 44
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 2775 m3 11,70 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 1866,89

Eiendomsskalt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belep er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger

Side2av2
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Stavanger kommune
Byggesaksavdelingen

Kommunalavdeling byutvikling Olav Kyrres gt. 23
4005 Stavanger
Telefon: 51 50 70 90
Telefaks: 51 50 70 26

Tone @degaard og Geir Skadberg Stavanger, 14.04.97
Ospeberget 20 § (5 Ref.: I0F/SOK
. Ark.: 511
4045 Hafrsfjord s 943102317 Y
Sid.: 9704082

Refsak: 3684 B
Metedato: 29.04.97
Godkjent pa vilkar

Gnr. 38, bnr. 1589, Ospeberget 20. Garasje. Byggherre: Tone
Odegaard og Geir Skadberg. Anmelder: Samme

Byggetillatelse gis pa folgende vilkar:
Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma folges

Det skal vaere godkjent ansvarshavende som star for arbeidet. Ansvarshavende skal
underskrive ansvarserklaringen for arbeidet tar til.

Etter at ansvarshavende har undertegnet ansvarserkleringen hos byggesaksjefen for
igangsetting av arbeidet, ma oppmalingsvesenet kontaktes for & avtale om pévisning og
hoydemerke. Endelig justering av hoyden ma foretas av bygningskontrollen for utgraving av
tomten pabegynnes

Byggherren er selv ansvarlig for at bygget far lovbestemt avstand til Ellagets og Televerkets
linjer og kabler.

Takvann tillates ikke fort inn over nabo. Nye konstruksjoner som vil komme over- eller i
nerheten av eiendommens avlopssystemer skal godkjennes av vann- og avlepsverket for
tiltaket iverksettes

Denne byggetillatelse er gitt av byggesaksjefen i medhold av kommunelovens § 23 4 og
delegasjonsreglementet.

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gielder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ér

70437AGS.SAM
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Bygningen. eller i tilfelle vedkommende del av bygningen ma ikke tas i bruk for det er gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i henhold til plan- og bygningslovens §99,
fr §110nr §

Parkeringsplasser i hht. gjeldende parkeringsnorm ma veare opparbeidet for bygningen tas i
bruk

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningslovens § 15 og
forvaltningslovens §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges

Vedtaket refereres for kommunalstyret for byutvikling den 29.04.97 (bygningsridet).

BYGGESAKSAVDELINGEN, 140497

/

Paul A ‘Paulsen
byggesakssjef

Ouerecpetia Toss

rid Overegsgth Foss

70437AGS.SAM
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak

Byggm- Lund og Tunge e

Titanveien 7 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23

4070 RANDABERG Telefon: 51507090, Faks: 51507026

E-post: postmottak.kbu@stavanger kommune.no
www.slavanger kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

%25-

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR. JOURNALNR. DATO
HBO-04/12154 BYG 38/1589 063806/04 14.12.2004

DELEGERT BEHANDLING SAKSNUMMER: KBU5282/04

TILLATELSE TIL TILTAK
Gnr./bnr.38/1589. Byggestedsadresse: Ospeberget 20
Tiltaksklasse: 1

Tiltakshaver: Geir Skadberg
Tiltakets art: TIL- OG PABYGG BOLIG
~Ansvarlig soker:  Byggm- Lund og Tunge

Tillatelse til tiltak gis pa folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter mé folges.

2. Ansvarlig seker skal sorge for anmodning om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest,
med tilharende kontrollerklaeringer fra alle foretak med KUT-ansvar. Tiltaket, eller
deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk for det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iht.plan- og bygningsloven § 99.jf. § 110nr.5

3. Erarbeidet ikke satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid en to ar.

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven §2340g
delegasjonsreglement. Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra det tidspunkt
underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og
bygningsloven § 15 og forvaltningsloven §§ 28,29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage
vedlegges.

oMed hils A 2/
B R 2 -
i’T’a ANPHATYTT ' Haavard%egh-O]sen
\byggesaksyjef overingenior
Kopi til:

Olav Thunestveil, Ospeberget 19, 4045 HAFRSFIORD
Geir Skadberg, Ospeberget 20, 4045 HAFRSFIORD
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PLANKART

STAVANGER KOMMUNE

Servicelorg

Pastadr:  Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr: Olav Kyrresgate 23, 4005 Stavanper
Telefon 51 50 70 90. Faks 51 50 74 00

E-post: ki@ per. k no

WWww, F(a\'ﬂllg! r kommune no

Gnr: Bnr:  Fnr:

38 1589 0

Areal (DEK): Areal (GAB): Adresse:

38/1587/0

Tegnforklaring:
Eiendomsgrense
-sikker
————  -usikker

Grensepunkt
@ Fastmerke

Reguleringsplan formal

[====] boliger

I cffentlig bebyggelse
Bl ve

gang-/sykkelvei
B P

I anlegg for lek

[y felles avkjorsel

Reguleringsplan linje

Formalsgrense

Dato: 4.6.2004 Sign:

/159240

Ekvidistanse 1 meter

Milestokk: 1:500
A Datum: Euref 89
N
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Nabolagsprofil

Ospeberget 20 - Nabolaget Madlasandnes/Madlatua - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 92/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q@ Madlatua 2 min & Godt vennskap 77/100
Linje 16, 37, N85 0.2 km
8 Stavanger stasjon 13 min & Aldersfordeling
Linje F5, L5 6.4 km ® e e
. o a
X Stavanger Sola 18 min & . o X ° o w
2 ERSp Sn3
2e< 3 52 50 - g3
322 -
D il A
. mm [N
Hafrsfjord skole ('I -7 k[) 10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
321 elever, 20 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
International School Of Stavanger (1-10 kl.)22 min % B Madlasandnes/Madiatus 1288 502
348 elever, 26 klasser 1.9km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Madlamark skole (1-10 kl.) 5min & B Norge sazs Mz 2654586
361 elever, 18 klasser 2.5km
Gosen skole (8-10 kl.) 6 min & Barnehager
347 elever, 28 klasser 27 km ISS (intern.school) - barnehage (2-54ar) 20 min %
Revheim skole (8-10 kl.) 8 min & 28 barn 1.8km
285 elever, 24 klasser 37km Rognebaerhagen barnehage (1-5 ar) 5min &
The International School of Stavanger 20 min % 59 bam 2.4km
295 elever 1.8km Hannes Lekestue Madla barnehage (2-5... 5 min &
Wang Toppidrett Stavanger 9 min & 43 barn 2.4km
175 elever, 6 klasser 4.6 km
Dagligvare
«Har bodd her i 40 ar, og trives!» Joker Madlatua 4 min £
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 0.3km
Coop Extra Madla 5min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Ospeberget ballgkke 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Hafrsfjord skole 8 min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
& SATS Madla 6 min &
&  MOVA Tjensvoll 8 min &
Boligmasse

B 71% enebolig
B 11% rekkehus
B 17% annet

«Veldig hyggelige nabovenner. Veldig
bynaert samtidig som det er landlig, og
neert sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
AMFI Madla 6 min &
0 Apotek 1 Madla 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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10oldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datak og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og
1. FINI

hvordan naboe vurderer nabolage no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ospeberget 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4045 HAFRSFJORD Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



