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​

Innholdsrikt og lekkert  
enderekkehus med meget  

attraktiv beliggenhet ‑  
Carport

Innhold: 1.et.: Vindfang, gang, stue, kjøkken, vaskerom, toalettrom,  
kott og garderobe. 
2.et.: Gang, bad, bod og 3 soverom.
Loft: Stue og soverom
I tillegg er det to utvendige boder og parkering i carport.

Innholdsrikt enderekkehus med meget barnevennlig beliggenhet.  
Boligen ligger helt på enden i et bilfritt tun og det er kun ett minutt  
spasertur til Ganddal stadion med fotballbaner og innendørshall.  
Boligen er oppført i 2001, er oppgradert innvendig i senere tid og  
fremstår med en gjennomgående god standard.

Fra huset kan man spasere til togstasjonen på kun 12 minutter, slik at  
man når enkelt videre ut i regionen. Turstiene rundt  
Stokkalandsvatnet er ypperlige for en løpetur og rekreasjon eller en  
rusletur med barna. 

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 5 590 000,‑
Omkostn.:	 Kr 141 100,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 731 100,‑
Selger:	 Magne Nessa
	 Mona Hakkebo Nessa

Salgsobjekt:	 Rekkehus
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2001
BRA‑i/      BRA Total	  160/      167 kvm
Tomtstr.:	 260.5 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 6
Gnr./      bnr.	 Gnr. 47, bnr. 1002
	 Gnr. 47, bnr. 1106
Oppdragsnr.:	 1412250193

Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 932 11 920
E‑post	 joveig.junge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Rådhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 160 m²
BRA ‑ e: 7 m²
BRA totalt: 167 m²
TBA: 56 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 72 m² Vindfang, gang, stue, kjøkken,  
vaskerom, toalettrom, kott og garderobe
BRA‑e: 7 m² To boder (utvendig adkomst)
2. etasje
BRA‑i: 63 m² Gang, bad, bod og 3 soverom99. etasje
BRA‑i: 25 m² Soverom og stue

TBA fordelt på etasje
1. etasje
45 m² Terrasse‑ og balkongareal

2. etasje
11 m² Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Rekkehus
Boder med utvendig adkomst (7 kvm) er ikke  
medtatt i gammelt arealoppsett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
260.5 m²

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt

Beliggenhet
Eiendommen har en svært ettertraktet og  
barnevennlig beliggenhet på Ganddal.
Veletablert område hvor beboerne forteller om godt  
naboskap og trygge rammer for barna.

Fra eiendommen kan man spasere til togstasjonen  
på kun 12 minutter, slik at man når enkelt videre ut i  
regionen. Turstiene rundt Stokkalandsvatnet er  
ypperlige for en løpetur og rekreasjon eller en  
rusletur med barna. På en fin dag kan man dra nytte  
av de fine rasteplassene underveis. Ellers finnes det  
Vagleskogen og Sandvedparken av flotte friområder  
i nærheten.

For aktive barn er Ganddal stadion kun 1 minutters  
gange fra eiendommen, hvor man kan spille fotball.  
Det er også innendørshall.

For familier med barn er det flere skoler i nærheten.  
Ganddal skole (1‑7 kl.) ligger 8 minutters gange  
unna, mens Sandnes friskole (1‑10 kl.) er 14  
minutter unna. Lundehaugen ungdomsskole (8‑10  
kl.) ligger 21 minutter unna med bil, og Gand  
videregående skole er 9 minutter unna.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000  
Skjæveland 11 minutter unna, og Rema 1000  
Ganddal 12 minutter unna. 

Samlet sett tilbyr Tingbrekk 48 en ideell beliggenhet  
med nærhet til både natur og byens fasiliteter,  
perfekt for en aktiv og sosial livsstil.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke på Finn.no  
eller ta kontakt med megler. Det vil bli godt skiltet  
med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved  
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fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av eneboliger og  
rekkehus

Barnehage/      Skole/      Fritid
Konferer Sandnes kommune

Skolekrets
Konferer Sandnes kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjørn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Rekkehuset er oppført i 2001.
Byggegrunnen er ikke kjent, og bygningen hviler på  
en ringmur og plate på mark i betong.

Dreneringen stammer fra byggeåret.

Veggkonstruksjonen består av bindingsverk fra  
byggeåret, kledd med utvendig liggende  
bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og  
taket er tekket med betongtakstein.

Renner og nedløp er utført i metall.

Etasjeskillerne er bygget med trebjelkelag, og første  

etasje har betonggulv på grunn.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass og  
malte ytterdører.

Eiendommen har en terrasseplatting ved stuen i  
første etasje og ved inngangspartiet. Det er en  
balkong tilknyttet et soverom i andre etasje, samt en  
entrétrapp i tre.

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom,  
enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Uvisst, 2001
Beskrivelse: Forrige eier opplyste i egenerklæring at  
arbeid ble utført av Sigma fargesenter og Nysted (?)

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg,  
vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller  
tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Stolt bolig, 2014
Beskrivelse: Forrige eier skrev: Takrenne på nybygg  
(tror han mener nytt tilbygg).

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på  
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader  
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i  
boligen punktert?
Ja
Beskrivelse: Det avlange vinduet i stue i 3. etg har  
tegn på fuktinntrenging.

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller  
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sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
Ja
Firmanavn: Ufaglært, 2019
Beskrivelse: Det har vært observert noen få sølvkre i  
tilbygget på gulv, men det er over et år siden jeg har  
sett en slik sist. Kan virke som det er de er borte nå.  
Vi har aldri hatt skjeggkre her.

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr,  
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre  
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Norsk Klimasenter, 2022
Beskrivelse: Installasjon av varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader  
knyttet til ildsted eller pipe?
Ja
Beskrivelse: Pipen er igjenkledd av forrige eier for  
bedre rom‑utnyttelse, så den kan ikke benyttes per  
dags dato.

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske  
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Ganddal Elektro v/        Arne Handeland,  
2014
Beskrivelse: Vindfang, garderobe og kjøkken

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt  
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår,  
enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Forrige eier bygget nytt tilbygg i 2014  
som består av entrè og praktisk garderoberom. De  
bygget nytt kjøkken fra Ikea. De la ny parkett med  
lister i 1. etg. De moderniserte trappen som går fra  
1. til 2. etg. De la ny laminat i 2. etg. De har bygget  

terrassen med vedlikeholdsfri Kebony terrassebord.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter  
opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Beskrivelse: Loftet er innredet med ei stue, og et  
ekstra soverom.

33. Vet du om det finnes skaderapporter,  
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om  
det er utført målinger for boligen?
Ja
Beskrivelse: Tilstandsrapport fra 17.08.2017 ifm sist  
gang huset ble solgt.

37. Har boligen garasje eller øvrige  
tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja
Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir  
husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre  
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember  
2026). Ordningen gjelder både boliger og  
fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter  
eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut  
bindingstiden. Les mer på Regjeringens nettsider.

Innhold
1. Etasje:
BRA‑i 72 kvm: Vindfang, gang, stue, kjøkken,  
vaskerom, toalettrom, kott og garderobe
BRA‑e 7 kvm: To boder (utvendig adkomst)
TBA 45 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:
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BRA‑i 63 kvm: Gang, bad, bod og 3 soverom
TBA 11 kvm: Terasse og balkongareal

Loft:
BRA‑i 25 kvm: Stue og soverom

Standard
Innholdsrikt enderekkehus med meget attraktiv og  
barnevennlig beliggenhet. Boligen går over tre plan,  
er oppgradert innvendig i nyere tid og holder en  
gjennomgående god standard hvor en kan flytte rett  
inn. 

1.et.: Lys og innbydende entré med fliser og varme i  
gulv, ekstra takhøyde og LED downlights. Fra  
gangen er det dør inn til walk in closet med god  
oppbevaringsplass til yttertøy. Lys i garderoben går  
på fotocelle.

I forbindelse med gangen er det også praktisk  
gjestetoalett og eget vaskerom med utslagsvask.

Stort og romslig kjøkken som er oppgradert i 2014.  
Kjøkkenet er fra IKEA med Blanco Zeus 12mm  
steinplate. Det er integrerte hvitevarer med unntak  
av kjøleskap. Rikelig med benk‑ og skuff/ skapplass  
til oppbevavaring og matlaging. Det er også god  
plass til spisebord.

Lys og fin stue med lekker Boen 1‑stavs parkertt på  
gulv og spotter i tak. Det er innstallert varmepumpe i  
stuen som sørger for behagelig temperatur. Det er  
også pipe dersom en vil installere vedovn. 
Fra stuen er det utgang til lun, solrik og usjenert  
terrasse og hage med god boltreplass for de små.

Terrassene på både fremsiden og baksiden av huset  
er bygget i vedlikeholdsfri Kebony.

Fakta om Kebony: Kebony er et eksklusivt treverk  
anbefalt av ledende arkitekter. Kebony er  
vedlikeholdsfrie terrassebord med eksklusivt  
utseende og lang holdbarhet (ca. 30 års garanti).  
Kebony terrassebord er meget stabile og krever  
ingen behandling utover vanlig renhold. Det betyr  
lavere totalkostnader på lang sikt. Treverket får en  
naturlig sølvgrå patina etter en tid i vær og vind.  
Kilde: Montèr sin hjemmeside.

Fra stuen er det trapp med glassrekkverk opp til  
2.etasje.

2.etasje: Tre romslige soverom hvorav  
hovedsoverommet har utgang til balkong som er  
vestvendt med gode solforhold.

Helfliset bad med varme i gulv, dusj og badekar.

En innvendig bod med god lagringsplass. 

Loft: Loftet er innredet med soverom og loftstue. 
Loftstue er ekstra kjekt for en barnefamilie.
Det er også knekott til oppbevaring og god plass til  
en kontorpult. 

Det er to utvendige boder til oppbevaring. Den ene er  
ved inngangspartiet og har automatisk hørmann  
port som passer godt til sykelparkering.

Parkering i carport og gjesteparkering.

Det kan også nevnes at ventilasjonsanlegget ble  
nytt for noen år siden og at det er varmekabler i hele  
første etasje.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er  

7Tingbrekk 48



vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger  
informasjon om forhold som har fått TG 2 og TG 3.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:
‑ Utvendig ‑ Nedløp og beslag
Avvik: Krav til snøfangere kom i 1949‑forskriften for  
en begrenset del av taket. I
dette området har det ikke vært normal praksis å  
montere snøfangere
før i 2010‑forskriften.

‑ Utvendig ‑ Vinduer
Avvik: Det er påvist noen glassruter som er punktert  
eller sprukne.
Det er påvist punktert glass i stuevindu. Dette er  
normalt på vinduer
med denne alder.

‑ Utvendig ‑ Balkonger, terrasser og rom under  
balkonger
Avvik: Terrassebord er montert med for stort  
«overheng» som gjør at disse blir
skadet ved tråkking på overhenget.

‑ Innvendig ‑ Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget  
er heller ikke utført med
radonsperre.

‑ Innvendig ‑ Innvendige dører
Avvik: Det er påvist avvik som tilsier at det bør  
foretas tiltak på enkelte dører.

‑ Våtrom > 1. etasje > Vaskerom ‑ Overflater Gulv
Avvik: Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i  
forhold til krav i forskrift på
byggetidspunktet.

‑ Våtrom > 1. etasje > Vaskerom ‑ Sluk, membran og  
tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
passert på
membranløsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på slukløsningen.

‑ Våtrom > 2. etasje > Bad ‑ Overflater vegger og  
himling
Avvik: Det er påvist at flisfuger har riss/       sprekker.
Det er vindu/       dør med ikke fuktbestandige materialer  
i våtsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller  
byggematerialet er uegnet.
Slitte fuger mellon fliser i dusj, samt småskader på  
enkelte fliser.

‑ Våtrom > 2. etasje > Bad ‑ Overflater Gulv
Avvik: Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i  
forhold til krav i forskrift på
byggetidspunktet.

‑ Våtrom > 2. etasje > Bad ‑ Sluk, membran og  
tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
passert på
membranløsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på slukløsningen.

‑ Tekniske installasjoner ‑ Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke påvist tilfredsstillende el‑tilkobling  
av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

‑ Tekniske installasjoner ‑ Elektrisk anlegg
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Avvik: Det er ikke fremvist samsvarserklæring for  
det elektriske anlegget.
Samsvarserklæring er en form for garanti på det  
elektriske arbeidet som
er utført. Når samsvarserklæring mangler, gir  
instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el‑kontroll anbefales.
Pga. alder på det elektriske anlegget anbefales en  
utvidet el‑kontroll.

‑ Tomteforhold ‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er  
passert på utvendige
avløpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert  
på utvendige
vannledninger.

TG3 ‑ Store eller alvorlige avvik:
‑ Utvendig ‑ Loftsvindu
Avvik: Det er påvist vinduer med fukt/       råteskader.

TG IU ‑ Konstruksjoner som ikke er undersøkt:
‑ Utvendig ‑ Takkonstruksjon/       Loft
Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er  
ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra  
underliggende etg.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/      eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

TV/      Internett/      Bredbånd
Lyse altibox

Parkering
Parkering i carport og gjesteparkering

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmåling
Det bør gjennomføres radonmålinger for å avdekke  
eventuelle forhøyede radonnivåer. Manglende  
dokumentasjon på radonsperre og fravær av  
målinger medfører usikkerhet om innemiljøet. Det er  
ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke  
dokumentert utført med radonsperre.

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel  
flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for  
eksempel strømleverandører)
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Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmekabler i badet.

Energikarakter
C

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.energimerking.no. Dersom eier har  
energimerket boligen vil komplett energiattest fås  
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 590 000

Kommunale avgifter
Kr 16 049

Kommunale avgifter år
2025

Formuesverdi primær
Kr 1 228 084

Formuesverdi primær år

2024

Formuesverdi sekundær
Kr 4 912 335

Formuesverdi sekundær år
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsåret 2024, ifølge  
skatteetaten.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter», påløper kostnader til for eksempel strøm,  
fyring/      brensel, forsikring, innvendig/      utvendig  
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Årlig velavgift
Kr 1 000

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 47, bruksnummer 1002 i Sandnes  
kommune.Gårdsnummer 47, bruksnummer 1106 i  
Sandnes kommune.

10 Tingbrekk 48

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1108/       47/       1002:
16.02.2001 ‑ Dokumentnr: 1686 ‑ Rettigheter iflg.  
skjøte
Pliktig medlemskap i velforening m.v. 

16.02.2001 ‑ Dokumentnr: 1686 ‑ Rettigheter iflg.  
skjøte
Bestemmelse om spillvann/       drensvann/       overvann/     
stikkrenner m.m. 
Med flere bestemmelser 

02.12.1999 ‑ Dokumentnr: 10795 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1108 Gnr:47 Bnr:982 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1005876 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:47 Bnr:1002 

Ferdigattest/      brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen  
datert 09.03.2001. 

Ferdigattest/      brukstillatelse datert
09.03.2001.

Vei, vann og avløp
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig  
vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avløp: Eiendommen er tilknyttet offentlig  
avløpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger‑/       veier som vedlikeholdes for  
eiers regning frem til påkoblingspunkt.

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Rekkehusbebyggelse

Følger reguleringsplan Reguleringsplan for Lunde,  
Ganddal (plan‑ID 95110), som er en eldre  
reguleringsplan. Eiendommen er i sin helhet regulert  
til boliger under feltnavn B7.. 24.11.1998

Følger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for  
Sandnes 2023‑2038, ikrafttredelse 15.05.2023. Hele  
eiendommen på 260.46 kvm er i kommuneplanen  
avsatt til boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/      
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
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oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/      kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  

ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/      
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
5 590 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Omkostninger
139 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)

10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
141 100 (Omkostninger totalt)
152 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
154 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
5 731 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 742 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 744 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/      gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 141 100

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/      eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
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gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har  
selger utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør  
gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil  
eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les  
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller  
på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 900/      5 100/      5 800 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris på vederlag kr. 40 000,‑ av  
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. I  
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,‑. Meglerforetaket har  
krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til  
oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
Tlf: 932 11 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,  
organisasjonsnummer 987031204
Rådhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Lys og innbydende entré med  
god plass til yttertøy. I tillegg  

er det dør inn til walk in closet  
med ekstra  

oppbevaringsplass.

Gjestetoalett i enden av  
gangen
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Stuen med plass til flere sittegrupper
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Lyst og innbydende kjøkken  
med god skap og benkeplass  
til oppbevaring og matlaging 
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Vindu over kjøkkenbenk 
gir fint lys inn
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Er du glad i å lage mat vil 
dette kjøkkenet uten tvil 

være et høydepunkt
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Eget vaskerom med utslagsvask
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Nabolagsprofil
Tingbrekk 48 - Nabolaget Ganddal/Stokkaland - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Fredheimveien 4 min
Linje 52, N94 0.3 km

Ganddal stasjon 12 min
Linje L5 1 km

Stavanger Sola 20 min

Stavanger stasjon 21 min
Linje F5, L5 18.6 km

Skoler

Ganddal skole (1-7 kl.) 8 min
520 elever, 33 klasser 0.7 km

Sandnes friskole (1-10 kl.) 14 min
151 elever, 15 klasser 1.1 km

Sørbø skole (1-7 kl.) 23 min
561 elever, 42 klasser 2 km

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min
382 elever, 32 klasser 1.8 km

Øksnevad videregående skole 7 min
185 elever 3.5 km

Gand videregående skole 9 min
1025 elever, 64 klasser 4 km

Ladepunkt for el-bil

Uno-X Skjæveland 10 min

Møller Bil Sandnes og Jæren 13 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Aldersfordeling

19
.4

 %
16

.2
 %

14
.5

 %

9.
1 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

22
.7

 %
21

.9
 %

21
.2

 %

39
.9

 %
39

.7
 %

38
.9

 %

8.
9 

% 14
.7

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ganddal/Stokkaland 1 565 640

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lundehagen Fus barnehage (1-5 år) 5 min
72 barn 0.4 km

Ganddal barnehage (1-5 år) 14 min
64 barn 1.3 km

Osa gårdsbarnehage (1-5 år) 16 min
72 barn 1.4 km

Dagligvare

Rema 1000 Skjæveland 11 min
Post i butikk, PostNord 0.9 km

Rema 1000 Ganddal 12 min
PostNord 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Gateparkering
Lett 90/100

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Sport

Gandal stadion 3 min
Ballspill, fotball, friidrett 0.2 km

Olsokveien sandvolleyball 9 min
Sandvolleyball 0.7 km

Synergi Treningssenter 20 min

Ganddal Terapi & Trening 6 min

Boligmasse

47% enebolig
17% rekkehus
22% blokk
14% annet

«Hjelpsomme, høflige og sosiale
naboer som bryr seg!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 8 min

Vitusapotek Ganddal 14 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
37% 6-12 år
17% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ganddal/Stokkaland
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

SANDNES kommune

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES

gnr. 47, bnr. 1002

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 12162-1793

Asbjørn Fra昀樀ordSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:TAKST TEAM ASAutorisert foretak:

BB1260Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 167 m² BRA-i: 160 m²

009827Vår ref:


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Rekkehus

42

TAKST TEAM AS
LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et 昀椀rma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 år. Rogaland fylke er vårt primærområde, men vi u琀昀ører også
oppdrag i 琀椀lstøtende fylker.

Takst Team består av uavhengige, profesjonelle og faglig dyk琀椀ge taks琀椀ngeniører som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
e琀琀er bransjens strenge standarder og e琀椀ske regler. Vi er ser琀椀昀椀sert gjennom Norsk Takst, og følger deres e琀琀erutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstne琀琀 - Norges største totalleverandør av taks琀琀jenester. Les mer om oss her: h琀琀ps://www.takstne琀琀.no

Våre verdier;
Kompetent: Vi har både spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Våre rapporter er utarbeidet e琀琀er Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese nøye gjennom rapporten. Har du spørsmål, eller er
det noen feil som bør re琀琀es opp, ber vi deg kontakte oss for å avklare de琀琀e.

asbjorn@takst-team.no

Asbjørn Fra昀樀ord

Rapportansvarlig

924 05 207

12162-1793Oppdragsnr.: Side: 2 av 22Befaringsdato:  09.12.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS
Auglendsmyrå 11
4016 STAVANGER

12162-1793Oppdragsnr.: 09.12.2025Befaringsdato: Side: 3 av 22
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Rekkehus fra 2001 fremstår som i normal stand og med normalt 
vedlikehold. 

Registrerte 琀椀lstandsanmerkninger har hovedsakelig årsak i 
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte 琀椀lstandsgrader er gi琀琀 kun ut fra alder og hva som er 
forventet teknisk leve琀椀d på bygningsdelene i denne delen av 
landet. 

Innvendige over昀氀ater er generelt kommentert da det er synlig 
for alle, og må vurderes ut fra egne krav 琀椀l kvalitet og u琀昀orming.

Rekkehus - Byggeår: 2001

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå 
og via 琀椀lgjengelige vinduer. 
Renner og nedløp i metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass. 
Bygningen har malte y琀琀erdører. 
Terrassepla琀紀ng ut fra stue i 1. etasje og ved inngangspar琀椀. Balkong 
ut fra soverom i 2. etasje.
Entrétrapp i tre.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv på grunn i 1. etasje.
Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger og bygget er heller ikke 
dokumentert u琀昀ørt med radonsperre. 
Boligen har elementpipe, ingen ildsted er montert. 
Ved eventuell montrering av ildsted må kontroll og 琀椀llatelser 
innhentes av brann琀椀lsynet.
Boligen har malt tretrapp med eikeparke琀琀 i trinnene, malte trinn i 
trapp 琀椀l 3. etasje.
Innvendig har boligen malte pro昀椀lerte dører. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Vaskerom: 
Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. 
Det foreligger ingen dokumentasjon. 
Veggene har 昀氀iser. Taket har panel. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er 
målt 琀椀l 10 mm. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l toppen av 
membranen ved dørterskelen er 25 mm. 
Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 
Rommet har utslagsvask, bereder, rørfordelingsskap, 
hovedstoppekran og opplegg for vaskemaskin. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Fuktontroll er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Fuktkontroll 
er foreta琀琀 i åpen vegg i ko琀琀 under trapp mot vaskerom. 

Bad: 
Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. 

Arealer Gå 琀椀l side

Det foreligger ingen dokumentasjon. 
Veggene har 昀氀iser. Taket har panel. 
Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er målt 琀椀l 
9 mm fra dør 琀椀l sluk under badekar, rela琀椀vt 昀氀a琀琀 gulv uten fall 琀椀l sluk 
i dusjhjørnet (målt fra dusjstokk 琀椀l sluk). Høydeforskjell fra toppen 
av sluket 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 25 mm. 
Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, badekar og 
dusjvegger/hjørne. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 i bod mot bad. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen 
ble målt 琀椀l 0. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og 
vannstoppsystem. 

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

SPESIALROM Gå 琀椀l side

Toale琀琀rom med vask og vegghengt toale琀琀.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 
Varmtvannstanken er på  200 liter. 
Det elektriske anlegget er u琀昀ørt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og røykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Det er ukjent byggegrunn. 
Dreneringen er fra 2001. 
Innvendige gulver/over昀氀ater ligger over terreng.
Bygningen har ringmur og plate på mark i betong.
Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 2001. 
Det er o昀昀entlig avløp via private s琀椀kkledninger. 
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2001. 
Det er o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Rekkehus
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Originale tegninger fra år 2000 og fra søknad om 琀椀lbygg ved 
inngangspar琀椀 (2013) er fremvist og gjennomgå琀琀.
Lo昀琀stue og soverom er angi琀琀 iht. fremlagte tegninger, med 
mindre avvik på rominndeling.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Etasjeskille:
Søk e琀琀er skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak 
bestrebes på å måle fem punkter i to rom per etasje. 

Det er 昀氀y琀琀et på møbler/inventar for å få 琀椀lkomst 琀椀l å 
undersøke utsa琀琀e bygningsdeler, installasjoner og innretninger. 
Det er imidler琀椀d ikke 昀氀y琀琀e på møbler/inventar som ellers står i 
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel 
hakk i parke琀琀, sprekk i 昀氀is etc.). Det er selgers ansvar å sjekke 
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Rekkehus

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Lo昀琀svindu Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Takvindu Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Vaskerom  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side
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Våtrom > 2. etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå og 
via 琀椀lgjengelige vinduer. 
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
s琀椀ge. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
de琀琀e at det ikke foreligger skader som en besik琀椀gelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan u琀昀øres av en fagperson under 琀椀lstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Nedløp og beslag

Renner og nedløp i metall.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Krav 琀椀l snøfangere kom i 1949-forskri昀琀en for en begrenset del av taket. I 
de琀琀e området har det ikke vært normal praksis å montere snøfangere 
før i 2010-forskri昀琀en.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det bør vurderes å montere snøfangere for å redusere risikoen for 
snøras, som kan medføre skade på personer eller eiendom. Manglende 
snøfangere kan føre 琀椀l økt fare for skjevbelastning av konstruksjonen og 
personskader ved snøras.

REKKEHUS

Kommentar
EDR

Byggeår
2001

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Anvendelse
Helårsbolig

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har liggende bordkledning. 

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet 琀椀l 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det må gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser. Takkonstruksjonen er 
gjenbygget, og det er derfor ikke mulig å kontrollere oppbygging og 
u琀昀ørelse uten inngrep i konstruksjonen. 

Konsekvensen er at skjulte feil og mangler kan forekomme, noe som kan 
medføre risiko for skader som ikke kan avdekkes ved visuell befaring.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er påvist punktert glass i stuevindu. De琀琀e er normalt på vinduer 
med denne alder.

Konsekvens/琀椀ltak
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• Andre 琀椀ltak:
• Vinduer med punkterte/sprukne glass må påregnes ski昀琀es ut, enten 
hele vinduet eller kun selve glassene.
Punkterte  glassruter bør ski昀琀es ut for å oppre琀琀holde isolasjonsevne og 
forhindre y琀琀erligere skader. Dersom 琀椀ltak ikke u琀昀øres, kan det føre 琀椀l 
redusert energie昀昀ek琀椀vitet og økt varmetap.

Punktert glass i stue.

Lo昀琀svindu

Malte trevinduer med isolerglass. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist vinduer med fukt/råteskader.
Konsekvens/琀椀ltak
• Vinduer med råteskader må ersta琀琀es med nye.

Vinduer med fukt- og råteskader bør ski昀琀es ut for å hindre videre 
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader i 
琀椀lstøtende bygningsdeler.
Kostnadses琀椀mat: 20 000 - 100 000

Takvindu

Takvinduer med isolerglass. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
Takvindu som er topphengslet er vanskelig å åpne (takvinduer er ikke 
lenger anbefalt brukt som rømningsvei).

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Lukkemekanismen må kontrolleres, event. ski昀琀es.

Dører

Bygningen har malte y琀琀erdører. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassepla琀紀ng ut fra stue i 1. etasje og ved inngangspar琀椀. Balkong ut 
fra soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Terrassebord er montert med for stort «overheng» som gjør at disse blir 
skadet ved tråkking på overhenget.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Terrassebord med for stort overheng bør kappes eller justeres slik at de 
får rik琀椀g bredde.  
De琀琀e vil redusere risikoen for skader på terrassebordene ved 
belastning, og forhindre at bordene brekker eller løsner ved tråkk.
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Utvendige trapper

Entrétrapp i tre.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. Innvendige 
tak har malte plater. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv på grunn i 1. etasje.

Radon

Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger og bygget er heller ikke dokumentert 
u琀昀ørt med radonsperre. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Det bør gjennomføres radonmålinger for å avdekke eventuelle 
forhøyede radonnivåer. 

Manglende dokumentasjon på radonsperre og fravær av målinger 
medfører usikkerhet om innemiljøet.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, ingen ildsted er montert. 
Ved eventuell montrering av ildsted må kontroll og 琀椀llatelser innhentes 
av brann琀椀lsynet.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med eikeparke琀琀 i trinnene, malte trinn i trapp 
琀椀l 3. etasje.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte pro昀椀lerte dører. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som 琀椀lsier at det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
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Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.

Det bør foretas justering eller utbedring av dører med avvik for å sikre 
funksjonell bruk og forhindre økt slitasje eller skade på dør og karm. 
Manglende 琀椀ltak kan føre 琀椀l redusert brukervennlighet og behov for 
mer omfa琀琀ende reparasjoner over 琀椀d.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. Det 
foreligger ingen dokumentasjon. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket har panel. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er målt 琀椀l 
10 mm. Høydeforskjell fra toppen av sluket 琀椀l toppen av membranen 
ved dørterskelen er 25 mm. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Et bad med manglende/redusert  fall 琀椀l sluk blir mindre funksjonelt og 
sikkert for brukeren. De琀琀e kan medføre stående vann på gulvet, vann 
som ikke ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluket, økt risiko for at vann renner ut av 
rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
Det bør vurderes 琀椀ltak for å utbedre fallforholdene mot sluk, for å 
redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen. 
Mangelfullt fall kan føre 琀椀l at vann ikke ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluk, noe som 
øker faren for lekkasjer og skader på omkringliggende bygningsdeler.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.
Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
slukløsningen ski昀琀es ut og sannsynligvis må også membransjiktet 
ski昀琀es/utbedres. Det er imidler琀椀d vanskelig å si noe om 琀椀dspunktet for 
når de琀琀e er nødvendig.
• Eldre sluk av plast er o昀琀e utsa琀琀 for lekkasjer og særlig i overganger.  
Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på 琀椀lliggende 
konstruksjoner.
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Det bør innhentes dokumentasjon på u琀昀ørt membranarbeid for å 
avklare u琀昀ørelsens kvalitet og omfang. 

Videre bør 琀椀lstanden overvåkes jevnlig, og det må påregnes at både sluk 
og membran må ski昀琀es ut på sikt for å unngå risiko for lekkasjer og 
fuktskader i 琀椀lstøtende konstruksjoner. 

Manglende dokumentasjon og alder på løsningene medfører økt 
usikkerhet og risiko for skader.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask, bereder, rørfordelingsskap, hovedstoppekran 
og opplegg for vaskemaskin. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Fuktkontroll er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Fuktkontroll er 
foreta琀琀 i åpen vegg i ko琀琀 under trapp mot vaskerom. 

1. ETASJE > VASKEROM 

Generell

2. ETASJE > BAD 

Aktuell byggeforskri昀琀 er tekniske forskri昀琀er i perioden 1997-2010. Det 
foreligger ingen dokumentasjon. 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket har panel. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at 昀氀isfuger har riss/sprekker.
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Sli琀琀e fuger mellon 昀氀iser i dusj, samt småskader på enkelte 昀氀iser.

Konsekvens/琀椀ltak
• Dersom det ikke gjøres 琀椀ltak, kan de琀琀e medføre oppfuk琀椀ng, 
oppsvelling og forringelse av materialer over 琀椀d og fuktskader på 
琀椀lstøtende konstruksjoner.
Sli琀琀e fuger og småskader på 昀氀iser bør utbedres for å hindre 
fuk琀椀nntrengning bak 昀氀isene, noe som kan føre 琀椀l skjulte fuktskader i 
konstruksjonen.
Vindu med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen bør fuktbesky琀琀es 
eller ski昀琀es ut for å unngå fuktskader på disse bygningsdelene.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er målt 琀椀l 9 
mm fra dør 琀椀l sluk under badekar, rela琀椀vt 昀氀a琀琀 gulv uten fall 琀椀l sluk i 
dusjhjørnet (målt fra dusjstokk 琀椀l sluk). Høydeforskjell fra toppen av 
sluket 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 25 mm. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne 
lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan 
potensielt øke risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.
• Et bad med manglende/redusert  fall 琀椀l sluk blir mindre funksjonelt og 
sikkert for brukeren. De琀琀e kan medføre stående vann på gulvet, vann 
som ikke ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluket, økt risiko for at vann renner ut av 
rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
Det bør etableres 琀椀lstrekkelig fall mot sluk i dusjsonen for å sikre 
琀椀lfredss琀椀llende avrenning av vann. Manglende fall kan føre 琀椀l at vann 
blir stående på gulvet, noe som øker risikoen for fuktskader og lekkasjer 
琀椀l underliggende konstruksjoner.

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  12162-1793 Befaringsdato:  09.12.2025 Side: 12 av 22

53



Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. 
De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
slukløsningen ski昀琀es ut og sannsynligvis må også membransjiktet 
ski昀琀es/utbedres. Det er imidler琀椀d vanskelig å si noe om 琀椀dspunktet for 
når de琀琀e er nødvendig.
• Eldre sluk av plast er o昀琀e utsa琀琀 for lekkasjer og særlig i overganger.  
Eventuelle lekkasjer kan medføre fuktskader på 琀椀lliggende 
konstruksjoner.
Det bør innhentes dokumentasjon på u琀昀ørt membranarbeid for å 
avklare u琀昀ørelsens kvalitet og omfang. 

Eldre plastsluk og ukjent membran medfører økt risiko for lekkasjer og 
fuktskader i 琀椀lstøtende konstruksjoner. 
Overvåk 琀椀lstanden jevnlig, og vurder utski昀琀ing av sluk og membran for å 
redusere risikoen for vannskader.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, badekar og 
dusjvegger/hjørne. 

2. ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

2. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 i bod mot bad. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble 
målt 琀椀l 0. 

2. ETASJE > BAD 
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KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og 
vannstoppsystem. 
Eier opplyser om 琀椀dligere vannskade i gulv bak kjøleskap, det ble søkt 
med fuk琀椀ndikator uten å registrere fukt ved befaringen. Noen merker 
e琀琀er fukt i parke琀琀en ble registrert.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

SPESIALROM

Over昀氀ater og konstruksjon

Toale琀琀rom med vask og vegghengt toale琀琀.

1. ETASJE > TOALETTROM 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap. 
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Ven琀椀lasjon

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. 

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på 200 liter. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende el-琀椀lkobling av varmtvannstank iht. 
gjeldende forskri昀琀.
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende el-琀椀lkobling e琀琀er gjeldende forskri昀琀.
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.
Varmtvannstanken bør 琀椀lkobles strømne琀琀et i henhold 琀椀l gjeldende 
forskri昀琀er for å redusere risikoen for brann og elektriske feil. 

På grunn av tankens alder bør det også vurderes utski昀琀ing, da eldre 
tanker har økt risiko for plutselige skader og lekkasjer, noe som kan føre 
琀椀l vannskader.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er u琀昀ørt med automatsikringer.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2001

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Pga. alder på det elektriske anlegget anbefales en utvidet el-
kontroll.

Det er ikke fremvist samsvarserklæring for det elektriske anlegget. 
Samsvarserklæring er en form for garan琀椀 på det elektriske arbeidet som 
er u琀昀ørt. Når samsvarserklæring mangler, gir instruksen i NS3600 
琀椀lstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

Generell kommentar

Utstyr for varsling og slukking av brann

6-kilos brannslukkingsapparat og røykvarsler i boligen.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2001. 
Innvendige gulver/over昀氀ater ligger over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur og plate på mark i betong.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 2001. 
Det er o昀昀entlig avløp via private s琀椀kkledninger. 
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2001. 
Det er o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger. 

Vurdering av avvik:
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• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige 
avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige 
vannledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Rekkehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. etasje 72 7 79 45

2. etasje 63 63 11

Lo昀琀 25 25

SUM 160 7 56
SUM BRA 167

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. etasje Vindfang, gang, stue, kjøkken, 
vaskerom, toale琀琀rom, ko琀琀, garderobe To boder (utvendig adkomst)

2. etasje Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, 
bad, bod

Lo昀琀 Lo昀琀stue, soverom

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Originale tegninger fra år 2000 og fra søknad om 琀椀lbygg ved inngangspar琀椀 (2013) er fremvist og gjennomgå琀琀.
Lo昀琀stue og soverom er angi琀琀 iht. fremlagte tegninger, med mindre avvik på rominndeling.

Takvinduer er ikke lenger anbefalt brukt som rømningsvei (iht. tek 17). Da er det vindu i brystvegg som må betraktes
som rømningsvei, her må det da monteres branns琀椀ge med fallsikring på y琀琀ervegg for å være 琀椀lfredss琀椀llende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 155 5

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Rekkehus Boder med utvendig adkomst (7 kvm)  er ikke medta琀琀 i gammelt arealoppse琀琀.

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

12162-1793Oppdragsnr.: 09.12.2025Befaringsdato: Side: 19 av 22
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Befaring

Dato Til stede Rolle
09.12.2025 Asbjørn Fra昀樀ord Taks琀椀ngeniør

Mona Hakkebo Nessa Kunde

Matrikkeldata
Kommune
1108 SANDNES

gnr.
47

bnr.
1002

Areal
260.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Tingbrekk 48 

Hjemmelshaver
Nessa Magne Seldal, Nessa Mona Hakkebo

fnr. snr.
0

Eiendommen ligger i Ganddal i et etablert boligområde.

Beliggenhet

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 11.12.2025  Fremvist Nei

Egenerklæringsskjema 11.12.2025  Fremvist Nei

Ordrebekre昀琀else 08.12.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est 09.03.2001

Ferdiga琀琀est er ikke registrert på ne琀琀 for 
denne boligen.

Middler琀椀dig bruks琀椀llatelse datert 09.03 -
2001 er fremlagt

Ingen Nei

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

12162-1793Oppdragsnr.: 09.12.2025Befaringsdato: Side: 20 av 22
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.12.2025

2 17.12.2025 Endring rom på lo昀琀, og beskrivelse/avvik takvindu.

For gyldighet på rapporten se forside

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk 琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
må ikke forveksles med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra
entreprenør eller håndverker. Anslaget vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
琀椀lstandsvurdert. Tilstandsvurdering av 琀椀lleggsbygninger kan bes琀椀lles
som en 琀椀lleggstjeneste.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med
mindre annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen
garan琀椀 for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke
taket fra utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk
eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og
alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller
visuelle observasjoner.


 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert
på enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for
om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas
det ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre
de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS
si琀琀 takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og
andre relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra
琀椀lstandsrapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd
Forsikring AS, iVerdi AS og taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende
personvernlovgivning.

Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS

4016 STAVANGER
Auglendsmyrå 11

Tilstandsrapportens avgrensninger

12162-1793Oppdragsnr.: 09.12.2025Befaringsdato: Side: 22 av 22
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Mona Hakkebo Nessa

Magne Nessa

Boligen

 Tingbrekk 48
 4322 Sandnes

1108-47/1002/0/0

Boligen ble kjøpt 2018

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1412250193        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2001

Firmanavn: Uvisst

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier opplyste i egenerklæring at arbeid ble utført av Sigma fargesenter og 
Nysted (?)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2014

Firmanavn: Stolt bolig

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skrev: Takrenne på nybygg (tror han mener nytt 
tilbygg).

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Ja

Det avlange vinduet i stue i 3. etg har tegn på fuktinntrenging.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
2
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Ja

Det har vært observert noen få sølvkre i tilbygget på gulv, men det er over et år siden jeg har sett en slik sist. Kan 
virke som det er de er borte nå. Vi har aldri hatt skjeggkre her.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Ufaglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Satte ut noen limfeller. Dette hadde 
effekt.

Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere? 3
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 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Norsk Klimasenter

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av 
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Ja

Pipen er igjenkledd av forrige eier for bedre rom-utnyttelse, så den kan ikke benyttes per dags dato.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2014

Firmanavn: Ganddal Elektro v/ Arne Handeland

Beskrivelse av arbeidet: Vindfang, garderobe og 
kjøkken

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Forrige eier bygget nytt tilbygg i 2014  som består av entrè og praktisk garderoberom. 
De bygget nytt kjøkken fra Ikea. 4
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De la ny parkett med lister i 1. etg
De moderniserte trappen som går fra 1. til 2. etg. 
De la ny laminat i 2. etg

De har bygget terrassen med vedlikeholdsfri Kebony terrassebord.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

Forrige eier har skrevet i forrige egenerklæring at det ikke mangler tillatelser vedrørende eiendommen. Og at 
innredning/utbygging er godkjent hos bygningsmyndighetene.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Loftet er innredet med ei stue, og et ekstra soverom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

Forrige eier har skrevet i forrige egenerklæring at det ikke mangler tillatelser vedrørende eiendommen. Og at 
innredning/utbygging er godkjent hos bygningsmyndighetene.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Ja

Tilstandsrapport fra 17.08.2017 ifm sist gang huset ble solgt.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

5
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

7
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Sandnes kommune Byplanavdelingen

Bygningssjefens ekspedisjon 
Rådhusets sentralbord 
Telefax

51 97 56 00 
51 97 50 00 
51 97 54 37

Sandnes, 09.03.2001

Vår ref: 20010^1875 ' 'SDeres ref:

Saksbehandler: Berit Solheim

Arkivkode: 47/1002-1009

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted (adr.): 

Arbeidets art:

Dato for søknad: 

Tiltakshaver m/adr 

Ansvarlig søker m/adr 

Ansvarlig samordner

Tingbrekk 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62 Gnr./bnr.: 47/1002-1009

Nybygg Bygningens art: Rekkehus

26.01.00 Dato for vedtak: 04.10.00 Sak nr.; 902-909

Selmer Skanska AS, p.b. 8064, Postterminalen, 4068 Stavanger 

Sjo Fasting AS, Hanav. 4, 4327 Sandnes 

Selmer Skanska AS

Besiktigelse av arbeidet er ikke foretatt,
1 medhold av anmodning om midlertidig brukstillatelse mottatt 23.01.01 og bygningslovens 
§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for hele bygget.

Følgende arbeider gjenstår:

1 Utvendig
1.1 Deler av støyskjerm mot Rv 44.
1.2 Foreta kontrollmålinger for utvendig støynivå når støyskjermen mot Rv 44 er 

ferdigstilt - kfr. støymålingsrapport fra Sinus AS av 16.11.2000.
2 Boliget.

2.1 «Som bygget» tegninger for ev. innredede loft.
2.2 Montere røykvarsler på alle ev. innredede loft.
2.3 Feierluker på kjøkken - mindre enn 30 cm fra brennbart materiale - innlevere 

dokumentasjon på valgt løsning.
2.4 Villavent varmegjenvinningssystem - dokumentere akseptabelt støynivå i 

tilgrensende soverom.
2.5 Er ildsteder montert ?

Frist for utbedring av påpekte feil/mangler : 1. mai 2001.

Ifølge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Når fristen for 
utbedring av manglene er utgått, skal den kontrollansvarlige gi tilbakemelding til 
bygningskontoret slik at ferdigattest kan skrives.

Adresse: 
RÅDHUSET 
Jærveien 33 
SANDNES

Postadresse: 
Postboks 583 
4305 SANDNES

Postgiro 0814 5684006 Side 2 av 2 
Postgiro for skatt 0827 5811026 
Bankgiro 3260.07.01400 
Org.nr. 964 965 137
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Garasje bygget 

Garasje ikke bygget

Ola T. Solheim 

bygningssjef

Berit Solheim 

saksbehandler

Sendes til

X tiltakshaver X ansv.søker ansv. utførende

X samordner brannsjef v/Bjøm Meling

ansv. kontr.

Side 2 av 2
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Sandnes kommune Byplansjefen
Byplansjcfens ekspedisjon 
Rådhusets sentralbord 
Telefax

51 97 56 00 
51 97 50 00 
51 97 54 37

Aadnøy entreprenør AS
Tastagt. 36
4007 STAVANGER

Sandnes, 4. oktober 2000

Vår ref; bsol 199904855/3 Deres ref: 

Saksbehandler: Berit Solheim/TSL

Arkivkode: 47-1002

D SAK 902/2000

Gnr.: 47

Tiltakets art: 

Beskrivelse: 

Byggets/anleggets art: 

Tiltaksklasse: 

Skolekrets:

Bnr.: 1002 Byggeadresse: Tingbrekk 48

Nybygg
1 boenhet i rekkehus bestående av totalt 8 boenheter 
Rekkehus 
1
Gall

Ansvarlig søker m/adr: gjo Fasting AS, Postboks 388, 4349 Bryne
Tiltakshaver: Aadnøy entreprenør AS

Søknad om enkelt tiltak mottatt 26.01.2000.

BRUKSAREALER:
BRA, 1.etasje: 68 m

2. etasje: 63 m
3. etasje: 27 m

BRA, totalt: 158 m Herav utvendig bod i 1. etasje: 5 m^

Fakta:
Søknaden gjelder oppføring av 1 boenhet fordelt på tre plan og frittliggende bod. 
Boenheten tilhører en rekke med 8 tilnærmet like boenheter.

Ingen biloppstillingsplasser på egen eiendom - 2 plasser lagt til felles parkeringsanlegg. 

Hjemmelsgrunnlag: Reguleringsplan nr. 95110.

Nabovarsel: Naboer er varslet.

Bygningssjefens vurdering:
Det er i søknaden ikke spesifisert hvilke av boenhetene som skal ha uinnredet og hvilke 
som skal ha innredet loft (3. etg.). Det er på planen vist plassering for fremtidige 
takvinduer. Hvis 3. etg. skal tas i bruk til varig opphold må minst hvert andre rom ha 
vindu som tilfredsstiller forutsetningene til vindu som rømningsvd^ Det må monteres
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stigetrinn på taket fra takvindu til rømningsstige. Det må monteres rømningsstige da det 

er mer enn 5,Om til planert terreng. Rom for varig opphold må sikres tilfredsstillende 

tilgang på dagslys.

Det foreligger støyrapport fra Sinus AS, datert 10.06.1998. Rapporten ble utarbeidet før 

detaljer vedrørende boligtyper, rom og fasadeløsninger var kjent. Bygningsjefen mener 

derfor at det må tas kontrollmålinger både inni og utenfor boenhetene når støyskjermen 

mot RV. 44 er ferdig. Hvis støymålingene ikke tilfredsstiller teknisk forskrifts krav må 

tiltak iverksettes, før brukstillatelse kan gis.

VEDTAK:

Byggetillatelse gis på følgende betingelser;

1. Generelle betingelser datert 24.11.1998 må nøye etterkommes.

2. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter må følges.

3. Rørlegger må ved ferdigstillelse levere til Sandnes kommune bunnledningsplan og 

målsatt skisse for drens- og stakekum samt utvendig stoppekran.

4. I henhold til planer godkjent av teknisk sjef skal følgende opparbeides før det gis 
brukstillatelse - jfr. reg. best. §9.02:

• Adkomst, felles carport og felles parkeringsanlegg.

• Beplanting av vegetasjonsbelte og støyvoll mot RV 44

5. Det må foretas kontrollmålinger både inni og utenfor boenhetene når støyskjermen 

mot RV. 44 er ferdig. Eventuelle nødvendige støydempingstiltak må iverksettes før 
brukstillatelse kan gis (TEK. §8.42).

6. Bygningens koordinater må beregnes for utstikking. Ferdig bygg skal innmåles. 

Innmålte verdier innrapporteres til seksjon bygning senest ved anmodning om 

brukstillatelse. Avvik fra beregnede verdier skal synliggjøres.

7. Hver boenhet skal være egen branncelle.

8. / alle boenheter skal det være montert røykvarslere og brannsliikningsutstyr før boligen 

tas i brak

9. I etasjer som ikke har direkte utgang til det fri, må annet hvert oppholdsrom ha vinduer 

som tilfredsstiller kravene til rømmingsvindu, jf. veiledning til forskriftenes § 7-27.4.

lO.Vegg mellom boenhetene må utføres i min. REl-30 konstruksjon helt opp til sutak og 

må tilfredsstille forskriftenes krav til lydgjennomgang. Sutak kles med min. KlA 

plater 1.2 m til hver side av skillevegg mellom boenhetene. Gesimskasse utføres tett 

min. 2 m til hver side.
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11. For boenheter hvor utvendig bod henger sammen med naboeiendommens bod må 

bodene skilles med min. EI 30 konstruksjon. For boenheter hvor utvendig bod har en 

innbyrdes avstand til boenhet på annen eiendom som er mindre enn 2 m, må 

bygningene skilles med bygningsdeler som til sammen har en brannmotstand på 

minst EI30. >

12. Det må monteres stigetrinn på taket fra takvindu til rømningsstige.

13. Det må ikke plantes busker og trær nærmere enn 0,75 m fra veikanter - 

jfr. reguleringsbestemmelsenes § 2.06.

Mrø hilsen

Ola T. Solheim 

bygningssjef

Berit Solheim 

avd.ing.

Kopi: ansvarlig søker

Vedlegg, sendes kun til ansvarlig søker: Stemplede tegninger

Når byggearbeidet er ferdig skal ansvarlig samordner kontakte bygningskontrollen for 

utstedelse av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kvittering for utført kontroll 
skal innleveres før brukstillatelse/ferdigattest utstedes.

Det opplyses at byggetillatelsens varighet er 3 år (jf. plan- og bygningslovens §96).
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Frode Bjelland 

Tingbrekk 48 

4322 SANDNES

SANDNES KOMMUNE 

Byggesak

Deres ref.: 
Saksbehandler: Peter Gabriel Måsvær Moi

Sandnes, 11.01.2013

Vår ref: 201300163-4 
Arkivkode : O: : 47-1002

D sak 44/2013 - Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl §20-1 

jfr §20-2

Gnr./Bnr: 47/1002

Tiltakets art; 

Byggets/anleggets art: 

Tiltakshaver:

Byggeadresse: TINGBREKK 48

Tilbygg 

Rekkehus 

Frode Bjelland

Søknad om tillatelse datert: 04.01.2013 

Siste dokument mottatt: 11.01.2013

mottatt: 09.01.2013

Fakta: Tiltakshaver søker om tillatelse til å føre opp et tilbygg på huset sitt. Det er et 
overbygget tak mellom huset og en liten bod ute, og dette området ønskes da å bygges inn i 

huset. Undertegnede saksbehandler har vært i kontakt med tiltakshaver og ektefellen, pga. 

mangelfulle tegninger. Gjennom telefonsamtaler ble manglene forklart, og fikk tilsendt et 

bilde av en tredimensjonal modell av tilbygget. Denne var også noe mangelfull, så 

undertegnede saksbehandler rettet disse feilene.

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 95110

Protest og merknad: Ingen merknader mottatt.

Bygningssjefens vurdering:

Sakens natur er nokså enkel, og det har blitt godkjent et slikt tilbygg i et rekkehus lengre oppe 

i veien, så bygningssjef ser ikke noe problem med å gi tillatelse til tiltaket.

Adresse: Rådhuset, Jærveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00. 
Postadresse; Postboks 583, 4305 Sandnes 
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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VEDTAK:

Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 jfr. § 20-2 gis på følgende vilkår;

1. Tiltakshaver må selv påse at arbeidene utføres i henhold til plan- og bygningsloven 

med tilhørende forskrifter, gjeldende plan med bestemmelser og annen lovgivning,

2. Plassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utføres i henhold til godkjent 

situasjonsplan,

Måletoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt 

punktdeformasjon er -I-/-10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

Øvrige plassering og stikningstoleranser i henhold til norm for plassering og 

beliggenhetskontroll.

Dernie tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og 

delegasj onsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 år etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det 

samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 år. (se pbl § 21-9)

Vedtaket kan påklages. Fristen for å klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om 

vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1 -9 og forvaltningslovens 

§§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

^ bygningssjef

1 Vedlegg: Stemplede tegninger

Orientering om klagerett

Kopi: Frode Bjelland, Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

hd

Peter Gabriel Måsvær Moi 

saksbehandler
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



 



4. Forsvaret 
Forsvaret 
Ulike typer militære formål 
Skytefelt/øvingsområde 
Forlegning/leir 
Kombinerte militærformål 
Angitt militært formål kombinert med andre 
angitte hovedformål 
 
5. Landbruks-, natur og 
friluftsområder samt reindrift 
(LNFR)



LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk 
og reindrift og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens 
ressursgrunnlag



Landbruksformål 
Jordbruk 
Skogbruk 
Seterområde 
Gartneri 
Pelsdyranlegg 
Naturformål 
Friluftsformål 
Reindriftsformål 
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller 
næringsbebyggelse mv. 

Spredt boligbebyggelse


Spredt fritidsbebyggelse 

Spredt næringsbebyggelse


Naturvern 
Jordvern 
Særlige landskapshensyn 
Vern av kulturminner og kulturmiljø 
LNFR-formål kombinert med andre angitte 
hovedformål 
 
6. Bruk og vern av sjø og vassdrag 
Bruk og vern av sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone 
Ferdsel 
Ankringsområde  

Opplagsområde  

Riggområde  

Farled 
Hoved- og biled  

Havneområde i sjø 

Småbåthavn 
Bøyehavn 
Fiske  

Fiskeområde 
Låssettingsplasser 
Gytefelt eller oppvekstområde for yngel 
Akvakultur 
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag 
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag med 
tilhørende landanlegg 
Fangstbasert levendelagring 
Drikkevann 
Naturområde 
Naturområde i sjø og vassdrag 
Naturområde i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone 
Friluftsområde 
Friluftsområde i sjø og vassdrag 
Friluftsområde i sjø og vassdrag med 
tilhørende strandsone 
Idrett og vannsport 
Badeområde 
Kombinerte formål i sjø og vassdrag med 
eller uten tilhørende strandsone 
Angitt formål i sjø og vassdrag med eller uten 
tilhørende strandsone kombinert med andre 
angitte hovedformål 


Hensynssoner 

Objekttype Flatesignatur, 

nåværende 

RpFareSone 

RpSikringSone 

RpStøySone

RpInfrastrukturSone

RpGjennomføringSone 

RpAngittHensynSone

RpBåndleggingSone 

RpDetaljeringSone 




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



 



Juridiske flater, linjer og punkter 

Flater 

Objekttype 

Flatesignatur, 

nåværende 

 

PblMidlByggAnleggOmråde 



Linjesymbol Symbol 

RpGrense 

RpFormålGrense  

RpSikringGrense,  

RpStøyGrense 

RpFareGrense,  

RpInfrastrukturGrense,  

RpAngittHensynGrense,  

RpBåndleggingGrense,  

RpGjennomføringGrense,  

RpDetaljeringGrense,  

RpBestemmelseGrense 

RpRegulertHøyde  

 

RpJuridiskLinje   

Regulert tomtegrense 
  

Eiendomsgrense som skal oppheves 

Bygg, kulturminner, mm som skal 

bevares 

Byggegrense 

Planlagt bebyggelse 

Bebyggelse som inngår i planen  

Bebyggelse som forutsettes fjernet 

Regulert senterlinje 
  

Frisiktlinje 

Regulert kant kjørebane  

Regulert kjørefelt  

Regulert parkeringsfelt  

Regulert fotgjengerfelt  

Regulert støyskjerm  

Regulert støttemur 

Sikringsgjerde 

Bru  

  

Tunnel  

  

Måle og avstandslinje    

Strandlinje sjø 

Strandlinje vassdrag 

Midtlinje vassdrag 

  

Punktsymbol   

RpJuridiskPunkt   

Vegstengning/fysisk kjøresperre 
  

Stenging av avkjørsel 
  

Avkjørsel   

Innkjøring  

Utkjøring  

Brukar 
 

Tunnelåpning 
  

Eksisterende tre som skal bevares 

 

Regulert nytt tre 
 

Regulert møneretning 
 


















































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





 








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      
    



  












 



 





 













 










 










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      
    



  







 



 







 









 

 


 


















 






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


 



 



 
 










 


 







 





 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 




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      
    



  




  
  

––
  



  


  –
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 260,60 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6524446 Øst 309870

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6524459,7 309874,93 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 25,67

2 6524456,63 309878,97 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 5,07

3 6524451,11 309879,79 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 6,18 4,18

4 6524449,16 309878,39 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 2,40

5 6524448,27 309879,57 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 1,48

6 6524432,03 309867,75 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 20,09

7 6524434,13 309865,43 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,13

8 6524438,98 309859,77 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 7,45
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Grensepunktrapport Rapportdato : 9.12.2025

side: 1

Areal og koordinater:

Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

260.5  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6524432.03308 309867.749614 Ikke spesifisert 3.14 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

2 6524434.12612 309865.428853 Ikke spesifisert 7.48 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

3 6524438.98088 309859.766115 Ikke spesifisert 25.75 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

4 6524459.69631 309874.92531 Ikke spesifisert 5.09 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

5 6524456.62718 309878.965655 Ikke spesifisert 6.19 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 4.012

6 6524451.10636 309879.793659 Ikke spesifisert 2.41 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

7 6524449.15785 309878.387767 Ikke spesifisert 1.48 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0

8 6524448.27333 309879.568579 Ikke spesifisert 20.15 Offentlig godkjent grensemerke  Terrengmålt 10 0
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


























































































































































































 






























 
 


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









       

 



   



  


  
  

 



   

  
  

 


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
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 260.6
Etablert dato 12.11.1999 Historisk oppgitt areal 260,6
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

47/1002

Kartforretning
Kartforretning

25.05.2001 m 132/01 47/1002 (260,6)

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

12.11.1999 47/982 (-260,6), 47/1002 (260,6)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6524446 309870 0 Ja 260.6

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

NESSA MONA HAKKEBO
F010785*****

Hjemmelshaver (H)
1/4

Tingbrekk 48
4322 SANDNES

Bosatt (B)

NESSA MAGNE SELDAL
F261282*****

Hjemmelshaver (H)
3/4

Tingbrekk 48
4322 SANDNES

Bosatt (B)

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
1108-47/1106 Grunneiendom 1/35

Adresse

Vegadresse: Tingbrekk 48

Poststed 4322 SANDNES Kirkesogn 06080402 Ganddal
Grunnkrets 503 Ganddal Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 5 Ganddal

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-47/1002

Utskriftsdato: 09.12.2025 09:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19398196 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 15.01.2001
2 19398196 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 11.01.2013

1: Bygning 19398196: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.01.2001

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 158
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 158
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 04.10.2000 18.10.2000
Igangsettingstillatelse 15.11.2000 21.11.2000
Tatt i bruk 15.01.2001 01.02.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Tingbrekk 48 H0101 47/1002 158 6 1 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H03 0 27 0 27 0 0 0
H02 0 63 0 63 0 0 0
H01 1 68 0 68 0 0 0

2: Bygningsendring 19398196-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 11.01.2013

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 7
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 7
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal 1
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-47/1002

Utskriftsdato: 09.12.2025 09:54

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 11.01.2013 30.07.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 47/1002 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 7 0 7 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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A6ftÉ55E: TlNééftEktf45 GNR. 47 IBNR. 1002

TEGNINGEN SKAL IKKE BENYTTES PA BYGGEPLASS

Proaj. nr.
519-01

Hl EB - PLAN 1.-2. ETG. OG LOFl Tegn. nr.

H1EB-101SAK NR. MALEST 1:100

DAT020 1299 SIGN L R

IREV BESKRIVELSE I SIGN DATO GODKJ

AADNØY BOLIG
Rekkehus Lunde, Ganddal
Sio Fasting A/S Sivilarkitekter MNAL - MNTF
M&engata 4. Pof^s 388. 4341 BRYNE

Tlf. 51 77 76 SO Telefax 51 48 50 33
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PLAN
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|REV BESKRIVELSE I SIGN. DATO OOOKJ

AfiftÉSéE: TH^REW<48 GNR. 47 IBNR. 1002

TEGNINGEN SKAL KKE BENYTTES PA BYGGEPLASS

Prosj. nr.
519-01

H1EB-SNITT OG BOD Tegn. nr.

H1EB-103SAK NR MALEST 1;100

DATO:20 12 99 SIGN. L..R

AADNØY BOLIG

Rekkehus Lunde, Ganddal

Sjo Fasting A/S Sivilarkitekter MNAL - MNTF
Mftengata 4. P<^boks 368. 4341 BRYNE

Tlf. 51 77 76 50 Telefax 51 48 60 33
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TEGNINGEN SKAL IKKE BENYTTES PA BYGGEPLASS

Prosj. nr.
519-01

H1EB-FASADER Tegn. nr.

H1EB-102SAK NR. MALEST. 1:100

|DATO:20.12,e9 SIGN. L.R

AADNØY BOLIG

Rekkehus Lunde, Ganddal

Sjo Fasting A/S Sivilarkitekter MNAL - MNTF
MKerigata 4. PoRboKs 368.4341 BRYNE

Tir. 51 77 76 50 Telefax 61 48 50 33
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Godkjent av bygningssjefen 
i Sandnes kommune

Sak; 13)
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Notater

110 Tingbrekk 48

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
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formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tingbrekk 48
4322 SANDNES

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Joveig Junge

932 11 920
joveig.junge@aktiv.no​
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