Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

GANDDAL - nnholdsrikt og lekkert
enderekkehus med meget
attraktiv beliggenhet - Parkering i
carport

akuv.




Eiendomsmegler MNEF

Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveig.junge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5590 000,-
Omkostn.: Kr 141 100

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Tingbrekk 48

Kr 5731100,
Magne Nessa
Mona Hakkebo Nessa

Rekkehus

Eiet

2001

160/167 kvm
260.5 m?

4

6

Gnr. 47, bnr. 1002
Gnr. 47, bnr. 1106
1412250193

Innholdsrikt og lekkert
enderekkehus med meget
attraktiv beliggenhet -
Carport

Innhold: 1.et.: Vindfang, gang, stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom,
kott og garderobe.

2.et.: Gang, bad, bod og 3 soverom.

Loft: Stue og soverom

I tillegg er det to utvendige boder og parkering i carport.

Innholdsrikt enderekkehus med meget barnevennlig beliggenhet.
Boligen ligger helt pa enden i et bilfritt tun og det er kun ett minutt
spasertur til Ganddal stadion med fotballbaner og innendgrshall.
Boligen er oppf@rt i 2001, er oppgradert innvendig i senere tid og
fremstar med en gjennomgéende god standard.

Fra huset kan man spasere til togstasjonen pa kun 12 minutter, slik at
man nar enkelt videre ut i regionen. Turstiene rundt
Stokkalandsvatnet er ypperlige for en Igpetur og rekreasjon eller en
rusletur med barna.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 160 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 167 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m? Vindfang, gang, stue, kjgkken,
vaskerom, toalettrom, kott og garderobe

BRA-e: 7 m? To boder (utvendig adkomst)

2. etasje

BRA-i: 63 m2 Gang, bad, bod og 3 soverom99. etasje
BRA-i: 25 m2 Soverom og stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
11 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

Boder med utvendig adkomst (7 kvm) er ikke
medtatt i gammelt arealoppsett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
260.5 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt
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Beliggenhet

Eiendommen har en sveert ettertraktet og
barnevennlig beliggenhet pa Ganddal.

Veletablert omrade hvor beboerne forteller om godt
naboskap og trygge rammer for barna.

Fra eiendommen kan man spasere til togstasjonen
pa kun 12 minutter, slik at man nar enkelt videre ut i
regionen. Turstiene rundt Stokkalandsvatnet er
ypperlige for en Igpetur og rekreasjon eller en
rusletur med barna. P& en fin dag kan man dra nytte
av de fine rasteplassene underveis. Ellers finnes det
Vagleskogen og Sandvedparken av flotte friomrader
i naerheten.

For aktive barn er Ganddal stadion kun 1 minutters
gange fra eiendommen, hvor man kan spille fotball.
Det er ogsa innendgrshall.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten.
Ganddal skole (1-7 kl.) ligger 8 minutters gange
unna, mens Sandnes friskole (1-10 kl.) er 14
minutter unna. Lundehaugen ungdomsskole (8-10
kl.) ligger 21 minutter unna med bil, og Gand
videregaende skole er 9 minutter unna.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000
Skjaeveland 11 minutter unna, og Rema 1000
Ganddal 12 minutter unna.

Samlet sett tilbyr Tingbrekk 48 en ideell beliggenhet
med neerhet til bade natur og byens fasiliteter,
perfekt for en aktiv og sosial livsstil.

Adkomst

For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no
eller ta kontakt med megler. Det vil bli godt skiltet
med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
rekkehus

Barnehage/Skole/Fritid
Konferer Sandnes kommune

Skolekrets
Konferer Sandnes kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehuset er oppfart i 2001.

Byggegrunnen er ikke kjent, og bygningen hviler pa
en ringmur og plate pa mark i betong.

Dreneringen stammer fra byggearet.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra
byggearet, kledd med utvendig liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og
taket er tekket med betongtakstein.

Renner og nedlgp er utfgrt i metall.

Etasjeskillerne er bygget med trebjelkelag, og farste

etasje har betonggulv pa grunn.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass og
malte ytterdgrer.

Eiendommen har en terrasseplatting ved stuen i
fgrste etasje og ved inngangspartiet. Det er en
balkong tilknyttet et soverom i andre etasje, samt en
entrétrapp i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Uvisst, 2001

Beskrivelse: Forrige eier opplyste i egenerklzering at
arbeid ble utfgrt av Sigma fargesenter og Nysted (?)

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Stolt bolig, 2014

Beskrivelse: Forrige eier skrev: Takrenne pa nybygg
(tror han mener nytt tilbygg).

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Ja

Beskrivelse: Det avlange vinduet i stue i 3. etg har
tegn pa fuktinntrenging.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
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sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2019

Beskrivelse: Det har veert observert noen fa sglvkre i
tilbygget pa gulv, men det er over et ar siden jeg har
sett en slik sist. Kan virke som det er de er borte na.
Vi har aldri hatt skjeggkre her.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Norsk Klimasenter, 2022
Beskrivelse: Installasjon av varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

Ja

Beskrivelse: Pipen er igjenkledd av forrige eier for
bedre rom-utnyttelse, sa den kan ikke benyttes per
dags dato.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ganddal Elektro v/ Arne Handeland,
2014

Beskrivelse: Vindfang, garderobe og kjgkken

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Forrige eier bygget nytt tilbygg i 2014
som bestar av entré og praktisk garderoberom. De
bygget nytt kjgkken fra Ikea. De la ny parkett med
listeri 1. etg. De moderniserte trappen som gar fra
1. til 2. etg. De la ny laminat i 2. etg. De har bygget
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terrassen med vedlikeholdsfri Kebony terrassebord.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Loftet er innredet med ei stue, og et
ekstra soverom.

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport fra 17.08.2017 ifm sist
gang huset ble solgt.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 72 kvm: Vindfang, gang, stue, kjgkken,
vaskerom, toalettrom, kott og garderobe
BRA-e 7 kvm: To boder (utvendig adkomst)
TBA 45 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:

BRA-i 63 kvm: Gang, bad, bod og 3 soverom
TBA 11 kvm: Terasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 25 kvm: Stue og soverom

Standard

Innholdsrikt enderekkehus med meget attraktiv og
barnevennlig beliggenhet. Boligen gar over tre plan,
er oppgradert innvendig i nyere tid og holder en
giennomgaende god standard hvor en kan flytte rett
inn.

1.et.: Lys og innbydende entré med fliser og varme i
gulv, ekstra takhgyde og LED downlights. Fra
gangen er det dgr inn til walk in closet med god
oppbevaringsplass til yttertgy. Lys i garderoben gar
pa fotocelle.

| forbindelse med gangen er det ogsa praktisk
gjestetoalett og eget vaskerom med utslagsvask.

Stort og romslig kjgkken som er oppgradert i 2014.
Kjgkkenet er fra IKEA med Blanco Zeus 12mm
steinplate. Det er integrerte hvitevarer med unntak
av kjgleskap. Rikelig med benk- og skuff/skapplass
til oppbevavaring og matlaging. Det er ogsa god
plass til spisebord.

Lys og fin stue med lekker Boen 1-stavs parkertt pa
gulv og spotter i tak. Det er innstallert varmepumpe i
stuen som sgrger for behagelig temperatur. Det er
0gsa pipe dersom en vil installere vedovn.

Fra stuen er det utgang til lun, solrik og usjenert
terrasse og hage med god boltreplass for de sma.

Terrassene pa bade fremsiden og baksiden av huset
er bygget i vedlikeholdsfri Kebony.

Fakta om Kebony: Kebony er et eksklusivt treverk
anbefalt av ledende arkitekter. Kebony er
vedlikeholdsfrie terrassebord med eksklusivt
utseende og lang holdbarhet (ca. 30 ars garanti).
Kebony terrassebord er meget stabile og krever
ingen behandling utover vanlig renhold. Det betyr
lavere totalkostnader pa lang sikt. Treverket far en
naturlig sglvgra patina etter en tid i veer og vind.
Kilde: Montér sin hjemmeside.

Fra stuen er det trapp med glassrekkverk opp til
2.etasje.

2.etasje: Tre romslige soverom hvorav
hovedsoverommet har utgang til balkong som er
vestvendt med gode solforhold.

Helfliset bad med varme i gulv, dusj og badekar.

En innvendig bod med god lagringsplass.

Loft: Loftet er innredet med soverom og loftstue.
Loftstue er ekstra kjekt for en barnefamilie.

Det er ogsa knekott til oppbevaring og god plass til
en kontorpult.

Det er to utvendige boder til oppbevaring. Den ene er
ved inngangspartiet og har automatisk hgrmann
port som passer godt til sykelparkering.

Parkering i carport og gjesteparkering.

Det kan ogsa nevnes at ventilasjonsanlegget ble
nytt for noen ar siden og at det er varmekabler i hele

forste etasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
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vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for
en begrenset del av taket. |

dette omradet har det ikke veert normal praksis a
montere sngfangere

fer i 2010-forskriften.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne.

Det er pavist punktert glass i stuevindu. Dette er
normalt pa vinduer

med denne alder.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Avvik: Terrassebord er montert med for stort
«overheng» som gjgr at disse blir

skadet ved trakking pa overhenget.

- Innvendig - Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr
foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom > 1. etasje > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.
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- Vatrom > 1. etasje > Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa

membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Overflater vegger og
himling

Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vatsonen (ved

vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Slitte fuger mellon fliser i dusj, samt smaskader pa
enkelte fliser.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Vatrom > 2. etasje > Bad - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa

membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Det er ikke fremvist samsvarserklzering for
det elektriske anlegget.

Samsvarserkleering er en form for garanti pa det
elektriske arbeidet som

er utfgrt. Nar samsvarserklaering mangler, gir
instruksen i NS3600

tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.
Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en
utvidet el-kontroll.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige

avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige

vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Utvendig - Loftsvindu
Avvik: Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til

vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Lyse altibox

Parkering
Parkering i carport og gjesteparkering

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmaling

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke
eventuelle forhgyede radonnivéer. Manglende
dokumentasjon pa radonsperre og fravaer av
malinger medfgrer usikkerhet om innemiljget. Det er
ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
dokumentert utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmekabler i badet.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5590 000

Kommunale avgifter
Kr 16 049

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1228 084

Formuesverdi primaer ar
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2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4912 335

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge
skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1000

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 47, bruksnummer 1002 i Sandnes
kommune.Gardsnummer 47, bruksnummer 1106 i
Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/47/1002:
16.02.2001 - Dokumentnr: 1686 - Rettigheter iflg.
skjgte

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

16.02.2001 - Dokumentnr: 1686 - Rettigheter iflg.
skjpte

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Med flere bestemmelser

02.12.1999 - Dokumentnr: 10795 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:47 Bnr:982

01.01.2020 - Dokumentnr: 1005876 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:47 Bnr:1002

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen
datert 09.03.2001.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.03.2001.

Vei, vann og avigp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Rekkehusbebyggelse

Felger reguleringsplan Reguleringsplan for Lunde,
Ganddal (plan-ID 95110), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er i sin helhet regulert
til boliger under feltnavn B7.. 24.11.1998

Fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for
Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse 15.05.2023. Hele
eiendommen pa 260.46 kvm er i kommuneplanen
avsatt til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
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ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

139 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

141 100 (Omkostninger totalt)

152 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

154 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5731 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5742 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5744 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 141 100

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
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gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa vederlag kr. 40 000,- av
kjspesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Tingbrekk 48

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211920

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes,
organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
17.12.2025

Tingbrekk 48
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Lys og innbydende entré med

god plass til yttertoy. | tillegg

er det dgr inn til walk in closet

med ekstra
oppbevaringsplass.

Gjestetoalett i enden av

gangen
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Stuen med plass til flere sittegrupper
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Lyst og innbydende kjgkken

Vindu over kjpkkenbenk
med god skap og benkeplass . ,
_ _ _ gir fint lys inn
til oppbevaring og matlaging

.
]

| .
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Er du glad i a lage mat vil
dette kjokkenet uten tvil
veere et hpydepunkt
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Eget vaskerom med utslagsvask
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TERRASSE

BALKONG

SOVEROM

SOVEROM

KJ@KKEN

WALK IN
GARDEROBE

SOVEROM

TERRASSE l

SYKKELBOD
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LOFTSTUE

SOVEROM

KONTOR

Nabolagsprofil

Tingbrekk 48 - Nabolaget Ganddal/Stokkaland - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2@ Fredheimveien
Linje 52, N94

® Ganddal stasjon
Linje LS

X Stavanger Sola

® Stavanger stasjon
Linje F5, L5

Skoler

Ganddal skole (1-7 kl.)
520 elever, 33 klasser

Sandnes friskole (1-10 kl.)
151 elever, 15 klasser

Serbg skole (1-7 kl.)
561 elever, 42 klasser

Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.)
382 elever, 32 klasser

@ksnevad videregaende skole
185 elever

Gand videregdende skole
1025 elever, 64 klasser

Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Skjeeveland

& Mgller Bil Sandnes og Jeeren

4 min &
0.3 km

12 min A&
Tkm

20 min &

21T min &
18.6 km

8 min &
0.7 km

14 min #&
1.7 km

23 min A
2 km

21 min &
1.8 km

7 min &
3.5km

9 min &
4 km

10 min 4

13 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 88/100

Naboskapet
A
=i Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene

14.7 %
18.3 %

&°
o
©

Eldre

Bra 69/100
Aldersfordeling
0 &° 50
anN o
583
) AR
< & o S
= 2 3 X 50 50 S
- —
N =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Ganddal/Stokkaland 1565
[l Stavanger/Sandnes 229178
Norge 5425412
Barnehager

Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar)
72 barn

Ganddal barnehage (1-5 ar)
64 barn

Osa gardsbarnehage (1-5 ér)
72 barn

Dagligvare

Rema 1000 Skjeeveland
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Ganddal
PostNord

Husholdninger
640

103 563
2654 586

5min &
0.4 km

14 min 4
1.3 km

16 min 4
1.4 km

11 min #&
0.9 km

12 min #&
1.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog
Gateparkering

T Lett 90/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

f Turmulighetene
| NeerhetHil skog og mark 87/100

Sport

@ Gandal stadion 3min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.2 km

@ Olsokveien sandvolleyball 9 min %
Sandvolleyball 0.7 km

& Synergi Treningssenter 20 min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

B 47% enebolig

B 7% rekkehus

B 22% blokk
14% annet

«Hjelpsomme, heflige og sosiale
naboer som bryr seg!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 8 min &
@ Vitusapotek Ganddal 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
(17} SANDNES kommune

3 gnr. 47, bnr. 1002

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 160 m?

Befaringsdato: 09.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 12162-1793 Referansenummer: BB1260

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 009827

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no
Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse

Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle

Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fiyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGN/g, OGN,
& & Qg& 5‘@0
@
= TRV g =) = REV &
Y A g R %S
\a A b
Wi €an N
Oppdragsnr.: 12162-1793 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 2 av 22
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Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES 4016 STAVANGER
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12162-1793 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 3 av 22
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nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 12162-1793 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 4 av 22
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Tingbrekk 48 , 4322 SANDNES
Gnr 47 - Bnr 1002
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus fra 2001 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Rekkehus - Byggear: 2001

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva
og via tilgjengelige vinduer.

Renner og nedlgp i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

Terrasseplatting ut fra stue i 1. etasje og ved inngangsparti. Balkong
ut fra soverom i 2. etasje.

Entrétrapp i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv pa grunn i 1. etasje.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
dokumentert utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe, ingen ildsted er montert.

Ved eventuell montrering av ildsted ma kontroll og tillatelser
innhentes av branntilsynet.

Boligen har malt tretrapp med eikeparkett i trinnene, malte trinn i
trapp til 3. etasje.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har utslagsvask, bereder, rgrfordelingsskap,
hovedstoppekran og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Fuktontroll er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll
er foretatt i apen vegg i kott under trapp mot vaskerom.

Bad:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 12162-1793
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Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
9 mm fra dgr til sluk under badekar, relativt flatt gulv uten fall til sluk
i dusjhjgrnet (malt fra dusjstokk til sluk). Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og
vannstoppsystem.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vask og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2001.

Innvendige gulver/overflater ligger over terreng.
Bygningen har ringmur og plate pa mark i betong.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2001.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2001.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg gatilside
Lovlighet Gatil side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Originale tegninger fra ar 2000 og fra sgknad om tilbygg ved
inngangsparti (2013) er fremvist og gjennomgatt.
Loftstue og soverom er angitt iht. fremlagte tegninger, med
mindre avvik pa rominndeling.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12162-1793
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fem punkter i to rom per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Loftsvindu Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Takvindu Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
@ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~Gatilside
tettesjikt
09.12.2025 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
O iing REKKEHUS
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside Byggear Kommentar
2001 EDR
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side Anvendelse
tettesjikt Heldrsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og
via tilgjengelige vinduer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Krav til sngfangere kom i 1949-forskriften for en begrenset del av taket. |
dette omradet har det ikke vaert normal praksis 8 montere sngfangere
for i 2010-forskriften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a redusere risikoen for
sngras, som kan medfgre skade pa personer eller eiendom. Manglende
sngfangere kan fgre til gkt fare for skjevbelastning av konstruksjonen og
personskader ved sngras.
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Takkonstruksjonen er
gjenbygget, og det er derfor ikke mulig a kontrollere oppbygging og
utfgrelse uten inngrep i konstruksjonen.

Konsekvensen er at skjulte feil og mangler kan forekomme, noe som kan
medfgre risiko for skader som ikke kan avdekkes ved visuell befaring.

{3) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er pavist punktert glass i stuevindu. Dette er normalt pa vinduer
med denne alder.

Konsekvens/tiltak

Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

¢ Andre tiltak:

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Punkterte glassruter bgr skiftes ut for & opprettholde isolasjonsevne og
forhindre ytterligere skader. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til
redusert energieffektivitet og gkt varmetap.

“{:/

L v8 Takvindu

Takvinduer med isolerglass.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Takvindu som er topphengslet er vanskelig & apne (takvinduer er ikke
lenger anbefalt brukt som rgmningsvei).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lukkemekanismen ma kontrolleres, event. skiftes.

1 Degrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

UMD  Loftsvindu

Malte trevinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for a hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader i
tilstgtende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting ut fra stue i 1. etasje og ved inngangsparti. Balkong ut
fra soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Terrassebord er montert med for stort «overheng» som gjgr at disse blir
skadet ved trakking pa overhenget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassebord med for stort overheng bgr kappes eller justeres slik at de
far riktig bredde.

Dette vil redusere risikoen for skader pa terrassebordene ved
belastning, og forhindre at bordene brekker eller Igsner ved trakk.
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke dokumentert
utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende dokumentasjon pa radonsperre og fravaer av malinger
medfgrer usikkerhet om innemiljget.

7 Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, ingen ildsted er montert.
Ved eventuell montrering av ildsted ma kontroll og tillatelser innhentes
av branntilsynet.

21 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med eikeparkett i trinnene, malte trinn i trapp
til 3. etasje.

1 Utvendige trapper

Entrétrapp i tre.

INNVENDIG

X Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

X Etasjeskille/gulv mot grunn Innvendige dgrer

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betonggulv pa grunn i 1. etasje.
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Radon

Oppdragsnr.: 12162-1793 Befaringsdato: 09.12.2025 Side: 10 av 22
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og behov for
mer omfattende reparasjoner over tid.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fallforholdene mot sluk, for a
redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen.
Mangelfullt fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som
gker faren for lekkasjer og skader pa omkringliggende bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 12162-1793

1. ETASIE > VSKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid for a
avklare utfgrelsens kvalitet og omfang.

Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig, og det ma paregnes at bade sluk

og membran ma skiftes ut pa sikt for & unnga risiko for lekkasjer og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Manglende dokumentasjon og alder pa lgsningene medfgrer gkt
usikkerhet og risiko for skader.

P - :
1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask, bereder, rgrfordelingsskap, hovedstoppekran
og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktkontroll er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll er
foretatt i apen vegg i kott under trapp mot vaskerom.

2. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 12162-1793
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Slitte fuger mellon fliser i dusj, samt smaskader pa enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Slitte fuger og smaskader pa fliser bgr utbedres for a hindre
fuktinntrengning bak flisene, noe som kan fgre til skjulte fuktskader i
konstruksjonen.

Vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen bgr fuktbeskyttes
eller skiftes ut for @ unnga fuktskader pa disse bygningsdelene.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 9
mm fra dgr til sluk under badekar, relativt flatt gulv uten fall til sluk i
dusjhjgrnet (malt fra dusjstokk til sluk). Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk i dusjsonen for & sikre
tilfredsstillende avrenning av vann. Manglende fall kan fgre til at vann
blir staende pa gulvet, noe som gker risikoen for fuktskader og lekkasjer
til underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

KI@KKEN SPESIALROM

1. ETASJE > KIPKKEN 1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og innredning D Overflater og konstruksjon

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Toalettrom med vask og vegghengt toalett.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og

vannstoppsystem.

Eier opplyser om tidligere vannskade i gulv bak kjgleskap, det ble sgkt
med fuktindikator uten a registrere fukt ved befaringen. Noen merker
etter fukt i parketten ble registrert.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon TEKNISKE INSTALLASJONER

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Det er mekanisk avtrekk. .
Vannledninger

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 2. ETASJE > BAD Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
fuktskader. rgrskap.
« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& Tilliggende konstruksjoner vatrom

sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seaerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid for a
avklare utfgrelsens kvalitet og omfang.

Eldre plastsluk og ukjent membran medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. 1. ETASJE > KIGKKEN
Overvak tilstanden jevnlig, og vurder utskifting av sluk og membran for a

redusere risikoen for vannskader. Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

cm Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Varmtvannstanken bgr tilkobles strgmnettet i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere risikoen for brann og elektriske feil.

P& grunn av tankens alder bgr det ogsa vurderes utskifting, da eldre

tanker har gkt risiko for plutselige skader og lekkasjer, noe som kan fgre
til vannskader.

@ Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12162-1793

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget anbefales en utvidet el-
kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaering er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfgrt. Nar samsvarserkleering mangler, gir instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1793
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2001.
Innvendige gulver/overflater ligger over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur og plate pa mark i betong.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2001.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2001.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
avigpsledninger. .
P & . X . Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Konsekvens/tiltak bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
|| Teknisk
7 rom I
Qleasse cg‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ / A balkongarea 2 X
N\ . Kjokken TBA! og apen altan tilknyttet boenheten(e)
= (TBA)
L
Garasje
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | e (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- L 7 ) maleverdig areal, som skyldes skratak
l—— Bod
7 Inng) { BRA-
";:ﬁ:x;‘ it og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ rommene, lkke innredet areal som

Feles gansjeanieag

Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus

Etasje
1. etasje
2. etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

2. etasje

Loft

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

72 7
63

25
160 7
167

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, gang, stue, kjgkken,
vaskerom, toalettrom, kott, garderobe

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad, bod

Loftstue, soverom

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

To boder (utvendig adkomst)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Originale tegninger fra ar 2000 og fra spknad om tilbygg ved inngangsparti (2013) er fremvist og gjennomgatt.

Loftstue og soverom er angitt iht. fremlagte tegninger, med mindre avvik pa rominndeling.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
79 45
63 11
25

56

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Jua Nei
Ja D Nei

Kommentar:  Takvinduer er ikke lenger anbefalt brukt som rgmningsvei (iht. tek 17). Da er det vindu i brystvegg som ma betraktes
som rgmningsvei, her ma det da monteres brannstige med fallsikring pa yttervegg for a veere tilfredsstillende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Rekkehus

Kommentar
Rekkehus

Oppdragsnr.: 12162-1793

P-ROM( m2)

155

S-ROM( m2)
5

Boder med utvendig adkomst (7 kvm) er ikke medtatt i gammelt arealoppsett.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.12.2025  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Mona Hakkebo Nessa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1108 SANDNES 47 1002 0 260.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Tingbrekk 48

Hjemmelshaver
Nessa Magne Seldal, Nessa Mona Hakkebo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Ganddal i et etablert boligomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Kommunalinformasjon 11.12.2025 Fremuvist
Egenerklaeringsskjema 11.12.2025 Fremvist
Ordrebekreftelse 08.12.2025 Gjennomgatt

Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
denne boligen.
09.03.2001 Ingen
Middlertidig brukstillatelse datert 09.03 -
2001 er fremlagt

Ferdigattest
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Eieforhold
Ikke relevant

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025
2 17.12.2025 Endring rom pa loft, og beskrivelse/avvik takvindu.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12162-1793

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Hessa, Hessa,
| S , b

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mona Hakkebo Nessa

Magne Nessa

Boligen + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Ti ﬂgbrekk 48 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4322 Sandnes

1108-4//1002/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412250193 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2001
Firmanavn: Uvisst

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier opplyste i egenerkleering at arbeid ble utfort av Sigma fargesenter og
Nysted (?)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Stolt bolig

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier skrev: Takrenne pé nybygg (tror han mener nytt
tilbygg).

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det avlange vinduet i stue i 3. etg har tegn pa fuktinntrenging.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?

65



66

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det har veert observert noen fa sglvkre i tilbygget pa gulv, men det er over et ar siden jeg har sett en slik sist. Kan
virke som det er de er borte né. Vi har aldri hatt skjeggkre her.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Satte ut noen limfeller. Dette hadde
effekt.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

A\

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Norsk Klimasenter

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Pipen er igienkledd av forrige eier for bedre rom-utnyttelse, s& den kan ikke benyttes per dags dato.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Ganddal Elektro v/ Arne Handeland

Beskrivelse av arbeidet: Vindfang, garderobe og
kjokken

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

*Ja

Forrige eier bygget nytt tilbygg i 2014 som bestar av entré og praktisk garderoberom.
De bygget nytt kjgkken fra Ikea.
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De la ny parkett med listeri 1. etg
De moderniserte trappen som gar fra 1. til 2. etg.
De lany laminati 2. etg

De har bygget terrassen med vedlikeholdsfri Kebony terrassebord.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Forrige eier har skrevet i forrige egenerkleering at det ikke mangler tillatelser vedrgrende eiendommen. Og at
innredning/utbygging er godkjent hos bygningsmyndighetene.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Loftet er innredet med ei stue, og et ekstra soverom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Forrige eier har skrevet i forrige egenerkleering at det ikke mangler tillatelser vedrgrende eiendommen. Og at
innredning/utbygging er godkjent hos bygningsmyndighetene.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra 17.08.2017 ifm sist gang huset ble solgt.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

69



70

AN\ .

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Adresse:

Sandnes kommune
Bygningssjefens ekspedisjon 1519756 00
RiAdhusets sentralbord : 51 97 50 00
Telefax + 51975437
Sandnes, 09.03.2001
200! 00581
Vir ref: 200103875 z)crcs ref: Arkivkode: 47/1002-1009

Saksbehandler: Berit Solheim

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted (adr.): Tingbrekk 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62  Gnr./bnr.: 47/1002-1009
Arbeidets art: Nybygg Bygningens art: Rekkehus
Dato for seknad: 26.01.00 Dato for vedtak: 04.10.00 Saknr.: 902-909
Tiltakshaver m/adr Selmer Skanska AS, p.b. 8064, Postterminalen, 4068 Stavanger
Ansvarlig soker m/adr Sjo Fasting AS, Hanav. 4, 4327 Sandnes

Ansvarlig samordner Selmer Skanska AS

Besiktigelse av arbeidet er ikke foretatt.
I medhold av anmodning om midlertidig brukstillatelse mottatt 23.01.01 og bygningslovens
§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for hele bygget.

Folgende arbeider gjenstar:

1 Utvendig
1.1 Deler av stoyskjerm mot Rv 44.
1.2 Foreta kontrollmalinger for utvendig stoynivé nér stoyskjermen mot Rv 44 er
ferdigstilt - kfr. stoymalingsrapport fra Sinus AS av 16.11.2000.
2 Boliget.
2.1 «Som bygget» tegninger for ev. innredede loft.
2.2 Montere reykvarsler pa alle ev. innredede loft.
2.3 Feierluker pa kjokken - mindre enn 30 ¢cm fra brennbart materiale — innlevere
dokumentasjon pa valgt losning.
2.4  Villavent varmegjenvinningssystem - dokumentere akseptabelt stoyniva i
tilgrensende soverom.
2.5  Erildsteder montert ?

Frist for utbedring av papekte feil/mangler : 1. mai 2001.
[folge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket. Nar fristen for

utbedring av manglene er utgétt, skal den kontrollansvarlige gi tilbakemelding til
bygningskontoret slik at ferdigattest kan skrives.

Postadresse: Postgiro 0814 5684006 Side2av 2

RADHUSET Posiboks 583 Postgiro for skatt 0827 5811026

I: re I ') l | n d Jeerveien 33 4305 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400
7 SANDNES Org.nr. 964 965 137
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Garasje bygget % f‘ Sandnes koml'o.!“ne Byplansjefen
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3

e AL Byplansjefens ckspedisjon : 519756
. Garasje ikke bygget ot Radhusets sentralbord : 5197 50 00
i Telefax 151975437

Aadngy entreprengr AS

Tastagt. 36
4007 STAVANGER
\> - »
b 1 ) .
Ola T. Solheim Sandnes, 4. oktober 2000
bygnlngSSJef Viir ref: bsol 199904855/ 3  Deres ref: Arkivkode: 47-1002
ol i Saksbehandler:  Berit Solheim/ TSL
Pt ptliecin
Berit Solheim
saksbehandler D SAK 302/2000
Gnr.: 47 Bar.: 1002  Byggeadresse: Tingbrekk 48
Tiltakets art: Nybygg
Beskrivelse: 1 boenhet i rekkehus bestdende av totalt 8 boenheter
Sendes til Byggets/anleggets art: Rekkehus
: Tiltaksklasse: 1
tiltakshaver [ x | ansv.soker El ansv. utforende Bansv. kontr, Shotokoita: Gall
Aptrtorager || < [baemeb R s Ansvarlig soker m/adr:  Sjo Fasting AS, Postboks 388, 4349 Bryne
Tiltakshaver: Aadngy entreprengr AS
Seknad om enkelt tiltak mottatt 26.01.2000.
BRUKSAREALER:
BRA, l.etasje: 68 m’
2.etasje: 63 m’
3.etasje: 27 m’ ;
BRA, totalt: 158 m® Herav utvendig bod i 1. etasje: 5 m”
Fakta:
Seknaden gjelder oppfaring av 1 boenhet fordelt pa tre plan og frittliggende bod.
Boenheten tilhgrer en rekke med 8 tilnzrmet like boenheter.
Ingen biloppstillingsplasser pd egen eiendom - 2 plasser lagt til felles parkeringsanlegg.
Hjemmelsgrunnlag: Reguleringsplan nr. 95110.
Nabovarsel: Naboer er varslet.
Bygningssjefens vurdering:
Det er i spknaden ikke spesifisert hvilke av boenhetene som skal ha uinnredet og hvilke
som skal ha innredet loft (3. etg.). Det er pd planen vist plassering for fremtidige
. { e takvinduer. Hvis 3. etg. skal tas i bruk til varig opphold mé minst hvert andre rom ha
UT [ (oo~ toA - _vindu som tilfredsstiller forutsetningene til vindu som rgmningsvei. Det ma monteres
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Postgiro for skatt 0827 5811026
Jeerveien 33 4305 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400

SANDNES Org.nr. 964 965 137 73



74

stigetrinn pa taket fra takvindu til romningsstige. Det md monteres rgmningsstige da det
er mer enn 5,0m til planert terreng. Rom for varig opphold mé sikres tilfredsstillende

tilgang pé dagslys.

Det foreligger stgyrapport fra Sinus AS, datert 10.06.1998. Rapporten ble utarbeidet for
detaljer vedrgrende boligtyper, rom og fasadelgsninger var kjent. Bygningsjefen mener

derfor at det md tas kontrollmdlinger bdde inni og utenfor boenhetene nér stpyskjermen
mot RV. 44 er ferdig. Hvis stoymadlingene ikke tilfredsstiller teknisk forskrifts krav mé

tiltak iverksettes, for brukstillatelse kan gis.

VEDTAK:
Byggetillatelse gis pa fglgende betingelser:
1. Generelle betingelser datert 24.11.1998 ma ngye etterkommes.
2. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter ma falges.

3. Rorlegger md ved ferdigstillelse levere til Sandnes kommune bunnledningsplan og
madlsatt skisse for drens- og stakekum samt utvendig stoppekran.

4. I henhold til planer godkjent av teknisk sjef skal fplgende opparbeides far det gis
brukstillatelse - jfr. reg. best. §9.02:

e Adkomst, felles carport og felles parkeringsanlegg.

e Beplanting av vegetasjonsbelte og stgyvoll mot RV 44

5. Det mi foretas kontrollmélinger bdde inni og utenfor boenhetene nér stayskjermen
mot RV. 44 er ferdig. Eventuelle ngdvendige stoydempingstiltak mé iverksettes for
brukstillatelse kan gis (TEK. §8.42).

6. Bygningens koordinater ma beregnes for utstikking. Ferdig bygg skal innmales.
Innmélte verdier innrapporteres til seksjon bygning senest ved anmodning om
brukstillatelse. Avvik fra beregnede verdier skal synliggjores.

7. Hver boenhet skal vaere egen branncelle.

8. 1 alle boenheter skal det vaere montert rgykvarslere og brannslukningsutstyr fpr boligen
tas i bruk

9. I etasjer som ikke har direkte utgang til det fri, ma annet hvert oppholdsrom ha vinduer
som tilfredsstiller kravene til remmingsvindu, jf. veiledning til forskriftenes § 7-27.4.

10.Vegg mellom boenhetene md utfgres i min. REI-30 konstruksjon helt opp til sutak og
md tilfredsstille forskriftenes krav til lydgjennomgang. Sutak kles med min. K1A
plater 1.2 m til hver side av skillevegg mellom boenhetene. Gesimskasse utfores tett
min. 2 m til hver side.

HAAKH\DSAK902.DOC Side 2av 3

11.For boenheter hvor utvendig bod henger sammen med naboeiendommens bod ma
bodene skilles med min. EI 30 konstruksjon. For boenheter hvor utvendig bod har en
innbyrdes avstand til boenhet pd annen eiendom som er mindre enn 2 m, mé
bygningene skilles med bygningsdeler som til sammen har en brannmotstand pa

minst EI30.
12.Det md monteres stigetrinn pé taket fra takvindu til rgmningsstige.

13.Det méa ikke plantes busker og treer nzermere enn 0,75 m fra veikanter -
jfr. reguleringsbestemmelsenes § 2.06.

1{\4 ad hilsen
(1_ 1\1}. ; ‘:’) \x\( ,’LA)_/”

Ola T. Solheim
bygningssjef

Pt Sptlecan

Berit Solheim
avd.ing.

Kopi:  ansvarlig spker

Vedlegg, sendes kun til ansvarlig sgker: Stemplede tegninger

Nér byggearbeidet er ferdig skal ansvarlig samordner kontakte bygningskontrollen for
utstedelse av midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kvittering for utfgrt kontroll
skal innleveres for brukstillatelse/ferdigattest utstedes.

Det opplyses at byggetillatelsens varighet er 3 &r (jf. plan- og bygningslovens §96).

HAAKH\DSAK902.DOC Side3av3
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Frode Bjelland
Tingbrekk 48 SANDNES KOMMUNE
4322 SANDNES Byggesak

Sandnes. 11.01.2013

Deres ref.: Varref: 201300163-4 /
Saksbehandler.  Peter Gabriel Masvaer Mol Arkivkode : O: : 47-1002

D sak 44/2013 - Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl §20-1
jir §20-2

Gnr./Bnr:  47/1002 Byggeadresse: TINGBREKK 48
Tiltakets art: Tilbygg

Byggets/anleggets art: Rekkehus

Tiltakshaver: Frode Bjelland

Seknad om tillatelse datert: 04.01.2013 mottatt; 09.01.2013
Siste dokument mottatt:11.01.2013

Fakta: Tiltakshaver seker om tillatelse til & fare opp et tilbygg pa huset sitt. Det er et
overbygget tak mellom huset og en liten bod ute, og dette omradet enskes da & bygges inn i
huset. Undertegnede saksbehandler har veert i kontakt med tiltakshaver og ektefellen, pga.
mangelfulle tegninger. Gjennom telefonsamtaler ble manglene forklart, og fikk tilsendt et
bilde av en tredimensjonal modell av tilbygget. Denne var ogséd noe mangelfull, si
undertegnede saksbehandler rettet disse feilene.

Gjeldende plan: Reguleringsplan nr. 95110
Protest og merknad: Ingen merknader mottatt.

Bygningssjefens vurdering:

Sakens natur er noksa enkel, og det har blitt godkjent et slikt tilbygg i et rekkehus lengre oppe

i veien, s& bygningssjef ser ikke noe problem med 4 gi tillatelse til tiltaket.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no

@

VEDTAK:
Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 jfr. § 20-2 gis pé felgende vilkér:

1. Tiltakshaver mé selv pise at arbeidene utferes i henhold til plan- og bygningsloven
med tilherende forskrifter, gjeldende plan med bestemmelser og annen lovgivning.

2 P_lassering av tiltaket og beliggenhetskontroll skal utferes i henhold til godkjent
situasjonsplan,

Maletoleranse for plassering av bygg er 1 % av tillatt minsteavstand. Maks tillatt
punktdeformasjon er +/-10 cm forutsatt at ingen minsteavstand krenkes.

@vrige plassering og stikningstoleranser i henhold til norm for plassering og
beliggenhetskontroll.

Denne tillatelse er gitt av bygningssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og
delegasjonsreglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 4r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (se pbl § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om

vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens
§§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

q/; .
@r’i@im Hoa ’/E,/e, Gobie! Mis v Mo

bygningssjef
Peter Gabriel Masver Moi
saksbehandler
Vedlegg: Stemplede tegninger
' Orientering om klagerett
Kopi: Frode Bjelland, Tingbrekk 48, 4322 SANDNES
2013001634 Side 2 av 2
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

Gnr/Bnr:  47/1002/0/0

Dato: 2025-12-09 Planident: 95110
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 24.11.1998

SANDNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

47120

i

I

47979

AR

4717020
£

Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromréade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Smabathavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten

tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal
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A Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. navaerende
Objekttype
A0 i e
1
PbIMidIByggAnleggOmrade I : : : : :
e A ] e ) K
Linjesymbol Symbol
RpGrense E— E— E—

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomforingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

SANDNES
KOMMUNE

so

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

[ evoceomrioer
Omvider for boliger m/tiihorende anlegg
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B e
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Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 24.11.1998
Dato for siste endring: 16.08.2018

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Reguleringsplan for Lunde, Ganddal

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95110

Saksnummer

1 AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.

2 BYGGEOMRADE - FELLESBESTEMMELSER BOLIGER
Det regulerte omradet skal brukes til boligformal, og bygningene skal fgres opp innenfor disse
rammer:

2.01 KRAV TIL UTFYLLENDE PLANER
Planomradet skal bygges ut etter det prinsipp som er vist i tilhgrende illustrasjonsplan
datert 07.11.95, sist revidert 11.09.98.
Ved vesentlige avvik fra denne kan det forlanges utarbeidet full bebyggelsesplan.

For det kan gis byggetillatelse for felt B7 og B8 skal det foreligge detaljplan i malestokk 1:500 som
klarlegger detaljer. Planen skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av teknisk sjef.
Detaljplanen skal ha innhold som en bebyggelsesplan.

For eventuell tomtedeling for feltene B6 og B9 skal det foreligge tomtedelingsplan som
godkjennes av teknisk sjef. Planen skal avklare tomteinndeling og adkomst.

2.02 BEBYGGELSEN
Boligen skal plasseres innenfor vist byggelinje for den enkelte tomt. Se § 3.06.
Mgneretning skal fglge anvisning pa illustrasjonsplan. Bredde gavl tillates ikke stgrre enn husets
lengderetning. Takoppbygg kan godkjennes, men skal ha en bredde pa maks 1/3 av taklengden.
Det skal veere en enhetlig materialbruk innenfor samme delfelt. Det kan utarbeides
formingsvegleder og fargeplan pa bakgrunn av reguleringsbestemmelsene som forelegges teknisk
sjef.

2.03  GARASJE/CARPORT/BOD
Det skal vises plass for garasje/carport samtidig med byggemelding for bolig. Garasje/carport skal
harmonere med bolighuset i materialer, form og takvinkel.
Garasje/carport kan ha maks 40 kvm grunnflate inkl. bod, og maks mgnehgyde 4,5 m fra topp
gulv.
Garasje/carport kan plasseres minimum 1 m fra vegkant nar garasjens lengderetning er parallell
med vegen. Nar den star vinkelrett pa vegen skal avstanden veere min 5 m.
Takutstikk skal vaere maks 0,4 m.
Bod kan godkjennes som utbygg til bolig, forutsatt at lengden ikke er mer enn 1/3 av
fasadelengden og veggen utfgres med brannklasse iht. forskriftene. Avstand til grenser skal vaere
min 1 m.
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Ingen bygningsdel kan vaere naeermere enn 0,5 m fra vegkant, fortau, gang- og sykkelveg, p-plass
osv., heller ikke nar garasje/carport henger sammen med boligen.

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass pa felles parkering og for de enkelte tomtene skal
veere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

2.04  TERRENGTILPASSING/GRUNNMURSH@YDER
Alle bygg skal gis en best mulig terrengtilpassing og relasjon til nabobebyggelse.
Gjennomsnittlig grunnmurshgyde over terreng skal ikke overstige 0,3 m.
Det tillates sokkel-/underetasje hvor terrenget legger til rette for det. Sokkel skal integreres i
bygningens fasade ved & bruke en samhgrende overflatebehandling.

2.05 UTEROM/TERRASSER/LEVEGGER.
Det skal innarbeides min. 10 m avstand fra bolig til eiendomsgrense, for a gi tilfredsstillende
uteplass med en orientering som gir ettermiddags- og kveldssol.
Terrasse skal ligge maks 0,3 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng, nivaforskjell i forhold
til terreng skal utfgres pa en estetisk god mate. Det forsgkes i stgrst mulig grad bruke
bygningskropp som levegg.

2.06  Det ma ikke plantes busker og treer nzermere enn 0,75 m fra vegkanter.

3.00  SPESIELLE BESTEMMELSER FOR DELFELTENE

3.01  FELT B1-B5, ENEBOLIGBEBYGGELSE.
Maks gesimshgyde 4,5 m over topp grunnmur.
Maks mgnehgyde 7,5 m over topp grunnmur/gulv pa grunn.
Takvinkel 42 - 45 grader.
Bebygget areal eks. garasje skal ikke overskride 25 % av tomtens nettoareal.
Hvor tomtestgrrelse og topografiske forhold tillater det kan inntil 1 tilleggsleilighet godkjennes pa
maks 65 kvm.
Det forutsettes tilfredsstillende parkering og uteplass for hver boenhet bade med hensyn til
orientering og stgrrelse.
For felt B4 er tomtenes eiendomsgrense mot nord byggegrense med unntak av nordre tomt.
Takutstikk kan komme 0,5 m inn pa nabotomt. Vegg kan vedlikeholdes fra nabotomt.
| byggemelding skal det redegjgres for utforming av plass for avfallsdunker.
Dersom bolig plasseres nzermere enn 4 m fra nabogrense tillates kun hgytsittende vindu (min
1,4 m underkant vindu).

3.02  FELT B7, REKKEHUSBEBYGGELSE
Maks mgnehgyde 9 m over topp grunnmur
Takvinkel 22 - 38 grader, hvor bebyggelsen innenfor hver rekke har samme takvinkel.
Boligenes brutto grunnflate skal ikke overstige 38 % av tomtens nettoareal.
Nyttekjgring til boligene innenfor feltet tillates pa gang- og sykkelveg fra gate 1027.
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3.03  FELT B8, KONSENTRERT BEBYGGELSE

Inntil 36 boenheter.

Bebyggelse i inntil 3 etasjer.

Maks mgnehgyde 11,5 m over topp grunnmur

Takvinkel 18 - 22 grader.

Boligens brutto grunnflate skal ikke overstige 38 % av delfeltets nettoareal.
Det skal innpasses en felles sandlekeplass pa 150 kvm i hvert av delfeltene.

3.04  FELT B6 OG B9, EKSISTERENDE BOLIGER INNENFOR PLANOMRADET.

Tomteinndeling skal skje i henhold til plan- og bygningslovens § 28-1 pkt. 3 og godkjent
reguleringsplan med bestemmelser.
Nye boliger skal oppfgres i henhold til bestemmelsene for felt B1-B5.

3.05 PARKERING
FELT B1 - B5: 2 biloppstillingsplasser pr. bolig pa tomt + 0,5 gjesteparkering pa felles parkering + 2
plasser for evt. tilleggsleilighet pa tomt.

FELT B7 OG BS8: 2 biloppstillingsplasser pr. bolig pa felles parkering som vist pa reguleringsplan.
Parkeringsplasser skal opparbeides parkmessig med innslag av treer og busker.

4.00 KVARTALSLEKEPLASS OG FELLES LEKEPLASSER.

Det skal utarbeides planer for opparbeidelse av kvartalslekeplass og felles lekeplasser i
henhold til Sandnes kommunes gjeldende normer for lekeplasser. Planen skal utarbeides av
fagkyndige pa omradet i malestokk 1:200 og vise eksisterende og planlagt terreng, beplanting,
utstyr og materialbruk. Planene skal godkjennes av teknisk sjef fgr utbygging begynner.

5.00  SPESIALOMRADER

5.01 KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG
Tekniske bygg og anlegg som er synlige over terreng skal gis en arkitektonisk utforming som ogsa
gir en god tilpassing til terrenget.

5.02  KULTURELT BEVARINGSOMRADE
Det tillates ikke tiltak som kan skade arkeologiske fornminner.

5.03  FRISIKTSONER
| frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde lik 0,5m over de tilstgtende vegers niva.

6.00  EKSISTERENDE VEGETASJON SOM SKAL BEVARES.

6.01 Eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Traer pa lekeplasser, i vegetasjonsbelte, eller som er
spesielt merket pa tomteareal skal ikke beskjaeres eller fjernes uten godkjenning av teknisk sjef.
Eksisterende bk ved gate 1053 i eiendomsgrense for gnr. 47/bnr. 146 skal bevares ved
opparbeidelse av G/S.

6.02 | vegetasjonsbelte mellom B1ld og B3 skal det anlegges gressmatte inntil traerne.
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Dersom det gnskes en avgrensing mot tomteareal, skal denne markeres med en tgrrmur i
naturstein, maks hgyde 0,5 m. Det skal etableres et naturlig trakk som forbindelse mellom LEK 3
og F1.

6.03  Vegetasjonsbelte og stgyvoll mot rv 44 skal ha en beplantning som gir minimalt vedlikehold.
Beplantningen skal innarbeides i teknisk plan og godkjennes av teknisk sjef.

7.00 FELLESOMRADER
Fellesomradene er felles for alle innenfor reguleringsomradet.

8.00 ST@YDEMPINGSTILTAK

8.01  Stgydempingstiltakene skal innarbeides i teknisk plan og godkjennes av teknisk sjef.
Stgyskjerm skal byggemeldes.

Hgyeste tillatte utvendige stgyniva er 55 dbA i boligomrader og 50 dbA i friomrader som skal

nyttes til lek og undervisning. Innvendig stgy skal ha maksimale verdier iht. byggeforskriftenes

krav.

Stgyskjerming mot rv 44 skal etableres med en hgyde over senter veg som angitt pa

reguleringsplan.

Stgyskjerming mot jernbane kan utfgres etter to alternativ:

1 Som ordinaer skjerm i plangrense, med hgyde som angitt pa reguleringsplan og
kombinert med enkle fasadetiltak i 2. etasje.

2 Skjerm naer jernbanespor (utenfor planomradet) plassert inntil 5 m avstand fra senter
jernbanespor og hgyde lik 1,5m over jernbanespor.

Dersom stgyskjerm etableres ved stgykilde skal plan av dette byggekjennes av Sandnes

kommune.

8.02  Det skal tinglyses i skjgter for den enkelte eiendom at Statens vegvesen ikke star gkonomisk
ansvarlig for evt. skader som fglger av vedlikehold av gang- og sykkelveg eller riving grunnet en
eventuell vegutvidelse.

9.00 UTBYGGINGSREKKEF@LGE

9.01 | henhold til planer godkjent av teknisk sjef skal folgende opparbeides samtidig:

1 kommunaltekniske anlegg

2 ny avkjgrsel fra rv 44 iht. Statens vegvesens krav.
3 G/S langs rv 44

4 stgydempingstiltak

5 kvartalslekeplass og felles lekeplasser

9.02 | henhold til planer godkjent av teknisk sjef skal fglgende opparbeides fgr det gis brukstillatelse:
1 adkomst, felles carport og felles parkeringsanlegg
2 garasjeplasser pa private tomter skal vaere minimum ferdig gruset
3 beplanting av vegetasjonsbelte og stgyvoll mot rv 44.
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Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

19.05.1999 9581546 § 3.01 Takvinkel endres fra 30 - 38 grader til 42 - 45 grader
§ 3.03 Takvinkel endres fra 22 — 38 grader til 18 — 22 grader

Grunnkart

Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk: 1:1,000

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

23.10.2003 200302825 Den fraskilte parsell fra gnr. 47, bnr. 126 tillates bebygd med en
boenhet

05.11.2007 200704265 De to framalte tomter pa eiendommen gnr. 47, bnr. 505 tillates
bebygd med en boenhet pr. tomt.

12.07.2013 201300816 Gnr. 47, bnr. 146 — Lundegeilen 45 tillates bebygd med en vertikaldelt
tomannsbolig der den ene delen av tomannsboligen (mot vest) tillates
delt horisontalt og kan besta to mindre leiligheter.

06.02.2013 201300816 Nye boliger pd eiendommen skal ha universell utforming, det samme
gjelder for uteoppholdsareal. Plan for lekeplass skal legges fram til
giennomsyn for Sandnes kommune, bymiljg. Lekeplass skal gjerdes
inn med et materialet som harmonerer med bebyggelsen.

Lengden pa eksisterende garasje pa eiendommen skal reduseres mot
@st slik at avstand til veg blir 6,0 meter. Det skal avsettes plass for
samlestasjon for sgppeldunker som vist pa endringsplanen.

Hvor topografiske forhold tillater det kan inntil 1 tilleggsleilighet pa
maks 50 kvm godkjennes.

16.08.2018 18/04516 Gnr 47 bnr 133

e 1 Maks gesimshgyde settes til 5,4 m over topp grunnmur.
e Maks mgnehgyde settes til 7,6 m over topp grunnmur.

e Det tillates takvinkel pa 29 grader.

e Gjennomsnittlig grunnmurshgyde over terreng skal ikke
overstige 0,6 meter.

e Mgneretning som vist pa situasjonskart datert 10.01.2018.

e Overvann skal handteres innenfor tomtene, slik at
fortettingen ikke medfgrer gkt overvannsbelastning pa
offentlig overvannsnett.
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Utskriftsdato: 09.12.2025

Grunnkart SANDNES Eiendomskart for eiendom 1108 - 47/1002// y A

KOMMUNE

Adresse:  Tingbrekk 48, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/1002/0/0 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet
. 4o iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
De:to' . 2925 12-09 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nﬂyaktlghet dérligere enn 13 cm)

4771000

_

4711005

.,\47;1 017

/ \ b\
‘\ 471027
Det tas om rikt eller 7 av opplysningene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Eier Ei ar lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig ® Grensepunkt - offentlig godkjent
Ei ind i : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ! gr mindre noyaktig [ mindre noyaktig A .
d i = Kkt mi Kti -kors
___________ Hielpelinje fiktiv E! g m!ndre y ?>5o< 200 @ inkt mindre nayaktig Grer
T P E yaktig >10<=30 (@ inkt mi yaktig =1 Grer -rer
Hi Inj Ei vaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Bl = uviss noy:

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6524459,7 309874,93
2 6524456,63 309878,97
3 6524451,11 309879,79
4 6524449,16 309878,39
5 6524448,27 309879,57
6 6524432,03 309867,75
7 6524434,13 309865,43
8 6524438,98 309859,77

260,60 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6524446

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 309870

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
25,67
5,07
6,18 4,18
2,40
1,48
20,09
3,13

7,45

N

H SANDNES
Eiendomskart med grenser G SPDNES A
Adresse:  Tingbrekk 48, 4322 SANDNES
Gnr/Bnr:  47/1002/0/0
Dato: 2025-12-09

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Y

SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

260.5

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

6524432.03308

6524434.12612

6524438.98088

6524459.69631

6524456.62718

6524451.10636

6524449.15785

6524448.27333

Dst

309867.749614

309865.428853

309859.766115

309874.92531

309878.965655

309879.793659

309878.387767

309879.568579

Grensemerke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Rapportdato : 9.12.2025

icm Radius

0

‘ Dato

09.12.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

NORKART AS
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1108 SANDNES
Gnr 47 Bnr 1002 Fnr 0 Snr 0

Eiendommens adresse:

Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primarbolig:  kr 1 228 084 Som sekund®rbolig:  kr4 912 335
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Gards-/Bruksnr:  47.1002.0.0
Adresse: Tingbrekk 48
Eicrkontakt: Nessa Mona Hakkebo

Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 16 048,93 *

Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon

Restansen utgjgr kr 0.00 for ar 2025 pr. 10.12.2025

10.12.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tIf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandncs kommune. dato: 10.12.2025

Gnr/Bnr:  47/1002/0/0
Dato: 2025-12-09
Malestokk: 1:1,000

N

Vann- og avigpskart R A

Adresse:  Tingbrekk 48, 4322 SANDNES

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

47/1009 &
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-47/1002
Utskriftsdato: 09.12.2025 09:54

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)
Sandnes kommune

Postboks 583 Bruksnavn Beregnet areal 260.6
43021 Sandnes Ztab(ljert da;o 12.11.1999 :lstons:: oppg":[tI Zreal 26;,6
atert dato 17.09.2025 istorisk arealkilde Malebrev (1
TIf: 51 33 50 00 i . 0
Skyld 0 Antall teiger 1

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no E——

Arealmerknader
ME GLEROPPLYSNINGER Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslding []Kulturminne
InformaSJon om vann og aVlﬂp. [ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Gnr: 47 | Bnr: | 1002 | Fnr: | | Snr: |
Tingbrekk 48, 4322
Adresse: ’ Forretninger
SANDNES g
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
. Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
O.ffentllg vann Og aVlﬂp . . . . Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 47/1002
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep: Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
XJa [ INei XJa [ INei Kartforretning 25.05.2001 m 132/01 47/1002 (260,6)
Kartforretning
. . Fradeling av grunneiendom 12.11.1999 47/982 (-260,6), 47/1002 (260,6)
Privat avlgpsledning er separert: Kart- og delingsforretning
[[]Ja [ INei DX]Opplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
. . 3 . . Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
E;endommen har felles pqvat Vannledmng med andre elendqmmer. XJa |:|Nel. Eiendomsteig 6524445 309870 0 260.6
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [X]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre Tinglyste eierforhold
eiendommer [ |
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
Privat vann og avlep NESSA MONA HAKKEBO Hjemmelshaver (H) Tingbrekk 48 Bosatt (B)
Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde: Fo10785™ 14 4322 SANDNES
1 1 NESSA MAGNE SELDAL Hjemmelshaver (H) Tingbrekk 48 Bosatt (B)
[1a DINei [1Ja DINei F261282+*** 3/4 4322 SANDNES
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ Ja [ INei Andel i sameier
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ INei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
ciendommer I:' 1108-47/1106 Grunneiendom 1/35

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

. . o Adresse
[ JJa [ INei [ M4 paberegnes
o . . Vegadresse: Tingbrekk 48 Adressetilleggsnavn:
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ JJa [ INei [_IMa paberegnes Poststed 4322 SANDNES Kirkesogn 06080402 Ganddal
Grunnkrets 503 Ganddal Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Merknader Valgkrets 5 Ganddal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-47/1002

. Norkart

Utskriftsdato: 09.12.2025 09:54

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19398196 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 15.01.2001
2 19398196 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 11.01.2013
1: Bygning 19398196: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.01.2001

Bygningsdata

Naeeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 158

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 158

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 04.10.2000 |18.10.2000

Igangsettingstillatelse 15.11.2000 |21.11.2000

Tatt i bruk 15.01.2001 [01.02.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tingbrekk 48 HO0101 47/1002 158 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 27 0 27 0 0 0

Ho2 0 63 0 63 0 0 0

HoO1 1 68 0 68 0 0 0

2: Bygningsendring 19398196-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 11.01.2013

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 7

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 7

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 1

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandnes kommune: Grunneiendom 1108-47/1002

. Norkart

Utskriftsdato: 09.12.2025 09:54

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 11.01.2013 |30.07.2013

Bruksenheter

Type Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 47/1002 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 7 0 7 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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N Attestert kopi av dok.nr. 2001/1686/43 Side 1 av 3 N Attestert kopi av dok.nr. 2001/1686/43 Side 2 av 3
B Kartverket i ot eringstidspunkt 2025-12-09 10:23 B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-09 10:23

mtumems il

T
' N G LVST - | S ki ﬂte” Andre avtaler (som ikke skal Unglyses)
16 FEB 2001 Eiond,

SANDNES SORENSKRIVEREMBETE ~, 1 N
DAGBOKNA: / & (o Q_, C/gj! £
LB

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. R R MR St © e B, S S T Pl ]
. Sandnes 47 1002 .
7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon ]
. Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .
grunn S TN ﬁNau I_lJa Mﬂﬁgs?ermlgﬁ ﬁm: I_!Ja Sted, dato
ch!kjaﬂl_'lin_ghl? bortfestear er ikke 4 Bortfester har gfnqulcﬂt overdragelsen
1-ledd nr 5 eller aviale % ﬁﬂai [_]Ja ﬁd%rskriﬁa'raov; bla:raﬂlgiwljidai ﬁJa Kjopersierververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Beskaffenhet
| 11.8ebyod [ |2 Ubebygd
Bruk av grunn - . _
b o 5oMom [ |Fcendom | [Vhouor © | ittt [ ttendonk [ Jkomvei [ A Amer
T!Dewi;g_ N
8 Ti - A Blakk-
[ e8 encbons |t bolig rlRKk;zkeﬂw[_'BLleilr;:ei [ ] an ancer 8. Erkizering om sivilstand m.v. ©
1. Er utsteder(ne) gift eller registreri(e) partner({e)?
2 GUFIE T whemIE TR D e W W e AT el ] [ Jsa [ [Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares
Utlyst til salg pa det frie marked 2. Er utsteds gift eller reg te partnere med h dre og begge underskriver som der?
Kr 1.420.000,- X ]ua [ nei [ Jua [ [Nei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares
Omsetningstype _ 3. Gjeldar iragel bolig som jer(ne) og { ) {r) eller reg t(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Gave (helt Ekspro- T - Skifte-
711 Frilt salg |_|Zelke‘ﬁ:ladvlsl I_I:! priaejr:n |_|4 a\‘;::i%:l l_|anpml_£er |_|a Annet —|Ja I_iNeé Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
Kjopesummen er oppgjort pa avialt mate.
8. Underskrifter og bekreftelser
5 s niag 2 . I .
. [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .
; _ = - . R s Ole Brekken )
25 P AN Ry Tl Sk L T T S R AT v/ adv. Trygve Thesen i henhold til
Fi Ideell andel fullmakt av 27.8.99
Ole Brekken 1/1 Som ektefklle/registrert partner samtykker J&G | overdragelsen
| Dato | Ektefelles/regi tp ift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
s 1 A l A J A L
PO (A L] 11 M AT T "Nﬂl |l Nl I‘ I‘ ‘n‘m l”Jlag;«‘\ri bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vant naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
L P T Doknr: 1686 Tinglyst 16.02.2001 Emb. 043 1.vimeunderskril‘t¥ - [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
_ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM _— - i . - 'W Higrdis Birkeland
edselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt | Norge | Ideell andel Adresse 7
00877 MM . . | Jannicke Rrum f loo [ Inei J/2 4342 Undheim
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Frode Bjelland ; "/ “
hiot . [ i | tey S \ Kirsten Svaboe
i}
PR (S [N P T _|JEF|NG' Adresse
Sandnesvegen 192, 4312 Sandnes
R TPTIR | Jsa [N - -
= = — : —— Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
'OBS! Hor pafores kun sm‘ngerso skal og kan tinglyses ' - B
. 1.Huskjgperne har rett og plikt til & delta i velforening for feltet. .
Velforeningen skal eie, vedlikeholde og drive alle fel lesanlegg, dvs.
grgntanlegg, hekker, trar og lekeplasser i utbyggingsomridet.
2. Huskjgperne forplikter seg til & bidra med kr 500,- pr. hus/bolig til
felles startkostnader for velforeningen.
3.Eferne/brukerne er solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av alle
rivate feliesarealer.
B.Der flere eiendommer har felles stikBkledning er samtlige eiere
solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold. = ‘
Nr.48 Palacer. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
101
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/1686/43 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 10:23

10. Erkizering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "

1. Er hj (ne) gift eller reg t(e) partner{e)?

_[Ja ]_| Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2.Er hj ish gift eller regi te partnere med h dre og begge som hj ish rd
j Ja |_| Nei Hvis nei, ma ogsa spoarsmal 3 besvares
3. Gjelder d i bolig som hj ish (ne) og di (e ) ektetelle(r) eller regi te partner(e) bruker som felles bolig?

| Jua [ INei

Hvis ja, ma ektefellen{e) /registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjiemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselsnr. (11 sifter)/Organisasjonsnr. (9 sifter)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelle/registrert partners underskrift [ Glentas med maskin eller biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa detle
dokument | mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanlngws toﬂsaﬂ regnes som felles.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt fer
dokument kan tinglyses.
2) Dersom eienc har under smer (ufnr) kan lelt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften o kniyttet til eiendommens salgsverdi. Dersum kjopasummen til i, er det ti g 4 fyile ut dette beleps-
felt. Feltet salg: g lag skal fylles ut d er lavere enn deﬂe Fylles begge felt ut skal salgsvsrduavgmsgmnn-
lag alftid vaere det Myesle unmtatt tifeller etter dokumentavgmmnts §1,2. leddog §3.
4) Det er Enh i organisasj som skal myttes.
5) Feltet kan sleyles dersom dokumentet ikke gjelder d Ise av boligseksjon

Samboere ragnes som ugift gistrerte, og pategningen er igvis bare nodvendig dersom begge er hjemmelshavere,
7) Dersom utsied ikke ar hjemmeish mé hj dsh n godkjenne overclrageisen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med til de erklaring om si ‘elserrned
8) Dersom /hj averen ikke er offentlig myndighet. ma /h Ishaverens ift ftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to wtner aom er myndige og bosatt i Norge, eller av L ji dvok ! i £ ig og
g 1, arververan og erververens eklefelle/reg partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Tingbrekk 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Sandnes
4322 SANDNES Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 932 11920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



