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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 490 000,
Kr 113 600,

Kr 4 603 600,-
Kr1614-
Multi Utleie AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

66/71 kvm
10211 m2

2

3

Gnr. 7, bnr. 221
4

1208230277
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Pen 3-roms endeleilighet
fra 2023 med terrasse og
garasjeplass!

Velkommen til Anneliese Dgrums veg 82 G!

Dette er en flott 3-roms selveierleilighet fra 2023, beliggende i 1.
etasje. Leiligheten inneholder entre, gang, flott kjgkken med integrerte
hvitevarer, lys stue, to gode soverom hvorav begge med
garderobeskap, flislagt bad med gulvvarme og innvendig bod. Utgang
fra stuen til terrasse med god plass til utemgblement.

Det fglger ogsa utebod pa ca. 5 kvm og garasjeplass i kjelleranlegg
med ladeboks for elbil.

Boligen har fin beliggenhet pa et helt nytt boligfelt med meget
barnevennlig beliggenhet. Herifra er det gangavstand til skoler,
barnehager, idrettsanlegg, dagligvarebutikker og kollektivtransport. Fra
Jessheim gér det ofte busser i retning Gardermoen og tog for
pendling til for eks Oslo.
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Velkommen til Anneliese Dgrums veg 82 G! En pen 3-roms selveierleilighet fra 2023, beliggende pa Gystadmarka.

Lys og pen stue med utgang til terrassen.
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Stue og kjgkken i moderne apen lgsning. Store vindusflater slipper inn godt med naturlig lys.

God plass til mgblement i stuen.
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Det er adkomst til terrassen fra stuen, og plass til spisebord ved kjgkken.

A

Det er integrerte hvitevarer i kjgkken, herunder stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og frittstdende kjgleskap.
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Kjgkkeninnredningen har hvite, profilerte fronter og laminat benkeplate.

Spiseplass i kjgkken.
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Romslig hovedsoverom.

| soverommet er det to garderobeskap.
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Soverom 2.

| det andre soverommet er det ogsa garderobeskap.
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Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegg, vegghengt toalett, servant i baderomsinnredning og opplegg for
vaskemaskin.
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Dusjhjgrne.
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Gang.
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Innvendig bod/teknisk rom med skyvedgr mellom.
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Gang/entre.

Gang/entre med plass til & henge fra seg yttertgyet.
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Fasade. Sameiets tomt blir/er opparbeidet med internveier og plenarealer.

Utgang fra stuen til overbygget terrasse.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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KJOKKEN

TERRASSE m

STUE

SOVEROM

TERRASSE —

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 71kvm

P-rom 66kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10211 m?

Tomtebeskrivelse
Sameiets felles tomt opparbeides ferdig med asfalterte gang- og kjgreveier, samt
uteplasser med plen, beplantning, belysning og lekeomrader.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint il i et nyetablert og meget barnevennlig boligomrade pa
Jessheim i Ullensaker kommune. Boligomradet grenser mot marka med gode
rekreasjonsmuligheter, samtidig er det kort gangavstand til sentrum.

Like i nseromradet finner du er Gystadmarka barneskole og Laeringsverkstedet
barnehage, samt den nesten nye Gystadmarka ungdomsskole. Det er ogsa bygget ny
videregaende skole pa Jessheim, som ligger pa andre siden av toglinja.

Det er kort avstand til dagligvarebutikker som Meny og Rema 1000 Gystadparken eller
Joker pa industrifeltet. | Gystadparken er det ogsa flere store neeringskjeder som
Bohus, Jysk, Jula og Gausdal Lanhandleri. Pa andre siden av veien er bilbyen pa
Jesshem med forhandlere som bla. Toyota, Bilia, Sulland, Mgller Bil og ikke minst
Biltema og Mekonomen.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Jessheim Storsenter ca 145 butikker og
serveringssteder. Senteret er @vre Romerikes stgrste motehus med en mengde sma og
store kjedebutikker, samt flere spennende nisjebutikker. Jessheim Kommune- og
kulturhus byr pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og 3 kinosaler.

Fra boligen er det kun 3 minutters gange til idrettsparken og UKI Arena. Jessheim har
et rikt aktivitetstilbud og en rekke nyere idrettsanlegg som bla. Jessheim is- og
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flerbrukshall. Hallen huser blant annet hdndballbaner, innebandybaner, volleyballbaner,
Igpebaner og styrkerom for & nevne noe. Ull/Kisa er Jessheims idrettslag, og de tilbyr
bla. fotball, handball, friidrett og innebandy.

Jessheimbadet apnet dgrene i samme omrade i mai 2021, og byr pa 25 meters
svpmmebasseng, stupebasseng, barnebasseng, boblebad, m.m. Det er ogsa flere store
treningssentre a velge mellom pa Jessheim, bla. annet Sats som ligger innen
gangavstand fra leiligheten.

Jessheimmarka byr pa flotte turstier med sopplygpe og stolpejakt, samt oppkjgrte
skilppyer i vintersesongen. P& andre siden av jernbanen, en kort sykkeltur unna, finner
du Nordbytjernet - ett av de flotteste friluftsomradene i Ullensaker. Rundt tjernet er det
godt tilrettelagt med turveier for rullestolbrukere og folk med barnevogn. Nordbytjernet
har flere badeplasser med strender, volleyballbaner, badebrygger og fiskebrygger. Fra
tjernet gar det lgyper i skogomradet Vestmoen og videre til Olalgkka pa Sand og
Ringbanen pa Gardermoen. Det er ogsa fotballbaner og tennisbane i dette omradet.

Jessheim i Ullensaker kommune er en by som opplever en sterk befolkningsvekst.
Kommunen vokser med ca 1.000 innbyggere i aret og har nd over 42.000 innbyggere.
Befolkningsveksten stiller store krav til utvikling for & kunne ivareta gode tjenester ogsa
i fremtiden, og det jobbes kontinuerlig med a gjsre kommunen enda mer attraktiv.

Avstander med bil:
Gardermoen ca. 10 min
Lillestrgm ca. 20 min
Oslo sentrum ca. 40 min

For ytterligere informasjon se www.ullensaker.kommune.no

Adkomst

Fra Jessheim sentrum: Fglg Algarheimsvegen over Jessheimbrua mot Algarheim. Ta til
venstre i rundkjgringen like etter Kiwi Gystad. Fglg s& FV174 (Jessheimvegen) rett over
forste rundkjgring og ca 1,5 km. Ta sa til hgyre i rundkjgringen inn Aktivitetsvegen. Ta
sa til venstre etter barnehagen og du vil finne Eiendommen.

Fra E6: Ta av ved Jessheim nord, og fglg sa veien mot Jessheim sentrum. |
rundkjgringen ved LHL- sykehuset tar du til hgyre mot Jessheim. | neste rundkjgring
hold rett frem pa Jessheimvegen og fglg denne til du kommer til rundkjgringen ved
Gystadmarka. Ta til venstre i rundkjgringen og inn pa Aktivitetsvegen. Ta sa til venstre
etter barnehagen og du vil finne Eiendommen.

Bebyggelsen
Nzeromradet bestar av den nye leilighetsbebyggelsen, barneskole og barnehage.
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Skolekrets
Gystadmarka skolekrets.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass er Industriveien, som ligger ca. 10 min gange fra boligen.
Det er ca. 20 min & ga til Jessheim stasjon, hvor toget tar deg til Oslo S pa ca. 40 min,
og ofte bussavganger til OSL Gardermoen.

Byggemate

Trysilhus fra 2023 oppfgrt med baerende konstruksjoner i tre og leilighetsskillende
vegger av stal/mineralull/gipsplater. Ytterveggene er utfgrt som prefabrikkerte
bindingsverkvegger med utvendig

liggende panel, lufting og GU vindtetting, 20cm isolasjon pluss dampsperre og
innvendig utlekting for rgrfgringer og 5cm isolasjon. Takkonstruksjonen av A- takstoler
tekket med betongtakstein.

Fundamentering med isolerte ringmurselementer med betongplate. Etasjeskille mellom
leilighetene: prefabrikkerte betongelementer av typen "Dalatekk".

Det benyttes vinduer med lave U-verdier. Pa grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa
utsiden av glasset forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.

Boligen sto ferdig i oktober 2023 og tilfredsstiller kravene i TEK 17.

Innhold
1. etasje 66 kvm. p-rom: Entre, gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.
Sekundzere rom: innvendig bod.

Det medfglger utebod og garasjeplass til leiligheten.

Standard

Overflater:

Gulv: Parkett. Fliser pa baderom og i gang.

Vegger: Sparklede, malte gipsplater pa vegger. Fliser pa baderomsvegger.
Himlinger: Sparklet og malt gipshimling.

Kjgkken:

Fint kjskken med mye skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
laminat benkeplate. Det er integrerte hvitevarer i kjiskken som medfglger i handelen,
herunder stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, samt frittstdende kjgleskap.

Bad:

Pent flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med vegghengt toalett, servant i
baderomsinnredning, dusjhjgrne med glassvegg og opplegg for vaskemaskin.

Anneliese Dgrums veg 82 G
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Kort fortalt:

- Flott 3-roms selveierleilighet i 1. etasje med trappefri adkomst.

- Entré med plass til & henge fra seg yttertgyet.

- Gang.

- Lys stue.

- Kjgkken med god skap- og benkeplass.

- Integrerte hvitevarer i kjgkken, samt frittstdende kjgleskap.

- To gode soverom, begge med garderobeskap.

- Flislagt bad med gulvvarme.

- Innvendig bod/teknisk rom.

- Balansert ventilasjon.

- Utgang fra stuen til romslig terrasseplatting.

- Utebod.

- Garasjeplass.

- Fin og barnevennlig beliggenhet pa Gystadmarka i et boligfelt under utvikling.
- Gangavstand til barnehage, barneskole, ungdomsskole, idretts- og svgmmehall,
friidrettsbane og UKI arena.

Takstmann Hans Petter Lindstad har malt opp leiligheten. Det foreligger ikke
tilstandsrapport ifm. salget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale for sameiet med grunnpakke for tv/internett betales via
felleskostnadene.

Parkering
Parkering i tilhgrende garasjeplass i garasjanlegg under bakken pa feltet. Pa plassen er

det montert ladeboks for elbil.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

20  Anneliese Dgrums veg 82 G



Polisenummer
8713197

Radonmaling

Trysilhus sine boliger er utstyrt med radonsperre mot grunn. Boligene er sjekket ihht.
Statens straleverns kart. Boligen har i tillegg en radonfelle som kan koples til egen
avtrekksvifte hvis radonmalinger viser verdier over 100bg/m3.

Diverse
Kommunen opplyser at deler av eiendommen er bergrt av stgy fra vei.

Det bygges fortsatt ut pa feltet, og kjsper ma forvente noe stgy fra byggearbeider i
utbyggingsperioden.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med varmekabler i entre og pa bad og panelovner for gvrig.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter

Anneliese Dgrums veg 82 G
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Kr11672

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ikke eiendomsskatt i Ullensaker kommune.

Formuesverdi primaer
Kr1102799

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 411194

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet kommunale avgifter, stremforbruk,
felleskostnader, innboforsikring, m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/5340

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkl.: Drift, noe vedlikehold, felles bygningsforsikring,
forretningsfersel, garasjeplass og tv/bredband.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr1614

Andel fellesformue
Kr12 138

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nordbygrenda

Organisasjonsnummer
932525453

Om sameiet
Sameiet Nordbygrenda bestar av 56 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 7 Bnr. 221 i
Ullensaker kommune.

Sameiet er en del av en stg@rre utbygging pa utbyggingsomréadet Nordbygrenda/
Nordbyplass. Parkeringskjelleren er egen anleggseiendom (gnr. 7 bnr. 228 i Ullensaker
kommune) og et eget eierseksjonssameie kalt Sameiet Nordbyplass Parkering.
Sameiet Nordbyplass Parkering bestar i hovedsak av nzeringsseksjoner som er
parkeringsplasser og boder.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket sa fremt disse finnes. Det gjgres oppmerksom
pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Anneliese Dgrums veg 82 G
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 221, seksjonsnummer 4 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3033/7/221/4:

03.12.1851 - Dokumentnr: 903531 - Skjgnn

Overfgrt fra gnr 4 bnr 35 og 135/446 + d.e.
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1851 - Dokumentnr: 903535 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra gnr 7 bnr 2

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1854 - Dokumentnr: 903872 - Skjgnn

Overfert fra gnr 135 bnr 446
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1891 - Dokumentnr: 900042 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:36

Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.1891 - Dokumentnr: 900043 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:36
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:58

Overfgrt fra gnr 135 bnr 446

Bestemmelse om gjerde
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Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1910 - Dokumentnr: 900097 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:66

Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1911 - Dokumentnr: 900112 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:69

Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.1913 - Dokumentnr: 900140 - Erklaering/avtale
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Overfort fra gnr 135 bnr 444

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1915 - Dokumentnr: 900113 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:92

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1920 - Dokumentnr: 900165 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra gnr 135 bnr 72

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1920 - Dokumentnr: 900166 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.1938 - Dokumentnr: 9 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.1943 - Dokumentnr: 246 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:252

Anneliese Dgrums veg 82 G
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Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1943 - Dokumentnr: 1372 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:255

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1946 - Dokumentnr: 1335 - Bestemmelse om vannledn.
Overfgrt fra gnr 135 bnr 446

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1950 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:318
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1950 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om vedlikehold av veg

Bestemmelse om gjerde

Forbud mot nzeringsvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1953 - Dokumentnr: 75 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:318

Overfgrt fra gnr 135 bnr 523

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1953 - Dokumentnr: 124 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.
Overfgrt fra gnr 7 bnr 64

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.1953 - Dokumentnr: 990003 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra gnr 135 bnr 446

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.08.1956 - Dokumentnr: 3329 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:135 Bnr:403

Overfgrt fra gnr 135 bnr 446

Det er pafgrt dokumentnummer 1958 i dokumentet
Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1960 - Dokumentnr: 1517 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 135 bnr 524

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1966 - Dokumentnr: 2376 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221
Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1968 - Dokumentnr: 3393 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:11

Bestemmelse om bruksrett

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.1975 - Dokumentnr: 5794 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra gnr 135 bnr 524

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10883 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2007 - Dokumentnr: 784930 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg, 1. etg.
(stedsevarig rett)

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.07.2013 - Dokumentnr: 542902 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 875410 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon
i bygg, 1 etg.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2020 - Dokumentnr: 2234476 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Trysilhus Areal AS

Org.nr: 939 945 881

Overfert fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.2022 - Dokumentnr: 344355 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Ullensaker Kommune

Org.nr: 933 649 768

Ullensaker kommune gis rett til & drifte, vedlikehold og fornye etablerte VA-ledninger
Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2023 - Dokumentnr: 180415 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rett til 4 etablere Nettstasjonene, fremtidig fornying og ombygging, inspeksjon,
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving/ spregning

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2023 - Dokumentnr: 934738 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:227
Adkomstrett med motorisert kjgretgy
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Bestemmelse om vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2023 - Dokumentnr: 934738 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:227

Gjelder rett til adkomst og bruk av renovasjonsanlegg
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3033 Gnr:7 Bnr:221

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2023 - Dokumentnr: 1150614 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 70/5340

Heftelsene omhandler rett for televerket til & ha kabler/ledninger over eiendommen, rett
for Elvia til & ha frittstaende nettstasjon pa eiendommen, disposisjonsrett for Trysilhus
pa eiendommen, rett for kommunen til 4 legge jordfyll pa eiendommen, avtale om
veirett for jernbaneverket over eiendommen, avtale med Hafslund ifm. plikter og
bygging av nettstasjon i bygg, veiretter, bestemmelse om renovasjonsanlegg og
seksjoneringen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Gystadmarka felt B1, datert 23.10.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Veiadkomst via sameiets eiendom.

Boligen er tilknyttet kommunalt vann og avligp.
Vannmaler er installert.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i reguleringsplan fir "B1
Gystadmarka" med bestemmelser. Vedtatt 21.11.2021.

Avsatt i kommunedelplanen til fremtidig boligbebyggelse. Vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplanen for Gystadmarka til fremtidig boligbebyggelse.
Gjennomfgringssone - krav for felles regulering. Vedtatt 06.10.2014.
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Grenser inntil reguleringsplan for "Omradeplan Gystadmarka" Vedtatt 17.04.2018, "Ny
riksveg 174 fra Algarheimsvegen til Jessheim nord" Vedtatt 24.06.1997 og
"Gystadmarka B3 og B4" Vedtatt 12.11.2024.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger. Vennligst oppgi gnsket dato i vedlagte budskjema.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)
124 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 614 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 617 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Forretningsfgrerinfo
Kommunal info

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 37.500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16.450,- oppgjgrshonorar
kr 5.950,- og visninger kr 2.500,- per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 14.000,-. Utleggene omfatter foto,
kommunal info og forretningsfgrerinfo. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tommy Breen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
tommy.breen@aktiv.no

TIf: 932 24 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, Trondheimsvegen 86
2050 Jessheim
TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
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= LLENSAKER
\// KOMMUNE

e

Bankenes boligmegler AS Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
Nina Skoglund 07.03.2025.

FORESPQYRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 7 BNR: 221 SNR: 4

Foresporsel datert: 04.03.2025.

Eiendom

X Oppgitt areal i matrikkelen 10211,8 m2.. X Snr. 4 har en andel pa 70/5340 i sameie.
* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy neyaktighet. (Noyaktighet +/- 10 cm.)

OJ En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav neyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fgr eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse i reguleringsplan for «B1
Gystadmarka» m/best. vedtatt 21.11.2021

Endringer:
O Eiendommen er ikke regulert.
Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — fremtidig vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Gystadmarka til: boligbebyggelse — fremtidig. Gjennomferingssone —
Krav om felles regulering vedtatt 06.10.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Omradeplan Gystadmarka» vedtatt 17.04.2018. «Ny riksveg 174
fra Algarheimsvegen til Jessheim nord» vedtatt 24.06.1997. og «Gystadmarka B3 og B4» vedtatt
12.11.2024.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STGYFORHOLD:

1 Er bergrt av flystaysoner i forbindelse med hovedflyplassen.
D Deler av eiendommen er bergrt av vegstay.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hayt niva. Formannskapets vedtak innebeerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til boligformal (steyfglsomme bruksformal) i rad
staysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avlap. ] Ikke tilknyttet off. vann og aviap.
] Tilknyttet off. vann, men har septik. 4 Skal tilknyttes off. vann og avlgp.
X Vannmaler er installert. J Vannmaler er ikke installert.

| Eiendommen ligger til offentlig veg X Eiendommen ligger til privat veg

Stipulerte kommunale avgifter for 2025 er kr. 11672,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.
Da det er installert vannmaler, vil avgiftene variere etter forbruk.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2022. Garasje byggemeldt
Tilbygg byggemeldt
X Har ferdigattest | Har ikke ferdigattest
| Har midlertidig bruksattest O Har ikke midlertidig bruksattest

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Planen har
veert ute pa haring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

Med hilsen
Nina Skoglund&%/hﬂ
konsulent
Geodata
47782453
Vedlegg: | Reguleringsplan.
O Reguleringsbestemmelser.
] Bebyggelsesplan.
O Kommunedelplan.
] Kommuneplanbestemmelser.
O Matrikkelbrev.
O Ferdigattest.
O Midlertidig bruksattest.
| Eiendomskart.
| VA-kart.
[l Stoykart.
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REGUI ERINGSRESTEMMELSER F@LGER SOM VEDLEGG
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Midlertidig brukstillatelse

[
|
» ' ULLENSAKER Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfgrt med
/|
KOMMUNE endringer senest ved lov 10.08.2012, § 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-
R 4 2.

Arkiv-saksnr: 22/10661 - 15

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Trysilbygg As Trysilhus Akershus As
Postboks 323 Bragernes Postboks 323 Bragernes
3001 DRAMMEN 3001 DRAMMEN

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
Gystadmarka felt B1 7 221 0 0

Tiltakets/byggets art:
Nybygg - Rekkehus A-H

Vedtaksdato for byggetillatelse
22.02.2023

Dato for sgknad om midlertidig

brukstillatelse SR

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i
forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av plan- og bygningsloven §21-10, midlertidig
brukstillatelse for:

Hele tiltaket
x | Fglgende del av tiltaket Hus A
Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. M3 utfgres innen:
Rekkehus B-H 01.12.2026
Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet I JA | NEl [ x|
Merknader:

Midlertidig brukstillatelse for infrastruktur/bygningstekniske installasjoner tilhgrende bygg A er gitt i sak
22/9152, datert 23.10.2023.

Sted Dato Underskrift
Benedikte Skjeflo Adserg Anne Charlotte Ruud
Ullensaker  23.10.2023 Radgiver Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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TRYSILHUS MODELL 2023, LEVERANSEBESKRIVELSE

UTVENDIG

Utvendig kledning med trepanel og seyler og dragere pa balkonger grunnet og 1 strak
oliedekkbeis fra fabrikk med 1 strgk oljedekkbeis pa byggeplass. Terrasser og
bjelkelag til disse i trykkimpregnert tre. Fotskraperist i 1.etg. Trapp til 2.etg i
trykkimpregnert materiale med brannskjerming. Taket tekket med betongtakstein.
Takrenner og beslag i lakkert stal. Husnummerskilt og postkasser. Utvendig uisolert
sportsbod, evt. i forbindelse med parkeringskjeller, jf. illustrasjonsplan. Kondens pa
betonggulv kan forekomme. Terrengoverflater som vist i illustrasjonsplan/utomhus-
plan, plener planert og tilsadd som grasbakke. Ferdigplen pa privat plenareal pa
stueside for 1. etg, og pa felles grentareal ved inngang. Intere veier er asfaltert.
Lekeutstyr iht. illustrasjonsplan/utomhusplanen. Renovasjonsstasjon iht. kommunale
krav. Egen opparbeidet parkeringsplass for hver seksjon, i carport eller i
parkeringskjeller. ** Gjesteparkering iht. offentlige krav.

KLASSISK UTVENDIG

Liggende dobbelfalset panel. Rekkverk til trapp til 2.etg med spilerekkverk i trykk-
impregnert tre. Det er utvendige hvite sprosser pa alle vinduer, med unntak av
balkongder og takvinduer.

MODERNE UTVENDIG

Liggende enkelfalset trepanel. Rekkverk pa balkong leveres i trykkimpregnert tre eller
stal. Trapp til inngangsbalkong i 2.etg med spilerekkverk av trykkimpregnert tre eller
stal.

KONSTRUKSJON

Husene tilfredsstiller kravene i TEK 17.

KLASSISK Energiklasse B og Red oppvarmingskarakter.

MODERNE Energiklasse C og Red oppvarmingskarakter

Baerende konstruksjoner i tre og leilighetsskillende vegger av stal/mineralull/gipsplater.
Takkonstruksjonen av A- takstoler, mulighet for innredet loftsetasje som tilvalg.
Fundamentering med isolerte ringmurselementer med betongplate. Etasjeskille
mellom leilighetene: prefabrikkerte betongelementer. Baderom i leilighetens
hovedetasje er prefabrikkert baderomsmodul.

MODERNE KOMPAKT

2-roms leilighet har plassbygget baderom

VINDUER OG DGRER

KLASSISK

Vinduskarmer og der til balkong leveres hvitmalte pa alle sider. Apningsbare vinduer
er utadslaende med barnesikring. Stuevindu og oppleftsvindu pa loft har fastkarm.
Loft leveres med oppleftsvindu / gavlvinduer/takvindu iht. til fasadetegninger,
takvinduer leveres ikke dersom uinnredet loft. Inngangsder og der til utvendig bod malt
i farge iht. fargebeskrivelse i prosjektet med FG godkjent lassylinder.

MODERNE

Vinduskarmer, sprosser og der til balkong leveres malt gra. Apningsbare vinduer er
utadslaende med bamesikring. Vindu pa balkong har fastkarm.

Oppleftsvindu pa inngangssiden iht. til fasadetegninger, takvinduer leveres ikke.
Inngangsder og der til utvendig bod leveres malt i farge iht. fargebeskrivelse i
prosjektet med FG godkjent lassylinger.

INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendige vegger er sparklet og malte gipsplater. Standard farge er Refleksjon.
Parkett pa gulv. Vindfang leveres med vinylplank. Himling er sparklet og malt gips,
nedforet himling i gang i leilighet 2.etg. Bad er flislagt pa gulv og vegger. Listverk og
foringer leveres hvitmalt. Spikerhull og gjerdinger i listverk og foringer er synlige.

INNREDNINGER

Kjokkenfronter i profilert hvit utferelse, benkeplate i laminat og benkebeslag med kum.
Kjokken tilrettelagt for integrert komfyr, koketopp og oppvaskmaskin. Kjskkenventilator
med lys. Plass til frittstdende 60 cm kjgleskap. Hvitevarer leveres ikke som standard.
Garderobeskap i glatt hvit utferelse. Det leveres 2 stk. skap i soverom 1 og 1 stk. skap
i soverom 2. Bad med vegghengt porselensvask med laminat 80 cm servantskap med
skuff. Innfelt speil i bredde som vask. Dusjnisje med der i herdet glass.

SANITAR OG SLUKKEANLEGG
Hvitt saniteerutstyr (porselen), vegghengt WC. 80 cm bred porselensvask, ettgreps
blandebatteri, termostatstyrt ~ dusjbatteri med dusjgamityr. Opplegg for

vaskemaskin/vaskesayle pa hovedbad. Ettgreps kjokkenbatteri med avstenging for
oppvaskmaskin. WC er vannbesparende. Stoppekran i fordelerskap. 200 |
varmtvannstank. Skjult slukkeanlegg med synlige dyser i alle rom, synlig rerferinger i
bod. Koblingsskap for slukkeanlegg plassert i bod. Slukkeanlegget har egen alarm og
krever arlig tilsyn™. Felles utekran i endeseksjon av hvert bygg der kjekken vender mot
gavlvegg.

MODERNE KOMPAKT

2-roms leilighet med plassbygget baderom med gulvmontert WC

OPPVARMING
Varmekabler i vindfang og bad, panelovn pa soverom 1, 2, stue og kjgkken.

Boliger filknyttet fiermvarme har vannbaren varmelgsning. Fjemvarmesentral og
varmeveksler er montert i nisje pa prefabrikkert baderomsmodul. | 1 etg og 2. etg.
leveres vannbaren varme i gulv. Ved innredet loft leveres panelovn og varmekabler pa
baderom. Tappevann leveres via varmeveksler uten varmtvannstank.

Boliger som er plassert over parkeringskjeller leveres med vannbaren varmelgsning
Som over.

VENTILASJON

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, avtrekk fra bad, bod og kjgkken, tilluft i
soverom og stue. Friskluftinntak og avkast skjer via kanal i yttervegg. Eget
avtrekksanlegg for kjokkenhette over komfyr med avkast over tak. 2. etg: Som over,
men friskluftinntak og avkast via kanal i gesimskasse.

BELYSNING/EL. ANLEGG

Taklampe i soverom, vindfang, gang og bod. Stue: stikkontakt ved himling med bryter.
Kjokken: stikkontakt ved himling med bryter, samt 2x 60cm lysarmatur med 2
stikkontakter under overskap. Komfyralarm. Bad: LED downlights i taket, stikkontakt
ved speil og stikk for vaskemaskin og terketrommel. Forberedt for skjult fremfering av
signaler til tv og bredband. Ringeklokke til hver bolig. Reykvarsler er koblet til strem og
seriekoblet mellom overliggende leiligheter, raykvarsler for uinnredet loft leveres
umontert. Utelampe ved inngangsder og der til balkong med sensorpzere, og innvendig
bryter. Sikringsskap i innvendig bod med automatsikringer med jordfeilvarsler.
Stremmaler i felles utvendig skap. Dobbel stikkontakt utvendig ved stuebalkong.
Utvendig bod med stikkontakt og taklampe. | carport leveres stikkontakt som &pen
installasjon. Ladestasjon for el-bil, se prospekt. Installasjon i utvendig bod og carport
er tilknyttet strammaler for fellesanlegget.

LOFTSETASJE

Leilighet uten innredet loft: det monteres inspeksjonsluke for kontroll av loft over
inngangsder pa inngangsbalkongen. Leilighet leveres uten takvindu og trapp til loft.
Sprayteisolasjon i etasjeskille mellom 2.etg og loft.

Leveres leiligheten med innredet loft; leveres vegger sparklet og malt, i farge
Refleksjon. Trapp leveres hvitlasert med tette stusstrinn. Vegg bak trapp mot bod
leveres som malt MDF plate. Gulv med limte sponplater og parkett. Takflater med
hvitlasert furupanel. Bad leveres plassbygget, flislagt pa gulv og vegger, vegghengt
porselensvask med servantskap med skuff, i laminat speil med lys, gulvmontert WC i
porselen. WC er vannbesparende. Dusjkabinett med dusjgamityr og ettgreps
blandebatteri. Slukkeanlegg med synlige dyser i alle rom. Apent anlegg med synlige
rerferinger i bod ved bad. Varmekabel i gulv pa baderom. Panelovn i stue og soverom.
Taklampe pa bad, stue, soverom og i teknisk bod. Trekkerar for mulig tilkobling for TV
i loftstue. Pa soverom leveres 1 garderobeskap.

* Det er inngatt serviceavtale for slukkeanlegg med varighet pa 5 ar med Trysilhus
Boligservice AS eller annen leverandar som dekker gjeldende lovkrav.

** Dersom det leveres parkeringskjeller vil det bli inngétt serviceavtale med varighet
pa 5 ar med Trysilhus Boligservice AS eller annen leverander, avhengig av omfanget
av den tekniske installasjonen — som dekker gjeldende lovkrav

Det tas forbehold om endring i leveransebeskrivelsen. Leverandaren forbeholder seg
o0gsa retten til & endre produkter og tekniske losninger sa lenge dette ikke forringer
leveransen eller nedsetter funksjonen.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208230277

Selger 1 navn

Thomas Christoffer Kaspersen Lund

Anneliese Dgrums veg 82G

Poststed
JESSHEIM 2069

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TCKL

Document reference: 1208230277

45



46

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TCKL
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TCKL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Jessheim v/Eli Grgnvold
Trondheimsvegen 86, 2050 JESSHEIM

E-post: eli.gronvold@aktiv.no

Deres ref.: 1208230277 . Var ref.: 1237-1-04 Dato: 04.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Nordbygrenda

Organisasjonsnr: 932525453

Seksjonseier: Multi Utleie AS

Leilighetsnummer: 04

Adresse: Anneliese Dgrums Veg 82 G, 2069 JESSHEIM
Seksjonsnummer: 4

Gnr. 7

Bnr. 221

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000)- polisenummer 8713197.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma

eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

e Parkering: Eget sameie 7384 Sameiet Nordbyplass Parkering. Boder og parkeringsplasser for
seksjonseierne er beliggende i parkeringskjelleren under sameiet. Parkeringskjelleren er egen
anleggseiendom (gnr. 7 bnr. 228 i Ullensaker kommune)

e Reklamasjoner og henvendelser gjeres i ""Mitt Trysilhus™'. Kundesenter: 32 21 55 10,
kundesenter@trysilhus.no

o Arsoppgave vil fgrst foreligge aret etter farste innflytting.

e Reklamasjonser og henvendelser gjgres i ""Mitt Trysilhus"". Kundesenter: 32 21 55 10,
kundesenter@trysilhus.no

e Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 614,00,-

Herav:

Pr.dags dato  Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 120,00
TV/nett 494,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 29,-
Fradragsberettigede kostnader: 276,-
Annen formue: 12 138,-
Gjeld: 0,-



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ida Merete Evjen pr. e-post:
ida.evien@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere

kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: nordbygrenda@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET NORDBYGRENDA

I medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

1 SAMEIETS NAVN, FORMAL OG ORGANISERING

Sameiets navn er Sameiet Nordbygrenda (heretter ogsa «Sameiet»). Sameiet bestar av 56
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7 bnr. 221 i Ullensaker kommune i henhold til
seksjonering tinglyst 17.10.2023.

Hver seksjonseier har en sameieandel i sameiets eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
den (de) bruksenhet(er) («seksjon(er)») vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel
til. De enkelte bruksenheter i sameiet bestar av en hoveddel og eventuelle tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal. Inndelingen i bruksenheter og fellesarealer i sameiet, samt sameiebrokens
storrelse, fremgar av tinglyst seksjonering.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av sameiets
eiendom med fellesanlegg av enhver art.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

2 SEKSJONSEIERNES FAKTISKE DISPOSISJONSRETT OG RETTSLIGE
RADERETT
21 Seksjonseiernes faktiske disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Parkeringsplasser i garasjekjelleren
kan bare benyttes til oppstilling av kjeretey. Boder kan bare benyttes til oppbevaring av
gjenstander.

2.2 Seksjonseiernes rettslige raderett

Med unntak av de begrensinger som folger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har
seksjonseier full rettslig raderett over seksjonen. Seksjonseier kan fritt pantsette, selge og leie



ut sin seksjon. Seksjonseieren kan ogsa péahefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve en boligseksjon i sameiet hvis ervervet forer til
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. For en naermere beskrivelse av
ervervsbegrensingen vises til eierseksjonslovens § 23.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

2.3 Seksjonseierne har parkering og eventuelt boder i Sameiet Nordbyplass
Parkering

Sameiet er en del av en storre utbygging pa utbyggingsomradet
Nordbygrenda/Nordbyplass. Seksjonseierne skal derfor ha parkeringsplasser i
parkeringskjelleren pa utbyggingsomradet Nordbygrenda/Nordbyplass (Arealplan-ID: 458)
heretter «utbyggingsomradet». Parkeringskjelleren er egen anleggseiendom (gnr. 7 bnr. 228 i
Ullensaker kommune) og et eget eierseksjonssameie kalt Sameiet Nordbyplass Parkering.

Sameiet Nordbyplass Parkering bestar i hovedsak av neeringsseksjoner som er
parkeringsplasser og boder.

Neeringsseksjonene (parkeringsplassene og bodene) eies enten av seksjoner (eiendom) eller
seksjonseiere (personer (fysiske eller juridiske)). Grunnboka for de nevnte sameier viser om det
er eiendom eller person som er eier (tinglyst hjemmelshaver) av de ulike neeringsseksjonene i
Sameiet Nordbyplass Parkering.

Neeringsseksjoner som eies av annen eiendom er varig koblet sammen med eiendommen som
er eier (realkoblet). Slike neeringsseksjoner kan ikke selges uten sammen med eiendommen
neeringsseksjonen eies av, med mindre realkoblingen oppleses.

Neeringsseksjoner som eies av personer, er frie for salg, men kun til seksjoner eller
seksjonseiere pa utbyggingsomradet.

Den eiendom eller person som er eier av neeringsseksjonen i Sameiet Nordbyplass Parkering
er ogsa seksjonseier i det sameiet med de rettigheter og plikter det medferer, og det vises til
vedtektene til Sameiet Nordbyplass Parkering for en neermere beskrivelse av dette.

I vedtektene til Sameiet Nordbyplass Parkering finnes ogsa alle reguleringer knyttet til
parkeringsplasser, slik som ladepunkt og midlertidig bytte av parkeringsplass for personer
med nedsatt funksjonsevne.

Det er ogsa ovrige seksjoner og seksjonseiere pa utbyggingsomradet som har hjemmel til
neeringsseksjon i Sameiet Nordbyplass Parkering.
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3 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNING

3.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten for boder er regulert i punkt 3.3 nedenfor.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nodvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av:

e Sluk og membran pa bad eller balkonger/terrasser samt teknisk nisje.
e Vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.

Utskifting av dette herer under sameiets vedlikeholdsansvar.

Hyvis utskifting av membran og sluk pa bad eller balkonger/terrasser skjer som folge av en
gnsket oppgradering fra seksjonseier, og ikke som del av sameiets vedlikehold, skal
seksjonseier selv baere kostnaden for dette. Det skal sgkes styret og/eller arsmeote for
utskiftingen skjer. Styret og/eller arsmote kan i den forbindelse stille krav til den som skal
gjore arbeidene, hvordan arbeidene skal gjores og hvem som skal utfere arbeidene med
utskiftingen (dvs. om det er seksjonseier selv eller styret som engasjerer vedkommende).

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller herverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.



Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter dette punktet. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler og felles varmeanlegg inklusive vannbarent varmeanlegg.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller odeleggelse, kan
en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige
grunner som gjor det rimelig & unnlate & varsle.

3.3 Vedlikeholdsplikten for boder

For boder har seksjonseier kun vedlikeholdsansvaret for innvendig overflatevedlikehold av

sin bod, og sameiet det gvrige vedlikeholdet.

En eventuell kostnad i sameiet forbundet med det gvrige vedlikeholdet av bodene skal

fordeles med en lik andel pa de seksjoner som har bod som tilleggsdel til sin seksjon.

3.4 Erstatning for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
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seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

I eierseksjonsloven § 36 er det gitt fellesregler om omfanget av erstatningsansvaret og i § 37
er det gitt regler om krav mot tidligere avtalepart.

4 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Hva som er felleskostnader i sameiet

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
paligger sameiet a vedlikeholde
c) lys/oppvarming av fellesarealer
d) kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorarer

Kostnader til renovasjon og vann- og avlep faktureres fra kommunen til hver enkelt
seksjonseier, og er folgelig ingen felleskostnad i sameiet.

4.2 Utgangspunktet for fordeling av felleskostnader og eventuelle fellesinntekter

Med mindre annet folger av disse vedtekter, er utgangspunktet at felleskostnader fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Eventuelle fellesinntekter fordeles pa samme

mate.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Terskelen for slik seerfordeling er hay.

4.3 Felleskostnader som skal fordeles med en lik andel pa hver seksjon

Folgende felleskostnader skal fordeles med en lik andel pr. seksjon:
e Grunnkostnad til tv og bredband.

44 Innkreving av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet, slik at det unngas at kreditorer

gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belop til dekning
av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede a konto belop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
palope i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belop for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra

seksjonseiers side.



4.5 Serlig om felleskostnader i Sameiet Nordbyplass Parkering

Seksjoner og seksjonseiere som har hjemmel til neeringsseksjoner i Sameiet Nordbyplass
Parkering er forpliktet til & betale felleskostnader i det sameiet, slik det til enhver tid er
beskrevet i vedtektene til det sameiet.

5 SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.

6 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENES FORPLIKTELSER

For krav mot en seksjonseier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belop tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet for beslutning om

gjennomforing av tvangsdekning.

7 ARSMOTET

7.1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern i irsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utoves av arsmotet.

Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Arsmetet avholdelse og hvem som har rett til & delta

Ordineert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret avgjer hvordan arsmete skal gjennomferes. Arsmotet skal gjennomferes som fysisk
mote dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan fremmes. Fristen kan
tidligst lope fra det tidspunkt seksjonseierne har blitt informerte om hvilke saker arsmote
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mete. Dersom arsmete ikke blir gjennomfert som fysisk mete, ma
styret serge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger system som sikrer at kravene
til arsmete i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at deltagelse og stemmegiving kan
kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for a stadfeste identiteten
til deltakerne. Dette avsnittet gjelder ogsa for ekstraordineert arsmote.

Ekstraordineert &rsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de onsker behandlet.
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Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & veere til stede pa arsmeotet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmeotet. Rddgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7.3 Innkalling til drsmete

Arsmotet innkalles av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Styret skal tilstrebe & sende innkalling 14 dager for avholdelse av &rsmeotet. Ekstraordineert
arsmote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles
og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

For det ordinaere arsmotet skal styret pa forhand varsle seksjonseierne om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier ensker behandlet, skal
nevnes i innkallingen til ordinaert arsmate nar styret har mottatt krav om det for fristen.

Blir det ikke innkalt til &rsmote som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til &rsmote ndr det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer. Kostnadene til dette dekkes som
felleskostnader.

7.4 Hvilke saker drsmetet skal og kan behandle

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmetet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i &rsmotet.



Bortsett fra saker som nevnt i ovenfor i pkt. a) til c), kan arsmetet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmeotet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt
arsmete til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

7.5 Flertallskrav

7.5.1  Beregning av flertall og opptelling av stemmer

Hver seksjon har en stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

7.5.2 Utgangspunktet om alminnelig flertall

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, tas alle beslutninger pa arsmotet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

7.5.3  Beslutninger som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) endring av vedtektene jf. eierseksjonsloven § 27 dersom eierseksjonsloven eller
vedtektene ikke stiller strengere krav

h) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlosning.

7.5.4  Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet.

Huvis tiltak nevnt i foregaende avsnitt forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.5.5  Beslutninger som krever enstemmighet

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne

7.5.6  Beslutninger som krever samtykke fra de det gjelder

Enkelte beslutninger krever ogsa samtykke fra de seksjonseiere det gjelder. Det gjelder slikt
som:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike, jf.
eierseksjonsloven § 33
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 24
¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som felger av disse vedtekter, jf. eierseksjonsloven § 29

7.6 Inhabilitet pa arsmotet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (salgspélegg) og 39 (tvangsfravikelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstdende.

7.7 Moteledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmeotet velger en annen meteleder, som
ikke behover & veere seksjonseier.

Det skal under meotelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeores av arsmeotet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én



seksjonseier som utpekes av drsmeotet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8 STYRE

8.1 Plikt til & ha styre og valg av dette

Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 eller 5 medlemmer. Det kan ogsa velges inntil 2
varamedlemmer. Arsmotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrelederen velges seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmotet. Nar seerlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig
forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av
styret skal fratre.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmotet.

8.3 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern for styrets beslutninger og regler
om inhabilitet ved styrebehandlingen

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmeotet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller drsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk

saerinteresse i.

8.4 Styremoter

Styrelederen skal serge for at styret mates sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller

eventuell forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en moteleder.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel

utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmeotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR. HVEM SOM
FORPLIKTER SAMEIET UTAD

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér

fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes utad ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

10 REGNSKAP OG REVISJON

Sameiet skal ha revisor som velges av arsmatet med alminnelig flertall og tjenestegjor inntil

ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmote.

11 FORRETNINGSFORER

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan arsmotet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12 FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er

ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.



Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

13 SZARLIGE BESTEMMELSER OM BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Alle tiltak p& sameiets fellesarealer ma godkjennes av styret eller &rsmotet. Det samme gjelder

et hvert tiltak som pavirker sameiets fasade.

Dette innebeerer at seksjonseier mé soke styret (eventuelt drsmatet) om oppsetting eller
endring av slik som; varmepumpe, markiser, utvendig solavskjerming, levegger, skjermtak,
rekkverk, antenner, gulvbelegg pa balkong/terrasse, innglassing av balkong/terrasse,
utvidelse av terrasse pa bakkeplan, farger pa fasadevegger, og beplanting pa bakkeplan.

Godkjennes spknaden, har seksjonseier plikt til & bekoste arbeidene/tiltaket, ha
vedlikeholdsansvaret for dette og plikt til & forsikre dette s lenge tiltaket ikke inngér i
sameiets forsikring. Hvis tiltaket som omsekes, inngar i sameiets forsikring, men forer til
hoyere forsikringspremie, skal seksjonseieren som sgker, betale denne merkostnaden for
forsikring alene. Seksjonseier vil ogsa veere ansvarlig for eventuelle skader arbeidene/tiltaket
som godkjennes forer til pa fellesarealer, bruksenheter eller andres eiendeler.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsgkes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for

arsmotet til avgjorelse.

14 PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i

eierseksjonsloven § 39.
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15 SZARLIG BESTEMMESLER OM UTBYGGING AV
NORDBYPLASS/NORDBYGRENDA

15.1 Utbygging av omradet Nordbyplass/Nordbygrenda — midlertiden bestemmelser i
byggeperioden for utbyggingsomradet

Sameiet er del av et storre utbyggingsomrade (Arealplan-ID: 458) pa
Nordbyplass/Nordbygrenda (heretter ogsa «utbyggingsomradet») hvor utbygger planlegger
oppfering av bade leiligheter og rekkehus fordelt over ulike sameier og tomter.

15.2 Midlertidige bestemmelser under utbyggingen av utbyggingsomradet

Frem til utbyggingsomradet er ferdig utbygget og overtatt av sameiene/seksjonseierne,
gjelder folgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers fremkommer av disse
vedtekter:

e Bade sameiets eiendom og ovrige eiendommer pa utbyggingsomradet bygges ut
trinnvis. Utbygger har rett til 4 stanse utbyggingen etter hvert byggetrinn. Utbygger
kan ved en senere anledning sette i gang bygging.

e Utbygger har rett til a benytte fellesarealet pa sameiets eiendom til sin
anleggsvirksombhet til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger
finner tjenlig i forbindelse med gjennomferingen av den trinnvise utbyggingen av
sameiet og ovrige eiendommer pa utbyggingsomradet. Dette innebzerer ogsa retten til
alene 4 ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses nedvendige. Dette innebeerer ogsa
midlertidige losninger, flytting av parkeringsplasser osv.

o Utbygger ferdigstiller arealer pa utbyggingsomradet suksessivt i forhold til
fremdriften i prosjektet ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for
byggevirksomheter osv. Utbygger skal bestemme alene nar de ulike arealer skal
bygges/opparbeides og stilles til ovrige eierseksjonssameienes disposisjon.

e Utbygger skal ha har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til ovrige
eierseksjonssameiers disposisjon.

e Utbygger skal ha rett til 4 benytte kjoreveier pa utbyggingsomradet (ogséa de deler
som er stilt til ovrige eierseksjonssameiers disposisjon) i forbindelse med den videre
utbygging.

¢ Sameiet/seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det ved den trinnvise
utbyggingen av sameiet og ovrige byggetrinn pa utbyggingsomradet vil forega
byggearbeider som vil kunne medfere ulemper i form av stey, stov, anleggstrafikk
mv., og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper av
utbygger.

e Sameiet/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen a yte nedvendig
medvirkning til en helhetlig utbygging av alle byggetrinn i trdd med utbyggers
planer.



e Dersom utbygger overlater den videre gjennomferingen av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

e Frem til ferdigattest foreligger, forplikter sameiet og seksjonseierne seg til a ikke forta
noen byggesgknadspliktige tiltak pa eiendommen.

Utbygger forbeholder seg retten til & ikke betale felleskostnader for seksjoner som er
seksjonert og tinglyst, men som ikke er ferdig bygget. Med ferdig bygges menes her at
seksjonen ma veere ferdig til for overtagelse av potensiell kjoper.

15.3 Arealene pa utbyggingsomradet

Det er lagt opp til en sambruk av arealene pa utbyggingsomradet, ogsa arealene innenfor
sameiets eiendom, og utbygger forbeholder seg retten til a organisere dette slik utbygger

finner det hensiktsmessig.

Avhengig av organiseringen, vil det etableres gjennomgaende bestemmelser for eksempel i
avtaler og tinglyste erkleeringer om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av
slikt som fellesarealer, lekeplasser, veier, renovasjon, gjesteparkering, ledninger og ovrige

fellestiltak pa eiendommen. Hvis utbygger finner det hensiktsmessig organiseres dette som

et fellessameie.

Den endelige avklaringen av den eiendomsrettslige organiseringen av fellesomradene, skal
skje senere.

Sameiet plikter, gjennom styret og arsmotet, & medvirke til etablering og sikring av de
rettigheter og forpliktelser som er nedvendige for sameienes felles bruk av fellesomradene
innenfor utbyggingsomradet bla. ved & undertegne de nedvendige dokumenter og eventuelt
overta eierskap til arealer.

15.4 Seerlig om midlertidig parkering, overtakelse og hjemmelsoverforing av
seksjoner i Sameiet Nordbyplass Parkering

Frem til parkeringsplasser for seksjonene i sameiet er ferdig bygget i Sameiet Nordbyplass
Parkering, har seksjonseierne etter neermere avtale med utbygger midlertidige
parkeringsplasser.

Nar parkeringsplassene i Sameiet Nordbyplass Parkering er opprettet som seksjoner og
utbygger finner det tjenelig & overfore hjemlene til seksjonene, plikter seksjonseierne &
medvirke med det som trengs for slik hjemmelsoverfering, herunder & medvirke til

opprettelse av realkobling.
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15.5 Endringer av denne vedtektsbestemmelse

Neerveerende vedtektsbestemmelse pkt. 15 skal vedtas ut av vedtektene nar utbyggingen av
omradet Nordbygrenda/Nordbyplass er ferdigstilt.

Vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfolger.

Ved motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

16 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. For gvrig gjelder eierseksjonsloven som
utfyller disse vedtekter.
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ENERGIATTEST
Adresse Anneliese Dgrums veg 82G
Postnummer 2069 2
Sted JESSHEIM % »

=
Kommunenavn Ullensaker E B
Gardsnummer 7 §

s

Bruksnummer 221 5 n m
Seksjonsnummer — g
Andelsnummer = I.I:J
Festenummer = %
Bygningsnummer 301239156 %
Bruksenhetsnummer HO0101 g _ _

-
Merkenummer 28429202-9f4b-4828-b220-30606101dc69 Hoy andel Lav andel

Dato

06.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Anneliese Dgrums veg 82G

Nabolaget Norby gstre - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 90/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Nordbyvegen 7 min & Godt vennskap 76/100
Linje 450 0.5km
8 Nordby stasjon 21 min % Aldersfordeling
Linje R13 1.5km ® e o
X Oslo Gardermoen 10 min & . o e ML )
© o . o2 ® o
259 - s eaN -
e BN .
 Em il
Gystadmarka skole ('I -7 kl_) 10 min & Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
378 elever, 22 klasser 0.8 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Jessheim skole og ressurssenter (1-7kl.) 4 min & m g:r‘;f g;re ngzs;"er :':':hdd"i"ger
490 elever, 22 klasser 2.5km B Jessheim 25243 11 446
Skogmo skole (1-7 kl.) 5min & W Norge Sazs 412 2654586
404 elever, 20 klasser 2.9km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min # Barnehager
658 elever, 30 klasser 08km Gystadmarka Doremi barnehage (0-54&r) 9 min #
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 11 min % 90 barn 0.7km
144 elever, 6 klasser 0.8 km . S
Hoppenspretthallen barnehage (0-5ar) 11 min %
Hoppensprett vgs Jessheim 11 min % 112 barn 0.8 km
Jessheim videregdende skole 6 min & Hoppensprett Skogmo (0-5 ar) 11 min &
1150 elever, 63 klasser 3.3km 87 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& |ndustrivegen 22 15 min 4 Joker Jessheim 9 min &
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Rema 1000 Gystadparken 23 min &

Post i butikk 1.6 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

¢

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100

Sport

® Gystadmarka Skole - Flerbrukshall 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

@ Ullensaker Idrettspark 12 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, inne... 0.9 km

& SATS Jessheim 12 min %

& Spenst Jessheim 4 min &

Boligmasse

B 49% enebolig

B 9% rekkehus

I 24% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 5min &
l@ Vitusapotek Gardermoen Campus 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 20%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

m I m i) o
o) > QO Q
w w - -
=) =) c 3
c 3 g o
o o 3 @
2 D B
> S

Flerfamilier

43%

B Jessheim
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jessheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Anneliese Dgrums veg 82 G Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2069 JESSHEIM Saksbehandler: Tommy Breen
Telefon: 932 24 504
Oppdragsnummer: E-post: tommy.breen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



