Hasselbakken 8, 3474 AROS

Fin enebolig m/stor hage. 3
soverom. Kjeller/Loft. 2 garasjer




Aleksander Myrvold

salgsleder/partner/
eiendomsmegler MNEF/jurist MNJ

Mobil 990 07 542
E-post  aleksander.myrvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Drammen
Hauges gate 17,3010 Drammen

Nokkelinfomasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Hasselbakken 8

Kr 5490 000,-

Kr 11 240,

Kr 5501 240,

Roger Rgstgard
Wutchara Congnonkok

Enebolig

Eiet

1965
290/183 m?
4

254/60
1301230010

Fin enebolig m/stor
hage. 3 soverom.

Enebolig med to garasjer, 4 soverom og to bad beliggende i rolig
omrade. Usjenert tomt med gode solforhold grensende til marka med
gode turmuligheter. Kort vei til skole, barnehage samt Aros sentrum.

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 26
Egenerklaering . ... ... 37
Budskjema. ... ... . 103

Hasselbakken 8

3



o o T
1:“ N

2T

4 Hasselbakken 8 Hasselbakken 8




Hasselbakken 8

Hasselbakken 8




B e

8 Hasselbakken 8 Hasselbakken 8 9



10  Hasselbakken 8 Hasselbakken8 11



12  Hasselbakken 8 Hasselbakken8 13



Hasselbakken 8 Hasselbakken 8




16 Hasselbakken 8 Hasselbakken 8




1. etasje

1. Etasje

Tormasse

TR
il i

Tegningen ef kun ment som en skisse - avik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme
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Kjeller Loft

Kjeller

Loft

Togringen or kun mont $0m on skissn - avvik kon forskomme

[agningen or kun ment $om on skisse - avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme forekomme
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Hasselbakken 8

Nabolaget Aros - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Aros sentrum 14 min #
Linje 250, 250N, 255E, 261 1Tkm
@ Royken stasjon 14 min &
Linje L1 11.2 km
*  Oslo Gardermoen Tt15min &
Skoler
Frydenlund skole (1-7 kl.) 28 min %
253 elever, 14 klasser 1.9 km
Seetre ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
212 elever, 15 klasser 5.7 km
Rgyken ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
201 elever, 15 klasser 9.5km
Reyken videregdende skole 14 min &
820 elever 9.4 km
Frogn videregdende skole 20 min &
426 elever 16.9 km

«Fargerik  bygd med god
takhgyde»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
NN

i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

16.1 %

15.9 %

14.5%

171 %

16.6 %

21.2%
44.7 %
42 %

9%
8.1%
72%

38.9%

18.3%

32
N
~
—

13.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Aros 2436 985
[l Asker kommune 96 088 39586
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Spiren barnehage (1-5 ar) 16 min %
20 barn 1.2 km
Espira Arosfjellet barnehage (0-5 &r) 25min %
43 barn 1.6 km
Nedre Hgvik Fus barnehage (1-5 é&r) 8 min &
60 barn 5.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Aros 15min #
Coop Extra Seetre 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.1 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100
Sport
® Aros-banen 21 min %
Fotball 1.5km
@ Frydenlund flerbrukshall 26 min #
Aktivitetshall 1.8 km
& Trento Hurum/Rgyken 11 min &
& Rgykenbadet (treningssenter) 13 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
B 10% rekkehus
B 14% annet

«Stille, rolig og masse hyggelige
mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seetre Neersenter 8 min &
i@ Aros Apotek 14 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
[ 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
]
. _____________________________________________________________|]
|
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Aros
B Asker kommune
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om Eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 183 m?
BRA: 290 m?
BTA: 275m?

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 118 kvm

1. etasje: 130 kvm

2. etasje: 0 kvm

Primasrrom

Kjeller: 68 kvm Kijellerstue, bad/vaskerom, gang,
gang 2, annet.

1. etasje: 115 kvm Stue, kjgkken , bad, soverom,
soverom 2, soverom 3, gang, entré.

2. etasje: 0 kvm

Sekundaerrom

Kjeller: 50 kvm Bod, bod 2, bod 3, bod 4.

1. etasje: 15 kvm Garderobe, garasije.

2. etasje: 0 kvm Bod, kott.

Garasje

Bruksareal

1. etasje: 42 kvm
Sekundzerrom

1. etasje: 42 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1266.7 m?

Tomtebeskrivelse

Hasselbakken 8

Eiet tomt. Lett skranende tomt som er opparbeidet
med gressplen, belegningsstein, stgttemur,
prydbusker, frukttraer og beplantninger. Fine
uteplasser med treplatting. Gardsplass med
beleggningsstein.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade i Aros i
Asker kommune. Det er rolige omgivelser med
marka i neerheten, samt at det er barnevennlig med
kort vei til skole og barnehage.

Det er ogsa kort vei il Aros sentrum med matbutikk,
apotek, lege, tannlege, frisgr, blomsterbutikk, café,
kirke og bussholdeplass.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
flerpersonsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se nabolagsprofil.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Offentlig kommunikasjon

Det er ekpressavganger i retning Oslo. Det er
bussforbindelser fra Aros til Seetre, Drammen, Lier,
Verket, Oslo og Slemmestad. | Saetre er det ogsa
vinmonopol, bensinstasjon og bathavn.

Til Drammen eller Asker tar det ca. 25 minutter med
bil. Til Oslo tar det ca. 47 minutter.

Bygningssakkyndig
Buskerud Byggradgivning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig fra 1965 byggegrunnen antas a veere leire,
jord og Igsmasser. Eneboligen holder normal
standard pa bygget, og det er jevnlig vedlikeholdt.
Det er behov for noen utbedringer av skader og det
foreligger avvik fra forskriftene. Tilbygg stue med
kjeller under i 1981.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskrivelse Sprekk i gulv kjeller.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Flis pa flis i baderom 1 etasje

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Ja

Beskrivelse Ble lagt membran under nye fliser.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Beskrivelse Ett tilbakeslag pasken 2017 2 uker etter
overtagelse av huset. Apnet av spylerfirma. Arsak:
tidligere beboer kastet

vatservietter i do. Ingen tilbakeslag etter dette, til
dags dato.

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse Ved innflytning 2017 var det fukt i ene
hjgrnet i hobbyrommet, grunnet takrenne inntil vegg.
Handling: Fgrt takrenne

ut fra vegg under bakken, fuktigheten har dermed
blitt borte.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse Treverk innenfor 30 cm av sotluke i
kjeller.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse Noe skjevhet grunnet alder pa bygg + en
sprekk pa tvers i hobbyrom

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse El lader satt opp avfagleert fra Renault
Drammen

Arbeid utfgrt av Renault

Hasselbakken 8
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse Ladeboks Renault

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Platting

Innhold

Hovedetasje: Stue, kjgkken, bad, hovedsoverom,
soverom 2, soverom 3, gang, entré, garderobe,
garasje.

Underetasje: Kjellerstue, bad/vaskerom, gang, gang
2, annet, boder 1-4.

Loft: Annet, bod, kott.

Standard
Enebolig over tre plan fra 1965 med garasje. Det er i
tillegg en frittstaende garasje fra 1991.

Romslig stue med trestavs parkett pa guly,
panelplater pa vegg og himlingsplater (takess). |
peisestuen er det fliser pa gulv.

Kjokken har trestavs parkett pa guly, lysmalt tapet
pa vegg og himlingsplater (takess) i tillegg til fliser
over kjokkenbenk. Kjgkken med glatte fronter og
heltre benkeplate. Avsatt plass til frittstaende
komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap.Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad i 1. etasje er nylig pusset opp, det er lagt ny flis
pa eksisterende fliser. Det er ingen dokumentasjon
pa utfglelsen og det ma paberegenes & utbedres.
Flis pa vegger/guly, parkett i himling. Toalett,
dusjhjgrne og servant med underskap.

Hasselbakken 8

Soverommene i hovedetasjen har trestavs parkett
pa gulv, lysmalt tapet pa vegg og lysmalte plater i
himling. To av soverommene har innebygd
garderobeskap. Begge er av god stgrrelse.

Rommet i undertasjen har heldekkende teppe pa
gulv, malt panel vegger, lysmalt strie i himling. Det er
plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Underetasjen er delvis innredet til varig opphold. Det
er dpen peis og vedovn i peiestuen i kjelleren.
Bad/vaskerom er fra byggear med flislagt gulv,
flislagte og malte overflater pa vegger, lysmalte
plater i himling. Dusjhjgrne med dusjforheng.
Toalett. Servant. Utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Loftetasjen har ikke maleverdig areal, den har
masse lagringsplass og et innredet rom som ikke er
godkjent for varig opphold.

Annet: Boligen er visningsvasket og vaskes lettere
over til overtakelse. Det er stgv og merker etter
oppheng av bilder mm. i boligen. Frittstaende
hvitevarer og elbil-lader kan medfglge etter naermere
avtale.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3.

NB:

- Selger opplyser fglgende: Parkett i gang er fjernet
og en midlertidig Igsning er etablert. Ny eier kjgper
og legger det gulvet kjgper gnsker i gangen.

Forhold som har fatt TG3 store eller alvorlige avvik:

Vatrom > Generell > Bad/vaskerom i kjeller.
Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
etter dagens krav.

Tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Rom Under Terreng

Kjelleren er delvis innredet til varig opphold.
Kjelleren har utforet isolert trevegg mot grunnmur
enkelte steder. Dette er 4 anse som en
risikokonstruksjon som bgr holdes under oppsikt.
Hgyeste malte fuktverdi i bunnsvill pa utforing er
21,7 vektprosent. Dette er over grenseverdi for
kritisk fuktinnhold i trevirke og vil over tid fgre til fukt
og rateskader.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne
i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av
materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagte.

+ Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

+ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking Ved fuktsgk pa betongveggene i
gang kjeller er det pavist utslag som tyder pa
fuktopptak i bunn av vegg. Her er det ogsa blemmer
pa palimt strie. Heyeste malte fuktverdi i bunnsvill
pa utforet vegg er 21,7 vektprosent. Dette er over
grenseverdi for kritisk fuktinnhold i trevirke og vil
over tid fgre til fukt og rateskader. Det er ved
hulltakingen pavist pabegynnende rateskader i

utlekting for panel Konsekvens/tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa
kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle
skader.

Det paviste fuktnivaet i veggen gir grunn til & apne
veggen for ytterligere undersgkelser og kartlegging
av omfanget pa skaden. Utsatte vegger bgr renses
for treverk, og alternative metoder for oppbygging
ber vurderes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Forhold som har fatt TG2 avvik som kan kreve
tilltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Det er fuktskjolder pa undertak. Dette er antagelig
skader som har oppstatt for utskifting av taktekking
og ved fuktmaling er det ikke malt for hgye verdier i
undertak eller takstoler.

Tiltak: Lufting/ ventilering bgr forbedres.

Utvendig > Vinduer

Karmer i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at
enkelte vinduer ma skiftes ut.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor

Hasselbakken 8
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en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt noe retningsavvik pa stuegulv.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Gulv mot grunn
Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Til dels store retningsavvik pa gulv i peisestue.
Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300
mm fra sotluke.

Det er treverk for naer sotluke i kjeller

Tiltak: Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Treverk naermere sotluke enn 300 mm ma fjernes.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Hasselbakken 8

Tiltak: Handlgper ma monteres pa vegg for a
tilfredsstille krav pabyggetidspunktet.

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Mangler handlgper og det mangler en spile i bunn av
rekkverk hvor apning da blir stgrre enn 10 cm

Tiltak: Handlgper ma monteres pa vegg for a
tilfredsstille krav pa byggetidspunktet. Apninger er
sdapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige
forhold anbefales a lage mindre apninger.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa membranlgsningen.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt sluk.

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Vatrommet
fungerer med dette avviket. Badet/vatrommet ma
utbedres for @ oppna tilfredsstillende tettesjikt/
membranlgsning. Installering av tett dusjkabinett
anbefales. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. - Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Véatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner >
Bad/vaskerom. Da bad/vaskerom stér foran full
oppgradering for a tale dagens bruk er det ansett
som ungdvendig med hulltaking.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er

oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rgr. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ifm. oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om. Bruken av underetg/kijeller vil
og veere avgjgrende. Fuktsikring av muren méa
etableres inkl. klemlist.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

Tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Paviste skader
ma utbedres.

Tomteforhold > Terrengforhold
Pa deler av eiendommen skraner terrenget noe inn
mot boligen, noe som fgrer fuktbelastning mot deler

av grunnmur
Tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Terrenget bgr etableres slik at det har fall vekk fra
bygningen.

Innbo og lgsgre
Frittstaende hvitevarer kan medfglge etter naermere
avtale.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er garasje i tilknytning boligen, samt frittstdende
garasje. Det er ogsa biloppstillingsplass pa egen
tomt. Utover dette er det gateparkering etter
omradets bestemmelser. Elbil-lader kan medfglge
etter naermere avtale.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
26107705

Radonmaling

Hasselbakken 8
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk. Varmepumpe. Peis og
vedovn.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
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Kr 13 386

Kommunale avgifter ar
2021

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale avgifter Kr. 13 386 i 2021.
Fakturert vann og avlgp i 2021.

Avlgp: Kr. 4 783,-.

Feiing: Kr. 323,-.

Renovasjon: Kr. 4 683,-.

Vann: Kr. 3 597,-.

Formuesverdi primaer
Kr1 666 968

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 001 083

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendomens betegnelse
Gardsnummer 254, bruksnummer 60 i Asker
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/254/60:

18.08.1965 - Dokumentnr: 403197 - Bestemmelse
om bebyggelse

Forskjellige bestemmelser. Utsteder er Rgyken
kommune. iflg. skjgte bl.a. om vedlikehold av
skraning, greft, vegkant og bestemmelse om kloakk
og gjerde m.m. Eier er forpliktet til & holde skraning,
greft og vegkant i ordenlig stand utenfor sin tomt.
Det er en tilsynskomite som skal foreta tilsyn av
vedlikehold av friareal. De har mulighet til &
fastsette en arlig avgift til vedlikeholdkasse. Det
foreligger en begrensning pa bygging av garasje,
den kan ikke vaere hgyere enn 1.etasje og maks
stgrrelse er 35 kvm.

Kommentar: Byggemeldingstegningene pa den
eksterne garasjen angir ikke mal fra 1991. Garasjen
er malt til 42 kvm.

05.12.1966 - Dokumentnr: 404534 - Bestemmelse
om bebyggelse
Samme bestemmelse som dbnr.403197/1965.

22.11.1965 - Dokumentnr: 404478 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3025 Gnr:254 Bnr:20

01.01.2020 - Dokumentnr: 180517 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:54 Bnr:60

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa hovedhuset/
vaningshus, datert 29.12.1970.

Det er utstedt ferdigattest pa tilbygg pa vaningshus,
datert 08.12.1981.

Det foreligger ingen ferdigattest pa frittstaende
garasje. Det foreligger godkjente
byggemeldingstegninger, i sak 2096/91, datert
17.07.1991. Garasjen ligger i eiendomsgrensen ved
garasjen til Hasselbakken 6.

Se vedlegg i salgsoppgave/Kontakt megler for
dokumenter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.12.1970.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei. Offentlig vann og avigp tilknyttet via
privat stikkledning.

Se vedlegg i salgsoppgave/Kontakt megler for
dokumenter.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
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boligformal med tilhgrende anlegg.

Kommuneplan Rgyken 2015-2027, tradte i kraft
01.10.2015.

Se vedlegg i salgsoppgave/Kontakt megler for
dokumenter.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

11 240 (Omkostninger totalt)
5501 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
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kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Hasselbakken 8

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende %
av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 14 000,- oppgjgrshonorar kr.
4 375,- og visninger kr. 2 900, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket tilvalg. Alle
belgp er inkl. mva.

Salgsoppgavedato
08.01.2024

EGENERKLARINGSSKJEMA

EGENERKLARINGSSKJEMA

Meglerfirma

Aktiv EM Drammen

Oppdragsnr.

40220017

Selger 1 navn Selger 2 navn

Roger Roastgard Wautchara Congnonkok

Hasselbakken 8

Poststed
Aros 3474

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring

Polise/avtalenr. | 26107705

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i gulv kjeller.

Initialer selger: RR, WC
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Flis pa flis i baderom 1 etasje

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ble lagt membran under nye fliser.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
. Ett tilbakeslag pasken 2017 2 uker etter overtagelse av huset. Apnet av spylerfirma. Arsak: tidligere beboer kastet
Beskrivelse N . : . f
vatservietter i do. Ingen tilbakeslag etter dette, til dags dato.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Ved innflytning 2017 var det fukt i ene hjernet i hobbyrommet, grunnet takrenne inntil vegg. Handling: Fert takrenne

Beskrivelse ut fra vegg under bakken, fuktigheten har dermed blitt borte.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Treverk innenfor 30 cm av sotluke i kjeller.

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe skjevhet grunnet alder pa bygg + en sprekk pa tvers i hobbyrom

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | El lader satt opp avfagleert fra Renault Drammen
Arbeid utfert av | Renault

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks Renault

Initialer selger: RR, WC 2
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Platting

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RR, WC
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E-Signing validated securedby LS o°

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Roger Rgstgard b19c75ec46018d54414ce49  25.05.2022 Signer authenticated by
31118302193a52723 16:42:02 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Woutchara Congnonkok 08f9f99225b4c3f77efadd4l  25.05.2022 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. b2861fe2bbb8b56a 16:43:29 UTC NEs@a i B
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
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Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initaler selger: RR, WC 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Hasselbakken 8, 3474 AROS
(17 ASKER kommune
# gnr. 254, bnr. 60

Areal (BRA): Enebolig 248 m?, Garasje 42 m?

Befaringsdato: 04.07.2023 Rapportdato: 22.08.2023 Oppdragsnr.: 20064-1025 Referansenummer: DJ2993

Autorisert foretak: Buskerud Byggradgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gaathaug

BUSKERUD ,
. ’ BYGGRADGIVNING

Gyldig rapport
22.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Buskerud Byggradgivning AS

Buskerud Byggradgivning ble etablert i 2017 og drives av takstingenigr Tom
Gaathaug. Vi  utfgrer tilstandsrapport,  verditakst, taksering
skade/reklamasjon, byggelansoppfelging, bistand med
byggesaker/byggespknader (ansvarlig spker), teknisk tegning og
prosjektering av smahus og lignende, uavhengig kontroll, trykktesting,
termografering og oppfelging av ditt byggeprosjekt.

Tom har over 20 ars erfaring fra byggebransjen og lang erfaring med
utarbeidelse av byggespknader og kommunal saksbehandling. (jobbet 10
ar som kommunal byggesaksbehandler) Nedslagsfelt i Viken, med
hovedvekt av jobber i Drammen, Lier, Asker, Baerum, @vre Eiker, Modum og
Kongsberg. Sentral godkjenning tiltaksklasse 1 for S@K, PRO (arkitektur,
konstruksjonssikkerhet, bygningsfysikk og miljgsanering) UTF (tgmrer, mur,
betong) og KONTROLL (uavhengig kontrollerende vatrom og lufttetthet).

Rapportansvarlig

Al
sl I LA

' W BUSKERUD ,
Tom Gaathaug . ’ BYGGRADGNN'NG

Uavhengig Takstingenigr
tom@bbrgas.no
452 19 428
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
A 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

Hva er en tllstandsrapport. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

v Hva |nneh0|der tlISta ndsra ppOI"ten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller e > TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger \ @UC\@ . ’ X . .
) 4. & eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Ocs3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ° TG IU i .
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ° .
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Hva er et anSIag pa utbedrlngskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Boligen fremstar generelt i god teknisk stand og er jevnt over
godt vedlikeholdt. Det er likevel behov for noe utbedringer
av skader og avvik fra forskriftene. Noen av de paviste
avvikene vil man kunne "leve" med selv om det ikke er helt
etter "boka"

Enebolig - Byggear: 1965

Bad/vaskerom

Vaskerom/bad fra byggear med flislagte
overflater og varme i gulv. Jernsluk og ukjent
tettesjikt/membran

Rommet er utstyrt med toalett, dusj servant,
opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Da bad/vaskerom star foran full oppgradering for

UTVENDIG Galside a tale dagens bruk er det ansett som ungdvendig
Betongtakstein med hulltaking
Nedlgp, renner og beslag er i stal
Staende tgmmermannskledning Bad
Takkonstruksjonen bestar av A-takstoler
(Ioftstakstoler). Badet er nylig pusset opp og det er lagt ny flis pa
Noen vinduer sannsynligvis fra byggear og eksiterende oppbygging/fliser. Det er ingen
vinduer med 2-lags isolerglass datostemplet 1978 dokumentasjon pa utfgrelse og det er ikke mulig
og 1986. Sidefelt ved inngangsdgr med blyglass & sinoe ?m tilstand pa utfgrelse og tettesjikt.
Malt hovedytterdgr fra ukjent ar Badet ma
paberegnes a utbedres
Ga til side
INNVENDIG
Parkett i himling
Trestavs parkett pa gulvi 1 etg, fliser pa gulv i
peisestue, tepper pa gvrige om i kjeller, samt
innredet rom pa loft.
Panelplater og panel pa veggeri 1 etg. Trepanel
og m.aIt strie pa vegger | kj:G“!:“:l’ . KIBKKEN Ga til side
Himlingsplater (takess) i himlinger i 1 etg. )
Himlingsplater, panel og malt strie i himlinger i Kjgkken med glatte fronter og heltre benkeplate.
kieller Avsatt plass til frittstaende komfyr,
Etasjeskille er treblekelag oppvaskmaskin og kjgleskap. Fliser over benk
Peis med innsats i stue 1 etg. Apen peis og Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
vedovn i peisestue i kjeller G4 til side
Kjelleren er delvis innredet til varig opphold. TEKNISKE INSTALLASJONER
Kjelleren har utforet isolert trevegg mot Innvendig r@ropplegg bestar av kobber fra
grunnmur enkelte steder. Dette er & anse som en byggearet.
risikokonstruksjon som bgr holdes under oppsikt. Eldre avlgpsrgr av stgpejern/soil fra byggear
Hgyeste malte fuktverdi i bunnsvill pa utforing er Naturlig ventilasjon og luft til luft varmepumpe i
20,5 vektprosent. Dette er helt i grenseland for stue
hva som er akseptabelt, da det ved fuktinnhold Luft til luft varmepumpe i stue
over 20vektprosent kan vaere fare for soppangrep 200 liters Oso varmtvannstank fra 2006
pa trevirke Det er noe dpent og noe skjult elektrisk anlegg i
Lakkert lukket tretrapp fra stue til kjeller boligen. Sikringsskapet er plassert i gangen og
Malte innvendige dgrer. inneholder 50 amperes hovedsikring
65 bl side (skrusikring), 10 kurser med automatsikringer,
VATROM jordfeilvarsler, overspenningsvern og strgmmaler
Boligen har brannslukningsutstyr og
batteridrevne rgykvarslere.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn antas a besta av leire, jord og
Igsmasser

Uviss type og alder pa drenering. Med tanke pa
byggear er det sannsynligvis en eldre
smgremembran som er benyttet. Drenering vil ha
passert normal tidsintervall for utskifting, sa ny
drenering ma paberegnes

Stgpt betong fundament/gulv som er glattpusset.
Antas a veere uten fuktsikring/isolering mot
terreng

Boligen ligger i noe skranede terreng.

Utvendig vann og avlgpsledninger skal i fglge
tidligere rapport veere fra 2010-2013

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 130 115 15

Underetasje 118 68 50

Loft 0 0 0

Sum 248 183 65

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 42 0 42

Sum 42 0 42
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

20 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann tilknyttet sluklgsningen.
[ Norsk Takst @) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Der det er angitt i rapporten "ca.", "trolig", "senere" eller Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. pa membranlgsningen
Is "nyere" ifb. fastsetting av ulike tidsangivelser, er dette for & Det er begrenset/darlig ventilering av Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt sluk.
belyse informasjonen om at det er foretatt tiltak eller takkonstruksjonen.
ytsklﬂnlng ette.r oppt(brlngstldspunktet. Eksakt-e tidspunkt er Det er fuktskjolder pa undertak. Dette er antagelig Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side
'k'ke latt seg brlr.1ge p_a det rene og kan vzere feil. skader som har oppstatt fgr utskifting av taktekking og 0 Bad/vaskerom
10 Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet ved fuktmaling er det ikke malt for hgye verdier i ltaki ke £ da det allered -
etter en enkel visuell gjennomgang. Arealene er omtrentlige og undertak eller takstoler Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
kun angitt for a synliggjgre bruksmuligheter. Dersom det er andre avviki vatsonen.
gnske om en utvidet kontroll av tilleggsbygg, ma dette bestilles G il side
H H {l 1
5 skriftlig og pa egen initiativ. ©  Utvendig > Vinduer o
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tl side
= Oppsummering av avvik sprekker i trevirket. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
-_ 0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i pa innvendige vannledninger.
. ) rapporten. S
B 760: Ingen awik @ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galilside
TG1: Mindre eller moderate avvik Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga il side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Enebolig en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
TG2: Awik som kan kreve tiltak bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. géinnyz:digne :?\/tlet)irl);slegni;ﬁer.d ok ohet o
. . I et er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Malt noe retningsavvik pé stuegulv avigpsaniegs.
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . . . . . 0 Innvendig > Gulv mot grunn Ga til side
Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i L, . ) Ga til side
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
fgktskad('er i dette omrédet. H¢y.luftfukt'ighe'F kan over gf;:?:rzJ::t;rr;gsg(agjkiitn;eni;Z:s\r:;n I Det er noe pent og noe skjult elektrisk anlegg i
. . tid fe)'re. til muggvek§t eller sverting a\{ maten'alen Al g gn JII oo - . boligen. Sikringsskapet er plassert | gangen og
Anslag pa utbedringskostnad Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli alt hgydeforsijell pa mellom mm innenfor inneholder 50 amperes hovedsikring (skrusikring), 10
sdelagte en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med - } .
1 € ict indikasi s bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik kurser med automatsikringer, jordfeilvarsler,
Det er pavist '"d'kf’slc{"‘?r pa noe € goak ' overspenningsvern og strgmmaler
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Til dels store retningsavvik pa gulv i peisestue
Det er pavist indikasjoner pa noe o
0.8 fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. o @ Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader. @ Innvendig > Radon Galilside Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering
Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller er overskredet.
0.6 trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke ikke utfgrt med radonsperre. Det er ikke tegn p& noe utvendig fuktsikring.
foretatt hulltaking
Ved fuktsgk pa betongveggene i gang kjeller er det o o
0.4 pavist utslag som tyder pa fuktopptak i bunn av @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
vegg. Her er det ogsa blemmer p& palimt strie. Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
Hoyeste malte fuktverdi i bunnsvill pa utforet vegg er :
- mm fra sotluke. jordtrykk.
0.2 21,7 vektprosent. Dette er over grenseverdi for
kritisk fuktinnhold i trevirke og vil over tid fare til fukt Det er treverk for naer sotluke i kjeller
= og rateskader. Det er ved hulltakingen pavist _
0 E pabegynnende rateskader i utlekting for panel 0 Tomteforhold > Terrengforhold il si
) @  Kostnadsestimat: Over 300 000 ©  innvendig > Innvendige trapper iLsl Det er pévist andre awvik:
Ingen umiddelbare kostnader Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. . ) X .
Tiltak under kr 10 000 n Pa deler av eiendommen skraner terrenget noe inn
@ vatrom > Generell > Bad/vaskerom Gatiside mot boligen, noe som fgrer fuktbelastning mot deler
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 2 s 2 12 L av grunnmur
b Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk © Innvendig > Innvendige trapper - 2 il si
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 etter dagens krav. A 3 .
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
% Tiltak over kr 300 000 til rekkverk i trapper.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Mangler handlgper og det mangler en spile i bunn av
_ 4i=-1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK rekkverk hvor apning da blir stgrre enn 10 cm
@  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side o
@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatilside
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1965 Byggearet er basert pa opplysninger
registrert hos Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Boligen er brukt som egen bolig.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men noe behov for utbedringer

Tilbygg / modernisering

1981 Tilbygg Tilbygg stue m kjeller under

UTVENDIG

Taktekking

Betongtakstein

Oppdragsnr.: 20064-1025

Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag er i stal

Veggkonstruksjon @

Staende tsmmermannskledning

Kledning pa gavlveg er stedvis ratten i nedkant

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
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Takkonstruksjon/Loft ad

Takkonstruksjonen bestar av A-takstoler (loftstakstoler).

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er fuktskjolder pa undertak. Dette er antagelig skader som har
oppstatt fgr utskifting av taktekking og ved fuktmaling er det ikke malt
for hgye verdier i undertak eller takstoler

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kan se ut som det stedvis er noe darlig lufting ut mot raft, sa dette bgr
sees over og isolasjon evt. trekkes inn der den er lagt for langt ut

Vinduer

Noen vinduer sannsynligvis fra byggear og vinduer med 2-lags
isolerglass datostemplet 1978 og 1986. Sidefelt ved inngangsdgr med
blyglass

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20064-1025

Dgrer
Malt hovedytterdgr fra ukjent ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG

Overflater

Trestavs parkett pa gulv i 1 etg, fliser pa gulv i peisestue, tepper pa
gvrige om i kjeller, samt innredet rom pa loft.

Panelplater og panel pa vegger i 1 etg. Trepanel og malt strie pa vegger
ikjeller

Himlingsplater (takess) i himlinger i 1 etg. Himlingsplater, panel og
malt strie i himlinger i kjeller

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er trebjelkelag

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt noe retningsavvik pa stuegulv

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Gulv mot grunn @

Stgpt betonggulv

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Til dels store retningsavvik pa gulv i peisestue

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon m

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peis med innsats i stue 1 etg. Apen peis og vedovn i peisestue i kjeller

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke.

Det er treverk for naer sotluke i kjeller
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Treverk naermere sotluke enn 300 mm ma fijernes

Rom Under Terreng

Kjelleren er delvis innredet til varig opphold. Kjelleren har utforet
isolert trevegg mot grunnmur enkelte steder. Dette er 4 anse som en
risikokonstruksjon som bgr holdes under oppsikt. Hgyeste malte
fuktverdi i bunnsvill pa utforing er 21,7 vektprosent. Dette er over
grenseverdi for kritisk fuktinnhold i trevirke og vil over tid fgre til fukt
og rateskader.

Oppdragsnr.: 20064-1025

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagte.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Ved fuktsgk pa betongveggene i gang kjeller er det pavist utslag som
tyder pa fuktopptak i bunn av vegg. Her er det ogsa blemmer pa
palimt strie.

Hgyeste malte fuktverdi i bunnsvill pa utforet vegg er 21,7
vektprosent. Dette er over grenseverdi for kritisk fuktinnhold i trevirke
og vil over tid fgre til fukt og rateskader. Det er ved hulltakingen pavist
pabegynnende rateskader i utlekting for panel

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det paviste fuktnivaet i veggen gir grunn til 3 apne veggen for
ytterligere undersgkelser og kartlegging av omfanget pa skaden.
Utsatte vegger bgr renses for treverk, og alternative metoder for
oppbygging bgr vurderes.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Innvendige trapper
Lakkert lukket tretrapp fra stue til kjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 20064-1025

Innvendige trapper - 2

Malt lukket tretrapp fra gang til kjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Mangler handlgper og det mangler en spile i bunn av rekkverk hvor
apning da blir stgrre enn 10 cm

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Malte innvendige dgrer.

VATROM
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Generell

Badet er nylig pusset opp og det er lagt ny flis pa eksiterende
oppbygging/fliser. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og det er
ikke mulig a si noe om tilstand pa utfgrelse og tettesjikt. Badet ma
paberegnes a utbedres

Overflater vegger og himling
Parkett i himling

Overflater Gulv

Sluk, membran og tettesjikt @

Badet er nylig pusset opp og det er lagt ny flis pa eksiterende
oppbygging/fliser. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og det er
ikke mulig a si noe om tilstand pa utfgrelse og tettesjikt. Badet ma
paberegnes a utbedres

Vurdering av avvik:

¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

¢ Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse rundt sluk.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Badet/vatrommet ma utbedres for a oppna tilfredsstillende
tettesjikt/membranlgsning.

¢ Andre tiltak:

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Sanitaerutstyr og innredning
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vaskerom/bad fra byggear med flislagte overflater og varme i gulv.
Jernsluk og ukjent tettesjikt/membran

Rommet er utstyrt med toalett, dusj servant, opplegg for vaskemaskin
og varmtvannsbereder.

Ventilasjon

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Da bad/vaskerom star foran full oppgradering for  tale dagens bruk er
det ansett som ungdvendig med hulltaking

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

KI@KKEN
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN i o 4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Vannledninger Ventilasjon Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen

ar?
Kjskken med glatte fronter og heltre benkeplate. Avsatt plass til ;r .over 5ar?
frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Fliser over benk el

Overflater og innredning Innvendig rgropplegg bestér av kobber fra byggearet. Naturlig ventilasjon og luft til luft varmepumpe i stue

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei
Varmesentral 6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
Luft til luft varmepumpe i stue pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
Varmtvannstank 7. fr ctietr?synllg defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
estet?
200 liters Oso varmtvannstank fra 2006 Nei
8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Vurdering av avvik: Nei
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd innvendige 9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
vannledninger. sikringer?
Konsekvens/tiltak Ja
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av anlegget ha en utvidet el-kontroll?
rgr. Ja
Det er pa generelt grunnlag anbefalt med en gjennomgang av
Avigpsrgr anlegget. Dette ma utfgres av en el-takstmann eller en godkjent
Eldre avlgpsrgr av stppejern/soil fra byggear kontrollgr.
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er noe apent og noe skjult elektrisk anlegg i boligen.
Sikringsskapet er plassert i gangen og inneholder 50 amperes
hovedsikring (skrusikring), 10 kurser med automatsikringer,

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet p3 avigpsanlegg. jordfeilvarsler, overspenningsvern og strgmmaler
Konsekvens/tiltak 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av Nei
rer. 2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
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Branntekniske forhold m
Boligen har brannslukningsutstyr og batteridrevne rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antas 3 besta av leire, jord og Igsmasser

Drenering L O

Uviss tupe og alder pa drenering. Med tanke pa byggear er det
sannsynligvis en eldre smgremembran som er benyttet. Drenering vil
ha passert normal tidsintervall for utskifting, sa ny drenering ma
paberegnes

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

¢ Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter (@162

Stgpt betong fundament/gulv som er glattpusset. Antas & veere uten
fuktsikring/isolering mot terreng

Vurdering av avvik:

® Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20064-1025

Terrengforhold (@762

Boligen ligger i noe skranede terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Pa deler av eiendommen skraner terrenget noe inn mot boligen, noe
som fgrer fuktbelastning mot deler av grunnmur

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Terrenget bgr etableres slik at det har fall vekk fra bygningen

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendig vann og avlgpsledninger skal i fglge tidligere rapport veere fra
2010-2013

Arstall: 2010
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1991 Byggear basert pa godkjente
byggemeldingstegninger
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce"er
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
) Stue , Kjgkken , Bad , Soverom )
Etasje 130 115 15 Soverom 2, Soverom 3, Gang , Entré Garasje , Garderobe
Underetasje 118 68 5o Kellerstue, Bad/vaskerom, Gang, Bod , Bod 2, Bod 3, Bod 4
Gang 2, Annet
Loft 0 0 0 Annet Bod, Kott
Sum 248 183 65
Kommentar

Loft har ikke maleverdig areal

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Stgrrelse pa vinduer i kjeller oppfyller ikke dagens krav til remningsvei eller dagslysflate

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasje 42 0 42 Garasje
Sum 42 0 42

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
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Nybruveien 13 k
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

DJa Nei
[Jia  [“INei
[Jia  [“]Nei

Befaring

Dato Til stede

04.7.2023 Tom Gaathaug
Roger Rgstgard

18.5.2022 Tom Gaathaug

Roger Rgstgard Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3025 ASKER 254 60 0 1266.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Adresse
Hasselbakken 8
Hjemmelshaver
R@stgard Roger, Congnonkok Wutchara
Oppdragsnr.: 20064-1025 Befaringsdato:  04.07.2023

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstmann / rekvirent

Eieforhold
Eiet
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Hasselbakken 8, 3474 AROS Buskerud Byggradgivning AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Aros med rolige barnevennlige omgivelser. Gode solforhold. Kort vei skole og barnehage. Grensende til marka med fine
turmuligheter. Kort kjgreavstand til Aros sentrum med matbutikk og servicetilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan Frgtvedt felt 2.1 og er regulert til boligformal
Om tomten

Pent opparbeidet hage med plen og beplantning. Fine uteplasser med treplatting. Gardsplass med beleggningsstein
Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboksutskrift datert 20.05.2022 er det registrert fglgende heftelser/servitutter:

*Bestemmelse om bebyggelse - Forskjellige bestemmelser iflg. skjgte bl.a. om vedlikehold av skraning, grgft, vegkant og bestememlse om
kloakk og gjerde m.m.

*Pantedokument.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 050 000 2017
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20064-1025

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

* Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20064-1025

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DJ2993

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Utskriftsdato: 09.05.2022 Plantype Eldre reguleringsplan
) . Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.03.1992

Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/062762759006/Dokumenter/062762759006_Bestemmelser.pdf

. Delarealer Delareal 1267 m?
Planopplysnlnger Formal Boliger
: . : Fel B1
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune eltnavn
Kommunenr. 3025 Gardsnr. 254 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasselbakken 8, 3474 AROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id 062720140311

Navn Kommuneplan Reyken 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.10.2015
Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/062720140311/Dokumenter/062720140311_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1267 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 062762759006

Navn Frotvedt felt 2.1
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ROYKEN KOMMUNE

Bygningavaaenqg Brukstillatelse

Reyken tlf, 75 41 &0 Bygningalausns § 99 nr. 2.

Jdnr. 1554/81 KS/LRP

Byggherre:

Anne Pettersen,
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....l...Dl.’.l..lll.!.!...l..l.l

Rd, I%J;bcyogogaao.-oooct Pé gnr. ..v4, bnr, oﬁpuo tomt nr.

Bygningskontrollen har besiktiget huset p4 ovennesvnte eiendom
©9 gir herved midlertidig brukstillatelse pd hetingelme av at
felgende glanstdende arbsider blir utfert:

l?}.l.

. 1. Takrenner og nedfallsrer m& monteres péd tilbygg.

{7

2. Legging av taktekke gjenstér.

, _ Bygnfffs” trelle
5#47&"«7-”: Aorgse lotbateto f" A/Ay?‘ﬁi"" y

> eilneel S0 e SN
(24

wafas ;"
uajio-‘1‘5°*1=“““=”ﬁ d
Gjenstdende arbeider m& utferss snarest og ferdigbesiktigolse
avholdes jnnen .., S8, Pare, 19862

Gjenpart sendt ansvarshevende ... o0&$,8yzemo, 3474 Aros.

4%

n
LR Y

Reykon bygningsvesen,~den woa, SEsEnber 158)
b
a

LY 7
Sivertse
.!l!...ltl.!i.ll.

' T T

Antall |Antall ‘Dppvarming Bad | Wec. | Komm, | Komm. Komm.

leiliqh, ipelop ! Eggggp skloakklranouaajon
]

) 1




FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Here #Hikon Pattersen,

Fratvedtfeltet, YT
/e
Dato, avsluttende synsforr.
Arbeidssted Gnz. 54 bar. 60 tomt 61 “Fretvedtfeltet®
Arbeidets art Nybygg
Bygningens art | Vaningshus
Byggherre : 7 Hikon Pettersen
Byggemelder dete
Ansvarshavende Kjell Bekkelund, Asker.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. 8 93).

Merknader : Ingen.

>

Gjenpart sendes Kjell Bekkelund, Levkevn. 25, Asker.

Bygningskentrolien

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Osio 5-69 i Reyken
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) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 70 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 09.05.2022

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3025 Gardsnr. 254 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasselbakken 8, 3474 AROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Id 062720140311

Navn Kommuneplan Reyken 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

01.10.2015

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/062720140311/Dokumenter/062720140311_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1267 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
Reguleringsplaner
Id 062762759006
Navn Fratvedt felt 2.1
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
23.03.1992

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3025/062762759006/Dokumenter/062762759006_Bestemmelser.pdf

Delareal 1267 m?
Formal Boliger
Feltnavh B 1

Side2av 2

Reguleringsplankart N

' Eiendom: 254/60 A

Adresse: Hasselbakken 8
Dato: 09.05.2022
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 6619900

N 6619800

©Norkart 2022 _
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FROTVEDT, FELT 2.1 - AROS

Reguteringspian/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

B Omride forindustriflager Arkiv 504.590-06
Omride forjord- og skogbruk

P Kjgreveg
Annen veggrunn Plan datert 07.12-90, sist rev. 01.12-91, egengodkjent av kommunestyret i sak 60/92 den
Gang-fsykkelveg 30.01.92.

Trafikkomride i sjs og vassdrag
Friomrider
———————  Friluftsomrideisjs ogvassdrag
s Felles parkeringsplass
Wy Felles lekearealforbam § 1
S, Annetfellesareal forflere eiendornmer
N, Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200 1. Det regulerte omridet er vist p plankart datert 07.12.90, sist rev. 01.12.91, med
-~ Planens begrensning reguleringsgrense.
S Faresonegrense
“"" Formilsgrense o . . . ° a
~-~—  Byggegrense 2. Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med felgende formal:
""" Planlagtbebyggelse
e Regulert senterlinje .
.~ Regulertkantkjgrebane Byggef)mréder
T Regulertfotgjengerfel BOhger B1-BI3
Offentlige trafikkomrader:.
Kjereveg

Gang- og sykkelveg
Gangveg - kjorbar til spesifikke eiendommer-.

Friomréder:
F1-F3

Landbruksomrader:;
Landbruk J1

Fareomrader:
Hayspenningsanlegg

Spesialomréde:
Bekkedrag og vegetasjonsbelte S1

Fellesomréder:
Felles lekeareal 1 - 2.

§2
Omréder for boliger B1 - B13

1. Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilherende garasje og uthus. Bebyggelsen kan
oppfoeres i 2 etasjer med max. gesimsheyde 6,0 m. Bygningene skal ha saltak, valmtak eller
halv-valm. Takvinkel skal ikke overstige 45° og ikke vare mindre enn 22°. Der terrenget
ligger til rette for det tillates sokkeletasje.

2. Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 20%.
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3. Iforbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonskart som viser hvorledes den
ubebygde delen av tomta skal utnyttes. Evt. forstetningsmur, gjerder, parkering og
terrengmessig behandling skal angis pa planen. Det beregnes 2 biloppstillingsplasser pr.
bolig.

4. Den ubebygde delen av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplantning.

§3
Trafikkomrader _

I planomradet skal det anlegges kjereveg, fortau, gang- og sykkelveg som vist i planen.
Ved anlegg av fortau langs Fretvedtveien skal det mot landbruksarealet J1 tilstrebes lesninger
(forstatningsmur) som unngr 8 legge beslag pa dyrket mark.

§4
Friomrade F1 - F3
1. Omride F1 og F3 skal nyttes som park, natur- og lekeomrade..

2. Omréde F2 er friomride og vernesone langs Aroselva. Vegetasjon somer .-
erosjonshindrende ma bevares eller nyetableres.

3. Det tillates ikke oppfart bygninger i friomrddene.

Bygningsradet kan gjere unntak for mindre bygninger som naturlig inngar i friomradet og
ikke er til hinder for-bruken av dette.

§5
Spesialomrade S1

Omrédet skal ligge som en buffer mellom boligeiendommer.
Vegetasjonen kan tynnes for & oppna et mer parklignende preg.

§6
Fellesomréide 1 - 2
1. Omridene L1 og L2 skal nyttes til felles lekeareal for barn.

2. Omradet L3 skal nyttes til felles natur- og lekeareal. Eksisterende vegetasjon og terreng
ma bevares.
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3. Dettillates ikke oppfart bygninger i lekeomriddene. Bygningsradet kan gjere unntak for
mindre bygninger som naturlig inngr i fellesomrédet og ikke er til hinder for bruken av
dette.
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Utskriftsdato: 09.05.2022
B

Vegstatuskart for eier_)gom 3025 - 254/60//

Weger
Skogsbilveg
Skogsbilveg tunnel

/" Privatveg

. Privatveg tunnel

/' Kommunalveg

7 Kommunalveg tunnel
7/ Fulkesveg

+* Fylkesveg tunnel

/" Riksveg

#* Riksveg tunnel

# Europaveg

+* Europaveg tunnel
Ferger

// Ferge

Gang - og sykkelveger .
/' Gang - og sykkelveger e | M
7 Gang - og sykkehleger tunnel \\[,-

Grunnkart N

y)

Eiendom: 254/60
Adresse: Hasselbakken 8
Dato: 09.05.2022 UTM-32

Asker kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w= wmmm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm . ww s Hijelpelinje veikant srasvss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm
= ww ws - Hjelpelinje punktfeste

uviss

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

_Hasseipariar

viasselbakken

©Norkart 2022
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

* Gang - og sykkeleger - kjgrbar til eiendom \
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

#




) ' Ledningskart N

Eiendom: 254/60 A

Adresse: Hasselbakken 8

Dato: 09.05.2022
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6619900

N 6619800

©Norkart 2022

1= o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik irkartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN

kommune | Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 09.05.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og aviep

Gnr: 254 Bnr: 60 Fnr: Snr:
Adresse: Hasselbakken 8, 3474 AROS
Vegadkomst
Offentlig veg X ;
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avigp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Utskriftsdato: 09.05.2022

) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RAYKEN E
Telefon: 66 70 70 00 -
Kartverket
Kommunale gebyrer AKTIV EIENDOMSMEGLING DRAMMEN
POSTBOKS 9716, 3001 DRAMMEN
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune 3019 DRAMMEN
Kommunenr. 3025 | Gardsnr. 254 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hasselbakken 8, 3474 AROS , .
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 40-22-0017 (Aleksander Myrvold) 10.05.2022
g A : Vir referanse: 284461 49
Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2021 Bestilling: G5 20130510 40~

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per Kopi av dokument fra vart arkiv
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Gebyr Fakturert belop i 2021 1)(;)3](13;' Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
90 18.8.1965
— 4782.60 k BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:
Feiing 323,00 kr
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Renovasjon 4 683,00 kr 3025 ASKER 254 60 0 0
Vann 3 597,00 kr

S< Dokumentet folger vedlagt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: [] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



\‘// AU . 41 /% 0/ -~ ) Til innhefting i panteboka. -

Kartverket
. = e
Skjote. Pagh w2 e 7 AKTIV EJENDOMSMEGLING DRAMMEN
¥ x ; POSTBOKS 9716, 3001 DRAMMEN
k v 3019 DRAMMEN
Undertegnede  Royken kossune w/ordfeper The filsen. .. .. ...
RN T fodt g el LA
(Datum og drstall)
skjoter og overdrar berved til Feil Dystvang, Huitfeldtegi. 8b, Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 40-22-0017 (Aleksander Myrvold) 10.05.2022
.Qalg./,. . o fedt 22/7=1942 Vér referanse: 2844620/18522732
(Datum og drstall) Bestilling: C3 2022-05-10 41
wiw/vdr ciendom tomt. nr.. 61 av gnr..54,.bor..20, gitt. .
Kopi av dokument fra vart arkiv
nr. S4 brmr. _avskyld mk, .. . i . Revken . ... . berred!
B b G 4 ) Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
; !
L e — S ) Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
. 404534 90 5.12.1966 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
for en kjopesum stor kr. titusenetthundresekstibtte 0/100. . . ..
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:
som er avgjort pd omforenet madte.
g»f'? glort p f Knr. Gnr, Bnr. Fnr. Sor.
%}‘7 Salget er gjort pA felgende almindelige betingelssr for det regu~- 3025 ASKER 254 60 0 0
15 P lerte areal av Frotveds, felt IXIs
8 £ 1, Det pdlegges hver grunneier & holde skréning, groft og veikant
2 ) 1 pusset 9_3 ord:ntlig 8‘“‘..“"”‘”..‘%‘.‘..??f‘t‘,,. s A >{Dokumentet folger vedlagt.
;; k> 2, :v og blandt gruaneierns velges en tilsynskomite pé 5 medlem~ . ) . . .
D c zer som skal ha tileyn wed ar grunneierne oppfyller sine ved- [] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
x < likeholdeplikter og som skal forestl vedlikeholdet av veibanen
ufd stikkrenner og breyting. Videre skael komiteen forestd eventuell
opparbeidelse av, oz he tilsyn og forsntd vedlikexoldet av fri-
arealed, og videre renhold og vedlikshold av fellaskloakkene
Komiteen velger selv sin formemn 0§ kasperer. Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
: , https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
T4l d akming av ulgifiene ved arbeider som forestés ev tilsyns- gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
komiteen innbetaler grunneierme en Arlig avgift til en vedlike~ hverdager fra klokken 09.00 til 15.00
holdskasse hos kassereren som denne ferer regnakep for.. verdager ira lokken 09.00 11l 15.00.
4+ Evert &r holdes grunneiermots til velg av tilsynskomite (for Med hilsen
3 br), godkjenning v resmekapet for siecte &r og fastevetting Statens kartverk Tinglysing
av avgiften for neste Ar,
S« Bebygzelsen skal vore &pgn boligkedyggelse med en« eller $oe
ugnneboliger pi max. 2 stasjer uten innredning av loft.
Uthus (geresjer) skgl vere pi t etasje og ikke stsrre ern nsde
vendig for villatomter av deumme sdsrrelse mex. 35 n2. P& hver
tont tillater kun oppfert ett viningehus eventueli med nedvone
dig wuthus,
6. Inaredning av forresningslokaler, verketeder sller lign.: $fle
lates ikke. Dog kan bygningsridet etter spesiell scinad ¢l -
late mindve lokaler av deane ars nir de, etter bygningsridets W www.kartverket.no EEEEESEGCGCGSGS——C
skjonn, ikke bryter strekets karskter av rent boligoardde sl. Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ler ikke virker sk jemnende eller gonerende for ubola.get. Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
| E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Nr. 41 2, Enaren Som s Sieneraand Dsa 10-58
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Dbwe. 4534
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Stempelmerker : kr. 110,00 Titouhetong (' panteboka:

Skjofte.

Undertegnede  Reyken kommune v/ovdferer Th, ¥ilsem

fedt N
(Datum og drstall)
skjoter og overdrar berved til FAkon Fettersen, iunkegt. ¥, Csle 6,

______ ] . fodt .. 153/6=1937

{Datum og drstall)

Wifijvar eiendom _tomt mpe €1 av Fretvedt-feltet

gnr. 34 brnr. 80 av skyld mk9e0Y i  Reykem . berred’)

for en kjopesum stor kr. 19166, =kronertitusenstthundresakstidtte 0/100

som er avgjort pd omforenet madte.

Salget er glort pd felgende almindelige betingelser for det regu-
lorte areal av Frotvedtefeldet,

Ve Pet phlegges hver grunneter & holde skrining) greft og vede
kand 1 pusset og oerdentlis stand utenfor sin toms.

2, AV o Blandy @rinde ferae velged o Vilijaakonite pd ) uedlene
2oy som skal he tilsym med ot grunneicrme oppfyller sine ved-
iikekoldsplikter op som skal -forestl vedliheholdet av vel- .
hanen med stikkremner og breyting. vVidere skal komitesn
Foreath eventuell opparbeidelse av, oz ba tileyn og foreotd
vedlikeholdet av friarealet, og videre renhold og vedlike-
hold av felleckloskkene med kumner.

Fomi¥een volged wolV oln foradna of kassarew,

Je T4l dekniag av wigiftene ved arbeider som foressds av tilayns-

koniteen ionbetsler grunneferne en Arlig avgifs ¢4} en ved-
likeholdskasee bos kussoreren som denne ferey regnakap for.

4o Hvert ir holdes grunneiermste il valg nmiilw-;i'uit'- (for
5 &r), godkjenning av regnekepet for siste &r og fastwetting
av avgiften for neste ir, o .

S« _Bebrgzelsen skal vare dpen boligbebygeelee med ene eller yo-
senneboliger pi max. 2 etasjor uten imaredning av loft,
_"thus (gerssjor) skal vere pf 1 etasje og ikke storre enn node
vandig Tor villatoater av dannes atorvelee mai. $9 BE, i
hver tout tillates kun oppfort ettt viningshus eventueld med

6. Innredning av forretningelokalsy, verksteder eller lign. tile

""""" Taved TR Do Ran dypntngerdest ttey wpeslell sukiad vile
late mindre lokaler av demne art nir de, etter bygmingeridets
skjonn; ikke brytee stivkets knrakter av rent boligounide ele
ler ixke virker skjemmende eller generende for nabalaget.

Nr. 41 2. Engren SamaSionsraan Osia 10-58.

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker. kommune.no

Dato: 09.05.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 254 Bnr: 60 Fnr: Snr:

Adresse: Hasselbakken 8, 3474 AROS

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker. kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlap

Har eiendommen vannmaler? Jal¥ Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: I:l

Ikke tilknyttet: ]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du @nsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . @o Jmo : 2>

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Ratt cknlvzare rott Far alla

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjgre. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Defte forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjiopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen sl@r forst inn ndr det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal veere reft. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjspere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjeper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar il at kjeper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slk at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjoperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg fil den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Hasselbakken 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3474 AROS Saksbehandler: Aleksander Myrvold
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
& eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 99007542
P 9 9 9 9 9 y 9 g Oppdragsnummer: 1301230010 E-post: aleksander.myrvold@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  08.01.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



