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Nedre Heggesåsen ‑  
Nyoppført enebolig over 2  
plan, på eiet tomt, med  
carport og 4 soverom 
Velkommen til Våttavegen 12 A

Våttåvegen 12 A ligger i et etablert boligfelt i nedre del av  
Heggesåsen på Steinkjer. Gangavstand til sentrum med alle  
funksjoner, barne- og ungdomsskole og barnehager på Egge. Tomten  
har utsikt til Guldbergaunet, Skjefte, Oftenåsen og delvis byen/fjorden. 

Enebolig over 2 plan med utvendig carport med tilhørende sportsbod. 

Her er det mulighet til å skaffe seg et topp moderne hus med  
effektive romløsninger, 4 soverom, selveiet tomt, utsikt og gode  
solforhold. I 1 etasje finner vindfang med god garderobeløsning,  
hall/trapperom, 3 soverom, bad og vaskerom. 2. etasje inneholder  
innvendig bod, soverom, romslig åpen kjøkken/stue løsning med  
utgang til stor balkong over carport. Innebygde hvitevarer på kjøkken  
med platetopp, ventilator, komfyr, oppvaskmaskin og kjøl- fryseskap. 

Velkommen på visning !
Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 5 250 000,‑
Omkostn.:	 Kr 132 490,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 382 490,‑
Selger:	  Sebo Boliger AS;
	
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2022
BRA‑i/​​BRA Total:	 125/​​130 m²
Tomtstr.:	 580.5 m²
Soverom:	 4
Antall rom:	 6
Gnr./​​bnr.	 Gnr. 197, bnr. 1221

Oppdragsnr.:	 1708230120

Tomas Høin
Eiendomsmegler

Mobil	 481 45 822
E‑post	 tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 125 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 130 m²
TBA: 34 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 64 m² 
BRA‑e: 5 m² Utvendig bod

2. etasje
BRA‑i: 61 m² 

TBA fordelt på etasje
2. etasje
34 m² Terrasse

Kommentar til arealoppmåling
Arealet til boligen er hentet fra forelagte bygningstegninger fra kommunens arkiv.  
Disse er ikke kontrollmålt av megler på stedet. Avvik kan derfor forekomme. Kjøpers  
risiko og ansvar. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
580.5 m²

Tomtebeskrivelse
Eiendomstomt på ca. 580 kvm i følge matrikkel.
 
Tomtestørrelse/​​​‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
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eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/​​​eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes.

Beliggenhet
Velkommen til Våttavegen 12 A

Våttåvegen 12 A ligger i et etablert boligfelt i nedre del av Heggesåsen på Steinkjer.  
Gangavstand til sentrum med alle funksjoner, barne‑ og ungdomsskole og barnehager  
på Egge. Tomten har utsikt til Guldbergaunet, Skjefte, Oftenåsen og delvis byen/​​​ 
fjorden. 

Enebolig over 2 plan med utvendig carport med tilhørende sportsbod. 

Her er det mulighet til å skaffe seg et topp moderne hus med effektive romløsninger, 4  
soverom, selveiet tomt, utsikt og gode solforhold. I 1 etasje finner vindfang med god  
garderobeløsning, hall/​​​trapperom, 3 soverom, bad og vaskerom. 2. etasje inneholder  
innvendig bod, soverom, romslig åpen kjøkken/​​​stue løsning med utgang til stor  
balkong over carport. Innebygde hvitevarer på kjøkken med platetopp, ventilator,  
komfyr, oppvaskmaskin og kjøl‑ fryseskap.

Adkomst
Det vil bli skiltet frem til boligen ved visning

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Barnehage/​​Skole/​​Fritid
Nordsihaugen familiebarnehage (0‑5 år)
Heimli Barnehage (3‑5 år)

Skolekrets
Steinkjer skole (1‑7 kl.)
Egge Barneskole (1‑7 kl.)
Steinkjer Montessorriskole (1‑10 kl.)
Steinkjer Ungdomsskole (8‑10 kl.)
Egge Ungdomsskole (8‑10 kl.)
Steinkjer VGS

Byggemåte
Bygningen er oppført i kledning, behandlet 1 strøk grunnet, 1 strøk malt fra fabrikk på  
støpt plate. Taktekking av papptekking. 
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Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har ikke utfylt selgers egenoppgave, da dette er et nyoppført bygg med  
ferdigattest fra 2022 og som ikke er tatt i bruk. 

Innhold
1. etasje:
Vindfang med garderobeplass, hall/​​​trapperom, 3 soverom og bad og vaskerom.

2. etasje: 
Bod, soverom, kjøkken og stue. Utgang til stor terrasse over carport fra stue.

Standard
Topp moderne hus med effektive romløsninger, med hybel for utleie. Baderoms‑ og  
kjøkkeninnredning fra KVIK. Innebygde hvitevarer på kjøkken med platetopp, ventilator,  
komfyr, oppvaskmaskin og kjøl‑ fryseskap. Eike parkett på alle tørrom.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/​​eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen carport og på egen tomt.

Diverse
Boligen er nyoppført og ikke tatt i bruk. Det betales derfor kun dokumentavgift av  
tomteverdi.

Det er ikke innhentet tilstandsrapport for denne eiendommen da den er nyoppført og  
ikke tatt i bruk. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med  
bistand fra teknisk sakkyndig.

Arealet til boligen er hentet fra forelagte bygningstegninger fra kommunens arkiv.  
Disse er ikke kontrollmålt av megler på stedet. Avvik kan derfor forekomme. Kjøpers  
risiko og ansvar. 

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner og annen  
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Dersom utfyllende/​​​ supplerende  
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opplysninger er ønskelig, bes kjøper henvende seg til megler. Kjøper har ingen rett til å  
reklamere på grunnlag av forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller som  
kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette seg inn i.

Kjøper oppfordres til å ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres  
at det er viktig at slike avklaringer finner sted før bud avgis.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som ligger vedlagt prospektet er  
skissetegninger utarbeidet av fotograf og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men kun ment som veiledende  
interiørtegninger.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at selger ikke har bebodd eiendommen og har  
ingen kunnskap vedrørende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det  
som her fremgår av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig  
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring. Det leveres balansert ventilasjon.

Energikarakter
B

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.
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Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 250 000

Kommunale avgifter
Kr 16 658

Kommunale avgifter år
2022

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, eiendomsskatt og  
renovasjonsgebyr. Feie‑ og tilsynsavgift kommer i tillegg med ca. kr. 700,‑ pr år. Det  
gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/​​​avgift.

Det gjøres oppmerksom på at tallene er fra 2022. Oppdatert informasjon er bestilt hos  
kommunen, men ikke mottatt pr skrivende stund. Ta kontakt med megler for  
oppdaterte tall. 

Eiendomsskatt år
2022

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 3 895,‑ for 2022. Det gjøres  
oppmerksom på at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.  
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primær‑ eller  
sekundærbolig.

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/​​​innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.
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Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, fyring/​​brensel, forsikring, innvendig/​​utvendig vedlikehold og  
abonnement til tv og internett.

Velforening
Megler er ikke kjent med at det foreligger en aktiv velforening i området. Kjøpers risiko  
og ansvar. 

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 197, bruksnummer 1221 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5006/​​​197/​​​1221:
13.11.1984 ‑ Dokumentnr: 8591 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:2 

09.06.2008 ‑ Dokumentnr: 463974 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 139085 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1221 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 611454 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1221 

29.06.2021 ‑ Dokumentnr: 791364 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5006 Gnr:197 Bnr:1568 
Elektronisk innsendt 
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Ferdigattest/​​brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 11.10.2022. Følger som vedlegg til  
salgsoppgaven.

Ferdigattest/​​brukstillatelse datert
11.10.2022.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp via private stikkledninger/​​​ 
stikkveger frem til offentlig tilkobling som må driftes av eier.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel ‑ Kommune delplan sentrum  
vedtatt 25.10.2018. Området er godkjent utnyttet til boligformål.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/​​gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
5 250 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger
131 250,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 250 000,‑))
240,‑ (Panteattest kjøper)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)

132 490,‑ (Omkostninger totalt)

5 382 490,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
12 000,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 132 490

Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg må være  
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpålagt garanti etter  
bustadoppføringslova § 12. Samtlige beløp skal innbetales til meglerforetakets  
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjøper og/​​eller kjøpers bankforbindelse.
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger  
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. 
Meglerforetaket mottar kr 2 300/​​2 700/​​2 600 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjørshonorar kr 4 750,‑ og visninger kr 1 500,  
‑, markedsføring kr. 13 900,‑, kommunal informasjon kr. 2 500,‑. Meglerforetaket har  
krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6 950,‑,‑.  
Utleggene omfatter foto, sikring, grunnbok og prospekt. Dersom handel ikke kommer i  
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 1 800,‑  
per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,‑, samt øvrige avtalte vederlag  
og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 



Oppdragsansvarlig
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer 
Tlf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
19.03.2024
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:46 23/9-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Jardar Fisknes
Firma: Grande entreprenør as
Inndatafil: C:\...\Våttåvegen 12.smi
Prosjekt: Våttåvegen 12 
Sone: Våttåvegen 12 A; 

SIMIEN; Energimerke Side 1 av 4

ENERGIMERKE

A <= 101.20 kWh/m²

B <= 132.40 kWh/m²

C <= 164.38 kWh/m²

D <= 206.78 kWh/m²

E <= 249.96 kWh/m²

F <= 312.02 kWh/m²

G > 312.02 kWh/m²

>= 82.5 % < 82.5 % < 65.0 % < 47.5 % < 30.0 %

Energikarakter

Andel fossil/el. oppvarming

B

Beregnet levert energi normalisert klima: 106.49 kWh/m²
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 95.0 %

Beregnet levert energi
Beskrivelse Verdi
Energibruk normalisert klima 106 kWh/m²
Energibruk lokalt klima 107 kWh/m²
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:46 23/9-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Jardar Fisknes
Firma: Grande entreprenør as
Inndatafil: C:\...\Våttåvegen 12.smi
Prosjekt: Våttåvegen 12 
Sone: Våttåvegen 12 A; 

SIMIEN; Energimerke Side 2 av 4

Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elektrisitet 13014 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 724 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 13738 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Areal yttervegger [m²]: 157
Areal tak [m²]: 73
Areal gulv [m²]: 80
Areal vinduer og ytterdører [m²]: 30
Oppvarmet bruksareal (BRA) [m²]: 129
Oppvarmet luftvolum [m³]: 376
U-verdi yttervegger [W/m²K] 0,18
U-verdi tak [W/m²K] 0,13
U-verdi gulv [W/m²K] 0,10
U-verdi vinduer og ytterdører [W/m²K] 0,81
Areal vinduer og dører delt på bruksareal [%] 23,3
Normalisert kuldebroverdi [W/m²K]: 0,05
Normalisert varmekapasitet [Wh/m²K] 117
Lekkasjetall (n50) [1/h]: 0,74
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]: 85
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:46 23/9-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Jardar Fisknes
Firma: Grande entreprenør as
Inndatafil: C:\...\Våttåvegen 12.smi
Prosjekt: Våttåvegen 12 
Sone: Våttåvegen 12 A; 

SIMIEN; Energimerke Side 3 av 4

Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 85,0
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m³/s]: 1,45
Luftmengde i driftstiden [m³/hm²] 1,20
Luftmengde utenfor driftstiden [m³/hm²] 0,00
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 0,86
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m²]: 80
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3
Systemeffektfaktor kjøling: 2,50
Settpunkttemperatur for romkjøling [°C] 22,0
Installert effekt romkjøling og kjølebatt. [W/m²]: 0
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt romkjøling [kW/(l/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(l/s)]: 0,50
Spesifikk pumpeeffekt kjølebatteri [kW/(l/s)]: 0,00
Driftstid oppvarming (timer) 16,0

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Driftstid kjøling (timer) 24,0
Driftstid ventilasjon (timer) 24,0
Driftstid belysning (timer) 16,0
Driftstid utstyr (timer) 16,0
Oppholdstid personer (timer) 24,0
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m²] 1,95
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m²] 3,00
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m²] 1,80
Effektbehov varmtvann på driftsdager [W/m²] 3,40
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m²] 0,00
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m²] 1,50
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20
Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/Ø/S/V): 1,00/1,00/1,00/1,00
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SIMIEN
Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 08:46 23/9-2022
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Jardar Fisknes
Firma: Grande entreprenør as
Inndatafil: C:\...\Våttåvegen 12.smi
Prosjekt: Våttåvegen 12 
Sone: Våttåvegen 12 A; 

SIMIEN; Energimerke Side 4 av 4

Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Småhus
Simuleringsansvarlig Jardar Fisknes
Kommentar
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1221

 

Utskriftsdato: 31.10.2022 15:31

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn VÅTTÅVEGEN 12 Beregnet areal 580.5
Etablert dato 22.10.1984 Historisk oppgitt areal 994,9
Oppdatert dato 29.06.2021 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv
 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne
 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

17.08.2021
31.08.2021

21/3932
 

Tinglyst 
 31.08.2021

197/2 (-461,3), 197/1569 (461,3) 
 197/136, 197/1221, 197/1369, 197/1509, 197/1568, 506/1

Kvalitetsheving for eksist. eiendom
Annen forretningstype

29.06.2021
29.06.2021

2021/4148
 197/2, 197/1118, 197/1221

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

29.06.2021
29.06.2021

2021/4148
 

Tinglyst 
 29.06.2021

197/1221 (-414,4), 197/1568 (414,4) 
 197/2, 197/1118

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst 
 01.01.2020

197/1221 
 

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2018
01.01.2018

Tinglyst 
 02.01.2018

197/1221 
 

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

06.05.2013
28.05.2013

11/2088
 L33

Tinglyst 
 13.06.2013

197/2 (-258,7), 197/1509 (258,8) 
 197/293, 197/574, 197/1221, 197/1307

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

22.10.1984 197/2 (-1146), 197/1221 (1146) 
 

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7102061.52 622010.77 Ja 580.5

Tinglyste eierforhold

Navn
 ID

Rolle
 Andel

Adresse
 Poststed

Status
 Kategori

ALL EIENDOM AS
S914141877

Hjemmelshaver (H)
1/1

Enganvegen 18
7670 INDERØY

Adresse

Vegadresse: Våttåvegen 12 A

Poststed 7715 STEINKJER Kirkesogn 09150402 Egge
Grunnkrets 305 HEGGESENGET Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 13 EGGE

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1221

 

Utskriftsdato: 31.10.2022 15:31

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4

1 184948850 Enebolig (111) Bygning revet/brent (BR) 11.10.2022
2 184948850 1 Tilbygg Bygning revet/brent (BR) 11.10.2022
3 300944474 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 11.10.2022
4 184948877 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 11.10.2022

1: Bygning 184948850: Enebolig (111), Bygning revet/brent 11.10.2022

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 76
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 76
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 22.07.1994 22.07.1994
Igangsettingstillatelse 22.07.1994 22.07.1994
Tatt i bruk 12.12.1994 22.07.1994
Bygning godkjent for riving/brenning 20.09.2021 07.10.2021
Bygning revet/brent 11.10.2022 13.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig H0101 197/1221 76 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 1 76 0 76 0 0 0

2: Bygningsendring 184948850-1: Tilbygg, Bygning revet/brent 11.10.2022

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 16
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 16
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1221

 

Utskriftsdato: 31.10.2022 15:31

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 4

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 06.10.1995 15.11.1995
Igangsettingstillatelse 06.10.1995 15.11.1995
Tatt i bruk 21.12.1995 15.11.1995
Bygning godkjent for riving/brenning 20.09.2021 07.10.2021
Bygning revet/brent 11.10.2022 13.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 197/1221 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 16 0 16 0 0 0

3: Bygning 300944474: Enebolig (111), Ferdigattest 11.10.2022

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 149
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 149
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal 120
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 20.09.2021 08.10.2021
Ferdigattest 11.10.2022 13.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Våttåvegen 12A H0101 197/1221 150 5 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 61 0 61 0 0 0
H01 1 88 0 88 0 0 0

4: Bygning 184948877: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 11.10.2022

Bygningsdata

Næringsgruppe ( ) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1221

 

Utskriftsdato: 31.10.2022 15:31

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 03.10.2006
Bygning godkjent for riving/brenning 20.09.2021 07.10.2021
Bygning revet/brent 11.10.2022 13.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 197/1221 - - - - -

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Eiendomskart for eiendom 5006 - 197/1221//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 31.10.2022

4

3

5

1

2

5 m
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 580,50 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 7102061,52 Øst 622010,77

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 7102055,02 622035,32 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 6,55

2 7102046,231 622021,867 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 16,07

3 7102066,929 622000,928 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,44

4 7102082,86 622013,58 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 20,34

5 7102060,18 622031,29 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,78

2
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 


KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 197 Bnr: 1221

Adresse: Våttåvegen 12 A

VANNAVGIFT - FAST Kr. 953,00 14 20,63

Forbruksgebyr måler Kr. 2 062,50 Basert på siste års forbruk 150 m3

Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert på reg. bruksareal 0 m2

AVLØPSAVGIFT - FAST Kr. 1 078,00 20 30,31

Forbruksgebyr måler Kr. 3 031,50 Basert på siste års forbruk 150 m3

Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert på reg. bruksareal 0 m2

SEPTIKTØMMING: Kr. 0,00

RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 085,00

Kr.

SUM eks. mva. Kr. 10 210,00

25% mva. Kr. 2 552,50

SUM inkl. mva. 12 762,50

EIENDOMSSKATT: Kr. 3 895,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt

FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift

Sum pr. år Kr. 16 657,50

Vannmålerstand pr 01.01.2022: 0 m3 Vannmåler ble montert okt 2022

Totalt utfakt. forskudd 2022: 0 m3









 
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
 •  Org.nr.: 

•  E








 
 







       
 
        





  
  

      
      
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SENTRUM

STEINKJER KOMMUNE

Målestokk: 1:15000

N

DET FASTE UTVALGET FOR PLANSAKER 1. GANGS BEHANDLING

OFFENTLIG ETTERSYN I TIDSROMMET 14.03.2018 - 11.05.2018

DET FASTE UTVALGET FOR PLANSAKER 2. GANGS BEHANDLING

KOMMUNESTYRET (EGENGODKJENNING)

STEINKJER KOMMUNE

DATO: SIGNATUR:

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Plan- og utredningstjenesten / Byggesak og oppmåling

Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr. 1)

Nåværende FramtidigTegnforklaring:

Boligbebyggelse

Hensynssoner (PBL § 11-8)

ANDRE LINJESYMBOLER

Kommunedelplanens avgrensning

Områdegrense for arealbruk

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7, nr. 2)

Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (LNFR) (PBL §11-7, nr. 5)

LNFR

Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse, naust

Næringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Grønnstruktur (PBL § 11-7, nr. 3)

Friområde

Spredt boligbebyggelse

Sikringsone - nedslagsfelt drikkevann (H110_), støysone - rød sone iht. T-1442 (H210_)

Båndlegging etter lov om kulturminner(H730_), båndlegging etter andre lover (H740_),

Bevaring kulturmiljø (H570_)

Revidert i hht. kommunestyrevedtak 25.10.2018

1702008
1702024
1702031
1702049
1702054
1702060
1702075
1702087
1702095
1702099

1702108

1702109
1702119
1702131
1702131

1702142
1702164
1702173

1702176
1702187
1702189
1702197
1702198

1702199
1702205
1702213
1702215
1702221
1702226
1702229
1702230
1702233
1702234
1702237

1702244
1702248

1702251
1702252
1702253
1702257
1702281
1702283
1702284

1702285

1702288
1702289

1702312

1702314
1702315
1702316
1702317
1702318
1702319

19.06.1985
27.11.1996
19.09.1984
23.03.1988
03.03.1987
21.02.1996
31.01.1984
12.05.1993
22.02.1971
16.12.1998

10.10.1984

03.07.1986
29.05.1985
26.08.1992
23.01.2002

29.06.1988
08.02.1995
13.05.1981

10.11.2000
28.09.1983
17.04.1985
20.11.1985
19.11.1986

17.09.1986
27.04.1994
13.09.2001
19.10.1988
26.08.1992
27.04.1994
04.06.1996
25.10.1995
25.06.1997
21.08.1996
16.12.1998

10.01.1989
27.04.1994

18.10.2000
22.04.1992
11.02.1998
19.06.1991
16.12.1998
16.06.1999
28.04.1999

15.12.2005

06.03.1985
18.10.2000

18.12.2002

22.10.2003
30.06.2004
31.08.2005
20.10.2004
14.02.2007
15.12.2004

Reguleringsplaner:
Finnmarka
Nordsileiret, området Gamle Kongeveg
Nordsihaugen
Guldbergaunet
Bogen
Skjeftelia
Nedre Figga
Midjo - Riisgropa
Øvre Heggesåsen - Skrenten
Delomr. på Heggesåsen. areal mellom øvre
Heggesåsen 7 og 7B
Skjefte nedre. omr. B1, gårdsbebyggelsen og Trøav.
8,10 og 12
Steinvika
Skjeftegropa
Infanteriv/Furuskogen
Infanteriv/Furuskogen. Omregulering av
sykeheimstomta til boliger
Høvdingevegen 78-104
Steinbrudd Lerkehaug
Egge videregående skole - adkomst Hallem
skistadion
Området langs Steinkjerelva, Mølletomta
Eggevammen, nordre del
Søndre Egge felt F1
Museumsområdet Eggemarka
Kryss Ogndalsv. Rv 762, Otto Sverdrupsv., Johan
Bojers gt.
Nesvold
Nordre Kvam
Sørsia bydel
Helgesvegen
Steinkjer skistadon
Tranamarka avfallsplass
Fv. 260 Sørlia - Stigem
Bogen havn
Egge barneskole
Frøset hytteområde, del av 18/1
Delomr. Heggesåsen. Areal mellom Heggesåsen
3,4,12 og 5
Lerkehaug, del av Haugen
Sannan, nordre del av leiområdet samt kvartalet
Sannangt. - Skolegt. - Ogndalsv. - Kristoffer
Uppdalsgt.
Steinvika terassehus
Eggehvammen søndre del
Øver-Lø - Frøsetåsen boligfelt
Tranabakken
Tranamarka, el-øvingsområde
E6 Løsberga-Sneppen bru
Indre Nordsileiret, med ny E6. Strekningen Sneppen
bru-Eggelia
E6 Eggelia-Selli, ny Fv. 286, samt tilstøtende
arealer
Lø
E6 Sørsileiret ved Stasjonsområdet, samt
tilstøtende arealer
Gangveg langs Våttåv., fra kryss ved Eggev. til kryss
med Åsv.
Nordre Kvam, felt C
Fergeland - Boliger på del av gnr. 188/49
Nordsileiret
Sannan
Sørsileiret
Løsberga

1702320
1702321
1702323
1702325

1702327
1702330
1702345
1702346
1702353
1702354
1702357
1702358
1702359
1702360
1702367
1702368

1702369

1702370
1702371
1702372

1702375
1702378
1702380
1702381
1702382
1702383

1702386
1702387
1702385
2011002
2011003
2011001
2012008
2012006

2013001
2012004
2013009
2012007
2013017

2013013
2013012
2013020
2013015
2011006
2014002
2013002
2014008
2014003

2015008
2015007
2014006
2016003
2012002
2016008
2017005

Poppellunden barnehage
Fv. 285 - Ombygging av krysset ved Lund
Lø nedre 96/1, Ridesenter
Sannan reguleringsendring. Tillegg barnehagetomt
O2. Gangveger
Jæktbyen
E6 Vist-Figga
Sørsileiret B16 B17
Sannan FK1 FKI1
Sannan BFK2 BFK5 R1
Tranabakkvegen 19
Sørsileiret, kvartalet E6 - Sjøfartsgt. - Fjordgt.
Nedre Sannan
Tranamarka B1-B4
Sørsileiret, kryss Sjøfartsgt.- Fjordgt.
Nordsileiret - Båthavn ved Bogen
Sørsileiret - kvartalet E6 - Namdalsvegen - 
Fjordgata
Dampsaga øst, området avgrenset av
Namdalsvegen - Bogavegen - jernbanen og elva
Nordsia bydel
Nordsileiret Dampsagaområdet, vestre del.
Nordsileiret, området Seilmakergt. - Jæktskippergt. -
Tømmermannsgt - sjøen
Bomveien 13
Nordsileiret B19
Sannan - område B12 og B13
Ny Fagerheim skole
Tranabakkvegen
Guldbergaunet

Steinkjer stasjon
Jæktbyen, vestre del
Gamle kongeveg 51
Øver - Lø - Frøsetåsen, sørvestre del
Løsberga 2 boligområde
Sørsia bydel
Guldbergaunet Ogndalsvegen 61
Fv 285 Egge museum - Østbyvegen gang- og
sykkelveg
Tranaskogvegen boligområde
Tranaskogvegen
Nordre Kvam felt G
Midjo golfbane
Egge - avgrensa av Eggevegen, Hallemvegen og
Kvamsskogvegen.
Byafossen barnehage
Sannan barnehage
Ristunet boligområde
Otto Sverdrups veg, søndre del, alt 2
Sørlia 96/192, 165 og 492
Midjovegen boligområde
Fv. 762 Guldbergaunet
Sørlia ved kryss Vistavegen - Kringlavegen
Fv. 762 Fagerheim - Vibeskorsen, gang- og
sykkelveg
Reguleringsplan (detaljregulering) Heggesåsen øst
Søndre Egge barnehage
Nordsileiret, B17, Søndre del
Sørlia Park 2
Risberget boligområde
Fergeland veg
Skolegt. 22 og 24 m.fl. (Nord universitet)

09.11.2005
26.01.2005
31.08.2005
31.08.2005

31.08.2006
14.12.2005
13.09.2006
13.09.2006
20.06.2007
29.08.2007
17.10.2007
17.10.2007
17.10.2007
12.12.2007
17.12.2008
17.12.2008

17.12.2008

03.09.2008
03.09.2008
03.09.2008

11.02.2009
27.05.2009
16.12.2009
16.12.2009
24.06.2009
16.12.2009

08.09.2010
10.11.2010
10.11.2010
22.06.2011
25.01.2012
20.06.2012
12.09.2012
07.11.2012
18.09.2013
18.09.2013
18.09.2013
05.02.2014

26.03.2014

26.03.2014
21.05.2014
02.07.2014
17.09.2014
17.09.2014
17.06.2015
17.06.2015
23.09.2015
18.11.2015

25.05.2016
22.06.2016
15.02.2017
15.02.2017
23.05.2012
15.11.2017
01.03.2018

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL § 11-7 nr. 6)

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

Drikkevann

Følgende regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde.
Gjelder foran kommuneplanens arealdel.

25.10.2018

Kombinert bebyggelse og anleggsformål

Veg

Friluftsområde

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Jernbane

08.09.1987
28.08.1997
12.06.1990
10.05.1994
21.02.1989

09.05.1995
07.02.1995
11.05.1993

29.08.1989

19.10.2000

14.12.2000
11.04.2002
03.12.2002

25.09.2003
15.09.2005
17.11.2005
17.11.2005
23.08.1984
01.06.2006
23.11.2006
03.05.2007
14.02.2008
17.11.2005

Bebyggelsesplaner:
Lø, felt F5
Movegen 6
Nordre Kvam, del 3 (Felt H,I,J) slalåmsvingen
Nordre Kvam. Felt K og L
Nordre Kvam, Felt F og østre del felt E -
kombinertkroken
Reinav. 3-5, søndre del
Steinkjer stasjonsområde
Steinkjerelva, nordre del med holmen, mellom
jernbanebrua og mølletomta
Trøav.33 - Steinv. 3 og 8 - Svedjanv. 15 og
lekeplass
Del av Hegge gård. Gårdbebyggelsen og nye
boligtomter mot Åsvegen
Ølvisheim nordre, 205/487
Skjeftevegen 2
Boligtomter mellom Heggevegen 60 og Hegge
Gård
Tranavegen 42
Sannan - industriområde F/12 og F/13A
Løsberga B2 B3
Sannan - område B7 og B8
Tingvold Park hotel
Løsberga B7
Sannan B14
Løsberga B8
Løsberga B4
Løsberga B1

1702168
1702270
1702272
1702273
1702274

1702276
1702277
1702278

1702280

1702295

1702296
1702310
1702311

1702313
1702326
1702328
1702329
1702333
1702343
1702350
1702351
1702363
1702364

Farled

SAKSNR:

2013/5766

STEINKJER KOMMUNE KOMMUNEDELPLAN FOR SENTRUM

Havn

Faresone - flomfare (H320_), faresone - høyspenningsanlegg (370_),

Bestemmelsegrense

18.10.2018

08.03.2018

PLANID:

2018002

båndlegging etter lov om naturvern (H720_)

Bestemmelseområde (PBL § 11-9)

Bestemmelseområde - avlastningsområde (a, b, c og d) / bykjerne

Faresonegrense, sikringsonegrense, støysonegrense, angitthensyngrense,

båndlegginggrense, detaljeringgrense

faresone - ras- og skredfare (H310_)

Basiskart grå farge

Byggeområder:
Heggesenget
Sannan
Frøsetåsen
Heggesåsen øst
Dampsaga parkeringshus
Tranamarka idrettsanlegg
Byafossen, By Brug
Fagerheim
Østby Østre

Formål
Bebyggelse og anlegg, framtidig
Bebyggelse og anlegg, nåværende
Boligbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig
Kombinert bebyggelse og anlegg, framtidig
Kombinert bebyggelse og anlegg, framtidig
Næringsbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig
Boligbebyggelse, framtidig

G5  
G8  
B1
B21
BK1
BK2
BN1
BB2
BB3
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SAMMENDRAG
Boligmappenummer:  DJA7971
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Våttåvegen 12 A,
7715 STEINKJER 
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annet nyttig som har med boligen å gjøre.
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Postboks 2923 Solli  
Dronning Mauds gate 10 
0230 Oslo
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 5006-197/1221, Våttåvegen
12A, 7715 STEINKJER

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 11.03.2024 Vær oppmerksom

Støysoner 11.03.2024 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 1.4 km

Aktsomhetsområder for snø- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 80.9 km

Aktsomhetsområder for snøskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.76 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 1.7 km

Flomfaresoner 11.03.2024 Ikke funnet 0.2 km

Forurenset grunn 11.03.2024 Ikke funnet 0.44 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 11.03.2024 Ikke funnet 0.08 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 11.03.2024 Ikke funnet 0.02 km

Kvikkleire 11.03.2024 Ikke funnet 0.56 km

Skredfaresoner 11.03.2024 Ikke funnet 57.4 km

Stormflo 12.03.2024 Ikke funnet 0.28 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

18.03.2024 side 1 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS

45



Radonutsatt område
Sist sjekket: 11.03.2024

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

18.03.2024 side 2 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Støysoner
Sist sjekket: 11.03.2024

Støy fra veg Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra jernbane Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra lufthavn Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra skytefelt Ingen Gul støysone Rød støysone

Tegnforklaring

Gul støysone Rød støysone

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over simulerte støysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og øvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rød der gjennomsnittsstøy gjennom døgnet er større enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) støysone langs riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i årsdøgntrafikk (ÅDT), som er en av de viktigste parameterne i
støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ÅDT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om støy i innflyvningssoner og støy ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder støysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rød (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) støysone.
Datasettet for skyte- og øvingsfelt angir rød sone for områder som er sterkt berørte av støy, der det frarådes å etablere
støyfølsom bebyggelse. Gul sone angir områder som i noen grad er berørte av støy og der etablering av støyfølsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utføres støyreduserende tiltak. Nye støyberegninger skal gjøres hvert 5. år eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som påvirker støybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

18.03.2024 side 3 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Våttåvegen 12A
Nabolaget Hegge/Heggesenget - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Enslige
Etablerere

Offentlig transport

Steinbrua 3 min
Linje 630, 732 0.2 km

Steinkjer stasjon 16 min
Linje F7, R70 1.3 km

Namsos lufthavn 1 t 11 min

Trondheim Værnes 1 t 22 min

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 18 min
346 elever, 23 klasser 1.5 km

Egge barneskole (1-7 kl.) 19 min
327 elever, 19 klasser 1.5 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 22 min
117 elever, 12 klasser 1.8 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min
480 elever, 31 klasser 1.5 km

Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
315 elever, 15 klasser 2.2 km

Steinkjer vgs 19 min
750 elever, 44 klasser 1.5 km

Mære landbruksskole 15 min
165 elever 14.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hegge/Heggesenget 955 482

Steinkjer 13 365 6 815

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Guldbergaunet førskole (1-5 år) 20 min
49 barn 1.6 km

Studentbarnehagen Steinkjer (1-5 år) 21 min
18 barn 1.7 km

Steinkjersannan barnehage (1-5 år) 21 min
92 barn 1.7 km

Dagligvare

Kiwi Nordsia 7 min

Rema 1000 Nordsia 10 min
Post i butikk 0.8 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Støynivået
Lite støynivå 93/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

Heggesåsen Nærmiljøanlegg 10 min
Ballspill 0.8 km

Guldbergaunet friidrettsanlegg 17 min
Fotball, friidrett 1.4 km

3T-Steinkjer 19 min

Motus Treningssenter 22 min

Boligmasse

91% enebolig
4% blokk
5% annet

«Greie naboer, sentralt, men har en
landlig følelse.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Dampsaga Senter 14 min

Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
38% 6-12 år
19% 13-15 år
21% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Hegge/Heggesenget
Steinkjer
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Våttåvegen 12A
7715 STEINKJER

Aktiv Eiendomsmegling
Tomas Høin

481 45 822
tomas.hoin@aktiv.no1708230120

19.03.2024
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