akuv.

Jadarvegen 26A, 4365 NARB@

Innbydende toppleilighet
Flott utsikt og gode solfhorhold
Parkerlng | Iukket anlegg Hels



Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Jadarvegen 26A

Kr 2 790 000,-

Kr 71140,

Kr2 861 140,

Kr2 098,-

Tone Anestad Engelsvoll

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

46/57 kvm
1161.5 kvm

.

2

Gnr. 21, bnr. 334
18

1403260125

Leiligheten er lys og
innbydende og ligger i
blokkens 5. etasje

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren v/Alexander Nygérd har gleden av &
kunne presentere Jadarvegen 26A for salg.

En lys og arealsmart selveierleilighet midt i Neerbg sentrum.
Leiligheten har en effektiv planlgsning med alt du trenger for en enkel
hverdag, inkludert balkong, heis og parkering i lukket anlegg.

Kort fortalt:

- Leiligheten er lys og innbydende og ligger i blokkens 5. etasje

- Helfliset bad av god stgrrelse

- Balkong med gode solforhold

- Heis

- Parkering i lukket garasjeanlegg med tilhgrende bod

- Omradet har kort vei til friluftsomrader og offentlig kommunikasjon

Innhold:
5. etg: Bad/vaskerom, entre/gang/stue/kjgkken/soverom

For mer informasjon bestill salgsoppgave og registrer deg som
interessent pa eiendommen.

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Energiattest .. ... 55
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 102
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 112

Jadarvegen 26A
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 51 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 46 kvm Entré / gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken, soverom
BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
4 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1161.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet

Jadarvegen 26A har en meget attraktiv og sentral beliggenhet pa Neerbg. Omradet er
spesielt anbefalt for bade barnefamilier, eldre og enslige som gnsker en enklere
hverdag med alt innen rekkevidde.

| Naerbg sentrum finner du et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. Enten du skal ha
dagligvarer eller en tur innom Europris og biblioteket, har du alt innen gangavstand. For
den pendlende er beliggenheten ideell, med svaert gode tog- og bussforbindelser som

tar deg effektivt bade nordover mot Sandnes/Stavanger og sgrover mot Egersund.

Nzerbg har flere sport- og fritidstilbud for bade store og sma, med kort vei til det flotte
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idrettsanlegget Sparebanken Vest Arena. For de som vil benytte seg av treningssenter
kan de trene hos Jaeren Sportssenter og Gymmen, der de tilbyr et hav av forskjellig
trening. For de som trives best utenders, byr neeromradet pa varierte turlgyper. Den
populaere Fugleparken er en lokal perle som inviterer til ro og rekreasjon. Like utenfor
sentrum finner du ogsa Jaermuseet (Vitengarden), et prisvinnende museum hvor
historie, landbruk og lek mgtes. Her kan du utforske krigshistorie, hilse pa dyrene eller
ga turer i det dpne jeerlandskapet.

For barnefamilier er beliggenheten ideell med trygge skoleveier og et godt utvalg av
barnehager og skoler. Bade Vibereiret barnehage og Motland skule ligger under én
kilometer fra boligen. Kvaliteten pa skolene i omradet er vurdert som veldig bra, og
med bade ungdomsskoler og videregaende skole i neeromradet, ligger alt til rette for
en trygg og god oppvekst.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, leiligheter og
smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear,
normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
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(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar).

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre. Normal slitasje i
overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert en balkong i betong med
paliggende treplatting i impregnert tre.

Normal veer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.

Normalt vedlikehold er paregnelig.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

TG2
Vinduer
Det er registrert slitt og stedvis dpnet fuge rundt vindu pa terrasse.

Konsekvens/tiltak:

Slitt fuge kan gi gkt risiko for inntrenging av fukt i konstruksjonen. Utbedring ved ny
fuging anbefales.

Overflatemalinger pa befaringsdagen viser ingen fukt.

Dgrer
Det er registrert slitt og stedvis apnet fuge rundt terrasseder.

Konsekvens/tiltak:
Slitt fuge kan gi gkt risiko for fuktintrenging i konstruksjonen. Utbedring ved ny fuging
anbefales.

Overflater
Det er registrert slitasje og noe krakelering i parkett ved terrassedgr.
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Konsekvens/tiltak:

Slitasje pa innvendige overflater har i hovedsak estetisk betydning.
Forholdet vurderes som normal slitasje i utsatt omrade, vedlikehold og
overflateutbedring kan utfgres etter behov.

4. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor ikke
bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn under klemringen.

Konsekvens/tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko
for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Utfgrelsen av membran under klemring kan ikke
bekreftes ved visuell kontroll. Neermere kontroll anbefales.

Ventilasjon

Det er registrert noe redusert avtrekk i ventilasjonen pa bad og kjgkken.
Ventilasjonsanlegget matte settes pa maksimal hastighet for & oppna tilfredsstillende
avtrekk ved papirtest.

Konsekvens/tiltak:
Forholdet kan indikere redusert kapasitet eller behov for vedlikehold. Rens av
ventilasjonskanaler og kontroll av anlegget anbefales.

Innhold
Leilighet i 5. etasje med fglgende innhold:

- Entré/gang

- Soverom

- Bad

- Stue/kjgkken

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox.

Parkering
Parkering i kjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7682231/6

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2790 000

Omkostninger kjgper
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

71 140 (Omkostninger totalt)

83 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

85 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 861 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 873 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 875 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 784 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Faktura 2026 Termin 1 Kommunale gebyr 01.04.2026 kr 3 317,16 Faktura 2025 Termin
2 Kommunale gebyr 01.10.2025 kr 5 467,39

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 594 267 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 377 066 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
47/1790

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 098,- pr. maned inkluderer. Renhold og vaktmester fellesareal, vedlikehold bygning,
heis, fastdel internett/tv (Lyse)

vedlikehold sentralvarmeanlegg, revisjon, regnskap, styrehonorar og strgm akonto (kr
550

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 098

Andel fellesformue
Kr10 188

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Jadarvegen 26

Organisasjonsnummer
913012348

Om sameiet

Sameiet gnr.21 bnr.334 bestar av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon slik det
fremgar av

oppdelingsbegjeering tinglyst den 29.11.2019.

Sameiet har som formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen

gnr.21 bnr. 334 med fellesanlegg av enhver art.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Jadarvegen 26A

11



12

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter

Beboernes forpliktelser og dugnader

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger
husreglene/vedtektene. Eier/leietager plikter & folge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Ha Rekneskapslag SA
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 334, seksjonsnummer 18 i H4 kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/21/334/18:

17.09.2008 - Dokumentnr: 753298 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:66

Overfert fra: Knr:1119 Gnr:21 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2013 - Dokumentnr: 1078409 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/1790

29.11.2019 - Dokumentnr: 1432801 - Reseksjonering
Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 47/1790

Deling av seksjon

Sammenslaing av seksjoner

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.10.2014. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.10.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Jadarvegen 26A
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et regulert omrade. Eiendommen er regulert til boligformal.
Eiendommen er regulert etter Neerbg sentrum, planid: 997A, ikrafttredelse: 07.09.1989.

Gjeldende kommuneplaner er Kommunedelplan - Kommunedelplan for Neerbg
sentrum, ikrafttredelse: 15.11.2018 og Hd Kommuneplan 2024-2036, ikrafttredelse:
20.06.2024. Eiendommen er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveerende.

Boligen ligger innenfor fglgende hensynssone:

Flomfare

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sone H320_flaum og tiltak i sikkerhetsklasse F2
og F3 innenfor sone H320_stormflo skal fagkyndig vurdering av fare for flom/stormflo
og utredning av konsekvenser, ogsa nedstrgms, dokumenteres med beskrivelse av
eventuelle avbgtende tiltak, jf. TEK17 § 7-2. Ved utredning av stormflo ma det tas
hensyn til bglgehgyder. Utredningen skal gjgres ved regulering eller senest ved
byggesgknad dersom omradet allerede ligger innenfor godkjent reguleringsplan uten
slik dokumentasjon.

Kulturminne

Bade bygninger og miljgets samlede verneverdi og saerpreg skal ivaretas. For
hensynssonen gjelder kravene i § 7 Kulturmiljg og kulturminner. Plan- og byggesaker
med tiltak innenfor sonen skal vurderes etter, og veere i samsvar med, kravene i § 7
Kulturmiljg og kulturminner.

Relaterte planer er Omraderegulering for Naerbg nordvest, med planid: 2023023,
ikrafttredelse 11.12.2025

Det er en pagaende reguleringsplan ved eiendommen. Dette er Detaljreguleringsplan
for Opstadvegen (planIiD 202512) og Detaljregulering Neerbg sentrum delfelt 3C
(planID 202510).

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Jadarvegen 26A



Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjersvederlag kr 7 900 ,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Jadarvegen 26A
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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Velkommen til Jadarvegen 26A!

Presentert av Alexander Nygard v/Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.
Foto: Asle Haukland
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Sentral beliggenhet midt i Neerbg, kort gangavstand til alle fasiliteter og tog i umiddelbar naerhet.

Velkommen inn!
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Entré/gang er kompakt og funksjonell, med tilgang til alle leilighetens rom.

Lys og luftig stue med gode mgbleringsmuligheter.
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Fra stuen er det direkte utgang til balkong.

Balkongen har en nydelig utsikt over det apne Jaerlandskapet.

22  Jadarvegen 26A



U

23

Jadarvegen 26A



Apen stue- og kjgkkenlgsning.

Stilrent og funksjonelt kjgkken med god skapplass.
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Soverommet

Soverommet

Jadarvegen 26A
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Badet er utstyrt med vegghengt toalett og romslig
servantmgbel.

Behagelige varmekabler i gulvet.

26  Jadarvegen 26A



Balkong

Entré

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Inngangspartiet!
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Utsikt!
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Omradet har kort vei til friluftsomrader og offentlig kommunikasjon.

Parkeringsplass i lukket anlegg.

Jadarvegen 26A
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Jadarvegen 26A , 4365 NERB@
(I HA kommune

# gnr. 21, bnr. 334, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 13152-1232 Referansenummer: ES1782

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlem av

7\
o’ TAKST AS N N ITO

aland

11
\J
g

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring

fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e 2
(P/).,..m Salalia
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1232

Medansvarlig

e Vethued

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Befaringsdato: 20.04.2026

)

11/~
W A TaksTAs
ogaland

Side: 2 av 18
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Jadarvegen 26A , 4365 NARB@ 4344 BRYNE
Gnr 21 - Bnr 334
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1232 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 18
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Jadarvegen 26A , 4365 N/ARB@ 4344 BRYNE
Gnr 21 - Bnr 334
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13152-1232 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 18



Jadarvegen 26A , 4365 N/AERB@
Gnr 21 -Bnr 334
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsblokk i
betongkonstruksjon.

Etasjeskillere er plasstgpt betong.

Balkongene er utfgrt i betongkonstruksjon med paliggende
terrassegulv av treverk.

Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket er flatt.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert en balkong i betong med paliggende treplatting i
impregnert tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppdragsnr.: 13152-1232

Befaringsdato: 20.04.2026

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i
oppholdsrom.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke
registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Bolighbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5av 18



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Jadarvegen 26A , 4365 N/ARB@ 4344 BRYNE
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

12
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

_ 10 @ Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

8 Det er registrert slitt og stedvis dpnet fuge rundt
vindu pa terrasse.

6
4 @ utvendig > Dgrer Gé il side
Det er avvik:
2 Det er registrert slitt og stedvis dpnet fuge rundt
_ terrassedgr.
0o <
. TGO: Ingen awvik L
) ) @ Innvendig > Overflater il si
TG1: Mindre eller moderate avvik
Det er avvik:
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. 763: Store eller alvorlige awvik Det er registrert slitasje og noe krakelering i parkett
ved terrassedgr.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon G4 il side
Det er avvik:
Det er registrert noe redusert avtrekk i ventilasjonen
pa bad og kjgkken.
Ventilasjonsanlegget matte settes pa maksimal
hastighet for a oppna tilfredsstillende avtrekk ved
papirtest
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foreFatt tilstandsvurdering av bygmcngsdeler spm er Vétrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gilsi
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder (1 og tettesjikt
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, . . )
v €8 ! & . & Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og . . X
foreligger heller ikke dokumentasjon).
felles loft.
Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan
Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og derfor ikke b.ekreftes om den er fort tilstrekkelig inn
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger. under klemringen.
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig dgrer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
med tilstand og konsekvens. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13152-1232 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

38

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert slitt og stedvis apnet fuge rundt vindu pa terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitt fuge kan gi gkt risiko for inntrenging av fukt i konstruksjonen. Utbedring ved ny fuging anbefales.
Overflatemalinger pa befaringsdagen viser ingen fukt.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er awvik:

Det er registrert slitt og stedvis apnet fuge rundt terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitt fuge kan gi gkt risiko for fuktintrenging i konstruksjonen. Utbedring ved ny fuging anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en balkong i betong med paliggende treplatting i impregnert tre.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.

Normalt vedlikehold er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og malt betong

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert slitasje og noe krakelering i parkett ved terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitasje pa innvendige overflater har i hovedsak estetisk betydning.
Forholdet vurderes som normal slitasje i utsatt omrade, vedlikehold og overflateutbedring kan utfgres etter behov.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 40 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Membran er ikke synlig under klemringen, og det kan derfor ikke bekreftes om den er fgrt tilstrekkelig inn under klemringen.

Konsekvens/tiltak
» Det ma gjgres naermere underspkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Utfgrelsen av membran under klemring kan ikke bekreftes ved visuell kontroll. Neermere kontroll anbefales.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyret vurderes & vaere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 35 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for a kontrollere at
fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Beboer opplyser om at det er jevnlig byttet filter, men ingen rens av kanaler.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe redusert avtrekk i ventilasjonen pa bad og kjgkken.
Ventilasjonsanlegget matte settes pa maksimal hastighet for & oppna tilfredsstillende avtrekk ved papirtest

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet kan indikere redusert kapasitet eller behov for vedlikehold. Rens av ventilasjonskanaler og kontroll av anlegget anbefales.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og radiator i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.
Normalt ettersyn og service ma paregnes.
Tilstand satt iht. alder.
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Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Generelt anbefales det a gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for a avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13152-1232 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 14 av 18

45



46

Jadarvegen 26A , 4365 N/ERB@
Gnr 21 -Bnr 334
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1232 Befaringsdato:

20.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Jadarvegen 26A , 4365 NARB®D Duo Takst AS
Gnr21-Bnr334 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. Etasje 46 5 51 4
SUM 46 5 4
SUM BRA 51
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Entré / gang, bad/vaskerom, Bod
stue/kjgkken, soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
20.4.2026 Simen Sabalis

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1119 HA 21 334
Adresse

Jadarvegen 26A

Hjemmelshaver
Engelsvoll Tone Anestad

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
18 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Kommunalinformasjon 20.04.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt Nei

Kommentar

Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 17 av 18



Jadarvegen 26A , 4365 N/ERB@
Gnr 21 -Bnr 334
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1232
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tone Anestad Engelsvoll

Boligen « Boligen ble kjgpt 2014
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Jadarvegen 26A
4365 Neerbga

1119-21/334/0/18

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260125 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Jadarvegen 26A, 4365 NAARBQG

Dato for energimerking Merkenummer

21.04.2026 Energiattest-2026-284871
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300307392

Gardsnummer Bruksnummer

21 334

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

18 H0404

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
46,0 m? 46,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
97,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,50 kWh/m? 5415 kWh
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Jadarvegen 26A, 4365 NARBO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Jadarvegen 26A, 4365 NARBO

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sng@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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A Ha kommune

Etat for tekniske saker og naering

Block Berge AS
Bedriftsveien 6

4353 KLEPP STASJON

Deres ref. Var ref. Arkivkode Dato
14/27255 JAHA L40 03.10.2014

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr: 21/334

Byggestedsadresse: Jadarvegen 26 A, Bog C
Seksjonene 1-21 er boliger med adresse Jadarvegen 26 A, seksjon
22 er naering med adresse Jadarvegen 26 B, seksjon 23 er nasring
med adresse Jadarvegen 26 C.

Ansvarlig sgker: Block Berge AS
Tiltakshaver: Trude Eiendom AS
Tiltakets art: Neaering/leilighetsbygg

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 113/12, datert 13.06.2012 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utf@relsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fer de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Jan Haland
ingenigr

Kopi til:
Trude Eiendom AS Opstadvegen 19 4365 NAERBZ

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793108 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1078409/200 Side 5 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:19
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [reseksjonering
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Block Berge Bygg AS
Adresse
Bedriftsveien 6
r!?'onlnr. F‘mlxhd
4353 KLEPP STASJION
{Under-)organisasj ? Ref. nr.
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Ke Tt navn |Gnr. [Bar. |Festenr. — [Snr.
1119 HA KOMMUNE 21 334
2. T ver(e)
Fedselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) 2) | Nawn Ideell andel 3)
997742095 Trude Eiendom AS
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etferstaende fordelingsliste.
S| | caten [ (5| Sl [ cone | e | S| FoE | oy [ S| o | ey [ | S| FRE | iy | e
4) S) | 6 4) £} | 6 4) 5 | 6) 4) -y SIS - 4) 5 | 6) |
11 B |7 | B |13]| B 47 B |25 37 49
2| B | 8 B |14 B 47 B |28] 38 50
3| B 37 B 15| B 47 B |27 38 51
41 B 47 B |16] B 132 B |28 40 52
5| B 47 B 17| B 85 B |29 41 53
6| B 47 B |18| B 47 B |30 42 54
7] B |47 B |19 B 47 B |31 43 55
Bl B 47 B |20 B 47 B |3z 44 56
ol B | A7 B |21 B 47 B |33 45 57
10f B | 83 B |22/ N | 162 | B |34 46 58
1] B 85 B |23]| N 358 35 47 59
12| B | 47 B |24 35| 48 60
Sum tellere: 1790 | =nevner: 1790
| 4. Supplerende tekst _ 7)
&Bsmp"ﬁm::mwm:ng?;m skal og kan tinglyses. Ved jonering skal oppgis hva endringen bestar i og eventuslt
Dato |Utstederens underskrift =
2/l 13 [ Bre Uy ooy
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2005 PDF ._J - Side 1av3
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:19

5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter t sheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

©) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ﬂ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjpperett (§ 14)

q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg hengende del av en ing pa eiendommen
X har egen inngang fra fellesareal eller ﬂaI:N:eil.ent!t.::-‘n9 £ g 9

E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alie boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

U nede ril
‘%nﬁ%?gg%;tdnwmnéwdﬂhrumu ktig erkisring

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortigpende sident Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
I(’gé?tamm?r grensene for brukserh?gana forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt
, anl 3

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (55 12 og 13).

I
7. Underskrifter [ A e e,
Sted, dato VTHjemmelshaver (§5 7 dg 12) / Styret (5 13) qummusm pariner
(Ved g kreves

Vot 2gl/lb 3 Tﬂujg o |

Teye Ml ey

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2005 PDF Side2ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/1078409/200 Side 7 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:19
B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ styret erkizerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[[] Befaring er foretatt
[ matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[ Tillateisen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen feiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/i ksjonering er gitt for:
E Fgrzc/ [Festenr.  [snr 3 [Kommune z o
[Stempel og underskrift I _f'-
02 1D 2018 }?PW
Noter:
e o S e e ey oy S

2) Det er Enhetsregisterets crganisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalp

oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller sa meks;onemg | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er l nedvendig, Slmestarswmr:l for at umwm:emmm jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

fweladdkand‘ksmglyaes Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. §251!edjeledd Pammnlnnalti

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

|Utstederens undalskﬂn

/00 1 Os Ml

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo s-%omawspnr \

Side 3 av 3
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Eiendomsgrenser N

L]
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1119 Ha ——— Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1119/21/334/0/18 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 24.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

2112977

\\

‘ ﬂ@‘\

204N 2113260
200

20D)
oo

211/ 31

20]!

\
\
e
‘

2 152887
-
&' 4B] 7 |
20/45 A
e 8 -

20/608

s<l
o

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

°
Q l I l b l fq —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1119 Ha —— Lite noyaktig 101600 cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1119/21/334/0/18 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ -~ Teigdelelinje Dato: 24.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

7’// \
= "1 %

7 -
21122 __#2

-

21/29]7

21/231

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: H3 A

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 21/334/0/18 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Jadarvegen 26A, 4365 N/AERB® Dato:24/03/2026

V% T/ |
R .: ~ Al

Y V| S
BY el - | @l

A\ \ ?
\ oy
\ T
\ SN
\ {
\ R
) =
|

N

=
—
’_'_,—”:—F'_'_____,..-o-
/
===

="
== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet



Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 18
Adresse: Jadarvegen 26A
4365 N/ERBO Malestokk
R 1:500
Ha kommune Annen info: |Neerbg sentrum
\ \=11
21/231 A 21/56 %%
\ e oh
\ (o S —
\ ' 1" /"
\ -
\ // . //
T “\ \\; M \\\ \2 1/21
21/313 \ \
b
\
AN
o - 21;&5 L Ko
\\_ \
R_/’\\
% \\\ I'.\\\
,&’ 21/334 ‘ \ .\\ )

€507500

///\ //\///v/\ \\\ \\
¥ \\ Y\ 21/53.— \ = P
L et /- /
21/318 \ - /
/ i

5 8 //

S E -~
N=6507450.2: - / 21/129
B=304844.2 - -
24.03.2026 09:26:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
o~ Bygningslinje
o~ Taksprang

Forsenkningskurve

7 ¥ RpGrense

[[] Aktuell eiendom

IR

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Hoydekurve

Eiendomsteig

24.03.2026 09:26:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Kommunedelplaner
A Eiendom: |Gnr: 21 Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 18 I$I
Adresse: Jadarvegen 26A
4365 N/ERBO Malestoklc
H& kommune Annen info: |Kommunedelplan for Neerbo sentrum 1:500

: W N
;5!:;53 A

I
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WWN

N
L
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N
| .‘ N

|

[

\ _':..I;i.i \
‘l .L i 1'.;‘.“"5.‘ ‘

N
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NN SR
W

D
5

W
\

'1“

D .‘liiii

b
]
\
|

|
Ny
I
I T TN N TR
NN
IR

h,QL

|
-
21/129

24.03.2026 09:26:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Eiendomsgrense
o~ Bygningslinje o~ Mganelinje
o~ Taksprang L1 Bygning
Forsenkningskurve (1 KpOmrade kommunedelplan
gjeldende
~~7 Plangrense »~/ Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Framtidig

~~7 Grense for angitt hensynsoner VA Hensyn grennstruktur

Kombinert bebyggelse og ] Veg
anlegg - Framtidig

B Kombinerte formal for 1 Park
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Framtidig

[[] Aktuell eiendom

L———1

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Hoydekurve

Eiendomsteig

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Navaerende

KpOmrade

24.03.2026 09:26:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Kommuneplan

© |Gnr:21  |Bnr:334 |Fnr: 0

. |Jadarvegen 26A

4365 N/ERBQ

50750

N
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Tegnforklaring

D

[ApS— |

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Taksprang

Forsenkningskurve

- Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Naveerende
Grense for bandleggingsoner

Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse

Veg

KpOmrade

[] Aktuell eiendom

g

i

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Grense for arealformal

Grense for faresoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur -
Navaerende

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Hoydekurve

Eiendomsteig

Grense for angitt hensynsoner

Hensyn grennstruktur

Flomfare

Boligbebyggelse

Park

24.03.2026 09:26:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




VEDTEKTER
for
Gnr. 21 bnr. 334 i H3 kommune

§1
NAVN OG FORMAL
Sameiet gnr.21 bnr.334 bestar av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon slik det fremgar av
oppdelingsbegjaering tinglyst den 29.11.2019.

Sameiet har som formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr.21 bnr. 334 med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Sameierne plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, og disse
vedtekter fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

§3
PARKERING OG BODER
Alle boligseksjonene har p-plass og bod i u/etasjen som tilleggsareal og snr.23 (naering)
har 2 p-plasser som tilleggsareal. Det er ogsa avsatt areal til gjesteparkering i denne etasjen. Snr.
23 (naering) skal disponere 6 p-plasser pa merket areal langs naeringsdelen.

84
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Disse
utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Utgifter til vedlikehold av heis og renhold av fellesarealer i boligdelen fordeles med lik andel pa
hver av boligseksjonene (23stk) uavhengig av sameiebrgk.

Naeringsseksjon skal kun betale felleskostnader vedr. regnskap, revisjon, honorar til
styremedlemmer og forsikring. Regnskap, revisjon og styrehonorar fordeles med lik andel pa
hver seksjon (24) stk. uavhengig av sameiebrgk.

Forsikring skal fordeles etter sameiebrgk til enhver tid.
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Egenandel ved forsikring oppgjar:
1. Forsikring oppgjar bolig del dekkes egenandel av bolig seksjonene
2. Forsikring oppgj@r naering seksjon dekkes egenandel av den enkelte naerings seksjon.

Fordeling av strgmkostnader fellesanlegg utfgres som fglgende (malenr:735999289188)
1. Avlest maler (effekt maler i bad per seksjon) faktureres per boligseksjon
2. Arlig fastbelpp/effektledd deles likt mellom alle seksjoner i sameiet
3. Estimert stremforbruk i garasje/trapperom deles likt mellom alle seksjoner i sameiet
4. Estimert svinn i varmeanlegg deles likt mellom alle boligseksjoner
5. Totalbelgp per seksjon avregnes arlig etterskuddsvis

Hver seksjon er ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr.
Kostnader vedrgrende vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr tilfaller hver
enkelt seksjon.

§5
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt
ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i, eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Ytre vedlikehold av eiendommen er sameiets ansvar.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer.

§8
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Eierseksjonsloven av 27.mai
1997 nr.31

Neerbg 21.3.2023.



Husordensregler for Sameiet Jadarvegen 26

Generelle ordensregler

Husordensreglene er til for at alle skal trives og ha et trivelig bomiljg. Husk at lojal oppfglging av
reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til 8 skape mest mulig trivsel for alle i sameiet
Jadarvegen 26.

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. De som eier er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger husreglene.

Ro i leilighetene

Det skal i alminnelighet vaere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00 alle dager. Det ma ikke spilles
hgy musikk eller utfgres stgyende arbeid i de aktuelle tidspunktene for ro. Spesielle aktiviteter som
gar utover disse tidspunktene skal varsles nabo over/under og ved siden/sidene. De enkelte plikter a
sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for alle som eller gis adgang til seksjonen ikke volder ubehag
for de gvrige beboerne.

Ved besgk pa kveldstid, skal besgket fglges ut, og en skal pase at der er last, slik at folk ikke er a
finne i trappene eller i kjeller.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyr i sameiet.
Husholdningsavfall

Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast og matavfall) legges i anviste beholdere som lukkes etter
bruk. Stgrre mengder avfall er beboer selv ansvarlig for a fa fiernet.

Felles trappeoppgang

Det skal vaere fri ferdsel til boligene. Planter, barnevogner, stoler etc. ma oppbevares slik at de ikke
hindrer fri ferdsel. | tillegg er dette viktig i forhold til brannsikkerhet.

Endring av fasade
Endringer som bergrer utvendig fasade skal godkjennes av styret, evt. arsmgtet i sameiet.
Parabolantenner og varmepumper

Det er ikke tillatt a sette opp private parabolantenner. Det er heller ikke tillatt & sette opp andre
former for antenner. Det er ikke tillatt 3 installere varmepumpe uten skriftlig godkjennelse fra styret.

Tarking av klesvask og lufting av tepper

Torking av kleer og lufting av tepper skal forega slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Vasking av terrasser

Dette ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere.

Boder i kjeller / garasje

89



90

Beboernes biler skal plasseres i garasjen. Gjesteparkering er forbeholdt gjester, og beboere i
sameiet skal ikke bruke disse. Handicapparkering er forbeholdt handicappede. Sykler oppbevares
pa anvist plass eller i egen bod. Vask og reparasjon av bil er ikke tillatt i garasje. Pa anvist
parkeringsplass er det KUN bil som skal sta. Beboerne plikter a holde orden i egen bod. Bruk av apen
ild i bod er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vaesker eller stoff i bod.

TOTALFORBUD MOT R@YKING!
Dugnad

Det er dugnadsplikt i sameiet, og det arrangeres inntil to hoveddugnader hvert ar. Hver leilighet ma
mgte med minst en person til dugnad (stor fordel at leietaker blir med, og blir informert om dette
ved inngdelse av leiekontrakt)

Felles uteomrader

Bruk av fellesomradet ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere. Det er ikke lov a kaste
sgppel/sneiper/snus pa eiendommen. Den som har brukt uteomradet er ansvarlig for at omradet er
ryddet og at sgppel kastes i avfallsdunker. Uteomradet kan ikke brukes mellom kl. 23.00 og kl. 07.00
alle dager.

Utleie

Evt. utleie av leilighet skal meldes til styret. Seksjonseier plikter a informere leietaker om vedtekter
og husordensregler, serlig vedrgrende parkering og avfallssortering. Husordensregler skal henge i
entre pa innsiden av utleid leilighet.

Har noen klager pa leietakere, m3a dette tas opp med styret. Mottar styret for mange klager pa
leietaker, plikter eier & si opp leieavtalen. 3 anmerkninger fra styret, forer til oppsigelse.

Henvendelser

Alle henvendelser vedrgrende husordensregler skal vaere skriftlige til styret, med fullt navn. Gjelder
det en klage pa en annen beboer har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med mindre
klager gir sitt samtykke til at klagers navn gjgres kjent. Det er mulig 3 vaere anonym ved henvendelse
til styret ved a benytte postkassen til sameiet Jadarvegen 26.

Melding fra styret sameiet

Meldinger fra sameiets styre ved rundskriv eller ved oppslag gjelder pa samme mate som
husordensreglene.

Inntil arsmgte bestemmer noe annet gjelder overnevnte husordensregler.

Styret sameiet Jadarvegen 26

Styreleder Styremedlem Styremedlem



Innkalling til Arsmgte i Sameiet Jadarvegen 26

Torsdag 26.mars 2026 kl. 17:00
i lokalene til H3 Rekneskapslag

Saksliste:

SAK 1: Godkjenning av innkalling og saker. Deltakerliste

SAK 2: Valg av mgteleder, referent og to deltakere til 3 signere mgteprotokollen.
SAK 3: Styrets arsberetning

SAK 4: Arsregnskap 2025

SAK 5: Budsjett 2026

SAK 6: Endring i vedtektene § 3 Parkering og boder

SAK 7: Endring i vedtektene § 4 Fellesutgifter

SAK 8: Innkomne saker

SAK 9: Valg av ny styreleder

SAK 10: Valg av nye kandidater til styret

Vedlagt:
Arsregnskap 2025
Budsjett 2026
Revisjonsberetning

Mvh

Styret i Sameiet Jadarvegen 26

91



92

SAK 1
Godkjenning av innkalling og saker. Deltakerliste

SAK 2
Valg av mgteleder, referent og to deltakere til a signere mgteprotokollen.

SAK 3
Styrets arsberetning 2025

Styret i 2025 har veert:

Styreleder Odd Magne Sandstgl

Styremedlem Terje Haugseng
Elisabet Veen Rgnning

Varamedlem Berit Dirdal

Virksomhetens art
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Sameiet har som formal 3 ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr 21, bnr 334 i H3 kommune.

Ytre miljg
Sameiet forurenser ikke det ytre miljg.

Likestilling
Styret bestar av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet har liten virksomhet og har ikke sett det naturlig a
iverksette tiltak knyttet til likestilling.

SAK 4
Arsregnskap 2025

Styret mener at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av Jadarvegen 26 sine eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret meder det er rett a legge forutsetningen om fortsatt drift av selskapet til grunn ved
fremlegging av arsregnskapet.

Arets resultat kr 34 095 gker egenkapitalen.

SAK 5

Budsjett 2026
Vedlagt

SAK 6

Endring i vedtektene § 3 Parkering og boder
Felgende legges til:
«Utleie av seksjonens parkeringsplass skal godkjennes av styret.»



SAK 7

Endring i vedtektene § 4 Fellesutgifter
Styret foreslar en endring i §4 som omhandler fordeling av felleskostnader. Nytt forslag
spesifiserer fordelingen slik at den samsvarer med praksis, og er satt opp mer oversiktlig.

Ndvarende formulering av §4:

«Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Disse

utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Utgifter til vedlikehold av heis og renhold av fellesarealer i boligdelen fordeles med lik andel pa
hver av boligseksjonene (23stk) uavhengig av sameiebrgk.

Nzeringsseksjon skal kun betale felleskostnader vedr. regnskap, revisjon, honorar til
styremedlemmer og forsikring. Regnskap, revisjon og styrehonorar fordeles med lik andel pa
hver seksjon (24) stk. uavhengig av sameiebrgk.

Forsikring skal fordeles etter sameiebrgk til enhver tid.

Egenandel ved forsikring oppgjar:
1. Forsikring oppgjer bolig del dekkes egenandel av bolig seksjonene
2. Forsikring oppgj@r naering seksjon dekkes egenandel av den enkelte naerings seksjon.

Fordeling av strgmkostnader fellesanlegg utfgres som fglgende (malenr:735999289188)
1. Avlest maler (effekt maler i bad per seksjon) faktureres per boligseksjon
2. Arlig fastbelpp/effektledd deles likt mellom alle seksjoner i sameiet
3. Estimert strgmforbruk i garasje/trapperom deles likt mellom alle seksjoner i sameiet
4. Estimert svinn i varmeanlegg deles likt mellom alle boligseksjoner
5. Totalbelgp per seksjon avregnes arlig etterskuddsvis

Hver seksjon er ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr.
Kostnader vedrgrende vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr tilfaller hver
enkelt seksjon.»

Foresldtt ny formulering av §4:
«Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter fglgende fordelingsngkkel:

Fordeles med lik andel pa hver av boligseksjonene (23 stk) uavhengig av sameiebrgk:
- Utgifter til internett, vedlikehold av heis, og renhold av fellesarealer i boligdelen.

Fordeles etter sameiebrgk pa boligseksjonene:
- Utgifter til vaktmestertjenester, innvendig vedlikehold, samt drift og vedlikehold av
varmepumpe og sentralvarmeanlegg.

Fordeles med lik andel pa hver seksjon (24 stk) uavhengig av sameiebrgk:
- Utgifter til brannalarm, vedlikehold av garasje/p-anlegg, regnskapsfgring, revisjon,
styrehonorar og arbeidsgiveravgift.
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Fordeles etter sameiebrgk pa alle seksjonene:

- Utgifter til forsikring, utvendig vedlikehold av bygning (varmepumpe inngar ikke i dette),
samt andre utgifter som ikke er nevnt under denne paragrafen, med mindre szerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Med vedlikehold menes i disse vedtektene drift, Igpende vedlikehold og alle tilhgrende kostnader,
herunder eventuelle utskiftninger som er ngdvendige for a opprettholde funksjon og verdi.

Egenandel ved forsikring oppgjér:
1. Forsikring oppgjgr bolig del dekkes egenandel av bolig seksjonene
2. Forsikring oppgjer nzering seksjon dekkes egenandel av den enkelte naerings seksjon.

Fordeling av strgmkostnader fellesanlegg utfgres som fglgende (malenr:735999289188):
1. Avlest maler (effekt maler i bad per seksjon) faktureres per boligseksjon

Arlig fastbelgp/effektledd deles likt mellom alle boligseksjoner

Estimert stremforbruk i garasje/trapperom deles likt mellom alle boligseksjoner

Estimert svinn i varmeanlegg deles likt mellom alle boligseksjoner

Totalbelgp per boligseksjon avregnes arlig etterskuddsvis

e WD

Nzeringsseksjonen har egen strgm og ventilasjonsanlegg.

Hver seksjon er ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr.
Kostnader vedrgrende vedlikehold og reparasjon av egen ytterdgr og terrassedgr tilfaller hver
enkelt seksjon.»

SAK9

Valg av ny styreleder
Styreleder blir valgt for 1 ar.
0Odd Magne Sandstgl stiller ikke til gjenvalg som styreleder.

| Styreleder | P3 valg

SAK 10

Valg av nye kandidater til styret

Styremedlemmer blir valgt for 2 ar.

Terje Haugseng har 1 ar igjen av sitt styreverv, men siden han har solgt sin leilighet har han
ingen eierinteresser i sameiet, og stiller sitt styreverv til disposisjon fra 2026.

Styremedlem Terje Haugseng 1arigjen

Styremedlem Elisabet Veen Rgnning Pa valg — styrets forslag

Varamedlem Berit Dirdal 1 arigjen




Resultatrapport 2025
Jadarvegen 26

. i 2025 12024
[Noter | |Periode Endring
Inntekter | |
| Innbetalt strom | | | 234443] 227163 7280
Inntekt felleskostnader | ; | 398 390 308 004 90 386
Avsetning varmepumpefond ' | | -50 000 ' .
Ekstraordi_nae_:_re innbetalinger varmepumpe | | 475 375 _ ;
Annen inntekt | | 8210 3008| 5204,
Sum inntekter | 1066418 538173| 528245
Kostnader |
Lgnn til ansatte [ 2 ; 31 200 29 940] 1260
Feriepenger 2 | 4020/ 3869 1515
Godtgjgrelse til styret 2 | 20 000| 20000 0
[ Arbeidsgiveravgift 2 | 7 ?BEi 7588/ 1982
Lys, varme | 249 579, 239581 9998
Strgmstgtte : -42 134, -22 493 -19 641
| Strgm - fastledd, effektledd ' 33786 37 565 -3779|
| Elbil lading | | -6788, -27 489 20 701/
| Renhold , | : 2800 2697 103
' Leie datasystemer ! | | 6 653 4109 2544,
Annet driftsmateriale | | | 150, 1049, -899
Drift/vedlikehold bygninger - utvendig I ' | 439, 1323 -884,
Drift/vedlikehold brannalarm ' i 39 130| 58 549 -19419,
Drift/vedlikehold heis 15 350 41816, -26 466
Drift/vedlikehold sentralvarmeanlegg og varmepumpe | | 519 040 | 519 040,
Drift/vedlikehold bygning innvendig ; | j 6715, -6 715!
Vedlikehold garasje/P-anlegg | | | 10 788| -10788
Drift/vediikeﬁold utvendig .anlegg | | 154{ 154?
Honorar revisjon : 3| 10750, 9625 1 125i
Honorar regnskap [ 51 5655 41 757 9808
Internett _ 25164 25164 0
Kontingent, fradragsberettiget | 2200 -1990 4 1905
Forsikringspremie | | 72 387 64 832 7555
Bankgebyr, gredifferanse og annen kostnad | | 1699 1548 151
Sum kostnader | | 1044930 556 544 | 488 386
| DRIFTSRESULTAT | | 21489 - 18370 | 39 859
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter | 12894 13767 | -873
Rentekostnad ' 288 0| 0
|Sum finansposter | | 12 606 | 13 767 11221
| | |
Arsresultat | | 34 095/ -4 603

38698

l"‘d&m 6.2 2%

Sted/dato

—

ey, e,

£lsaloe) eo €2

OM Haapu éminw_

0dd Magne SandStgl
Styrets leder

Terje Haugseng

Styremedlem

Elisabet Veen Rgnning

Styremedlem

Bty
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Balanse 2025
Jadarvegen 26

| | | Endri
| 31122025 3112200 | ENOINE
Noter ; 31.12.2024
Eiendeler ,
Omlgpsmidler i . |
Kundefordringer 1 , ! | 115793 64 660 51133
Forskuddsbetalte kostnader | | ! | 4785 7994, -3209|
Bankinnskudd, kontanter og lignende | 447 252;! 546 932 -99 680
| Sum omligpsmidler 567 830| 619 586 -51 756/
' ' |
Sum eiendeler 567 830 619 586 -51 756
Egenkapital og gjeld :
| Egenkapital [ |
Egenkapital | 4| 422091 387 996, 34 095/
Sum egenkapital | | 422091 387 995? 34 095;
i | '
Kortsiktig gjeld | |
! Avsetning varmepumpe | | 50 000 87 500; -37 500;
Leverandgrgjeld | ' 38939 64 110 -25171]
_ Skyldig Ignn | 41 504 41305, 199
| Annen palgpt kostnad | 15 296 38 675/ -23379,
: Sum kortsiktig gjeld 145 739 231530 -85 851
| |
\Sum egenkapital og gjeld 567 830 | 619 586 -51 756 |
Netow 26.2. 2
Sted/dato
{ s ZF%
O a2 Vs ..éa,w Yy Elsoloet VENSINS
0dd Magne Sandstgl ' ﬂr}e Haugseng Elisabet Veen Rgnning
Styrets leder Styremedlem Styremedlem



Noter til regnskapet
Jadarvegen 26

Note 1 -Regnskapsprinsipper

Jadarvegen 26 er et sameie bestaende av 23 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Sameiet har som
formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr 21, bnr 334 i H3
kommune.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter

Inntektsfgring skjer etter hvert som tjenesten er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedato. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller til betaling senere enn ett ar etter balansedato.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige driftsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vaere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning til & dekke antatt
tap.

Katt

Sameiet er ikke skattepliktig.
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Noter til regnskapet
Jadarvegen 26

Note 2 — Lgnn
2025 2024
Lgnn til ansatte 31200 29940
Feriepenger 4020 3869
Godtgjgrelse til styret 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 7786 7 588
SUM Ignnskostnader 65 031 63 421

Note 3 — Revisjon
Kostnadsfgrt revisjonshonorar i 2025 er kr 10 750.

Note 4 — Egenkapital

2025 2024
Egenkapital 1.1. 387 996 430 099
Avsetning varmepumpefond - 37500
Arets resultat 34095 - 4603
SUM egenkapital 31.12 422091 = 387996




BUDSJETT 2026

2025 Budsjett
2026
Inntekter
Innbetalt strgm
Inntekt felleskostnader 398 390 448 663
Avsetning varmepumpefond -50 000 -50 000
Avsetning maling bygning utvendig -50 000
Ekstraordinaere innbetalinger varmepumpe 475 375
Annen inntekt 8210
Sum inntekter 831975 348 663
Kostnader
Lgnn til ansatte 31200 31200
Feriepenger 4020 4020
Godtgjgrelse til styret 20000 20000
Arbeidsgiveravgift 7 786 7786
Lys, varme
Strgmstgtte
Strgm - fastledd, effektledd
El-bil lading
Renhold 2 800 2 800
Leie datasystemer 6653 6700
Annet driftsmateriale 150 200
Drift/vedlikehold bygninger - utvendig 439 2 000
Drift/vedlikehold brannalarm 39130 50 000
Drift/vedlikehold heis 15350 15 000
Drift/vedlikehold sentralvarmeanlegg og varmepumpe 519 040 10 000
Drift/vedlikehold bygning innvendig 1000
Vedlikehold garasje/P-anlegg 5000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 154 200
Honorar revisjon 10 750 11 000
Honorar regnskap 51565 50 000
Internett 25164 24 000
Kontingent, fradragsberettiget 2200 2200
Forsikringspremie 72 387 73 000
Bankgebyr, gredifferanse og annen kostnad 1699 1700
Sum kostnader 810 487 317 806
DRIFTSRESULTAT 21489 30857

Budsjettert gkning i felleskostnad kr 100 pr enhet pr maned
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BRYNEREVISION

Bryne Revisjon AS

Til drsmotet i Statsautoriserte revisorer
Meierigata 17, 4340 Bryne
Telefon: 400 06 279

E-post: post@brynerevisjon.no

Bank: 9687.05.04184
Foretaksregister: NO 884 880 432 MVA

Jadarvegen 26

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jadarvegen 26 som viser et overskudd pé kr 34 095. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2025 og resuitatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falige av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.



Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar p4 grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bryne, 11.03.26
Bryne Revisjon AS
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Nabolagsprofil

Jadarvegen 26A - Nabolaget Neaerbg stasjon/Skjaerpefeltet - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn A Veldig trygt 86/100
e Eldre l : 0
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Neerbg stasjon 5min % Godt vennskap 69/100
Linje 57 0.4 km
8  Neerbg stasjon 6 min % Aldersfordeling
Linje L5 0.5km o 22
X Stavanger Sola 40 min & ° o % s ; s
EE . 2NN 52
— 52 2; ~ —
R | :
l ml
Motland skule ('I -7 kl) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
358 elever, 25 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bg skule (1 10 kl') 16 min & [ Neerbo stasjon/Skjeerpefelt... 1258 615
428 elever, 29 klasser 1.3km B Nerbo 7533 3047
Neerbg ungdomsskule (8-10 kl.) 11 min 4 B Norge Sazs Atz 2054586
326 elever, 25 klasser 1km
Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.) 15min % Bamehager
288 elever, 28 klasser 14 km Vibereiret barnehage (1-5 ar) 5min &
Tryggheim vidaregdande skole 15 min % 53 barn 0.4 km
435 elever, 22 kiasser 14km Breidablikk kulturbarnehage (1-5 ar) 7 min £
Bryne vidareg&ande skule 16 min & 47 bamn 0.6 km
720 elever, 26 Klasser 9.6km Skjeraberget barnehage (1-5 ar) 13 min %
74 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Ha Kommune Jadarvegen 5 4 min & Dagl'gvare
& Alti Naerbg parkeringskjeller 5min 4 Coop Extra Neerbo 3min A
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Neerbg 10 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
g 2. Tog
? Gateparkering
¥ Lett88/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 87/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

Veldig bra 83/100

Sport

® Gamle Motland naermiljganlegg 5min %
Ballspill 0.5km
@ Nye Loen flerbrukshall 10 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km
& Gymmen 1 min £
& Jeeren Sportssenter 5min %
Boligmasse

B 30% blokk
28% annet

M 37% enebolig
B 5% rekkehus

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
AMFI Neerbg 2 min %
@ Naerbg Apotek 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 49%
B Neerbg stasjon/Skjeerpefeltet
B Neerbg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jadarvegen 26A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4365 NARB@ Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



