akuv, ®.

Ringvalvegen 354A, 7089 HEIMDAL

Lys og innbydende 3-roms
leilighet i Ringval Park |
Oppgradert bad | Familievennlig
Sorvendt balkong | Tett pA marka




Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ringvalvegen 354A

Kr 2980 000,
Kr 75850,

Kr 3 055 850,
Kr 2 822,-
Rita Bhattarai
Krishna Bista

Eierseksjon

Eierseksjon
1930

91/117 kvm
2451.6 m?

2

3

Gnr. 156, bnr. 28
2

1710250002

Velkommen til
Ringvalvegen 354 Al

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bagseth har gleden av & presentere
Ringvalvegen 354 A,

Lys og flott 3-roms selveierleilighet beliggende i Ringval Park.
Leiligheten ligger i 1. etasje og byr pa en romslig og praktisk
planlgsning. Med naerhet til marka, vakre turmuligheter og et stille
bomiljg, passer denne boligen perfekt for deg som gnsker a bo i
naturskjgnne omgivelser, men samtidig ha enkel tilgang til byliv og
fasiliteter. Boligen har gode lysforhold og en egen balkong som gir
mulighet til & nyte solrike dager og kvelder.

Verdt & merke seg:

- Oppgradert bad i 2023

- Rikelig med lagringsplass

- Kort vei til kollektivtransport

- Barnevennlig og rolig omrade

- Balkong med sveert gode solforhold

- Gode turmuligheter og friluftsomrader i naerheten

Meld deg pa for en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 117 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Loft:
BRA-e: 17 m2 - Bod pa loft

1. etasje:
BRA-i: 91 m2 - Entre, stue, kjgkken, bad, vaskerom og to soverom.
BRA-e: 9 m2 - Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
7 m2 - Balkong

Ikke malbare arealer
Loftetasjen har et gulvareal (GUA) pa 48 kvm, og et areal pa 31 kvm som ikke er
malbart pa grunn av lav himlingshgyde (ALH).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Selger har pavist en bod i fgrste etasje og en bod pa loftet som er medtatt i boligens
eksterne bruksareal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2451.6 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet og ligger i rolige, familievennlige omgivelser. Omradet
rundt boligen er preget av grgnne arealer og lite trafikk som gir en behagelig
atmosfaere. Den umiddelbare naerheten til skog og mark gjgr dette til et ideelt sted for
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deg som gnsker naturopplevelser rett utenfor dgren. Tomten har en praktisk
beliggenhet med kort avstand til dagligvarebutikker, skoler og kollektivtransport.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og familievennlig boligomrade pa Ringval i Heimdal,
Trondheim. Her far du en perfekt kombinasjon av neerhet til natur og praktiske
fasiliteter. Omradet byr pa rolige og trygge omgivelser med kort vei til til Ringvalmarka,
som innbyr til flotte turer, skigaing og andre friluftsaktiviteter aret rundt. Heimdal
sentrum ligger kun 10 minutter unna med bil, hvor du finner et bredt utvalg av butikker,
restauranter og andre servicetilbud. Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Coop
Extra, som ligger en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet er svaert godt tilrettelagt for barnefamilier, med flere barnehager og skoler i
naerheten. | neeromradet finner du Ringvalskogen barnehage, Nypvang skole (1.-7.
trinn) og Kattem skole, som alle ligger innen 10 minutters kjgring. . Ringval skistadion
ligger like i naerheten og tilbyr flotte skiforhold om vinteren. | tillegg finnes ballbinger
og turstier i omradet, perfekt for bade store og sma. For den treningsglade ligger
Impuls Treningssenter Granasen og EasyFit Heimdal innenfor 10 minutters
kjgreavstand.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Neermeste bussholdeplass ligger like ved
boligen, og herfra har du tilgang til bussruter som enkelt tar deg til Heimdal stasjon,
Tiller og Trondheim sentrum. Heimdal stasjon ligger kun 10 minutter unna med bil eller
buss og gir videre tilgang til togforbindelser for lengre reiser.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takst-Forum Trgndelag AS v/ Tom Erik Heirsaunet opplyser om fglgende byggemate:
Bygget er tidligere sykehjem/institusjon ombygd til leilighetsbygg i 2003. Bygget er
oppfart med 3. etasjer over kjeller. Grunnmur og baerende konstruksjoner er oppfart i
mur og betong. Utvendig fasader har pusset utfgrelse. Takkonstruksjon har
saltaksform, antatt tekket med skiferstein. Etasjeskillet er av betongdekker. Vinduer
har 2-lags isolerglass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Legge nye flis pa vegger og gulv Bytte ut hele mgblerLegge nye flis pa
vegger og gulv Bytte ut hele mgbler

Arbeid utfgrt av: Tom Byggefirma AS

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Skiftet Gulv selv

Innhold

ENTRE

Nar du trer inn i boligen, blir du mgtt av en innbydende entré med laminatgulv og plass
til oppbevaring av yttertgy i garderobeskap. Entréen gir et godt fgrsteinntrykk og leder
deg videre til boligens gvrige rom.

STUE

Stuen er leilighetens naturlige samlingspunkt, med store vindusflater som gir mye
naturlig lys og en luftig atmosfaere. Rommet har god mgbleringsfrihet, noe som gjgr
det enkelt & tilpasse innredningen etter dine behov. Fra stuen har du utgang til en egen
balkong pa 7 kvm med fantastiske solforhold.

KJGKKEN

Kjokkenet ligger i dpen lgsning mot stuen og har en moderne utforming med slette
fronter og laminat benkeplate. Det er godt med oppbevaringsplass integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgkkenet er utstyrt med
mekanisk avtrekk som sikrer godt inneklima.

BAD OG VASKEROM

Boligens bad fremstar moderne og delikat, med flislagte gulv og vegger, samt et
dusjhjgrne med glassvegger. Det er vegghengt toalett og servantskap med god
oppbevaringsplass. Vaskerommet gir fleksible Igsninger med opplegg for vaskemaskin
og skyllekum.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Leiligheten har to lyse og romslige soverom med plass til dobbeltseng og
garderobelgsninger. Hovedsoverommet maler hele 17 kvm, og det andre soverommet
maler ca. 8,5 kvm.

| tillegg har boligen en bod i hovedetasjen og en loftsbod pa 17 kvm, som gir rikelig
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med lagringsplass.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Det bemerkes at blandebatteri pa
oppvaskkummen. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i Igst blandebatteri.
Blandebatteri ma festet bedre.

- Elektrisk:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det bemerkes at kursfortegnelse anses som mangelfull da dette kun er en
handskreven liste med oversikt over kurser. Det er ikke fremlagt noen
samsvarserklaering.

Samsvarserkleering pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes. Pa grunn av manglende/ ikke
fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet
el-kontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

- Varmtvannsbereder:
Det registreres ingen tegn til lekkasjer pa varmtvannsbereder. Berederen har passert
20 ar og har usikker restlevetid.

- Vatrom - Vaskerom:

Overflater: Det bemerkes at gulvet er tilnaermet flatt og ved en eventuell lekkasje inne
pa rommet er det en risiko for at lekkasjevann kan renne ut i tilstgtende rom. Det
registreres hul lyd under enkelte fliser pa gulvet. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av
tilnaermet flatt gulv.

Membran, tettesjikt og sluk: Det er ikke mulig & kontrollere utfgrelsen pd membran og

klemring i sluken pa grunn av lim og fugemasser. Tettesjikt har nddd en alder som gjor
tettheten usikker i tiden som kommer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
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tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom - Vaskerom:

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering
medfgrer til en gkt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima. Ventilering
av rommet bgr etableres.

Utbedringskostnad ventilasjon: Under kr 10 000,-.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Badet ble oppgradert i 2023

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering

Ved tegning av abonnement pa elbil-ladeanlegget gjennom Aneo far man tildelt fast
lade- og parkeringsplass. Sameiet drifter og administrerer ikke ladeanlegget selv.
Opplysning om ledige el-ladeplasser faes ved a kontakte Aneo pa tIf. 464 26 000 eller
E-post: post.mobility@aneo.com.

Utover dette parkerer man fritt pa de andre parkeringsplassene der det enten ikke er
tegnet abonnement eller ikke er el-lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
90567179
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Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
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eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

BYGGEAR
Byggear er opplyst av forretningsferer a vaere 1930.

ANTIKVARISK VERDI

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette medfgre at bygningen skal sgkes
bevart. Takform, fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger skal sgkes
opprettholdt for & bevare bygningers og anleggs karakter.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med med varmepumpe i oppholdsrom, og elektrisk med
gulvvarme pa bad og vaskerom.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 980 000

Kommunale avgifter
Kr 14 484

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Formuesverdi primaer
Kr 832742

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 330 969

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening
Sameiet betaler kontingent til Omradet Ringval Velforening som ivaretar park og vei.
Kontingenten er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
83/693
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, TV/bredband,
diverse drift og vedlikehold, og energi/fyring i fellesareal.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Diverse: kr 50,-

- Lan: kr 90,

- Kabel-TV: kr 549,-

- Felleskostnader: kr 2 133,-

Det er ikke opplyst om noen fremtidig endring i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 822

Andel fellesformue
Kr9 874

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameie Ringval Vest & Ringval Park

Organisasjonsnummer
986762884

Om sameiet

Sameiene Ringval Park og Ringval Vest har i mange ar, i praksis veert drevet som et
eierseksjonssameie. Det innebaerer at sameiene i alle disse arene har hat tilnaermet
identiske vedtekter, felles styre og avholdt felles arsmater. | tillegg har fordelingen av
felleskostnadene veert basert pa den samlede eierbrgken for begge sameier. Inntekter
og kostnader er fordelt eter denne (unntak for kostnader som fordeles eter forbruk).
Det er avlagt sammenfallende arsrapporter. Regnskap og budsijeter er laget for hvert
av sameiene, som 0gsa er revidert som to separate selskap.

Det ble vedtatt sammenslaing av sameiene pa arsmgte 09.04.2024.

Forkjopsrett
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Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status pr. 31.12.2023:

- Arsresultat: kr -293 599,
- Egenkapital: kr 727 021,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade

eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 156, bruksnummer 28, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

25.08.2003 ERKLZARING/AVTALE

Felles adkomst og parkeringsforhold med vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 28

02.09.2003 ERKLARING/AVTALE

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 28

03.09.2003 ERKLZARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
03.09.2003 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83/693

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 2,3,4,5,6,7,8,9 og 10

10.01.2003 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 8
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rett til bruk/plikt til vedlikehold av fellesarealer
m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 28

02.09.2003 ERKLZARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 8
Bestemmelse om adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 156 BNR: 28

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Ringvalvegen 354A og B, datert 10.11.2003. Ferdigattest
gjelder for ombygging.

Takstmann uttaler at dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente
tegninger. Det er kledd igjen en dgr mellom entre og felles gang ved vaskerommet som
er en del av brannskillet. Det er forgvrig utfgrt endringer med plassering av bad og det
er etablert et nytt vaskerom. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Ringval tidligere Sanatorium, planiD
r0597a, datert 03.10.2002. Eiendommen er regulert til blant annet boligformal.
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Gjeldende regulering:

Plannavn: Ringval Sykehus, gnr.156/8, del av, og Ringval Daghjem, gnr. 156/9 Erstatter
r0597 (3.10.2002)

Planid: r0597a

Reguleringsformal: Bevaringsomrade

Plannavn: Ringval Sykehus, gnr.156/8, del av, og Ringval Daghjem, gnr. 156/9 Erstatter
r0597 (3.10.2002)

Planid: r0597a

Reguleringsformal: Boliger

Relaterte planer:
Plannavn: Del av gnr/bnr 156/8 (27.5.2020)
Planid: r20180004

Ta kontakt med kommunen for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2980 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

75 850 (Omkostninger totalt)
86 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 055 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 066 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3069 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 75 850
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjershonorar kr 5 995,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 240,-. Alle belgp er inkl.
mva.
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Oppdragsansvarlig

Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
29.01.2025
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Nabolagsprofil

Ringvalvegen 354A - Nabolaget Ringvol - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
@ Heimdal stasjon 10 min &
Linje R70 6.5 km
@ TrondheimS 22 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 15.5km
X Trondheim Veernes 42 min &
& Ringval 0.1 km
Linje 78
Skoler
Nypvang skole (1-7 kl.) 7 min &
167 elever, 13 klasser 51 km
Kattem skole (1-7 kl.) 8 min &
378 elever, 26 klasser 5.8 km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 9 min &
308 elever, 17 klasser 5.9 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 10 min &
42 elever, 4 klasser 7.2 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
460 elever, 30 klasser 6 km
Skjetlein videregaende skole 10 min &
270 elever, 25 klasser 6.7 km
Cissi Klein videregaende skole 11 min &

«Stille og rolig, hyggelige folk og umiddelbar
neerhet til bymarka. Helt topp for barnefamilier!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

* Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling

16.6 %
13.9%
14.5%

74%

279 %
21.2%
43.6 %
36.6 %

6.5 %
72 %

—

51%

389%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

17.4 %
18.3%

2
N
wn
—

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
Il Ringvol 594 270
[l Trondheim kommune 210494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ringvalskogen barnehage (0-5 ar) 12 min %
54 barn 0.9 km
Lund barnehage (1-5 ar) 7 min &
62 barn 5.3 km
Lundasen barnehage (1-5 ar) 8 min &
70 barn 5.5km
Dagligvare
Coop Extra Ringvélveien 8 min &
Coop Prix Kattem 9min &
Post i butikk, PostNord 5.8 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Ringvélskogen ballbinge 10 min %
Ballspill 0.7 km
@ Ringval skistadion 10 min %
& Impuls Treningssenter Grandsen 7 min &
& EasyFit Heimdal 10 min &
Boligmasse

B 70% enebolig
B 22% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester
StorM Senter 15 min &
l@ Boots apotek Heimdal 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 13%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
[ |
|
0% 48%
Il Ringvol
B Trondheim kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250002

Selger 1 navn Selger 2 navn

Krishna Bista Rita Bhattarai

Ringvalvegen 354A

Poststed
HEIMDAL 7089

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KB, RB

Document reference: 1710250002
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Legge nye flis pa vegger og gulv Bytte ut hele mgbler
Arbeid utfert av |T0m Byggefirma AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skifte Gulv selv

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: KB, RB

Document reference: 1710250002
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KB, RB 3

Document reference: 1710250002
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KB, RB

Document reference: 1710250002



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Ringvalvegen 354A

1.Etasje

/ 43,5 m?
/
Balkong {':_:E
7m? \ Stue

Kjokken

Vaskerom
2m?

Soverom
8,5m?

Soverom
17 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ringvalvegen 354A
/7089 HEIMDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2003

BRA: 117 m?

BRA-i: 91 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB - BN KN

& Supertakst

. . . Tom Erik Heirsaunet tom@tft.no Ringvalvegen 354A
GNR: 156 BNR: 28 SNR: 2 Takst-Forum Trandelag AS 93489454 7089 Heimdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26106

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Vaskerom

Kjekken

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber etableres.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin.

Det bemerkes at blandebatteri p& oppvaskkummen.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i lgst blandebatteri.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri ma festet bedre.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det bemerkes at kursfortegnelse anses som mangelfull da dette kun er en handskreven liste med oversikt
over kurser.

Det er ikke fremlagt noen samsvarserkleering.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

P& grunn av manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 4 av 17
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Varmtvannsbereder Oppsummering
Det registreres ingen tegn til lekkasjer p& varmtvannsbereder.

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

Det bemerkes at gulvet er tilneermet flatt og ved en eventuell lekkasje inne pd rommet er det en risiko for
at lekkasjevann kan renne ut i tilstatende rom.

Det registreres hul lyd under enkelte fliser pa gulvet.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av tilnzermet flatt gulv.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke mulig & kontrollere utfgrelsen p& membran og klemring i sluken pé grunn av lim og fugemasser.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Bygningsdeler med TG-IU

Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Balkong er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong/terrasser nar den er snefri.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er kledd igjen en der mellom entre og felles gang ved vaskerommet som er en del av
brannskillet.

Det er forgvrig utfert endringer med plassering av bad og det er etablert et nytt vaskerom.

i Supertakst Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 5av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.1.2025 15.1.2025
Hjemmelshavere

Navn: Rita Bhattarai Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Krishna Bista Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454

TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 156 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2003 - Kilde: Matrikkelen.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bygget er tidligere sykehjem/institusjon ombygd til leilighetsbygg i 2003. Bygget er oppfert med 3. etasjer over kjeller. Grunnmur og baerende
konstruksjoner er oppfert i mur og betong. Utvendig fasader har pusset utferelse. Takkonstruksjon har saltaksform, antatt tekket med skiferstein.
Etasjeskillet er av betongdekker. Vinduer har 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Ringv8lvegen 354A, 7089 Heimdal 6av17



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 100 o1 9 0 7

Loft 17 0 17 0 0]

Totalt m? 17 o1 26 (o] 7
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 48 17 31

Totalt m? 48 17 31

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje o1 o1 (0] Entre, stue, kjokken, bad, vaskerom og to soverom.

Totalt m?2 91 91 o

Kommentar til arealberegning

Selger har pavist en bod i ferste etasje og en bod pa loftet som er meditatt i boligens eksterne bruksareal.

S Supertakst Ringv8lvegen 354A, 7089 Heimdal 7av 17
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Balkong er sngdekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong/terrasser nér den er snefri.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vinduer er fra 2003.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres ingen skader eller avvik pa vinduer.

Det bemerkes at det er ettermontert en ekstra tettelist pa balkongdgren som medferer at deren er
tyngre & dpne og lukke.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
S Supertakst Ringv8lvegen 354A, 7089 Heimdal 8av 17
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6.4 Kjokken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Nei

TG-2

Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert platetopp, stekeovn

og oppvaskmaskin.

Det bemerkes at blandebatteri p& oppvaskkummen.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i lest blandebatteri.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri ma festet bedre.

Avtrekk

Type avtrekk
Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Det er kledd igjen en dgr mellom entre og felles gang ved vaskerommet som er en del av
brannskillet.

Det er foravrig utfert endringer med plassering av bad og det er etablert et nytt vaskerom.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest datert 10.11.2003 er fremvist.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal

Mekanisk

Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avilgpsrar

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller trege avlgp ved befaringen.

6.7 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

& Supertakst Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal

Nei

Plast

Ukjent

Nei

Rer i ror system

Nei

Nei

Nei
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik p& vannrerene ved befaringen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert enkelte oppgraderinger i forbindelse med oppgradering av badet.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det bemerkes at kursfortegnelse anses som mangelfull da dette kun er en handskreven liste med
oversikt over kurser.

Det er ikke fremlagt noen samsvarserkleering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Pa grunn av manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales
det en utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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6.9 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2003

Sterrelse

116 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? |kke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det registreres ingen tegn til lekkasjer pa varmtvannsbereder.

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
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6.11 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftinger ved befaringen.

612 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa gulvet og fliser pa gulvet. | taket er det malt overflate med downlights.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stél
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
& Supertakst Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 13 av 17
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613 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert et dusjhjerne med glassvegger, servantskap med nedfelt servant og veggmontert

toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Ja

TG-0

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Ja

Nei

TG-0

Det er foretatt hulltaking i vegg mot dusjsonen. Det gjgres oppmerksom pa at veggen inn mot

badet er en utforet murvegg. Det registreres ingen tegn til fukt ved inspeksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser pa gulvet og malt overflate pa veggene. | taket er det malt overflate.

Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal

14 av 17
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det bemerkes at gulvet er tilnaermet flatt og ved en eventuell lekkasje inne pa rommet er det en
risiko for at lekkasjevann kan renne ut i tilstatende rom.

Det registreres hul lyd under enkelte fliser pa gulvet.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av tilneermet flatt gulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke mulig & kontrollere utfgrelsen p& membran og klemring i sluken pé grunn av lim og
fugemasser.

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

& Supertakst Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 15 av 17
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614 Rom under terreng

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Nei

Ingen ventilering

TG-3

Rommet er ikke ventilert og tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Manglende ventilering medferer til en

okt og ugnsket fuktbelastning i rommet og dérlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber etableres.

Utbedringskostnader ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke utfert p& grunn av konstruksjoner i mur.

Under 10 000

Nei

TG-0

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen indikasjoner

pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet

Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal

Ikke relevant

Ikke relevant

16 av 17
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616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Ringvalvegen 354A, 7089 Heimdal 17 av 17
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ENERGIATTEST

Adresse Ringvalvegen 354A
Postnummer 7089

Sted HEIMDAL
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 156

Bruksnummer 28

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182089664
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2025-66412
Dato 13.01.2025

Innmeldt av TOM ERIK HEIRSAUNET

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
\

S
7/

Energieffektiv

LEL
§es

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET RINGVAL PARK, ORGANISASJONSNUMMER 986 762 868

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret i &rsmgte den 21. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ringval Park. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 03.09.2003. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
felles interesser samt foresta administrasjon av eiendommen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 62 seksjoner pa eiendommen gnr. 156, bnr. 32 i
Trondheim kommune.

Seksjonene 1, 3-41, 44-63 er seksjonert til boligformal.

Seksjon 2 er seksjonert til naeringsformal

Seksjon 42 er garasjeseksjon

og 43 er fiernet ved reseksjonering i 2013

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e Boder, tilharende seksjonene 1, 3-41,44-63 i eiendommens 4. etasje, underetasje eller
tilbygg.
o Areal, 115 m2 i eiendommens 5. etasje, tilgrensende heishus med som tilleggsareal.
Seksjon 38 forplikter seg som motytelse til & gi adkomst til heishus beliggende i 5 etasje
gjennom sin seksjon.

Seksjon 42, garasjeseksjonen har 35 parkeringsenheter. @vrige parkeringsarealer pa eiendommen
er tiltenkt benyttet av boligseksjonene og neeringsseksjonene i fellesskap. Parkeringsarealene
nyttes videre i fellesskap med Sameiet Ringval Vest som ligger tilgrensende sameiets eiendom i
henhold til stedsvarig avtale/erklaering av 25.06.20083.

Styret kan fastsette naermere parkeringsbestemmelser.

Tildelte tilleggsarealer er/vil bli avmerket pa seksjoneringstegningene som TB/TG.
(Tilleggsareal bygg/grunn og med hvilket seksjonsnummer arealet er tillagt)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.



1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(2) Ingen kan kjape eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Ingen kan kjgpe eller pa annen méate erverve flere enn to boligseksjoner.
Falgende juridiske personer, kan til sammen erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs- eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som medfarer
ulempe for de gvrige seksjonseierne / boligenhetene.

Drift av naeringsseksjonen skal ikke pafgre de gvrige seksjonseierene ulempe utover hva som er
normalt folger av bruk av lokalene til forretning, lager eller/ og kontor. Virksomhet i
nzeringsseksjonen kan ha apningstid som vanlig for tilsvarende virksomhet. Videre har innehaver
av nzeringsseksjonen adgang til diskret profilering pa eiendommens fasade, i trad med hva som er
vanlig for tilsvarende virksomhet, dog ikke slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne
i eiendommen.

Erververe av garasjeplasser blir eiere av ideell andel av denne seksjonen. Styret fastsetter
fordeling av garasjeplassene, og kan om ngdvendig omfordele garasjeplassene garasjeeierne
imellom.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhnandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Spesielt for varmepumper gjelder falgende: Sgknad om montering av varmepumpe skal
godkjennes av styret og byantikvaren. Hver henvendelse vil bli vurdert som egen sak, hvor man
blant annet vurderer kriterier som varmebehov, stay, arealbehov og avrenning. Styret setter
faringer for valg av type varmepumpe og bruk begrenses til perioden oktober-april. Montert
varmepumpe medfgrer krav til vedlikehold som innebaerer service hvert annet ar. Dokumentasjon
pa gjennomfart service sendes styret. Ved brudd pa regler kan styret kreve varmepumpe
demontert.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer om
remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler, dyrehold og registrering av seksjonseierne
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Erverver og leier av seksjon ma meldes til forretningsfarer og styret for registrering.
4. Sameiets parkeringsplasser

Styret skal legge til rette for etablering av felles ladesystem for elbiler og ladbare hybridbiler for
beboere i sameiet. Hver enkelt beboer tar selv kontakt med leverander for opprettelse av
kundeforhold. Kostnader til etablering av ladepunkt og stram dekkes av den enkelte. Beboer er
ansvarlig for at ladekabel ikke blir stdende i lader nar den ikke benyttes. Beboer plikter ogsa a gi
Ohmia beskjed innen rimelig tid dersom de oppdager en feil ved tjienesten, laderen eller
ladeanlegget, samtidig plikter de & gi Ohmia de ngdvendige tilganger for & fa utfert drift og
vedlikehold av ladeanlegget. Beboer er ansvarlig for at ladeplassen til enhver tid er merket etter
gjeldende regler.
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Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige darer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater
) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

O
=

'IQJCD [eRN 9]

=

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa avrige arealer i eiendommen som seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til, herunder egen balkong. Videre omfattes ogsa arrangementer og innretninger som
seksjonseier har latt anbringe i alle ovennevnte arealer.

4
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Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene
ikke vil medfare bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet,
og alt ellers som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fellesutgifter skal sa langt dette lar seg gjare holdes atskilt mellom bolig og
neeringsseksjonene, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppe av seksjoner bzeres av
denne alene. Fellesutgifter til ytre vedlikehold av eiendommen eller fellesutgifter som for gvrig ikke
hensiktsmessig lar seg fordele ved tilordning, skal fordeles mellom seksjonseierene i henhold til
eierbrok.

Styret fastsetter om ngdvendig felleskostnadsngkkel for sameiet i trdd med ovennevnte fordeling,
og forestar en forsvarlig forvaltning av felleskostnadsfordelingen..

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Saledes kan kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv
fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.



(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgotet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer samt tre
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. | felles anliggender og ved
salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin
underskrift.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av &rsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
¢ Konstituering
e Behandle styrets arsberetning/arsrapport
e Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ Velge styremedlemmer
e Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt il & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8

61



62

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mateleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) Seksjonseierne avgir stemme pa arsmgte med en stemme per seksjon.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum.

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven
§ 33 tredje ledd.



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p&4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

L

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

o O T
==

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av drsmgtet.
Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Driftsfellesskap og diverse opplysninger

11-1 Driftsfellesskap

Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta at sameiet skal innga avtale om driftsfellesskap med
Sameiet Ringval Vest som ligger tilgrensende sameiets eiendom.

11-2 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-4 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET RINGVAL VEST, ORGANISASJONSNUMMER 986 762 884

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret i &rsmgte den 21. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ringval Vest. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 03.09.2003. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
felles interesser samt foresta administrasjon av eiendommen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 10 seksjoner pa eiendommen gnr. 156, bnr. 28 i
Trondheim kommune.

Seksjon 1 er seksjonert til naeringsformal.

Seksjonene 2 til 10 er seksjonert til boligformal.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder, tilhgrende seksjonene 2 - 10 i eiendommens underetasje.

o Det er ikke mulighet for parkering pa eiendommen. Avtale/erkleering av 25.06.2003
om adkomstrett og parkering er inngatt med Sameiet Ringval Park
(Gnr. 156, bnr. 32 i Trondheim kommune), som ligger tilgrensende sameiets eiendom.

Tildelte tilleggsarealer er/vil bli avmerket pa seksjoneringstegningene som TB/TG.
(Tilleggsareal bygg/grunn og med hvilket seksjonsnummer arealet er tillagt)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Fastsettelse av seksjonens sameiebrak bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(2) Ingen kan kjape eller p4 annen méate erverve flere enn to boligseksjoner.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
Folgende juridiske personer, kan til sammen erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs- eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som medfarer
ulempe for de gvrige seksjonseierne / boligenhetene.

Drift av naeringsseksjonen skal ikke pafgre de gvrige seksjonseierene ulempe utover hva som er
normalt falger av bruk av lokalene til forretning, lager eller/ og kontor. Virksomhet i
neeringsseksjonen kan ha apningstid som vanlig for tilsvarende virksomhet. Videre har innehaver
av neeringsseksjonen adgang til diskret profilering pa eiendommens fasade, i trad med hva som er
vanlig for tilsvarende virksomhet, dog ikke slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne
i eiendommen.

Erververe av garasjeplasser blir eiere av ideell andel av denne seksjonen. Styret fastsetter
fordeling av garasjeplassene, og kan om ngdvendig omfordele garasjeplassene garasjeeierne
imellom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.



(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:
o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Spesielt for varmepumper gjelder falgende: Sgknad om montering av varmepumpe skal
godkjennes av styret og byantikvaren. Hver henvendelse vil bli vurdert som egen sak, hvor man
blant annet vurderer kriterier som varmebehov, stay, arealbehov og avrenning. Styret setter
faringer for valg av type varmepumpe og bruk begrenses til perioden oktober-april. Montert
varmepumpe medfgrer krav til vedlikehold som innebaerer service hvert annet ar. Dokumentasjon
pa gjennomfart service sendes styret. Ved brudd pa regler kan styret kreve varmepumpe
demontert.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer om
remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler, dyrehold og registrering av seksjonseierne

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

(3) Erverver og leier av seksjon ma meldes til forretningsfarer og styret for registrering.

4. Sameiets parkeringsplasser

Styret skal legge til rette for etablering av felles ladesystem for elbiler og ladbare hybridbiler for
beboere i sameiet. Hver enkelt beboer tar selv kontakt med leverandgr for opprettelse av
kundeforhold. Kostnader til etablering av ladepunkt og stram dekkes av den enkelte. Beboer er
ansvarlig for at ladekabel ikke blir stdende i lader nar den ikke benyttes. Beboer plikter ogsa &
gi Ohmia beskjed innen rimelig tid dersom de oppdager en feil ved tjenesten,

laderen eller ladeanlegget, samtidig plikter de & gi Ohmia de ngdvendige

tilganger for & fa utfort drift og vedlikehold av ladeanlegget. Beboer er

ansvarlig for at ladeplassen til enhver tid er merket etter gjeldende regler.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at
bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

3

67



68

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater
) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

- QO =20 Q0
= —_—

=

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa evrige arealer i eiendommen som seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til, herunder egen balkong. Videre omfattes ogsa arrangementer og innretninger som
seksjonseier har latt anbringe i alle ovennevnte arealer.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene
ikke vil medfare bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet,
og alt ellers som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fellesutgifter skal s& langt dette lar seg gjere holdes atskilt mellom bolig og
naeringsseksjonene, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppe av seksjoner baeres av
denne alene. Fellesutgifter til ytre vedlikehold av eiendommen eller fellesutgifter som for gvrig ikke
hensiktsmessig lar seg fordele ved tilordning, skal fordeles mellom seksjonseierene i henhold til
eierbrgk.

Styret fastsetter om ngdvendig felleskostnadsnakkel for sameiet i trdd med ovennevnte fordeling,
og forestar en forsvarlig forvaltning av felleskostnadsfordelingen..

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Saledes kan kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv
fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

5

69



70

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer samt minst et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. | felles anliggender og ved
salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin
underskrift.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.
9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinegert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle

(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgatet:
¢ Konstituering
e Behandle styrets arsberetning/arsrapport
e Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e Velge styremedlemmer
o Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
4 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.



9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder.
Mateleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) Seksjonseierne avgir stemme pa arsmgte med en stemme per seksjon.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum.

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven
§ 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p&4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgotet.

Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

Q

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) ftiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

o O T

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjongerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet.
Revisor tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Driftsfellesskap og diverse opplysninger

11-1 Driftsfellesskap

Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta at sameiet skal innga avtale om driftsfellesskap med
Sameiet Ringval Park som ligger tilgrensende sameiets eiendom.

11-2 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-4 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET RINGVAL VEST, ORGANISASJONSNUMMER 986 762 884

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret i &rsmgte den 21. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ringval Vest. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 03.09.2003. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
felles interesser samt forestd administrasjon av eiendommen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 10 seksjoner pa eiendommen gnr. 156, bnr. 28 i
Trondheim kommune.

Seksjon 1 er seksjonert til naeringsformal.

Seksjonene 2 til 10 er seksjonert til boligformal.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder, tilharende seksjonene 2 - 10 i eiendommens underetasje.

o Det er ikke mulighet for parkering p& eiendommen. Avtale/erklaering av 25.06.2003
om adkomstrett og parkering er inngatt med Sameiet Ringval Park
(Gnr. 156, bnr. 32 i Trondheim kommune), som ligger tilgrensende sameiets eiendom.

Tildelte tilleggsarealer er/vil bli avmerket pa seksjoneringstegningene som TB/TG.
(Tilleggsareal bygg/grunn og med hvilket seksjonsnummer arealet er tillagt)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Fastsettelse av seksjonens sameiebrak bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
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2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

(2) Ingen kan kjope eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
Falgende juridiske personer, kan til sammen erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs- eller yrkesmessig virksomhet eller pad annen mate som medfarer
ulempe for de gvrige seksjonseierne / boligenhetene.

Drift av neeringsseksjonen skal ikke pafgre de gvrige seksjonseierene ulempe utover hva som er
normalt folger av bruk av lokalene til forretning, lager eller/ og kontor. Virksomhet i
naeringsseksjonen kan ha apningstid som vanlig for tilsvarende virksomhet. Videre har innehaver
av neeringsseksjonen adgang til diskret profilering pa eiendommens fasade, i trdd med hva som er
vanlig for tilsvarende virksomhet, dog ikke slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne
i eiendommen.

Erververe av garasjeplasser blir eiere av ideell andel av denne seksjonen. Styret fastsetter
fordeling av garasjeplassene, og kan om ngdvendig omfordele garasjeplassene garasjeeierne
imellom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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Ien%e et dokumentert behov er til stede.
Vedlegg

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Spesielt for varmepumper gjelder falgende: Sgknad om montering av varmepumpe skal
godkjennes av styret og byantikvaren. Hver henvendelse vil bli vurdert som egen sak, hvor man
blant annet vurderer kriterier som varmebehov, stay, arealbehov og avrenning. Styret setter
faringer for valg av type varmepumpe og bruk begrenses til perioden oktober-april. Montert
varmepumpe medfgrer krav til vedlikehold som innebzerer service hvert annet ar. Dokumentasjon
pa gjennomfgrt service sendes styret. Ved brudd pa regler kan styret kreve varmepumpe
demontert.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer om
remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler, dyrehold og registrering av seksjonseierne
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de agvrige brukerne av eiendommen.

(3) Erverver og leier av seksjon ma meldes til forretningsfarer og styret for registrering.

4. Sameiets parkeringsplasser

Styret skal legge til rette for etablering av felles ladesystem for elbiler og ladbare hybridbiler for
beboere i sameiet. Hver enkelt beboer tar selv kontakt med leverandar for opprettelse av
kundeforhold. Kostnader til etablering av ladepunkt og stram dekkes av den enkelte. Beboer er
ansvarlig for at ladekabel ikke blir stdende i lader nar den ikke benyttes. Beboer plikter ogsa a
gi Ohmia beskjed innen rimelig tid dersom de oppdager en feil ved tjenesten,

laderen eller ladeanlegget, samtidig plikter de & gi Ohmia de ngdvendige

tilganger for & fa utfert drift og vedlikehold av ladeanlegget. Beboer er

ansvarlig for at ladeplassen til enhver tid er merket etter gjeldende regler.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at

bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
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Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtilige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Seksjonseierens plikt til @ vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
) skap, benker, innvendige darer med karmer
) listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
) vegg-, gulv- og himlingsplater
) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

QO 220 Q0
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
0gsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa gvrige arealer i eiendommen som seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til, herunder egen balkong. Videre omfattes ogsa arrangementer og innretninger som
seksjonseier har latt anbringe i alle ovennevnte arealer.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene
ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet,
og alt ellers som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fellesutgifter skal sa langt dette lar seg gjere holdes atskilt mellom bolig og
naeringsseksjonene, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppe av seksjoner baeres av
denne alene. Fellesutgifter til ytre vedlikehold av eiendommen eller fellesutgifter som for evrig ikke
hensiktsmessig lar seg fordele ved tilordning, skal fordeles mellom seksjonseierene i henhold til
eierbrok.

Styret fastsetter om ngdvendig felleskostnadsnakkel for sameiet i trdd med ovennevnte fordeling,
og forestar en forsvarlig forvaltning av felleskostnadsfordelingen..

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Saledes kan kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv
fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(2) Akontobelagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrok.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer samt minst et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjoar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle. | felles anliggender og ved
salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og forplikter dem ved sin
underskrift.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél som medlemmet
selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

9. Arsmatet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e Konstituering
e Behandle styrets arsberetning/arsrapport
e Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e Velge styremedlemmer
e Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i a&rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan drsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan &rsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgatet. Radgiveren har bare rett il
4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder.
Mgateleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Magtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) Seksjonseierne avgir stemme pa arsmgte med en stemme per seksjon.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum.

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsad samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven
§ 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

c
d

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) paélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjongerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet.
Revisor tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Driftsfellesskap og diverse opplysninger

11-1 Driftsfellesskap

Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta at sameiet skal innga avtale om driftsfellesskap med
Sameiet Ringval Park som ligger tilgrensende sameiets eiendom.

11-2 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjiemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-4 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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Trivselsreglement for boligeiere i
Sameiet Ringval Park og Ringval Vest

Vedtatt 02.06.2003
Sist revidert 13.10.2020

Alminnelige ordensregler

1.

2.

Det er ihht. vedtekter for Eierseksjonssameiet Ringval Park tillagt styret i sameiet & fastsette
og handheve husordensreglement for sameiets boligdel.

Alle som eier eller disponerer bolig i eiendommen skal bidra til ro og orden, og plikter & fglge
de husordensregler som til enhver tid er gitt.

Sameierne er ansvarlig for at husordensreglementet blir overholdt av hans husstand, hans
eventuelle leietakere og andre han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.
Ved personkonflikter, skal partene i farste omgang forsgke & lgse saken selv. Gar ikke det,
skal partene i fellesskap innkalle styret til mate. Styret vil opptre som ngytral part og i
samarbeid med partene forsgke & komme frem til en lgsning som begge parter kan leve med
og som er i trdd med vare vedtekter og trivselsregler.

Fellesarealer/Fellesrom

10.

11.

12.

13.

Utgangsdgrene skal veere last hele dagnet.

Eiendommens fellesarealer/fellesrom skal ikke nyttes av sameiere eller leietakere til andre
formal enn de er bestemt til. Plassering av sykler, barnevogner, ski og lignende ma kun skje
pa de steder Styret til enhver tid anviser. Gjenstander tilharende sameiere eller leietakere ma
for gvrig ikke hensettes i felles-arealer/rom.

Gardsrom, porter, trappeganger, trappeavsatser samt felles lofts- og kjellerarealer skal il
enhver holdes rene og ryddige.

Uten Styrets skriftlige samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag i eiendommen.
Banking og lufting av tay, mabler, tepper, sengetay og lignende ma kun forega i gardsrommet
eller pa annen plass anvist av Styret foruten alle beboere som har leilighet i 1. etasje.
Vinduer og darer i oppgangene ma ikke std dpne om natten eller ved nedbgr/blast. Sameiere
eller leietakere som finner det n@dvendig & sette opp vinduer og dgrer i oppgangen, plikter &
pase at dette sikres og at det lukkes igjen innen rimelig tid.

Alt avfall skal sorteres ihht. gjeldende retningslinjer fra Trondheim kommune, og plasseres i
avfallsbeholderne i eiendommens gardsrom. Sgl i og omkring sgppelbeholderne skal unngés.
Grilling pa verandaer/balkonger med elektrisk grill tillates frem til kl. 20:00 pa kvelden. Det er
ikke tillatt & royke pa verandaer/balkonger av hensyn til naboers bruk av disse.

Parkering kun pa merkede plasser og omrader. Det oppfordres spesielt & ta hensyn til plass
for bil med lgyve for & frakte mennesker med bevegelses-hindringer. Parkering av biler uten
reg. skilt er ikke tillatt p& noen omrader, disse vil bli fiernet uten neermere beskjed for eiers
regning. Alle oppfordres til & benytte avre p-plass for parkering nar kjaretayet ikke vil bli
benyttet i en periode (ferier, langhelger, etc.) Feilparkeringer vil bli fulgt opp.

Indre orden

14.

15.

16.

17.

18.

Trimrom i kjeller er opparbeidet og drives av en egen trimgruppe som har utarbeidet egne
brukerregler. Det understrekes at trimrommet brukes pa eget ansvar.

Det skal vaere alminnelig ro i boligene og ellers i eiendommen i perioden klokken 23:00 til
klokken 06:30 pa hverdager og i perioden klokken 23:00 til klokken 09:00 pa helgedager.
Bruk av radio, TV, stereoanlegg sa vel som annen aktivitet i boligene skal skje pa en slik
mate/avpasses, slik at dette er minst mulig til sjenanse for de gvrige sameiere eller leietakere.
Fester og selskapelige arrangementer som kan veere til sjenanse for de gvrige sameiere eller
leietakere, skal varsles de andre sameiere eller leietakere i god tid p& forhand. Overdreven
festing/festligheter anses som mislighold av sameieres/ leietakernes plikter.

Beboere i sameiet plikter & gi styret og autorisert firma tilgang til leiligheten i forbindelse med
kontroll og utskifting av komponenter i brannvarslere. Samtidig plikter den enkelte
seksjonseier a pase at ngdvendig brannslukkingsutstyr fungerer tilfredsstillende.
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7 Es Ringval Park - Ringval Vest

SAMEIET RINGVAL PARK
ORG.NR. 986 762 868, KUNDENR. 1336

88

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2394354 2395704 2396000 2981177
Andre inntekter 3 2000 36 848 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2396 354 2432552 2396 000 2981177
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 12 -4 658 -4 658 0 0
Revisjonshonorar 6 -24 800 -18 031 -17900 -10220
Forretningsfarerhonorar -127960 -123040 -130000 -135640
Konsulenthonorar 7 -86 279 -10535 -20 000 -133 000
Drift og vedlikehold 8 -539 053 -896 461 -366 500 -875 000
Forsikringer -448 521 -382 139  -420 350 -493 400
Kommunale avgifter 0 -31516 -33000 -33000
Kostnader sameie -583312 -514712 -515000 -583 500
Energi/fyring -185661 -178096 -180 000 -170 000
TV-anlegg/bredband -428 477 -391 227  -420 600 -447 600
Andre driftskostnader 9 -241 987 -209773 -215100 -238 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2739 170-2 828 648 -2 386 910-3 187 820
DRIFTSRESULTAT -342 816 -396 096 9090 -206 643
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 54 878 49 993 0 0
Finanskostnader 11 -5 662 -95 0 -140000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 49216 49898 0 -140000
ARSRESULTAT -293 599 -346 198 9090 -346 643
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -293 599 -346 198

Vedlegg 1

15av73
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8 Es Ringval Park - Ringval Vest

SAMEIET RINGVAL PARK
ORG.NR. 986 762 868, KUNDENR. 1336

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 9317 13 975
SUM ANLEGGSMIDLER 9 317 13 975
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3008 5339
Forskuddsbetalte kostnader 109 733 103 293
Driftskonto OBOS-banken 390 572 490 611
Sparekonto OBOS-banken 328 409 518 558
SUM OML@QPSMIDLER 831 723 1117 801
SUM EIENDELER 841 040 1131776
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 727 021 1020 620
SUM EGENKAPITAL 727 021 1 020 620
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 56 606 44 392
Leverandgrgijeld 57 413 66 764
SUM KORTSIKTIG GJELD 114 019 111 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 841 040 1131776
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 05.03.2024
Styret i Sameiet Ringval Park
Thomas Ryghaug/S/ Ase Beck/S/ Anders Lervold/S/
Kristian Trgan/S/ Anniken Johansen/S/Ketill Dreyer Pedersen/S
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9 Es Ringval Park - Ringval Vest

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 884 564
Kabel-TV 385 020
Parkeringsleie 62 850
Kabel-,ventilasjonsanlegg 60 000
Fellesstram, Frysere 1920
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2394 354
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 2000
SUM ANDRE INNTEKTER 2000

Vedlegg 1 17 av73 Arsrapport-.pdf



10 Es Ringval Park - Ringval Vest

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 24

800.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 563
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 411
Togin AS - Taksthonorar vedrgrende vedlikeholdsplanen -55 306
SUM KONSULENTHONORAR -86 279
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -257 605
Drift/vedlikehold VVS -86 660
Drift/vedlikehold elektro -91 250
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 551
Drift/vedlikehold fellesanlegg -3 731
Drift/vedlikehold heisanlegg -33 096
Drift/vedlikehold brannsikring -11 295
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -35 076
Kostnader dugnader -8 789
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -539 053

Vedlegg 1 18 av 73
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Es Ringval Park - Ringval Vest

NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -28 707
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 583
Driftsmateriell -17 623
Lyspeerer og sikringer -1176
Renhold ved firmaer -166 264
Andre fremmede tjenester -2 393
Kontor- og datarekvisita -1 379
Megter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -1 905
Telefon, annet -2 252
Porto -380
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 356
Velferdskostnader -4 569
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -241 987
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1593
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9 851
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 066
Kundeutbytte fra Gjensidige 42 368
SUM FINANSINNTEKTER 54 878
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -5 662
SUM FINANSKOSTNADER -5 662
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngfreser nr. 1
Kostpris 23290
Avskrevet tidligere -9 316
Avskrevet i ar -4 658

9316
Tredemglle
Tilgang 2017 19723
Avskrevet tidligere -19 722

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9 317
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 658

Vedlegg 1

19 av73

Arsrapport-.pdf
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Rett kop
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Advokat Sirl Mer

Attestert kopi av d

ok.nr. 2003/18253/107 Side 1av 9

Uthentet 2025-01-07 14:52

RETURNERES TIL:

Basale Nzringsmegling AS

Innherredsveien 7
7014 Trondheim

1. EIENDOMMEN

Begjaering om:
[X] Oppdeling i eierseksjoner
[C] Reseksjonering

Kommunenr. | Kommunens navn | Gnr | Bnr | TFFWG ﬂ_srf ST
Trondheim 156 28 |
i 0 3 SEPT 2003
Tronnheigb’_ng%ﬁ
Dagboknr.: l \\
2. HJEMMELSHAVER(E)
Fedseisnr/Org.nr (11/9 siffer) |Navn Ideell andel
981106199 Frisk Eiendom AS
3. BEGJ/ERING
Eiendommen eres oppdelt i eierseksjoner de fordelingsliste.
S-| For- | Brek  |Ti- |S-| For-| Brek S.-| For- | Brek Til-
nr | mdl | (teller) Ileggs— nr | mal | (teller) nr | mal | (teller) |leggs-
areal | areal
1IN 86 13 | 49
|
2B 83 B|14 26 38| 50
3B 65 B 15: 27 39| 51
|
4B 73| B|16 28 40 52
5 IB 700 B|17 29 41| 53
6B 54 B8 30 42| 54
7 |B 65 B|19 3 43l | 55
8|B 73 B 20‘ | 56
9B 70, BJ21| 57
10/B 54 B|22 . 58
. Doknr: 18253 Tinglyst: 03.09.2003 Emb. 107
1) 23 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM i
12i 24 J £ I_ | | I 45/ | | 60
Sum tellere: 693 =nevner: | 693
4, SUPPLERENDE TEKST
I Teltet inntas rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate
fellesarealene endres.
- cpmdp L SIDE 1AV 3
DATO P, NES UNDERSKRIFTER?E_I{_M_ I8 H
26.06.2003 O ; ﬂ ﬂ BEGJAERING
r ' s ;. OMOPPDELING
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5. EGENERKLERING
Undertegnede erklerer at
a) [ ] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetilatelse er gitt,

eller
@ seksjoneringen gjelder bestidende bygning hver seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) \Zl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
l:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

@ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
e) eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- g bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) @ areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) [E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) z hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller
|: boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
|_ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) ]ﬂ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlspende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet

ledd).
c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato Hj me!sl@ﬁ\.lrar (§ 7og 12) / Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

f " by PO e AC (ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
Fe Jeborr AS registrert pislnar o da sabuajnnetr)r hvor sameiebraken
v reduseres)

Trondheim

26.06.2003 A G2 X

DATO P NES UNDERSKRIFTER __ SIDEZAV 3

BEGJARING
OM OPPDELING

26.06.2003 /}

| EIERSEKSJONERA

95
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8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ | Styret erkieerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Dato, Sted Underskrift

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Befaring er foretatt

[ | Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt
Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

. E Tillatelsen er inntatt nedenfor
[: Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr I Fnr I sar | .

I 0~ 7 Ty

Stempel og underskrift
Trondheim kommune ! |

oL oG 9 ) Plan- og bygningsenheten ( [ L /

4 ‘-_L.{..".._’ v 1 '_; '

| . = 5 N |

kommune

V;f

SIDE 3 AV 3

DATO [ NES UNDERSKRIFTER ~ 7 . = :
R Hpw Zraxort AS
26.06.2003 BEGJERING
f y OMOFCDELING:

tt kopl bekr

)
reftes
Advolkat Sirl Merethe Ranning

Re
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2S5y TRONDHEIM KOMMUNE

14517903

Plan- og bygningsenheten

Petter Bakoy AS FERDIGATTEST

N-7100 RISSA

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Anders Nohre 02/15067/621 01047/020610 10.11.2003
oppgis ved alle henv.

RINGVALVEGEN 354A OG B, FERDIGATTEST

Byggested: Ringvilvegen 354A OG B Gnr.: 156 Bnr.: 28
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Voll arkitekter AS

Tiltakshaver: Frisk Eiendom AS

Arbeidets art: Ombygging

Tiltakets art: §93c. Bruksendr. / vesentlig endring / utvidelse av tiltak

Vi viser til anmodning om ferdigattest, mottatt 01.10.2003.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
mottatt 03.11.2003 bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende
bestemmelser for gvrig.

Pa bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 1195/02.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

PN e PIN A

Anders Nohre
saksbehandler

bygnings§jef

Kopi:
Frisk Eiendom AS, Ringvalvegen 166, 7089 Heimdal.
Voll arkitekter AS, Kjepmannsgata 40, 7011 Trondheim.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- i

magll gﬁ%}ﬁg:%mhﬂcn E-postadresse: pbe.postmottzk@trondheim kommune.no

Intemnettadresse: www.trondheim.kommune.no/planbygning
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R 597a

Arkivsak: 02.17376

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR RINGVAL
TIDLIGERE SANATORIUM

Plandato : 19.09.2002
Dato for siste revisjon av planen - 19.09.2002
Dato for siste revisjon av bestemmelser : 19.09.2002
Dato for plansjefens vedtak :03.10.2002

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omréadet reguleres til folgende formal:
BYGGEOMRADER, herunder

- boliger

- kombinerte formal

0 FELLES BESTEMMELSER
0.1  Med unntak av garasjer o.1. tillates ikke nye bygninger.
0.2  Endringer i fasader skal ikke bryte med anleggets opprinnelige karakter.

1 BYGGEOMRADER
1.1  Boliger
1.1.1 Omrade B1
Eksisterende bygninger skal benyttes til boligformal som tidligere.
Omradet har veiatkomst via fellesomrade FO1.
1.1.2 Omrade B2
Eksisterende bygninger skal benyttes til boligformal som tidligere.
Eksisterende hybler kan slds sammen til sterre boligenheter.
1.1.3 Omrade B3
Eksisterende bygninger skal benyttes til boligformal som tidligere.
Omrédet har veiatkomst via fellesomrdde FO1.
1.1.4 Omrade B4
Eksisterende bygninger skal benyttes til boligformal som tidligere.
1.1.5 Omrade B5
Eksisterende bygninger skal benyttes til boligformal som tidligere.

1.2 Allmennyttige formal
1.2.1 Omrade Al.
Eksisterende bygninger skal benyttes til allmennyttige formal — barnehage.

1.3 Kombinerte formal
1.3.1 Omrade K2,



1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.4

1.4.5

1.5
1.5.1

1.5.2

Eksisterende bygninger skal benyttes til boliger eller allmennyttige formal — privat
klinikk. T forbindelse med siste kan innpasses servering eller sosiale tilbud. Ved
ombygging til boligformél skal nye boligenheter vaere minimum 75 m’.

Spesialomrader — bevaringssoner om omride for ridesenter

Hovedbygning 1 omrade K2.

Hovedbygningen er oppfert i 1935 som tuberkolosesanatorium. Ved kombinert bruk
som angitt 1 punkt 1.3.2 skal karakter og uttrykk bevares.

Det kan tillates mindre, reversible inngrep i eksisterende konstruksjoner og noe mer 1
sekundere bygningsdeler.

Det kan tillates begrensete endringer i eksterigret. Nye bygningsdeler skal underordne
seg anleggets karakter, men samtidig fremsta som tilleggselement.

Hybelbygning i omrade B2.

Denne er oppfert for ansatte ved sanatoriet. Ved bruk som angitt 1 punkt 1.1.2 skal
karakter og uttrykk bevares.

Det kan tillates mindre, reversible inngrep 1 eksisterende konstruksjoner og noe mer 1
sekundeaere bygningsdeler.

Det kan tillates begrensete endringer 1 eksterigret. Nye bygningsdeler skal underordne
seg anleggets karakter, men samtidig fremstd som tilleggselement.

Bolighus i omradene B1 og B3.

Denne er oppfert for ansatte ved sanatoriet. Ved bruk som angitt i punkt 1.1.1 0og 1.1.3
skal karakter og uttrykk bevares.

Endringer utfert for godkjennelse av disse bestemmelser kreves ikke tilbakefert.

Det kan tillates mindre, reversible inngrep 1 eksisterende konstruksjoner og noe mer 1
sekundaere bygningsdeler.

Det kan tillates begrensete endringer 1 eksterigret. Nye bygningsdeler skal underordne
seg anleggets karakter, men samtidig fremsta som tilleggselement.

Parkanlegg.

Deler av omradet FO2 og hele omradene B1, B2, B3, B4, B5, K2 og FOI1 inngar i
dette anlegget. Gjenzrende deler av parkanlegget skal sekes bevart, serlig etablerte
plenflater, gangstier og verdifulle treer.

Omréade S1.

Omradet skal benyttes til privat ridesenter. Det kan innpasses betjeningsbolig,
servering eller sosiale tilbud i eksisterende bygninger.

Fellesomrader

Felles avkjorsel FA1.

Dette arealet er felles for feltene B1, B2, B3, B4, B5, Al, K2, FO1, FO2 og boligene i
Ringvilhaugen velforening. Arealet skal vaere opparbeidet for det gis
igangsettingstillatelser for arbeid pa bygning i omrade K2.

Felles avkjarsel FA2.

Dette arealet er felles for feltene B1, B2, B3, B4, B5, Al, K2, FO1, FO2. I kjerebanen
kan det anlegges fartsdempere. Parkeringsareal skal vaere opparbeidet for de enkelte
boliger tas i bruk.

103



1.53 Felles gangareal.
Dette arealet er felles for feltene B1, B2, B3, B4, B5, Al, K2, FOI, FO2 og boligene i
Ringvalhaugen velforening. Arealet skal vare opparbeidet for det gis
igangsettingstillatelser for arbeid pa bygning i omrade K2.

1.5.4 Felles oppholdsareal FO1.
Dette arealet er felles for feltene B1, B2, B3, B4 og K2.

1.5.5 Felles oppholdsareal FO2.
Dette arealet er felles for feltene B5, K2.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ringvélvegen 354A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7089 HEIMDAL Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



