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SORBYEN | Arverdig
seksjonsleilighet fra 1920 m/loft.
Inneholder 3 soverom og stor stue.
Sorvestvendt balkong med utsikt
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Eiendomsmegler MNEF
Elin Edblad

Mobil 452 36 599
E-post  elin.edblad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Brgnngysund

Storgata 58, 8901 Brgnngysund.
TLF. 7514 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 000 000,-

Omkostn.: Kr 101 390,-

Total ink omk.: Kr4 101 390,

Selger: Eivind Maasg |ht. fullmakt)
Storm Blix Maasg

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Selveier

Byggear: 1920

BRA-i/BRA Total 129/159 m?

Tomtstr.: 600 m?2

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 104, bnr. 80

Snr. 3

Oppdragsnr.: 1805260023
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SORBYEN | Arverdig
seksjonsleilighet fra 1920
m/loft

Velkommen til Strandveien 17!

Sentrumsneer og eerverdig seksjonsleilighet fra 1920 over to plan med
loft. Boligen har en god planlgsning med entré, lys gang med karnapp
og sitteplass, romslig stue med store vindusflater, vedovn og utgang
til sgrvestvendt balkong med flott utsikt mot sjgen. Kjgkkenet har
spiseplass ved vindu, og bad/vaskerom er praktisk tilknyttet soverom.
Totalt tre soverom, hvor to er i loftsetasjen sammen med eget
toalettrom. En sjarmerende bolig med gode lysforhold, utsikt og kort
gangavstand til sentrum og fasiliteter.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... 4
Om eiendommen ... ... 8
Tilstandsrapport . ... 24
Egenerklaering . ... 63
Energiattest . ... ... ... ... 110
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 119
Budskjema.......... ... .. ... 120
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Planskisse 2D

Hovedplan
Strandveien 11
1. Etg.

Balkong

Stue

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.

Strandveien 11

Loftsetasje

Strandveien 11
2. Etg.

Soverom

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.

Strandveien 11
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 129 m2
BRA - e: 30 m2
BRA totalt: 159 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 30 m?

Inneholder: Bod

2. etasje

BRA-i: 91 m2

Inneholder: Gang/forstue, stue, kjskken, 1 soverom,
bad/vaskerom

TBA: 8 m?

Loftsetasje
BRA-i: 38 m2
Inneholder: Loftsgang, 2 soverom og toalettrom.

Ikke malbare arealer

Loftsetasje:

Boligens GUA er 18 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
For sitteplass i vest foran trapp er romhgyden ca.

1,98 meter over ca. 2,8 m2.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
600 m2

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra malebrev datert
19.11.1941. Noe areal er sannsynligvis veigrunn.
Arealet er eiendommens totale areal som fordeles
pa tre seksjoner i sameie.

Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Pent opparbeidet eiendom som i hovedsak er
bebygd. Det er opparbeidet plen i sgr,
belegningsstein i vest ved inngangsparti og
biloppstillingsplass, samt gjerde mot nabo i sgr og

veien i gst. Eiendommen har gode lys- og solforhold.

Balkongen er vendt mot sgrvest med utsikt mot
sjgen og omkringliggende omrade.

Beliggenhet

Sentralt beliggende enebolig med gangavstand til
alle sentrumsnaere fasiliteter. Boligen ligger i et
etablert boomrade som i hovedsak bestar av
eneboliger og leiligheter. Det er kort vei til
barnehage, skole, idrettsanlegg og turomrader.
Omradet oppfattes som barnevennlig. | direkte
neerhet har du i tillegg sjg og fjeere. Vestvendt
beliggenhet med utsikt over omkringliggende
bebyggelse og sjg.

Adkomst
Kommunal vei forbi eiendommen pa to sider
(Strandveien mot vest og Masterberggata mot gst).

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Ggran Heimen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Iht. tilstandsrapport

Taktekkingen er av skifertakstein fra byggear.
Vindskier, hengbord og vannbord er i tre. Takrenner,
taknedlgp, luftehatter og pipebeslag er utfgrt i
metall. Taknedlgp er fort til oppstikkende rgr ved
mur. Det er takstige til pipen. Veggene har tsmmer-
eller plankekonstruksjon. Fasaden har liggende
bordkledning av tre. Ifglge takst fra 2018: Veggen er
antatt & veere av temmer/plank, og det er opplyst at
den er etterisolert. Veggene er utvendig kledd med
liggende trekledning. Det er stedvis iboende
skjevheter i konstruksjonene. Takkonstruksjonen er
et plassbygget saltak. Fra takst i 2018:
Saltakskonstruksjon. Lukkede skra takflater i
konstruksjonen. Undertak av antatt bord. Taket er
tekket med skiferstein, noen skjevheter i takflatene.
Utbygget i vest er tekket med pappshingel.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Takvindu fra ca. 2006. Bygningen har en malt
hovedytterdegr til felles entre. Det er en slett, lakkert
dor til kjeller. Bygningen har en malt altandgr i tre.
Mot sgr er det en altan pa ca. 8,3 m2. Dette er en
felles bygningsdel, og det vises til sameiet for
tilstandsvurdering.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 4 000 000,-

Sammendrag selgers egenerklzering

Kommentarer fra selgers egenerklzaeringsskjema:
Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer
at selger ikke har detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Selger opplyser at varmepumpe fungerer men var
avslatt pa ved takstmanns befaring.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Sentrumsnaer boenhet i tremannsbolig. Opprinnelig
bygningsmasse fra rundt 1900. Innenfor omrade
"Kystby 1900" som er szerpreget av gammel
byggeskikk. Bygningsmassen gjennomgikk
renovering/ombygging rundt 2006-2008 og ble
seksjonert i 2006. Funksjonell boenhet i etasjeplan
med tilhgrende loftsplan. Felles inngang til kjeller
med lagerplass og felles inngang til boenhetene i
vest fra hovedplan.

Fra hovedplanet entrer du en felles gang som deles
med leiligheten i 1. etasje mot vest. Herfra kommer
du videre inn i en liten entré med trapp opp til
leiligheten i 2. etasje. Leilighetens hovedplan bestar
av en gang med trapp videre opp til loftsetasjen,
stue, ett soverom, bad/vaskerom og kjgkken. |
gangen finner du et karnapp med store vindusflater
og flott utsikt mot sjgen i vest. Her er det etablert en
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plassbygd sitteplass som gir mulighet til & nyte
utsikten skjermet for innsyn.

Videre apner gangen seg inn mot en romslig stue
med godt gjennomlys fra store vindusflater. Stuen
har ogsa verandadgr med utgang til en sgrvestvendt
balkong. Det er installert en vedovn av merket
Nordpeis med sideglass, som gir bade varme og
innsyn til flammene. Fra stuen er det adkomst til et
soverom vendt mot gst, som igjen har direkte
inngang til bad/vaskerom. P4 soverommet er det en
praktisk skyvedgrsgarderobe med innredning og to
av dgrene har speilfronter. Bade stue, kjgkken og
bad har elektriske varmekabler.

Badet er kombinert med vaskerom og har
baderomsplater pa veggene, som ble malt med
vatromsmaling i 2016. Himlingen er kledd med
panel, og gulvet er flislagt med elektriske
varmekabler. Rommet er utstyrt med plastsluk og
har ukjent tettesjikt/membran. Det er installert
toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
vaskemaskin. Innredningen bestar av underskap, én
servant, hgyskap, speil og belysning. Ventilasjonen
skjer via mekanisk avtrekk i yttervegg. Fra bad/
vaskerom er det tilgang bade til soverommet og
kjokkenet.

Kjgkkenet har innredning med underskap med
kantprofil. Det er ikke montert overskap, men
veggene er utstyrt med et praktisk hyllesystem.
Benkeplaten er i laminat, og det er montert
sprutplate pa vegg. Kjgkkenet er utstyrt med
oppvaskmaskin, integrert platetopp og stekeovn,
samt kjpkkenventilator med avtrekk ut. Ved
vinduene mot vest er det god plass til spisebord,
hvor du ogsa her kan nyte en nydelig utsikt mot
sjoen.
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Loftsetasjen bestar av loftsgang, toalettrom og to
soverom. Hele etasjen har skratak, og i loftsgangen
er det montert takvindu som gir ekstra lysinnslipp.
Det ene soverommet vender mot nord, mens det
andre vender mot sgr. | tillegg inneholder etasjen et
toalettrom med toalett og servant. Rommet mangler
ventilasjon.

Standard

Gulv: Parkett og laminat, fliser ved trapp i 1 etg.
Vegger: Trepanel og malte plater

Himling: Malte plater, trepanel og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast
(rr-i-rgr-system).

- Synlige avlgpsrgr av plast i kjeller.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Berederen er
plassert i kjeller.

- Luft-til-luft varmepumpe er montert (ikke i drift).

- Sikringsskapet er plassert i skyvedgrsgarderobe pa
soverom i 2.etg. Installert mellom 2006-2008.

Det henvises til en grundig gjennomgang av

vedlagte tilstandsrapport og selgers egenerklzering,
for informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Nedlgp og beslag: Alderen pa nedlgp og beslag er
ca. 20 ar.

Sngfangere: Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Takvindu: Vinduet var sngdekt pa befaringsdagen
og ble derfor ikke funksjonstestet.

Dgrer: Dgrene slar innover.

Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Innvendig

Overflater: Det er en del merker og bruksslitasje pa
overflatene. Det er ogsa registrert lgse fliser ved
trappen.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Pa stuen er det malt ca. 30 mm hgydeforskjell fra
hjornet i sgrvest til omtrent midt pa gulvet.

- P& kjgkkenet er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell
fra dgren til bad/vaskerom til omtrent midt pa
gulvet.

- Foran trappen og mot sitteplass i vest er det malt
ca. 15 mm hgydeforskjell.

- Pa loftsgangen er det malt ca. 20 mm skjevhet fra
nordvest til sgrgst.

Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Innvendige trapper: Det er liten frihgyde i trappelgp
Innvendige dgrer: Dgr fra felles entré har skjevhet og
lgs pakning. Noen dgrer har sprekker og slitasje pa
overflatene. Det er liten fri hgyde i dgrene pa loftet.
Andre innvendige forhold: Det er liten hgyde under

skrataket ved siden av trappen for gangadkomst til
soverommet i nord.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Det er pavist at eventuelt
lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende lgsning. Det er pavist
ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Avlgpsrer: Det foreligger ikke informasjon om
hvordan avlgpsinstallasjonen er luftet, noe som
medfgrer usikkerhet rundt korrekt funksjon og
eventuelle fremtidige problemer.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

Kjgkken
Overflater og innredning: Det er pavist at overflater
har noe skader.

Vatrom (2. etg.)

Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med
ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,
dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet. Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Sluk, membran og tettsjikt: Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.
Baderomsinnredning: Det er pavist riss/sprekker i
utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa
innredning.

Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig
Altandgr i sgr: Det er fuktgjennomslag i dgren, med
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synlige merker pa innsiden av dgren.

Tekniske installasjoner

Innvendig stoppkran: Stoppekran er ikke lokalisert
eller tilgjengelig.

Vatrom (2. etg.)

Overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall rundt slukene er malt til 0 mm. Hgydeforskjellen
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen mot kjgkken er ca. 10 mm, og ca. 5
mm ved dgr til soverom.

Spesial rom
Loftetasje (toalettrom) overflater og konstruksjon:
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for
undersgkelse):

Utvendig

Veggkonstruksjon: Veggenes oppbygning med
hensyn til isolasjon og vindsperre kan kun
kontrolleres ved inngrep i konstruksjonen, eller ved
trykktesting og termografering av klimaskjermen.
Takkonstruksjon/Loft: Det er ikke mulig & kontrollere
oppbygningen av takkonstruksjonen eller
hulrommene pa grunn av manglende adkomst.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Tekniske installasjoner
Andre installasjoner: Luft-til-luft varmepumpe er
montert. Denne var ikke i drift ved befaring.

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse,

miljg og sikkerthet:
Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
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henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet.
Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november
1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt folges.
Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfort falges.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Loftet har ikke brannstige med ryggbgyle mot nord,
og det foreligger ikke brannteknisk dokumentasjon
pa at altanen mot sgr er klassifisert som
rgmningsvei.

Avstanden til nabobygget i nord er ca. 3 meter, og
det er ukjent hvordan brannsikring og avstand
mellom bygg er ivaretatt.

Det er ingen synlig gips eller annet brannskille mot
kjeller.

Pa bad/vaskerom er det dpent ned i bjelkelaget ved
rergijennomfgring bak vaskemaskin, uten synlig gips
eller annet brannskille.

Det er ikke fremlagt vurdering av branntekniske
forhold for bygningsmassen.

Tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lpsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a gjgre
seg kjent med denne.

Medfglger i handelen:
- Vaskemaskin

Dersom det mangler garderobeskap eller andre
oppbevaringskilder i rom, vil dette ikke bli installert
for overtagelse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer som medfglger i handelen:
- Integrert platetopp og stekeovn

Tv/internett
Det er lagt inn fiber, men kjgper er ansvarlig for a
tegne eget abonnement.

Parkering

Seksjon 2 og 3 har innkjgrsel fra Strandveien i vest,
seksjon 1 fra Masterberggata. Seksjon 2 og 3 har
bruksrett pa hver sin parkering mot Strandveien
(steinbelagt parti i gst ved balkongene). Seksjon 2
har parkeringsplassen mot nord/naermest balkong.
Seksjon 1 har bruksrett pa parkering mot
Masterberggata. Jf. Vedtektene pkt. 5.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Omradet er registrert med moderat til lav risiko for
radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen blir oppvarmet ved elektrisitet og vedovn.

Elektriske varmekabler pa kjgkken, stue og bad.
Montert luft-til-luft varmepumpe plassert i
gang/trapperom i 2. etg. Denne var ikke i drift ved
befaring men selger opplyser at den pa
befaringstidspunktet var avslatt og at den fungerer.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn. Ifglge

tilgjengelig informasjon kan installasjonen vaere fra
2006.
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Innhentet opplysning fra piper og ilsted:

Antall piper i bruk: 1

Sist feid/kontrollert: 20.12.2023

Det foreligger ingen avvik eller palegg vedrgrende
piper og ildsted.

- Det er ikke innhentet saerskilt opplysninger om ev.
palegg fra e-verk. El-anlegg overleveres iht.
besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko.
Det anbefales el-kontroll ved alle
eiendomsoverdragelser.

- Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
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energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 000 000,-

Omkostninger kjgper

4000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

100 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

101 390 (Omkostninger totalt)

113 290 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

116 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4101 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4113 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4116 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 648,- for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
| dette inngar avgift for vann, avlgp, eiendomsskatt
og feiing. Belgpet er fordelt pa fire terminer.

| tillegg kommer renovasjon pa kr 5 897,- fordelt pa
seks terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 804 697,- for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3218 788,- for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/
Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer

Sameiet har fellesutgifter pa totalt kr 24 000,- per ar
(tall fra 2026) til husforsikring, som fordeles pa de
tre seksjonene. Det er opplyst at det vil bli opprettet
en felles huskonto for dekning av Igpende
vedlikeholds- og driftsutgifter, herunder blant annet
redskaper, maling og trefelling. Det gjgres
oppmerksom pa at organiseringen av sameiets
gkonomi er under utvikling, og at det ikke kan
utelukkes at det pa et senere tidspunkt vil bli
etablert faste felleskostnader.

Strandveien 11
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Masterberggata 32

Organisasjonsnummer
996148432

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Masterberggata 32.
Stiftet 01.10.2010.

Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.

Det er totalt 3 eierseksjoner. Innehaverne av de
enkelte seksjonene har en ideell andel i hele
eiendommen. Fellesareal er parkering/uteomrade,
samt at seksjon 2 og 3 har felles inngangsparti/
trappegang til leilighetene og kjelleren.

Oppsumering av styremgtet datert 23.04.2025.

- Godkjenning av innkalling og dagsorden, uten
merknader.

- @konomi godkjent.

- Budsijett, kjgpt ny plenklipper.

- Vedlikholdsplan for 2025: Alle i sameiet har ansvar
for a holde uteomradet ryddet. Dvs. rake plen, klippe
gresset og kantene. Male gjerdet, rens av
takrennene etc.

Forkjgpsrett
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regler, regnskap ol.
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Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning (lastes ned fra nett-salgsoppgaven pa
FINN eller hjemmesider). Det méa paregnes
trappevask, dugnad, samt at det forefinnes konkrete
regler om husdyrhold, fremleie og bruk av
fellesarealer (om ikke annet er spesielt opplyst).

Det er fremlagt to sett med vedtekter, ett fra
01.10.2010 ikke signert og ett udatert generelt
oppsett.

Driftsutgifter jf. vedtektene pkt. 5

Felleseie er hage, innkjorsel, yttervegger (seksjon 2
og 3 vedlikeholder vegger i sine respektive
seksjoner i bygget vendt mot Strandveien, mens
seksjon 1 har eget ansvar for tilsvarende i bygg
vendt mot Masterberggata), tak og pipe, samt
papirsgppeldunk.

Husordensregler jf. vedtektene pkt. 6

Som husordensregler gjelder de regler som er
trykket og utgitt av den lokale huseierforening med
de endringer som til enhver tid bestemmes av
sameiet.

Disposisjonsrett jf. vedtektene pkt. 8

Den enkelte sameier kan fritt disponere over sin
sameieandel ved gave, salg, pantsettelse, lan eller
bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller opplgsningsrett. Det kreves ikke
styregodkjennelse av ny kjgper.

Iht. opplysninger fra sameiet er dyrehold tillatt (star
ikke regulert i vedtektene). Felles plenklipper, klipper
hver 3:e gang ved behov.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 80,
seksjonsnummer 3 i Brgnngy kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det vaere tinglyst servitutter i form av erklzeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1813/104/80/3:

13.12.1951 - Dokumentnr: 1754 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:1813 Gnr:104 Bnr:80

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2006 - Dokumentnr: 2138 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. Av
matrikkelrapporten er det kun registrert
bygningsstatus "Tatt i bruk" - datert 15.01.1920. Jf.
plan- og bygningsloven § 21.10, 5 ledd utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger

ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil
kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omspkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det gjores oppmerksom at boligen er oppfgrt fgr
1965, noe som er fgr bygningsloven ikrafttredelse i
1965. Det er ikke uvanlig at kommunen har
mangelfulle arkiver for boliger som er oppfert pa
denne tiden slik at det mangler bade midlertidig
brukstillatelse og ferdigattest.

Tegninger:

Det finnes ingen oppdatere tegninger som stemmer
med dagens planlgsning. Det er fremlagt
planskisser fra seksjoneringen, disse har avvik pa
innredning. Det finnes ingen byggesak med
godkjente tegninger pa ombygging/renovering rundt
2006-2008.

Andre sgknader:

Godkjent melding om oppfgring av balkong og
fasadetegninger, datert 21.06.2007 med
saksnummer 187/07. Det er ikke nedgang til terreng
fra balkong som vist pa tegningene. Vedlagt i
salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Kommunal vei forbi eiendommen pa to sider

(Strandveien mot vest og Masterberggata mot gst).

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og
avlgpsanlegg via private stikkledninger.

Strandveien 11
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal m/tilhgrende
anlegg (B) med U=0,3. Bebyggelsesplan
Brgnngysund del 3, med planiD: 1993004.
Eiendommen ligger under Kystby 1900 med
tilhgrende bestemmelser. Formal: Boliger.
Bevaringsomrade. Bevaring av bygninger.
Vedtaksdato 14.10.1993.

Kommentar: Byplan Brgnngysund er under arbeid.
Informasjon om planarbeidet finnes pa kommunens
hjemmesider: https://www.bronnoy.kommune.no/
tjenester/planer-og-horinger/byplan-bronnoysund/ |
tillegg kan plankartet til en hver tid ses pa https://
kommunekart.com/klient/bronnoy ved a velge
kartlag "Byplan under arbeid". Eiendommen ligger
ogsd under bevaringsomrade kystby 1900.

Vest for eiendommen er det ubebygde tomter som
er regulert til naust (N1) og allmennyttig formal -
forsamlingslokale (A4).

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med
bestemmelser etc. fglger vedlagt salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen har registrert kulturminne i matrikkel,
sakalt SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortelse for
Sekretariatet for registrering av faste kulturminner
som har ansvaret for registrering av eldre bygninger
i Norge. SEFRAK administreres av riksantikvaren i
samarbeid med Fylkeskommunen. Bygning i
SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt
spesielle restriksjoner. Registreringen fungerer mer
som et varsko om at kommunen bgr ta en vurdering
av verneverdien fgr det evt. blir gitt tillatelse til &
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endre, flytte eller rive bygningen. Eiendommen har
ikke vernestatus.

Fakta: Bygninger fgr 1900 (Sefrak)

Navn: Bolighus, Brgnngysund, Brgnngy.
Bygningstype: Andre smahus m/3 boliger el fl.
Tidsangivelse:1900 tallet, fgrste kvartal
SEFRAK-ID1813-0018035

Bygningsnummer 187590329

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,

anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen/boligen
ikke vil bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr
overtagelse (utover slik den fremstar pa visning).

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
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kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
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vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedlegg i salgsoppgaven:

- Tilstandsrapport, datert 16.02.2026

- Egenerklaeringsskjema, datert 31.03.2026
- Tegninger

- Malebrevskopi

- Matrikkelrapport

- Brukstillatelse for bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel

- Grunnkart

- Ledningskart

- Vedtekter for boligsameiet

- Tinglyst seksjonering fra 20.09.2006

- Reguleringsplan

- Energiattest (side 1)

Pga. plassmangel i salgsoppgaven foreligger ikke
den komplette energiattesten. Denne kan fas ved
henvendelse til meglerkontoret.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som

gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 2,0 % av salgssum, minimum kr. 75
000,-. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 12
500,- tilretteleggingshonorar kr 13 800,-,
oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar
utover annonsert visning kr 2 000,-. Dersom
eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Elin Edblad
Eiendomsmegler MNEF
elin.edblad@aktiv.no
TIf: 452 36 599

Ansvarlig megler bistas av medhjelpere
Carolina Reyes og Mats Hggeli

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Brgnngysund,
organisasjonsnummer 979158580
Storgata 58,

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for
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R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Tilstandsrapport

gi; Boligbygg med flere boenheter

@ Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
(1) BRONN@Y kommune

# gnr. 104, bnr. 80, snr. 3

Norsk takst

Markedsverdi
4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 129 m?

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Goheim Takst og Byggconsult AS

GOHEIM

TAKST OG BYGGCONSULT AS

Sertifisert Takstingenigr:

20320-1774 Eiendomsverdi ref nr: BG1835

Ggran Heimen Var ref: TSR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Goheim Takst og Byggconsult as

Goheim as er et veletablert takstfirma pa ytre Sgr-Helgeland med over 6 000 utfgrte takstoppdrag siste 20 ar, og satt markedsverdier

for rundt 15 Milliarder.

Arbeidsomrade er blant annet Tilstandsrapport, Verditakst, Verdivurdering, Uavhengig kontroll, Trykktesting, Termografering,

Fuktkontroll, Byggelanskontroll, Brannskjgnn, Skade med mer.

Goheim er etablert i Brgnngy kommune og jobber primaert pa ytre Sgr-Helgeland i kommunene Brgnngy, Sémna, Vega, Vevelstad og

Bindal.
Hovedfokus er & tilby gode produkter med nzerhet til oppdragsgivere.

Ggran Heimen er utdannet Tgmrer i 1992, Byggmester i 2000, NITO-Takstingenigr i 2005 og Byggtermografgr i 2006. DNV-GL Sertifisert
Takstmann for tilstandsrapportering siden 2006 fram til 31/12-24, da ordningen dessverre ble avviklet. Goheim er godkjent

vatromsbedrift hos FFV siden 2006. Innehar ogsa sentral godkjenning for ansvarsrett hos Direktoratet for byggkvalitet.
Ggran har drevet eget firma som takstingenigr siden 2005.

Rapportansvarlig

Gl

Ggran Heimen

Uavhengig Takstingenigr
gheimen@goheim.no

906 12 231

N

Norsk takst

=
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NT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND Goheim Takst og Byggconsult AS
Gnr 104 - Bnr 80 Dalbotnveien 87
1813 BRONNGY 8920 SOMNA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Sentrumsnaer boenhet i tremannsbolig.

Opprinnelig bygningsmasse fra rundt 1900.

Bygningsmassen gjennomgikk renovering/ombygging rundt 2006
-08 og ble seksjonert i 2006.

Funksjonell boenhet i etasjeplan med tilhgrende loftsplan.
Felles inngang til kjeller med lagerplass og felles inngang til
boenhetene i vest fra hovedplan.

Med referanse til byggets alder, presiseres det at det vil finnes
forhold som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav.
Hensyntatt opprinnelig alder, observasjoner ved befaring, samt
manglende dokumentasjon pa ombygning 2006-2008, vil det
kunne finnes konstruksjoner, bygningsdeler og teknisk utstyr
som krever ekstra oppmerksomhet.

Se ogsa teknisk verdi med: Fradrag (utidsmessighet, elde,
vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeid, svekkelser og
forskriftsmangler)

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.
Kostnader for renovering vil variere ut fra egen kompetanse og
valgte omfang for renoveringene.

Normalt vedlikehold og utskifting av enkelte bygningsdeler ma
pa generelt grunnlag paregnes.

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87
8920 SPMNA Norsk takst

Taknedlgp er fgrt til oppstikkende rgr ved mur, og er ikke
funksjonstestet.

Det er takstige til pipen. Pipa ble sist feid 20.12.2023, uten
anmerkninger.

Det var ikke nedbgr ved befaring, og bygningsdeler som takrenner,
beslag og nedlgp er derfor ikke funksjonstestet.

Det er ikke observert sngfangere pa takene.

Veggene har tsmmer- eller plankekonstruksjon. Fasaden har
liggende bordkledning av tre.

Ifglge takst fra 2018: "Veggen er antatt & vaere av tgammer/plank, og
det er opplyst at den er etterisolert. Veggene er utvendig kledd med
liggende trekledning. Det er stedvis iboende skjevheter i
konstruksjonene."

Veggenes oppbygning med hensyn til isolasjon og vindsperre kan
kun kontrolleres ved inngrep i konstruksjonen, eller ved trykktesting
og termografering av klimaskjermen.

Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for
tilstandsvurdering.
Takkonstruksjonen er et plassbygget saltak.

Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
Gnr 104 - Bnr 80
1813 BRONN@Y

Beskrivelse av eiendommen

Ingen avvik eller palegg.

Kjeller under bygget. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur/stein. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Det er ikke utforet
vegg eller oppforet gulv for denne seksjonen sin del av kjelleren.

Fra felles entré er det dgr inn til trapperom for adkomst til 2. etasje.
Her er det en malt tretrapp til 2. etasje og videre opp til loftet.
Innvendig har boligen dgrer av variert kvalitet og opprinnelse. Det er
gamle furufyllingsdgrer og noen profilerte lettdgrer fra rundt 2006.
Pa loftet er det begrenset fri hgyde under skrataket ved siden av
trappen for gangadkomst til soverommet i nord.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater som ble malt med vatromsmaling i
2016.

Taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87
8920 SOMNA  Norsk takst

Det er observert synlige avigpsrgr av plast i kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Berederen er plassert i kjeller.
Det er laget hull i gulvet ved berederen, trolig for avrenning.
Luft-til-luft varmepumpe er montert.

Denne var ikke i drift ved befaring.

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.
Sikringsskapet er plassert i skyvedgrsgarderobe pa soverom i 2.etg.
Oppfatter det slik at installasjonen er fra 2006-2008.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Altanen mot sgr har lavt rekkverk. Det er kun et lavt rekkverk pa én
side av felles utvendig trapp.

Innvendige trapper har avvik pa rekkverk og hgyde.

Rgykvarslere og brannslokningsapparatet ma byttes.

Omradet er registrert med moderat til lav risiko for radon.

Det er uklarheter rundt brannskille.

Rgmningsvei fra loft er ikke tilfredsstillende.

Ga til side

Markedsvurdering

| rapporten er valg av tilstandsgrad 2 og 3, punkter som krever fra takst i 2018: ) . ) ) ] Det er montert et toalett og et dusjkabinett. Det er opplegg for Totalt Bruksareal 159 m?
spesiell oppmerksomhet. Saltakskonstruksjon. Lukkede sk.ra takflater i konﬂstrukSJonen, ingen vaskemaskin p& badet. Totalt Bruksareal for hoveddel 159 m?
Hensyntatt observasjoner nevnt i rapport og bygningsmassens deomst for k.onltrc?II av oi)pf?ygmsg?ed tkanke pa evt:ent:e_ll_l ) Det er montert innredning med underskap, én vask, hgyskap, speil Totalpris 4000 000
opprinnelige alder, presiseres det at ved fremtidig renovering ma ta;:p:per;e,;fo ertlng ogu 'nkg_' P:] tertgt T(\;]a:tatt UC;L ' atgt ert og belysning.
paregnes avdekking av skjulte feil og skader i lukkede . X iknle Sdl ers e':.’ nocler? SV gken :f akenrte. I yghgel 'ves Det er mekanisk avtrekk i yttrrvegg. Arealer G4 til side
konstruksjoner med tilhgrende kostnader. fa:k:t "e med pappshingel, Ingen adkomst tor kontrofl av hulrom | Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
Kostnader for renovering vil variere ut fra egen kompetanse og ' foretatt i vegg mot soverom i sgrest. Befaring - og eiendomsopplysninger S
valgte omfang for renoveringene ) . ) Det er ikke adkomst for hulltaking bak dusjkabinett da dette er
 Bte omiang veringene. ) Merk: Det er ikke mulig & kontrollere oppbygningen av yitervegger. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4550 000
Nar det gjelder anbefaling av tiltak med kostnader, ligger dette takkonstruksjonen eller hulrommene p3 grunn av manglende Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen/innvendig vegg mot
inn under detaljprosjektering. adkomst. Dette medfgrer usikkerhet rundt tilstanden til e § ! ' g vees Forutsetninger og vedlegg Gatilside
befales k K . K : kedet f ’ . . ) sgrgst, ble malt til under 8%, tgrt ved befaring.

Det anbefales kontaktet serigse aktgrer i markedet for dampsperre, isolasjon og lufting. Pa generelt grunnlag nevnes det at ved en bruksendring av vatrom
detaljprosjektering og prising av forhold som @nskes Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. med gkt bruk og fuktbelastning, kan det ikke utelukkes at skader
utbedret/renovert slik at man far plassert ansvar for at valgte For omramming/staffasje vises det til sameiet. oppstar. Det m alltid benyttes ,tett kabinett frem til renovering
metode er det mest hensiktsmessige, har referanser til Takvindu fra ca. 2006. ' '
forskrifter og at det foreligger en avtalt kostnad. Bygningsn.har en malt hovedytterdgr til felles entre, og denne KIGKKEN 5 til side

dgren slar innover. ) ) ) X ]
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1920 Det er en slett, lakkert dgr til kjeller, og denne dgren slr ogsa Kjgkkenet har innredning bestaende av underskap med kantprofil.

innover. Det er ikke montert overskap, men det er montert hyllesystem pa
UTVENDIG G4 il side Bygningen har en malt altandgr i tre. Veggk- I |

2 2 ; Benkeplaten er av laminat.
Taktekkingen er av skifertakstein fra byggear. Undertakets utfgrelse Mot ser er.det en altan pa sa. 8’? m. Kor?strl,!kSJonen var sngdekt, Det er montert sprutplate pa vege. Det er montert oppvaskmaskin
og om taket er retekket er ukjent. Vindskier, hengbord og vannbord og daren til altanen lot seg ikke dpne fra innsiden. prutp pa veee. PP ’
. ’ ! Altanen er kun besiktiget fra bakkeniva. platetopp og stekeovn.
eritre. Ved fuktsgk med Protimeter MMS 2 ble det ikke registrert forskjeller
2 1l si i verdier som kan indikere mulighet for bakenforliggende fukt i

Taket er b?sikﬁget fra bakk?nivé, da det ikke var sikkerhetsmessig 'NNVENPlG . . G—ams'd? risikoutsatte omrader pé kjgkkenet.
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Taket var Innven.dlg er det gulv av parkett og laminat, samt fliser Vt?d trappen i Alt teknisk utstyr vil alltid vaere beheftet med stor usikkerhet og
sngdekt ved bgfaring, noe som begrenser vurderingsgrunnlaget. Tak 1. etasje. Veggene har trepgngl og malte plater. Innvendige tak har betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er derfor kun observert malte plater, trgpaqel og hlmll?gsplater. Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut.
fra bakkeniva, og vurderingen er begrenset av dette. Selv om det Den generelle slitasjegraden pa overflatene vurderes som normal,
ikke er avdekket skader under befaringen, kan det likevel foreligge tatt alder i betraktning. Innvendige overflater har variert opprinnelse SPESIALROM 1l side
skader som kun kan avdekkes ved naermere undersgkelse pa taket. og fornyes ved jevne intervaller. .
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere undersgkelse av Etasjeskiller er av trebjelkelag over 1. etasje og mellom 2. etasje og Toalettrom pa loftet. I?et er montert et toalett og en servant.
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige loft. Rommet har ikke ventilasjon.
sikkerhetsforhold. Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Brannvegg bak ildstedet er ikke luftet. TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for ytterligere Ifglge tilgjengelig informasjon kan installasjonen vaere fra 2006. Ingen dokumentasjon vedrgrende VVS er fremlagt eller kontrollert.
tilstandsvurdering. Fra feier i meglerpakken: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr-system).
Takrenner, taknedlgp, luftehatter og pipebeslag er utfgrt i metall. Sist feid/kontrollert 20.12.2023. Sist tilsyn utfgrt 28.02.2020. Ingen dokumentasjon vedrgrende VVS er fremlagt eller kontrollert.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ingen oppdatere tegninger som stemmer med
dagens planlgsning.

Det er fremlagt planskisser fra seksjoneringen, disse har avvik
pa innredning.

Det finnes ingen byggesak med godkjente tegninger pa
ombygging/renovering rundt 2006-2008.

Fra kommunen i meglerpakken:

28-01-2026 12:37:00 Ingen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest i bygningsarkiv.

I meglerpakken er det fremlagt et byggevedtak fra 2017 for
Snr 2 sin innredning av kjeller.

Dette viser til blant annet «Byggemelding vedlagt tegninger
(planskisser) og brannteknisk notat for avklaring av
forutsetninger for bruksendring.»

«Det branntekniske notatet legger til grunn at en
bruksendring ikke medfgrer endringer i

branntekniske krav for bygget. Det forutsettes imidlertid at
tidligere renovering er

giennomfgrt i samsvar med de krav som gjelder for denne
type bebyggelse. Foreligger det avvik i utfgrelse eller standard
vil andre vurderinger kunne legges til grunn, eks. tiltak for a
bedre personsikkerhet (brannalarmanlegg o.l.). Dette ma
tiltakshaver kvalitetssikre.»

Det anbefales etablert dialog med kommunen for ytterligere
avklaringer.

Oppdragsnr.: 20320-1774 Befaringsdato:

16.02.2026

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
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Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87

8920 SOMINA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
[ 5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
8
6
4
2
0

o090

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qic:3
o

o
o
0

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Altandgr i sgr

Tekniske installasjoner > Innvendig stoppekran

Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Spesialrom > Loftsetasje > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Sngfangere. Ga til side
@© utvendig > Takvindu Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
16.02.2026 Side: 8 av 39

31



Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
Gnr 104 - Bnr 80
1813 BRONNQ@Y

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Kjgkken > 2.etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

(]

0 Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

0 Vatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom >
Baderomsinnredning

@ Vvatrom > 2.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20320-1774
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Tilstandsrapport

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Felles bygningsdel, det vises til sameiet for ytterligere tilstandsvurdering
og kostnader.

Det anbefales & gjennomfgre en grundigere undersgkelse av taket,
spesielt med tanke pa at mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert for bade taktekking og undertak. Dette bgr gjgres for a avdekke
eventuelle skjulte skader og for a redusere risikoen for lekkasjer eller
folgeskader pa bygningen.

Byggear Kommentar

1920 Antatt byggear. Fra matrikkel,
eiendommen ble etablert i 1901

Anvendelse

Heldrsbolig

Tilbygg / modernisering

2006 Ombygging/seksj Bygningsmassen ble
onering delvisoppbygget/renovert og seksjonert.
Ingen tilgjengelig dokumentasjon.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av skifertakstein fra byggear. Undertakets utfgrelse og
om taket er retekket er ukjent. Vindskier, hengbord og vannbord er i tre.

Taket er besiktiget fra bakkeniva, da det ikke var sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Taket var
sngdekt ved befaring, noe som begrenser vurderingsgrunnlaget. Tak
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er derfor kun observert fra
bakkeniva, og vurderingen er begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, kan det likevel foreligge skader som
kun kan avdekkes ved naermere undersgkelse pa taket. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for ytterligere
tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Taket er tekket med skiferstein, og det er observert noen skjevheter i
takflatene.

Utbygget mot vest er tekket med pappshingel.

Opplysningene er delvis basert pa takstrapport fra 2018.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20320-1774 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 10 av 39
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, taknedlgp, luftehatter og pipebeslag er utfgrt i metall.
Taknedlgp er fgrt til oppstikkende rgr ved mur, og er ikke
funksjonstestet.

Det er takstige til pipen. Pipa ble sist feid 20.12.2023, uten
anmerkninger.

Det var ikke nedbgr ved befaring, og bygningsdeler som takrenner,
beslag og nedlgp er derfor ikke funksjonstestet.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Alderen pa nedlgp og beslag er ca. 20 ar.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Felles bygningsdel, det vises til sameiet for ytterligere tilstandsvurdering
og kostnader.

Eldre nedlgp og beslag bar fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold for & unnga risiko for lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ l I

Dalbotnveien 87

8920 SBMNA  Norsk takst

Sngfangere.

Beskrivelse
Det er ikke observert sngfangere pa takene.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

11920 var det ikke krav om sngfangere utenfor de stgrre byene.
Det er ukjent om det har veert senere byggesaker, for eksempel i
forbindelse med ombyggingen i 2006, som kan ha medfgrt krav om
sngfangere.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres sngfangere over gangarealer og andre steder hvor
personer naturlig ferdes, for a redusere risikoen for personskade som
fglge av sng- og isras fra taket.

Felles bygningsdel — det vises til sameiet for ytterligere
tilstandsvurdering og kostnadsberegning.

Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 11 av 39
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tgmmer- eller plankekonstruksjon. Fasaden har liggende
bordkledning av tre.

Ifplge takst fra 2018: "Veggen er antatt a vaere av tgmmer/plank, og det
er opplyst at den er etterisolert. Veggene er utvendig kledd med
liggende trekledning. Det er stedvis iboende skjevheter i
konstruksjonene."

Veggenes oppbygning med hensyn til isolasjon og vindsperre kan kun
kontrolleres ved inngrep i konstruksjonen, eller ved trykktesting og
termografering av klimaskjermen.

Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for
tilstandsvurdering.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er et plassbygget saltak.

Fra takst i 2018:

"Saltakskonstruksjon. Lukkede skra takflater i konstruksjonen, ingen
adkomst for kontroll av oppbygning med tanke pa eventuell
dampsperre, isolering og lufting. Undertak av antatt bord. Taket er
tekket med skiferstein, noen skjevheter i takflatene. Utbygget i vest er
tekket med pappshingel, ingen adkomst for kontroll av hulrom i taket."

Merk: Det er ikke mulig a kontrollere oppbygningen av
takkonstruksjonen eller hulrommene pa grunn av manglende adkomst.
Dette medfgrer usikkerhet rundt tilstanden til dampsperre, isolasjon og
lufting.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Dalbotnveien 87
8920 SBMINA  Norsk takst

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser dersom det
oppstar tegn til fukt eller andre skader, samt innhente dokumentasjon
pa oppbygning dersom dette er mulig.

Konsekvensen av manglende tilgang og dokumentasjon er gkt
usikkerhet rundt tilstanden til dampsperre, isolasjon og lufting, noe som
kan medfgre skjulte feil eller skader som ikke kan avdekkes uten inngrep
i konstruksjonen.

Felles bygningsdel, det vises til sameiet for ytterligere tilstandsvurdering
og kostnader.

(m Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
For omramming/staffasje vises det til sameiet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

r
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Tilstandsrapport

Takvindu

Beskrivelse
Takvindu fra ca. 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Vinduet var sngdekt pa befaringsdagen og ble derfor ikke
funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroller vinduet nar det er fritt for sng, for & avdekke eventuelle
funksjonsfeil. Manglende kontroll kan medfgre at feil eller skader ikke
oppdages, noe som kan fgre til redusert funksjon eller fuktskader over
tid.

Darer

Beskrivelse
Bygningen har en malt hovedytterdgr til felles entre, og denne dgren
slar innover.

Det er en slett, lakkert dgr til kjeller, og denne dgren slar ogsa innover.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Dgrene slar innover.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for ytterligere
tilstandsvurdering.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Dalbotnveien 87
8920 SBMNA  Norsk takst

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ l I

Altandgr i sgr

Beskrivelse
Bygningen har en malt altandegr i tre.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Mye sng pa altanen gjgr at dgren ikke lar seg apne.

Det er fuktgjennomslag i dgren, med synlige merker pa innsiden av
dgren.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgren bgr skiftes for a hindre videre fuktskader og sikre funksjonalitet.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta ytterligere skade pa dgr
og omkringliggende konstruksjon, samt redusert energieffektivitet og
okt risiko for rate.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Mot s@r er det en altan pa ca. 8,3 m2 Konstruksjonen var sngdekt, og
dgren til altanen lot seg ikke dpne fra innsiden.

Altanen er kun besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2007 Kilde: Andre opplysninger: Fra byggesak i
meglerpakken.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av altanen nar den er sngfri, for
4 avdekke eventuelle skader eller mangler som ikke kunne vurderes ved
befaringen. Manglende inspeksjon kan medfgre at skjulte feil eller
skader ikke oppdages, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader
eller redusert sikkerhet.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I
8920 SBMNA  Norsk takst

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Avstand mellom byggene. Se HMS for ytterligere opplysninger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.

for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 14 av 39
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

LA Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og laminat, samt fliser ved trappen i 1.
etasje. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Den generelle slitasjegraden pa overflatene vurderes som normal, tatt
alder i betraktning. Innvendige overflater har variert opprinnelse og
fornyes ved jevne intervaller.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Det er en del merker og bruksslitasje pa overflatene. Det er ogsa

registrert Igse fliser ved trappen.
Normale oppussings- og renoveringsarbeider ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med merker og bruksslitasje bgr utbedres eller skiftes ut, og
Igse fliser ved trappen bgr festes eller byttes, for & unnga ytterligere
skade eller potensiell snublefare.

Kostnader for dette vil variere ut fra egen kompetanse og valgt omfang
for renoveringene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Dalbotnveien 87

8920 SBMNA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag over 1. etasje og mellom 2. etasje og loft.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Pa stuen er det malt ca. 30 mm hgydeforskjell fra hjgrnet i sgrvest til
omtrent midt pa gulvet.

Pa kjskkenet er det malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra dgren til
bad/vaskerom til omtrent midt pa gulvet.

Foran trappen og mot sitteplass i vest er det malt ca. 15 mm
hgydeforskjell.

P& loftsgangen er det malt ca. 20 mm skjevhet fra nordvest til sgrgst.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig av denne typen og alder. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes.

Konsekvensen av skjevhetene er hovedsakelig estetisk og kan pavirke
brukskomfort, men det er ikke registrert forhold som tilsier at det er fare
for konstruksjonens stabilitet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
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* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Brannvegg bak ildstedet er ikke luftet.

Ifglge tilgjengelig informasjon kan installasjonen veaere fra 2006.
Fra feier i meglerpakken:

Sist feid/kontrollert 20.12.2023. Sist tilsyn utfgrt 28.02.2020.
Ingen avvik eller palegg.

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fuktgjennomtrenging i kjellermur
og kjellergulv, for eksempel forbedring av drenering eller fuktsikring.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, mugg- og
ratedannelse i konstruksjonen, samt forringelse av inneklimaet.

Dette er en felles bygningsdel, og det vises til sameiet for
tilstandsvurdering og eventuelle kostander.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Fra felles entré er det dgr inn til trapperom for adkomst til 2. etasje. Her
er det en malt tretrapp til 2. etasje og videre opp til loftet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Trappen opp til loftet er noe bratt, og det er liten fri hgyde i
trappevekslingen.

K k tiltak
m Rom Under Terreng .Z\T:rev;:z/k- 2

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering Lokal utbedring av frihgyde i trappelgpet bgr vurderes for & bedre

Beskrivelse sikkerheten og brukervennligheten.
Lav frihgyde og bratt trapp medfgrer gkt risiko for fall og personskade,

Kjeller under bygget. Gulvet er av betong. Veggene har
spesielt ved ferdsel til og fra loftet.

betong/mur/stein. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Det er ikke utforet vegg
eller oppforet gulv for denne seksjonen sin del av kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20320-1774 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 16 av 39
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen dgrer av variert kvalitet og opprinnelse. Det er
gamle furufyllingsdgrer og noen profilerte lettdgrer fra rundt 2006.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I

8920 SBMNA  Norsk takst

Dgr fra felles entré har skjevhet og Igs pakning.
Noen dgrer har sprekker og slitasje pa overflatene.
Det er liten fri hgyde i dgrene pa loftet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Noen dgrer bgr paregnes pusset opp eller justert for a sikre
funksjonalitet og estetikk.

Skjevhet og Igs pakning pa dgren fra felles entré bgr utbedres for &
hindre varmetap og trekk.

Sprekker og slitasje pa overflater bgr utbedres for & forlenge dgrens
levetid og opprettholde et godt innemiljg.

Liten hgyde i dgrene pa loftet kan medfgre redusert brukervennlighet
og bgr vurderes utbedret dersom det er behov.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt slitasje, redusert funksjon og
komfort.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Det anbefales & benytte tett dusjkabinett inntil utbedring eller
renovering er gjennomfgrt, for a redusere risikoen for fuktinntrengning
og skader pa underliggende konstruksjoner.

Manglende fuging mellom platene og fraveer av sokkellist gker faren for
fuktskader, og tiltak bgr iverksettes for & hindre videre skadeutvikling.

ra
£

4

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
P3 loftet er det begrenset fri hgyde under skrataket ved siden av
trappen for gangadkomst til soverommet i nord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er liten hgyde under skrataket ved siden av trappen for
gangadkomst til soverommet i nord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utvises forsiktighet ved ferdsel i omradet med lav takhgyde for a
unnga risiko for hodeskader.

VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Kontaktperson

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har baderomsplater som ble malt med vatromsmaling i 2016.
Taket har panel.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vatromsplatene pa veggene er ikke fuget mellom platene i vat sone, og
det er ikke benyttet sokkellist under platene. Dette kan medfgre gkt
risiko for fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

L AEEY Overflater Gulv
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fall rundt slukene er malt til 0 mm. Hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen mot kjgkken er ca. 10
mm, og ca. 5 mm ved dgr til soverom.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr utbedres fallforhold mot sluk for a sikre tilfredsstillende
avrenning av vann.

Manglende fall kan fgre til at vann blir staende pa gulvet, noe som gker
risikoen for lekkasjer til tilstgtende rom, fuktskader i gulv og vegger,
samt skader pa dgrterskler og omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

C LA
Vannet renner ikke til sluk under kabinett.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20320-1774
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¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa
membranlgsningen er gkt risiko for at utfgrelsen kan vaere mangelfull
eller ufagmessig, noe som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.
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2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

m Baderomsinnredning

Beskrivelse

Det er montert innredning med underskap, én vask, hgyskap, speil og
belysning.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er registrert sprekker i vasken, samt skader pa skapdgren.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene i vasken og skadene pa skapdgren bgr utbedres for a hindre
videre forringelse og unnga eventuelle fglgeskader som lekkasje eller
redusert funksjonalitet. Skadene har i hovedsak estetisk konsekvens,
men kan pa sikt medfgre behov for utskifting av innredningen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87
8920 SOMNA

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

2o Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

N |

Norsk takst

Det er montert et toalett og et dusjkabinett. Det er opplegg for
vaskemaskin pa badet.

Arstall:

Befaringsdato: 16.02.2026

2006

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Side: 20 av 39

43



44

Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
Gnr 104 - Bnr 80
1813 BRANN@Y

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk i yttrrvegg.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft
begrenser luftutskiftingen og kan fgre til gkt fuktbelastning, noe som
pker risikoen for sopp- og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mot soverom i sgrgst.

Det er ikke adkomst for hulltaking bak dusjkabinett da dette er
yttervegger.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen/innvendig vegg mot sgrgst,
ble malt til under 8%, tgrt ved befaring.

P& generelt grunnlag nevnes det at ved en bruksendring av vatrom med
okt bruk og fuktbelastning, kan det ikke utelukkes at skader oppstar. Det
ma alltid benyttes tett kabinett frem til renovering.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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KI@KKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning bestaende av underskap med kantprofil.

Det er ikke montert overskap, men det er montert hyllesystem pa vegg.
Benkeplaten er av laminat.

Det er montert sprutplate pa vegg. Det er montert oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

Ved fuktsgk med Protimeter MMS 2 ble det ikke registrert forskjeller i
verdier som kan indikere mulighet for bakenforliggende fukt i
risikoutsatte omrader pa kjgkkenet.

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.

Det er registrert bruksslitasje pa innredningen.

Det er en mindre svelleskade i benkeplateskjgten.

Dgren til stekeovnen tar i veggen, og topplaten mangler over
stekeovnen.

Det er slitasje og fuktskade i underskapet under vasken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr foretas utbedring av skader og slitasje pa innredningen,
inkludert utbedring av svelleskade i benkeplateskjgten og fuktskade i
underskapet under vasken, samt montering av topplate over stekeovnen
og justering av ovnsdgr.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det risiko for videre skadeutvikling,
redusert levetid pa innredningen og gkt fare for fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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2.ETASJE > KIBKKEN

m‘ Avtrekk

Beskrivelse
Det er installert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I
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SPESIALROM
LOFTSETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom pa loftet. Det er montert et toalett og en servant. Rommet
har ikke ventilasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for & oppfylle
kravene i NS 3600 og sikre tilfredsstillende luftkvalitet.

Manglende ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, luktproblemer og
gkt risiko for fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon vedrgrende VVS er fremlagt eller kontrollert.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr-system).

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende lgsning.

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.
Det er ikke etablert eget rgr-i-rgr-skap for installasjonen.
Installasjonen har samlingspunkt pa bad/vaskerom og i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det anbefales at en autorisert rgrlegger foretar en grundig kontroll av
anlegget, samt etablerer rgr-i-rgr-skap og monterer tettemuffer i enden
av varergrene.

Tiltak bgr iverksettes for a sikre at eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-
systemet ledes til sluk eller annen godkjent Igsning, for a redusere
risikoen for vannskader i bygningskonstruksjonen.

Manglende dokumentasjon og ufagmessig utfgrelse medfgrer
usikkerhet rundt anleggets tilstand og gkt risiko for skjulte feil og
folgeskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20320-1774
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

» Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere underspkelser.

Om det finnes en innvendig stoppekran, ma denne lokaliseres og gjgres
tilgjengelig. Manglende tilgang til stoppekran kan fgre til forsinket
stenging av vann ved lekkasje, noe som gker risikoen for vannskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

(m Avigpsrgr

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon vedrgrende VVS er fremlagt eller kontrollert.
Det er observert synlige avlgpsrgr av plast i kjeller.

I kjkkenbenk Arstall: 2006

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ikke informasjon om hvordan avlgpsinstallasjonen er
luftet, noe som medfgrer usikkerhet rundt korrekt funksjon og
eventuelle fremtidige problemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelse og lufting av
avlgpsinstallasjonen. Manglende informasjon medfgrer usikkerhet rundt
anleggets funksjon og gker risikoen for feil eller fremtidige problemer.

Undertegnede har ikke fagspesifikk rgrleggerkompetanse. @nskes det en
grundig kontroll og vurdering av anlegget, anbefales det & kontakte
autorisert rgrlegger.

I kjeller

Innvendig stoppekran

Beskrivelse
Innvendig stoppekran.

16.02.2026 Side: 23 av 39 Oppdragsnr.: 20320-1774

Befaringsdato: 16.02.2026

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 I
8920 SBMNA  Norsk takst

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Om mulig bgr det vurderes a etablere veggventiler eller andre tiltak for
4 bedre ventilasjonen. Balansert ventilasjon kan vurderes ved en
eventuell fremtidig renovering, men dette vil sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en eldre bolig.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktighet og
risiko for muggdannelse, noe som kan pavirke bade inneklima og

bygningskonstruksjoner negativt.

Kostnader gjelder for etablering av veggventiler.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Berederen er plassert i kjeller.
Det er laget hull i gulvet ved berederen, trolig for avrenning.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe er montert.

Denne var ikke i drift ved befaring.

Alt teknisk utstyr vil alltid veere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i skyvedgrsgarderobe pa soverom i 2.etg.
Oppfatter det slik at installasjonen er fra 2006-2008.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Oppfatter det slik at installasjonen er fra 2006-2008.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ingen dokumentasjon vedrgrende El er fremlagt eller
kontrollert.

Alt teknisk utstyr vil alltid vaere beheftet med stor usikkerhet og
betydelige levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke fagspesifikk elektrokompetanse. Det anbefales
en kontroll og kommentar av anlegget, kontakt autorisert El-fagmann.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20320-1774

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ l I

Dalbotnveien 87
8920 SOMNA  Norsk takst

Altanen mot sgr har lavt rekkverk. Det er kun et lavt rekkverk pa én side
av felles utvendig trapp.

Innvendige trapper har avvik pa rekkverk og hgyde.

Reykvarslere og brannslokningsapparatet ma byttes.

Omradet er registrert med moderat til lav risiko for radon.

Det er uklarheter rundt brannskille.

Rgmningsvei fra loft er ikke tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

¢ Det er awvik i rgmningsveier.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Loftet har ikke brannstige med ryggbgyle mot nord, og det foreligger
ikke brannteknisk dokumentasjon pa at altanen mot sgr er klassifisert
som rgmningsvei.

Avstanden til nabobygget i nord er ca. 3 meter, og det er ukjent hvordan
brannsikring og avstand mellom bygg er ivaretatt.

Det er ingen synlig gips eller annet brannskille mot kjeller.

P& bad/vaskerom er det apent ned i bjelkelaget ved rgrgjennomfgring
bak vaskemaskin, uten synlig gips eller annet brannskille.

Det er ikke fremlagt vurdering av branntekniske forhold for
bygningsmassen.

Offentlige bestemmelser for brannsikring av eksisterende bygninger:
Eldre bygninger fra fgr 1985, oppfeért etter byggeforskriften av 1969 eller
tidligere forskrifter, skal uten ugrunnet opphold oppgraderes til
sikkerhetsnivaet som framgar av gjeldende TEK, sa langt dette kan
gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme. |
henhold til Forskrift om brannforebygging skal eksisterende bygninger
oppgraderes til sikkerhetsnivaet gitt i byggeforskrift av 1985 eller senere
byggeregler.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

* For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Det bgr gjennomfgres tiltak for & oppgradere rekkverkshgyder og sikre
at dpninger i rekkverk pa bade utvendige og innvendige trapper
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker.

Manglende handlgper og rekkverk pa innvendig trapp bgr utbedres for a
sikre trygg ferdsel og redusere risiko for personskade.

Rgykvarslere og brannslokningsapparat ma byttes ut for a sikre
tilstrekkelig brannsikkerhet og etterlevelse av gjeldende forskrifter.

Det bgr utfgres radonmalinger og eventuelt etableres radonsperre
dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisiko for
beboere.

Brannteknisk vurdering av bygningsmassen bgr innhentes, og
ngdvendige tiltak for a sikre tilfredsstillende branncelleinndeling og
rgmningsveier ma gjennomfgres, for a redusere risiko for spredning av
brann og sikre forsvarlig evakuering.

Manglende dokumentasjon og uklarheter rundt brannskille og
rgmningsveier medfgrer usikkerhet om byggets brannsikkerhet, noe
som kan fgre til gkt risiko for personskade og materielle skader ved
brann.

= = 5,
Radon - aktsomhet / a‘”

Aktsomhetsgrad

Il s=io hey
B oy

Moderat til lav

4

]

Usikker P

Oppdragsnr.: 20320-1774

Befaringsdato: 16.02.2026

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87
8920 SBMNA

N[

Norsk takst

Side: 27 av 39

Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
Gnr 104 - Bnr 80
1813 BRONN@Y

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘
Dalbotnveien 87 k I I
8920 SBMNA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

159 m?/129 m?

Boligbygg med flere boenheter : Bod, 2 Gang, Stue,
Kjgkken, 3 Soverom, Bad/vaskerom, Toalettrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 000 000

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Det er forholdsvis liten tilgang pa stgrre leiligheter, andel av tomannsboliger og mindre eneboliger, markedsinteressen oppfattes som god.
Sammenlignbare salg i den grad dette finnes, markedet for slike objekter og egne vurderinger tilsier at nedenforstaende salgsverdi gir uttrykk
for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked- stgrrelse, standard, potensial og beliggenhet tatt i betraktning.
Stgtteinformasjon fra Eiendomsverdi og Takstingenigrens helhetlige vurderinger av det overstaende, ligger til grunn for vurdert markedsverdi.

Omsetninger i det aktuelle sameie:

1813-104/80/0/2. Strandveien 11. 1.etg 96 m? 2 750 000,- 03.05.2022

1813-104/80/0/1 Masterbeggata 89 m? 2 000 000,- 17.09.2020

1813-104/80/0/3 Strandveien 11. 2.etg og loft 133 m? 3 500 000,- 05.03.2018

For ytterlige vurdering se ogsa ngkkelinformasjon som teknisk verdi med: Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende

arbeid, svekkelser og forskriftsmangler) samt tomteverdi.

Dette og sammenlignbare salg opplistet under markedsvurdering, er ogsa viktig informasjon som grunnlag for en objektiv vurdering.

Grunnlagt for analysen bak verdifastsettelsen ble gjennomgatt ved slutten av befaringen.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS B e re n . n e r
Strandveien 30,8904 BRONN@YSUND g | g
1 N 14-11-2021 4920 000 5300 000 5300 000 35811
148 m 2001 4 sov
2 Strandveien 37D ,8904 BRONN@YSUND
103 m? 2006 2 sov 24-11-2024 3450 000 3250 000 3250 000 31553
Strandveien 37F ,8904 BRONN@YSUND AT
3 2 02-12-2021 3230000 3150 000 3150000 29 167 Arlige kostnader
108 m 2005 3 sov
Masterberggata 32,8904 BRONN@YSUND Kommunale avgifter og gebyrer utgjgr for 2026 totalt kr. 20.648,- p.r. ar inkl. MVA. Kr. 20 648
133 m? 1920 3 sov 04-03-2018 3200 000 3 500 000 3500 000 26316 | dette inngar avgift for vann, avigp, eiendomsskatt og feiing.
Kilde : 240 | dunk kr 7 286,- | tillegg til renovasjonsavgift fra SHMIL har kommunene et eget tillegg som legges til Kr. 7286
Eiendomsverdi faktura. Dette skal dekke kommunens utgifter til renovasjon.
Om sammenlignbare salg "Vi h.ar fellesutgifter.pé 24000 husforsikringf samt at v.i ma opprette huskonto som skal brukes i Kr.
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige forplndelse mfed utgifter som redskaper, maling, trefelling osv 12 000
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk Estimert her til 1000,- pr. mnd.
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr 40 000
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. ’
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 460 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3900 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

54

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
2 . . 2 asje BRA-i BRA- BRA-b| TBA|] ALH GUA
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Kjeller 30 30 30
2.etasje 91 91 8 91
. . Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) )
patkong | H —_— (BRA-I) Loftsetasje 38 38 18 56
L SuUM 129 30 8 18 177
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Kjell
- — bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, SUM BRA 159
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Romfordeling
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
"~ (BRA-b) boenheten(e) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bead o BRA-e ——f E
eknis .
{ /1 o \ ST : 5 Kjeller Bod
[ = T balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ / 4 o 3 t g o o
S N “| 57 wokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) 2 etasie Gang/forstue, stue, kj¢kken, soverom,
: 8od ’ bad/vaskerom
oo Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gorade (GUA) (areal med lav takheyde). Loft 2
= . oftsgang, soverom, soverom
Areal med lav takhoyde (ALH) Loftsetasje gang, ’ ’
takhoyde (ALH) er ikke toalettrom
BRA-I eod il / . L maleverdig areal, som skyldes skratak
7 'Tf‘:o”,.;‘ it og lav himlingshayde K t
ommentar

Feles Qansjeaniegq

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har

For sitteplass i vest foran trapp er romhgyden ca. 1,98 meter over ca. 2,8 m2.

— funksjon ved meblering og bruk av Lovlighet
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke. .
EOPPE Byggetegninger

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20320-1774

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Det finnes ingen oppdatere tegninger som stemmer med dagens planlgsning.

Det er fremlagt planskisser fra seksjoneringen, disse har avvik pa innredning.

Det finnes ingen byggesak med godkjente tegninger pa ombygging/renovering rundt 2006-2008.

Fra kommunen i meglerpakken:

28-01-2026 12:37:00 Ingen midlertidig brukstillatelse/ferdigattest i bygningsarkiv.

I meglerpakken er det fremlagt et byggevedtak fra 2017 for Snr 2 sin innredning av kjeller.

Dette viser til blant annet «Byggemelding vedlagt tegninger (planskisser) og brannteknisk notat for avklaring av forutsetninger
for bruksendring.»

«Det branntekniske notatet legger til grunn at en bruksendring ikke medfgrer endringer i

branntekniske krav for bygget. Det forutsettes imidlertid at tidligere renovering er

giennomfgrt i samsvar med de krav som gjelder for denne type bebyggelse. Foreligger det avvik i utfgrelse eller standard vil
andre vurderinger kunne legges til grunn, eks. tiltak for & bedre personsikkerhet (brannalarmanlegg o.l.). Dette ma tiltakshaver
kvalitetssikre.»

Det anbefales etablert dialog med kommunen for ytterligere avklaringer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20320-1774
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Ggran Heimen Takstingenigr

Eivind Maasg Kontaktperson

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1813 BRONN@Y 104 80 3 600 m? Malebrev fra 1941 Ikke relevant
Adresse

Strandveien 11

Hjemmelshaver
Maasg Ruth Blix, Maasg Storm Blix

Kommentar

Eiendomstype, seksjon.

Etablert dato 25.09.2006

Sameiebrgk 1/3

Ukjent status for drift av sameie. Det vises til oppdragsgiver for arsregnskap, arsmgteprotokoll, revisjon, regnskap og budsjett. vedtekter,
husordensregler, ajourfgrt gjeld og formue med videre.

Inf. fra forretningsfgrer: "Vi har fellesutgifter pa 24000 i husforsikring, samt at vi ma opprette huskonto som skal brukes i forbindelse med
utgifter som redskaper, maling, trefelling osv Beate Moum"

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Masterberggata 32 8904 1/3 Kasserer Thomas Stetholdt 996148432
BRONN@YSUND
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert sentrumsnaert boomradet. Gangavstand til alle bynaere fasilitet. Utsikt over indre skipslei i vest, kort vei til sjg.
Utsikt til Torghatten fra stue i sgr.
Omradet oppfattes som attraktiv og barnevennlig.

Adkomstvei

Det er adkomst fra kommunal vei, Strandveien. Dette er en blindvei.
Masterberggata passerer eiendommen mot gst, dette er ogsad en kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigpsanlegg via private stikkledninger.
Regulering

Fra kommunen i meglerpakken:

Navn: Bebyggelsesplan Brgnngysund del 3 (1993004)

Formal: Byggeomrade for boliger, (B), U<0.3

Vedtaksdato: 14.10.1993

Kommentar: Byplan Brgnngysund er under arbeid. Informasjon om planarbeidet finnes pa kommunens
hjemmesider: https://www.bronnoy.kommune.no/tjenester/planer-og-horinger/byplan-bronnoysund/

| tillegg kan plankartet til en hver tid ses pa https://kommunekart.com/klient/bronnoy ved a velge kartlag
"Byplan under arbeid".

Eiendommen ligger ogsa under bevaringsomrade kystby 1900.

For ytterligere kommentar vedrgrende kystby 1900 og reguleringsforhold for eiendommen, omrade og mot sjgen, henvises det ftil
meglerpakken/kommunen.

Om tomten

Historisk oppgitt areal 600 m2. Fiktive grenser.

Tomtearealet er hentet fra kartverket, estimert areal. Arealet er eiendommens totale areal som fordeles pa tre seksjoner i sameie.
Eiendommen har opparbeidet plen i sgr, belegningsstein i vest. Parkering for seksjonene pa eiendommen.

Hele eiendommen var sngdekt ved befaring.

Private stikkledninger i grunn fra under bygningsmassen og frem til kommunalt nett, hvor i grunnen disse ligger og tilstand pa nedgravde
bunnledninger er ikke funksjonstestet eller kontrollert.

Det vises til bunnledningsplan i meglerpakken.

Ikke undersgkt om det finnes nedgravde strgmkabler og fiberkabler pa eiendommen.

Ingen dokumentasjon vedrgrende forskrift om nedgravde oljetanker er fremlagt eller undersgkt.

Tinglyste/andre forhold

Privatrettslige og offentligrettslige forhold ut over det omtalte i denne rapporten er ikke vurdert.

Det henvises til oppdragsgiver for innhenting og vurdering av grunnbok.

Det er i utgangspunktet ikke vurdert felles bygningsdeler som:

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.

§ 2-11. Yttervegger.

§ 2-14. Krypekjeller.

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet.

§ 2-17. Terrengforhold.

Disse paragrafene gjelder ikke der en bygningsdelene er en del av flere boligers fellesareal. Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en szerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.
Her er flere av bygningsdelene vurdert, se rapport. For tilstandsanalyse av sameie er dette et eget oppdrag.

Bygget er SEFRAK registrert. https://riksantikvaren.no/kart-og-data-tjenester/sefrak/

«SEFRAK (Sekretariatet For Registrering Av faste Kulturminne i Norge) er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminne.
Registreringa vart gjennomfgrt som feltarbeid i ara 1975-1995. | Finnmark vart bygninger bygde fgr 1945 registrerte, mens det for resten av
landet vart registrert bygninger bygde fgr 1900. Bygningene ble ogsa kartfesta, oppmalt og fotografert. | alt er det registrert ca. 515.000
einingar i SEFRAK-registeret.

Dersom du eig ein bygning som er SEFRAK-registrert, kan du kontakte kulturetaten i kommunen og be om kopi av originalskjemaet med alle
opplysningene om bygningen.

Bygninger som er SEFRAK- registrerte er ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringa fungerer mer som et varsko om at det bgr gjerast ei
lokal vurdering av verneverdien fgr ein eventuelt gir Igyve til a rive, flytte eller endre bygningen.»
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Forsikring

Selskap

Kommentar
Det henvises til oppdragsgiver for forsikringsopplysninger.

Oppdragsnr.: 20320-1774

Avtalenr

Befaringsdato:

Type

16.02.2026

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87

Forsikringssum

8920 SOMNA  Norsk takst

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering 20.02.2026

Situasjonskart,
eiendomsopplysninger,
verdirapport,
omsetningsoversikt.

16.02.2026

For arsberetning,
protokollutskrifter,
vedtekter,
husordensregler,
rundskriv, klausuler,
forkjppsretter, styreleder,
henvises det til
oppdragsgiver.

Byggevedtak Snr 2,

bruksendring 09.01.2027

Melding om oppfgring av

balkong 21.06.2007

Tillatelse innredning av

leilighet 1959 09.02.1959

Tillatelse innredning av

bad 1956 18.04.1956

Matrikkelrapport bygg 28.01.2026

Plantegning innredning
av bad 1956

Plantegninger innredning
av leilighet 1959 30.01.1959

Plantegninger kjeller, 1 og
2.etg, ukjent relevans,
ikke datert

Seksjoneringstegninger. 4
stk. ikke datert.

Feierapport 28.01.2026
Matrlkkelrapport 28.01.2026
Eiendom

Verditakst 16.02.2018

Oppdragsnr.: 20320-1774

Kommentar

Levert via megler

Innhentet av takstmann

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra meglerpakken

Fra eget arkiv

Befaringsdato:

16.02.2026

Goheim Takst og Byggconsult AS
Dalbotnveien 87

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

8920 SPMNA

Sider

7

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20320-1774

Kommentar

Befaringsdato:

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

16.02.2026 Side: 38 av 39

61



62

Strandveien 11, 8904 BRONN@YSUND
Gnr 104 - Bnr 80
1813 BRGNN@Y

Dalbotnveien 87
8920 SPMNA Norsk takst

Goheim Takst og Byggconsult AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BG1835

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Storm Blix Maasg

Eivind Maasg

BOl Igeﬂ + Boligen selges som et dagdsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Strandveien 11
8904 Brgnnaysund

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1813-104/80/0/3

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1805260023
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslétte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Lrionsy sorsnskiiverembeds

Kart
Tekst

kombinert karts og opmalingsforretning g xkxalingaisiasihiagover

forsikring som skjennsmenn:®) ... ... ... .
Ved forretningen maette: %)

.Kjbper lods Kristian Nielsen. .

Henvisning :

Kart- og opmilings- samt skylddelingsforretning."

garden. . . . Ashedim. .. -~ grar. 104 brar. 80
av skyld mark iStrandveien nr. 31 i Bronndysund.  herred.
Forretningen er forlangt av ... lods B. Simonsen
som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?) ... .
Forretningen administrertes av opmalingschefen i overvar av vidnene
_Olav Mikalsen
Av vidnene — som begge er opfort i utvalget for skjonnsmenn — har folgende gitt

Av partene: 'OT' B. Simonsen mdtte hans hustru fru Ragna Simonsen.

,,,,,,, mottatt wvarsel,

motte ikke.

sadan forretning er en frivillig sak, jfr. L. 2/ 1924 nr, 2 § 57, 7de ledd.
*) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen
rekvirenten ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del a

skylddelingsforretningen: «Jeg forsi
vittighetsfullt og efter beste overbevisning. den

lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem.
¥) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten

enige, kan administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

Overde. ... del...  avgirden som er.fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:5)

') Dette skjema blir alene 3 benytte nar opmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av

ikke 4 anta til tinglysing medmindre
v eiendommen som forlanges fraskilt,
(Skylddelingslovens § 1).

) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som mevnt i lov nr. 1 av Y6 - 1917 § 20 skal vedk. fer
forretningen holdes, underskrive fnlﬁcnde erklaring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med

rer at jeg i alle saker vil utfere mitt hverv som skjennsmann sams
19

N. N.»
*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen op-

| av en grenselinje er partene berettiget
til 3 fa sine pistander anfert i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pa kartet. Huyis partene er
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Tomten ligger mellem Strandveien og lMasterberggata og

har flg. grenser:

Fra gjerdestolge A i tomtens nord hjdrne g8r grensen

27,15 m, i syddstlig rettning til gjerdehjoérnet B. Herfra

22,15 m. i sydvestlig rettning langs Masterberggata til
pel C. Herfra 27,0 m. i nordvestlig rettning til D i
Strendveien, hvorfra 20,65 m. i norddstlig rettning til
utg.pkt. A.

Tomten som er 600 mo er mAlt inn til Pp 26 - 28 bykartet

19523,

Parsellen skal anvendes til:¥)....... Er bebygget . ... . ...
Skylden. for de........ fraskilte del.....blev bestemt til ...

Hovedbslets gjenvaerende skyld utgjer. ... ' . De. ... fraskilte del...... er gitt

bruksnavn :2) o i

Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan pasankes til overskjenn, forsavidt
angar skyldsansettelsen, og at krav herom ma vare fremsatt til sorenskriveren (herredsskris
veren) innen 3 maneder fra denne forretnings tinglysing. _

Vi exklerer at vi har utfert forretningen efter beste skjenn og overbevisning, for kart-
vidnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring. :

Vi har bestemt at ; : i X | FeThl - | e e skal besorge
forretningen levert (sendt) til sorenskriveren (herredsskriveren): til tinglysing.

Forretningen sluttet.

... EB. H. Lund.

Olav Mikalsen

At ovenstiende er overensstemmende med opmalingsprotokollen bekreftes herved.

LJH‘JI;’\UN(‘ S.’_.“uEFE.\
BRANNSYSUND

1) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, opdyrking eller annet siemed.
%) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges ét navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som

ikke horer til de mer utbredte (jfr. L. av 92 1923 nr. 2 § 21.)

26

©
Strandveien nr. 31 Kart'
over xparsatixor. .. ®xgrnr.. 104 . bror. 80
o V0 DT I o borbe I SO I 04 2 s o) 2 e [ O
(eiendommens navn).
Molestolkh = /500
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Er delingen godkjent av bygningsridet?

G B

Branngysuns Dimnioee

For ﬁnclyxingan et —
Fort inn i dagbolren ved

SDipsp sed-Tronnoy sorenskriverembede

e /S ' u, s

=l

Aenecor kst

som nr. ?'5401@11 /fM

c Y
%/‘“"’f W

Fort inn i grb — jf

Matrikkelrapport Bygg - 28.01.2026_12:24

Bygningsnr : 187590329

Bygningsdata

1813 Brgnngy Kommune

Bygningstype

Andre smahus m/3 boliger el fl (136)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB) - 15.01.1920

Ufullstendig areal

Nzeringsgruppe

Bolig (X)

Bruksareal bolig

427.0

Sefrakminne

Ja

Bruksareal annet

0.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt

427.0

Opprinnelseskode

Massivregistrering (M)

Alternativt areal

0.0

Har heis

Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning

0

Antall bruksenheter

Avlgp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet |Eiendom

BRA Rom Bad

wc Kjgkken

Bolig (B) 4250 Strandveien 11

H0201 104/80/0/3

185.0 5 1

1 Kjgkken (1)

Bolig (B) 3500 Masterberggata 32

HO101 104/80/0/1

139.0 3 1

1 Kjgkken (1)

Bolig (B) 4250 Strandveien 11

H0102 104/80/0/2

120.0 4 1

1 Kjgkken (1)

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhete|Ant. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2 |BTA Bolig

BTA Annet BTA Totalt

Lo1

70.0

0.0

70.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0

HO02 1

-

87.0

0.0

87.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0

HO1 2

N

143.0

0.0

143.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0

uo1

127.0

0.0

127.0

0.0

0.0

0.0

0.0 0.0

Sum: 3 3

427,0

0,0

427,0

0,0

0,0

0,0

0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

15.01.1920

03.04.2008

Tekniske bygningsstatuser

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Endre bygningsdata (EB)

02.03.2022

02.03.2022

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale barekonstruksjoner

Referanser

Type Referanse

Kulturminne (K) 18130018035

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 33 (23)

7263516.0

370322.0

0.0 [Nei

Sidelav1
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Matrikkelrapport Eiendom - 28.01.2026_12:23 1813 Branngy Kommune
Eiendomsnr: 1813 - 104/80/0/0 | ! Brﬂnnﬂy kommune
II
Eiendomsdata Byggesak og oppmaling
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn STRANDVEIEN 31
Beregnet areal 100.0 Arealmerknad Fiktive grenser (FG)
Beregnet areal inkl. fester og seksj. [100.0
Etablert dato 29.11.1901 Oppgitt areal 600.0 Catharina Helmersen
Oppdatert dato 03.05.2022 Arealkilde Malebrev (1) Masterberggata 32
Bestaende Ja Bruk av grunn Bolig (B) 2904 BRONNGYSUND
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Ja Frist fullfaring
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0
Delegert vedtak
Seksjoner Driftsstyret 2 (del) - nr. 8/17
Eiendomsnr
1813 - 104/80/0/1 Var ref.: Saksbehandler: Dato:
1813 - 104/80/012 . .
1813 -104/80/073 2017/16-2 Bjern Morten Johansen, direkte tIf.: 75012521 09.01.2017
Adresser . . . . .
Byggetillatelse for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Eiendommen
Type Adresse Alt. navn . .
Vogadrosss 3500 Mastorborggats 32 Masterberggt. 32 - gnr. 104/80, snr. 2. Tiltakshaver Catharina Helmersen.
Vegadresse 4250 Strandveien 11
Saksframlegg:
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forrdato  |Matr.fort  |Grunniag Tingl.status Inv.vert (areal) _ [Berarte Byggemelding vedlagt tegninger (planskisser) og brannteknisk notat for avklaring av
Feilretting (FE) Forretning over 13.01.2010 |13.01.2010 104/1, 104/80 forutsetninger for bruksendring
eksisterende = . . . .
matrikkelenhet Seknaden omfatter bruksendring av kjeller fra det som i dag er tilleggsdel med bodfunksjoner
Seksjonering (SE) Seksjonering 25.09.2006 Josaron, til hoveddel med kjellerstue/allbruksrom og intern forbindelse til leilighet i 1. etg.
Seksjonering (SE) Seksjonering 25.09.2006 104/80/0/3,
- _ 104/80 Det branntekniske notatet legger til grunn at en bruksendring ikke medferer endringer i
Seksjonering (SE) Seksjonering 25.09.2006 104/80, . .. . . 11 .
104/80/0/2 branntekniske krav for bygget. Det forutsettes imidlertid at tidligere renovering er
Skylddeling (SK) Skylddeling 29.11.1901 mgg E?g&o& gjennomfort i samsvar med de krav som gjelder for denne type bebyggelse. Foreligger det
: avvik i utferelse eller standard vil andre vurderinger kunne legges til grunn, eks. tiltak for &
Teiger bedre personsikkerhet (brannalarmanlegg o.1.). Dette ma tiltakshaver kvalitetssikre.
Koordinatsystem Nord Dst Heoyde |H.teig (Ber.areal [Arealmerknad Merknad . . .
EUREF89 UTM Sone 33 (23) 7263511.7 370319.3 0.0[Ja 700.0 [Fiktive grenser (FG) Med utgangspunkt i de forutsetninger som felger av brannteknisk notat har kommunen av
slike arsaker ingen merknader til bruksendringen. En vil imidlertid minne om andre krav i
regelverket som er relevant ved bruksendring av kjeller; eks. fuktsikkerhet, krav til rom m.v.
Med hjemmel i kommunelovens § 23.4 om delegasjon, samt vedtak i Bronngy kommunestyre i
sak 38/09 og brev av 02.10.06 vedrarende subdelegasjon, meddeles folgende vedtak:
BYGGETILLATELSE
Seknad om byggetillatelse for bruksendring av del av kjeller fra tilleggsdel til hoveddel
imetekommes.
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75 01 20 00 Bankkto.: 4534 05 00117
Rédhuset Telefaks: 75 01 20 01 Org.nr.: 964 983 291
8905 BRONNGYSUND
E-post: Internett:
postmottak@bronnoy.kommune.no www.bronnoy.kommune.no
Side 1av 1
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ALMINNELIGE BESTEMMELSER

1. Hyvis arbeidene ikke er igangsatt senest 3 4r etter at byggetillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (Jf. PBL § 21-9.)

2. Tiltakshaver er ansvarlig for at omsekte tiltak utferes i samsvar med de krav som folger av
bestemmelser gitt i eller i medhold av lov. (Jf. PBL kap. 20.)

KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 28. En eventuell klage méa fremsettes
skriftlig og innen 3 uker.

Med hilsen

Bjern Morten Johansen
avd.ing. byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

%g Breonney kommune

" Saksansvarlig: Radmann Hakon Johansen Arkivsaksnr.:  07/1424

! Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv: G/BNR 104/80.

| Saksnr.: | Delegert fra: | Behandlet dato: ]
DEL: 187/07 Driftsstyre I (Teknikk/milje/naering) 21.06.2007

Oluf Eiendom AS ved Ronny Brekk

Postboks 496
8901 BRONNO@YSUND

MELDING OM OPPFORING AV BALKONG.
1813 GNR.104 BNR.80 MASTERBERGGT.32

Masterberggt. 32 ligger innenfor bevaringsomradet ”Kystby 1900”. Med dette som bakgrunn har
kommunen vurdert din byggemelding. En for stor og dominerende balkonglesning i byggets gavelvegg vil
vare et fremmedelement som ikke vil veere historisk korrekt. Av gamle bilder ser en at pa byggets vestside
var det tidligere en apen verandalesninger for begge etg. i tilknytning til inngang. Liknende balkonger i
byggets gavelvegg vil etter kommunens skjenn vare akseptabelt, jfr. vedlagte forslag til lesning. Her har en
ogsa justert derlesning og trapp ned til terreng.

Ut fra den dialog kommunen har hatt med tiltakshaver oppfatter en at justerte lasning er akseptert.

En av naboene har ikke gitt aktivt samtykke i nabovarselet. Under forutsetning av at det ikke innkommer
merknader fra nabo innen fristens utlep har Brenney kommune intet & bemerke til de justerte byggeplaner
anmeldt i h.h.t. Plan- og bygningslovens § 86 a, utover at vi ensker & gjere Dem oppmerksom pd flg.
generelle retningslinjer.

Pliktene til den som vil bygge (i.h.h.t PBL § 86 a)

Den som utfarer eller lar andre utfere for seg arbeid etter bestemmelsene i

PBL. § 86 a, jfr. SAK §§ 2 og 20, har selv ansvaret for at arbeidet ikke er i strid med
Plan- og bygningsloven, byggeforskriftene, reguleringsplan med bestemmelser- eller
med regelverket i annen lovgivning.

Det er ogsa serlig regler om avstand til kraftledninger, og mange kommuner har krav om
avstand til vann- og avlgpsledninger. Kommer man for nzr disse, kan det fere til krav om
omlegging av ledning, eventuelt om flytting/riving av byggverket. Alle former for
byggeforbud bl.a. i medhold av plan- og bygningslovens §§ 17-2, 33 og kulturminneloven,
gjelder fortsatt. @nsker man & bygge i slike omrader, ma det fortsatt sokes om dispensasjon
og byggetillatelse pa vanlig mate.

Med hilsen 1
Brenney kommune < ,D\ |
t-l \(;') — b

For Ole Inge Jenssen Bjern Morten Johansen
Leder fagstab
Post- og besoksadresse E-postadresse: Telefon Bank-/postgirokonto Organisasjonsnr.:
Réadbuset postmottak@bronnoy.kommune.no 75012000 4534 05 00117 964 983 291 MVA
8905 BRONN@YSUND Telefaks 8921 07 00227

75 012001 7878 06 50477
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Brionnéysund, den 94 februar 19859,

Los Karl Simonsgen,
Brénndysund,

Strandveien 31, innredningsarbeider.

Rt e i S puup e p——

Deres byggeanmeldelse av 30. januar 1059 for inn-
redning av lellighet 1 fliybygningen pa hovedbygget,
Strandveien nr, 31, ble behandiet i bygningsridsmite 5. dse

Bygningsridet fattet som sak 22/659 sldkt vedtaks

Byggeanneldelgen godkjennes.

Julian Aune godkjenues som ansvarshavende
for innredningsarbeildene,

For BRONNOYSUND BYGNINGSRAD

Aen, Bang, bygningssje?

Brénntysund, den 18. april 1956.

Byggmester Olav Nystvik,
her,

Innredning av bad, Strandvn. 31,

Deres siknad av 16. ds. om & £& innre bad m/w.c.
i Strandwn. 31, ble behandlet i bygningsradsmite samme
dag. Det ble som sak 31/56 gjort fHlgende vedtak:

"Stknaden innvilges."

Det méd meldes fra om nir arbeidet tar til, og nir
det er ferdig.

For BRUNNUYSUND BYGNINGSRAD

Colbj. Strate, bytekniker
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Grunnkart over 104/80
lkke juridisk eiendomsinformasjon
28.01.2026

Mélestokk 1:500

BRONNDY KOMMUNE

Befkggenhet og hayder ma opofaties scm oriznterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 33 (EPSG:25833)
Haydesystem: NN 2000 hevder (EPSG:5941)

Bronnoy kommune
8905 BRONNOY SUND

Dato:

Sign:

2026.01.28
RMH
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VEDTEKTER FOR SAMEIET MASTERBERGGATA 32 | BRNN@YSUND

1. FORMAL

Sameiet er stiftet av sameiere i eiendommen gnr. 104 bnr. 80 i Brennay
Kommune 01.10.2010. Sameiets formal er a administrere og sikre eiernes felles
interesser i overensstemmelse med disse vedtekter.

2. EIERFORHOLD

SAMEIET Masterberggata 32 er oppdelt i 3 eierseksjoner. Innehaverne av de
enkelte seksjoner har en ideell andel i hele eiendommen.

3. SAMEIEM@TET

Sameiets gverste organ er sameiemetet. Ordingert sameiemote skal holdes hvert
ar innen utgangen av mars maned. Det ordingere sameiemotet skal behandle
arsregnskap, budsjett, foreta valg av styre, samt for avrig behandle saker som er
nevnt i innkallingen til matet.

Sameierne velger formann/kasserer.
Med innkallingen skal felge arsregnskap og driftsbudsjett for innevasrende ar.

Ekstraordinaert sameiemgte skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mgte
dersom en av sameierne skriftlig krever det og oppgir de saker som gnskes
behandlet.

Innkalling til ordinaert sameiemete skal meddeles skriftlig med minst 1 — en
maneds frist. Innkallingen til ekstraordinaert sameiemgate skjer pa4 samme mate.
Sameiermpter kan likevel avholdes med kortere varsel nar samtlige
stemmeberettige andelshavere samtykker i hvert enkelt tilfelle, hvilket i sa fall
seerskilt skal protokolifgres.

Styret ma pa forhand forelegge sameiemetet skal alle saker av betydning,
herunder spgrsmal om utfgrelse av arbeider som pafaerer fellesskapet utgifter.
Sameiemgtet velger en representant til felleseierstyret.

Sameiemgtet ledes av styret. Hvert sameie har én stemme, ogsa seksjonen hvor
formann/kasserer bor har bare én stemme. Beslutninger fattes med simpelt
flertall. Ved stemmelikhet har styret dobbeltstemme.

Sameierne kan mgte og avgi stemme ved fullmektig som ma legge frem skriftlig
fullmakt.

4. STYRET

Styret bestar av ett medlem fra hver enhet som velges pa sameiermatet for ett ar
ad gangen.

Styret forplikter sameiet med sin underskrift. Styret er underlagt sameiemeotets
vedtak og direktiver. Styret skal forelegge for sameiemotet alle saker av
betydning, og er kun bemyndiget til & treffe avgjerelser i rent kontormessige

anliggender.

Det skal fares regnskap over driften av eiendommen. Arsregnskap skal hvert ar
sendes den enkelte sameier.

5. DRIFTSUTGIFTER

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter. Pa budsjettet settes ogsa opp et
passende belap til vedlikehold av eiendommen og felles innretninger, og til
mgte enkelte ars szerskilte store vedlikeholdsutgifter. Styret utlikner pa sameierne
alles fellesutgifter vedrgrende drift av eiendommen og fordeling skjer pa grunnlag
av sameiebraken 1/3.

Sameiet Masterberggata 32 har i mate 01.10.2010 definert felgende:

e Felleseie:
o Hage
o Innkjersel — seksjon 2 og 3 i strandveien, seksjon 2 i
Masterberggata.

o Yttervegger, tak og pipe — seksjon 2 og 3 vedlikeholder vegger i
sine representative seksjoner i bygget vendt mot Strandveien, mens
seksjon 1 har eget ansvar for tilsvarende i bygg vendt mot
Masterberggata.

o Papirsgppeldunk

¢ Bruksdeling:

o Seksjon 2 og 3 har bruksrett pa hver sin parkering mot strandveien.

Seksjon 1 har bruksrett pa parkering mot Masterberggata.

Sameiemgatet har besluttet at hvert sameie skal sette inn kr. 1000,- pa felles konto til
vedlikehold av felleseie. | tillegg skal alle seksjonene betale beregnet belgp som
dekker felles forsikring og abonnement pa papirseppeldunk. Belepet bekreftes i
sameiemepte nar kostnadene og forsikringssummen for aret er kjent. Sameiemgtet
beslutter for hvert ar hvordan belgpene skal innbetales.

Sameiet har ikke panterett pa seksjonene. Utgifter til felleseie som har en starrelse
over ordinaere vedlikeholdsavgifter avtales szerskilt.

Styret paser at det blir tegnet huseierforsikring av eiendommen. Ved brann eller
annen gdeleggelse skal erstatningssummen benyttes til gjenoppfering av
bebyggelsen pa eiendommen, og sameierne blir i eiendommen pa samme mate som

tidligere.
6. HUSORDEN

Som husordensregler gjelder de regler som er trykket og utgitt av den lokale
huseierforening med de endringer som til en hver tid bestemmes av sameiet.
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Sameierne er forpliktet til a rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av ordensreglene betraktes som vesentlig mislighold av

sameiepliktene, se pkt. 7.

7. MISLIGHOLD

Ved vesentlig mislighold av sameiepliktene er vedkommende sameier forpliktet til &
fraflytte og overdra sin seksjon med ideell andel i eiendommen og tilharende
disposisjonsrett til ny sameier.

Mislighold skal patales skriftlig, og det skal varsles om at fortsatte eller gjentatte
mislighold vil bli oppfattet som vesentlig mislighold av sameiepliktene.

Ved mislighold som bestar av unnlatt betaling av fastsatt belgp til dekning av andel
av fellesutgifter, eller til dekning av ekstra betaling vedtatt pa sameiematet, skal
sameieren sendes skriftlig pakrav med betalingsfrist pa 14 — fjorten — dager. |
pakravet skal det sta at unnlatelse av & betale innen fjorten dager etter at pakravet er
mottatt, gir styret rett til & kreve at sameieren fraflytter eiendommen og overdrar sin

sameieandel til ny sameier.

Styrets beslutning om at sameier skal fraflytte og overdra sin andel, kan ikke ankes
innen 8 — atte — dager etter at styrets beslutning er mottatt, til et sameiemete som
avgjer spgrsmalet med endelig virkning. Vedtaket om a palegge fraflytting og
overdragelse kan bare treffes med 2/3 flertall av samtlige stemmeberettigede

andeler.
8. DISPOSISJONSRETT

Den enkelte sameier kan fritt disponere over sin sameieandel ved gave, salg,
pantsettelse, lan eller bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjepsrett,

innlgsningsrett eller opplasningsrett.
9. VEDLIKEHOLD

Sameieren har plikt til & vedlikeholde sin seksjon pa forsvarlig mate.
10.DIVERSE BESTEMMELSER

Endringer i navaerende vedtekter kan bare skje etter beslutning pa sameiermatet og
med 2/3 av samtlige stemmeberettigede.
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sameiermete, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder og forret-
ningsfarer plikter & vaere tilstede pa
sameiermatet, med mindre det er
dpenbart unedvendig eller det fore-
ligger gyldig forfall. Revisor og el
ekstra husstandsmediem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og
leiere av boligseksjon, har rett til 3
vare tilstede pd sameiermatet og rett
til & uttale seg. )

Sameiere har rett til 3 mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees 4 gjeide forstkom-
mende sameiermate, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan nir
som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med qun_m.?.,
er. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom sameiermatet gir

tillatelse,

Det skal under matelederens ansvar
fores protokoll over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen leses
opp for metets avsiutning og under-
skrives av matelederen og minst en
av de tilstedevaerende sameierne
valgt av sameiermatet. Protokollen
skal  holdes tilgjengelig for
sameierne,

§1n
INNKALLING TIL SAMEIERMBTET

Innkalling til sameiermotet skal skje
skriftlig til sameierne med varsel pa
minst dtte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinzert sameiermate kan, om
det er nadvendig, innkalles med kor-
tere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager.

Styret skal p3 forhind varsle
sameierne om dato for sameiermatet,
0g om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behand|et.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene mi
vedtas med minst to tredjedels fler-
tall, kunne behandles, m3d hov-
edinnholdet vaere angitt i innkallin-
gen.

Senest en uke for ordinaen sameier-
mete skal styrets drsberetning, regn-
skap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent
adresse. Dokumentene skal ogsa
vare lilgjengelige | sameiermatet.

Blir sameiermate som skal holdes
etter loven, vedtekter eller vedtak i
sameiermgte ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forret-
ningsfarer kreve at skifteretten

‘snarest, og for sameiernes felles kost-
‘nad, innkaller til sameiermete.

§12
SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINART
SAMEIERMOTE

P4 det ordinaere sameiermatet skal
disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets rsberetning.

-~ Styrets regnskapsoversikt for
foregdende kalenderdr ti}
eventuell godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.,

- Andre saker som er nevnt i
innkallingen.

§13
M@TELEDELSE OG
FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styre-
lederen med mindre sameiermatet
velger en annen moteleder, som ikke
behgver vaere sameier.

Med de unntak som felger av loven
eller vedtektene avgjares alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene i sameiermatet for
vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelisen eller
tomten som etter forholdene i

sameiet gar utover vanlig forvalt-
ning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av
fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet ‘som titherer eller skal
tilhare sameierne i fellesskap,

- andre retislige disposisjoner over
fast eiendom som gér utover van-
lig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for
bruksenheter, og til reseksjonering
som medfarer oking av det sam-
lede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinter-
esser og som gdr ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar
tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne
pd mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendom-
men, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets
karakter, ~krever tilslutning  fra
samtlige sameiere,

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameier-
mgtet og tienestegjor inntil ny revisor
velges. .

Styret .skal sorge for ordentlig og

Sameieren skal gi adgang til bruksen-
heten for nadvendig ettersyn og ved-
likehold av installasjonene.

§3 .
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eien-
dommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
skal fordeles mellom sameierne etter
storrelsen pd sameiebrekene, med
mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren
som folger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelap p3 det
tidspunktet  da _~<m:m.&mr=5m
besluttes gjennomfart. .

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen sek-
sjon samt andre rom som harer
under seksjonen, pahviler-fullt ut og
for egen regning den enkelte sam-
eier. Innvendige vann- og avleps-
ledninger omfattes av vedlikeholds-
plikten s& langt de er synlige i eller
fett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfart
av ndvaerende eller tidligere seksjons-
eiere, fritar ikke for vedlikeholds-
plikt. Seksjonseieren er ansvarlig for
a holde seksjonen oppvarmet, slik at

rgr ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Yire vedlikehold av eiendommen
med bygninger, fellesrom, felles-
arealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer
til oppgangene, er sameiets ansvar,

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermatet vedtar med alminnelig
flertall avsetning til fond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak
pé eiendommen. De belap seksjons-
eierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den
madnedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon m3
meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal
bestd av en leder og to andre
medlemmer med varamedlemmer.
Det kan vedtektsfestes at styret skal
ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermotet med alminnelig fler-
tall, og for to ar. Styrets leder velges

sa@rskilt. Kun fysiske personer kan
vaere styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og
drift av eiendommen, og ellers sgrge
for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner 3 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermate, kan ogsa tas
av styret om ikke annet falger av lov
eller vedtekter eller sameiermatets
vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste, represent-
erer styret sameierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og
eit styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREMBTET

Styreleder skal serge for at det
avholdes styremeter s3 ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forret-
ningsfarer kan kreve at styiet sam-
menkalies. .

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er ti

stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor led-
erens stemme utslaget. De som stem-
mer for et vedtak, m3 likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fere pro-
tokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de
fremmagite styremedlemmene.

§10
OM SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet
uteves av sameiermgtet. Ordinaert
sameiermete holdes hvert 3r innen
utgangen av april. Ekstraordinzert
sameiermpgte skal holdes ndr styret
finner det nadvendig, eller nar minst
o sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

| sameier opprettet for 1.1.98 har
hver seksjon én stemme. Det samme
gielder sameier som bare bestsr av
boligseksjoner. | andre sameier reg-
nes flertallet etter sameiebreken, om
ikke annet er fastsatt i vedtektene
med tilslutning fra de sameiere det
gjelder.

Alle sameiere har rett til 4 delta i
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‘ameier med 21 eller flere seksjoner skal ha
2 eller flere statsautoriserte eller registrerte
wisorer, Det samme gjelder sameier med ni
ler ilere seksjoner, der mindre enn tre fjerd-
teler er boligseksioner. | slike sameier skal
yrel sorge for at det bLlir fort regnskap og
arbeidet drsoppgjor elter reglene i lov om
gnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

§t5
FORRETNINGSFORER

imeiermotet kan med vanlig fiertall
wdta at sameiet skal ha en forret-
ngsforer.

2t horer inn under styret & ansette
rretningsferer og andre funksjo-
2rer, gi instruks for dem, fastsette
res lann, fore tilsyn med at de opp-
ler sine plikter, samt si dem opp
er gi dem avskjed. :

settelsen kan bare skje pd opp-
else med en oppsigelsesfrist som
e md overstige seks maneder.

d to tredjedels flertall kan sam-
rmotet samtykke i at avtale om
‘etningsfarsel " gjores uoppsigelig
sameiets side for et lengre tids-
1, men ikke for mer enn fem ar.

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret pilegge vedkommende 3
selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven
§ 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist
som ikke skal settes kortere enn seks
mdneder fra p3legget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppfarsel fare
for adeleggelse eller vesentlig for-
ringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvoriig
plage eller sjenanse for eiendom.-
mens ovrige brukere, kan sameijets
styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendi-
ge farger etc, skal skje etter en sam let
plan for den enkelte bygning, og

styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider
som skal meldes til bygningsmyn-
dighetene, md godkiennes av styret
for byggemelding kan sendes, Hvis
det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige
sameiere, skal styret forelegge
sporsmélet for sameiermotet til
avgjorelse. :

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av sameiermatet med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIER-
MOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmek-
tig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pd sameiermatet om

rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar, eller om pilegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i avstern-
ming om slike saker overfor tredje-
mann dersom man har en fremtre-

dende personlig eller skonomisk
s&rinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer
md ikke delta i behandlingen eller

vedkommende har en fremtredende

personlig eller ekonomisk sarinter-
esse |,

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet folger av disse
vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.
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5. Egenerklzering

Undertegnede erklzzrer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) g] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [2] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ ] det foretigger tillatelse tii annen bruk etter plan- og bygningsioven

a) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

) iZ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) [ 2_( hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
" egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon balig

i) E:( det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegni mv

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiopende sidenﬁmme:ert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft,
P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med 1l tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (5§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmeishaver (§5§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
§ fra

BR Sund R%by-c0 Ronm, Brek e o i

cde 2 av 11 L] Kartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2006/2138/70 Side 3 av
M Kartverket —yocteringstidspunkt 2026-01-27 13:34

8. Styrets samtykke m v ved ksj ing ®

[:l Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
eller

@ & | styret erkizerer at sameiemotet har samlykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:j Befaring er foretatt
[:I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

\:I Tillatelsen er inntatt nedenfor

E Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr TBnr TFar [Snr I
. . kommune
Dato T Stempel og underskrift
Noter:
. . 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjseringen il tinglysing. Begjsering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=b0!igseksjon, N=nzzring } _ n, SB=saml L J on bolig. SN=sar
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
. kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
. begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

jon naering.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilleller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Grunnkart over 104/80
lkke juridisk eiendomsinformasjon
28.01.2026

_&

Malestokk 1500
_BRONNOY KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN.

§ 1. PLAN- CRENSER/FORMAIL

Omradet for bebyggelsesplanen er vist med plangrense. Innenfor
denne begrensingslinje skal byggene plasseres slik planen angir.

P4 reguleringskartet er de enkelte reguleringsformdl angitt med
forskjellige farger, jfr. tegnforklaring med fargediagram.

§ 2. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER (B)

Omradet skal anvendes til boligfarmdl.
Maksimum byggehgyde er 1-2 etg. pluss evt. loftsetasje og

kijeller. Etasjetallet skal wvurdeses i forhold til tomtas
beliggenhet og strgkets karakter.

Der terrenget ligger til rette for det kan det oppfgres hus med
sokkeletg. Sokkeletasje regnes i etasjetallet.

Gesimshgyde for 1 etg. hus skal ikke overstige 4 m og 7 m for

2 etyg.

Utnyttelsesgraden (U) skal ikke overstige 0.3. Utnyttelsesgraden
er definert som forholdet mellom bygningers grunnflate (inkl.
garasje) og netto tomteareal.

Garasje skal ikke ha stgrre grunnflate enn 40 m?.

I typiske boliggater, der forholdene ligger til rette for det,
kan minimumsavstand fra regulert vegkant til portside vare 5 m,
til langside 2 m. Byggeavstand angitt pd plankartet kan derfor
overskrides innenfor ovennevnte krav.

Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som
fdlger byggemeldingen.

Padbygging, ombygginger og gking av utnyttelsesgrad kan skje
under hensyn til omrddets helhetlige preg.

§ 3. BYCGEOMRADER FOR SENTRUMSFUNKSJONER (S)

Omrédene skal bestd av funksjoner som naturlig forbindes med
bysentrum, forretningsbebyggelse, herunder ngdvendig

narlager, kontorer, hotell- og restaurantformdl med tilhgrende
parkeringsareal, boliger samt lokaler til sosiale og Kulturelle
formal.

Maksimum byggehgyde er 2 etasjer pluss overetasje. Med
overetasje menes en naturlig avslutning av bygget i hgyden.

Stgrste utnyttelsesgrad er 0.5.

§ 4. BYCCECOMRADE FOR BLANDET BOLICER OG SENTRUMSFUNKSJONER (SB)

Omradene skal bestd av boliger, mindre iLAndverksbedrifter og
lett serviceindustri.

Forretninger og servicefunksjoner med stort publikumsbesdgk bdgr,
hvor dette er mulig, flyttes til omrader med rene
sentrumsfunksjoner. Dette for & unngd en uttgyning av sentrum.

Stgrste byggehgyde er 2 etasjer. Maks. utnyltelsesgrad 0.4.
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§ 5. BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE FORMAL (O)

Omrddene kan anvendes til offentlige bygninger og anlegg,
herunder boliger for spesielle formal.

I omrddet kan det, ved siden av hovedformdlet, innredes
ngdvendig servicevirksomhet, mindre forretninger etc. etter
bygningsrddets skjgnn.

I omrddet langs Skolegata pA begge sider av veien i en bredde av
ca. 45 meter mdlt fra senter vei, kan stgrre nybygg ikke
oppfgres.

Omrddet skal fremstd som en mest mulig sammenhengende gr¢gnn plen
med store, solide trar, gjennomskaret av veier og omkranset av
store, offentlige enkeltbygg.

§ 6. BYGGEOMRADE FOR LETTERE INDUSTRI (I)

Omrddene kan anvendes til industrivirksomhet som ikke gjennom
utslipp eller stgy er til alvorlig sjenanse for de
omkringligaonde omrdder. U=0.4,

& 7. BYCGEOMRADE FOR CAMPING/TURISTANLEGG (C)

Omradet kan, foruten hovedformdlet, benyttes til studentboliger,
turistformdl og liknende. Anlegget skal gis en tiltalende
utforming som pd en attraktiv mate presenterer Brgnn@ysund
overfor tilreisende.

§ 8. BYCGEOMRADE FOR NAUST/SJ@HUS (NS)

I omrddene kan det oppfgres naust/sjghus. Flytebrygger og mindre
kaier kan hvor det ligger til rette for det tillates etablert.
Det skal sikres allmen ferdsel lanas siden.

Fgr bygging tillates skal det foreligge detaljert
bebyggelsesplan som forelegges bygningsradet til behandling.

§ 9. HAVNEOMRADE (H)

Omradet kan benyttes til bygg og anlegg i forbindelse med drift
av smabathavn herunder batopptrekk.

—§ 10. TRAFIKKOMRADER (T) ——— — —_— S——

Omradene kan benyttes til transport og parkering samt til
oppholsarealer i for av plassdannelser.

§ 11. FRIOMRADER (FR)

Omradene skal ha parkmessig behandling.
Bygg og anlegg som er ngdvendige for omrddets hovedfunksjon kan
oppfgres. Utover disse kan omrddene ikke bebygges.

§ 12. HPYDEDRAG MED VEGETASJON VIKTIG FOR BYENS TOPOGRAFI (1g)

Omradene er friomrdder. Bygg og anlegg som er ngdvendige for
omradets hovedfunksjon tillates oppfgrt.

Hgydedragets karakter med trar i siluett skal vare hgydenes
preg.

Fjernede trar skal erstattes med nye trar slik at omrddenes
karakter ikke endres nevneverdig.

§ 13. FAREOMRADER (PU,TR)

Omré&dene benyttes til EL-kraft innstallasjoner og
kloakkpumpestasjoner.

§ 14. SPESIALOMRADE "KYSTBY 1900"

Innenfor avgrensingen av spesialomrddet gjelder vanlig
formalsregulering, men det stilles sarskilte krav til
bygningenes utseende ved nybygg, ombygging og restaurering,
relatert til tidsperioden rundt &r 1900.

Fglgende krav gjelder for spesialomrdder:

Nye bygg skal plasseres si de understreker gatebildet.
Bygninger kan plasseres i tomtegrenser.

Stérste byggehdyde er 2 etasjer.

Ny bebyggelse skal tilpasses nabobygg.

Bygg skal ha saltak. Takvinkel min. 30°, maks. 60°.
Adkomst ma vere henvendt mot gaten.

Utvendig kledning i tre.

Husenes fasader skal vare malt (evt. dekkbeis) og fargene skal
vaere godkjent av bygningsradet.

Det skal vare vannbrett/gesims over wvinduer og dgrer samt
omramming rundt wvinduer og dgrer.

Oppsprossing av vinduer cog glassfelt i dgrer.

Bygninger i gatekryss skal ha brutt hjdrne.

§ 15. HAVNEOMRADE I SJ@ (HS)

Sjdomradet skal benyttes til trafikkomrade for smadbdter og
nyttetrafikk. Der hvor det ligger til rette for det kan det
tillates utlagt fastfortgyninger etter anvisning fra
Havnevesenet.

§ 16. SMABATHAVN/MARINA (M)
Omradet kan benyttes til utlegging flytekonstruksjoner i
forbindelse med drift av smabathavn/marina.

§ 17. FELLESBESTEMMELSER

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme kvartal far en enhetlig og harmonisk

utforming.

For de omrader hvor utnyttelsesgraden (U) ikke er oppgitt, wvil
tillatt U bli wvurdert i hvert enkelt tilfelle.

Fylling i sj¢ skal avsluttes som maskinmur eller kaifront.
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Adresse

Strandveien 11, 8904 BRONNGYSUND

Dato for energimerking Merkenummer

18.03.2026 Energiattest-2026-271995
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 187590329

Gardsnummer Bruksnummer

104 80

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1920 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
159,0 m? 129,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
495,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
603,85 kWh/m? 83 378 kWh

A
4
G

Strandveien 11, 8904 BRONNGJYSUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

111



112

A
40
G

Strandveien 11, 8904 BRGNNGYSUND
v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak utendars

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

glgdelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Strandveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Brenngysund
8904 BRINN@YSUND Saksbehandler: Elin Edblad
Telefon: 452 36 599
Oppdragsnummer: E-post: elin.edblad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



