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Tyttebaerlia 40B, 2053 JESSHEIM

Pen 3-roms selveierleilighet i 2.
etasje | 2 romslige soverom |

Solrik balkong | Garasjeplass m/
lader | Kort vei til alt!




Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Tyttebeerlia 40B

Kr 3750 000,
Kr 6 004,-

Kr 95290

Kr 3851 294 -
Kr2 861,-

Eirik Johansen

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

67/90 kvm
6192.4 m?

2

3

Gnr. 117, bnr. 422
11

1205250385

Pen 3-roms leilighet med

garasje og elbillader pa

Pen og arealeffektiv 3-roms leilighet i et hyggelig og etablert sameie
pa Skogmo i Ullensaker kommune. Leiligheten ligger i byggets
2.etasje og har et hyggelig inngangsparti samt tilkomst til sportsbod.

Farste som mgter deg er en innbydende entré og det er god plass til
klesoppheng. Leilighetens kjgkken har lyse fronter og det er godt med
oppbevaring. Kjgkkenet er i &pen Igsning med stuen og det er gode
magbleringsmuligheter for bade spiseplass og sofahjgrne. Fra stuen er
det utgang til solrik balkong. Badet har tidlgse flisvalg med
varmekabler i gulv. Soverommene er av god stgrrelse og har
garderobelgsning. Leiligheten har en innvendig bod/walk-in.

Fra leiligheten er det kort vei til alt Jessheim har & by pa!

Velkommen til visning!

W
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 67 m2 Entré, gang, teknisk rom, bad, soverom, soverom 2, kjgkken / stue
BRA-e: 23 m2 Bod, garasje.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
15 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 238 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene

kan veere i strid med byggeforskrifter

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6192.4 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger i et attraktivt og veletablert leilighetskompleks i Tyttebeerlia pa
Jessheim. Omradet er rolig og tilbaketrukket, med lite gjennomgangstrafikk og trygge
omgivelser. Felles tomt er pent opparbeidet med grgntarealer som gir et hyggelig og
ryddig inntrykk.
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Beliggenhet
Omradet kjennetegnes av god struktur, grgnne fellesarealer og lite
gjennomgangstrafikk.

Eiendommen ligger med kort avstand til et godt tilbud av hverdagstjenester, inkludert
barnehager, skoler, dagligvarebutikker og gode kollektivforbindelser som gjar det
enkelt & komme seg til bade Oslo og omlandet. Jessheim sentrum med sitt brede
utvalg av butikker, serveringssteder og kulturtilbud ligger ogsa i komfortabel
gangavstand.

| neermiljget finnes flere aktivitetstilbud for fritid og trening, blant annet Jessheimbadet
— et populaert bad- og svgsmmeanlegg med blant annet 25 m basseng, terapibasseng,
barnebasseng, vannsklie og aktiviteter for alle aldre. Det tilbys ogsa vanntrim og kurs
for bade barn og voksne gjennom organiserte klubb- og kursaktiviteter.

For friluftsliv ligger naturskjpnne omrader lett tilgjengelig, med turmuligheter og
badeplasser som Nordbytjernet og andre vann i naerheten. | tillegg byr Jessheim
sentrum pa flere sosiale og rekreasjonsarenaer som skatepark (Jessheim
Gystadmarka Skatepark), bowling (Lucky Bow! Jessheim) og kulturtilbud via blant
annet Visit Romerike. Naeromradet rundt tilbyr ogsa lokale kulturarrangementer og
festivaler gjennom aret.

Beliggenheten gir en god kombinasjon av rolige boomgivelser, rikelig med
aktivitetstilbud for alle aldersgrupper og kort vei til bade hverdagens fasiliteter og
natur- og fritidstilbud.

Tyttebeerlia 40B ligger i det attraktive nabolaget Skogmo, som er spesielt anbefalt for
familier med barn, etablerere og godt voksne.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra Julius Dahls veg, som
ligger kun 5 minutters gange unna. Jessheim stasjon, som tilbyr linje R13 og R13x,
ligger 16 minutter unna, mens Oslo Gardermoen kan nas pa 13 minutter med bil.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Gystad kun 7 minutter unna, og Meny
Gystadmarka 10 minutter unna. Jessheim Storsenter, med et bredt utvalg av butikker
og tjenester, ligger 17 minutter unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestadende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter i
smahus.
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Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Ytterder i treverk med 3-lags energiglass.

Balkong med utgang fra stue. Konstsruksjoner og gulv i treverk.
Rekkverk i stal.

Innvendig:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.

Himling: Himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Elementpipe.

lldsted er montert.

Malte glatte innvendige dgrer.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass.

Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig & oppdage.

Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen.

Vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Innvendig > Pipe og ildsted:
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg.

Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Det er avvik:
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Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:

Det er avvik:

Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa konstruksjon og kan redusere
levetiden pa vatrommet.

Slitte/misfargede fuger er registrert.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv:

Det er avvik:

Rommet har forventet brukstid oppnadd/naert forestadende.

Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma felges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor.

Slitte/misfargede fuger er registrert.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Det er avvik:

Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres.
Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt
ikke er bygget for dagens bruk.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
vatrommet er oppnadd.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk.

Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt
direkte pa konstruksjonene.

Veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og
store konsekvenser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Trygt Innemiljg AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut det gamle ventilasjonssystemet med et helt nytt et.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: @vre Romerike Brann og Redning

Beskrivelse av arbeidet: @vre Romerike Brann og Redning har veert her pa en befaring.
Ingen bemerkninger.

Alt er OK.
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Innhold

2. etg:

Entré, gang, teknisk rom, bad, soverom, soverom 2, kjgkken / stue.
Bod, garasje.

Standard

Entré:

Boligen har en innbydende entré som fremstar som et knutepunkt i leiligheten, entréen
tar deg videre til soverom, bad og stue/kjgkken. Her har du god plass til klesoppheng.

Kjgkken/stue:

Her far du et stilig kjskken med profilerte fronter og heltre benkeplate. Kjgkkenet har
integrert koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og det er avsatt plass til kjsleskap/frys.
Kjokkenet er i dpen lpsning med stuen noe som gir en praktisk Igsning for leiligheten.
Stuen er romslig og gir god plass til bade sofakrok og spisestue, fra stuen er det
utgang til solrik balkong. Stuen har ogsa store vindusflater som gir rikelig med naturlig
lys, med nye plissegardiner som er motorisert.

Bad:
Praktisk bad med fliser pa gulv og vegger, badet har gulvvarme. Innredning har glatte
fronter, heldekkende servant med speil over. Badet har opplegg for vaskemaskin.

To soverom:
Soverommene er av god stgrrelse og har garderobelgsning.

Ny garasje i rekke med elbillader.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Telia gjennom sameie.

Parkering
Garasjeplass i rekke med elektriskport og elbillader fra 2024. Ellers godt med
gjesteparkering.
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81340381

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

*Lyset og undervarmen i komfyren fungerer ikke.

*Lgs stikk kontakt i stue.

*En pakning pa kjgkkenkran ma byttes, lekker fra blandebatteriet men kun nar
vannkranen er i bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens energiattest.

Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no
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Energikarakter
E

Energifarge

Rod

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 750 000

Kommunale avgifter
Kr12 638

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr814 819

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 259 274

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/1642

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold av sameie, TV og internett gjennom Telia.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 861

Andel Fellesgjeld
Kr 6 004

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 10 405

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameie Tyttebaerlia

Organisasjonsnummer
987539607
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Om sameiet
Sameiet Tyttebeerlia bestar av 26 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 117, Bnr. 422 i
Ullensaker kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles Ian.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning for eierskifte, men det skal meldes inn til styret.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan ses hos megler pa forespgrsel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboere plikter & mgte pa dugnader sameiet organiserer.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 117, bruksnummer 422, seksjonsnummer 11 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/117/422/11:

14.10.2004 - Dokumentnr: 12695 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11
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Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/1642

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1,2,3,7,8,9,10,15,16,19,20,21,22

01.01.2020 - Dokumentnr: 362202 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:117 Bnr:422 Snr:11

01.01.2024 - dokumentnr: 228938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:117 Bnr:422 Snr:11

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Blokk, garasjeanlegg og postbod pa eiendommen datert
25.08.2005.

Det er utstedt ferdigattest for riving av eksisterende sgppelskur, oppfgring av ny
garasje og etablering av nedgravd avfallshandteringsystem datert 18.10.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Skogmo» m/best. vedtatt
13.12.1993.

Adgang til utleie

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskrimnering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.

Kortidsutleie av hele boligseskjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillat. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleie om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Tyttebeerlia 40B
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

6 004 (Andel av fellesgjeld)

Tyttebeerlia 40B
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3756 004 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

93 900 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 290 (Omkostninger totalt)
107 190 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
109 990 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 851 294 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 863 194 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 865 994 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95290

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Tyttebeerlia 40B



Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 40 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

3 400 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

3 500 Oppgjershonorar

3 000 Opplysninger fra forretningsfegrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. 2 stk inkl i provisjon

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 95 150

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Tyttebeerlia 40B
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Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Plantegning



Balkong

Soverom

Soverom Stue

Spisestue

Kjekken

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!

Leiligheten befinner seg i 2. etasje og har bod ved inngangspartiet.
Gjesteparkering rett utenfor og i garasjerekke med elbil lader.
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Stue/kjokken

Romslig stue og kjgkken med duse og moderne farger. En-stavs eikeparkett og
peisovn som varmer godt pa kalde dager. Motoriserte innvendige persienner
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To soverom
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Bad



Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for
vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM
(7 ULLENSAKER kommune

# gnr. 117, bnr. 422, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 22537-1100 Referansenummer: SY1575

Autorisert foretak: MEGLERPARTNER AS Sertifisert Takstingenigr: Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og tilstanden
til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team leverer
alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstaelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til a ta informerte beslutninger
for de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhand, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan forhandle med

megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe som igjen forenkler hele
salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 2 av 24
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 3 av 24



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 4 av 24
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Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Leilighet med BRA-i pa 67 m? i andre etasje.

Balkong med utgang fra stue.

Bod utenfor inngangen.

Garasje med en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

STANDARD:

Leiligheten er fra 2005.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som er flat.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk med 3-lags energiglass.

Balkong med utgang fra stue. Konstsruksjoner og gulv i treverk.
Rekkverk i stal.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.

Himling: Himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Elementpipe.

lldsted er montert.

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Vegg: Fliser

Himling: Himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med glatte fronter. Heldekkende servant med
ett-greps blandebatteri. Speil over. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne
med glassvegger. Opplegg/plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.
Ventil i himling.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med profilerte fronter. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet
rustfritt stal med 1-greps blandebatteri. Heltre benkeplater. Fliser
mellom benk og overskap. Integrert koketopp, komfyr og
oppvaskmaskin. Avsatt plass til kjgl/frys.

Kjgkkenventilator er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran er
plassert i rgrskap
Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Oppdragsnr.: 22537-1100

Befaringsdato: 06.01.2026

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er
mekanisk avtrekk fra bad, teknisk rom og kjgkken.
Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter. Bereder er plassert pa teknisk
rom.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Side: 5av 24
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MEGLERPARTNER AS

Kjgrkjelinna 133

Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 117 - Bnr 422

3209 ULLENSAKER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

_ 12 Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold

10 knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til

opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med

mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet

brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil

kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut

6 over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha

innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

4
Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
2 kun beskrevet.
0 g Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
B 760: Ingen awik arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
' g ) gjeldende bygning pa tomt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Under befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
TG2: Avvik som kan kreve tiltak inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Begrensning av
[ TG3: Store eller alvorlige awvik rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende). Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten
er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele
setninger enkelte steder i rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 6 av 24



MEGLERPARTNER AS

Kjgrkjelinna 133

Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 117 - Bnr 422
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Sammendrag av boligens tilstand

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble
ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass.
Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere
vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at
punktering kan forekomme selv om det ikke ble
avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i
forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold og alder.

Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Vurdering er basert
pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre
arganger normalt ikke er bygget for dagens bruk.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for vatrommet er
oppnadd. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra

alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales
tett kabinett for a hindre pakjenninger i form av
vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vear

@ Innvendig > Pipe og ildsted G fil side oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon med
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke hgy skadefrekvens og store konsekvenser.
pa pipe.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Det er avvik: Helse, miljp og sikkerhet
Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav Ga til side
til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket,
men det bgr vurderes energibesparende tiltak.
Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av
forventet brukstid.

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling GAtilside
Det er avvik:
Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa

konstruksjon og kan redusere levetiden pa
vatrommet. Slitte/misfargede fuger er registrert.

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv atilsi
Det er avvik:
Rommet har forventet brukstid oppnadd/naert
forestaende. Rommet ma brukes med forsiktighet og

det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for
skader er stor. Slitte/misfargede fuger er registrert.

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
Det er awvik:
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var noe
darligere enn dagens krav. Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det veere potensiale for
begrensede besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
RS A A

Sl ":pf

2 Vs ", L] '_

LA

Tyecaie 408 .

Byggear Kommentar

2005 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen

Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir
bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil
kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger vil normalt skje i regi Sameiet som
boligen er en del av.

Tilbygg / modernisering

2025 Fornying Ny viftemotor for mekanisk avtrekk. Opplyst av eier.
2021 Modernisering Nytt gulv i Kjgkken/stue og gang. Opplyst av eier.
UTVENDIG

Vinduer
Trevinduer med 2-lags energiglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i
forhold til dagens krav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes.

Dgrer

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Ytterdgr i treverk med 3-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Konstsruksjoner og gulv i treverk. Rekkverk i stal. Terrasser/verandaer som star under apen himmel vil alltid ha
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Tilstandsrapport

vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

INNVENDIG

= Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.

Himling: Himlingsplater.

Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre hgydeforskjeller pa ca. 5-
15mm. er registrert ved stikkprgvekontroll. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger.

Pipe og ildsted
Elementpipe.

lldsted er montert. Ovn fra 2021. Kontroll i 2025, og alt ok. Opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer

Malte glatte innvendige dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Vegg: Fliser

Himling: Himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil over. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med glassvegger.
opplegg/plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Ventil i himling.
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ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Fliser
Himling: Himlingsplater. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa konstruksjon og kan redusere levetiden pa vatrommet. Slitte/misfargede fuger er registrert.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.
Fornying/oppgradering av rommet bgr etterhvert paregnes selv om rommet kan ha mange bruksar igjen. Dette er avhengig av bruk.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme.
Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Rommet har forventet brukstid oppnadd/naert forestaende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for

skader er stor. Slitte/misfargede fuger er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig

oppsta pa eldre vatrom.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av
eldre drganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er
oppnadd. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett
kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy

skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre vatrom.

ETASJE > BAD
i Sanitaerutstyr og innredning
Baderomsinnredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil over. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med glassvegger.

opplegg/plass til vaskemaskin.
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ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Ventil i himling. Tilluft i dgr.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.
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KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN / STUE
(70 overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1-greps blandebatteri. Heltre benkeplater. Fliser mellom benk og overskap.
Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin. Avsatt plass til kjgl/frys.

ETASJE > KIGKKEN / STUE
.= Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

= Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Innvendig hovedstoppekran er plassert i rgrskap.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige

ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Avigpsrgr

Synlige avlgpsrer i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er mekanisk avtrekk fra bad, teknisk rom og kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 16 av 24



MEGLERPARTNER AS

Kjgrkjelinna 133

Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM 2848 SKREIA
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter. Bereder er plassert pa teknisk rom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/ utskiftinger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskap er plassert pa teknisk rom. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske
anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert
EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om
jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

B

B
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1100 Befaringsdato:

06.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 20 av 24
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 67 23 90 15
SUM 67 23 15
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, gang, teknisk rom, bad, soverom, .
Etasje . Bod, garasje
) soverom 2, kjgkken / stue garas)
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 238 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 3

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pd veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal-
og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.
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Tyttebeerlia 40 B, 2053 JESSHEIM MEGLERPARTNER AS
Gnr 117 - Bnr 422 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 117 422 11 6192 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tyttebeerlia 40 B

Hjemmelshaver
Johansen Eirik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Ullensaker kommune, like ved Jessheim sentrum. Gangavstand til sentrum med de fasiliteter som finnes der. Kun fa
minutters gange til offentlig transport.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense i sameiet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Ullensaker kommune kommuneplanen/arealdel 2021-2030.

Om tomten

Felles eiet tomt. Flat. Eiendommen var sngdekket pa befaringsdagen og derfor begrenset beskrevet.
Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er ikke opplyst om at der er
etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet. Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST
(Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke

Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner
pa befaringsdagen.
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med

Samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Statens kartverk D'|verse el'endomso'pplysnlnger fra Norsk
Eiendomsinformasjon.

. . Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.01.2026

2 12.01.2026

3 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22537-1100

Befaringsdato:  06.01.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

MEGLERPARTNER AS

Sider

Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 23 av 24
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Tyttebaerlia 40 B, 2053 JESSHEIM
Gnr 117 - Bnr 422
3209 ULLENSAKER

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22537-1100

Befaringsdato: 06.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eirik Johansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Tytteb%rl ia 40 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2053 Jessheim

3209-117/422/0/11

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205250385 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Garasje brant ned i 2024, nytt garasje bygg stod klart sommeren 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Karlshus Garasjene

Beskrivelse av arbeidet: Ny Rekkegarasje

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det har ikke veert noe skade, men grunnet alder pa ventilasjonsanlegg sa er dette byttet ut November 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Trygt Innemiljg AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut det gamle ventilasjonssystemet med et helt nytt
et

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: @vre Romerike Brann og Redning

Beskrivelse av arbeidet: @vre Romerike Brann og Redning har veert her pa en befaring. Ingen bemerkninger.
Alter OK.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? 3
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tyttebaerlia 40B
Postnr 2053

Sted JESSHEIM
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 117

Bnr. 422

Seksjonsnr. 11

Festenr. 0

Bygn. nr. 23432285

Bolignr. H0201

Merkenr. 7722f161-ce4b-4c8c-ac9b-74509fc306d7

Dato. 09 Sep 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Enargiefiekliv

LLLELEE
I D

Energikarakter

Hoy amdel Lav andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energeatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg - Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2005

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tyttebaerlia 40B

Postnr/Sted: 2053 JESSHEIM

Bolignr: H0201

Dato: 09.09.2022 9:56:55

Energimerkenr: 7722f161-ce4b-4c8c-ac9b-74509fc306d7

Gardsnr: 117

Bruksnr: 422
Seksjonsnr: 11
Festenr: 0
Bygningsnr: 23432285

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
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Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Tyttebeerlia 40B - Nabolaget Skogmo - vurdert av 139 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Julius Dahls veg 10 min %
Linje 436, 437, 440, 450 0.9 km
8@ Jessheim stasjon 20 min #
Linje R13, R13x 1.8 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Skogmo skole (1-7 kl.) 12 min %
381 elever, 20 klasser 1km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
323 elever, 13 klasser 1.3km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
692 elever, 29 klasser 2.5km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 6 min &
144 elever, 6 klasser 2.5km
Hoppensprett vgs Jessheim 6 min &
Jessheim videregaende skole 9min &
1150 elever, 63 klasser 3.1 km

«Fint og trygt nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

42.7 %
40.6 %
38.9%

17.6 %
16 %
14.5%
10.1 %
22.2%
22.3%
21.2%

7.2%

&
©

18.3%

&2
N
™
@

74 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Skogmo 3619 1501
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogmo barnehage (0-5 ar) 13 min %
140 barn 1.7 km
Fladbyseter barnehage (1-5 ar) 18 min %
49 barn 1.6 km
Hoppensprett Gystad (1-5 ar) 22 min &
62 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Gystad 13 min 4
PostNord 1.1 km
Meny Gystadmarka 15 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Skogmo skole 11 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.9 km

@ Allergot ungdomsskole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km

& Spenst Jessheim 17 min %

& SATS Jessheim 6 min &

Boligmasse

M 44% enebolig

B 2% rekkehus

B 30% blokk
14% annet

«Flott omrade, landlig men likevel
sentrumsneert. Rolige omgivelser med
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

21 min 4

8 Jessheim Storsenter

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 19 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Parm. barn
|
|
I
Par u. barn
[
I
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Skogmo
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER FOR
SAMEIE TYTTEBARLIA

Vedtatt i arsmete 26.04.2023
I medhold av lov om eierseksjoner
Av 16 juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameie Tyttebaerlia, og har gardsnummer 117 og
bruksnummer 422 i Ullensaker kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
14.10.2004.

Sameiet bestar av 26 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjons-
sameie, med de unntak som felger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i eierseksjonsloven § 6
om diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte godkjenning.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar,
hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.



Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmatet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som har rett til & parkere pa sameiets eiendom, men uten & disponere egen plass,
kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med
mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med sgknad til og samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Tilrettelagt parkeringsplass gjelder sa lenge beboeren har et
dokumentert behov. Tilrettelagt parkeringsplass vil ved salg av seksjonen / bytte av leietager/e kunne
benyttes fritt av alle beboere. Det er ikke n@dvendig a re-seksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.
Dyrehold er ikke tillatt uten seksjonseiers forhnandsgodkjenning.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som felger av fagrste ledd.

Sameierbrgken er basert pa seksjonenes innbyrdes verdi med henholdsvis 54/1642 del og 71/1642
del.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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5. VEDLIKEHOLD
5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

) inventar

) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

) skap, benker, innvendige darer med karmer

) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

) vegg-, gulv- og himlingsplater

) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

a
b
c
d
e
9
h

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avilgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasje-skiller og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innbygging og andre hindringer utfgrt av navaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes.



Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden
oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse
vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjer.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Alle seksjonseiere / beboere / leietagere har en plikt til & sgrge for at fellesomrader holdes ryddig og
ivaretas pa en slik mate at det ikke vil vaere fare for f.eks skadedyr.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmetet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD
6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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7. ARSM@TET

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2 Ordinzert arsmote

Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmagtet skal gjennomfares. Arsmeatet skal gjennomfares som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmeatet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmatet
ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfaring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmate

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmotet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.



Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert arsmate
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmatet.

7.6 Saker arsmgotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for &
avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

7.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet.
Réadgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmeatet

Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mgtelederen behgver
ikke a veere seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Szerlige begrensninger i arsmotets
myndighet

Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlgsning
(hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav
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7.10 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Huvis tiltak etter farste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

7.14 Protokoll fra arsmgatet

Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgatet blant dem som



er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer.
8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremeater

Styrelederen skal sgrge for at styret magtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet
ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemt for arsmgater, og styret er
beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til
stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var meteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & giennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern
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Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, fastsettes det av seksjonseierne forpliktes
ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

9. FORRETNINGSF@RER
9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
forretningsfareren selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1 Plikt til & fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret p& det ordinaere arsmgtet.

Styret sarger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2 Revisor

Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor. Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte
stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmatet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.



Sameiet har statsautorisert eller registrert revisor. Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de
passer.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET TYTTEBARLIA.

Vedtatt pa arsmote 26.04.23

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter & gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Helligdager ma det ikke tarkes toy ute.

Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper eller snus fra terrassene eller pa fellesomradet.
2. Stoy

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sendager
mellom kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller gjiennomferes andre
haylytte aktiviteter. Nabovarsel skal uansett sendes alle beboere, med to dagers varsel, om noen
beboere skal ha bursdag eller liknende.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler eller andre stgyende maskiner i tidsrommet k.
2200 til 0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00
og 18.00 pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal det veere stille.

3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sarg for a hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar,
er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.



Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsere.
4. Bruk av veranda og fellesomrader
Verandaene begr holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Veranda og fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
Gjenstander som kan blase bort ma skrus fast eller sikres pa andre mater.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa verandaene. Grill som avgir mye rgyk, skal
flyttes vekk fra veranda og omkringliggende bygg.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres slik at de star i veien for
brannvesenet.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i fellesarealene.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte
batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig. Dette ansvaret ligger pa
seksjonseier.

6. Seppel
Sappel skal sorteres slik:

o Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
e Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort. Det er kun
forbrukspapp som skal kastes i papir/papp beholderne. Alt papir og papp skal brettes sammen for det
kastes i beholderne. Stgrre pappesker og annen sgppel ma selv kjgres bort.

Er en beholder full, sa bruk andre beholdere slik at lokket gar helt igjen. Dette for & unngé skadedyr og
fugler som drar sgppelet utover.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander,
f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre
brannfarlige veesker.

7. Plenklipp og vask
Plenklipping og vask av sgppelskur gjgres av innleid firma.
8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets eiendom er
det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det
samme).

9. Parkering
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Sameiets parkeringer skal kun benyttes av beboere i sameiet og biler skal std pa oppmerkede plasser.
Oppdages det biler som ikke tilh@rer beboere i sameiet vil de bli vurdert tauet bort pa eiers regning.

Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene da dette sperrer for brannvesen, ambulanse og
firmaet som brgyter sng.
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Ordinaert arsmgte

Sameie Tyttebeerlia
7. april 2025
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gijennomfares.

Arsmgatet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Sameie Tyttebaerlia

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMQOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 07.04.2025
Tidspunkt: 19.00
Sted: Gystad velhus

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. UTTYNNING OG FELLING AV TRZER

7. DKNING AV FELLESKOSTNADER
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1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
13 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder @yvind Elstad Bekken Pa valg: 2026
Styremedlem Monica Gulbrandsen Pa valg: 2026
Styremedlem Eirik Johansen Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/tyttebaerlia/kontakt

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO Fredrikstad
Forsikring

Forsikringsselskap: Protector Forsikring
Polisenummer: 3781968

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har gjennom 2024 hatt styremgter, samt kommunisert mye over telefon og
Messenger.

Hovedfokuset gjennom fjoraret var garasjene og sgppelanlegget. Vi kom omsider
i mal, selv om det til tider var hektisk og noe ble uryddig fra styret sin side. Vi
haper uansett at alle ble forngyde med resultatet.

Pa grunn av feilfakturering, sa vil ogsa samtlige garasjeeiere fa noe penger tilbake.
Vi far blant annet tilbake paslaget vi tidligere betale, samt at de har bygget
ringmur under deleveggene pa garasjen. Dette var ikke noe vi bestilte, men
allikevel ble fakturert for. Vi avventer til siste faktura til Karlshusgarasjene er betalt,
slik at regnestykket blir enklere mtp tilbakebetaling. Karlshusgarasjene har fatt
klar tilbakemelding pa at faktureringen fra deres side har veert uryddig og
uakseptabel. Vi hdper dette kapitlet snart er lukket.

Nye postkasser og fellesutstyr til vardugnaden er ogsa handlet inn.

Nar det gjelder den nyplantede hekken ved garasjene ble dette gjort ettersom
rgttene pa traer og buskas som tidligere var der begynte & sla sprekker i asfalten.
Strengt tatt sd det ikke veldig fint ut heller.

Styret har ogsa byttet forsikringsselskap fra Gjensidige til Protector Forsikring. De
er spesialister pa forsikringer av sameier, sa vi er minst like godt dekket som vi var
hos Gjensidige. | tillegg ble dette en besparelse for sameiet pd naermere 50.000Kkr.

| forhold til vedlikeholdsplanen, sa har det ikke veert vedlikehold av stor betydning
vi har mattet ta hensyn til i 2024. Buskene/blomstene som vokste langt oppover
veggene rundt her ble fijernet i fjor da de var skadelig for veggene pa leilighetene.
Om noen gnsker a ta ansvar for planting av noe nytt, som ikke skader veggene, sa
stiller styret seg positive til dette.

For aret 2025 sa sier vedlikeholdsplanen at maling av byggene stér for tur. Styret
vil innhente tilbud og vurdere hvem som far jobben pa bakgrunn av dette. Om
dette skjer i Igpet av 2025 eller om vi venter til neste ar vil vi fortigpende vurdere
pa bakgrunn av befaringer, samt ogsa gkonomien i sameiet. Denne saken var
ment som sak pa arsmgtet, men i og med at det er vedlikehold det er snakk om
faller dette under styrets mandat, ifglge forretningsfgrer. Styret kan derfor justere
felleskostnadene i forbindelse med dette uten at det gar via arsmgte. | samrad
med forretningsfarer vil det derfor komme mer informasjon rundt dette senere. Vi
skal forsgke a gjgre denne prosessen sa smidig som mulig for alle seksjonseiere.
Uansett vil vedlikehold koste penger, men det er billigere enn & ta igjen tapt
vedlikehold.
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Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Sameie Tyttebaerlia

Orgnr: 987 539 607

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 171 478 151474
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat -225 068 20 004
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -225 068 20 004
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12. -53 590 171478
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 784 267 305420
Kortsiktig gjeld 837 857 133941
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12. -53 590 171478

v Signert 17-03-2025 11:07:17 UTC Oneflow ID 10180174 Side 1/ 6
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 583 896 500 328 565 656 593 016
Kabel-TV/internett 177 216 129532 177 216 177 432
Elbillading 1315 16 001 0 15 000
Annen leieinntekt 0 10 500 0 0
Ekstra kapitalinnkreving 1640136 0 0 116 250
SUM DRIFTSINNTEKTER 2402 563 656 361 742 872 901 698
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 18 330 14 100 14 100 14 100
Styrehonorar/Lgnn 3 130 000 100 000 100 000 100 000
Forsikring 95 005 74 374 81812 104 506
Forretningsfgrsel 44 382 43799 50 000 50 000
Revisjon 7725 23175 7725 7725
Elektrisitet 6387 17 806 15 000 15 000
Kabel-TV/internett 190 236 152 398 160 627 196 894
Nytt garasjeanlegg 1848 075 0 0 0
Installasjon elbillader 116 250 0 0 0
Vedlikehold 4 95 029 171 859 30000 50 000
Renhold 5823 21670 22 840 20 000
Andre driftskostnader 5 78 872 24 801 21000 25 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2636114 643 983 503 104 583 225
DRIFTSRESULTAT -233 551 12 377 239 768 318473
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Netto finansposter 6 8483 7627 8 000 8 000
RESULTAT FINANSPOSTER 8 483 7627 8 000 8 000
Resultat -225 068 20 004 247 768 326 473
DISPONERING
Overfert til/fra egenkapital 7 -225 068 20 004
SUM DISPONERING -225 068 20 004
2av5s
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Balanse 2024

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 0 0
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 179879 -1300
Opptjent, ikke fakturert 0 14 801
Forskuddsbetalte kostnader 8 83 145 59 808
Bankinnskudd 521 244 232 111
SUM OML@PSMIDLER 784 267 305 420
SUM EIENDELER 784 267 305 420
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 7 -53 590 171478
SUM EGENKAPITAL -53 590 171478
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 684 817 19 841
Annen palgpt kostnad 4710 0
Avsetning styrehonorar 148 330 114 100
SUM KORTSIKTIG GJELD 837 857 133 941
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 267 305 420
3av5s
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men
nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat skattetrekkskonto i
selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.

4av5s
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NOTE 2 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til avsetning av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper seg
til kr 18 330.

NOTE 3 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder avsetning for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 130 000.

NOTE 4 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 11513
Diverse vedlikeholdskostnader 83516
Sum vedlikehold 95 029

NOTE 5 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Leie datasystemer 20598
Bensin 900
Leie maskiner 2073
Driftsmateriale 1679
Annen fremmed tjeneste 27703
Kontorrekvisita 1439
Porto 197
Generalforsamling/arsmgte 545
Kostnader dugnad 819
Kontingenter 2118
Gave 1210
Annen kostnad 12 819
Bank og kortgebyrer 6772
Sum andre driftskostnader 78 872

NOTE 6 - NETTO FINANSPOSTER

Kundeutbytte forsikring 8205
Annen renteinntekt 278
Sum netto finansposter 8483

NOTE 7 - UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Opptjent egenkapital 1.1 171478
Overfgrt til/fra egenkapital -225 068
Udekket tap 31.12 -53 590

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra stiftelsen og
frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

NOTE 8 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 48 733
Andre forskuddsbetalte kostnader 34412
Sum forskuddsbetalte kostnader 83 145
Sav5
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BDO AS

Wilbergjordet 2

Postboks 812
1609 Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Sameie Tyttebaerlia

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameie Tyttebaerlia.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold £

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Selskapet har ikke behandlet skattetrekksmidler i samsvar med bestemmelsene i
skattebetalingsloven § 5-12. Dette forholdet kan etter var mening medfere erstatningsansvar for
styret.

NORS-NS8N

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare S
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

nneo Dokumentr

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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|IBDO

revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik AB Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av2
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PEMN30

sikke ¢
11 itur 1lle datoe t okument.
Thorsteinsen, Fredrik A B
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1956347
IP: 188.95.xxX.XXX
2025-03-28 15:26:02 UTC == bankID
Dette dokumentet er signert d t via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
en matematiske hashverdien av det o e dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
foring er innebygd i de PDF-en f validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

punktet
ale signaturer er vedlagt doku

sider
gnaterenes digi

or signeringen. Bevis for de individuelle

alifisert elektronisk

Dette dokumentet er forseglet med et segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 110 00O,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av ett styremedlem
Emil Laggar stiller til valg som styremedlem for 2 ar

6. UTTYNNING OG FELLING AV TRAR

Forslagsstiller:
Kjersti @gaard
Forslagsstillers saksfremstilling:

Vedrgrende skogholtene rundt sameiet vart , begynner det a bli et
betydelig behov for uttynning og felling av en del traer.

Per i dag har det grodd sapass til at det neermer seg bebyggelsen var
enkelte steder. Dette medfgrer betydelig begrensning pa bade lys og
solforhold . Pa sikt vil jeg ogsa tro at dette i verste fall kan pavirke
bygningsmassen pa en slik mate at det blir stgrre sjanse for fukt og
rateskader grunnet manglende lys.

Jeg har undersgkt litt vedrgrende Skogmo Vel som idag star som eier /
forvalter av fellesomradene rundt sameiet vart.

De har utarbeidet en plan for skjgtsel av skogholtene pa Skogmo.

Her fremkommer det et gnske om dialog med flere sameier om
overtakelse av omrader eller overtakelse av vedlikehold. Dette gjelder
omradene markert med blatt pa vedlagt kart. (Se vedlegg 1)

Det ser altsa ut at dette gjelder oss her i Tyttebeerlia.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side15av 18




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Jeg anser dette som en god mulighet til & kunne fa mer kontroll pa tilvekst
og felling av traer som idag reduserer solforholdene vare betraktelig.

Per i dag er mange av traeerne i handterbar stgrrelse, noe som gjgr at mye
av arbeidet med opprydning kan forega pa dugnad. Det medfgrer liten
eller ingen kostnad for sameiet. Dette er ogsa grunnen til at jeg mener at vi
mMa ta tak i dette sa fort som mulig, fgr det gror sapass til at det ikke blir
mulig a handtere selv.

Det bgr ogsa utarbeides en plan for felling av noen stgrre traer somm ma
utfgres av profesjonelle slik at det kan settes til side midler til dette.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak.

Styrets vurdering:

Skogmo vel har svart pa henvendelsen angaende felling av treer, men ikke
tatt stilling til hva de mener enda. De haper @ kommme med en
tilbakemelding innen arsmgtet.

7.9KNING AV FELLESKOSTNADER

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Styret ser behov for & gke felleskostnader etter konsumprisindeksen. Styret
er ansvarlig for a sikre forsvarlig drift av sameiet. Gjennom budsjettarbeidet
har styret vurdert alle kostnadene og sett pa prisutviklingen i samfunnet
for gvrig og kommet fram til at denne justeringen er ngdvendig for
sameiet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar & gke felleskostnader med 3,5% fra O1. mai 2025.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

VEDLEGG 1: KART

Flerarsplan for skjotsel av skog pa Skogmo

Dette dokumentet beskriver planen for skjotsel av skogholtene pd Skogmo vellorenings
elendommer fra 2025 og fremover.

Bakgrunn

Skogmo kigger vakkert til med mye natur rundt oss. Det er storre og mindre skogholt meliom
boligene med vanerende utseende, tilstand og alder. Skogmo velforening har prioritert omrader
som vist | kartet nedenfor fra 2025 og rydding vil utfores i sokvens fra A og utover alfabetisk
Generelt sett onsker vi 4 prioritere skogrydding der vare beboere bor, Vi har noen tomte-
omrader pd andre deler av Skogmo, disse vil bli etter der vare beboere bor, omradene dette
gelder er skravert | biatt pa kartel under. Vi onsker 4 ga | dialog med de andre samesene fora s
pa muligheter for overdragelse av omrader eller overdrageise av vediikehold

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 18 av 18




ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

8903869 Nina Skoglund 17.12.2025.

FORESPQORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 117 BNR: 422 SNR: 11

Forespgrsel datert: 16.12.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 6192,4 m2. ] Snr. 11 har en andel pa 71/1642 i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hgy
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (N@yaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Skogmo» m/best. vedtatt 13.12.1993.
Endringer: bebyggelsesplan vedtatt 03.11.2003.

O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for: «B7.1-3 Skogmo sar» vedtatt 22.06.2021.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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ST@YFORHOLD:

] Er bergrt av flystaysoner i O Er bergrt veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok felgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebeerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
staysone. | gul steysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med steyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

[l Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.

| Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. | Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr.12638,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 70,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:

Hovedbygning byggemeldt 2004. Garasje byggemeldt 2024.
Tilbygg byggemeldt.

X Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.

O Har midlertidig bruksattest. | Har midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.



ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

KQL/D\ Qg\j Uzﬂcé

Nina Skoglund

konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.
VA-kart.

Staykart.

OIXIMKORKXXXIX
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Ullensaker kommune

Byggesak og oppmailing

3 ByggMester as|

Gjerdrumsvegen 2

2040 Klofta

Deres ref.: Var ref-/Saksbehandler: Var arkivkode: Dato:
03/04414-029 /HEN GNR-B 117/422 25.08.2005

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens §§ 99

GNR/BNR/FNR/SNR: 117/422

[ Tiltakets art: Nybygg
Byggets/anleggets art: Blokk, garasjeanlegg og postbod
Byggested: Blokk A,B,C og D seksjon 1-26

Iyttebeerlia 34a — 586 2050 JESSHEIM

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
12.08.05; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigatiesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknad om tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

For
Bygningssjefen

HansKdre Nokkevangen
delingsingenior
Direkte telefonnr: 66 10 82 73

Besoksadresse Posiacdrasse Telefon Bankkonto - kommunen  Qrg.af. E-post

R3dhusel Furusethgt 12 Postboks A, €6 108000 1606 10 32000 933849768  postmottak@uilensaker kommunza.no
2050 JESSHEIR 2051 JESSHEM Talefaks Bankkento - skatt Intamstt

Senvicetorgat 66 1038001 7855 05 02355 wyaw.ullznsaker kommune.no

Apningstid: 8.63-15.55

Posl adresseras tit Ullensaker kammune - ikke til enkellpersoner
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Ferdigattest
l *;".,:%i 2) : ULLENSAKER Etter plan og bygningsloven {pbl) av 27. juni 2008,
n KOMMUNE ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Ardv- 5473064 - 36

saksnr:

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Karlshusgarasjene As Sameie Tyttebaerlia

Bruksveien 6 ¢/o Solibo AS Dronning Eufemias gate 16

1640 RADE 0191 OSLO

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Tyttebeerlia 34A 117 422

Tiltakets/byggets art
- Riving av eksisterende sgppelskur
- Oppfgring av ny garasje
- Etablering av nedgravd avfallshandteringssystem

Vedtaksdato for ramme/byggetillatelse
({ferstegangsvedtak)

14.06.2024

Dato for spknad om ferdigattest: 10.10.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
S Ha tad d
Ullensaker 18.10.2024 L:sar.m akensta Anne.Charlotte Ruu
Radgiver Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



120

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: yttebeerlia 40B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



