Julianus Holms veg 66, 7041 TRONDHEIM

Nydelig 2-roms leilighet fra 2015 |
TG1 pa alle punkter | Fantastisk

beliggenhet | Solrik balkong vendt
mot vest | Heis
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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 971 72 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3490 000,-
Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,-
Kr2290,-

Magnus Brandtsegg

Eierseksjon
Eierseksjon

2015

49/55 kvm
4721.5kvm

.

2

Gnr. 412, bnr. 408
14

1710250326

Julianus Holms veg 66

Velkommen til
Julianus Holms veg 66!

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere Julianus Holms veg 66!

Leiligheten ligger i andre etasje i sameiets fremste rekke, og er med
det en av de helt klart best beliggende leilighetene i omradet. Fra
balkongen har man mye luft framfor seg og ingen innsyn. Balkongen
vender i tillegg mot vest og nyter med det sveaert gode solforhold.

Verdt & merke seg:

- Neerhet til "alt”

- Solrik balkong vendt mot vest

- Takstmann har gitt TG1 pa alle punkter

- Lade Arena kun et steinkast unna boligen

- Sentral beliggenhet med gangavstand til Ladestien

- Fasiliteter som heis, fjernvarme, sportsbod og balansert ventilasjon
- Leiligheten er lys og innbydende, og byr pa funksjonelle Igsninger og
moderne standard

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 49 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 55 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-e: 6 kvm - Bod.

2. etasje:

BRA-i: 49 kvm - Entre, bad, soverom, stue/kjgkken og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
8 kvm - Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4721.5 kvm

Beliggenhet

Julianus Holms veg 66 ligger pa Lade i Trondheim, med en attraktiv beliggenhet nzer
bade by og fjord. Eiendommen har kort avstand til Trondheim sentrum, med gode
bussforbindelser og enkel adkomst for bade syklende og bilister. | neeromradet finnes
City Lade og Lade Arena med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og
servicetilbud. Samtidig er det gangavstand til Ladestien, grentomrader og sjgen, noe
som gir en fin balanse mellom byliv og rekreasjon.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Fra leiligheten er det kort gangavstand til barneskole, og det er kort vei il
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ungdomsskole. Trondheim idrettsungdomsskole ligger rett ved leiligheten. | tillegg er
bade Montessoriskolen og Steinerskolen (1-10) i neerheten. Videregaende skole ligger
ca. 1,5 km unna. Omradet har ogsa et godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Det er kort vei til en av Trondheims mest populaere turstier - Ladestien. Stien gar forbi
ballplasser, lekeplasser og kafeer. Du kan fglge stien til Grilstadfjeera, eller mot
Ladehammerkaia. Noen av byens beste strender ligger langs Ladestien og innbyr til
fisking, bading, soling og batliv. Treningssenter og aktivitetshaller ligger ogsa innen
gangavstand, og naermeste nabo er Leos lekeland.

Offentlig kommunikasjon

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Extra Lilleby. For ytterligere
servicetilbud er det ca. 20 minutter 4 ga til City Lade og Solsiden kjgpesenter. City Syd
ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog, og det ligger tre
bussholdeplasser under 200 meter fra leiligheten. Det er litt over 500 meter til Leangen
stasjon, hvor toget tar deg til Trondheim Lufthavn pa 30 min. Med bil tar det ca. 5 min
til Solsiden, 8 min til Tunga og 10 min til Midtbyen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/Trond Sandlsett

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Trond Sandlsett kommenterer falgende om byggemate: Leilighet er oppfort
i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, og er kledd med fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja, kun av fagleert.

- Beskrivelse: Det skal ha veert oppdaget fukt i noen av fasadeplatene pa enkelte bygg.
Pa naveerende tidspunkt foregar det utredning og utbedring av Selvaagg.

- Arbeid utfgrt av: Selvaag og SINTEF

Innhold

Velkommen til Julianus Holms veg 66. En lekker 2-roms selveierleilighet med romslig
stue/kjokkenlgsning fra 2015.
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ENTRE/GANG:
Man tar heisen opp til 2. etasje og kommer inn i en entré/gang pa totalt 11 kvm.
Stgrrelsen pa entréen/gangen gir gode muligheter for oppbevaring av yttertgy og sko.

STUE:

Stuen er i apen lpsning med kjokkenet, og er pa 19,5 kvm Her har man godt med plass
til sofagruppe, samt at rommet nyter god naturlig belysning fra store vindu. 3-lags
vindusglass som isolerer godt bade for kulde og stgy.

BALKONG:

Med utgang fra stuen, har man en stor balkong pa ca. 7 kvm. Her sitter man usjenert,
da boligen ligger fremst i feltet. Balkongen ligger vestvendt og man har gode
solforhold fra ettermiddag til kveld, sommerstid.

KJOKKEN:

Kjgkkenet er som resten av leiligheten fra 2015. Kjgkkenet er velutstyrt og har
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kombi frys- og
kjgleskap, samt ventilator. Kjgkkenet har fatt, tilstandsgrad 1 av takstmann.

BAD/VASKEROM:

Badet ligger med inngang fra entréen, og er pa 5 kvm. Badet er romslig og har flis pa
gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights. Det
inneholder dusjvegger av glass, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.
Badet har fatt tilstandsgrad 1, i felge takstmann.

SOVEROM:

Boligen inneholder et stort soverom pa 7 kvm som har inngang fra entréen. Rommet
nyter godt at plassbygd garderobeskap som strekker seg rundt sengen. Her har man
god plass til dobbeltseng og oppbevaringsmuligheter. Soverommet vender ut mot et
rolig omrade som gir et godt sovemiljg.

@VRIGE:
- God lagringsplass i 2 boder, ene boden ligger i leiligheten og er pa 3,5 kvm og en i
kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen

Forhold som har fatt TG3:
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Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Det fglger ikke med parkeringsplass med leiligheten, men det er mulighet for privat
leie.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0005770769

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.
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D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming
- Elektrisitet.
- Fjernvarme.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 590 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 593 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 219 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
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alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i opplysninger fra kommunen
om kommunale avgifter siste 12 manedene, fra og med februar 2025 til og med januar
2026.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 009 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 037 000 for ar 2026

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
49/6675

Felleskostnader inkluderer
- Felles bygningsforsikring
- Renholdstjenester

- Vaktmestertjenester

- Forretningsfgrerhonorar

- Lgpende vedlikehold

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SLIK:

- Felleskostnader drift: Kr. 1 441 -

- Felleskostnader driftsforening: Kr. 98,-

- A-konto fjernvarme; Kr. 279,-

- Tillegg elektronsike fellesavtaler: Kr. 449,-
- Kostnad malingsbasert avregning: Kr. 23,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2290

Andel fellesformue

Kr7 883

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Lade Allé Start Boligsameie

Organisasjonsnummer
916370091

Om sameiet
Sameiets navn er Lade Allé Start Boligsameie. Sameiet bestar av 120 boligseksjoner
pa eiendommen gnr. 412, bnr. 408 i Trondheim kommune.

Sameiet er tilknyttet Lade Allé Start Boligsameie, org.nr.: 917202273.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 14 917

- Egenkapital: Kr 1 018 835

- Disponible midler: Kr 1 018 835

- Arets endring i disponible midler: Kr 14 917

Styregodkjennelse

Det er ikke krav om styregodkjennelse, men sameiets styre skal underrettes skriftlig
om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers
navn og kontaktinformasjon.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.

Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang for hund hele aret.
Avfgring fra dyr skal fjernes fra sameiets fellesarealer.

Forretningsferer

Forretningsforer
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Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 412, bruksnummer 408, seksjonsnummer 14 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/412/408/14:

HEFTELSER

20.10.2015 - Dokumentnr: 970837 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Gjensidig rett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:412 Bnr:408

Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2015 - Dokumentnr: 970837 - Best. om adkomstrett
Gjensidig rett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Adkomst for ngdvendig vedlikehold

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:412 Bnr:408

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.2015 - Dokumentnr: 1168211 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter for eiendommen.

GRUNNDATA

Snr: 14

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 49/6675

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for riving av bebyggelse og oppfering av 7 boligblokker med
felles garasjekjeller og avfallsuganlegg datert den 14.08.2020.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.08.2020.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilnyttet offentlig vei, vann og avigp, men har adkomst via private
internveier.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal naveerende sentrumsformal og fysisk
utforming av anlegg, boligen ligger i byggesone 2.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplanen "Lade Allé 67B, 67C og 69" med planID
r20130007, datert 30.01.2014. Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til
boligbebyggelse/blokkbebyggelse.

Eiendommen er ogsa underlagt reguleringsplan «Lade Alle 59-73» med planID
r20100059, datert 24.11.2011, og ligger i et omrade som blant annet er regulert til
boligbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: k20110088

Plannavn: Lade og Leangen

Hensikt: Hensikten med planarbeidet er a fastsette nye rammer for detaljplanlegging
innenfor utbyggingsomradene pa Lade og Leangen.

PlanID: r20240011

Plannavn: Lade alle 67A og 67D

Hensikt: Det er planlagt utbygging av boligblokker pa eiendommen. Planomradet ligger
nordvest for eiendommen.

PlanID: r20240046

Plannavn: Haakon Vll's gate 8, 10 og 12

Hensikt: Formalet med planen er & bedre tilrettelegge for ny bystruktur pa Lade. Da
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situasjonen pa Lade har endret seg de siste arene og omradet for tiden transformeres
fra tidligere ren industri/storhandel til en blandet bruk med boliger. Planen har til
hensikt & bedre tilrettelegge for nye malsetninger for Lade, der det er et gnske fra
bystyret & i stgrre grad utvikle omrddet med hgy tetthet og boliger, som omtalt i
byutviklingsstrategien. Dette gjgr mulighetsstudiet ved & minske handelsvolumet til
fordel for utvikling av boliger som samtidig gker

tettheten i omradet.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 37 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 14 500,-
oppgjershonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 1 990, -. Meglerforetaket har krav pé & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 26 344,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Julianus Holms veg 66, snr 14
2. etasje

Stue | Kjekken
19,5 m?

Soverom E
m?* o«

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Julianus Holms veg 66 - Nabolaget Ringve/Devle - vurdert av 105 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Ladeallé 80 3min %
Linje 13, 20, 54, 106 0.2 km
@ Leangen stasjon 9 min #
Linje R60, R70 0.7 km
& Trondheim S 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.4 km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Strindheim skole (1-7 kl.) 15 min 4
558 elever, 27 klasser 1.2 km
Lade skole (1-10 kl.) 18 min %
663 elever, 36 klasser 1.5km
Lilleby skole (1-7 kl.) 17 min %
216 elever, 17 klasser 1.6 km
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 18 min %
48 elever, 4 klasser 1.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 2 min #

90 elever, 3 klasser
Cissi Klein videregdende skole

Lukas videregdende skole
80 elever, 8 klasser

0.1 km
11 min #&

18 min &
1.6 km

«Veldig koselig nabolag. Jeg har bodd i omradet

mesteparten av mitt liv»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

349 %

30.4%
28.7 %
2%

d o~
-I ml II

13.7 %
14.5%
1

12%
4.7 %
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

183 %

&°
©
-

15.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ringve/Devle 3059 1723
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Ladesletta barnehage (1-5 ér) 4 min %
86 barn 0.3km
Dronning Mauds Minne barnehage (0-5... 14 min %
59 barn 1.2 km
Fjeeraskogen barnehage (1-5 ar) 17 min %
83 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Lade Arena 4 min %
Post i butikk 0.3km
Coop Obs City Lade 9 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
b 3. Sykkel

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 90/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Autronica-hallen 6 min 4
Aktivitetshall 0.5km

@ Ladeidrettspark 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.7 km

& Fresh Fitness Lade Arena 4min &

& CrossFit Maxpuls 6 min %

Boligmasse

B 1% enebolig

B 9% rekkehus

B 89% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
City Lade 9 min %
@ Vitusapotek Lade Arena 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 47%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250326

Selger 1 navn

Magnus Brandtsegg

Julianus Holms veg 66

Poststed
TRONDHEIM 7041

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MB
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Det skal ha veert oppdaget fukt i noen av fasadeplatene pa enkelte bygg. Pa navaerende tidspunkt foregar det
utredning og utbedring av Selvaagg.

| Selvaag og SINTEF

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: MB
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Julianus Holms veg 66
/041 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2015

BRA: 55 m?

BRA-i: 49 m?

Rapportdato: 141.2026 (Gyldig til 141.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB :

& Supertakst

Trond Sandlsett

GNR: 412 BNR: 408 SNR: 14 Takst-Forum Trgnderlag AS

Trond@tft.no
40455776

Julianus Holms veg 66
7041 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38772

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 3av13
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad. Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstatende rom.
(Baderomskabin).

i Supertakst Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 4av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.1.2026 14.1.2026

Hjemmelshavere

Navn: Magnus Brandtsegg Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Bror: Erlend.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776

Y ) TAKST-
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL TRONBELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 412 Bruksnr: 408 Festenr:
Seksjonsnr: 14 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er kledd med fasadeplater. Taket er et
flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i

BRA-e

BRA-b

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 49 49 (o] (o] 8
Romfordeling:
Entre, bad, ssoverom,
stue/kjokken og bod.
Kijeller (bod) 6 (o] 6 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 55 49 6 (o} 8
5 Superfaksf Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 6av13
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

6.3 Kjgkken

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Nei

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim
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Nei
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning framstar i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& hayde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrer
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei

5ar?

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Ay Supertakst Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 9av13
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6.8 Vannbaren varme

6.9 Ventilasjon

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha

feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Radiatorer

Ukjent

Nei

Bygningen er tilkoblet fiernvarmeanlegg med radiatorer til oppvarming. Det foreligger ikke

opplysninger om avvik eller feil ved anlegget, og det ble heller ikke registrert symptomer pa avvik

eller lekkasjer pa befaringen.

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim

Balansert ventilasjon

Ukjent
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Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent. Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pa vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.

610 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det er ikke registret avvik av vesentlig betydning. Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp
sluk og topp membran ved der, er malt innenfor dagen krav.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres ingen tegn til skader med behov for tiltak. Det anbefales jevnlig rengjering av sluk
og avlgpsrer.

Sanitaerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptom pa skader utover normal slitasje ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er foretatt fuktsek i overflater pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
s SuperTakST Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim 12 av 13
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611 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Julianus Holms veg 66, 7041 Trondheim
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Adresse
Julianus Holms veg 66, 7041 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

21.01.2026 Energiattest-2026-248304
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300428512

Gardsnummer Bruksnummer

412 408

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
90,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
94,69 kWh/m? 6 005 kWh



VEDTEKTER
for

Lade Allé Start Boligsameie, org. nr. 916 370 091

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert 8rsmate 18.06.19 i samsvar med ny eierseksjonslov
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lade Alle Start Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.11.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 120 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 408 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og 1 tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Balkong/terrasse som angitt i seksjonsbegjeeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

1
Utarbeidet av OBOS
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning,
nokkelbokser og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkeringsplasser, bodareal, spesialrom/tekniske rom og felles uteareal/Velforening

4-1 Parkeringsplasser

Parkeringskjeller under omradet utgjer en egen eiendom (anleggseiendom), gnr. 412 bnr.
405. Parkeringskjelleren utgjer et eget sameie, Lade Alle Garasjesameie, med egne
vedtekter, og inngar ikke i Lade Alle Start Boligsameie. Seksjoner med p-plass eier en ideell
eierandel i parkeringskjeller knyttet til p-plass, og skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.

4-2 Bodareal og Spesialrom/tekniske rom
Parkeringskjeller under omradet, gnr. 412 bnr. 405 (jf punkt 4-1), innehar et avgrenset
omrade med bodareal og spesialrom/tekniske rom som disponeres av Lade Alle Start
Boligsameie. Dette arealet plikter Lade Alle Start Boligsameiet & drifte og vedlikeholde, samt
dekke kostnadene forbundet med dette.
4-3 Felles uteareal/Velforening
Lade Alle Start Boligsameie vil veere eier av ideell andel av felles tomt sammen med Lade
Alle Hjem Boligsameie. Drift og vedlikehold skal utferes av Lade Alle Driftsforening (navn kan
endres ved opprettelse), med egne vedtekter, der sameiet/seksjonseiere er pliktige
eiere/medlemmer. Lade Alle Start Boligsameie skal dekke sin del av kostnadene til drift og
vedlikehold av eiendommen.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i bazerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til kabel-TV og andre produkter levert
sammen med kabel-TV (for eksempel bredband) fordeles likt pa seksjonene.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebraok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 6 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Av styrets medlemmer utpekes sameiets representant(er) til Lade Alle Garasjesameie
gnr. 415 bnr. 405 og Lade Alle Driftsforening (navnet kan endres ved opprettelse).
Utpekelsen utfares av styret i styremate.

(3) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Ved valg anses den/de med flest stemmer som valgt.
Styreleder skal velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.
9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
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(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/érsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det tillates innglassing av
balkonger i henhold til utarbeidet tilbud og mal fra styret, nar dette er innhentet. Alle
kostnader i forbindelse med innglassing ma seksjonseier sta for selv, eventuelt
fordeles dersom sameiet mottar faktura for dette. Dette gjelder alle fremtidige
foresparsler om innglassing. Det forutsettes at tiltaket godkjennes av Trondheim
kommune.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seaerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T o
N N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

10
Utarbeidet av OBOS

BESKYTTET



Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
11

Utarbeidet av OBOS
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Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

Bestemmelse 9-8 a(2) siste setning vedtatt i arsmatet 21.05.2021.

Bestemmelse 3-1 (5) fikk tilfart ngkkelboks pa arsmetet 17.06.2024

12
Utarbeidet av OBOS
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Husordensre gler for Lade Allé Start Boligsameie
Vedtatt 18. Juni 2019

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De
er i tillegg ment & veere en veiledning i “god naboskikk”.

1.2 Eiere plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene
overholdes av leietakere og besgkende.

1.3 Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte mellom
bergrte beboere. Skulle det vise seg at dette farer til vanskeligheter, kan forholdet
videreformidles til sameiets styre.

1.5 Endring av husordensreglene kan vedtas av sameiermgtet med alminnelig
fle rtall.

1.6 For forhold som ikke er seerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne plikter & forholde seg til.

2. Overdragelse og utleie av leilighet
2.1 Ved utleie skal navn og telefonnummer til leietaker sendes til styret pa
ladeastart@styrepost.no

2.2 Eiere er ansvarlige for at leietakere informeres om og falger husordensreglene.

3. Soppel
3.1. Sagppel skal handteres i henhold regler og retningslinjer fra Trondheim
Renovasjon, se hitp:/trv.no.

3.2. Sgppel skal ikke hensettes ved nedkastene eller andre steder pa
fellesomradene. Dersom nedkastene er fulle ma seplet kastes et annet sted eller
oppbevares iden enkeltes leilighet frem til det kan kastes pa riktig mate.

4. Fasade

4.1 Ingen fasadeendring kan gjgres uten styrets tillatelse. En fasadeendring vil si
enhver endring som forandrer fasadens helhetlige uttrykk. Solskjerming, boder,
fastmontert belysning, endring av farge pa maling og liknende er eksempler pa
fasadeendring som krever godkjennelse.

4.2 Blomsterkasser og liknende skal henge péa innsiden av rekkverket, og pa under
nivaet som er dekket.
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5. Dyrehold
5.1. Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.

5.2. Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang for hund hele aret.
5.3. Avfagring fra dyr skal fiernes fra sameiets fellesarealer.

6. Bruk av leilighet og sportsbod

6.1. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom klokken 2300 og
0600 bade innendgrs og utendgrs. Ved festlige anledninger bgr det gis nabovarsel
i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk.

6.2. Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer,
balkonger/terrasser eller svalganger slik at det er til sjenanse for gvrige beboere.

6.3. Ha omtanke for nabolaget og brannfaren nar det benyttes grill pa terrassene.
Det er kun elektrisk grill eller gassgrill som er tillatt & bruke.

6.4. Gassflasker, eksplosiver og brannfarlige vae sker skal ikke oppbevares i
sportsbod eller under bakke niva.

6.5. Veggene til sportsbodene er utfart i netting for & ikke pavirke tekniske anlegg
som

brannvarsling, sprinklersystem og belysning. Det er ikke tillatt & tette nettingen med
plater, papp, stoff eller tilsvarende som pavirker funksjonen til de tekniske anleggene.

6.6. Stikkontaktene ibodene skal kun brukes til frysere/kjoleskap, og sporadisk
bruk f.eks. Til lamper, stavsugere, verktay, osv. Grunnen til det er at strem som
brukes i bodene ikke gar via adskilte malere, og at det elekiriske anlegget i bodene
ikke er dimensjonert for stro mkrevende apparater.

7. Parkeringskjeller
7.1. Parkeringskjelleren er organisert som et eget sameie med egne ordensregler
og vedtekter. Alle beboere plikter & overholde disse.

7.2 Kjoring og parkering av motorkjoretgy er forbudt pa alle arealer tilherende
sameiet, arealer tilhgrende Lade Allé Hjem boligsameie, og arealer som tilhgrer
sameiene ifellesskap. Dette gjelder ikke parkeringskjelleren eller innkjgring til
parkeringskjelleren. Styret kan innga avtale med selskaper om a ilegge bater eller
fierne biler ved brudd pa dette.

8. Fellesarealer
8.1. Rayking er ikke tillatt iinnendgrs fellesarealer eller pa svalganger.

8.2. Definerte hageflekker foran leilighetene i 1. etg. er ikke fellesareal.



8.3. Sykler skal bare parkeres pa tiltenkt omrade. Forgvrig skal eiendeler eller
sgppel ikke hensettes i fellesarealer. Etterlatte gjenstander kan bli fijernet av
vaktmester / styret.

8.4. Alle dgrer skal holdes lukket.

8.5. Ved skade pa fellesareal sa skal dette meldes til vakimester eller styret
umiddelbrt. Eiere er ansvarlig for skader de eller deres leietakere eller gjester har
forarsaket.

8.6. Sameiets korktavler kan benyttes av beboere og styret for & henge opp oppslag.
Reklame for kommersielle tjenester som for eksempel meglertjenester er ikke tillatt.

9. Brannvarslingsanlegg
9.1. Alle beboere plikter & sette seg inn hvordan brannvarslingsanlegget fungerer,
se eget dokument utarbeidet av styret angadende dette.

9.2 Ved falsk alarm er beboeren ansvarlig for & lufte ut og avstille, slik at
ungdvendig evakuering og utrykning kan unngas. Kostnader for ungdvendig
utrykning kan viderefaktureres til eier av den aktuelle seksjonen.

9.3. Brannalarm skal aldri avstilles uten at arsaken til utlgsningen er identifisert, og
det er klarlagt at den ikke utgjer noen fare.

9.4 Etter at brannalarmen er utlgst i en hel blokk eller flere blokker skal
ikke brannvarslingsanlegget avstilles utenom etter avtale med
brannvesenet.

10. Reaks joner ved brudd pa husrdensre gle ne

10.1. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel p4 akisomhet.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens
husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen
for gvrig.

10.2. Dersom bruker av leiligheten til tross for skriftlig advarsel ikke overholder
husordensreglene, kan styret palegge salg eller fravikelse av seksjonen ihht.
vedtektene for sameiet og eierseksjonsloven.

Endret pa arsmgte 21.05.2021



Lade All§ Start Boligsameie - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2179270 2 030 040 2179927 2301 200
Inntekter garasjer 166 668 160 800 160 500 160 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 791 582 718 560 812 160 812 160
Andre driftsinntekter 10030 49 0 0
Sum driftsinntekter 3147 550 2909 449 3152 587 3274160
Driftskostnader
Personalkostnader -25 380 -21 150 -21 150 -25 380
Styrehonorar -180 000 -150 000 -180 000 -180 000
Forretningsfnrerhonorar -174 528 -193 786 -195 400 -169 400
Honorar administrative tjienester -1300 0 0 0
Eksterne honorar -44 737 -9150 -10 000 -27 000
Kontingent/felleskostnader -134 000 0 0 -160 200
Drifts- og serviceavtaler -306 381 -283 061 -558 000 -477 450
Vaktmestertjenester -232 213 -174 679 -160 000 -267 000
Renholdstjenester -295 014 -277 934 -263 500 -301 000
Lnpende vedlikehold -298 338 -471 987 -411 500 -175 000
Periodisk vedlikehold -182 461 0 0 -120 000
Elektroniske fellesavtaler -802 263 -748 793 -812 160 -812 160
Forsikring -227 235 -216 256 -237 900 -262 000
Kommunale tjenester og renovasjon -2 466 -15238 -19 500 -15 000
E nergi, felles -235 181 -250 516 -202 500 -240 000
Andre driftsutgifter -14 292 -35167 -32 500 -25 000
Tap p? fordringer -1272 0 0 0
Sum driftskostnader -3 157 059 -2 847717 -3104 110 -3 256 590
DRIFTSRESULTAT -9 509 61732 48 477 17 570
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 24 426 11 483 0 15000
Netto finansposter 24 426 11483 0 15000
Resultat fnr skattekostnad 14917 73 215 48 477 32570
OrdinN rt resultat etter skatt 14917 73215 48 477 32570
i RSRESULTAT 14917 73 215 48 477 32570
Disponering av totalresultat: 14917 73215 48 477 32570
Overfyrt til annen egenkapital 14917 73215 0 0

Org.nr: 916 370 091 - 1368




Lade Allf Start Boligsameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 10125 335264
Forskutterte kostnader MBU 550 824 185253
Periodiserte kostnader 466 882 395590
Andre fordringer 10 0 17 268
Mellomregning Klare Finans 10 33154 0
Opptjente renter 15 881 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 1128434 812484
Sum omlnpsmidler 2205 301 1745 859
SUMEIENDELER 2205 301 1745 859

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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Lade Allf Start Boligsameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1018 835 1003918
Sum egenkapital 1018835 1003918
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 347 382 669 470
Forskudd kunder 47 930 55 460
Forskutterte inntekter MBU 602 490 0
P2 Inpte kostnader 137 664 0
Annen kortsiktig gjeld 51000 17011
Sum kortsiktig gjeld 1186 466 741941
Sum gjeld 1186 466 741 941
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2205 301 1745 859
Sted:____________________ ,dato:___________

Synne Fagerheim Bjerkli Knut Olsen Lars Emil Bergum
Leder Styremedlem Styremedlem

Ann-Kristin Tinlund
Styremedlem

Ole Andreas Eide Ljnen
Styremedlem

Org.nr: 916 370 091 - 1368




Lade AllfStart Boligsameie - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p* bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Sameiet foretok bytte av regnskapsfnreri 2024. P3 grunn av forskjeller i kontoplanen er enkelte kostnader blitt plassert p* andre kontoer
sammenlignet med fjor3 rets regnskap. Det bemerkes at den totale driftskostnaden og 3 rsresultatet er uendret som fijlge av dette.

Boligselskapet har ordning for individuell m2 ling og avregning av fiernvarme. Kostnaden for fiernvarme forskutteres av sameiet og dekkes

av akonto-belnp som kreves inn over felleskostnadene hos den enkelte seksjonseier. Forskudd og akonto fjres mot balansen og har med det
ingen resultateffekt for sameie.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Viderefakturering 10030 0
Sum andre inntekter 10 030 49
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 25380 21150
Sum personalkostnader 25380 21150

Samlet antall 3 rsverk: 0

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Arbeidsgiveravgift gjelder utbetalt styrehonorar.

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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Lade AllfStart Boligsameie - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 9 806 9150
Fakturerte tjenester 17713 0
J uridisk r* dgivning 17 219 0
Sum eksterne honorarer 44737 9150
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 134 000 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 134 000 0
Sameiet har pliktig medlemsskap i Lade Alle Garasjesameie og betaler felleskostnader for drift og vedlikehold av eiendommen.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 32257 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 98 777 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 141 619 0
Avtale om kontroll av el-anlegg 18 492 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 15236 0
Sum drifts- og serviceavtaler 306 381 283 061
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 221 801 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 1852 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 33714 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 37763 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 893 0
Reparasjon og vedlikehold annet 2316 0
Sum vedlikehold 298 338 471 987
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 182 461 0
Sum periodisk vedlikehold 182 461 0

Periodisk vedlikehold gjelder kostnad knyttet til garasje og utbedring av fuktskade.

Org.nr: 916 370 091 - 1368




Lade AllfStart Boligsameie - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Kontorrekvisita, trykksaker 0 655
Generalforsamling? rsmnte 213 750
Bankgebyrer 2 344 4438
Andre gebyrer 10 026 23739
Tilskudd bomiljn 1780 5585
Andre kostnader -7 0
Sum andre driftsutgifter 14 292 35167
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1003918 0
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 14917 73215
i rets endring i disponible midler 14917 73215
Disponible midler i periodens slutt 1018 835 1003918
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1018835 1003918

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1128 434 812484
Sum bankinnskudd 1128 434 812 484
Bankinnskudd og nremerkede.
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1003918 0
Annen egenkapital 01.01 1003918 0
i rets resultat 14917 73215
Annen egenkapital 31.12 1018 835 1003918
SUM EGENKAPITAL 31.12 1018 835 1003918

Org.nr: 916 370 091 - 1368
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1117313/200 Side 8 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:22
Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
Rekvirentens navn [Plass for tinglysingsstempel
Trondheim kommune
Adresse
Postboks 2300
Postnr. | Poststed
7004 Trondheim
(Under-jorg: i ffed % Ref. nr.
942,110,464
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Sor.
1601 Trondheim kommune 412 40
2. Hiemmelshaver(e)
Faedselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
gt s = "
g -' s iZa . ;
}74 3K G%6 | e Aue €2€7 DI~ A4S
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Ti- |g._| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brek Ti- |g.] For- Brak Til-
or. | mal | (teller) | te0gs [T mal | (teller) [ fs0gs- 7| mal | (teller) | iegox: | 07| mal | (teller) [ teose- [ (teller) | teggs-
4) 5] | 6) 4 51 | 6) 4) 5) | 6) 4) 50 | €) 4} 5) | 6) |
1| B 65 B |13 B 49 B |25 B 65 B |37| B 49 B |49 B 65 B
2| B | 49 B |14 B 49 B |26] B 49 | B |38 B 49 | B |50 B 49 | B
il B | 49 B [15| B 49 B |27] B 49 B |39 B 49 B |51 B 49 B
4/ B | 70 B |18 B 65 B |28] B 70 | B [40] B 65 | B [52] B 70 B
5| B 49 B |17| B 65 B |29 B 49 B |#4| B 65 B |53 B 49 | B
6| B 49 B |18 B 49 B |30 B 49 B |42| B 49 B |54 B 49 B
7| B | 49 B [19] B 49 B |31 B 49 [ B |43 B 49 | B |55 B 49 | B
8| B | 65 B |20 B 70 B |32] B 65 B |44| B 70 | B |s6] B 65 | B
9] B | 65 B |21 B 49 B |33] B 65 B |45| B 49 B |57| B 65 B
0] B 49 B |22| B 49 B |34 B 49 B |46 B 49 B |58 B 49 B
11| B 49 B |23] B 49 B |35 B 49 B |47 B 49 B |59 B 49 B
12| B 70 B |24] B 65 B |36 B 70 | B |48 B 65 B |60] B 70 | B
Sum tellere: 3348 | =nevner. 6675
4, Supplerende tekst  7)
_éB_S.'Herpimreskunopplysningermmskalogkan inglyses. Ved j ing skal oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pé hvilken mate fellesarealene endres.
Rett utst:?ﬁb‘ﬁﬁ bekfies
TRONDHEIM KOR \E
Kart- og oppmalifigskbf t
2"1 '] ‘f(
Dato | Utstederens underskrift - .
Z Nikolas Kyris
13.10.2015 -
1ht fullmaky
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1117313/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:22

munw.

Side 9 av 27

Kommunens navn Gr. ]
1601 Trondheim kommune 412 40%

E _n?dn;Tnmen ;;Iik det fmé:la'ﬂdﬂ furddF%gsll;l%k i e
il el el 2 el 2 e R e -2 B e sl 2
61l B 49 | B |9] B | 49 121 151 181
62| B 49 B |92] B 70 B [122 152 182
83| B 49 B |93 B 49 B |23 153 183
64| B 65 B |%4| B | 49 B [124 154 184
65| B 65 | B |95] B | 49 B [|125 155 185
6 B | 49 | B |%| B | 65 B |126 L 106
87 B 49 B |97| B 65 B |27 157 187
8| B 70 | B |%]| B | 49 B |128 158 188
B | 49 | B [ B | 49 B |129 158 189
70l B | 40 | B |10 B[ 70 B [130 160 190
| B 49 B |01 B 49 B '3 161 191
2| B 65 B |02 B 49 B [132 162 192
73| B 65 | B |03 B | 49 B [133 163 193
74| B 49 B |04 B 65 B |134 164) 194
75| B 49 | B |05 B | 65 B |135 185 195
7| B 70 | B |08] B | 49 B [136 166) 196
7| B | 49 | B |07 B | 49 B |37 167 197
7| B | 49 | B |08) B | 70 B |18 168 188
79| B | 49 | B |109) B | 49 B [139 169 199
| B 65 B |110] B | 49 B [140 170 200
81l B | 65 | B || B | 49 B |41 171 201
821 B 49 B |12 B 65 B [142 172 202
g3l B | 49 | B |113] B | 65 B (143 173 203
8| B 70 | B |4 B | 49 B [144 174 204
5| B | 49 | B |115) B | 49 B |15 175 205
6| B | 49 | B [11e] B | 70 B |45 176 zcﬂ|
87| B | 49 [ B |17l B | 49 B |147 177 207
| B 65 | B |118] B | 49 B |148 178 Rétt u F
sl B 65 B [119] B 49 B |14 179 ON
9| B | 49 | B 1200 B | 65 | B |10 180 - Og

Sum tellere: 3327 | =nevner: 6675
Dato [Utsteders underskrift T Nik olags Ryrjs
13.10.2015 ﬂ%" Iht fullmakt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1117313/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:22

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at
a) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) <] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

8) [X] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

fl [X] areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfalter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
X har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Y, [X] hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ alte boligene inngér i en samieseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Unde nede er kjent med at det er straffbart & avgi eller ben uriktig erklaarin
[mﬁr:gmn § 18?09 § 190) o Yo = #

€. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaare i A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegningef over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (5§ 12 og 13).

Side 10 av 27

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) E}mfellu"reg#mn partner
I'w il g
Oslo, 13.10.15 parter for de vor
Nikolas Kyris
Iht fullmakt
Rett utskyfft/kopi
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Kart- og Op ngskoritore
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8. Styrets ykke mv. ved ksj ing &)

[ styret samtykker il reseksjonering (§ 12).

eller
D Styret erklasrer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjorrering
[[] Befaring er foretatt

[[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[X] Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/i ksj ing er gitt for:
r. [En. [Festenr.  |snr. [Kommune T
R [ ROAIDIE T
Dato [Stempel og underskrif
2%‘ % /Zy/m/ ket _"n
J’Tn Malingskontoret
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj jonering og skal di sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell ande! utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealel
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnilag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

0s0,.. ) 2|\%. 205

Vi samtykker 1l tinglysing.
Selvaag Elendomsoppgjor AS
Org.nr, 871 155 477

H f\\k:_ N\c%.r\c—-..

Anita Mana

Megler

Rett utskrifi/kopi hek
TRONDHEIM

Kart- og-6

Dato [Utstederens und Nikolas KYI']S = L:r.‘.« 7T
13.10.2015 Tht fullmakt

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side3av3
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Gnr: 412 |Bnr: 408 IFnr: 0 ]Snr: 0

Eiendom: Adresse: Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM,
med flere

LADE ALLE 67 69 HOLDING AS, Postboks 13, 0311
0OSLO

Dato: 18/11-2015 Sign:
A e seksjonert eiendom markert med grgnn strek
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-\\ /

Hj.haver/Fester:
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Rett utSkrift/kobj bekpbftes
,_ TRO ] g){ UK =
3 Kart- og'op lingskontorat

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pA kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering /anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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Bygningsnr 300428512

Julianus Holms veg 64
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2. etasje

190U
seu'e;E

Julianus Holms veg 66

_

Eierseksjonering
Gnr: 412 Bnr: 408
Saksnr.: 15/53000

Dato: 20.11.2015

i Trondheim kommune
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Dokumentnr.: BYGG-20/86517-2

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

PIR II AS

Fjordgata 21
7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Monica Aas Farbu BYGG-20/86517 14.08.2020
oppgis ved alle henvendelser

Julianus Holms veg 40 - 66, ferdigattest for riving av bebyggelse og oppfaring av 7 boligblokker
med felles garasjekjeller og avfallsuganlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  412/407/0/0,

Ansvarlig sgker: PIR Il AS
Tiltakshaver: LADE ALLE 67-69 HOLDING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Monica Aas Farbu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  LADE ALLE 67-69 HOLDING AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/86517 14.08.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden om ferdigattest 10.08.2020.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i ESA sak 14/8464 og BYGG-17/80238:
- rammetillatelse FBR RAM 992/14 datert 20.03.2014
- igangsettingstillatelse del 1 FBR IGT 3090/14 datert 27.08.2014
- igangsettingstillatelse del 2 FBR IGT 4558/14 datert 10.12.2014
- endring av rammesgknad FBR RAM 0668/15 datert 02.03.2015
- igangsettingstillatelse del 3 FBR IGT 0823/15 datert 12.03.2015
- igangsettingstillatelse del 4 FBR IGT 2467/15 datert 27.07.2015
- dispensasjon FBR DSP 2493/15 datert 29.07.2015
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 4119/15 datert 10.12.2015
- dispensasjon FBR DSP 4339/15 datert 28.12.2015
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 0801/16 datert 11.03.2016
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 1281/16 datert 26.04.2016
- igangsettingstillatelse del 5 FBR IGT 1804/16 datert 10.06.2016
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 3631/16 datert 03.11.2016
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 3894/16 datert 23.11.2016
- midlertidig brukstillatelse FBR MID 0839/17 datert 16.03.2017
- midlertidig dispensasjon BYGG-17/80238-08 datert 20.07.2017
- midlertidig dispensasjon BYGG-17/80238-25 datert 30.10.2018

Tidligere sgknad om ferdigattest ble avslatt i vedtak BYGG-17/80238-15 datert 02.02.2018 da

rekkefglgebestemmelse § 6.3 i reguleringsplan r20130007 ikke var oppfylt. Ansvarlig sgker
bekrefter na at gjenstaende vilkar i byggesaken er utfgrt.

Dokumentnr.: BYGG-20/86517-2



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/86517 14.08.2020

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt f@r fristen gar
ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bgr dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan sgke
om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse fgr
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene
for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/86517-2
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Trondheim

PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 412 |Bnr: 408 |Fnr:0 Snr: 14
Adresse: Julianus Holms veg 66

7041 TRONDHEIM
Annen info:

A

Malestokk
1:1000

27.01.2026 13:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under RpOmrade igangsatt
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

27.01.2026 13:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Adresse: Julianus Holms veg 56, 7041 TRONDHEIM,
med flere

LADE ALLE 67 69 HOLDING AS, Postboks 13, 0311
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Dato: 18/11-2015 Sign:
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TRONDHEIM KOMMUNE

Planident: 120100059
Arkivsak: 09/47169

OMRADEREGULERING AV LADE ALLE 59 - 73,
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :17.08.11
Dato for godkjenning av bystyret :24.11.11

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket Pir II Plan AS datert
17.09.10, revidert 22.07.11.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til folgende formal, med feltangivelser som vist pé plankartet.
§ 12-5, AREALFORMAL
1. Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse (1110)
- Nazrmiljeanlegg (1440)
- Bolig/ Forretning (1801)
- Bolig/ Tjenesteyting (1803)
- Forretning/ Kontor (1810)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjoreveg (2011)

- Gang- og sykkelveg (2015)

- Gangveg/gangareal (2016)

- Sykkelveg/felt (2017)

- Annen veggrunn — grentareal (2019)

- Kollektivholdeplass (2073)

§ 12-6, HENSYNSSONER
-Hensyn landskap (550)

§ 12-7, BESTEMMELSER
-Bestemmelsesomréide, #1

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG - GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Plankrav
For ramme- eller deletillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert reguleringsplan for det
aktuelle felt.

3.2 Tilbygg og nybygg ved videreforing av nivzerende arealbruk
Plankravet gjelder likevel ikke nybygg eller tilbygg mindre enn 400 m? BRA.



228043/11

33

34

Side 2

1 B4 og B5 skal eksisterende virksomheter skal ha mulighet til ombygginger til fortsatt
naringsformal innenfor eksisterende bygningsvolumer. Bygningene kan ikke bruksendres til
formal som kan komme i konflikt med omkringliggende bebyggelse.

Grad av utnytting
Grad av utnytting innenfor planomradet skal ikke overstige 125 % BRA og ikke vare mindre
enn 80 %.

Arealer under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Som arealer under terreng
regnes arealer der himling 1 gjennomsnitt ligger pa eller under gatenivé i Lade Allé og
lokalgate.

Utnyttelse beregnes pa grunnlag av areal avsatt til bebyggelse og anlegg.
Areal under terreng kan kun brukes til parkering, boder og avfallsrom.

Narmiljeanlegg pa egen grunn kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for boligenes felles
uteareal.

Utforming av bebyggelse og anlegg
Det skal legges vekt pa hey kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og
materialbruk. Det skal lages fargesettingsplaner for de ulike detaljplanene.

Bygningsvolumer ber plasseres i retning nordest/serest pa tomtearealet mot Lade Allé.

Det bor vaere dpninger mellom nye bygninger mot Lade Allé, slik at fotgjengere og syklister
har visuell kontakt med uterommene i ny bebyggelse. Dette er ogsa viktig for 4 f4 gode
solforhold pa gang- og sykkelvegen. Bebyggelse langs lokalgata skal ha et bymessig preg
med henvendelse mot gata.

Stayskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmilje.

I detaljplaner skal det jobbes videre med a fi gode lesninger i steyutsatte omréder for 4
oppfylle forskrift T1442.

Hovedgrepene under skal videreferes i detaljplan:

- atkomst for bil legges i hovedsak fra lokalgata

- alléen 1 Lade allé forsterkes

- nermiljeanlegg, uterom og aktivitetssoner med bymessig preg legges langs lokalgata pa
gateplan

- felles uterom legges innen hvert prosjekt

- boligfeltenes struktur ber vaere varierte og avklares i detaljplan

- avgrensing av parkeringskjeller avklares i detaljplan

- hdndtering av overvann, som blant annet grenne tak avklares i detaljplan

- det skal legges inn flere tverrforbindelser for gang- og sykkeltrafikk mellom lokalgate og
Lade Allé

- sol pa uterom skal dokumenteres oppfylt i henhold til uteromsveileder i KPA

- sentralt avfallssuganlegg legges i grense mot lokalgate

- det ma utarbeides overordnet VA-plan for omradet som er basert p4 kommunens
forprosjekt.
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3.6

3.7

3.8.

39
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Side 3

Bebyggelsens plassering pa tomta
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene vist pa plankartet, og avklares gjennom
detaljplaner.

Bebyggelsens hoyde

Bebyggelsens gesimshayder og/ eller mencheyder skal ikke overstige kotcheydene som er
vist pa plankartet, eller 4 etasjer. Det tillates 5 etasjer pd maksimalt 50 % av hvert felt
dersom det kan dokumenteres i detaljplaner at femte etasje ikke bryter landskapssilhuetten i
fjernvirkning sett fra Renningen géard ved Kuhaugen.

Nodvendige tekniske installasjoner skal ha maksimal hayde pa 3,5 meter over gesims, areal
pa maksimalt 15 % av takflaten og en avstand pa minimum 1,5 meter fra gesims.

Det tillates transparent kantsikring i forbindelse med takterrasser inntil 1,1 m over
gesimshoyde.

Boligkvalitet og boligsammensetning
Leilighetssammensetningen skal vaere variert og avklares i detaljplan.

Ensidig belyste boligenheter mot nord og est tillates ikke.

Stey

Steyforholdene skal tilfredsstille krav satt i T-1442 Retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging. Lydniva innenders og pa utenders oppholdsareal, samt private balkonger
og uteareal pa tak, skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Forretningsareal
Forretningene skal ikke ha areal over 650 m? BRA pr. bruksenhet og ikke over 3000 m* BRA
totalt i hele planomrédet.

Forretningene skal ha inngang direkte fra gateplan,
Varelevering skal skje fra lokalgaten servest for planomrédet.

Trondheim kommunes retningslinjer for skilt og reklame skal folges. Ved seknad om tiltak
skal det leveres skiltplan.

Parkering
Minimum 90 % av biloppstillingsplassene innen hvert felt skal etableres i p-anlegg under

terreng eller integreres i bebyggelsen.

Minst 5 % av plassene innen hvert felt skal lokaliseres og utformes slik at de er s@rlig egnet
for funksjonshemmede.

Minimum 4 parkeringsplasser, derav én tilpasset bevegelseshemmede, skal kunne benyttes til
henting og bringing til barnehage. Plassering av disse planlegges i samrad med, og
godkjennes av, Trondheim kommune.
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Parkeringskjellere kan etableres under areal regulert til bebyggelse og anlegg der annet ikke
er angitt, uavhengig av byggegrensene pa plankartet. Parkeringskjellere kan etableres
sammenhengende gjennom flere felt.

Det tillates ikke parkeringskjeller under felt f N1 og f N2.

Atkomst
Avkjersler vist pa plankartet viser hovedadkomst til parkeringsanlegg og supplerende
adkomster. Endelig plassering fastsettes i detaljplan.

Renovasjonslesning

Ny boligbebyggelse skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg. Areal til sentral skal avsettes i
forste byggetrinn i BF1, B1, BF2, B2, B3 eller BF3. Trasé for ledninger skal ligge
sammenhengende i eiendomsgrenser langs lokalgate. Nedkast skal ligge maksimalt 50 meter
fra bygningenes utgangsder.

Planlegging av avfallssug skal gjores i samrad med, og godkjennes av, Trondheim kommune.

Fjernvarme
Bebyggelse skal knyttes til fjernvarmenettet.

Boligbebyggelse

Innenfor felt B1, B2, B3, B4 og B5 skal det etableres boliger.

I en overgangsperiode fram til godkjent detaljregulering, kan ombygginger innenfor
cksisterende bygningsmasser tillates uten at dette utleser krav om formdlsendring. Se § 3.2.

Bolig/ Forretning

Innenfor felt BF1, BF2 og BF3 skal det etableres boliger, men det tillates etablert
forretninger i forste og andre etasje. Det tillates ogsa tjenesteytende virksomhet som f.eks.
legekontor, treningsstudio, opplaring og administrasjon.

Bolig/ Tjenesteyting
Innenfor felt BT skal det etableres boliger og barnehage.

Endelig plassering av barnehagen mé avklares i samarbeid med Trondheim kommune, under
utarbeidelse av detaljplan.

Barnehagen skal ha minimum 650 m? BRA.
Barnehagen skal ha god tilgjengelighet til tilgrensende uteareal.

Forretning/ Kontor
Innenfor felt FK skal det etableres forretning og kontor.

Det tillates ogsa tienesteytende virksomhet som f.eks. legekontor, treningsstudio, opplaring
og administrasjon.

Det tillates forretninger bare i ferste og andre etasje.
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Narmiljeanlegg
Felt f N1, f N2 og f N3 skal benyttes til n@rmiljeanlegg.

Nzrmiljeanleggene skal vare felles for boligbebyggelsen i planomradet.

Det skal sarlig tilrettelegges for aktiviteter for eldre barn og ungdom pé anleggene, eventuelt
med unntak for barnehagens uteareal. Inntil 800 m? av barnehagens uteareal kan etableres
som et samlet areal pa felt f Nleller felt f N2, jf § 3.3, Dette arealet skal gjerdes inn.
Uteareal for barnehagen kan plasseres innenfor BT dersom det er enskelig. Dette avklares i
detaljplan.

Barn og unge, ved barnas representant, skal medvirke ved utforming av nermiljeanleggene.

Nearmiljeanlegg f N3 skal etableres som en forbindelse mellom narmiljoanlegg f N1 og
narmiljeanlegg f N2.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Alle felt innenfor planomradet som reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
skal veere offentlige, og skal etableres som vist pé plankartet.

Fotgjengeroverganger kan etableres der det er hensiktsmessig.

Gang- og sykkelveg, gangveg/gangareal, sykkelveg/felt

Det skal etableres gatebelysning og trerekker langs gang- og sykkelvei, gangveg/gangareal og
sykkelveg/felt. Planlegging og tegninger for dette skal utarbeides i samrad med, og
godkjennes av, Trondheim kommune.

Det tillates parkeringskjeller under gang- og sykkelveger, sé lenge dette ikke kommer i
konflikt med regulert formal.

Hensynssone — landskap
Langs Lade allé skal eksisterende rekke av lindetraer og seyleosp bestd. Ved skade eller elde
skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon, i samrad med kommunen.

Oistover skal det etableres en ny trerekke i forlengelsen av eksisterende trerekke og frem til
regulert rundkjering. Planlegging og tegninger for dette skal utarbeides i samrad med, og
godkjennes av, Trondheim kommune.

REKKEFOLGEKRAV

Tiltak som utleser rekkefolgekrav

Utbygging kan ikke skje for nedvendig infrastruktur og samfunnstjenester er etablent i
henhold til etterfolgende punkter. Dette gjelder for alle tiltak som omfatter nybygg, tilbygg
eller bruksendring pa mer enn 400 m? BRA.

Etablering av bydelspark
Bebyggelse kan ikke tas i bruk for bydelspark F1 i kommunedelplan for Lade, Leangen og
Rotvoll er opparbeidet.

Trygg atkomst til bydelsparker
Nye boliger kan ikke tas i bruk for det er etablert trafikksikker gangatkomst til bydelspark F1
i kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll.
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Oppgradering av Haakon VII’s gate

Bebyggelse i omrddene kan ikke tas i bruk fer Haakon VII’s gate, pa strekningen fra Lade
allé i vest til Leangen allé i ost, er avkjerselsfri og oppgradert med lysregulerte kryss og
tosidig gang- og sykkeltrasé i samsvar med retningslinjene.

Lokalgater
Bebyggelse i det enkelte felt/kvartal kan ikke tas i bruk fer tilgrensende lokalgate til

feltet/kvartalet er opparbeidet

Atkomst
Eksisterende forretnings- og industrivirksomhet i Lade allé 71 og 73 skal sikres fullverdig
atkomst dersom bussholdeplass etableres for virksomhetene avvikles.

Utearealer

Utearealene skal vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan for ferdigattest gis.
Dersom lydnivé pé utenders oppholdsareal medferer ulemper for influensomradet, kan det
settes vilkar om steyskjerming.

Samferdselsanlegg

Samferdselsanlegg (dvs kjereveger, gang- og sykkelveger osv inklusive tilherende
grontareal) skal opparbeides stegvis samtidig med utbygging av tilgrensende bebyggelse og
anlegg. Det tillates en hensiktsmessig justering av hvilke utbyggingsomrader opparbeidelsen
skal tilknyttes. Samferdselsanleggene skal vare ferdig opparbeidet for ferdigattest kan gis.

Ferdigattest for B4 kan gis for rundkjering er etablert.

Etablering av tekniske anlegg
Nodvendige tekniske anlegg, herunder avfallssug, skal veere etablert for det gis
brukstillatelse for byggetiltak.

Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes for det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Trygg skoleveg
Nye boliger kan ikke tas i bruk for det er etablert trafikksikker skoleveg til Lade skole.

Barnchage
For utbygging av nye boliger kan igangsettes skal det vaere avklart med kommunen at det er
tilstrekkelig barnehagekapasitet.

Neaermiljoanlegg
For det gis ferdigattest for bebyggelse pé felt B1 og/eller BF1, skal nzrmiljeanlegg f N1
vaere ferdig opparbeidet.

For det gis ferdigattest for bebyggelse pé felt BT, skal f N3 vaere ferdig opparbeidet. Videre
skal minst halve arealet av nermiljeanlegg f N2 vzere ferdig opparbeidet.

For det gis ferdigattest for bebyggelse pé felt B2 og/eller B3 og/eller B4 og/eller BS og/eller
BF2 og /eller BF3, skal nzrmiljeanlegg f N2 vere ferdig opparbeidet.
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Vann og avlep
Det stilles rekkefalgekrav til separering av vann og avlep med ny trasé som vist pa plankartet
mellom B2 og B3.

Avfallssug

Nye boliger kan ikke tas i bruk for det er etablert opplegg for sentralt avfallsuganlegg.
Infrastruktur for hvert felt, plassering av sentral og midlertidig seppelhandtering til feltet er
ferdig utbygd avklares i forste byggetrinn.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Anleggsstoy og stey fra anleggstrafikk

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge seknad om igangsetting. Planen skal redegjere for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og stevdemping
og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende steyforhold i anleggsfasen skal stoygrenser som angitt i
Miljeverndepartementets Retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442
kapittel 4, legges til grunn.

Krav til renhold og stevdemping i anleggsperioden

Plan for renhold og stevdemping pa byggeomradet og i tilknytning til transport inn og ut av
omrédet i bygge- og anleggsperioden skal foreligge og godkjennes samtidig med soknad om
tiltak.

Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersokelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen
med seknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever
geoteknisk kontroll av gjennomfering. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige
forhold/grunnarbeider skal vare utarbeidet for igangsettingstillatelse gis.

Vilkir om forurenset grunn

All graving og disponering av masse fra omrédet skal gjores pa bakgrunn av en miljoteknisk
undersokelse. For igangsettingstillatelse kan gis, skal det foreligge en godkjent tiltaksplan for
héndtering av forurenset grunn, i trdd med forurensingsforskriftens kap 2; opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid. Alternativt mé det foreligge dokumentasjon pa
at grunnen ikke er forurenset.

Etter ferdigstillelse av omrédet sa skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivéene i veileder TA 2553/2009, Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: R20130007
Arkivsak: 12/51981

Detaljregulering av Lade Alle 67 B, 67 C og 69
Vedtatte bestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :30.01.14
Dato for godkjenning av bystyret :30.01.14

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartene merket Pir Il AS, datert
01.05.13, sist revidert 22.11.13.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til falgende formal, med feltangivelser som vist pa plankartene:
Bebyggelse og anlegg:

- Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (1113)

- Naermiljpanlegg (1440)

- Garasjeanlegg for bolighebyggelse  (1119)

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

§3.1  Avkjgrsler

Det tillates sideforskyvning av avkjgrsler pa inntil 5 meter. Plan for opparbeidelsen skal godkjennes
av kommunen. Det skal tilrettelegges for avkjgrsler for utrykningskjgretgy fra Lade allé via fortau
med nedsenket kantstein.

§3.2 Stpy

Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T 1442/2012, skal tilfredsstilles for tiltak
innenfor planomrédet. Lydniva pa innendgrs og utenders oppholdsareal, samt private balkonger
og takterrasse skal tilfredsstille NS8175 klasse C. Stgyforholdene skal dokumenteres ved
byggespknad og stgyreduserende tiltak ma vaere etablert fgr det gis ferdigattest for boliger og
anlegg.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Bolighebyggelse og garasjeanlegg

Grad av utnytting innenfor planomradet skal ikke vaere mindre enn 10.200 m? og ikke overstige
18.500 m? BRA. Arealer under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Som arealer under
terreng regnes garasjeanlegg, tekniske rom, kjellerboder etc. der himling ligger under kote 38.

Naermiljganlegget f_N2 kan medregnes som felles uterom for boligene i planomradet.

4.2 Bebyggelsens plasserin
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene vist pa plankart.

Omriss for planlagt bebyggelse er retningsgivende, justeringer kan tillates. Avstandsmal vist
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mellom omriss for planlagt bebyggelse gjelder mellom yttervegger. Avstanden er minimumsmal og
skal opprettholdes, men tillates sideforskjgvet. Balkonger og svalganger kan tillates oppfert
utenfor avtrykket, men kan ikke plasseres utenfor byggegrensene.

Boder, paviljonger, drivhus, sykkelskur, levegger etc kan plasseres utenfor byggegrensene. Disse
kan ha maks hgyde 3,5 m. Arealet skal ikke overstige 75 m? for det enkelte bygg og maksimalt 500
m? samlet innenfor planomradet.

§4.3 Bebyggelsens hgyde
Bebyggelsens gesimshgyder skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa plankartet.

Tekniske installasjoner som ventilasjonshetter, piper, heisoppbygg mv kan tillates med maksimal
hgyde 1,5 meter over gesims og med samlet areal pa maksimalt 5 % av takflaten.

Der gesimshgyden er c+51,25 eller lavere, kan det tillates transparent rekkverk inntil 1 meter over
gesims,

§4.4  Utforming av bebyggelse og anlegg

Fasadene og sokkel skal utformes og gis en rytme og inndeling som bidrar til 8 unnga uheldig
monotoni. Mellom bebyggelsen mot lokalgaten skal det veere to trappadkomster fra lokalgate til
felles uterom.

Svalganger, heis og trappehus skal utfgres som en integrert del av bebyggelsen og skal ikke
fremsta som elementer lagt utenpa bygningskroppen. Det skal ikke vaere svalganger pa fasader
mot Lade Allé.

Svalgangslengden skal aldri overskride 60 % av bygningskroppens lengde. For planomradet sett
samlet, skal svalgangene utgjgre mindre enn halve lengden av bygningskroppene. Det tillates
passering av inntil 3 leiligheter fra hovedatkomst til egen bolig pa samme etasje. Det skal etableres
mgteplasser pa svalgangene.

Ved behov for avbgtende tiltak for a oppna tilfredsstillende stgyforhold, skal stgyskjerm anlegges
som vist pa plankart. Stgyskjerm mot Lade allé skal vaere maksimalt 2 meter hgy malt fra terreng,
og utformes med transparente felt. Stgyskjerm mot lokalgate skal veere maksimalt 1,5 meter malt
fra terreng. Stgyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og
bygningsmiljg. Tilpasninger og sideveis justering inntil 3 meter tillates.

Lekeplass for smabarn skal plasseres med gode solforhold pa dagtid og etableres maksimalt 70
meter fra utgangen til hvert bolighbygg.

Nedkast til avfallssug skal plasseres maksimalt 50 meter fra bygningenes utgangsder.

§4.5 Boligsammensetning

Ettroms leiligheter tillates ikke. Toroms leiligheter skal utgjgre minst 10 % og maks 40 % av samlet
antall boenheter. Fireroms leiligheter eller stgrre skal utgjgre minst 20 % av samlet antall
boenheter.

§4.6  Parkering

Alle parkeringsplasser skal etableres i garasjeanlegg under terreng. Ved byggesgknad skal
parkeringsplan for biler og sykler medfelge. | garasjeanlegget skal hver boenhet ha minst én
sykkelparkering. Det skal tilrettelegges for ladestasjoner for el-bil i garasjeanlegget.

§4.7 Neermilipanlegg f N2
Anlegget skal vaere 1.949m? og felles for alle boliger i omradeplan for Lade allé 59-73 R20100059.
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Neaermiljpanlegget skal ha adkomst fra lokalgata vis a vis inngangsparti til nabobygning i sgr. Mot
boligformal i g@st skal det etableres et nivasprang pa minst 1 meter. Anlegget skal tilrettelegges for
bruk av barnehage i tilgrensende bygg i vest. Det skal tilrettelegges for aktiviteter ogsa for eldre
barn og ungdom.

Plan for opparbeidelsen skal godkjennes av kommunen.

§5 BESTEMMELSESOMRADER
§5.1 Bestemmelsesomrade #1

Separate ledninger for spillvann og overvann skal etableres i ny trasé innenfor
bestemmelsesomrade #1

§5.2 Bestemmelsesomrade #2
Terminal for stasjonaert avfallssuganlegg skal etableres innenfor bestemmelsesomrade #2, med
avkjgrsel fra lokalgate i sgr. Hovedledningstraseen for avfallssug skal legges langs lokalgaten.

Anlegget skal betjene alle boliger i omradeplan for Lade allé 59-73 R20100059. Plassering og
utfgrelse av anlegget skal godkjennes av Trondheim kommune.

Terminalen skal vaere innendgrs og lukket med port. Areal naermest veg, for biloppstilling,
tilrettelegges som innkjgrsel uten tak. Taket over terminalen skal utformes som integrert del av
utomhusanlegg og bygningsmiljg.

§5.3 Bestemmelsesomrade #3

Utearealet skal vaere felles for boligene i planomradet. Arealet skal opparbeides slik at det er
tilrettelagt for bruk av alle aldersgrupper og skal inneholde felles mgteplass/torg, samt
gangforhindelse fra naermiljganlegget f_N2 og fram til eiendomsgrense mot Lade Allé 73
(412/240). Gangforbindelsen skal ha minste bredde 3 meter.

§6 REKKEF@LGEKRAV

§6.1 Vann og avigp

Spillvannledning fra Haakon Vlis gate til lokalvegen mellom gnr/bnr 412/251 og 412/252 skal vaere
etablert fgr ferdigattest kan gis for ny bebyggelse.

Separate ledninger for spillvann og overvann skal etableres i ny trasé som vist innenfor
bestemmelsesomrade #1 pa plankartet fgr det kan gis ferdigattest for boliger.

Plan for opparbeidelsen skal godkjennes av kommunen.

8§6.2  Avfallssuganlegg
Boliger i planomradet skal vaere tilknyttet stasjonzert avfallssuganlegg fer det kan gis
brukstillatelse.

§6.3 Samferdselsanlegg

Gangveg, sykkelveg og kjgreveg med tilhgrende grgntareal og trerekke langs Lade allé som vist i
omradeplanen R20100059, og lokalgaten med gangveg og grgntareal som vist i reguleringsplan
R20100097, skal veere ferdig opparbeidet i planomradets lengde fgr det gis ferdigattest for
bolighebyggelse. Det skal etableres gatebelysning og trebeplantning langs gangveger og
sykkelveger. Felles detaljert plan for offentlige samferdselsanlegg med grgntareal for Lade allé og
lokalgate skal godkjennes av Trondheim kommune fgr byggetillatelse.

Adkomst for utrykningskj@retgy ma veere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse til boliger.
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Side 4

§6.4 Uterom

Minimumskrav til samlet uterom er 50m? per 100m? BRA boligformal eller per boenhet. Utendgrs
oppholdsareal skal vaere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr det gis brukstillatelse
for boliger. Ved etappevis uthygging gielder dette arealene tilhgrende etappen.
Smabarnslekeplass ma innga i hvert byggetrinn.

§6.5 Neermiljganlegg
Det kan gis ferdigattest for inntil 150 boenheter for naermiljganlegget f_N2 er ferdig opparbeidet.

§6.6  Skole

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet. Nye boliger kan ikke tas i bruk fer det er etablert trafikksikker skoleveg til Lade
skole.

§6.7 Barnehage

Fgr utbygging av nye boliger kan igangsettes, skal det vaere avklart med kommunen at det er
tilstrekkelig barnehagekapasitet. Dersom Trondheim kommune anser at det er behov for en
barnehage i omradet kan det ikke gis ferdigattest for flere enn 400 boliger innenfor omradeplanen
R20100059 fgr barnehagen i Lade allé 65 er etablert.

§7 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§7.1 Geotekniske forhold

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

§7.2  Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot fare og ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for anleggets utstrekning, trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stgvdemping og
stgyforhold.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
Bebyggelse som skal rives, skal fotodokumenteres. Dokumentasjonen oversendes kommunen.

§7.3 Forurenset grunn

Fer det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn godkjennes av Trondheim kommune etter forurensningsforskriftens kapittel 2.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

Vedtatt 1+ Tronaheim byslyres mete
30.01. a0 ,sak B nr. & (14
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Julianus Holms veg 66 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7041 TRONDHEIM Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



