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Velkommen til visning! 

Aktiv Eiendomsmegling v/  August Jacobsen har gleden av å  
presentere Nattlandsveien 100G! Her finner du en lekker og tiltalende  
leilighet med gode kvaliteter og smarte løsninger. Leiligheten har  
gjennomgående god standard med slette vegger, store vindusflater, 2  
gode soverom og en herlig altan. Her i Nattlandsveien bor du i et  
attraktivt boligområde med kort vei til de fleste fasiliteter, og ikke  
minst et svært godt kollektivtilbud!

Leiligheten i korte trekk:
‑ Moderne og tiltalende leilighet
‑ Kort avstand til det meste man behøver i hverdagen
‑ Flott og privat altan med gode solforhold
‑ Kun 2 min gange til busstopp med hyppige avganger
‑ Praktisk ekstern sportsbod
‑ Arealeffektiv planløsning
‑ Nytt bad i 2018
‑ Nytt kjøkken i 2019 

Velkommen til visning! ‑ Husk påmelding

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 390 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 316 058,‑
Omkostn.:	 Kr 9 560,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 715 618,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 332,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 53 728,‑
Selger:	 Sidra Fyllingsnes
 
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1957
BRA‑i/ BRA Total	  64/ 64 kvm
Tomtstr.:	 19448 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 161, bnr. 1021
Andelsnr.:	 90
Oppdragsnr.:	 1506250162

August Jacobsen
Partner /  Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Mobil	 922 07 980
E‑post	 august.jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken 
Laguneveien 7, 5239 Rådal. TLF. 55 11 47 70
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 64 kvm
BRA totalt: 64 kvm
TBA: 2.5 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

3. etasje
BRA‑i: 64 kvm Entre 5.9m2, Kjøkken 9.9m2, bad 3.2m2, stue 22,8m2, soverom 7.9m2,  
soverom 11,3m2

TBA fordelt på etasje
3. etasje
2.5 kvm 

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
19448 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er felles for laget og er festet. Bergen kommune er bortfester. Tomten  
har ihht. vedlagt basiskart sikre eiendomsgrenser. Opparbeidet med interne veier/ 
parkeringsplasser, gangveier, murer, lekeplass og diverse grøntarealer. Sentral og  
attraktiv beliggenhet på Landås.

Årlig festeavgift
Kr 53 728

Beliggenhet
Leiligheten ligger i særdeles populære Nattlandsveien, her bor du nær busstopp,  
bybanestopp, kjøpesenter, butikker og med fine uteområder i nærheten.

For den aktive finnes det flerfoldige muligheter ‑ stien til foten av Ulriken går ikke langt i  
fra leiligheten, turen tar deg opp 643 meter over havet med nydelig utsikt over Bergen.  
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Tveitevannet ligger også like nedenfor leiligheten, og her er det veldig populært å jogge  
langs vannkanten.

Bergen Tennisarena, Turnhallen og Bergenshallen finner du i nabolaget. Treningssentre  
som MOVA, Sammen Fantoft og Nr1 Fitness Landås på Mannsverk ligger en liten gåtur  
fra leiligheten, ellers finner du flere treningssentre på Danmarksplass. Dersom du  
ønsker å delta i lagidrett er mulighetene mange på Nymark idrettsanlegg, hvor også  
Haukelandshallen ligger rett ved siden av. Ikke minst ligger Brann Stadion her.

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet når det gjelder kollektivtransport. Hyppige  
bussavganger finner man like oppi gaten, her går (linje 6, 16E og 21) og Sletten senter  
(linje 5). Fra Nattlandsveien går bussene hvert 5‑10 minutt og her suser du til sentrum i  
løpet av 15 minutter med buss nr. 2. Leiligheten ligger i kort avstand til Bybanen via  
snarveien ned mot senteret (Sletten), hvor Bybanen tar deg videre til Bergen sentrum  
omtrent hvert 10 minutt på dagtid. Verdt å nevne er at Høyskolen på Vestlandet ligger  
kun tre stopp unna ved bruk av Bybanen, og Handelshøyskolen BI ligger ca. 10 minutter  
unna, helt perfekt for den aktive studenten!

Det er et stort mangfold av butikker i området. Her kan det nevnes Sletten Senter, som  
for øvrig er en av dine nærmeste naboer, tilbyr ytterligere servicetilbud som apotek,  
vinmonopol og flere klesbutikker. Ellers har man gåavstand til Rema 1000, Kiwi og  
Bunnpris Hope.

Bergen sentrum og den yrende sentrumskjernen er som nevnt en buss‑ eller bybanetur  
unna. Like før sentrum ligger Danmarksplass og området rundt, som er et spennende  
stoppested før sentrum. Området byr blant annet på Mingel Gastrobar og Bien  
Snackbar som tilbyr et stort utvalg av øl, burgere og klassiske cocktails.

Noen av Bergens største arbeidsplasser, blant annet Haukelands universitetssykehus,  
Haraldsplass Sykehus og Odontologen er også beliggende innenfor gå‑ og  
sykkelavstand.

Borettslaget har også treningsrom for de som ønsker å bruke dette.

Adkomst
Se Google maps.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Området er hovedsakelig opparbeidet med boligblokker og rekkehus fra samme  
periode. 
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Barnehage/ Skole/ Fritid
Skoler
Slettebakken skole (1‑7 kl.) 1.1 km
Landås skole (1‑7 kl.) 1.3 km
Fridalen skole (1‑7 kl.) 1.6 km
NTG‑U Bergen (8‑10 kl.) 1.9 km
Storetveit skole (8‑10 kl.) 2.9 km
Langhaugen videregående skole 1.5 km

Barnehager
Mannsverk barnehage (0‑5 år) 0.3 km
Kidsa Erleveien (1‑5 år) 0.8 km
Sletten barnehage (1‑5 år) 0.9 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygningen er fundamentert på antatt faste masser av sprengstein/ grov pukk på fjell.  
Bygget er oppført i betong. Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i  
betong. Taket er saltak konstruksjon av trevirke tekket med betong takstein

Sammendrag selgers egenerklæring
2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2018
Firmanavn: Oswald Jørs
Beskrivelse av arbeidet: Bad ble pusset opp i regi av borettslaget i
2018
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Utført av Eirik Hansen AS

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/ våtrom er bygget opp?
Svar: Ja

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel  
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen  
punktert?
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Svar: Ja, Opplevd kondens på rutene på vinterstid. Borettslaget er i gang med  
vindusutskiftning og tar sikte på å bytte de dårlige vinduene ila 2026.

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i  
sameiet/ borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
Svar: Ja
Observert skjeggkre/ sølvkre tidligere
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2023
Firmanavn: Anticimex
Beskrivelse av arbeidet: Anticimex var inne i mai 2023, og har ikke observert verken  
skjeggkre eller sølvkre siden da.

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2018
Firmanavn: Oswald Jørs
Beskrivelse av arbeidet: Nytt rørsystem i hele borettslaget i
2018

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller  
andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2020
Firmanavn: Oswald Jørs
Beskrivelse av arbeidet: En av radiatorene ble byttet i 2020 i regi av borettslaget.

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022
Firmanavn: Bergen Elektro Team
Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av BKK‑rapport. Omtrekking av kabel til stikk under  
vask, sikret tilførsel til ovn og stikk under vask.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som  
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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Svar: Ja
Borettslaget og BOB har utarbeidet en vedlikeholdsplan for de neste ti årene, med  
prioritet på vedlikehold av bygningsmassen og eiendommen for øvrig. Planen  
innebærer investeringer knyttet til blant annet tak og fasade.

Innhold
Innvendige overflater|

Entré|
Du møtes av en lys og romslig èntre. Pene farge‑ og materialvalg gir et godt  
førsteinntrykk. Pen skyvedørsgarderobe med speil ‑ Her er det god plass til  
oppbevaring av yttertøy og sko. For ytterligere oppbevaring disponerer leiligheten en  
bod på loftet på 14m2 og en kjellerbod på 4m2. 

Stue|
Vi beveger oss inn i hjertet av boligen, en romslig åpen stue på 22,8 m². Stuen er malt i  
en tidsriktig farge som komplimenteres av et pent 1‑stavs laminatgulv. Store  
vindusflater sørger for rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til å innrede med  
både sofakrok og spisegruppe. 

Kjøkken|
Leiligheten ble oppusset med nye innvendige overflater og kjøkken i 2019. Folierte  
skrog, slette fronter og laminert benkeplate. Utført i en sort og stilren farge. Det er god  
skap‑ og benkeplass for matlaging og oppbevaring.

Altan|
Fra stuen er det utgang til en romslig vestvendt terrasse på 2,5 m². Her er det plass til  
enklere utemøblement og hyggelige sammenkomster ‑ et ideelt sted å nyte varme  
dager og en fin forlengelse av stuen. 

Bad|
Badet er helfliset og utstyrt med vegghengt toalett, helstøpt servant, skuffer under  
servant med slette fronter, dusjvegger i klart glass og opplegg for vaskemaskin.  
Tidløse farger. Badet er nytt fra 2018.

Soverom|
Leiligheten har to romslige soverom, begge med god plass til en komfortabel seng og  
garderobeskap. Soverommene er strategisk plassert avskilt fra hverandre, men  
samtidig i nærheten av badet for ekstra bekvemmelighet.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fått TG2 (Totalt 2):
Balkong ‑ 2.5m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.

Etasjeskille: Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2  
gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente måleavvik. Det ble ved stikkprøver målt mellom 0‑30  
mm høydeforskjeller gjennom rom
i leiligheten. Normalt med hensyn til alder.
 
Ingen forhold har fått TG3.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Leiligheten er overate oppusset i 2019. Nytt kjøkken 2019 Badet er renovert i 2018 i  
regi av borettslaget.

TV/ Internett/ Bredbånd
Standardpakken Kabel‑tv og internett er inkludert i felleskostnad.

Parkering
Borettslaget har meget god parkeringsdekning (bygget nytt parkeringsanlegg i 2004).  
Det er både utvendig og innvending parkering ‑ tildeles etter ansiennitet. Styreleder  
opplyser om at det pt. er ledig p‑plass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP0003195465

Radonmåling
I en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke nødvendig å måle radon.
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
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gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper. 

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
 
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Vi tar forbehold om at vedlikeholdsplanen kan endres og endeling kostnad kan avvike  
fra estimat over. Økte kostnader, indeksjusteringer, endring for å nevne noe som kan  
øke kostnaden.

Energi
Oppvarming
Varmekabler på bad.
Radiator i stue, tilkoblet felles beredere.

Informasjon om strømforbruk
Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strøm som følger  
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen være bindende, følge eiendommen  
(målepunktet) og løpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv å  
undersøke dette nærmere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 390 000

Omkostninger kjøper
3 390 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
319 363 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 709 363 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
8 210 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 560 (Omkostninger totalt)
18 460 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 260 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 718 923 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 727 823 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 730 623 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primærbolig
Kr 889 000 for år 2026
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Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner,  
og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning. Det er ikke innhentet formuesverdi på  
sekundærbolig.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter:
Bomiljøprosjekt: kr 24,‑
Kabel‑tv og internett: kr 470‑
Dugnad: kr 150,‑
Eiendomsskatt: kr 396,‑
Felleskostnader: kr 6 292,‑
Vedlikehold
Kommunale avgifter
Driftskostnader
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Renter lån 
Avdrag lån 

Totale fellesutgifter kr 7 332,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 332

Andel Fellesgjeld
Kr 316 058

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.04.2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lån
Bank: Husbanken
Lånenr.: 13500278
Lånebeskrivelse: Husbanken
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 4,65%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 1 239,24
Total saldo lån: 178 027,00
Innfrielsesdato: 01.07.2027

Bank: Dnb Bank ASA
Lånenr.: 16362026206
Lånebeskrivelse: DNB Bank ASA
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,54%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 318 124,62
Total saldo lån: 45 701 406,75
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Fellesgjeld pr. 07.07.2025: 319 363,86
Total fellesgjeld for Natlandsveien Borettslag pr. 07.07.2025: 45 879 433,75 

Andel fellesformue
Kr 7 899



Borettslaget
Borettslagsnavn
Natlandsveien Borettslag

Organisasjonsnummer
955205456

Andelsnummer
90

Om borettslaget
Laget sin hjemmeside: https:/ / natlandsveien.no/  

Totalt 7 fellesvaskerier . 2 stk i 92‑blokk, 2 stk i 96‑blokk og 3 stk i 100‑blokk. Polletter  
kan kjøpes på styrekontoret, disse koster kr. 15,‑ for ca. 2,5 timers vasking.

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån
Bank: Husbanken
Lånenr.: 13500278
Lånebeskrivelse: Husbanken
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 4,65%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 1 239,24
Total saldo lån: 178 027,00
Innfrielsesdato: 01.07.2027

Bank: Dnb Bank ASA
Lånenr.: 16362026206
Lånebeskrivelse: DNB Bank ASA
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,54%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 318 124,62
Total saldo lån: 45 701 406,75
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Sikringsordning fellesgjeld
Laget er ikke med i sikringsfond. 

Forkjøpsrett
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Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjøpsrett.  
Avklaring av forkjøpsrett skjer i etterkant av salget. 

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styret i Nattlandsveien Borettslag har varslet planer om omfattende rehabilitering,  
inkludert utskifting av vinduer, tak‑ og fasadearbeid samt etterisolering. Etter samtale  
med styreleder er ingenting vedtatt, og det forventes at dette tas opp på neste  
generalforsamling. Ta kontakt med megler for ytterligere spørsmål.

Regnskapet for 2024 ble gjort opp med et negativt resultat på kr. ‑407 264,‑, mot et  
budsjettert resultat på kr. 1 175 000,‑. Laget har kr. 381 195,‑ i bankinnskudd og  
kontanter pr 31.12.2024.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det må søkes styret om dyrehold. Søknaden skal forelegges samtlige beboere i søkers  
oppgang, og beboere må skrive under på at de har sett søknaden og kan sende  
eventuelle innvendinger til styret. Eget søknadsskjema er tilgjengelig på styrekontoret  
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og på borettslagets nettsider. Hunder skal til enhver tid holdes i bånd på borettslagets  
område.

Forretningsfører
Forretningsfører
BOB BBL

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 161, bruksnummer 1021 i Bergen kommune.Andelsnr. 90 i  
Natlandsveien Borettslag med orgnr. 955205456

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4601/ 161/ 1021:
08.04.1957 ‑ Dokumentnr: 3425 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
ÅRLIG AVGIFT NOK 5,834 
BESTEMMELSER OM FORKJØPSRETT FOR KOMMUNEN 
MED FLERE BESTEMMELSER 
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT 
UOPPSIGELIG 

28.11.1989 ‑ Dokumentnr: 41523 ‑ Erklæring/ avtale
Gjelder feste 
Ledningsrett for Bergen kommune m.best.om vedl.h. og rep. på 
ledn. Det må ikke bygges næremere enn 3 m fra ledn. uten 
samtk. fra Bg.kommune. m.v. A452. 

04.07.2019 ‑ Dokumentnr: 774263 ‑ Bestemmelse om veg
Gjelder feste 
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:161 Bnr:1022 

05.03.1956 ‑ Dokumentnr: 2307 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Med flere bestemmelser 
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27.10.1956 ‑ Dokumentnr: 10092 ‑ Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.04.1957 ‑ Dokumentnr: 3425 ‑ Bestemmelse om gjerde
Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt. 

08.04.1957 ‑ Dokumentnr: 3425 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK 5,834 
BESTEMMELSER OM FORKJØPSRETT FOR KOMMUNEN 
MED FLERE BESTEMMELSER 
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT 
UOPPSIGELIG 

22.11.1958 ‑ Dokumentnr: 10184 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av 
fellesledninger m.v. 
Med flere bestemmelser 

22.11.1958 ‑ Dokumentnr: 10185 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av 
fellesledninger m.v. 
Bestemmelse om felles vegg 
Med flere bestemmelser 

16.04.1959 ‑ Dokumentnr: 3429 ‑ Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:161 Bnr:1023 

22.06.1987 ‑ Dokumentnr: 19816 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:161 Bnr:1265 

14.09.1987 ‑ Dokumentnr: 29381 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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07.07.1954 ‑ Dokumentnr: 4395 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4601 Gnr:161 Bnr:797 

07.03.1955 ‑ Dokumentnr: 2073 ‑ Sammenslått med denne matrikkelenhet:
GRUNNSTYKKE FRADELT LANDÅSVN. 98C 

27.08.1956 ‑ Dokumentnr: 7460 ‑ Sammenslått med denne matrikkelenhet:
GRUNNSTYKKE FRADELT NATLANDSVN. 102 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1166097 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:161 Bnr:1021 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Eiendommen er oppført før plan‑ og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at  
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for  
boligen. 
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved  
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er søkt om  
før 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppførte bygg/ ulovlige tiltak blir  
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal  
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et  
tiltak kan tas i bruk.
 
Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.
 
Det foreligger ferdigattest for Rehabilitering/ nytt bad bolig. Attesten er utstedt av  
Bergen kommune og datert 14.08.2019.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom  
tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett.

Regulerings‑ og arealplaner
PlanID: 10520000 Plantype: 30 Plannavn: ÅRSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL,  
DISTR. SLETTEBAKKEN Status: 3 ‑ Endelig vedtatt Ikrafttrådt: 22.05.1950 Saksnr: ‑  
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Dekningsgrad: 67,4 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad
65270000 2 ‑ Framtidig 1001 ‑ Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 68,6 %
65270000 1 ‑ Nåværende 3001 ‑ Grønnstruktur Grønnstruktur G 31,3 %
65270000 1 ‑ Nåværende 1001 ‑ Bebyggelse og anlegg Øvrig byggesone ØB < 0,1 %  
(9,3 m²)

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad
10520000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 ‑  
Endelig vedtatt arealplan 22.05.1950 67,4 %
10890000 30 ÅRSTAD. NATTLANDSVEIEN,TRAFFIKKREGULERING  
TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESLØYFE 3 ‑ Endelig vedtatt arealplan 20.11.1956 < 0,1 %  
(1,2 m²)
10750000 30 ÅRSTAD. KOLSTIEN GÅRD 3 ‑ Endelig vedtatt arealplan 28.01.1954 < 0,1  
% (1,2 m²)

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71490000 35 ÅRSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG  
BIRKELUNDSTOPPEN 202312925 26,2 % 
Meglersvurdering: Planarbeidet gjelder for Nattlandsveien på strekningen mellom  
krysset med Hagerups vei i nord og Birkelundstoppen i sør. Strekningen inngår i  
sykkelnettet i Bergen, og er prioritert med bevilling i Miljøløftet. Strekningen mangler et  
sammenhengende sykkeltilbud og strekningen er ulykkesutsatt i dag.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad
65270000 2 ‑ Framtidig 1001 ‑ Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 68,6 %
65270000 1 ‑ Nåværende 3001 ‑ Grønnstruktur Grønnstruktur G 31,3 %
65270000 1 ‑ Nåværende 1001 ‑ Bebyggelse og anlegg Øvrig byggesone ØB < 0,1 %  
(9,3 m²)

Hensynssoner Angitt hensyn ‑ kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landås 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 0,3 %
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Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsområder for steinsprang, jord‑ og  
flomskred og snøskred 100,0 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStøySone H220_3 Vei støy ‑ gul sone 23,3 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStøySone H210_3 Vei støy ‑ Rød sone 24,6 %

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad
9730000 ÅRSTAD/ FANA/ BERGENHUS. KDP LANDÅS 3 ‑ Endelig vedtatt arealplan  
15.01.1996 100,0 %

Arealformål i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformål Dekningsgrad
9730000 1 ‑ Nåværende 110 ‑ Boligområder 68,4 %
9730000 1 ‑ Nåværende 170 ‑ Friområder 31,5 %
9730000 1 ‑ Nåværende 100 ‑ Byggeområde 0,1 %

Restriksjonsområder i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad
9730000 149 ‑ Område unntatt fra rettsvirkning 68,5 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr
10770000 30 ÅRSTAD. PADDEMYREN 3 ‑ Meglersvurdering: Stammer tilbake til 1954,  
og er endelig vedtatt. Gjelder Mannsverk boliglag.
10776001 31 ÅRSTAD. GNR 160 BNR 798, MANNSVERK TORG, PLAN FOR UTBYGGING  
3 199932509 Meglersvurdering: Stammer tilbake til 1999, og er endelig vedtatt. Gjelder  
Mannsverk boliglag.
10950000 30 ÅRSTAD. GNR 15 BNR 2, DEL AV LANDÅSVEIEN 101X, 111X, 121X OG  
131H SAMT ØVRE SLETTEBAKKEN 3 ‑ Meglersvurdering: Stammer tilbake til 1958, og  
er endelig vedtatt. Eldre reguleringsplan.
40000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS ØSTLIGE DEL 4 ‑ Meglersvurdering: Opphevet.
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18550000 35 ÅRSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS  
VEI 5 202220428 Meglersvurdering: Utgått/ erstattet.
10610000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS ØSTLIGE DEL, KOLSTIEN/ STRIMMELEN 3 ‑  
Meglersvurdering: Stammer tilbake til 1952, og er endelig vedtatt. Omhandler Kolstien/ 
Strimmelen.
10750101 31 ÅRSTAD. GNR 161 BNR 1030, NATTLANDSVEIEN 126 3 200810480  
Meglersvurdering: Stammer tilbake til 2009, det har ikke vært aktivitet på saken siden  
2011 ifølge arealplaner. Omhandler nytt formål for den aktuelle delen av gang‑ og  
sykkelveien er i hovedsak forretning.

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
160/ 477 139234758‑1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 11.10.2024  
202219205. Meglersvurdering: Igangsettingstillatelse for fasadeendring ved innsetting  
av to takvinduer og etablering av rømningsstige.
160/ 477 139234758‑1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 11.10.2024  
202126776. Meglersvurdering: Igangsettingstillatelse for fasadeendring ved innsetting  
av to takvinduer og etablering av rømningsstige
161/ 1087 139252721‑1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 22.05.2025  
202418503. Meglersvurdering: Omhandler Kolstien , nytt bygg ‑ Under 70 m2 ‑ ikke  
boligformål.
161/ 1071 139252535‑1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 16.01.2017  
201635055. Meglersvurdering: Omhandler Kolstien, tilbygg.
161/ 1087 301456108 ‑ Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  
22.05.2025 202418503. Meglersvurdering: Omhandler Kolstien, bygge garasje.
161/ 1022 23668467‑2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse  
21.05.2025 202511322. Meglersvurdering: Tilbygg og mindre fasadeendring.

Adgang til utleie
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter  
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli  
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes  
og utføres av kjøper.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 
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Boplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
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begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr 40 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Grunnpakke
26 990 Markedspakke 
7 990 Oppgjørshonorar 
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10 000 Tilretteleggingsgebyr
2 900 Visninger/ Overtakelse per stk.
6 570 Eierskiftegebyr
4 050 Opplysninger forretningsfører avg pliktig
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 0,‑ for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Cathrine Lind
Saksbehandler/ Eiendomsmegler MNEF
cathrine.lind@aktiv.no
Tlf: 403 05 401

Ansvarlig megler bistås av
August Jacobsen
Partner /  Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
august.jacobsen@aktiv.no
Tlf: 922 07 980

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Rådal

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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T I L S T A N D S R A P P O R T

Boligtype

Leilighet
Adresse

Nattlandsveien 100 G

5094 BERGEN

4601/161/0/1021/0/0
Rapportdato

23.07.2025

TG 0 1

TG 1 7

TG 2 2

TG 3 0

TG IU 0
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Sjekk gyldighet på rapport

Befaring utført den 17.07.2025 av:

Daniel Ulvatn

Estate Management AS

Lars Hilles gate 20A

5008 Bergen

+4795550498

du@emas.no

Takstmann & Byggmester
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Om rapporten

Rapporten følger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert på NS3600 : 2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva 

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er 

tegn som indikerer en grundigere undersøkelse.

Takstrapporten er spesi�kk for serti�serte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det �nnes feil/mangler 

som bør rettes opp. Rapportens varighet er 1 år, og etter den tid bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det 

spesi�kke oppdraget slik at forbrukere får et betryggende informasjonsgrunnlag før et boligkjøp.                                                                  

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nødvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold 

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens 

antatte gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder 

værforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, 

økonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerønsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen 

med funksjonaliteten.

Forventet gjenværende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utførelse, gjennomført vedlikehold, alder, 

miljø (bruk og ytre påkjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller 

kan levetid i praksis være både kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke 

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TG 0 Ingen avvik
Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utførelse inklusive

materialbruk og løsninger, der dette er pålagt eller anses nødvendig, er lagt fram.

TG 1 Mindre eller moderate avvik
Gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og

strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men

der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik
Bygningsdelen har en feil utførelse, en skade (eller symptomer på skade), sterk

slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenværende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller være utgått på dato. Det kan

være behov for tiltak; eller

det er grunn til overvåking av denne bygningsdelen for å sikre mot større skade og

følgeskader; eller

særlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon på riktig utførelse ikke foreligger

eller at det er en særlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 Store eller alvorlige avvik
Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formålet; eller

det er fare for liv og helse; eller

det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller

byggverket.

TG IU Ikke undersøkt
TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være snødekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på

tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis særlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklæring fra eier. Eier skal fremska�e relevant dokumentasjon for 

boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklæringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert å gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Nivå av analysen

Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, nødvendige målinger, bruk av 

egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utføres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av 

fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, 

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppstå kon�ikter i etterkant.

I en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er 

relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal �ytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det rommet 

eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke 

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at �ytting vil kunne 

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivået for 

de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utført og i henhold til 

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivået 

byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersøkelser for å avdekke årsak og skadeomfang som grunnlag 

for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

På bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkenivå og eventuelt stige 

der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en 

ytterst nødvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nødvendighet 

og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv på grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med 

rettningsmålere for og �nne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjøres oppmerksomt på at møbler og inventar over ��kg ikke blir �yttet på under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formål

Formålet med rapporten er å bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil føre til redusert 

kon�iktnivå ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan også brukes til utarbeidelse av 

vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For å unngå ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten 

konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for å lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers 

opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk 

og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon 

som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan �nnes 

skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om 

tilbehøret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referansenivå̊
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse 

ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivået som brukes i 

rapporten er forhåndsde�nerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TG0).

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten 

beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved 

boligen ut over det som fremgår av tilstandsgraden på rom og bygningsdeler. Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse 

for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må 

leser av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablonmessig 

anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersøkelsesnivåer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert på undersøkelsesnivå 1, 

som er laveste nivå. Dette betyr at tilstandsanalysen utføres ved visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger 

og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utføres inngrep i vegg 

ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver 

godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersøkelser

Piper og ildsteder:

Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med o�entlige godkjenningsmyndigheter som for

eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:

Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler på generelt grunnlag at

en registrert elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll

av både det elektriske og det branntekniske anlegget.

Øvrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.

Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmålere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i

treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal �ytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det rommet eller

den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler

vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at �ytting vil kunne avdekke

vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller

kan levetid i praksis være både kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden på befaringsdagen. Det gjøres oppmerksomt på at enkelte elementer kan

svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nattlandsveien 100 G , 5094, BERGEN

Matrikkel: 4601/161/0/1021/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggeår: 1957 : Kilde: PropCloud

Tomt: 19 448 m

Hjemmelshaver(e): Natlandsveien Borettslag, Sidra Fyllingsnes

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede på befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert på antatt faste masser av sprengstein/grov pukk på fjell. Bygget er oppført i betong.

Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong. Taket er saltak konstruksjon av trevirke tekket med betong

takstein

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avløp: Kommunalt

Adkomst: ��entlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstår i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Leiligheten ble oppusset med

nye innvendige over�ater og kjøkken i 2019. �et er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Forøvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer på befaringsdagen

Ingen hindringer på befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggeår:

Leiligheten er over�ate oppusset i 2019. Nytt kjøkken 2019 Badet er renovert i 2014 i regi av borettslaget.

Øvrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedløp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse

bygningsdelene normalt utskiftes av borettslaget.
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Areal/oppmåling

Arealmålingene i denne rapporten skal måles etter nåværende standard NS 3940 : 2023, men også måles og beskrives etter

tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Større arealer enn

nødvendige åpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som måles må være tilgjengelig,

slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdige.

Noen rom kan ha skråhimling mot yttervegger. Dette er avgjørende for hvor mange m2 som blir godkjent som måleverdig.

Takhøyden i rommet må være minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skråtak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor høyden på 1,9 meter tas med i målingen, dvs omliggende areal der høyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av �ere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor

boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong

tilknyttet boenheten. I BRA-b inngår også innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet

bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Åpent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet

boenheten. I åpent areal inngår også åpen veranda eller altan. Arealet måles til innside av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0302

Primærrom

64 m

Sekundærrom

0 m

BRA (P-ROM + S-ROM)

64 m

BTA

0 m

Beskrivelse primærrom

Entre 5.9m2, Kjøkken 9.9m2, bad 3.2m2, stue 22,8m2,

soverom 7.9m2, soverom 11,3m2

Beskrivelse sekundærrom

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til

informasjon og til sammenligning.

H0302

BRA-i

64 m

BRA-e

0 m

BRA-b

0 m

Åpent areal (TBA)

0 m

Beskrivelse av BRA-i

Entre, Kjøkken, bad, stue, 2

soverom

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av åpent areal

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

64 m

Merknader om areal: Leiligheten er målt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger er ikke er

oppført som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst på selger. Leiligheten disponerer en bod på loftet på

14m2 og en kjellerbod på 4m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten på hva man

burde være ekstra obs på eller hvilke større mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du �nne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

2 Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Balkong - 2.5m2: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.

Etasjeskille: Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente måleavvik. Det ble ved stikkprøver målt mellom 0-30 mm høydeforskjeller gjennom rom

i leiligheten. Normalt med hensyn til alder.

0 Bygningsdeler med TG 3 TG 3

0 Bygningsdeler med TG IU TG IU

1 Dokumentasjon
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Ja

Kommentar:

Det er ikke utført søtte reparasjoner eller vedlikehold i selgers botid.

Selger fremviser at det foreligger nødvendig dokumentasjon på bad.

Er det fremlagt dokumentasjon på utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 årene?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerklæring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Er selgers egenerklæring kontrollert?

Ikke gjennomgått

Når ble egenerklæringen signert?

8/22
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2 Lovlighet

3 Radonsikring TG 1
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Boligens planløsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Nei

Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

På bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Nei

Er det avvik i forhold til rømningsvei, brannceller, dagslys�ate, takhøyde eller andre forhold som kan medføre fare for

helse, miljø og sikkerhet?

Nei

Kommentar:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på radonmåling i boligen.

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmålinger i boligen?

Kommentar:

I en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke nødvendig å måle radon.

Totalvurdering av radon

9/22

53



4 Balkong - 2.5m2 TG 2

Her vurderes om det er sprekker og råte. Rekkverk vurderes i forhold til høyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking

vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshøyde og åpninger undersøkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet (Referansenivå TEK 17, 1,0 m).
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Balkong i betongkonstruksjon med utgang fra stue - 2.5m2.

Type:

Nei

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?

Ja

Er det etablert rekkverk?

Nei

Kommentar:

Rekkverk er målt til 84cm, dagens krav til rekkverkshøyde er 100cm.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.

Er rekkverkshøyden forskriftsmessig?

Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?

Ja

Er det krav til fall/avrenning?

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.

Totalvurdering av balkong / terrasse

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Levetid:

10/22
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Bilde
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5 Bad - 3.2m2
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Flis på gulv og vegg, malt slett himling.

Beskrivelse av våtrommets over�ater

Ja

Kommentar:

Badet er renovert i 2014 i regi av borettslaget.

Er det utført arbeider på våtrom etter byggeår?

Ja

Har selger dokumentasjon på arbeidet som er utført?

Over�ater

Her vurderes over�ater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i �iser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjørere.

På våtrom med vinylbelegg e.l på gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Nei

Er det skader eller andre avvik på over�ater?

Bilde

Ja

Kommentar:

Det er utført kontroll av våtrommets fall med laser. Det er målt fra topp over�ate ved dørterskel til topp over�ate ved sluk. Det

registreres tilnærmet �att fall utenfor dusjsone.

Oppbygning av fall tilfredstille preakseptert løsning fra TEK17 §13-15 B. 1B.

Fall på minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Er det fall til sluk?

Kommentar:

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket på over�atene.

Noe misfarging i fuger i dusj grunnet såpe, normal bruk.

Totalvurdering av over�ater

TG 1

12/22
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Antatt normal levetid for �iser m/tettesjikt på lettvegger 10-20 år.
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Bilde

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved å åpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten å gjøre

fysiske inngrep. Alder på membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. På generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere �iser. Denne type destruktive

undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under �is. I tillegg undersøkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall på badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av både membran og mansjett under klemring i sluk.

Er det synlig mansjett/ våtrombelegg under klemring i sluk?

13/22
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Normal forventet levetid på smøremembran er 10-20 år.
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Bilde

Kommentar:

Ingen symptomer på svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det gjøres oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utførelse og hvor mange

lag som er påført fordi dette bare kan gjøres ved å demontere �iser.Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved

en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under

�is.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG 1

Levetid:

Sanitært utstyr og ventilasjon

Her vurderes rør med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved åpen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon på utførelse vurderes kvalitet og alder. Sanitær vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Innredning fremstår i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Vannrør av plast (rør i rør), plastavløp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Tilstand på sanitært utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstøtende rom.

Er det etablert avtrekk og lufttilførsel?

Dusjvegger av glass og dusjgarnityr på vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avløp)

Sanitærutstyr:

14/22
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Forventet levetid på rørinstallasjon er 30-50 år.
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Kommentar:

Ingen skader observeres på innredningen eller sanitærutstyret.

Rør- og avløpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette på stedet. Ingen lekkasje var å se på besiktigelsen.

Totalvurdering av sanitært utstyr og ventilasjon

TG 1

Levetid:

Nei

Kommentar:

Det er foretatt fuktsøk med fuktmåler uten hulltaking fra tilstøtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstøtende konstruksjon til våtsonen ikke er tilgjengelig.

Er det utført fuktmåling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?

Fuktsøk

Her vurderes fukt. Fuktmåling utføres ved å kontrollere fra tilstøtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.

Fuktsøk utføres normalt ikke inne på våtrom med �isbelagte over�ater, men i tilstøtende konstruksjon. Visuell kontroll av

over�atene utføres for å se etter tegn til svikt/fuktskader.

Kommentar:

Det er utført søk etter fukt fra tilstøtende rom uten hulltaking. Ingen tegn til forhøyede fuktverdier på baksiden av membran på

tilfeldige valgte plasser.

Totalvurdering av fuktsøk

TG 0

Bilde

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

15/22
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6 Etasjeskille TG 2

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbøyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

N
A

TT
LA

N
D

SV
EI

EN
 1

00
 G

 - 
46

01
/1

61
/0

/1
02

1/
0/

0

Betong

Type:

Ja

Kommentar:

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Er det observert eller målt skjevheter, svanker eller svikt?

Kommentar:

Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

måleavvik.

Det ble ved stikkprøver målt mellom 0-30 mm høydeforskjeller gjennom rom i leiligheten. Normalt med hensyn til alder.

Totalvurdering av etasjeskille

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Levetid:

Bilde

16/22
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7 Kjøkken - 10m2 TG 1

Her vurderes om det er støvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes også om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjøleskap. Forøvrig vurderes, vanntrykk, avløp og røropplegg.

Kjøkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Normal levetid på kjøkkeninnredning 20-60 år.
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Nei

Er det symptom på fuktskader i området rundt vask, kjøleskap eller oppvaskmaskin?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk

Fungerer avtrekk over stekesone?

IKEA kjøkken fra 2019 med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Generell beskrivelse av innredning

Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Integrerte hvitevarer:

Ja

Kommentar:

Det er etablert både komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Kommentar:

Ved stikkprøvekontroll med fuktindikator på erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.

Kjøkkenet vurderes å være i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Totalvurdering av kjøkken

Levetid:
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Bilde
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8 VVS TG 1

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt

overstrømningsmulighet (tilluft) fra tilstøtende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av

oppholdsrom, våtrom og kjøkken. Ved synlige og tilgjengelige rør, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og

undersøkes. Avløpskapasiteten skal undersøkes. Lukt fra avløpssystemet skal vurderes. Ved rør i rør, sjekk samleskap for

tilgjengelighet, avløp til rom med sluk og foringsrør. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg

uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres også hvordan boligen er oppvarmet.

Forventet levetid på rørinstallasjon er 30-50 år.
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Ja

Kommentar:

Rør i rør er lagt opp i forbindelse med renovering av bad i 2014.

Er det utført arbeider på vann eller avløpsledninger etter byggeår?

Ja

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prøving av to tappesteder samtidig?

Varmekabler på bad.

Radiator i stue, tilkoblet felles beredere.

Hvordan type oppvarming har boligen?

Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Ventilasjon:

Ja

Gjennomstrømning av tilluft

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke påvist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Kommentar:

Vannrør av plast (rør-i-rørsystem). Plastavløp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og

god avrenning på avløpet.

Totalvurdering av VVS

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Levetid:

19/22
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Bilde
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9 Elektrisk anlegg og samsvarserklæringer

Hvis det er mer enn fem år siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det

elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk

utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnføringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett så

langt dette er mulig uten å fjerne kapslinger.
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Automatsikring

Type sikringer:

Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterdør.

Hvor er sikringsskapet lokalisert?

Ja

Kommentar:

Det er tydelige oppgraderinger siden byggeår med tanke på materialvalg. Det er ukjent for takstmann når dette evt er

oppgradert.

Er det gjort arbeid på boligen etter originalt byggeår?

Nei

Kommentar:

Samsvarserklæring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bør foreligge da det er et krav til dette.

Foreligger det samsvarserklæring?

Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?

Nei

Ble det funnet synlige avvik?

Nei

Spørsmål til selger: Løses sikringene ofte ut?

Nei

Spørsmål til selger: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget?

Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen. Denne er ikke kontrollert

Hvordan er bereder tilkoblet strøm?

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvali�kasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk

utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert på selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.

Undersøkelsen er basert på spørsmål og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Øvrig info:

21/22
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10 Brannslukkere og røykvarslere

11 �nnvendige over�ater TG 1
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Bilde

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har må dette være på minimum 6 liter med e�ektivitetsklasse på minst �1 A. Hvis du har

pulverapparat som eneste slokkeutstyr må dette være på minst 6 kilo.

Ja

Er det brannslukkere i boligen?

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. Du må ha minst en røykvarsler i hver etasje. De skal være plassert

slik at de kan oppdage og varsle om brann på kjøkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Ja

Er det etablert røykvarslere?

Fliser på bad, laminat i øvrige rom

Over�ater gulv

Fliser på vegger på bad, slett malte vegger på øvrige rom og alle himlinger.

Over�ater vegg / himling

Kommentar:

�ver�ater ble visuelt kontrollert, uten å registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. �ver�ater er en

skjønnsmessig vurdering og �� er vurdert utifra om det er skader�større slitasje på over�atene. �tedvis noe hakk og merker må

forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er å betegne som normal bruksslitasje.

Totalvurdering av over�ater

22/22
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Sidra Fyllingsnes

Boligen

 Nattlandsveien 100G
 5094 BERGEN

4601-161/1021/0/0

Boligen ble kjøpt 2020

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1506250162        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2018

Firmanavn: Oswald Jørs

Beskrivelse av arbeidet: Bad ble pusset opp i regi av borettslaget i 
2018

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
 ◆ Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Utført av Eirik Hansen AS

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Ja

Opplevd kondens på rutene på vinterstid. Borettslaget er i gang med vindusutskiftning og tar sikte på å bytte de 
dårlige vinduene ila 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2
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9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Ja

Observert skjeggkre/sølvkre tidligere

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2023

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Anticimex var inne i mai 2023, og har ikke observert verken skjeggkre eller sølvkre 
siden da.

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2018

Firmanavn: Oswald Jørs

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rørsystem i hele borettslaget i 
2018

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020

Firmanavn: Oswald Jørs

Beskrivelse av arbeidet: En av radiatorene ble byttet i 2020 i regi av 
borettslaget.

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2022

Firmanavn: Bergen Elektro Team

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av BKK-rapport. Omtrekking av kabel til stikk under vask, sikret tilførsel til 
ovn og stikk under vask.

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4

70



27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Ja

Borettslaget og BOB har utarbeidet en vedlikeholdsplan for de neste ti årene, med prioritet på vedlikehold av 
bygningsmassen og eiendommen for øvrig. Planen innebærer investeringer knyttet til blant annet tak og fasade.

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Adresse Nattlandsveien 100G

Postnummer 5094

Sted BERGEN

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 161

Bruksnummer 1021

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139252098

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2025-170907

Dato 19.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning
- Montere automatikk på utebelysning

- Montere urbryter på motorvarmer
- Montering av termostatstyring på gulvvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1957
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 1: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning
Manuell styring av shuntventil, altså manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales å montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å
unngå trykksvingninger og støy i systemet.

Tiltak 3: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap.
På ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som også motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 5: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbårent system)
Det er vannbåren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes å installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrønner), jord, sjøvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strøm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan også benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet.

Tiltak utendørs

Tiltak 7: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.
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Tiltak 10: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Tiltak 13: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 15: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 18: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.
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Tiltak 22: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 23: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 24: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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








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

 































 



 


- 







- 
- 


- 




- 




















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 




































































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

 















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






























































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 
























































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

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

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
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






–









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

 















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




  

 
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






 
 




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INNKALLING TIL ORDINÆR GENERALFORSAMLING 2025 I 
NATLANDSVEIEN BORETTSLAG 

 

 

Dato: 22.5.2025 kl. 18.00 
 
Sted: Strimmelen selskapslokaler 

 
 
 
 
  
Vedlagt følger dagsorden. Vi ønsker vel møtt! 
 
 
 
Styret i Natlandsveien borettslag 
Bergen, 09.05.2025 
 
 
 
 
 
Klipp av – leveres ved inngangen_______________________________________________________________  

 
Generalforsamling, i Natlandsveien borettslag, 22.05.2025 
 
 
Navn: ______________________________ Leilighet nr.: _______________ 
    andelseier 
 
 
(Kryss av for det som passer) 

 
Jeg møter som andelseier.  
 
Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til å møte på generalforsamlingen. Jeg 

gir derfor min fullmakt til: 
 

Navn: _________________________________  
 

 
 
Underskrift andelseier/fullmaktsgiver: _____________________________ 
 
Obs! Kun én fullmakt per deltager! 
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DAGSORDEN 
 

1. Konstituering 
 

a) Godkjenning av innkalling 
b) Antall fremmøtte (antall andeler representert) 
c) Valg av møteleder 
d) Valg av to referenter/protokollførere 
e) Valg av protokollunderskriver 
f) Valg av tellekorps (bare om nødvendig) 
g) Godkjenning av dagsorden 

 

2. Vedlikeholdsplan 2024-2034 
 

3. Rapport fra styret (valgfritt punkt) 
 

4. Behandling og godkjenning av årsregnskap 2024 
 

5. Vederlag til styremedlemmer generelt 
 
6. Valg av styre 
 
7. Andre/Innkomne saker 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

STYRET I NATLANDSVEIEN BORETTSLAG 
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2. Vedlikeholdsplan 2024-2034 (se vedlegg B) 
 
Styret har gjennom BOB fått utarbeidet en 10 års vedlikeholdsplan, for å 
prioritere nødvendig vedlikehold på bygningsmassen og eiendommen for øvrig. 
Mange av punktene i vedlikeholdsplanen er allerede hensyntatt i drift- og 
vedlikeholdsbudsjettet, men vi er anbefalt å gjøre større investeringer i tak, 
vinduer og fasade. 
 
Under en oppsummering av år for gjennomføring av de ulike arbeidene, samt 
estimert kostnad. 
 
År Blokk Arbeid Estimert 

kostnad 
2025 92 og 100 Komplett utskifting av yttertak. Inkludert 

undertak, takrenner/nedløp. 
8.800.000 

2026 92 og 96 Komplett utskifting av fasadeplater, inkludert 
vindsperre og lekter. Eventuell 
tilleggsisolering er ikke medtatt, men 
fremkommer i energirapport. 

18.100.000 

2026 100 Mindre reparasjoner av puss med 
overflatebehandling. 

3.100.000 

2026 96 Komplett utskifting av yttertak, inkludert 
undertak, beslag og sluk. 

1.200.000 

2026 Alle Utskifting av samtlige vinduer og 
balkongdører. Det er lagt til grunn vinduer 
med utvendig beslagskledning. Vinduer av 
nyere dato vurderes for gjenbruk. 

15.000.000 

  Totalt 46.200.000 
 
Totalt vedlikeholdsbudsjett for 10-års perioden beløper seg til kr. 67.900.000, og 
inkluderer også blant annet utskifting av ytterdører, innvendig 
overflatebehandling, støttemurer, asfalt og gulvbelegg senere i 10-års perioden. I 
tillegg er faste serviceavtaler og generelt vedlikehold inkludert. 
 
For å kunne gjennomføre påkrevde vedlikeholdsoppgaver i henhold til 
vedlikeholdsplanen, må andel felleskostnader også økes i perioden. Merk at 
tabellen under kun omhandler kostnader til vedlikehold. Andre forhold som 
renter, prisstigning etc kan påvirke kostnadene i både positiv og negativ retning. 
 
Det er også mulighet for å utføre tilleggsisolering i forbindelse med 
rehabilitering av fasader. Ekstrakostnad til dette er beregnet til 8.400.000, og det 
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vil redusere energiforbruket i borettslaget betraktelig. Ekstraisolering kan også 
kvalifisere til støtte hos Enova. 
 
Tabellen under viser estimert økning av andel felleskostnader for perioden 2026-
2029. Uten tilleggsisolering / med tilleggsisolering. 
 
 
 
År Økning i 

prosent 
Ny gjennomsnittlig 
andel felleskostnad/mnd 

Ny gjennomsnittlig andel 
gjeld 

2026 19 / 21 7208 /7329 398000 / 455000 
2027 12 / 14 8073 / 8355 635000 / 692000 
2028 5 / 6 8476 / 8856 622000 / 680000 
2029 5 / 5 8900 / 9299 610000 / 666000 

 
Forslag til avstemming: 
 

1. Styret gis fullmakt til å gjennomføre punktene i vedlagte 
vedlikeholdsplan. Dette vil medføre et låneopptak på kr. 51.000.000 for 
borettslaget samlet.  
 

2. Styret gis fullmakt til å gjennomføre vedlagte vedlikeholdsplan med 
tilleggsisolering. Dette vil medføre et låneopptak på kr. 59.400.000 for 
borettslaget samlet. 

 
I begge tilfeller vil styret innhente anbud på arbeidet i forkant, så endelig pris 
kan avvike fra estimatene. Ved store avvik vil styret innkalle til ny 
generalforsamling og avstemming. 
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3. Rapport fra styret 
 
1. Lagets virksomhet 

 
Borettslagets hovedformål er å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i 
foretakets eiendom. Laget holder til i Bergen kommune. 
 
2. Styret og styrets arbeid 
 
2.1 Styrets sammensetning 
Styret har i perioden 2024-2025 bestått av følgende personer: 
 

Styreleder:  Rune Sørum Steinslid  
Nestleder:  Ingrid H. Evensen  
Styremedlem: Britt Ragnhild Sørø  
Styremedlem: Tor Lygren 
Styremedlem: Trond Oliver Olsbø  
Varamedlem: Aud Magny Borgen 
Varamedlem: Helga Tesdal 

 

2.2 Møtevirksomhet 
Siden forrige ordinære Generalforsamling er det blitt avholdt 6 styremøter hvor 
det har blitt behandlet i alt 30 saker. 
Varamedlemmene har deltatt på styrets møter på lik linje med andre 
styremedlemmer. 
 
2.2  Saker som har vært behandlet 

- Brannutbedring. 
- Rehabilitering: Tak, vinduer og fasade. 
- Langsiktig vedlikeholdsplan utført av BOB. 

 
2.3  Saker som er under arbeid og planlegging 

- Fornyelse av enkelte grøntanlegg 
 

 

3. Lagets drift og økonomi 
 

3.1 Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utført av BOB BBL. 
Borettslagets revisor er KPMG AS. 
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3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring 
Borettslaget består av i alt 148 andeler, fordelt på 3 blokker: 
 
 
92 A-F:  

- 20 stk. 67m2 
- 10 stk. 66m2 
- 6 stk. 65m2 

 

96 A-B:  
- 32 stk. 71m2 
- 8 stk. 85 og 88m2  
- 8 stk. hybler 35m2  

 

100 A-H:  
- 48 stk. 66m2  
- 8 stk. 56m2  
- 8 stk. 68m2  

 
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko i IF 
forsikring. Forsikringen omfatter blant annet parkeringsanlegg, bygningsmessig 
tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av 
eier, samt skader på glassruter og sanitærporselen i rom som brukes i bolig.  
Egenandel ved skader vil i 2025 utgjøre kr. 15.000,-  
 
Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre, beboere oppfordres sterkt til å tegne 
egen innboforsikring. Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, må beboere 
omgående ta kontakt med styret, slik at skademelding kan bli sendt 
forsikringsselskapet. 
 
3.3 Boligomsetning og bruksoverlating 
Siden forrige generalforsamling har 14 av borettslagets boliger blitt omsatt til 
følgende priser (tall per 23.4.25): 
 
0134 2.950.000 
0094 2.990.000 
0110 3.300.000 
0145 2.000.000 
0134 3.500.000 
0102 4.225.000 
0079 2.910.000 
 
 

0147 2.000.000 
0047 2.700.000 
0132 3.290.000 
0030 2.990.000 
0098 0 (familie) 
0045 3.075.000 
0086 3.500.000 
 

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt og omsettes derfor til 
markedspris. Det finnes ikke generelle takster for boligene, verken hos styret 
eller forretningsfører.  
 
Hvis noen ønsker takst på boligene må privat takstmann kontaktes av den 
enkelte. 
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3.4 Økonomi 
 

3.4.1 Vedlikehold 
Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie 
verdiforringelse av bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er høyere 
enn den bokførte verdien som står oppført i regnskapet. Vi anbefaler samtidig 
sterkt å øke investeringer i vedlikehold for å kunne opprettholde dette også i 
fremtiden, ref. sak 2 vedlikeholdsplan. 
 
3.4.2 Kommentarer til resultatsregnskapet for 2024: 
Regnskapet ble oppgjort med et negativt resultat på kr. 407.264,- mot et 
budsjettert positivt resultat på kr. 1.175.000,-. Dette skyldes i hovedsak høyere 
kommunale avgifter enn forventet, høyere strømkostnader, noe høyere kostnader 
på vedlikehold, kostnad på rehabilitering og andre konsulenthonorar, og høyere 
renter på lån. 
 
Det er styrets vurdering at årsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og 
stilling pr. 31. desember 2024. 
 
3.4.3 Årets endring i de disponible midlene ble negativ med kr. 604.166, - 
Natlandsveien borettslag har pr. 31.12.24 lån hos Husbanken på kr. 220.092,- 
som er beregnet innfridd i 2027, og et lån i DNB på kr. 46.097.210,- som er 
beregnet innfridd 2050.  
 
Dette tilsvarer en gjeld på kr. 312.955 pr. leilighet i snitt. Det er betalt avdrag på 
lån med kr. 468.021,- og renter med kr. 2.579.760,- i 2024. 
Borettslaget har per 31.12.24 en underfinansiering (negative disponible midler) 
på kr. 772.973,-.  
 
Andel felleskostnader er økt med 20% fra 1.1.25 for å komme i balanse. 
 
 
4. Bomiljø/Vedlikehold 
 
Grunnet høye kostnader knyttet både til drift og vedlikehold samt renteøkninger 
har borettslaget dessverre ikke kunne bytte vinduer i den grad vi skulle ønske. 
Dette er en egen sak på årets Generalforsamling, som må tas stilling til.  
 
Styrekontoret i kjelleren i 92c har åpent første mandag hver måned fra kl. 18-19, 
og du er velkommen hit om du ønsker å treffe en fra styret. 
 
Styret har kommunisert med beboerne per brev, telefon og e-post, og du kan ta 
kontakt på e-post: post@natlandsveien.no 
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5. Forhold som har inntrådt etter regnskapsårets utløp 
Det har ikke inntrådt vesentlige forhold etter regnskapsårets utløp som påvirker 
vedlagte årsregnskap. 
 
 
 
DAGSORDEN (fortsettelse) 
 
4. Behandling og godkjenning av årsregnskap 2024 

Se vedlegg A 
 

 
5. Vederlag til styremedlemmer generelt 
 
Styrehonorar vedtas på generalforsamling etterskuddsvis. Generalforsamlingen 
skal vedta styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling våren 2024 til 
og med ordinær generalforsamling 2025. 
Det ble ikke valgt valgkomite på forrige generalforsamling. Styret foreslår 
derfor å sette styrehonoraret til kr. 265.000,- (som i 2024). 
 
Forslag til vedtak: Det vedtas et styrehonorar på kr 265.000. 

 
6. Valg av styre 

 
Det ble ikke valgt valgkomite på forrige Generalforsamling. Styret foreslår 
derfor følgende styresammensetning: 
 
Styreleder:  Rune Steinslid (ikke på valg) 
Styremedlem: Trond Olsbø (perioden 2025-2027) 
Styremedlem: Britt Sørø (ikke på valg) 
Styremedlem: Tor Lygren (perioden 2025-2027) 
Styremedlem: Ingrid Holten Evensen (perioden 2025-2027) 
Varamedlem:  Ingeborg Otterlei-Kjersem (perioden 2025-2026) 
Varamedlem: Aud-Magny Borgen (perioden 2025-2026) 
 
7. Andre/Innkomne saker 
 
Ingen innkomne saker. Etter lov om borettslag skal saker som en andelseier 
ønsker tatt opp på den ordinære generalforsamlingen være tatt med i 
innkallingen. 
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2.4.2025 PUBLISERT

Natlandsveien brl

BOB BBL

Nygårdsgaten 
13
5015
Bergen

Beskrivelse

�igital vedlikeholdsplan fra BOB gir boligselskapet en oversikt over nødvendige og anbefalte �ltak over en 10-
årsperiode for å sikre eiendommens kvalitet, verdi og funksjonalitet. Vedlikeholdsplanen er basert på BOB sin 
faglige vurdering e�er gjennomgang av eiendom og bygningsmasse. Vedlikeholdsplanen gir brukeren mulighet for 
å endre status, dokumentere arbeid og planlegge frem�dige �ltak.

Brukeren kan også legge inn kommentarer, oppdatere �ltak og laste opp bilder for å dokumentere �lstand før og 
e�er u�ørelse.

Vedlikeholdsplanen bør gjennomgås regelmessig for å sikre at �ltakene forblir relevante. Ta gjerne kontakt med 
Teknisk avdeling i BOB for bistand i vedlikeholdsarbeidet.

h�ps://rx.regiox.no/datasets/b6dbebda-4fc4-4302-9886-f8f4cf9eb85c?token=46673396-6fca-4f2a-abe3-
8e21fa0b0022

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2024

Vedlikeholdsplan 
2024-2034
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Vedlikehold Asfalt Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
1 400 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Vedlikehold Y�erdører sykkelbod Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
67 000

Totalkostnad (2024) 2 300 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Skadeforebyggende Avfukter i høyblokk 96
VVS-
installasioner

Lu�behandling
Ikke

Startet
62 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Vedlikehold
Y�ertak lavblokk Nr.92
og Nr.100

Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
8 200 000

Totalkostnad (2025) 9 400 000

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2025

2026
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- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Vedlikehold Fasade Nr.92 og Nr.96 Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
16 700 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Vedlikehold
Innvendig
overflatebehandling

Bygning Innervegger
Ikke

Startet
310 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Vedlikehold Pusset fasade Nr.100 Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
2 900 000

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Vedlikehold Vinduer og balkongdører Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
13 900 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Vedlikehold Y�ertak høyblokk Nr.96 Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
1 100 000

Totalkostnad (2026) 36 000 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2027

116



Vedlikehold
Lekkasje og slitelag
garasjeanlegg.

Bygning Dekker
Ikke

Startet
96 000

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2027) 1 200 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale Dri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Vedlikehold
Innvendig
overflatebehandling

Bygning Innervegger
Ikke

Startet
310 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Vedlikehold Stø�emur Utendørs
Utendors
konstruksjoner

Ikke
Startet

480 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2028) 1 900 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale Dri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2028

2029
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Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Vedlikehold Gulvbelegg høyblokk 96 Bygning Dekker
Ikke

Startet
460 000

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Periodisk kontroll Vann og avløpsrør
VVS-
installasioner

VVS-installasjoner,
generelt

Ikke
Startet

260 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2029) 1 800 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale Dri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Vedlikehold Dører og vinduer Bygning -
Ikke

Startet
58 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Vedlikehold
Innvendig
overflatebehandling

Bygning Innervegger
Ikke

Startet
310 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Vedlikehold Y�erdører Nr. 92 Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
360 000

Vedlikehold Y�erdører Nr.100 Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
380 000

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2030
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Vedlikehold Y�erdører Nr.96 Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
93 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2030) 2 300 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2031) 1 100 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale �ri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Vedlikehold
Innvendig
overflatebehandling

Bygning Innervegger
Ikke

Startet
310 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2031

2032
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Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2032) 1 400 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Serviceavtale Dri�savtale - -
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Serviceavtale Garasjeport Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
9 600

Serviceavtale Heis
Andre
installasjoner

Person- og
varetransport

Ikke
Startet

160 000

Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Serviceavtale Sommervedlikehold Utendørs Park og hage
Ikke

Startet
120 000

Serviceavtale Vintervedlikehold Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
180 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2033) 1 100 000

- -Uforutse�e kostnader - -
Ikke

Startet
200 000

Vedlikehold Dører og vinduer Bygning -
Ikke

Startet
58 000

Vedlikehold Fasader Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
290 000

Serviceavtale Fjernvarmeanlegg
VVS-
installasioner

Varme
Ikke

Startet
72 000

Vedlikehold
Innvendig
overflatebehandling

Bygning Innervegger
Ikke

Startet
310 000

Vedlikehold Leilighetsdører Bygning Y�ervegger
Ikke

Startet
3 800 000

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

2033

2034
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Serviceavtale Lekeplass Utendørs Veger og plasser
Ikke

Startet
3 600

Periodisk kontroll Vann og avløpsrør
VVS-
installasioner

VVS-installasjoner,
generelt

Ikke
Startet

260 000

Serviceavtale Y�ertak Bygning Y�ertak
Ikke

Startet
26 000

Totalkostnad (2034) 5 100 000

Totalkostnad 63 100 000

Type Tiltak Kategori Underkategori Status
Totalkostnad
(avrundet)

121



122



Planinformasjon for gnr/bnr 161/1021/0/0 
Utlistet 07. juli 2025

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'

Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

260864465 Grunneiendom 0 Ja 19 448,0 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

PLANINFORMASJON

Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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10520000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 - Endel ig vedtatt
arealplan

22.05.1950 67,4 %

10890000 30
ÅRSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING
TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESLØYFE

3 - Endel ig vedtatt
arealplan

20.11.1956
< 0,1 % (1,2
m²)

10750000 30 ÅRSTAD. KOLSTIEN GÅRD
3 - Endel ig vedtatt
arealplan

28.01.1954
< 0,1 % (1,2
m²)

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71490000 35 ÅRSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN 202312925 26,2 %

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 68,6 %

65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 31,3 %

65270000 1 - Nåværende 1001 - Bebyggelse og anlegg Øvrig byggesone ØB < 0,1 % (9,3 m²)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landås 100,0 %

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 0,3 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsområder for steinsprang, jord- og flomskred og snøskred 100,0 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 23,3 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H210_3 Vei  støy - Rød sone 24,6 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad

9730000 ÅRSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDÅS 3 - Endel ig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformål i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformål Dekningsgrad

9730000 1 - Nåværende 110 - Bol igområder 68,4 %

9730000 1 - Nåværende 170 - Friområder 31,5 %

9730000 1 - Nåværende 100 - Byggeområde 0,1 %
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Restriksjonsområder i kommunedelplan

PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 149 - Område unntatt fra rettsvirkning 68,5 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel  KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i nærheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

10770000 30 ÅRSTAD. PADDEMYREN 3 -

10776001 31 ÅRSTAD. GNR 160 BNR 798, MANNSVERK TORG, PLAN FOR UTBYGGING 3 199932509

10950000 30 ÅRSTAD. GNR 15 BNR 2, DEL AV LANDÅSVEIEN 101X, 111X, 121X OG 131H SAMT ØVRE SLETTEBAKKEN 3 -

40000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS ØSTLIGE DEL 4 -

18550000 35 ÅRSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI 5 202220428

10610000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS ØSTLIGE DEL, KOLSTIEN/STRIMMELEN 3 -

10750101 31 ÅRSTAD. GNR 161 BNR 1030, NATTLANDSVEIEN 126 3 200810480

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

160/477 139234758-1 Ti lbygg Rekkehus Igangsettingsti l latelse 11.10.2024 202219205

160/477 139234758-1 Ti lbygg Rekkehus Igangsettingsti l latelse 11.10.2024 202126776

161/1087 139252721-1 Ti lbygg Enebol ig Igangsettingsti l latelse 22.05.2025 202418503

161/1071 139252535-1 Ti lbygg Rekkehus Igangsettingsti l latelse 16.01.2017 201635055

161/1087 301456108 - Garasjeuthus anneks ti l  bol ig Igangsettingsti l latelse 22.05.2025 202418503

161/1022 23668467-2 Ti lbygg Tomannsbol ig, vertikaldelt Igangsettingsti l latelse 21.05.2025 202511322

Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS si� konsesjonsområde for �ernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier gi� av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. De�e vil kunne få betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 07. juli 2025    
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med dårlig oppløsning og de inneholder heller 
ikke tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas 
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå 
de mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der 
kommunen ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere 
arealer som er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. I likhet med arealdelen for hele 
kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhørende 
planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser.  
Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, 
eventuelt i rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.  
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk 
av arealer. 
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














































































































































































































































































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




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






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


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






























































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






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

























 






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






 
 

























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Nabolagsprofil
Nattlandsveien 100G - Nabolaget Mannsverk - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Enslige
Familier med barn

Offentlig transport

Bolstad 1 min
Linje 6, 20, 81 0.1 km

Sletten 13 min
Linje 1 1.1 km

Jernbanestasjonen i Bergen 11 min
Linje F4, L4, R40 5.6 km

Bergen Flesland 18 min

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.) 13 min
434 elever, 25 klasser 1.1 km

Landås skole (1-7 kl.) 15 min
454 elever, 31 klasser 1.3 km

Fridalen skole (1-7 kl.) 18 min
466 elever, 42 klasser 1.6 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.) 22 min
129 elever, 8 klasser 1.9 km

Storetveit skole (8-10 kl.) 6 min
436 elever, 23 klasser 2.9 km

Langhaugen videregående skole 16 min
567 elever, 21 klasser 1.5 km

NTG Brann Stadion 22 min

Ladepunkt for el-bil

Slettebakken Borettslag 14 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Høflige 59/100

Kvalitet på skolene
Bra 55/100

Aldersfordeling

8.
1 

% 13
.8

 %
14

.5
 %

3.
3 

%
6.

4 
%

7.
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%

40
.5

 %
26

.1
 %

21
.2

 % 32
.1

 %
37

.6
 %

38
.9

 %

16
 %

16
.1

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Mannsverk 1 564 1 037

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Mannsverk barnehage (0-5 år) 4 min
41 barn 0.3 km

Kidsa Erleveien (1-5 år) 9 min
70 barn 0.8 km

Sletten barnehage (1-5 år) 11 min
43 barn 0.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Nattland 4 min

Rema 1000 Landås 7 min
PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

3. Bybane

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Støynivået
Lite støynivå 83/100

Sport

Gerhard Gransvei ballbinge 4 min
Ballspill 0.3 km

Mannsverkbanen 4 min
Ballspill 0.3 km

MOVA Landås 3 min

Bergen Tennis Arena Treningssenter 9 min

Boligmasse

4% enebolig
2% rekkehus
92% blokk
2% annet

«Mannsverk er med sin nærhet til Sletten senter
og bybane blitt meget attraktivt sted å bo. Kort til
marka, kort til byen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 12 min

Apotek 1 Nattland 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

50% i barnehagealder
21% 6-12 år
14% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 63%

Mannsverk
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 18% 33%

Ikke gift 68% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



139



140



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
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megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Nattlandsveien 100G
5094 BERGEN

Aktiv Eiendomsmegling
August Jacobsen

922 07 980
august.jacobsen@aktiv.no




