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Innholdsrik enebolig med god

planlgsning og sveaert attraktiv

beliggenhet sentralt i Rindal.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829

E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 690 000,
Kr 68 600,-

Kr 2 758 600,-
Edgar Landsem

Enebolig

Eiet

1979

171/171 kvm
1297.8 m?

3

Gnr. 18, bnr. 217
1702250058

Velkommen til
Revfaret 15!

Her far du en familiebolig i et sveert attraktivt omrade sentralt i Rindal,
med gangavstand til alt du trenger i hverdagen - skole, barnehage,
idrettshall, dagligvarebutikk, bank mv. I tillegg er det flotte turomrader,
skilgyper og en populeer badeplass ved idylliske Igltjgnna bare noen
minutter unna. Boligen har kun vaert i én families eie siden den ble
bygd, og har blitt godt tatt vare pad med flere oppgraderinger i &renes
I@p; Nytt taktekke i ca &r 2000, nytt HTH kjgkken i ca 2005, flislagt
gulv og ny tapet pd bad tidlig pd 2000-tallet, og rundt 2010 ble det lagt
ny eikeparkett pa stue og kjgkken.

Boligen har en praktisk og innholdsrik planlgsning over 2 etasjer:

- Sokkeletasje: Entré, gang, et romslig innredet rom som i dagbenyttes
som kjellerstue, 1 soverom, vaskerom, boder, badstue og separat wc.
- Hovedetasje: Lys og luftig stue med god takhgyde og flott
lysinnslipp, god plass til spiseplass og en dpen kjgkkenlgsning, 2
soverom og bad.

- I tillegg folger en enkeltgarasje pa 30 kvm.

Dette er en familiebolig med en god planlgsning i et hyggelig nabolag.
Du far en solrik tomt med flott utsyn mot Trollheimen. Perfekt for deg
som gnsker & skape ditt eget hjem i trygge omgivelser. Enten du vil
flytte rett inn eller sette ditt eget preg pa boligen, er dette et sted hvor
gode minner kan skapes i mange ar fremover.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:171 m?
BRA totalt: 171 m?
TBA: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 83 m?

1. etasje
BRA-i: 88 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1297.8 m?

Tomtebeskrivelse
Solrik tomt med god biloppstillingsplass og pent hageareal.

Tomten er i dag 1297,8 kvm, etter gjennomfgrt grensejustering mellom 18/237 og 18/
217 (bnr 217 fikk tillagt 104,6 kvm i 1998).

Se malebrev med grensejustering i salgsoppgaven.

Beliggenhet
Eiendommen har fin beliggenhet i et sentrumsneaert og veletablert boligfelt i Rindal.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av enebolig bebyggelse og er et barnevennlig og rolig
boomrade.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er barnehage og skole i fin gangavstand fra eiendommen.

Skolekrets
Rindal barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser ved sentrum i Rindal.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:

"Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket ellerobservere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har bade stdende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og ssaksesperrer.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre.

Terrasse pa 2 sider av boligen i 2. etasje."

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

| var ble det oppdaget en lekkasje fra hovedbadet og ned i kjeller (mellomgang mellom
vaskerom og bodomradet), samt en lekkasje pa vannlasen pa hovedbadet. Dette ble
meldt som en forsikringsskade og utbedret av Kjells VVS i Rindal. Taket i
mellomgangen i kjeller ble apnet under reparasjonen, og vil sta apent ved salget.
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Rapport fra Kjells VVS lagt ved.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Noe oppgradering av bad og vaskerom. Usikker pd hvem som har utfgrt
dette.

Arbeid utfgrt av: Usikker

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Vi har observert saltutslag i kjellerboder

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Spekk i mur i sokkel / kjellerstue er observert

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Sukkermaur e.l. har vaert observert i enkelte perioder

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Tak er skiftet rundt &r 2000, utfgrt av Mgkkelgard

Tilleggskommentar:
Boligen har tilhgrt mine foreldre og de har ikke bodd der pa 2 ar pga av helsesituasjon.
Min kjennskap er kun overfladisk, og er derfor usikker pa detaljer.

Innhold

Sokkel: Entré, gang, innredet rom benyttet som kjellerstue, soverom, vaskerom, boder,
badstue og wc.

1. etg: Stue, kjgkken, 2 soverom og bad.

Enkelgarasje.

Rom benyttet som kjellerstue er iht. godkjente tegninger hobbyrom. Det er ikke
bruksendret til oppholdsrom.

Standard
Utdrag fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Egil Indergard:
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"Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har trepanel og malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har elementpipe. Vedovn i 1. etasje og oljekamin i kjeller.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furudgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har flis pa gulv og plater pa vegger. Det er ikke lagt sokkelflis, og det registreres
glippe mellom gulvflis og gulvlist.

Av utstyr er det badekar, wc og servant.

Rommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger, og flis i dusjsone. Det registreres
misfarging pa vinylbelegg.

Av utstyr er det skyllekar, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

Oppgradering av rommet ma paregnes.

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

Kjokkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa vegg og i himling.
Av utstyr er det wc og servant.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget er lett skrdende.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger."
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avligpsrar
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa tomt og i garasje.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen i nyere tid og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el og ved.

Det er i tillegg oljekamin pa kjellerstue.

Fra 1. januar 2020 ble det innfgrt forbud mot fossil olje eller parafin til oppvarming.
Overgang til bruk av biofyringsolje krever gjerne rensing av tank og justering/tilpassing
av fyringsanlegget. Som eier av eiendom med oljetank, er man ansvarlig for at
oljetanken er i forsvarlig stand og ikke lekker. Kommunen kan i tillegg ha vedtatt lokal
forskrift som krever at oljetank/parafintank ma graves opp og fjernes, alternativt
tsmmes/spyles/plomberes. Kjgper oppfordres til selv & avklare med kommunen hvilke
krav som gjelder og overtar ansvar, risiko og kostnader i f.t. fjerning eller tamming/
spyling/plombering. For mer informasjon og stgtteordninger, se www.enova.no

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr 18 874,- pr. 2025

Info kommunale avgifter
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Kommunen har oversendt faktura for 1. termin 2025. Denne viser fglgende poster:

Ab. vann, forbruk vann, ab. avlgp, avigp forbruk og feiing/tilsyn samt eiendomsskatt er
totalt kr 5358,- for termin 1 av 4.

Av dette utgjgr eiendomsskatt kr 639,50,- og kommunale avgifter kr 4718,- pr. termin
for 2025.

Det betales i tillegg kr 5563, til ReMidt for renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 2 558,- pr. 2025

Formuesverdi primaer
Kr 428 126,- pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1712 504,- pr. 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 217 i Rindal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5061/18/217:

19.09.1977 - Dokumentnr: 4717 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5061 Gnr:18 Bnr:12

09.09.1998 - Dokumentnr: 7149 - Malebrev

09.09.1998 - Dokumentnr: 7149 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
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Kommunen opplyser: "Bygningsstatusen "tatt i bruk" etter gammel lov, tilsvarer
ferdigattest etter dagens lov."

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger bygningstegninger som er datert 02.09.1977. Selger/fullmektig opplyser
at huset var ferdigstilt og innflytting var i 1979. Dvs. at boligen i hovedsak er oppfeort
mellom 1977/78-79.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnet samt kommunal veg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Omradereguleringsplan for Rindal sentrum er vedlagt i salgsoppgaven,.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

68 600 (Omkostninger totalt)
84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 758 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 774 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 777 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 600

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 15 900,-, visninger kr

Revfaret 15



1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
12.05.2025
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Stuen gir rom for ulike mgbleringsmuligheter.
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Praktisk med spisebord plassert like ved kjgkkenet.
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Nytt HTH-kjgkken fra ca. 2005.
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Soverom 1. etasje

Soverom 1. etasje
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Gang i sokkeletasje
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Rom benyttet som kjellerstue

Rom benyttet som kjellerstue (godkjent som hobbyrom/sportsbod)
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Badstue Vaskerom

Praktisk vaskerom i sokkeletasjen.
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Terrasse
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Stue bouhl
Spisestug

Balkong

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme. INTERI@RFOTO

Balistu —

Vaskerom

Innredet rom, benyttet som stue

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme. INTERI@RFOTO
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250058

Selger 1 navn

Hilde Landsem

Revfaret 15

Poststed

RINDAL 6657
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Edgar Landsem

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1979

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |46

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring via utdanningsforbundet |
Polise/avtalenr. | 5475766 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: HL

Document reference: 1702250058
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

| var ble det oppdaget en lekkasje fra hovedbadet og ned i kjeller (mellomgang mellom vaskerom og bodomradet),
samt en lekkasje pa vannlasen pa hovedbadet. Dette ble meldt som en forsikringsskade og utbedret av Kjells VVS i

Beskrivelse Rindal. Taket i mellomgangen i kjeller ble apnet under reparasjonen, og vil sta apent ved salget. Rapport fra Kjells
VVS lagt ved.
2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Noe oppgradering av bad og vaskerom. Usikker pa hvem som har utfert dette.
Arbeid utfert av | Usikker
Filer
Rapport Hilde Landsem Revfaret 15 (1).pdf
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [1ua
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar [Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Vi har observert saltutslag i kjellerboder
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Spekk i mur i sokkel / kjellerstue er observert
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Sukkermaur e.l. har veert observert i enkelte perioder
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid péa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HL 2
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Tak er skiftet rundt &r 2000, utfert av Makkelgard
Arbeid utfort av | Mokkelgard

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HL

Document reference: 1702250058
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Tilleggskommentar

Boligen har tilhgrt mine foreldre og de har ikke bodd der pa 2 ar pga av helsesituasjon. Min kjennskap er kun overfladisk, og er derfor usikker
pa detaljer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HL
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E Kjells VVS

Rapport for oppdrag hos Edgar Landsem
Revfaret 15, 6657 Rindal.

Vi ble kontaktet av kunde mandag 7.04.2025 om at det var observert to
lekkasjer i boligen, en i taket pa kjellerplan og en pa badet i 1 etg. Vi var pa
befaring 07.04.25 for & kontrollere lekkasjene og dens omfang
mandagskveld og det ble konkludert med at det var ett avlgpsbend som
kom fra avrenningen til badekaret pa badet i plan 1. som var defekt.
Lekkasjenvarkun synlig ved bruk av badekarets avlgp. Den andre lekkasjen
kom fra vannlasen pa badet i 1 etg, denne ble tettet ved demontering og
pafgring av ny tettemasse pa gjengene.

Kjellerlekkasjen.
Vi tok pa starre hull i himlingen for & kunne reparere lekkasjen, bilde under

viser nar jobben har blitt utfert med de nye delene.
e




3| Kjells vvs

Rune Tiset
98246402
Rindalslina 889, 6657 Rindal

Kjell's VVS -din VB-rarlegger i Rindal og Trondheim (kjellsvvs.no)

E Kjells VVS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Revfaret 15, 6657 RINDAL
(I RINDAL kommune
# gnr. 18, bnr. 217

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 171 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 11.04.2025 Oppdragsnr.: 18900-1562 Referansenummer: SP1164

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1562 Befaringsdato: 01.04.2025

Side: 2 av 19
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Revfaret 15, 6657 RINDAL Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 18 - Bnr 217 Berganesveien 60 k I I
5061 RINDAL 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1562 Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning. 2 og 3-lags vinduer og betongstein som taktekking.
Det bemerkes at de fleste bygningselementer er fra byggear, og
er i ferd med & nd / har nddd forventet brukstid, slik at det er
satt tilstandsgrad ut i fra alder / begrenset, usikker restlevetid,
samt at det ma paregnes vesentlige oppgraderinger /
pakostninger for a fa boligen i tilfredsstillende stand.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har bade staende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og ssaksesperrer.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre.
Terrasse pa 2 sider av boligen i 2. etasje.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Vedovn i 1. etasje og oljekamin i kjeller.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furudgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har flis pa gulv og plater pa vegger. Det er ikke lagt sokkelflis,
og det registreres glippe mellom gulvflis og gulvlist.

Av utstyr er det badekar, wc og servant.

Rommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger, og flis i
dusjsone. Det registreres misfarging pa vinylbelegg.

Av utstyr er det skyllekar, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.
Oppgradering av rommet ma paregnes.

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

Oppdragsnr.: 18900-1562

Befaringsdato: 01.04.2025
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. ventilator over
stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa
vegg og i himling.

Av utstyr er det wc og servant.

Badstue er ikke i bruk og ikke videre vurdert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget er lett skraende.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 .

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @ Vvatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gé til side
5 @ Vvatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
I 0 = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awvik © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vatrom

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Galtilside
konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Satilside
konstruksjon

Anslag pa utbedringskostnad

1 L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 @) Utvendig > Taktekking Gé til side
0.6 @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.4 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
0.2 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
= o
0 g @ utvendig > Vinduer Gatl side
Ingen umiddelbare kostnader .
@ utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
©  Titakmellom kr 10 000 - 50 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 ©  innvendig > Overflater Galilside
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
G
L
o
o
o
G
&
O

Innvendig > Innvendige trapper a til si
Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1979

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har bade staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18900-1562

Befaringsdato: 01.04.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Det registreres stedvis sprekninger i kledning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og ssaksesperrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres stedvis misfarging i undertak, samt gjennomgaende
spiker. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer har passert over halvparten av forventet brukstid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av vinduer ma paregnes pa sikt.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering ma paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 2 sider av boligen i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

_ hicely Overflater

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det registreres normal bruksslitasje

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Generell overflatebehandling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

' 4ic'l) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Vedovn i 1. etasje og oljekamin i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ingen strakstiltak

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Det er montert veggskinne for trappeheis. den vil bli demontert, og det
anbefales & montere handlgper.

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furudgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Dgrer har passert over halvparten av forvntet brukstid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen strakstiltak

VATROM
1. ETASJE > BAD

U LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet har flis pa gulv og plater pa vegger. Det er ikke lagt sokkelflis, og
det registreres glippe mellom gulvflis og gulvlist.

Av utstyr er det badekar, wc og servant.

Rommet oppfyller ikke dagens krav til vatrom.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

UNDERETASIE > VASKEROM

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Rommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger, og flis i dusjsone.
Det registreres misfarging pa vinylbelegg.

Av utstyr er det skyllekar, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.
Oppgradering av rommet ma paregnes.
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Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da rommet star foran oppgradering.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. ventilator over
stekesone.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

SPESIALROM

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger. Ventil pa
vegg og i himling.
Av utstyr er det wc og servant.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Det er avvik:

Det registreres misfarging pa vinylbelegg.Toalettrommet har passert
over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av rommet ma paregnes.

UNDERETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue er ikke i bruk og ikke videre vurdert.

Oppdragsnr.: 18900-1562
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er avvik:

Pa befaringsdagen ble det oppdaget lekkasje fra himling under bad.
Dette er forsikringssak og blir utbedret fgr salg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

_ P8 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra vatrom og toalettrom

L A°8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

L P8 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales det el-kontroll.

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

Oppdragsnr.: 18900-1562
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m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

L P8 Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra byggear

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Side: 11 av 19



Revfaret 15, 6657 RINDAL
Gnr 18 - Bnr 217
5061 RINDAL

Tilstandsrapport

L AP Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det registreres stedvis riss, men disse vurderes til ikke & ha
konstruksjonsmessig betydning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Terrenget er lett skrdende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1562 Befaringsdato: 01.04.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 18900-1562

Anvendelse

Byggear Kommentar
1980

Standard
Det registreres skjevheter i konstruksjonen

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  01.04.2025

Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N |

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1562

Befaringsdato:  01.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

1. etasje

Underetasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Underetasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

88

83

171
171

Internt bruksareal
(BRA-i)
Trapperom, Stue, Kjgkken, 2 soverom,
Bad

Vindfang, Gang, Kjellerstue, 1 soverom,
Toalettrom, Vaskerom, Badstue, Boder

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18900-1562

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

30

30
30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  01.04.2025

7316 LENSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
88 34
83

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[:]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

30
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 166 5
Garasje 0 30

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Hilde Landsem Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5061 RINDAL 18 217 0 1297 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Revfaret 15

Hjemmelshaver
Landsem Edgar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1977
Oppdragsnr.: 18900-1562 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 11.04.2025
2 11.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1562

Befaringsdato: 01.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1562

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SP1164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 19 av 19
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1 BAKGRUNN

Rindal kommune har behov for en revisjon av flere eldre reguleringsplaner for omradet i og rundt Rindal
sentrum. Gjeldende reguleringsplan for Rindal sentrum er vedtatt i 1985 og dekker store deler av
sentrum. Senere er det vedtatt reguleringsplaner som overlapper og erstatter deler av sentrumsplanen.

Formalet med planarbeidet er & gi et oppdatert og hensiktsmessig planverk for utvikling av Rindal
sentrum. Den nye reguleringsplanen skal erstatte flere eksisterende planer, og i tillegg regulere nytt

boligomrade i Seljebrekka.

Kommunestyret fastsatte felles planprogram for omraderegulering Rindal sentrum og omraderegulering
Igltjgnna friluftsomrade i sak 14/5121 den 01.10.2014.

Rindal kommune er forslagsstiller.

4
VI HAR EN PLAN... plankontoret




2 PLANPROSESSEN

2.1 Oppstart av planarbeid

Ressurskomiteen vedtok i sak 14/539 den 12.6.2014 a sette i gang arbeid med omraderegulering av

Rindal sentrum. Hering og offentlig ettersyn av planprogram og oppstart av planarbeidet ble annonsert i

Driva og pd kommunens nettsider. Sektormyndigheter, bererte grunneiere og naboer ble tilskrevet den

16.6.14. Frist for 3 uttale seg til planprogrammet og & komme med innspill til planarbeidet ble satt til 1.9

14.

2.2 Innspill til oppstart

Tabellen under gjengir innspill som kom inn da det ble meldt oppstart for planarbeidet og

planprogrammet var pa hering. Innspill som gjelder selve planprogrammet ble gjengitt og svart uti

saksframlegget til kommunestyrets fastsetting, og er falgelig ikke gjengitt her.

2.2.1  Innspill fra sektormyndigheter

Innspill

Radmannens vurdering:

Statens vegvesen, brev 23.6.2014

Minner om feringer i “Nasjonale forventninger til kommunal og
regional planlegging” og Rikspolitiske retningslinjer for
samordnet areal- og transportplanlegging. Disse sier bl.a at
planlegging av utbyggingsmenster og transportsystem ma
samordnes slik at det legges til rette for en mest mulig effektiv,
trygg og miljevennlig transport, og slik at transportbehovet kan
begrenses. Det ber legges vekt pa a fa til lasninger som kan gi
korte avstander i forhold til daglige gjeremal og effektiv
samordning mellom ulike transportmater.

Ser positivt pd initiativet til & fa gjennomfert en regulering av
sentrumsomradet i Rindal. Planen ma vise hvordan man lgser
kollektivtrafikkstrukturen samordnet med innsats for a fa flere
gaende og syklende. Det ma skapes helhetslgsninger for sentrum
der universell utforming er gjennomgaende tema med
funksjonelle lasninger.

Statens vegvesen deltar gjerne i en bredere dialog med
kommunen i forbindelse med planprosessen.

Tas til orientering.

Kystverket, brev 18.8.2014

5
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Ingen merknader.
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Innspill

Radmannens vurdering:

Mare og Romsdal fylkeskommune, 27.8.14

Ser at det er potensial for funn av automatisk fredede
kulturminner. Vil vurdere behovet for arkeologisk vurdering nar
det foreligger mer detaljerte kart over planomradet. Gjer
oppmerksom pa at tiltakshaver plikter & dekke utgifter til slike
undersokelser.

Holder fram felgende hovedelementer som gjer Trgdgarden i
sentrum saerlig verneverdig:

e Hovedstruktur

o Stilhistorie/folkelig byggeskikk

e Bevarte materialer

e Kulturhistorisk verdi

e Miljeskapende verdi
Medvirker gjerne i dialog om utforming av gode
reguleringsbestemmelser. Orienterer om at de kan bidra med
radgivning om istandsetting, seknader, om tilskudd fra Norsk
kulturminnefond og ved anledning noe skonomisk stette over
eget budsjett.

Tilrar at det gamle kommunehuset legges inn i omradet som
allerede har vernebestemmelser, og som i ny plan vil utgjere en
hensynssone. Bestemmelser ma sikre at bygninga ikke kan rives.

Viser til nylig vedtatt reguleringsplan for skole- og
museumsomradet, og foresetter at denne videreferes i sin helhet,
og at museet og Postvegen blir viderefert som hensynssone C.

Er forngyde med at planprogrammet har fokus pa barn og unges
medvirkning, og papeker at det ma synliggjeres hvilke plangrep
dette har medfert.

Det vil veere en fordel om man i omradeplanen for sentrum er
presis pa hvilket omrade man skal tillate detaljhandel.

Det er avklart at merknaden
bare gjelder for Seljebrekka.
Arkeologisk registrering av
omrddet er registrert uten
funn av automatisk freda
kulturminner.

I planforslaget er det foreslatt
nye bestemmelser knyttet til
hensynssone for bevaring av
kulturmilje. Kommunens
intensjon er d ta vare pa
bebyggelsen gjennom aktiv
bruk til heldrsboliger.

Merknaden tas til folge.
Kommunehuset er tatt inn i
omradet. Det er gitt
bestemmelse som sikrer
bebyggelsen mot riving.

Den nevnte planen, inkludert
hensynssone er viderefert med
kun mindre endringer jf. pkt
6.3.3.

Det er gjennomfert et
planverksted for alle Grstrinn
ved Rindal ungdomsskole og 7.
klasse ved barneskolen. Det er
gjort rede for hvilke grep dette
har medfert under "barn og
unges oppvekstvilkar" i

7
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kapitlet om virkninger av
planforslaget.

Planen dapner for
forretningsvirksomhet
innenfor en svaert begrenset
del av Rindal sentrum.
Detaljhandel i disse omrddene
underbygger dagens tette preg
pd sentrumsfunksjonene i
Rindal sentrum.

Fylkesmannen i Mare og Romsdal, brev 27.8.14

Viser til gjennomfert naturtypekartlegging av omradet
Seljebrekka/Vollan, der omradet er registrert som beiteskog og
verdsatt som viktig. Mener at etablering av et boligomrade her i
utgangspunktet vil veere i klar konflikt med disse naturverdiene.
Fylkemannen vil vurdere 3 reise innsigelse til et slikt planforslag.

Minner om naturmangfoldloven, og at det ma ga klart fram av
planomtale og saksutredning hvordan disse prinsippene er
ivaretatt i vurderinga av planen.

Viser til Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging
med tilherende veileder, og papeker at disse skal legges til grunn
for all arealplanlegging.

Forutsetter at barn og unges interesser blir ivaretatt og viser til
rundskriv om barn og planlegging, som gir rammer for
planarbeidet pad dette omradet.

Papeker at planen ma ta hensyn til prinsippet om universell
utforming og viser til temaveileder og TEK10 med veiledning.

Kommunen kan ikke se at man
har gode alternative omrader
foretablering av et starre
sentrumsnaert
eneboligomrade (se
alternativsvurdering 13). @vre
del av Seljebrekka foreslds
omdisponert fra LNFR- til
boligformal.

Tas til orientering. Det er gjort
rede for dette i vurderinga av
planforslagets virkninger.

Det er gitt en generell
bestemmelse om hensynet til
stay. Det vises ogsd til vedlagt
steyutredning for Seljebrekka.

Tas til orientering. Det er
gjennomfart planverksted for
ungdomstrinnet for 4
kartlegge barn og unges
interesser i planarbeidet.

Tas til orientering.

8

VI HAR EN PLAN...

plankontoret



Direktoratet for mineralforvaltning, brev 29.8.2014

Gjer oppmerksom pa at det i felge kart fra Norges geologiske
undersgkelse fins flere grusressurser i tilknyting til Rindal
sentrum. Ressursene har status som viktig og meget viktig. DMF
ber kommunen vurdere sitt framtidige behov for slike ressurser,
og planlegge slik at utbygging ikke hindrer eventuell framtidig
utnyttelse av disse ressursene.

Tas til orientering. Det er ikke
planlagt endret arealbruk som
bererer de nevnte
grusressursene.

2.2.2 Innspill fra private

Innspill

Radmannens vurdering:

Marit Holsaeter Bolme og Jan Erik Bolme (e-post 19.6.14)

Mener at den gjennomferte stenginga av Skulegata ikke har vaert
vellykket fordi de fleste har liten respekt for skiltene som er satt
opp. Mener at Skulegata bar apnes for gjennomkjering og at det
ma etableres fartshumper bade i Skulegata og Harevegen for &
holde farten nede. Oppfordrer generelt til mer fokus pa fart i
boligomrader.

Det er utarbeidet en egen
trafikkplan, som blant annet
omfatter vurdering av den
nevnte stengninga.

Gunnar Bureid (e-post 20.6.2014)

Viser til NINA rapport 616 fra 2013, der Seljebrekka/Vollan star
oppfert som radlista naturtype, og med flere radlista arter jf.
Naturmangfoldloven.

Det vises til den vedlagte
naturtypekartlegginga og
foravrig vurderingene i
planbeskrivelsen.

Emil Gasvand (pr. telefon 29.8.2014)
: 7 | g Foreslar areal mellom
18/241 , o .
A Merelinjen og Ringvegen
til boligformal (markert
med gult i kartutsnittet til

venstre).

289

Omradet har en beliggenhet
som gjer det naturlig G vurdere
boligformal. Omradet er
imidlertid sterkt hellende mot
nordost, og det vil veere sveert
krevende @ gi boliger i dette

omrddet akseptable solforhold.

Omrddet er pd bakgrunn av
dette ikke foresldtt
omdisponert til boligformal, og
ligger i planforslaget for
omrdaderegulering Igltjonna
som friluftsomrade.

9
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Olav Helgetun

Viser til underskriftskampanje fra 2010 mot omdisponering av
fotballbanen til sentrumsformal, som vant fram. @nsker arealet
viderefert som idrettsbane.

1262 @nsker pa vegne av beboere i

| 18728 || Rindal 200 %1 omrade et friomréde med
e 10 . ,
g1 st paviljong/benkerinordestre
— N\ hjerne avbanen (markert
ST 1 med qultikartutsnittet

. /f_ ?‘:"J;%"LL under). Tidigere vurdert
L I.'i r*"i*m@s]
/BE =

| VT

gangveg langs den gamle
loypetraseen mellom Skifaret
og Sjukeheimsvegen er ikke s aktuell lenger etter utbygging av
Litjtunet. Et eventuelt friomrade ber fa gangvegatkomst fra
Skifaret langs kanten av banen.

Trollbanen er viderefert som
Idrettsformdl i planforslaget.

Tas til folge. Omrddet er

foreslatt regulert til friomrade.

Even Bolme, 29.8.2014

~N

@nsker at planen skal

apne for bade
boligbygging og
naeringsformal pa
eiendommene gnr.
18, bnr 30, 119, 266 og
379

I planforslaget er det foresldtt
kombinert formdl
bolig/forretning/kontor for
kvartalet mellom Nordlivegen
og stikkvegen mellom
Nordlivegen og Rindalsvegen.
For omradet rundt drivhuset
foreslas rent boligformal.

Opplysningsvesenets fond v/Asplan viak As, brev 19.8.2014
Orienterer om at de er grunneier pa flere arealer i planomradet,
mellom annet et sterre omrade langs estsida av Igltjgnna. Ber
derfor om & bli involvert i planarbeidet tidlig dersom det
planlegges tilrettelegging for nye tiltak pa fondets eiendom.
Orienterer om adresser for melding om vedtak og evrig
korrespondanse.

Tas til orientering.

10
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2.3  Planprogram
Planprogram for arbeidet ble fastsatt av kommunestyret i sak 14/5121 den 01.10.14.

2.4  Medvirkning

Ei arbeidsgruppe har deltatt i planarbeidet med innspill og tilbakemeldinger til ulike forslag.
Arbeidsgruppa har bestatt av:

Ola Heggem (Ordferer)

Petter Baalsrud (Leder ressurskomiteen)

Sivert Dombu, Nils Heggem og Bjarne Lund (R&dmannen)

Lone Lorgen (Ungdomsradet)

Randi Folden (Barn og unges representant)

Ragnhild Stavne Bolme (Radet for eldre og mennesker med nedsatt funksjonsevne)
Hakon Solvik (Idrettslaget)

Elmer Talge (Rindal vel)

Den 29.10.14 ble det gjennomfert et planverksted for hele ungdomsskolen og 7. klasse ved barneskolen,
der ungdommene fikk komme med innspill til planarbeidet. Det er gjort rede for hvilke plangrep
innspillene har medfert i kapitlet "Virkninger av planforslaget".

2.5  Hering og offentlig ettersyn

Ressurskomiteen har myndighet til & sende planforslaget til hering og & legge den ut til offentlig
ettersyn. Ressurskomiteen vedtok i sak 002/15 at “Forslag til omradereguleringsplan for Rindal sentrum
sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn iht. plan- og bygningsloven §12-10. Kommunen ber
samtidig om a fa innspill til trafikkplanen og uteomradeplanen slik disse er beskrevet i vedlegg og
saksframlegget.”

Hering og offentlig ettersyn er kunngjort i Driva og pa kommunens nettside den 19.1.2015 og
heringsfrist er satt til 2.3.2015.

Planforslaget bestar av plankart og bestemmelser som har juridisk virkning, og i tillegg felgende
vedlegg:

e Planbeskrivelse

e Naturtypekartlegging Seljebrekka

e Stayrapport Seljebrekka
e Trafikkplan
e Utomhusplan @vre dalen

11
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3 FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

3.1 Kommuneplanens arealdel 2013 - 2022

Kommuneplanens arealdel for Rindal kommune ble
~ vedtatt 27.6.2013. Til venstre vises et utsnitt av
delplan Rindal sentrum.

Omradereguleringsplanen skal gjelde foran
kommuneplanens arealdel. Planforslaget viser
endringer i arealformal i felgende omrader:
e Seljebrekka
e Etomrade mellom helsetunet og Igltjenna.
e |sentrum apnes det opp for kombinerte
formal som omfatter bolighbebyggelse i flere
omrader.
e | nordre boligfelt er omradet somi
arealdelen er regulert til tjenesteyting
foreslatt endret tilbake til boligformal.

3.2  Reguleringsplaner
- sentrum omfattes hovedsaklig av Reguleringsplan

=

- forRindal sentrum, vedtatt 17.6.1985.
. Deter etter 1985 vedtatt fire planer som opphever
deler av sentrumsplanen:
e Sgndre boligfelt (20.5.1992)
e Nye sgndre boligfelt (26.5.2005)
e Rindal sentrum, tjenesteyting (29.1.14)
e Trollheim - gnr 18, bnr182 og 11 m.fl.
(27.6.2013)
e Plan for enkelttomt i Aldersheimsvegen
(1995)
e Rindal sentrum - Grenlivegen - Rinna elv
(19900001)

12
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Utenfor omradet som dekkes av sentrumsplanen fra 1985, berarer planforslaget felgende planer helt
eller delvis:

e Nordre boligfelt (usikker status og datering, fra 1970-tallet)

e Vestre boligfelt (29.4.81)

e Rindal sentrum, vegplan Rindal S-lag - Landsem skifabrikk (22.1.85), en mindre del av planen

ligger igjen i krysset mellom Rindalsvegen og fylkesveg 341.

e Rindal sentrum nord gstre (6.4.1988)

e En mindre del av @vre Bjergen industriomrade (26.1.1995)

e Enmindre del av Rindal sentrum - Grenlivegen - Rinna elv (19900001)

4 PLANOMRADET

Den starste befolkningskonsentrasjonen i bygda finnes i og rundt Rindal sentrum. Det er ogsa mest
nybygging og andre tiltak pa boliger her. Sentrum framstar som kompakt, innholdsrikt og funksjonelt, i
trdd med satsninga “tid til a leve” og "5 minutter til det meste”.

Planomradet har samme avgrensning som reguleringsplanen for Rindal sentrum fra 1985 med felgende
tillegg:

e Seljebrekka

e Et mindre omrade av eiendommen Rindalsholten (gnr. 19, bnr 1), som ligger inntil og pd samme
terrengniva som Seljebrekka. Omradet ses i sammenheng med vurdering av Seljebrekka til
boligformal.

e Omradet som dekkes av reguleringsplanene for boligfeltene Vestre, Nordre og @stre.

e Eksisterende boliger ved kirka som ikke inngar i gardstun.

e Krysset mellom Rindalsvegen og fylkesveg 341. Dette er tatt med av reguleringstekniske hensyn,
for & oppheve en liten del av en eldre plan som ligger igjen i krysset. Som felge av dette,
oppheves ogsa den delen av reguleringsplanen for @vre Bjergen Industriomrade som regulerer
vegkrysset og Rindalsvegen.

e Planavgrensningen mellom sentrumsplanen og igangsatt omraderegulering av Igltjgnna
friluftsomrade er i et mindre omrade lagt noe lenger @st enn i planen fra 1985, med tanke pa en
eventuell utvidelse av helsetunet i estlig retning.

13
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Den delen av gammel sentrumsplan som omfatter en del av Igltjgnna og tilstatende friluftsomrade er
tatt ut av planomradet og lagt inn i planomradet for omraderegulering Igltjenna friluftsomrade, som

0gsa er igangsatt.

184“

1841 18‘&]
*\

OSEL1‘1 Wl
’\% r

Rindalen /f/w?"g;s‘ssa\ ﬁ\ﬁ

o

Fﬁf 7 = .P‘"

| %A -
| esas o \

r - i
1812 / \ \‘\
¢ 181354 RS TR
Omraderegulering Rindal sentrum \ \‘ {
¥
| ~—
0 60 120 180 240 300 A al
[—=! —— —
Meter

18/290 “

18/182

Igitjenna

191

Rindalsholten

—

~.~\,

~

C\%‘/ J 20\2 ‘. //18 2;)' JI x
/_%/foabakk 3 V N—T _,—wa? Q/%

L\ by o S
o /
S
7 Seljebrekka \
S

o

T

F'ﬁi \
I ssl 124)172 2237_%

Grakallen

Kartutsnittet over viser avgrensning av planomrade.

14

VI HAR EN PLAN...

plankontoret



5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Reguleringsplanen bestar av plankart og bestemmelser som er juridisk bindende. Plankartet er vist under
punkt 6.2 og bestemmelsene finnes i slutten av dette dokumentet.

6.1 Arealoppgave
Planomradet omfatter ca 800 daa. Tabellen under viser arealformal og omfang:

Kode  Reguleringsformal Areal m*
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1110 Bolighebyggelse 330922
1120 Fritidsbebyggelse 611
1130 Sentrumsformal 16999
1160  Offentlig eller privat tjenesteyting 39203
1163 Institusjon 31455
1165 Forsamlingslokale 916
1169  Annen offentlig og privat tjenesteyting 13384
1400 Idrettsanlegg 15615
1610  Lekeplass 7000
1700 Grav- og urnelund 8965
1802 Bolig/Forretning/kontor 9380
1811 Forretning/kontor/industri 1667
1824  Naering/tjenesteyting 8216
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
2011 Kjereveg 52855
2012 Fortau 446,5
2013 Torg 1003
2015  Gang-/sykkelveg 6548
2018  Annen veggrunn - tekniske anlegg 121
2019  Annenveggrunn - grgntareal 55178
2073 Kollektivholdeplass 215
2080 Parkering 1709
GRONNSTRUKTUR
3001 Grennstruktur 3799
3020 Naturomrade - grennstruktur 13473
3040  Friomrade 58432
3060  Vegetasjonsskjerm 2313
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE
5100  LNFR areal for nedvendige tiltak for naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag 120644
15
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SUM 801069

6.2 Plankart

Over vises plankart med tegnforklaring (ikke i riktig mdlestokk).

6.3 Omrader for bebyggelse og anlegg

6.3.1 Boligbebyggelse

Omrader regulert til boligformal i gjeldende planer er viderefert i planforslaget. Boliger som ligger
utenfor eldre reguleringsplaner er vist til boligformal og underlagt egne bestemmelser for “andre
boligomrader”.
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En eksisterende bolig beliggende mellom T-komponent og Rindalsvegen er foreslatt omregulert fra
industri- til boligformal. Eiendommen var i utgangspunktet regulert med tanke pa utvidelse av
parkeringsarealer for T-komponent, uten at dette ble gjennomfart.

Reguleringsplan for Trollheim, vedtatt 27.6.2013, skal gjelde foran omradereguleringa. Omradet er
markert med hensynssone Hg1o - Sone hvor gjeldende requleringsplan fortsatt skal gjelde.

Felt Sterrelse | Formalitidligere plan Kommentar/endringer
2

B1 Qstre, Vestre, Nordre 191977 | Bolig Viderefgres med forenklede

Sendre og Nye sgndre boligfelt bestemmelser.

B2 Seljebrekka 23789 LNF Omregulering fra LNF- til
boligformal.

B3 Lykkja 4099 Industri/bolig Foreslds omregulert til bare
boligformal.

By Drivhuset 4583 Gartneri Foreslas omregulert til
boligformal.

*Fri- og fellesomrdder er ikke medregnet i denne arealoversikten.

B2 Seljebrekka

Reguleringsplanen viser 29 eneboligtomter pa om lag 0,8 daa. Tomtene er plassert i sar-/vestvendt eller
flatt terreng, og er plassert konsentrert pa to sider av atkomstvegene. Det er satt av 1,6 daa til felles
leike-/ballplass, og et sterre friomrade i tilknytning til omradet.

Det er vurdert om tillatt byggehayde skal differensieres mellom ulike deler av omradet, men man har
konkludert med & tillate bebyggelse med gesimshgyde maksimalt 8 meter i hele omradet.

Omradet kan tenkes utbygd etappevis, der man kan velge mellom 3 starte utbygging av det nordvestre
omradet farst, for senere a bygge atkomstveg til tomterekka lengst ser i omradet.

Omradet har atkomst fra Rindalsvegen via en avkjersel plassert om lag 125 meter nord for krysset
mellom Rindalsvegen og fylkesveg 341.

B3 Lykkja og B4 Drivhuset

Omradet bestar av ubebygde arealer, den brannskadde boligeiendommen Lykkjavegen 2. Planforslaget
legger opp til & legge om den kommunale vegen Lykkja, slik at omradet kan utnyttes mest mulig
effektivt ved utbygging.

| omradet apnes det opp for boligbebyggelse i inntil 3 etasjer (gesimshayde 10 meter), og med en
utnyttingsgrad pa mellom 25 og 60 % BYA.

17
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Det er gitt bestemmelser som skal sikre at ny bebyggelse i B gis en god tilpassing til det avrige
bygningsmiljeet pa vestsida av Rindalsvegen.

Omrade By Drivhuset bestar av to boligeiendommer og et nedlagt gartneri. Forslaget til bestemmelser
apner for samme type bebyggelse som i B3 Lykkja.

6.3.2 Sentrumsformdl

Torget med omkringliggende bebyggelse, samt et omrade pa motsatt side av Rindalsvegen (@vre Dalen,
El-Co m.fl) foreslas requlert til sentrumsformal. Formalet innbefatter forretninger, tjenesteyting,
boligbebyggelse, kontor, hotell/overnatting og bevertning, herunder ngdvendige grgntareal til
bebyggelsen. Plassering og omfang av uterom og naerleikeplasser for eventuelle boliger forutsettes
avklarti byggesak.

Forslaget til bestemmelser pner for bebyggelse med gesimsheyde pa opptil 12 meter, og
utnyttingsgrad pa 70 % BYA.

Felt Sterrelse | Formalitidligere plan Endringer/lkommentarer

m?
BS1 (Dst for 11672 Offentlige bygninger, Det kombinerte formalet i gjeldende
Rindalsvegen) forretning/kontor/bolig. | reguleringsplan dpner langt pa veg opp for

de samme formene for virksomhet som
sentrumsformal vil gjere. Hotell/overnatting
og bevertning inngar i sentrumsformalet,
men ikke i gjeldende formal for arealet.

BS2 (vest for 5452 Industri Sentrumsformal vurderes a vaere bedre i
Rindalsvegen) samsvar med dagens bruk av omradet og

framtidig ensket situasjon enn industri.

6.3.3 Offentlig eller privat tjenesteyting

Felt Sterrels | Formalitidligere Endringer
em® | plan
BOP1 (Skoleomradet) | 24011 | Offentlig Reguleringsplan fra 2014 videreferes uten
tjenesteyting endringer.
BOP2 (Rindalshuset 15192 | Annen offentlig Reguleringsplan fra 2014 viderefgres. Areal
og Rindalshallen) tjenesteyting. regulert til vegetasjonsskjerm mot Skulevegen

er noe redusert fra gjeldende plan.
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BAT (Museet) 13382 | Offentlige Reguleringsplan fra 2014 videreferes, med
bygninger unntak av busslomma i Rindalsvegen som er
tatt ut grunnet naerheten til rutebilstasjonen.
BIN (Helsetunet) 32690 | Offentlige Viderefering av formal, men med utvidelse i
bygninger ostlig retning.
BGU (Rindal kirke) 8965 | Kirke/gravlund Reguleres til grav/urnelund. Ingen praktiske
endringer.
BFL (Menighetshuset) 916 Forsamlingshus Ingen endring.

6.3.4 Kombinerte bebyggelses- og anleggsformal
Plassering og omfang av uterom og nzerlekeplasser for eventuelle boliger forutsettes avklart i byggesak.

Felt

Starrelse

2

m

Formal i tidligere plan

Formal/ Endringer

BKB1
BKB2

4703
2734

Forretning, kontor
mm.

Forretning og kontorformal viderefares fra
gjeldende reguleringsplan, og foreslas
kombinert med bolig ut fra omradets
beliggenhet i tilslutning til eksisterende
boligomrader.

BKB3
(Rutebilstasjonen)

8216

Naering/Tjenesteyting

Endres fra samferdselsformal til
tjenesteyting/naering, som i sterre grad
vurderes & veere i trdd med eksisterende
virksomhet i omradet. Det er foreslatt en
bestemmelse som forbyr etablering av
virksomhet som vil vaere til vesentlig ulempe
for fast beboelse og andre bedrifter med tanke
pa forhold som stay, forurensning mv.

BKB4
(Autogarasjen)

1667

Industri

Foreslas requlert til naering/kontor/industri ut
fra eksisterende virksomhet pa eiendommen.
Det er foreslatt en bestemmelse som forbyr
etablering av virksomhet som vil vaere til
vesentlig ulempe for fast beboelse og andre
bedrifter med tanke pa forhold som stay,
forurensning mv.

BKBg
(Hov)

733

Forretning, kontor
mm.

Planforslaget dpner for a rive Hov, ut fra
tilstanden til huset. Arealet foreslas regulert til
bolig/forretning/kontor ut fra den tradisjonelle
bruken av eiendommen, og den sentrale
beliggenheten. Det er gitt bestemmelser som

skal sikre god tilpasning til det
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omrkingliggende kulturmiljget for eventuell ny
bebyggelse pa tomta.

6.4.1 Idrettsformdl
Trollbanen (BIA) er viderefert som idrettsformal i planforslaget.

6.4.2 Lekeplasser

Lekeplasser regulert i gjeldende reguleringsplaner er viderefart i planforslaget. | det nye boligomradet
Seljebrekka er det avsatt et omrade pd om lag 1,6 daa til lekeplass. | omrader for konsentrert
boligbebyggelse i sentrum, er det satt krav om situasjonsplan som blant annet skal vise plassering av
naerlekeplasser. Til sluttbehandling av planen er det tatt inn en bestemmelse som sikrer at leikeplasser
for nye boliger blir etablert far boligene kan tas i bruk, og setter funksjonskrav til leikeplassene.

6.4  Samferdsel og teknisk infrastruktur

6.4.1 Kjoreveg
Alle veger som er apne for motorisert trafikk er foreslatt regulert til kjoreveg.

6.4.3 Fortau, gang- og sykkelveger
Eksisterende gang- og sykkelveger og fortau er regulert til de respektive formal.

6.4.4 Parkering
Parkering l@ses innenfor de ulike formalene (for eksempel offentlig tjenesteyting og sentrumsformal).
Eksisterende parkeringsplasser ved Rindal kirke er requlert til parkeringsformal.

6.4.5 Kollektivholdeplass
De eksisterende bussholdeplassene ved Torget er regulert til kollektivholdeplass.

6.5  Grennstruktur

Eksisterende friomrader i tilknytning til boligomradene er viderefert. | Seljebrekka er et omréde pa 12
daa midt i omradet satt av til friomrade. Andre deler av omradet som ikke egner seq til utbygging eller
uteopphold er foreslatt regulert til grennstruktur, naturomrade.

Vegetasjonsskjermen mellom Rindalshallen og Skulegata/Rindalsvegen er viderefart fra gjeldende

reguleringsplan, men er noe innskrenket mot Skulegata av hensyn til opparbeidelse av utearealene rundt
hallen. Det finnes pr. dags dato ingen traer i omradet som endres fra vegetasjonsskjerm til tjenesteyting.
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6.6  Landbruks-, natur- og friluftsformal
Arealer som ikke reguleres til utbyggingsformal eller tjener som grennstruktur er foreslatt regulert til
landbruks-, natur- og friluftsformal.

6.7 Hensynssoner

6.7.1  Sikringssone Frisikt (H140)
Sikt i avkjersler til fylkesveger er vurdert ut fra krav gitt i Statens vegvesens handbok N1oo. Der
frisiktsonene kun bererer vegformal, er de ikke tegnet ut i plankartet av hensyn til kartets lesbarhet.

6.7.2  Sone med szerlig angitte hensyn - landskap (H550)

Inntil et boligomrade i sentrum er det lagt hensynssone landskap med formal 3 sikre tilstrekkelig
vegetasjon/skog for & hindre jord-/leirras i ravinelandskapet. Det er gitt en bestemmelse som krever at
alt uttak av skog skal skje planmessig og godkjennes pa forhand av kommunen.

6.7.3  Sone med seerlig angitte hensyn - bevaring av kulturmilje (H570)

Treagarden, H_570_1

Planen viser hensynssone for bevaring av kulturmilje over bebyggelsen pa eiendommene i Rindalsvegen
10, 12, 16, 18, 22 0g 24. Hov (Rindalsvegen 14B), har tidligere vaert omfattet av bestemmelsene for
bevaring av kulturmilje, men er tatt ut av omradet ut fra at huset er kraftig modernisert pa et tidligere
tidspunkt og i darlig stand. Bevaringsverdien vurderes ut fra dette 3 veere lav. Det gamle kommunehuset
(Rindalsvegen 19), er tattinnisona.

Museumsomradet Hs70_2

Vedtatt reguleringsplan for omradet rundt skolen, Skimuseet, Rindalshuset og Rindalshallen viser
hensynssone for bevaring av kulturmilje over museumsomradet, og disse er viderfart. Bestemmelsene
for omradet er knyttet til formalet, og det er ikke gitt bestemmelser til selve sona.

6.7.4 Badndlegging etter lov om kulturminner (H730)

En mindre del av kirkegarden har status som middelalderkirkegard, og er et automatisk fredet
kulturminne. Omradet er avmerket pd kartet med hensynssone 730, og det er gitt bestemmelser som
ivaretar hensynet til kulturminnet.

6.7.5  Sone hvor gjeldende requleringsplan fortsatt skal gjelde (H910)
Over planomradet for reguleringsplanen Trollheim, vedtatt 27.6.2013, er det lagt hensynssone som gjer
planen gjeldende foran omradereguleringa.
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6.8 Byggegrenser

Det er vist byggegrenser mot fylkesvegene gjennom planomradet. | Sentrumskjernen er det vist 10
meter fra vegens senterlinje der det ikke fra for star bebyggelse nsermere vegen. Vest for Rindalsvegen
ligger bebyggelsen i Tredgarden generelt naert vegen. Her er byggegrensa lagt 20 meter fra vegen pa
den ubebygde delen av hver tomt, og ellers fert i vegglivet pa de enkelte bygningene. Utenfor den
tetteste delen av sentrum er det vist byggegrense 15 meter fra senterlinja til vegene. Der byggegrensa
blir liggende innenfor samferdselsformal (annet vegareal, gang- og sykkelveg etc.), er den ikke tegnet ut
i kartet.
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7 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

For det nye boligomradet Seljebrekka og en utvidelse av Helsetunet er det utarbeidet en
konsekvensutredning, som i stor grad omfatter de samme temaene som er belyst for resten av
planomradet. Punkt 7.1 til 7.13 gjelder derfor planomradet foruten Seljebrekka og Helsetunet.

Utredningene er basert pa kjente registreringer i kommunen, analyser, faglig skjenn, befaringer og
andre kjente opplysninger.

7.2 Forurensning

7-1.1  Forurenset grunn

Det er ikke markert lokaliteter med forurenset grunn i planomradet i kartbasen miljestatus.no. Det er
tatt inn en fellesbestemmelse som krever det skal foreligge tiltaksplan for handtering av forurenset
masse ved seknad om igangsettingstillatelse der dette er pavist. Der det oppdages forurenset grunn
under byggetiltak, skal massene handteres i trdd med forskrift.

7.1.2  Forurensningskilder
Det er ikke markert gruvepdvirkede vassdrag, landbasert industri, kilder til fosfor- eller nitrogentilfersel
innenfor eller i naerheten av planomradet.

7.1.3 Vegtrafikkstay

Det er ikke gjennomfart steykartlegging av planomradet. Det er tatt inn en fellesbestemmelse som
krever at Miljeverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442, skal felges for
realisering av planforslaget.

7.2 Transportbehov, energibehov og energilasninger

Reguleringsplanen videreferer i all hovedsak eksisterende arealbruk. Det legges opp til sentrumsnzere
boligtomter samt boligomrader med hey tetthet i selve sentrumskjernen, noe som vil vaere positivt med
tanke pa 3 redusere behovet for transport og & legge til rette for effektive energilasninger.
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7.3 Kulturminner og kulturmilje

RINDAL

| kulturminnedatabasen Askeladden er Rindal kirkested (ID
85293) registrert med vernestatus fredet. Kulturminnet
omfatter bade navaerende kirke og et omrade nordvest pa
kirkegarden. Kulturminnet markert i nedre hayre hjgrne i
kartutsnittet ligger utenfor planomradet. | forslag til
plankart er det pafert sone for bandlegging etter lov om
kulturminner over middelalderkirkegdrden, og det er
knyttet egne bestemmelser til denne hensynssonen.
Planforslaget legger ellers ikke opp til tiltak som vil kunne
pavirke disse kulturminnene negativt.

SEFRAK-registrerte bygg i planomrddet*

Adresse

Bygningstype Tidfesting Status

Aldersheimsvegen g

Enebolig (tidligere hus for | 1875-1899 Annen SEFRAK-bygning
handverk/smaindustri)

Bogavegen 8

Fritidsbygg, tidligere hus 1800 - 1824 | Meldepliktig ved
forannen rivning/ombygging
omsettingsvirksomhet

Hus i Bogavegen Garasjeuthus/anneks til 1875-1899 | Annen SEFRAK-bygning
bolig. Opprinnelig:
Enfamiliebolig

Kirkevegen 2 Enebolig (Prestebolig) 1850 -1874 | Annen SEFRAK-bygning

Lykkjavegen 2 Vaningshus, 1725-1749 | Meldepliktig ved
tomannsbolig/vertikal rivning/ombygging

Rindalsvegen 3

Vaningshus (benyttes som | 1850-1874 | Annen SEFRAK-bygning
fritidsbolig)

Rindalsvegen 11

Enebolig (tidligere hus for | 1850 - 1874 | Annen SEFRAK-bygning
Postverket)

Rindalsvegen 16 Enebolig 1850-1874 | Annen SEFRAK-bygning
Rindalsvegen 18 Enebolig 1850 -1874 | Annen SEFRAK-bygning
Rindalsvegen 19 Kontor- og 1900-1924 | Annen SEFRAK-bygning

administrasjonsbygning.
Tidligere bank- og
kommunehus.
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*Lokaliteter der det er registrert ruiner eller fjernede bygninger er ikke tatt med i oversikta.

Av nyere tids kulturminner, er kommunen bare kjent med de SEFRAK-registrerte bygningene i tabellen
over og bebyggelsen i Tredgarden. Det sistnevnte omradet ble i 1990 regulert til “spesialomrade
bevaring av bebyggelse med kulturhistorisk verdi”, og omfatter totalt 8 bygninger. Bestemmelsene til
omradet er endret, og tilknyttet hensynssone Hs70 som i planforslaget ogsa omfatter det gamle
kommunehuset. Eiendommen "Hov" er tatt ut av hensynssona pa bakgrunn av tilstanden til huset, mens
det gamle kommunehuset pa motsatt side av Rindalsvegen er tatt inn.

Det er foreslatt ei justering av ordlyden i bestemmelsene knyttet til omradet. Kommunen gnsker enklere
bestemmelser for planomradet, og man vurderer det som mer gunstig for bevaring av omradet at man
legger opp til vern gjennom bruk til hensiktsmessige helarsboliger enn gjennom et detaljert regime for
materialbruk i omradet.

7.4  Naturmangfold
Temaet er utredet ut fra de fem prinsippene i NML §§ 8-12. Planen vurderes ikke a gi vesentlige negative
konsekvenser for naturmangfoldet.

7.4.1  Kunnskapsgrunnlaget

Det er undersgkt hvilke kartlagte naturtyper og prioriterte/truede arter som finnes i planomradet.
Informasjonen er hentet fra kartlesningen Miljgstatus.no. og Miljedirektoratets naturbase. Flere av
artsobservasjonene er av fuglearter som har sitt naturlige habitat knyttet til vann og vatmark, som
Storlom, Dobbeltbekkasin, Fiskemake og Brushane. Det er sannsynlig at disse artene ikke har tilhold i
planomradet, men er mer knyttet til for eksempel omradet rundt Igltjenna.

Art Status Sted

Tyrkedue Sarbar Rindal skole

Tarnseiler Naer truet Rindal skole, Rindal kirke og ved Sjukeheimsvegen
Steer Naer truet Ved Idrettsgata og ved Aldersheimsvegen
Storlom Naer truet Ved Idrettsgata

Hensehauk Naer truet Norum, ved Sjukeheimsvegen

Dobbeltbekkasin Naer truet Ved Sjukeheimsvegen

Storspove Neer truet Ved Rindal skole, Rindal kirke, Sjukeheimsvegen
Vipe Naer truet Ved Rindal skole, Rindal kirke og ved Sjukeheimsvegen
Varsler Naer truet Ved Sjukeheimsvegen

Rosenfink Sarbar Ved Sjukeheimsvegen

Sanglerke Sarbar Ved Sjukeheimsvegen, Rindal kirke

Bergirisk Neer truet Ved Sjukeheimsvegen, Rindal kirke

Strandsnipe Naer truet Ved Sjukeheimsvegen

Hettemadke Naer truet Ved Sjukeheimsvegen

Skjeand Naer truet Ved Sjukeheimsvegen

Makrellterne Sarbar Ved Sjukeheimsvegen
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Tyrkedue Sarbar Ved Martinus viks veg 5, Sjukeheimsv, Rindal skole
Rosakallesopp Sarbar Ved Lykkjavegen 8

Ask Neer truet Rindal prestegard

Sanglerke Sarbar Ved Rindal kirke

Fiskemake Naer truet Ved Rindal kirke, Rindal kirke, Sjukeheimsvegen
Brushane Sarbar Ved Rindal kirke

7-4.2 Fare-var prinsippet

Kommunen har god kjennskap til omradet. Det er liten sannsynlighet for at det finnes forekomster av
sjeldne arter eller viktige naturtyper pa omradet ut over det som allerede er registrert.
Reguleringsplanen legger ikke opp til vesentlig endret arealbruk i de aktuelle omrddene, og levevilkarene
for de nevnte artene vurderes ikke 3 bli endret som felge av planen.

Det er ikke planlagt noen ny bebyggelse eller virksomhet som vil gi skade pa naturmiljget i omradet

7.4.3 @kosystemtilnserming og samlet belastning

Det er planlagt en forholdsvis hay utnyttelse av omradet, men innenfor grensene av hva naturmiljget vil
kunne tale. Planforslaget viser en viderefering av friomrader og overordna grentdrag, seerlig i tilknytning
til bekker og ravinedaler. Disse grgntdragene har ofte viktige skofunksjoner i forhold til trekkveger og
naturmangfold. Tiltakets samlede ulemper i forhold til milje vurderes til & vaere mindre enn de
samfunnsmessige fordelene som oppnas ved a legge til rette for videreutvikling av sentrumsomradet i
Rindal.

7.5  Landskap

Bebyggelsen i Rindal sentrum er for det meste i én til to etasjer. Planen apner for opptil tre etasjer i de
mest sentrale omradene av sentrum (omrade BKB1, BKB2, B3, B4, BS1 0g BS2). Sentrumskjernen ligger
forholdsvis lavt i terrenget. En noe hayere bebyggelse i de mest sentrale delene av sentrum vurderes &
kunne bidra positivt til en tydelig markering av sentrumskjernen.

7.6  Landbruk

For Rindal sentrum unntatt Seljebrekka, legges det ikke opp til omdisponering av jord- og skogressurser
til utbyggingsformal.

7.8  Folkehelse

Rindal sentrum har god tilgang pa omrader for friluftsliv og rekreasjon i naerhet til boligomradene.
Planen legger opp til fortetting av sentrum, og pa den maten til flere boliger beliggende naert
rekreasjonsomradene. Det legges ikke opp til ny arealbruk som pavirker tilgangen til
rekreasjonsomrader negativt.
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Det vurderes som positivt at planen legger til rette for flere boliger i tilknytning til Rindal sentrum, ved at

flere kan ga eller sykle til og fra daglige gjeremal i sentrumsomradet.

7.9  Friluftsliv

Planforslaget pavirker ikke registrerte eller andre kjente omrader som nyttes til friluftsaktivitet pa

negativ mate. Det sentrumsneere friluftsomradet rundt Igltjgnna inngar ikke i planomradet. Det er

igangsatt arbeid med omraderegulering av dette omradet som skal sikre idretts- og friluftsinteressene i

omradet.

7.10 Kriminalitetsforebygging

Det vurderes som positivt med tanke pd kriminalitetsforebygging at det legges opp til flere omrader i
sentrum med kombinert arealbruk som innbefatter boliger.

7.11 Barn og unges oppvekstvilkar

Det ble arrangert et planverksted, som blant annet tok for seg denne planen, pa Rindal ungdomsskole

den 29.10.14. | tabellen under er innspill fra dette planverkstedet oppsummert, og det er gjort rede for

hvilke plangrep innspillene har medfart. Forretning, kontor mm.

Innspill

Kommentar

Generelt er elevene opptatt av at det legges til
rette for meteplasser i Rindal sentrum. Hov nevnes
som aktuell & bruke til serveringssteder og
utvidelse/endring av tilbudet “PuzzleBua”.

Hov er forutsatt revet i planen. Det finnes
imidlertid andre aktuelle lokaler som kan tenkes &
brukes til tilsvarende tilbud som Puzzlebua.

Det kom fram ulike tiltak som kan gjeres med
Trollbanen. Det framstar derfor som viktig for
ungdommene at denne videreferes som
idrettsplass.

Trollbanen er viderefort som idrettsformal i
planforslaget.

Det kom fram et enske om flere leiligheter i
sentrum.

Planforslaget legger opp til boligomrader med hag
utnytting (og dermed leiligheter) i omradene
rundt Lykkja, innenfor sentrumsformalet pa begge
sider av Rindalsvegen ved torget og i omradene
BKB1 og BKB2 rett ser for henholdsvis
Skoleomradet og rutebilstasjonen.

Forslag om leikeplass pa Brannhaugen

Det er regulert et friomrade i utvidelsen av Nye
sendre som ikke enna er realisert.

Forslag om handball- eller basketballbane pa den
ubebygde tomta i Harevegen.

Omradet ligger relativt naert skoleomradet der
tilgangen pa arealer for balleik, inkludert
basketball, er god.

27

VI HAR EN PLAN...

plankontoret

85



86

Flere ensker om mer gangveg, gatelys og bru. @nsket om bru er knyttet til en planlagt snarveg
over Rinna som ligger utenfor planomradet. Det er
ikke kommet fram konkrete strekninger man
ensker gangveger pa i planomradet. Det er
gangveg eller fortau langs Rindalsvegen, som er
den mest trafikkerte vegen i planomradet, fra
Grenlivegen og serover gjennom planomradet.

Det etterlyses bedre oppfelging/vedlikehold/ Dette er tatt med som et generelt enske som
kvalitet pa eksisterende anlegg. gjelder kommunens drift, snarere enn denne

reguleringsplanen.

Eksisterende friomrader som omfatter omrader for lek er viderefert i planforslaget. | nye byggeomrader
for boliger i sentrum er det satt krav om at naerleikeplasser skal synliggjeres i forbindelse med
byggeseknad for det enkelte tiltaket.

7.12  Arkitektonisk og estetisk uttrykk
Planen gir ikke direkte bestemmelser om estetiske forhold. Forholdet vurderes & kunne ivaretas best i
den enkelte byggesak.

7-13 Risiko og sarbarhet

| felge plan og bygningslovens § 4-3 skal myndighetene ved utarbeidelse av planer for utbygging pase at
risiko og sarbarhetsanalyse gjennomfares for planomradet. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformalet, og eventuelle
endringer i slike forhold som felge av planlagt utbygging.

Samlet vurdering ut fra sjekkliste som er gjennomgatt den 01.12.14 av planlegger:

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til falgjande forhold? Nie Ja
a | Eromradet utsett for sne-, jord-, steinskred eller sterre fjellskred? X
b | Erdet fare for flodbglgjer som felgje av fjellskred i vatn/sje? X
¢ | Erdet fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? X
) Er omradet utsett for flaum eller flaumskred, ogsa nar ein tek omsyn til auka
Naturgitte d . ) . X
forhold nedber som felgje moglege av klimaendringar?
e | Erskogbrann/lyngbrann i omradet til fare for bustader/hus? X
f | Eromradet sarbart for ekstremvér/stormflo — medrekna ev. havnivastiging? X
g | Treng det takast szerskilte omsyn til radon? X
i | Anna (spesifiser)? X
a | Erdetregulerte vassmagasin med spesiell fare for usikker is i naerleiken? X
Omgivnad b | Erdet terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? X
c | Viltiltaket kunne fere til overflayming i ldgareliggande omrade? X
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d | Anna (spesifiser)? X
Verksemdsrisiko L2 Omfat.tartiltaket spesielt farlegc.e anlegg? . ' _ X
b | Kan utilsikta/ukontrollerte hendingar i naerliggande verksemder utgjere risiko? X
Brann/ulykkes- a | Har omradet mangelfull slekkjevassforsyning (mengde og trykk)? X
beredskap b | Har omradet problematiske tilkomstruter for utrykkingskjeretay? X
a | Erdetkjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? X
Infrastruktur b Kan utilsikt.a/ukc.m'trollerte hendingar pa naerliggande transportarer inkl. sjg- og X
luftfart utgjere risiko?
¢ | Erdettransport av farleg gods til/gjennom omradet? X
a | Eromradet paverka av magnetfelt fra hegspentliner? X*
Kraftforsyning b | Erdet spesiell klatrefare i hegspentmaster? X
c | Viltiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? X
a | Erdet mangelfull vassforsyning i omradet?
Vassforsyning b Ligg tiltaket i eller nzer nedslagsfeltet for drikkevatn, og kan dette utgjere ein X
risiko for vassforsyninga?
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Medfegrer bortfall av felgjande tenester spesielle ulemper for omradet:
- elektrisitet ?
a - teletenester? X
. ok - vassforsyning?
Sarbare objekt - renovasjon/spillvatn?
b | Erdet spesielle brannobjekt i omradet? X**
X**
¢ | Erdet omsorgs- eller oppvekstinstitusjonar i omradet? N
Er omradet a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? X
paverka/ b | Militeere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringar etc.? X
forureina fra ¢ | Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? X
tidlegare bruk d | Anna (spesifiser)? X
Ulovleg a | Ertiltaketisegsjelv eit sabotasje-/terrormal? X
verksemd b | Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i naerleiken? X
* Det gar ei hagspentlinje gjennom deler av det nye boligomradet Seljebrekka. Det er tattinn en
rekkefelgebestemmelse som krever at linja fjernes fer omradet kan bygges ut.
** Helsetunet (kategori A).
*** Helsetunet, Rindal barnehage og Rindal skole.
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8 KONSEKVENSUTREDNING

8.1  Om konsekvensutredningen

Det nye boligomradet Seljebrekka og et mindre omrade mellom helsetunet og Igltjgnna er ikke i trad
med formalet i kommuneplanens arealdel (LNFR), og det er derfor utarbeidet konsekvensutredning for
omradene. Innledningsvis gjeres det rede for ulike alternativer til lokalisering av nytt boligomrade i
tilknytning til Rindal sentrum.

Utvidelsen av helsetunet vurderes opp mot de samme temaene som Seljebrekka.

Utredningene er basert pa kjente registreringer i kommunen, analyser, faglig skjenn, befaringer og
andre kjente opplysninger.

Betydning av farger for konsekvens/verdi omfang:

Ingen negative konsekvenser
Middels negative konsekvenser

B store negative konsekvenser

8.2 Seljebrekka

8.2.1 Alternative lokaliseringer av nytt boligomrdde
De eksisterende sentrumsnaere boligomradene er med unntak av et fatall spredte tomter fullt utbygde,
og det er derfor behov for a regulere nye boligtomter i tilknytning til sentrum.

lllustrasjonen under viser tenkelige omrader for utbygging av sentrumsnaere eneboliger.
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1. Friluftsomradene est for sentrum
Omradet eriintensiv bruk til idretts- og friluftsformal sommer som vinter. Det er satt i gang arbeid
med omraderegulering av omradet for & sikre mulighetene til & etablere skileyper som tilfredsstiller
dagens krav til standard for konkurranser. Grunneieren har ytret enske om pa sikt a etablere et
boligomrade i skogen gst for Igltjgnna. Det framstar likevel som uvaktuelt 3 legge opp til
boligbygging her i overskuelig framtid, ut fra bruken av og kvalitetene i omradet.

2. Trollbanen
Omradet har tidligere vaert foreslatt omdisponert til andre formal ut fra sentral beliggenhet, og at
det finnes tilsvarende anlegg andre steder i kommunen. | et planverksted avholdt ved Rindal
ungdomsskole, trakk elevene fram Trollbanen som et viktig metested i sentrum, og ut fra dette ser
man det ikke som aktuelt & omdisponere arealet na.
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3. Rindalsholt
Omradet ligger i naturlig tilslutning til eksisterende boligbebyggelse og er svakt hellende mot vest.
Arealet er fulldyrka jord tilhgrende et gardsbruk i aktiv drift, og kommunen ser det som uaktuelt &
legge opp til utbygging av boliger pa attraktiv dyrka mark.

4. Seljebrekka nedre
Omradet ligger i ei vestvendt helling opp fra Rindalsvegen, er overflatedyrka og nyttes til
husdyrbeite. Registrert som beitemark verdsatt til lokalt viktig C jf. Naturtypekartlegging
(Plankontoret 2014). Omradet kan tenkes utbygd i framtida, men vurderes ut fra beliggenhet og
kvalitet & representere sterre verdi for landbruket enn den @vre delen av Seljebrekka.

5. Seljebrekka evre
Smakupert beiteomrade med lauvskog. Omradet har dokumenterte naturkvaliteter jf.
Naturtypekartlegging (Plankontoret 2014).

6. Omradene rundt kirka
Arealene rundt kirka er for det meste flat fulldyrka jord knyttet til gardsbruk i aktiv drift, og man ser
det ikke som aktuelt & legge opp til utbygging her.

7. Seljebrekka i retning Glennhaugen
Omradet ma ses i ssmmenheng med en eventuell utbygging av Seljebrekka til boligformal. Dersom
man bygger ut Seljebrekka, kan man se for seg en videre utbygging estover i retning de eksisterende
boligene pa Glennhaugen.

Konklusjon:

Kommunen ser det som viktig for Rindal sentrum sine kvaliteter at man bade tar vare pa dyrka mark og
det store friluftsomradet est for sentrumskjernen. Andre omrader, som for eksempel et par sterre
ubebygde omrader i Nordre og @stre boligfelt, ligger pa djup myr og framstar derfor som
uhensiktsmessig kostbare d bygge ut til boligformal. De registrerte naturkvalitetene i Seljebrekka vil
pavirkes negativt ved utbygging av boliger her, men vurderer at Seljebrekka er det omradet som er best
egnet og mest akseptabelt for boligutbygging i sterre omfang.
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8.2.2 Konsekvensutredning

Tema

Kunnskapsgrunnlag, verdi og konsekvens

Forurensning og
stay

Det er ikke markert lokaliteter med forurenset grunn i planomradet i kartbasen
miljgstatus.no. Det er i falge kartbasen ikke markert gruvepavirkede vassdrag,
landbasert industri, kilder til fosfor- eller nitrogentilfarsel innenfor eller i naerheten
av planomradet.

Jf. steyrapport for omradet (Asplan viak 2009), ligger steynivdene i omradet godt
under gjeldende grenseverdier for boliger bade med tanke pa vegtrafikkstey og
sty fra industribedriften T-komponent.

Transportbehov,
energiforbruk og
energilesninger

Erfaringsdata i Statens vegvesens handbok V7133, Trafikkberegninger, tilsier en
turproduksjon pa 2,5 - 5 bilturer per bolig. Dette omfatter bade trafikk til og fra
eget hjem og til andres hjem. Forutsatt at planen legger opp til 25 nye eneboliger i
Seljebrekka, gir omradet nar det er ferdig utbygd 62,5 - 125 bilturer daglig.
Handboka peker ogsa pa at forhold som store boliger, mange barnefamilier, darlig
kollektivtransport og beliggenhet i/ved mindre byer og tettsteder bidrar til heyere
turproduksjon. Det er ut fra dette grunn til & anta at turproduksjon for Seljebrekka
ligger i evre det avre sjiktet i estimatet over.

Gangavstand fra evre del av Seljebrekka til Rindal sentrum (torget) er om lag 1,0
km. Til skoleomradet er avstandenz,2 km. Det er gang- og sykkelveg/fortau pa
hele strekninga fra Seljebrekka til skoleomradet.

Kulturminner og

Det er i falge kartbasen Askeladden ikke registrert kulturminner i omradet.

kulturmilje Etter krav fra Mere og Romsdal fylkeskommune, ble det gjennomfert
arkeologiske undersgkelser med undersakelse av 29 sjakter i Seljebrekka i
perioden 27.10.14 - 31.10.14. Ingen automatisk freda kulturminner skjult under
overflata ble pavist.

Kriminalitets- Veilederen “Bedre planlegging, faerre farer” fra Det kriminalitetsforebyggende rad

forebygging

inneholder ei kriminalitetsforebyggende sjekkliste for planleggere, som er
gjennomgatt for omradet. | falge sjekklista, hadde det vaert gunstig med mer
langsmale tomter (kortere grense mellom privat og offentlig areal for den enkelte
tomta) enn planforslaget legger opp til. Formen pa tomter vurderes dog ikke a
veere relevant for kriminalitetsforebygging i dette omradet.

Landskap Bebyggelsen i omradene lengst mot nord og vest i Seljebrekka blir liggende
forholdsvis heyt i terrenget, og vil vaere synlig fra store deler av sentrumsomradet.
Virkningen vurderes ikke a vaere negativ ut fra at omradet ligger inntil et omrade
som fra fer er preget av tettstedsbebyggelse.

Folkehelse/ Omradet ligger i gang-/sykkelavstand fra Rindal sentrum.

friluftsliv

Omradet ligger i umiddelbar naerhet til et starre friluftsomrade med et stort tur-
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og skileypenett. Som del av arbeidet med omraderegulering av Igltjgnna
friluftsomrade, blir det regulert utfartslaype fra Seljebrekka til dette omradet.
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Tema Kunnskapsgrunnlag, verdi og konsekvens

Landbruk Regulering til boligformal medferer tap av om lag 60 daa innmarksbeite.
Atkomstveg fra Rindalsvegen medferer omdisponering avom 1,5 - 2 daa
overflatedyrket jord.

Boligen som blir liggende lengst mot nordest i omradet ligger om lag 100 meter i
luftlinje fra driftsbygningen pa Rindalsholten. Bebyggelsen som blir liggende
heyest i Seljebrekka ligger omtrent pa samme terrengniva som gardstunet pa den
aktuelle garden, men med en forholdsvis djup bekkedal mellom. Nzerheten til
gardsbruket vil tidvis kunne medfare ulemper som stey og lukt, men forholdet
vurderes d vaere akseptabelt ut fra den landlige beliggenheten til hele Rindal
sentrum.

Naturmangfold I Naturbasen er Seljebrekka registrert som beiteskog med verdi B. | forbindelse
med planarbeidet er det gjennomfert naturtypekartlegging som deler opp
omradet i fire naturtyper, med avgrensning og verdsetting som pa illustrasjonen
under. Det vises til den gjennomferte naturtypekartlegginga, som felger
planforslaget som vedlegg. Utbygging av omradet vil pavirke de registrerte

naturtypene negativt.
Seljebrekka
Naturtyper

vt | Rik edelauvsiog

Vases GriorHeggeskog
N Hogemork
BE  Nowceite

028 % 75 100 us
—————

Barn og unges I omradet er det satt av et omrade pa 1, 6 daa til leikeplass, der deler av omradet

oppvekstvilkar kan opparbeides som ballplass.

Omradet har trafikksikker atkomst til Rindals sentrum, og skoleomréadet ligger om

lag 1 kilometer unna.
Omdisponering av omradet til boligformal medfarer ikke tap av omrader som
brukes av barn og unge.

Arkitektonisk og Det er ikke gitt spesifikke bestemmelser om arkitektonisk og estetisk uttrykk.
estetisk uttrykk Hensynet til estetikk vurderes & kunne handteres pd en god mate i den enkelte
byggesaka.
Samlet Samlet sett, vurderes de positive virkningene av omregulering av Seljebrekka som
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vurdering

stgrre enn de negative. De negative virkningene framstar som akseptable og
mindre enn i andre sentrumsnare omrader som kan tenkes a nyttes til
boligformal jf. alternativsvurdering.

8.3  Helsetunet

Det er behov for areal til utvidelse av
helsetunet. Den foreslatte arealbruken
medferer omdisponering avom lag 8
daa fra friomrade (kommuneplanens
arealdel) til offentlig tjenesteyting og
underformalet institusjon. Utvidelsen
gjelder det omradet som ligger @st for
den stiplede streken i illustrasjonen

Tema

Kunnskapsgrunnlag, verdi og konsekvens

Forurensning og
stay

Omregulering vurderes ikke & ha negative konsekvenser for forurensning og stey.

Transportbehov,
energiforbruk og
energilesninger

Det vurderes som positivt med tanke pa transportbehov, energiforbruk og
energilesninger at det legges opp til utbygging av helse- og omsorgsfunksjoner i
tilknytning til eksisterende anlegg.

Kulturminner og
kulturmilje

| falge kulturminnebasen Askeladden, er det ikke registrert automatisk fredede
kulturminner. Omradet er ubebygd.

Kriminalitets-
forebygging

Omregulering av arealet vurderes ikke & ha negative virkninger for
kriminalitetsforebygging.

Landskap Utbygging av omradet vurderes ikke & ha negative konsekvenser for landskapet,
gitt ei utbygging som med tanke pa byggehayder tilsvarer dagens bebyggelse pa
helsetunet.

Landbruk Ingen negative konsekvenser.

Folkehelse/friluft
sliv

Omradet ligger mellom Igltjenna og tettbebyggelsen i Rindal sentrum. Omradet
rundt Igltjenna brukes intensivt til idretts- og friluftsaktiviteter, men den
foreslatte omdisponeringa griper ikke inn i laypenettet rundt tjgnna eller de mest
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brukte omradene selv om bebyggelsen kommer noe narere innpa. Det er tatt inn
en bestemmelse som krever at allmenheten sikres en god gangforbindelse
gjennom omradet til laypenettet.
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Tema

Kunnskapsgrunnlag, verdi og konsekvens

Naturmangfold

Igltjgnna med tilgrensende omrader er kartlagt som "andre viktige forekomster" i
naturbasen, og verdsatt til lokalt viktig C.

L | i | e
g | R,
~ )| U 2T

A gy
Py !ﬂ? E,, e

"Fugletittetarnet” ligger relativt naert dette omradet, men med en mye brukt
turveg mellom. Man antar ut fra dette at endret arealbruk pa sentrumssida av
gangvegen ikke vil pavirke fuglelivet i omradet negativt.

Barn og unges
oppvekstvilkar

Kommunen er ikke kjent med at det aktuelle omradet brukes til leik og opphold
for barn.

Grunnforhold

Omradet er myrlendt, og det ma paregnes geoteknisk undersekelse av omradet
for & kartlegge grunnforholdene i omradet. Det er satt rekkefelgebestemmelse
med krav til slik undersekelse.

Samlet
vurdering

Omdisponering av arealet til utbyggingsformal medferer at bebyggelsen kommer
narmere tur- og skilgypenettet rundt Igltjgnna, noe som vurderes a veere
negativt. Likevel ligger omradet neert det eksisterende helsetunet og i tilknytning
til den gvrige tettbebyggelsen rundt sentrum.

Det finnes fa alternativer til dette omradet dersom man skal bygge ut anlegget.
Omregulering av eksisterende boligomrader inntil helsetunet framstar som lite
realistisk.

Omdisponering av arealet framstar etter en samlet vurdering som akseptabelt s3
fremt det ikke gar pa bekostning av sentrumsomradets tilgang til friomradet.
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BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLAN

RINDAL SENTRUM

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :04.12.15
Dato for godkjenning av Kommunestyret : 06.05.15, seinere tilfayelse i pkt 4.1.4 etter behandling
av klagesak 24.06.15

1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med requleringsgrense pa plankartet Omradereguleringsplan Rindal
sentrum, datert 15.4.15.

2. Forhold til andre planer
Detaljregulering av Trollheim boligomrade (planID 20120007) skal gjelde foran omradereguleringa.

Planer som oppheves:

e Nordre boligfelt (ingen planiD)

e Vestre boligfelt inkl. endring (planID19810002 0g 20080005)

e Rindal sentrum Rindal s-lag - Landsem skifabrikk (planID 19850002)
e Rindal sentrum inkludert endring (planID 19850003 0g 19920002)

e Rindal sentrum nord gstre (planID 19880001)

Sendre boligfelt (planID 19920002)

Plan for enkelttomt i Aldersheimsvegen (planID 19950002)

Nye Sendre boligfelt (planID 20050001)

Rindal sentrum tjenesteyting (planiD 20130001)

Mindre deler av fglgende reguleringsplaner oppheves der omradereguleringa overlapper:

e Qvre Bjergen industriomrade (PlanIiD19920001)
e Rindal sentrum - Grgnlivegen - Rinna elv (19900001).

3. Fellesbestemmelser

3.1 Stay, stev og forurensning

Ved planlegging og seknad om tiltak skal stay lases tilfredsstillende. Retningslinje T1442/2012 Stoy i
arealplanlegging eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter gjeldende
skriv, samt Retningslinje T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges til grunn for
behandling av plan og byggesaker innenfor planomradet.
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I omrdder hvor forurenset grunn er pavist, skal det foreligge tiltaksplaner for handtering av massene ved
soknad om igangsettingstillatelse. Der det oppdages forurenset grunn under byggetiltak, skal massene
handteres i trad med forskrift.

3.2 Vegetasjon og terreng
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Arealer med terrenginngrep skal revegeteres
og tilpasses omgivelsene. Dette skal utferes innen ett ar etter at byggearbeidene ferdigstilles.

3.3 Avkjersler og kryss
Avkjarsler og kryss skal bygges i henhold til kravene i Handbok N1oo, Veg og gateutforming.

3.4 Universell utforming
Offentlige bygninger og utearealer skal opparbeides med god tilgjengelighet til alle opparbeidede
arealer for hele befolkningen, uavhengig av funksjonsgrad.

Areal ved forretnings- og publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til disse, skal dessuten
tilrettelegges for gaende og skilles fra kjere- og parkeringsareal. Med gadende menes alle grupper
fotgjengere inklusive orienterings- og bevegelseshemmede.

3.5  Parkering
I bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar
med felgende norm:

Formal Grunnlag pr. Bil Sykkel
Bolig (B1, B2, Bs) Boenhet 2 plasser 2
Bolig (B3, B4, BS1, BS2, Boenhet 1plass 2
BKB1, BKB2)

Forretning, Kontor, 100 m* BRA 2 1
Hotell, overnatting Rom/leilighet 0,7 0,5
Naring, industri og verksted | 100 m* BRA 1 0,5

3.6 Byggegrenser mot offentlige veger

Der byggegrense mot offentlig veg er angitt, skal bebyggelse plasseres innenfor denne. Dersom
bebyggelse som star naermere vegen enn angitt byggegrense skal gjenoppbygges etter brann, ma den
flyttes bak byggegrense.
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4. Omrader for bebyggelse og anlegg

4.1  Boligomrader

4.1.1  Fellesbestemmelser for bolig
Sammen med seknad om tillatelse til tiltak pa hver enkelt tomt skal det utarbeides situasjonsplan som
viser plassering av tiltak, avkjersel.

Grupper av bygninger som naturlig harer ssmmen skal ha en harmonisk og ensartet utforming.

Plass for parkering og eventuell garasje skal ga fram av situasjonsplan som felger seknad om tillatelse til
tiltak for hvert enkelt tiltak. Nye garasjer tillates oppfert i inntil 6omE BTA, og med en gesims- og
menehayde som gjer at garasjen tydelig underordner seg det tilherende bolighuset.

4.1.2 B1- @stre, Vestre, Nordre, Sendre og Nye sandre boligfelt
Maksimal utnyttingsgrad settes til 30% BYA.

Maksimal gesimshayde settes til 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehgyde g
meter.

4.1.3 B2 Seljebrekka
Maksimal utnyttingsgrad settes til 30 % BYA.

Maksimal gesimshayde settes til 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde g
meter.

Far det kan gis igangsettingstillatelse til utbygging av teknisk infrastruktur i omradet, skal
heyspentledningen gjennom omradet vaere omlagt.

4.1.4 B3 Lykkja og B4 “Drivhuset”

Innenfor omradene tillates det oppfert bolighebyggelse. Bebygd grunnflate, BYA, skal ligge mellom 25
% og 60 % av tomtens nettoareal. Maksimal gesimshayde settes til 10,0 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

Sammen med byggeseknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av planomradet i
malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til avkjersler,
nerlekeplasser, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak.

Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20 % av boligens bruksareal.
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Utomhusplanen skal vaere godkjent fer igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal veere ferdig
opparbeidet i hht godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

Pa eiendommen gnr. 18/119, tillates det i tillegg til boliger etablert lettere naeringsvirksomhet, som for
eksempel kontor, forretninger og mindre handtverksbedrifter, som naturlig lar seg innpasse i denne
delen av sentrumsbebyggelsen. (Dette avsnittet er tilfeyd etter behandling av klagesak i kommunestyret
24.06.2015.)

4.1.5 Bs @vrige boliger
Maksimal utnyttingsgrad settes til 30 % BYA.

Maksimal gesimshayde settes til 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehayde g
meter.

4.2  Sentrumsformal

4.2.1  Sentrumsformdl, BS1 og BS2
Maksimal utnyttingsgrad settes til 70% BYA.
Maksimal gesimshayde for ny bebyggelse er 12,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Sammen med byggeseknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av planomradet i
malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til avkjersler,
neerlekeplasser, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen
skal vaere godkjent fer igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i hht
godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20 % av boligens bruksareal.

Seknad om tiltak som omfatter boliger ma vise lasninger for uterom og naerleikeplasser for boligene.
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som, forretning/ kontor, servering,
hotell, tjenesteyting i farste etasje. Publikumsinnganger skal vaere vendt mot torget.
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4.3  Kombinert bebyggelse og anleggsformal

4.3.1 BKB1og BKB:2

Innenfor omrddene tillates det oppfert kombinert bebyggelse for bolig, forretnings- og kontorformal.
Bebygd grunnflate, BYA, skal vaere mellom 25 og 60 % av tomtens nettoareal. Maksimal gesimsheyde
settes til kote +156 for BKB1, og kote +157 for BKB2.

Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20% av boligens bruksareal.

Sammen med byggeseknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av planomradet i
malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til avkjersler,
neerlekeplasser, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen
skal vaere godkjent fer igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet i hht
godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pd minimum 20% av boligens bruksareal.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det framgd om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

4.3.2  BKB3 Rutebilstasjonen

Innenfor omradet tillates bebyggelse for naeringsvirksomhet og tjenesteyting. Bebyggelsens maksimale
gesimshayde skal ikke overstige 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehayde g
meter.

Virksomheter som etter kommunens vurdering vil veere til vesentlig ulempe for fast beboelse
og evrige bedrifter med hensyn til stay, forurensing, szerlige trafikk- eller miljgulemper, samt
brann- og eksplosjonsfare, tillates ikke etablert i omradet.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det framgd om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

4.3.3 BKB4 Autogarasjen

Innenfor omradet tillates det bebyggelse for forretninger, kontor og lett industrivirksomhet.
Bebyggelsens maksimale gesimshayde skal ikke overstige 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Maksimal menehayde g meter.

Virksomheter som etter kommunens vurdering vil veere til vesentlig ulempe for fast beboelse
og gvrige bedrifter med hensyn til stay, forurensing, szerlige trafikk- eller miljgulemper, samt
brann- og eksplosjonsfare, tillates ikke etablert i omradet.
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4.3.4 BKBs5 Hov

Ny bebyggelse pa eiendommen Hov (gnr. 18, 225) skal ha staende bordkledning, saltak og samme
meneretning som eksisterende bygning. Bebyggelsens maksimale gesimshayde skal ikke overstige 6
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehgyde g meter.

Innenfor omradet tillates det oppfert kombinert bebyggelse for bolig, forretnings- og kontorformal.
Bebygd grunnflate, BYA, skal ligge mellom 25 % og 60 % av tomtens nettoareal.

Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20% av boligens bruksareal.

Sammen med byggeseknad skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av planomradet i
malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til avkjarsler,
neerlekeplasser, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjere for
eksisterende og fremtidig terreng, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen
skal vaere godkjent fer igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet i hht
godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

4.4,  Tjenesteyting

4.4.1 BOP10g BOP2: Omrade for offentlig tjenesteyting
Bygningene skal utformes slik at omradet fremstar med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volum,
materialbruk og farger.

Det skal vaere ei viss visuell oppdeling av store fasadeflater, eventuelt med mindre tilleggsvolum med
lavere hgyde og mindre skala som ei nedtrapping mot omgivelsene.

Bygninger skal fargesettes med marke, matte farger (oker, red, brun, grenn, gra).

Bygninger tillates oppfert med gesimsheyde inntil 8,0 m og menehayde inntil 13,o0m.
Ved bygging av hall pa grusbanen skal den legges godt ned i terrenget og terrenget skal minsta m.
Hallen skal ha valmet tak.

Utnyttingsgrad:
BOP1(Skoleomradet): Maks BYA =35%
BOP2 (Rindalshuset og Rindalshallen): Maks BYA = 85%. Bygninger kan maks utgjere 7250 m”.
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Byggeseknad til hall i BOP2 skal dreftes med regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

4.4.2 BAT: Annen tjenesteyting, museum
Bygninger og landskapet skal ivaretas og utvikles til museumsformal.

Traseen til Postvegen skal bevares. Vegen kan vedlikeholdes og settes i stand.

Maks BYA =15%.

Vegetasjon i kant mot nord skal i sterst mulig grad bevares av hensyn til det visuelle forholdet mellom
museet og hallomradet.

4.4.3 BIN (Helsetunet)
Ved utbygging av helsetunet i gstlig retning, skal det sikres god tilgjengelighet for gdende gjennom
omradet for allmenheten.

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig fer igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten
skal det framgd om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

4.5  Leikeplasser
Ekisterende felles leikearealer skal opparbeides og vedlikeholdes av beboerne. Byggverk og anlegg som
fremmer omradets bruk som leikeplass kan oppferes etter godkjenning avkommunen.

Far nye boliger i omradene B2, B3, B4, BKB1, BKB2 0og BKB5 kan tas i bruk, skal felles leikeplass i de
enkelte feltene vaere opparbeidet. Leikeplassen skal tilrettelegges for varierte aktiviteter som ballspill,
sykling og liknende.

Fer nye boligeri omradene BS1 og BS2 kan tas i bruk, skal det veere etablert smabarnsleikeplass innenfor
de enkelte feltene.

Felles leikeplass i B2 skal minimum inneholde sandkasse, huske, ballfelt og tre valgfri lekeapparater for
barnialderen 1 - 15 ar. Variert natur kan, etter kommunens skjgnn, erstatte opparbeiding og utstyr for
deler av omradet.

5. Grennstruktur

5.1 Vegetasjonsskjerm mot Skulevegen og Rindalsvegen
Vegetasjonen i omradet skal i starst mulig grad bevares
Det kan etableres en atkomstveg til BOP2 fra Skulegata.
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5.2 Friomrader
Det tillates opparbeidet turstier. Opparbeidelse ma skje etter godkjent plan.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1 Annen veggrunn, tekniske anlegg og grentanlegg

Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes. Det skal tas hensyn til sneopplag.
Omradene kan opparbeides som del av gaterommet med meblering/ beplantning og arealet kan
benyttes til sneopplag.

7. Hensynssoner

7.1 Frisiktsoner
| frisiktsonene skal det vaere fri sikt langs veg og kryss over o,5 m over terreng. Busker, traer, stayskjerm
og gjerder som kan hindre sikten, er ikke tillatt.

Oppstammede tre, stolper og lignende kan sta i sikttrekanten, men krav til sikkerhetssoner i handbok
231 Rekkverk ma veere tilfredsstilt.

7.2 Hensynssone bevaring kulturmiljo

Hensynssone landskap (H550)
Innenfor hensynssonen ma alt uttak av skog forega planmessig og etter godkjenning fra kommunen.

(Hs70_1), Tredgarden

Bygninger innenfor hensynssonen skal forvaltes slik at alle formuttrykk (gesimshayde, takform,
etasjetall, sterrelse, fasader, farger, derer, vinduer og evrig materialbruk) ved vedlikehold og utbedringer
bevares pa en slik mate at de harmonerer med bebyggelsen og miljget i resten av bevaringsomradet.

Pa tak tillates tekking med materialer som torv, teg|, skifer, betongtakstein eller annet som gir
tilsvarende visuelt uttrykk. Innvendig kan bygningene moderniseres og tilpasses ny bruk etter huseierens
gnsker, sa lenge plan- og bygningslovens krav er oppfylt.

I alle bygninger skal det likevel vaere minst en boligenhet, og bygningene skal tjene som helarsboliger.
Eksisterende bebyggelse tillates ikke revet.. Dersom bebyggelse innenfor hensynssonen ma erstattes

ved brann eller annen vopprettelig skade, tillates det oppfert ny bebyggelse med samme dimensjoner,
heyder og formuttrykk som den bygning som erstattes.
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Alle utvendige byggearbeider i bevaringsomradet skal forelegges fylkeskommunen til uttalelse fer
kommunen avgjer seknad om byggetillatelse.

7.3 Bdndlegging etter lov om kulturminner (H730)

Middelalderkikegarden ved Rindal kirke er et automatisk fredet kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller
andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete kulturminnene innenfor hensynssone H730 er
ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven. Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver
som har vaert i kontinuerlig bruk siden middelalderen.

Graver som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert foretatt gravlegging etter 1945
skal ikke gjenopptas til bruk.

Gravminner som er eldre enn 60 ar, skal ikke flyttes eller fjernes uten at kulturminnemyndighetene er
gitt anledning til 3 uttale seg.
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Kartutskrift

11

Malestokk 1:500




Tegnforklaring

Bygningspunkter

A Fredet bygning

& Vernel bygning

A Sefrakbygg, meldepliktig
Utgattirevetbrent - (Fradetivernaticafrak)
Andre bygringspunkl

o Utgdttirevetfbrent — {Andre bygningspunkt)

Adressepunkter
B Adressepunkt 1 kartet

B Adressepunkt i kartet som er merket

Grensepunktbeskrivelser

@ Offentlig godkjent greansemerke

,A\ Bolt
X, ror
T e
Sitor prikk: RiksgrenseRgys,
Riksgrensafiilerkesnnat, Rar,
Borehull, Grensepals, Kamjem,
A AnnelGrensemerke, Grenseire,
Heingjerds, Gjerdestolpe,
AnnenDetalj, MidtBebkdEby,

DjupalenBekkEhs,
Umearket {InganGransamerke)

Liten prikk: AR annet

)

Matrillelenhet
+ Grunnelendom

B Festegrunn
£ Funktfeste
Seksjon

- {Anfeggseiendo,

Grensepunktfarger
A Mayaklig m#ling
A\ milinger som e vanstommen
AMMEMMEEH malnger oF &
A Bronomiske kart

A, Norge 1. 50,000

A Skissanayaklighel eller kke an
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Tegnforklaring

Grenselinjetyper

Vanilg leiggrense:
Hel strek med farge uf fra noyaktighelsklasse

Lt} ¥ Ormtvisiel leiggrense;

P Stiplat 4.0041.00 med farge ut fra noyaktigheisklasse

Fiktiv leiggrense.
Shiplet 0.30/0.80, Gra

i  Hieipelinjetype Vannkant:

/" Stiplet 2.000.60, Bié

Hjelpelinjelype Vegkant og
Hieipelinje Punkifeste: Stiplet 2.00/0.60, Gré

Grenselinjefarger
Meyaktig maling

. Middels neyaktig maling og gamle
/ n@yaktige malinger som er transformert

&‘-.-._ / ' Mindre n@yaktige malinger og tekniske kart
Vs @konomiske kart

Morge 1: 50.000
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Med llnliknad'tll Husbanken skal det fglge situasjonsplan som akal vare
i samavar med godkjent rciulerlng eller godkjent ved pdtegning fra an-
lvsrlig kommunal etat, tuasjonsplanen skal vige:

1. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk, utsiktsretning,
nordpil,

2. huset tegnet inn i riktig mdlestokk, 1nngang murkert med p11 mgne-
retning, midlsatt avstand fra nabogrense,

J. tomtens.fall, angitt ved koter med hgydetall cller ved p11 og pd~
skrevet stigningsforhold,

%, hgyden fra ndvarende terreng til overkant grunnmur pdskrevet for
alle hjgrner pd det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-
reng skal dessuten tegnes inn pd fasadetugnxngene).

§, gerasje og eventuell arnen bebygpelse, sisterende og planlagt,
6. eventueslle andre ting som har vart bestcnmcnda for plasaerlng Cog
crientering. .
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00011547 11.03.2025 1702250058

Om dokumentet

Ident
1998/7149/61

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/7149/61 Side 1 av 2

I~
B Kartverket ot 2025-03-11 11:36

MALEBREV

Kommune J.r.

m med grensejustering |
; |
27/96 '

Malebrev nr.

1567 RINDAL

. Malebrev over

Gnr. [Bnr. [Festenr. Delingsioven $ 4-2 farste ledd

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig

. forretning og registreringsbrev som er ngdvendi
|Eiendom 18 217 for & opprette registerenheten i grunnboken, 'G
snarest mulig og senest nér klagefristen er
Bruksnavn / adresse utlept. Det samme gjelder mélebrev som gir
Bakkejord uttrykk for at det som ledd i kartforretningen er
foretatt arealoverfaring etter reglene om

Areal 1297,8 m? grensejustering.

Evt.midl.forretning, dato, ref.nr.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato 08.10.1997
Rekvirent Rindal kommune
Bestyrer Selvi Irene Fuglas
Det ble foretatt ei grensejustering mellom gnr. 18 bnr. 237 og bnr. 217,
Der gnr.18 bnr. 217 fikk tillagt 104,6 m2 fra gnr.18 bnr. 237.
Forretning
Doknr: 7149 Tinglyst: 09.09.1998 Emb. 061 .
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Underskrift
Sted [Dato [Underskrift [Underskrift
T of | _
/Mé’j Yoy Rindablolt-Zotru
Rindal 25.06.1998 %na uglds #a;‘y{ éﬁalsh%t?%ﬁi
GAB Tinglysing (jf. delingsloven §$ 4-2)
Registreringsstempel | Dagboks
! TINGLYST
-9 SEPT. 1998
NORDM@E & HZRREDSRETT
DAGBOKNK \j(ﬂq
' Pategninger (retteiser o.1.)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/7149/61
Uthentet 2025-03-11 11:36

Side 2 av 2

563800

18/222

187180

Gnr. |Bar. Festenr. 1] MALEBREVKART
18 217
Representrasjonspunkt (X, Y, Z) J.nr.
X=563818 Y=41544 27/96
Kartblad Lm—s?.mwz Malebrev nr.
BU118-1-36 = ]
Malestokk |Areal
M 1:500 1297,8 m?
Punkt X-koord Y-koord Lengde Radius Beskrivelse
1 563790,310 41543,840 41,789 JORDBOLT
2 563825,160 41520,780 3,766 JORDBOLT
3 563826,289 41518,684 33384 JORDBOLT
4 563841,431 41549,372 2,602 JORDBOLT
5 563839,170 41550,660 31.436 JORDBOLT
6 583812,890 41567,910 33,004 JORDBOLT
.9 L
N B :
= o
o Loe ]}
ﬂ\‘ 187231 4. #L -Q‘\Q,
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ENERGIATTEST

V2

A
N

Adresse Revfaret 15
Postnummer 6657

Sted RINDAL
Koemmunenavn Rindal
Gardsnummer 18
Bruksnummer 217
Seksjonsnummer -
Andelsnummer _
Festenummer —

Bygningsnummer 181739037
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-105922

Dato 11.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

-
¢ D
i -3
: WD
T
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o
s WD
m :
2
@
(=0
2 B |
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel €l, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Ilgnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Sla av lyset og bruk spareparer

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn tit krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Olje
Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avirekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan reftes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenflidedatitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Aftil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i 4 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk fokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventitatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kables til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke megbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slés av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lesninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lpsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lzsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evit. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 4 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bor undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Nabolagsprofil

Revfaret 15 - Nabolaget Rindal - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 95/100
e Husdyreiere l . )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
& Rindal rutebilstasjon 7 min % Godt vennskap 77/100
Linje 902, 905 0.5 km
X Trondheim Vaernes 1t47 min & AlderSforde"ng
Skoler . el 77 Nr
™ 20 a3 g N
Rindal skole (1-10 kI 5 min 4 S - .
206 elever, 14 klasser 0.4 km
N o N ]
Meldal Videregéende skole 37 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
300 elever 35.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Orkdal vidaregaande skole 50 min & m g:ﬁde T;;?"er Z'(;’f’sm'd"i"ger
500 elever 53.4km B Rindal kommune 1980 967
I Norge 5425412 2654 586
Ladepunkt for el-bil
& Rindal 10 min #& Barnehager
Rindal barnehage (1-5 ar) 5min %
19 barn 0.4 km
«Det er godt & bo her! Her er det . )
id til & level Bolme barnehage (1-5 ar) 6 min &
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Coop Extra Rindal 11 min %
Post i butikk 0.8 km
Bunnpris Rindal 7 min &
PostNord 6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

¢

s, Stgynivaet
“ Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100

Sport

@ Rindal ballbinge 6 min %
Ballspill 0.4 km

® Rindalshuset 6 min &
Aktivitetshall 0.4 km

Boligmasse

B 85% enebolig
Il 7% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester

¥  Surnadal Vinmonopol 27 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 15%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
o))
-
o
oY)
=
)

Par u. barn

III d
>
@
5
3
o
D
-
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Rindal
B Rindal kommune
M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Revfaret15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6657 RINDAL Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



