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Tomtstr.:
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Oppdragsnr.:

Asakasen 28

Kr 5900 000,
Kr 166 640,-

Kr 6 066 640,
Martin Akerbaek

Anna Helene Bechholm

Enebolig

Eiet

2015

165/201 m?
1379.9 m?

4

6

Gnr. 82, bnr. 62
Gnr. 82, bnr. 17

1101240058

Lekker innredet villa med
tiltalende planlgsning.
Oppvarmet basseng.
Dobbel garasje.

Velkommen til en sjelden og meget tiltalende villa pa vakre Asakasen.
Lettstelt og praktisk bolig med alt pa en flate, stor terrasse med
overbygde partier og en deilig svgmmebasseng. Stor, asfaltert
gardsplass i bakkant med dobbel garasje. Energieffektiv enebolig
med vannboren oppvarming fra luft/vann pumpe.

1.etg. entre med gjestebad/wc, garderobe og bod, 4 soverom,
dusjbad/wc, separat bibliotek/tv-stue, stort kjgkken med dpen Igsning
til stue og spisestue. Vaskerom/grovkjgkken med direkte utgang.
Dobbel garasje med elektrisk portdpner. Innlagt strem og elbil-lader.

Gjennomgaende meget tiltalende bolig, velisolert med vannboren
varme i hele huset. Brukervennlig og tiltalende materialvalg, og
aldeles lekre tapeter og fargevalgrer preger dette meget tiltalende
hjemmet i Asakésen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 165 m?
BRA - e: 36 m?2
BRA totalt: 201 m?
TBA: 140 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 165 m2 Stue/kjgkken, 4 soverom, tv-stue, vaskerom, 2 bad og hall.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
140 m? Terrasse, platting og steinlagt uteplass

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 36 m2 Garasje

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 165m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig: Loft og kryprom er ikke maleverdig. Terrasse, platting og steinlagt uteplass
er med som TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1379.9 m?
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Tomtebeskrivelse

Vakkert opparbeidet tomt som bestar av en flat og solrik jordtomt like inntil natur/
skogsterreng i bakkant. Opparbeidet hage med plenarealer, blomsterbed, busker og
rabatter. Asfaltert innkjgrsel og gardsplass med kantstein i granitt. Dobbel garasje med
lun bakhage og klatrevegg.

Beliggenhet

Solrikt, lunt og barnevennlig beliggende innerst pa feltet med skog og natur rett ut fra
egen tomt. Svaert skjermet og idyllisk med kort vei ogsa til omradets felles lekepark,
turstier som strekker seg bl.a. opp i lyslgypene i Hgidsmarka. Kort vei til Tistedal skole,
buss, Femsjgen og badeplasser.

Adkomst
Direkte fra Asakasen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av nyere villabebyggelse. Meget veletablert

Skolekrets
Tistedal barneskole og Risum ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Skolebuss

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfgrt med yttervegger av bindingsverk av tre med utvendig stdende malt
kledning av tre. Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt. Undertak av
armert plast med lekter og slgyfer. Taket er tekket med stalplater. Takrenner, nedlgp og
beslag av overflatebehandlet stal. Isolerglassvinduer i trerammer. Grunnmur i
ringmurselementer med krypkjeller og stubbloft som er utvendig pusset.

Garasje er oppfgrt med stgpt plate pd mark og grunnmur i Leca. Vegger i reisverk av
tre og stalplater pa tak. Aluminiumsport med elektrisk apner.
Informasjon om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Innhold
1.etg. entre med gjestebad/wc, garderobe og bod, 4 soverom, dusjbad/wc, separat
bibliotek/tv-stue, stort kjpkken med dpen Igsning til stue og spisestue. Vaskerom/
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grovkjgkken med direkte utgang.
Dobbel garasje med elektrisk portapner. Innlagt strgm og elbil-lader.

Standard

Gjennomgaende meget tiltalende bolig, velisolert med vannboren varme i hele huset.
Brukervennlig og tiltalende materialvalg, og aldeles lekre tapeter og fargevalgrer preger
dette meget tiltalende hjemmet i Asakasen. I tillegg til slitesterke og behagelige
vinylbelegg pa guly, er det tapet og malte flater pa vegger. Vatromsbelegg og
vatromspalter pa bad/wec. Lekkert, morklakkert kjskken med integrerte hvitevarer. Her
er det komplett med innebygde hvitevarer som medfglger i salget. | tillegg funger
vaskerommet inntil som et grovkjgkken, med arbeidsbenk og plass for de stgrre
kjgkkenmaskinene.

| hovedstuen er det montert en energieffektiv peisovn. Fra begge stuer er det utgang til
den u-formede terrassen med herlige, totalt usjenerte uteomrader rundt bassenget.
Bassenget er oppvarmet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Nedlgp og beslag, TG3

Takrenner, nedlgp og beslag av overflatebehandlet stal. Kun befart fra bakkeniva. lkke
funksjonstestet. Stigtrinn til pipe montert.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

- Det m& monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG2

Det er bindingsverk av tre, med 20 cm mineralull. Staende, malt kledning av tre.
Vurdering av avvik:

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Det er noe vridning/kuving av panelbord, spesielt ved dgren til vaskerommet.
Tiltak

- Musesperre ma etableres.

- Det ma beregnes jevnlig vedlikehold og oppgraderinger av kledning.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt. Lufting i raft og ventiler i
gavl. Tilgang til kaldtloft via luke utvendig i gavl.

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- Det er ikke synlig insektsnetting i luftespalter i gesimskasser.
Tiltak

- Insektsnetting bgr monteres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer,TG2

Isolerglassvinduer i trerammer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
- Det er en skade pa tettelist pa vindu pa kjgkken.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Skadet tettelist bgr skiftes.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Dgrer, TG2

Inngangsdgr i tre med lite glassfelt. Terrassedgr i treverk med isolerglass.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det er noe utgliding i treverk pa terrassedgren.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Stor terrasse i impregnert trevirke med malt rekkverk, utenfor stue. Elektrisk
terrassemarkise montert. Det er en luke i gulvet som gir tilgang til filter og pumpe til
bassenget. Det er basseng og en takoverbygget plass pa terrassen. Bassenget er
bygget i stadl med duk. Varmepumpe luft/vann montert pa plattingen. Bassenget er
tilkoblet et avlgpsrar, trolig overvann. Det bgr beregnes jevnlig vedlikehold av slike
installasjoner. Hellelagt uteplass ved gardsplass.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Rekkverket mot fronten av hagen er noe Igst og det er noen skjevheter. Takoverbygget
er trolig ikke dimensjonert for dagens snglaster. Det er noen skjevheter pa gulvet,
spesielt ved vaskeromsdgren. Det er noen ujevnheter og skjevheter pa steinlagt
omrade. Det er ikke fremlagt noen utslippstillatelse pa bassenget.

Tiltak

- Det ma beregnes noe oppgraderinger. Bzeringen pa takoverbygget ma undersgkes og
eventuelt utbedres. Terrasse, tak og basseng bgr sgkes inn.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen sprekker/lgse skjgter i tapetet. Noen hull rundt rer til radiatorer. Noe
trapping i gulvskjgter. Det mangler en listebit ved kjgleskapet. Det mangler propper i
karmer pa innedgrer.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er innhentet rapport fra feier. Denne viser at det ikke er registrert noen pipe eller
ildsted.

Tiltak

- Det bgr meldes inn, slik at man far jevnlig feiing og kontroll.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller, TG2

Krypkjeller under bolig. Luke i gulv pa bod. Synlig plast pa grunn. Synlig lekter og
impregnerte plater. Ventiler i mur.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe begrenset tilgang for inspeksjon i krypkjeller, spesielt under dragere. Det
kan forekomme oppsamlinger av vann pa fjell.

Tiltak

- Krypkijellere er en risikokonstruksjon som ma jevnlig overvakes.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom

Etasje > Vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har baderomsplater pa en vegg og vatromstapet/belegg pa resten. Taket har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen skader pa takess. Synlig spikring.

Tiltak

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
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Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasje > Vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg. Fall malt til 15 mm lokalt fall ved sluk
og 10 mm fra gulv ved innvendig der til sluk. 25 mm malt fra gulv ved ytterder til sluk.
Vurderdng av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Noe motfall ved innvendig dor.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasje > Vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Innredning med kum, tgrkeskap og vaskemaskin. Vaskemaskinen er direkte tilkoblet
avlgp.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Skapdgren pa hgyskapet er noe skjev. Noe svelling i benkeskap.

Tiltak

- Skapdgren bgr justeres.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasje >Bad 1

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er hull etter skruer i veggplater bak dusjkabinettet.
Tiltak

- Skruehull bgr tettes med tettemasse.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 1

Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg. Det er lagt elektriske varmekabler
under belegget. Fall malt til 10 mm fra gulv ved dgr og til sluk. Lokalt fall, ellers
tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det mangler hjul/bryter pa termostaten.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.
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- Bryter til termostat ma utbedres.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasje >Bad 1

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk under dusjkabinettet og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Toalettet er skrudd igjennom belegg/tettesjikt. Noe sprekker i silikon fuge i nedkant
vegg plater.

Tiltak

- Det ber utbedre fuge i nedkant plater i vatsoner.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 1

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe treg avrenning fra servant. Manglende silikon mellom servant og vegg.
Noe svelling i bunnplate i servantskap og i sokkel pa garderobeskap.

Tiltak

- Det bar fuges med silikon bak servant. Sokke pa skap bgr fiernes eller byttes med
fuktbestandig materiale.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 1

Ventilasjon,TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

- Det er kun en sprekk pa 2 til 3 mm under dgr. Det er anbefalt med min 10 mm.
Tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 2

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er noe svelling i nedkant av plater bak badekaret. Dgren er i vatsonen til
badekaret. Noe svelling i nedkant. Det er noe luft bak og sprekker ved hjgrnelist.
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Svelling i nedkant av dgrblad.

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Etasje >Bad 2

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Blandebatteri og toalett er skrudd igjennom tettesjikt.

Tiltak

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 2

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

- Det er noe svelling i nedkant pa fronter og i bunnplate. Noe heng i dgrer og Igse
hengsler. Det er ikke silikon mellom servant og vegg.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Etasje >Bad 2

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

- Det er kun en sprekk pa 2 til 3 mm under dgr. Det er anbefalt med min 10 mm.
Tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Kjgkken

Etasje > Stue/kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjsleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er fliser pa vegg over benken.

Vurdering av avvik:
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- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

- Det er avvik:

- Det er trapping i skjgter i benkeplaten. Neo svelling og lgse skjgter. Sprekker i silikon
mellom benk og vegg. Komfyrvakt er ikke i funksjon. Sokkelen er Igs. Det er ikke
ventilering av skap over kjgleskap. Noe svelling i bunnplate.

Tiltak

- Innredningen er montert ved egeninnsats av tidligere eier. Det anbefales utbedring av
silikonfuge. Komfyrvakt ma undersgkes og settes i funksjon. Ventileringen av skap
med kjgleskap bgr undersgkes naermere.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet. Det er montert en stalkasse over.
Vurdering av avvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Tiltak

- Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.

- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene i benkeskap pa kjokken.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap med 20 kurser, hovedsikring pa 40 amp og digital maler. Skapet er
plassert pa vaskerommet.

Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert
kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bar
gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Branntekniske forhold, TG3

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

Kommentar: Det er koblet et alarmanlegg i boligen. Eier informerer om at dette ikke
fungerer pr i dag. Det er montert vanlige rgykvarslere med batteri istedenfor. Boligen er
fra 2015 og det er krav til rgykvarslere tilkoblet strgm.
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter, TG2

Ringmurselementer med krypkjeller og stubbloft. Utvendig pusset.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Terrengforhold, TG2

Tilnaermet flat tomt med synlig grunnfjell.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Eiendommen ligger i et omrade markert med Hav-, fjord- og strandavsetning, tynt
dekke i kartportalen til NVE og NGU.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for tiltak eller nsermere undersgkelser av grunnforhold i forbindelse
med eksisterende bygningsmasse. Ved eventuelle bygningsmessige endringer vil det
kunne komme et krav om undersgkelser.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Lamper over stuebord og spisestuebord, samt lamper over utebordene fglger ikke
med.

Det fglger med uteteppe under pergola.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pa kjgkken fglger med.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
| dobbel garasje og i egen og meget rommelig gardsplass.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
6278926 /17

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhet.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Her er det bade vannbaren oppvarming i alle rom fra luft/vann varmepumpe, samt en
rentbrennende peisovn. En meget energigkonomisk bolig.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5900 000

Kommunale avgifter
Kr 36 271
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1350678

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5132576

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 62 i Halden kommune.Gardsnummer 82,
bruksnummer 17 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/82/62:

13.03.2015 - Dokumentnr: 229980 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Hrg AS

Org.nr: 991 359 842

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

13.03.2015 - Dokumentnr: 229980 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Hrg AS

Asakasen 28
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Org.nr: 991 359 842
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

13.03.2015 - Dokumentnr: 229980 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:82 Bnr:3

Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:82 Bnr:14

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

13.03.2015 - Dokumentnr: 229980 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:82 Bnr:3

Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:82 Bnr:14

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kjgper overtar andel i fellesomrade for feltet med eierandel 2/94 for gnr 82, bnr 17 i
Halden kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for enebolig BYA og BRA hhv 233 og 165 kvm og uthus (bod) -
BYA og BRA 5 kvm.

LOVLIGHET:

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Terrasse, stgttemur, basseng og takoverbygg fremkommer ikke pa tegninger. Disse er
trolig ikke byggesgkt.

Garasje

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Garasjen er trolig meldt inn til kommunen. Det foreligger ikke tegninger. Garasjen er
ikke sgknads-pliktig.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2015.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan G596 Asakdsen med smahus frittliggende
smahusbebyggelse.

Hensynssone nedslagsfelt drikkevann i henhold til kommuneplan.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5900 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
147 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

148 740 Omkostninger totalt
163 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
166 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 048 740 Totalpris. inkl. omkostninger

6 063 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
6 066 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 166 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,0% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 6990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 7440,-. Utleggene omfatter foto og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og

utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
15.08.2024

Asakasen 28

21



NV 7
iy e
iz
\ ~

22 Asakasen 28




7

.
|
i
|
|
|
.um

Asakasen 28



Asakasen 28

24




.

PP E N i /OO @
. N\,
2 -" b o -
TS ST B
23 . . '\'. Xy K -9 - .
- e Ny » - . 7 - . ‘.
- .&'—l -‘b\ K L -
‘ k ‘ o = | ol
«— N Mgy g 7 o p
il seel) )
' -
s
i .
- ‘ .
. *
L]

Selgers privat kveldsbilder

Asakasen28 25




Asakasen 28

26



i

Asakasen28 27



Asakasen 28

28



Asakasen 28



30  Asakasen 28




Asakdsen28 31



32 Asakasen 28



33

Asakasen 28



Asakasen 28

34




©
~
c
(]
0
°@
=2
©
1]
<




Asakasen 28

36



37

Asakasen 28



38  Asakasen 28



Asakasen 28 39



L
- T —
! Soveram
| Soverom
Gverbygd Terrasse Svemmebasseng
Qverbygd Terras
L] ——
-
Terrasse
Stue

p— = i

) od ~,

Vaskeram | Gang Sovaram

!
—
|
Gang
Kjokken -
|_ Hovedsoverom
= Spisestue Wialk-in
Entrd’

— T — { L8

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

40  Asakasen 28




Vedlegg



42

N

Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Asakasen 28, 1764 HALDEN
(I HALDEN kommune

# gnr. 82, bnr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 165 m?

Befaringsdato: 04.06.2024 Rapportdato: 25.06.2024 Oppdragsnr.: 12218-1379 Referansenummer: MG5430

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen

AKST
AG

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

\

e
Norsk takst DNV:GL
Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 4 av 30

45



46
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over et plan med krypkjeller og loft.

Boligen er i forholdsvis god stand med tanke pa alder og
bruk.

Det bgr likevel tas med i vurderingen at det er bygningsdeler
som har alder som gjgr at vesentlige deler av antall levetid
har gatt. Tekniske installasjoner trenger jevnlig service og
vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 2015

G4 til side
UTVENDIG
Undertak av armert plast med lekter og slgyfer.
Tekket med stalplater.
Takrenner, nedlgp og beslag av
overflatebehandlet stal.
Stigtrinn til pipe montert.
Vegger av bindingsverk av tre, med 20 cm
mineralull.
Staende, malt kledning av tre.
Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i
undergurt.
Lufting i raft og ventiler i gavl.
Tilgang til kaldtloft via luke utvendig i gavl.
Isolerglassvinduer i trerammer.
Inngangsdgr i tre med lite glassfelt.
Terrassedgr i treverk med isolerglass.
Stor terrasse i impregnert trevirke med malt
rekkverk, utenfor stue.
Det er en luke i gulvet som gir tilgang til filter og
pumpe til bassenget.
Det er basseng og en takoverbygget plass pa
terrassen.
Bassenget er bygget i stal med duk.
Varmepumpe luft/vann montert pa plattingen.
Bassenget er tilkoblet et avlgpsrgr, trolig
overvann.
Hellelagt uteplass ved gardsplass.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Krypkjeller under bolig. Luke i gulv pa bod.
Synlig plast pa grunn. Synlig lekter og
impregnerte plater.
Ventiler i mur.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024

Takstfag AS ‘
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Vaskerom

Veggene har baderomsplater pa en vegg og
vatromstapet/belegg pa resten.

Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg.
Fall malt til 15 mm lokalt fall ved sluk og 10 mm
fra gulv ved innvendig degr til sluk.

25 mm malt fra gulv ved ytterdgr til sluk.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Innredning med kum, tgrkeskap og vaskemaskin.
Vaskemaskinen er direkte tilkoblet avigp.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad 1

Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg.
Det er lagt elektriske varmekabler under
belegget.

Fall malt til 10 mm fra gulv ved dgr og til sluk.
Lokalt fall, ellers tilnaermet flatt.

Det er plastsluk under dusjkabinettet og synlig
vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad 2
Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall malt til 20 mm fra gulv ved dgr og til sluk.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og badekar.
Det er mekanisk avtrekk.

G4 til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er fliser pa vegg over benken.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Asakasen 28, 1764 HALDEN Takstfag AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet.
Det er montert en stalkasse over.

Det er avigpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk-system integrert NIBE F750
Avtrekkspumpe.
Ventiler i vegg under vindu bak radiatorer.

Varmtvannstanken er innebygget i
varmepumpen. Det ma beregnes jevnlig
vedlikehold, service og filterbytte.

Det er montert Nibe avtrekksvarmepumpe NIBE
F750 (luft-til-vann) tilkoblet radiatorer.

Sikringsskap med 20 kurser, hovedsikring pa 40
amp og digital maler.

Skapet er plassert pa vaskerommet.
Brannslokker tilgjengelig. R@ykvarslere er ikke
funksjonstestet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Drenerende masser.

Ringmurselementer med krypkjeller og stubbloft.
Utvendig pusset.

Det er etablert en stgttemur i granitt pa den
asfalterte gardsplassen.

Tilnaermet flat tomt med synlig grunnfjell.
Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL).
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 5750 000

Forutsetninger og vedlegg a il si

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Terrasse, stgttemur, basseng og takoverbygg fremkommer
ikke pa tegninger. Disse er trolig ikke byggesgkt.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Garasjen er trolig meldt inn til kommunen. Det foreligger ikke
tegninger. Garasjen er ikke sgknads-pliktig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
N [
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
15
10
5
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
(3% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad 1 > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > Etasje > Bad 1 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje > Bad 1 > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vitrom > Etasje > Bad 1 > Ventilasjon Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

04.06.2024 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

L
O
o
G
G

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon a til si

Kjpkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og a til si
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Satilside

himling

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Vatrom > Etasje > Bad 1 > Overflater Gulv Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato:  04.06.2024 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering -2024, malt boligen utvendig.
(egeninnsats)

2020 Modernisering Pusset opp noen overflater innvendig.
(egeninnsats)

2023 Modernisering  Skiftet duk pa bassenget.
2018 Modernisering ~ Varmepumpe pa bassenget. (ihht
tidligere takst)

2020 Tilbygg Bygget ut terrasse og satt opp et
takoverbygg. (egeninnsats)

2023 Modernisering Skiftet noen dyser pa bassenget.
(egeninnsats)

2022 Modernisering Byttet sirkulasjonspumpe og sandfilter
pa basseng.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av armert plast med lekter og slgyfer.
Tekket med stalplater.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av overflatebehandlet stal. Kun befart fra
bakkeniva. Ikke funksjonstestet.
Stigtrinn til pipe montert.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Det er bindingsverk av tre, med 20 cm mineralull.
Staende, malt kledning av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er noe vridning/kuving av panelbord, spesielt ved dgren til
vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Det ma beregnes jevnlig vedlikehold og oppgraderinger av kledning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
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1769 HALDEN  Norsk takst

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt.
Lufting i raft og ventiler i gavl.
Tilgang til kaldtloft via luke utvendig i gavl.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke synlig insektsnetting i luftespalter i gesimskasser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Insektsnetting bgr monteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L AP Vinduer

Isolerglassvinduer i trerammer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Det er en skade pa tettelist pa vindu pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Skadet tettelist bgr skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Darer

Inngangsdgr i tre med lite glassfelt.
Terrassedgr i treverk med isolerglass.

Oppdragsnr.: 12218-1379

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er noe utgliding i treverk pa terrassedgren.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse i impregnert trevirke med malt rekkverk, utenfor stue.
Elektrisk terrassemarkise montert.
Det er en luke i gulvet som gir tilgang til filter og pumpe til bassenget.

Det er basseng og en takoverbygget plass pa terrassen.
Bassenget er bygget i stal med duk.

Varmepumpe luft/vann montert pa plattingen.

Bassenget er tilkoblet et avigpsrgr, trolig overvann.

Det bgr beregnes jevnlig vedlikehold av slike installasjoner.

Hellelagt uteplass ved gardsplass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverket mot fronten av hagen er noe Igst og det er noen skjevheter.
Takoverbygget er trolig ikke dimensjonert for dagens snglaster.
Det er noen skjevheter pa gulvet, spesielt ved vaskeromsdgren.

Det er noen ujevnheter og skjevheter pa steinlagt omrade.

Det er ikke fremlagt noen utslippstillatelse pa bassenget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes noe oppgraderinger. Baringen pa takoverbygget ma
undersgkes og eventuelt utbedres.
Terrasse, tak og basseng bgr sgkes inn.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er noen sprekker/Igse skjgter i tapetet.

Noen hull rundt rgr til radiatorer. Noe trapping i gulvskjgter.
Det mangler en listebit ved kjgleskapet.

Det mangler propper i karmer pa innedgrer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Trebjelkelag i etasjeskillet.
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Planavvik pa 10 mm malt i stue, og 5 mm i soverom malt med laser over
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad hele gulvet.
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Radon

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.

Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Radonsikring krav fra byggear. Skal veere ivaretatt.

‘4Pl Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er innhentet rapport fra feier. Denne viser at det ikke er registrert
noen pipe eller ildsted.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr meldes inn, slik at man far jevnlig feiing og kontroll.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkijeller

Krypkjeller under bolig. Luke i gulv pa bod.
Synlig plast pa grunn. Synlig lekter og impregnerte plater.
Ventiler i mur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe begrenset tilgang for inspeksjon i krypkjeller, spesielt under
dragere.
Det kan forekomme oppsamlinger av vann pa fiell.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Krypkjellere er en risikokonstruksjon som ma jevnlig overvakes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater pa en vegg og vatromstapet/belegg pa
resten.
Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er noen skader pa takess. Synlig spikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

T .’_-1

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg.

Fall malt til 15 mm lokalt fall ved sluk og 10 mm fra gulv ved innvendig
dor til sluk.

25 mm malt fra gulv ved ytterdgr til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Noe motfall ved innvendig dgr.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med kum, tgrkeskap og vaskemaskin.
Vaskemaskinen er direkte tilkoblet avigp.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
Skapdgren pa hgyskapet er noe skjev. Noe svelling i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skapdgren bgr justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 12218-1379
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ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke hullboret da det foreligger kontrollerklaering og
dokumentasjon pa utfgrsel.
Dokumentasjon i FDV perm.

ETASJE > BAD 1

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

ETASJE >BAD 1
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er hull etter skruer i veggplater bak dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skruehull bgr tettes med tettemasse.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 13 av 30



Asakasen 28, 1764 HALDEN
Gnr 82 - Bnr 62
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Overflater Gulv

ETASJE > BAD 1

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg.

Det er lagt elektriske varmekabler under belegget.

Fall malt til 10 mm fra gulv ved dgr og til sluk. Lokalt fall, ellers
tilnermet flatt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Det mangler hjul/bryter pa termostaten.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bryter til termostat ma utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk under dusjkabinettet og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Toalettet er skrudd igjennom belegg/tettesjikt.
Noe sprekker i silikon fuge i nedkant vegg plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedre fuge i nedkant plater i vatsoner.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1379

ETASJE > BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er noe treg avrenning fra servant.

Manglende silikon mellom servant og vegg. Noe svelling i bunnplate i
servantskap og i sokkel pa garderobeskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fuges med silikon bak servant.
Sokke pa skap bgr fiernes eller byttes med fuktbestandig materiale.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 14 av 30

59



56

Asakasen 28, 1764 HALDEN
Gnr 82 - Bnr 62
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 1

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er kun en sprekk pa 2 til 3 mm under dgr. Det er anbefalt med min
10 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble foretatt hullboring fra bod og inn mot badet. Det ble avdekket

osb-plater inn mot bad og uisolert vegg.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst
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ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er noe svelling i nedkant av plater bak badekaret.
Dgren er i vatsonen til badekaret. Noe svelling i nedkant.
Det er noe luft bak og sprekker ved hjgrnelist.

Svelling i nedkant av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Blandebatteri og toalett er skrudd igjennom tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppbrett langs vegg. Rommet har elektriske
varmekabler.
Fall malt til 20 mm fra gulv ved dgr og til sluk.

ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.
Det er noe svelling i nedkant pa fronter og i bunnplate. Noe heng i dgrer

og Igse hengsler.
Det er ikke silikon mellom servant og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 16 av 30
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er kun en sprekk pa 2 til 3 mm under dgr. Det er anbefalt med min
10 mm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024

Det ble foretatt hullboring fra gang og inn mot vatsonen pa badet. Det
ble avdekket osb-plater inn mot bad og uisolert vegg.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er fliser pa vegg over benken.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjipkkengulvet.
® Det er avvik:

Det er trapping i skjgter i benkeplaten. Neo svelling og Igse skjgter.
Sprekker i silikon mellom benk og vegg.

Komfyrvakt er ikke i funksjon.

Sokkelen er lgs.

Det er ikke ventilering av skap over kjgleskap. Noe svelling i bunnplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innredningen er montert ved egeninnsats av tidligere eier.

Det anbefales utbedring av silikonfuge.

Komfyrvakt ma undersgkes og settes i funksjon.

Ventileringen av skap med kjgleskap bgr undersgkes naeermere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 17 av 30
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Tilstandsrapport

Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene i benkeskap pa
kjgkken.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk-system integrert NIBE F750 Avtrekks pumpe.
Ventiler i vegg under vindu bak radiatorer.

Service og rengjgring av ventiler ma beregnes.

[ L) Varmesentral

Det er en luft-til-vann varmepumpe pa terrassen tilhgrende basseng
oppvarming. Denne er ikke tilkoblet.
Eier opplyser at den ikke har veert i bruk.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerommet. Det er montert en
stalkasse over.

Vurdering av avvik: Varmtvannstank
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.
Konsekvens/tiltak Varmtvannstanken er innebygget i varmepumpen. Det ma beregnes
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene. jevnlig vedlikehold, service og filterbytte.

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 18 av 30
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Det er montert Nibe avtrekksvarmepumpe NIBE F750 (luft-til-vann)
tilkoblet radiatorer.
Service og vedlikehold ma beregnes.

_JkD)  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 20 kurser, hovedsikring pa 40 amp og digital maler.
Skapet er plassert pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015 Det er fremlagt samsvarserklaering fra elektriker fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja iboligmappa.no.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024

Takstfag AS ‘
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1769 HALDEN  Norsk takst

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5.
ar.

Generell kommentar

Det bgr tas en gjennomgang av kursfortegnelsen.

Dgren pa sikringsskapet mangler Ias.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

UK  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er koblet et alarmanlegg i boligen. Eier informerer om at
dette ikke fungerer pr i dag. Det er montert vanlige rgykvarslere
med batteri istedenfor.
Boligen er fra 2015 og det er krav til rgykvarslere tilkoblet strgm.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato: 04.06.2024
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TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet md sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Ringmurselementer med krypkjeller og stubbloft. Utvendig pusset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forstgtningsmurer

Det er etablert en stgttemur i granitt pa den asfalterte gardsplassen.

Terrengforhold

Tilnaermet flat tomt med synlig grunnfjell.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Eiendommen ligger i et omrade markert med Hav-, fjord- og
strandavsetning, tynt dekke i kartportalen til NVE og NGU.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for tiltak eller naermere undersgkelser av
grunnforhold i forbindelse med eksisterende bygningsmasse. Ved
eventuelle bygningsmessige endringer vil det kunne komme et krav om
undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Side: 20 av 30
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vann og avlgp
via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato: 04.06.2024
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Asakasen 28, 1764 HALDEN Takstfag AS ‘ I I

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2015 Ihht tidligere takst
Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Dobbel garasje med stgpt plate pa mark. Oppfgrt i reisverk av tre med grunnmur av leca.
Stalplater pa tak.

Aluminiumsport med elektrisk portapner. Led-lys montert over port.

Det er innlagt strgm og montert el-bil lader i garasjen.

Det mangler takrenne og nedlgp pa den ene siden. Noe manglende ferdigstillelse rundt dgren.
Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Begrenset lufting i gesimskasse.

Tilbygg / modernisering

Modernisering  Isolert garasjen. (egeninnsats)

Modernisering  Montert el-bil lader og lagt opp strgm i garasjen. (O. Hansens eftf as)

Oppdragsnr.: 12218-1379 Befaringsdato:  04.06.2024 Side: 22 av 30
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Teknisk verdi bygninger
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Enebolig

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato:

04.06.2024

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

5700 000
- 270 000

5430000

360 000
- 30000

330 000

5760 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1379

Befaringsdato:

04.06.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S (TBA)
Krypkjeller
Etasje 165 165 140
Loft
SUM 165 140
SUM BRA 165
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Krypkjeller Kryperom

Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2,
Etasje Soverom 3, Soverom 4, TV-stue,

Vaskerom , Bad 1, Hall , Bad 2
Loft Uinnredet loft

Kommentar

Loft og kryprom er ikke maleverdig.
Terrasse, platting og steinlagt uteplass er med som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

165

165

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Terrasse, stpttemur, basseng og takoverbygg fremkommer ikke pa tegninger. Disse er trolig ikke byggesokt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Dokumentasjon ikke fremvist.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 36 36 36
SUM 36 36
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Garasjen er trolig meldt inn til kommunen. Det foreligger ikke tegninger. Garasjen er ikke sgknads-pliktig.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 160 5
Garasje 0 36
Kommentar
Enebolig Loft og kryprom er ikke maleverdig.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Anna Helene Bechholm Moen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 82 62 0 1379.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asakasen 28

Hjemmelshaver
Moen Anna Helene Bechholm, Akerbaek Martin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Flott enebolig i attraktive omgivelser neer marka med praktfulle tur- og friomrader. Asakasen er et nyere boligfelt med store selveiertomt, i
rolige omgivelser noen kilometer utenfor bykjernen, ca. 6-7 min
kjgring fra Halden sentrum.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommuneplanens arealdel 2023-2035. Regulert til bebyggelse og anlegg.
Hensynssone H110, nedslagsfelt drikkevann.
Reguleringsplan g-596, Asakasen. Regulert til frittliggende smahusbebyggelse.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, asfaltert gardsplass og enkel beplantning.
Det er basseng og et takoverbygget uteomrade pa plattingen.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5 000 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.06.2024 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Eier 03.06.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.06.2024 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Rapport fra feier 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
Veistatuskart 30.05.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12218-1379

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12218-1379
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MG5430

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240058

Selger 1 navn

Anna Helene Bechholm Moen

Selger 2 navn

Martin Akerbaek

Asakasen 28

Poststed

HALDEN 1764
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |6278926 117

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AHBM, MA
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14
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16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Oppfert av O. Hansen pa garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utvidet terrasse og pergola.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Isolert garasjen pa egen hand. O. Hansen statt for det elektriske.
Arbeid utfort av | 0. Hansen Eftf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AHBM, MA
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: AHBM, MA

Document reference: 1101240058



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AHBM, MA

Document reference: 1101240058
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Asakésen 28
Postnr 1764

Sted HALDEN
e

Gnr. 82

Bnr. 62

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300501558
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2019-1000579
Dato 03.05.2019
Innmeldtav Tom-Eirik Haug-Fjellstad

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

B

Energisffektiv

Energikarakter

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2015
Tre

165

1

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra ventilasjonsluft

Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Asakésen 28

Postnr/Sted: 1764 HALDEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 03.05.2019 19:43:18

Energimerkenummer: A2019-1000579

Ansvarlig for energiattesten: Tom-Eirik Haug-Fjellstad
Energimerking er utfart av: Tom-Eirik Haug-Fjellstad

Gnr: 82

Bnr: 62
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300501558

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

81



82

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.









Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>
Sendt: onsdag 26. juni 2024 10:12
Til: Cecilie Knobel Eines / Aktiv
Emne: Svar: Asakasen 28 (1101240058) (gjeider saksnummer 5408425)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:
Asakdsen 28, Halden kommune
- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Akerbaek

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 16.06.2016

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

24. juni 2024 kl. 10:24 skrev Cecilie Knobel Eines / Aktiv:
Hei
Vedlagt foresparsel.

takk

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

A
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Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Utskriftsdato: 29.05.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 82 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asakasen 28, 1764 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 10 025,00 kr
Eiendomsskatt 9 338,06 kr
Feiing 612,52 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 6 192,52 kr
Sum 30 553,34 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 3281400 prom 3,00 kr 11 0% 9 844,00 kr 4 922,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 1Beh. | 2280,31kr 1/1 0% 2 280,31 kr 1 140,15 kr
Avfallsgebyr grunndel 1stk | 2104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 052,45 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 612,50 kr 1/1 0% 612,50 kr 0,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 490,00 kr 11 0% 490,00 kr 244 33 kr
Vanngebyr 200 m3 29,18 kr 11 0% 5 835,00 kr 2 917,50 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Avlapsgebyr 200 m3 47,52 kr 11 0% 9503,75 kr 4 751,88 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Arsgebyr fastledd aviep 1stk | 2450,00 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 1 225,00 kr
Sum 36 270,47 kr 17 828,31 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 29.05.2024

Halden kommune
81/ Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
“S Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101 Gardsnr. 82 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Halden kommune

Byggesak
Alvsbyhus Norge AS
PB 2008 Hoyden
1520 MOSS
Deres ref: Var ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2015/2610-9 082/0062 Espen Waleur, 4747 61 21 20.10.2015

FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter sosknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
12.10.2015, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, SAK10 § 8-1.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Asakésen 28, 1764 HALDEN 082 0062

Spesifikasjon

Tiltakets art

Enebolig BYA og BRA hhv. 233 og 165 m?
Uthus (bod) — BYA og BRA 5 m?

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Enhet for Plan, Byggesak og Geodata 27.5.2015 2015/101
Merknader

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer.
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pé godt
synlig sted.

Avfallsbeholder.

Avfallsbeholder bestilles ved a kontakte Halden kommune, Eiendomsskattekontoret v/ Mona Bech,
telf.69 17 47 37 eller Siri Lindberg, telf.69 17 45 61. Vis til byggesakens nummer som er 2015/2610
(var ref. gverst pa brevet) og dato pé ferdigattesten.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 45 00 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden.kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58
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Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Stine Lerhol
fagleder

Kopi til:

Siri Lindberg
Elisabeth Svendsen
Willy Elders

Mona Bech

Mona Oraas

Espen Waleur
juridisk radgiver

QPkonomi og plan
Teknisk Forvaltning
Miljo og landbruk
Jkonomi og plan
Geodata

Side 2



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjoarelsen kan paklages til Fylkesmannen i @stfold som har fétt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjore saker om klage over administrative vedtak
fattet av Bygningsmyndigheten i Halden kommune.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Halden kommune

Kommunalavd. Teknisk og Kultur
Enheten for Plan, Byggesak og Geodata
Storgt. 8, 1771 Halden

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da md De begrunne hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De maé presisere:
Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De onsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse mé oppgis.
Klagen méa undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om
a fa utsatt gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke
oppsettende virkning). Slik seknad sendes Enheten for Plan, Byggesak og Geodata

og begrunnes. Enhetens avgjarelse om oppsettende virkning kan ikke péklages, men De kan selv
bringe spersmélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Enheten for Plan,
Byggesak og Geodata. De vil da f4 naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om
fremgangsmaten og om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJOURING AV VEDTAK

Nér et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vart nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Enheten for Plan, Byggesak og Geodata senest 3 uker etter at
De har mottatt det nye vedtaket. De kan ogsé seke om & fa dekket utgifter til nedvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres
advokat kan gi nermere opplysninger om dette.

Side 3
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Utskriftsdato: 29.05.2024
., Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 82 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asakasen 28, 1764 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer Delareal 1380 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1380 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Navaerende
Omradenavn BA3

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-596

Asakasen

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

23.11.2006

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/201/G-596.pdf

Delareal 1380 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 82/62 X‘

Adresse: Asakasen 28
Utskriftsdato: 29.05.2024
Halden kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

R
]
N

N 6559400

N 6559300

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
B Kjgreveg
Gangveg
Park
BN Privat veg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" "  Regulerttomtegrense
e Byggegrense
—— Regulert senterlinje
Abe P&skrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Bygninger
— ~  Taksprang Bunn
Bygning
-  Takkant
Takoverbygg

—" ~ Takoverbygg kant
—" " \Veranda
~"  Bygningslirje
~"" =~ Taksprang
Mgnelinje
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN

for

ASAKASEN

(del av Nedre Grenlund Gnr 82, bnr 2)

HALDEN KOMMUNE
Godkjent av det faste planutvalget Dato: sak nr.:
Godkjent av Halden kommunestyre Date: 3 |1 ot saknr.: ) /Q(,

Al

§1 REGULERINGSFORMAL

§ 1.2. Bestemmelsene gjelder for det omrédet som p4 plankartet er vist med
tykk, stiplet linje.

§ 1.3. Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det ikke inngies
privatrettslige avtaler i strid med planen eller dens bestemmelser.

§ 1.4. Planomradet er inndelt i folgende reguleringsformal.: h

BYGGEOMRADER, herunder formél for:
Bolig, garasje, boder.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formal for:
Kjerevei og fortau

FAREOMRADER:
Hoyspenningsanlegg: Trafo

SPESIALOMRADER, herunder forml for:
Privat vei
Frisiktsoner

FELLESOMRADE, herunder form4l:
Felles park-/lekeareal for barn

Felles adkomstvei

Felles gangareal



§2.
§2.1.

§2.2.

§2.3.

§2.4.

§3.

FELLESBESTEMMELSER

Rekkefolgebestemmelser.
Fjering av vegetasjon (markdekke, busker og trar) er ikke tillatt for det

foreligger tillatelse til tiltak. Lekeplass og busslommer skal vare opparbeidet for
forste bolig tas i bruk

Steyskjermingstiltak skal godkjennes av kommunen for det gis tillatelse til tiltak.
Boliger skal ha en fasadeutforming som sikrer innenders ekvivalent stayniva pa maks
30 dB(A). Uteoppholdsareal ved boliger skal ha ekvivalent stgynivé pa maksimalt
55dB(A).Radontiltak skal vurderes.

Krav til utomhusplan. Med seknad om tillatelse skal det sendes inn utomhusplan.
Utomhusplan skal tegnes pd kommunalt kartvaerk og vise: plassering av bygninger og
anlegg og snitt, avstander til nabogrenser m.m., adkomstforhold, stayskjermingstiltak,
overvannshandtering, opparbeidelse av markarealer m.v.

Utforming av bygninger og anlegg. Bebyggelse og anlegg skal gis en god estetisk
utforming (form, materialbruk, farger etc.) tilpasset omgivelsene og basert p4 bruk av
varige materialer.

Kulturminner. Dersom det under anleggsarbeidet eller virksomhet i planomradet
fremkommer automatisk fredede kulturminner, skal arbeidet straks stanses og
kulturvernmyndigheter varsles som omtalt i lov kulturminner § 8, 2. ledd.

BYGGEOMRADER: Boliger (PBL § 25, 1.ledd nr.1)

I boligomrédet skal det oppfores eneboliger med maksimum meneheyde 8 meter over
giennomsnittlig planert terreng og maksimum gesimsheyde 4,5 meter over
giennomsnittlig planert terreng. Bebyggelsen skal tilpasses terrenget i sterst mulig
grad, med lavest mulig grunnmursheyde. Takvinkelen skal vaere mellom 26 og 37
grader pd hus med saltak. Eneboliger kan inkludere sekunderleilighet eller hybel.
Sekundzrleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-/soverom og

saniteerrom. Sekunderleiligheten skal vaere mindre enn hovedleiligheten, max 70 m?
BRA.

Terrasser og verandaer/balkonger skal i sterrelse, form, materialer og farge tilpasses
boligen og terrenget.

Boligtomtene skal disponeres for boligformalet, dvs. bolig med tilherende garasje/bod
og haveareal.

Garasjer/car-port og boder/uthus skal oppfores i samme stil og utforming som huset og
skal i byggeseknad vare vist p4 situasjonsplan selv om det ikke oppfores samtidig,
max meneheyde 5,8 m. Frittstiende garasje/boder/uthus kan tillates oppfort utenfor
byggegrensen i en minimumsavstand av 2 meter fra regulert veikant, dersom
innkjering til garasje er parallelt med vei.

Parkering til boligene skal skje pé egen grunn. Det skal veere minimum 2

biloppstillingsplasser pr. bolig. For hver sekundzrleilighet/hybel skal det i tillegg vaere
1 biloppstillingsplass.
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§4.

§ 5.

§6.

§7.

Etter at boligen er tatt i bruk, skal tilherende utearealer opparbeides innen péfolgende
ar.

For omradet skal ekvivalent steyniva ikke overstige 30dB(A) innenders, og 55 dB(A)
pé uteoppholdsarealer tilknyttet boligen.

Maksimalt tillatt % BYA = 30%
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER: (PBL § 25, 1. ledd nr.3)

Kjereveger og fortau skal opparbeides i henhold til de krav som stilles
for kommunal overtagelse.

FAREOMRADER: (PBL § 25, 1.ledd nr 5)

Innenfor arealet merket “trafo” kan benyttes til oppfering av transformatorstasjon.
Anlegget skal, ved oppfering av installasjon/bygg og opparbeidelse av tomt, gis en
god estetisk utforming.

SPESIALOMRADER: ( PBL § 25, 1.ledd nr.6)

Det skal etableres frisiktsoner p& 10x 80 meter pa begge sider av av-/pakjerselsveier til
boligomradet. I frisiktsonen skal det veere fri sikt i en heyde pa 0,5 meter over
tilstatende veiers planum.

FELLESOMRADER: (PBL § 25, 1.ledd nr.7)

Park/lek

Omrédet for park/lek skal opparbeides til en hoy, funksjonell og estetisk god standard.
Det skal tilrettelegges for variert lek og opphold.

Det skal utarbeides en plan for opparbeidelse og tilrettelegging som skal godkjennes
av kommunen.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjatsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering er ikke tillatt. Eksisterende vegetasjon forutsettes bevart i storst
mulig grad.

Fellesarealet skal vaere felles for og varig knyttet til eiendommene innenfor
reguleringsomradet.

SVERRE CASPERSEN AS
Repslagergata 8, 1776 Halden
23.12.2005
Reyv.: 30.03.2006
Rev.: 08.06.2006
Rev.: 12.09.2006
Rev.:18.09.2006



Utskriftsdato: 29.05.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 82 Bruksnr. 62 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asakdsen 28, 1764 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart N

Eiendom: 82/62
Adresse:  Asakasen 28
Dato: 29.05.2024
Malestokk: 1:1000

Halden kommune

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

i

N 6558400

©ONorkart2024 4

\

N 6559300

Py

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3101 - 82/62// /\

B2 Grenlund

24

Europaveqg
# Eurcpaveg
+* Europaweg tunnel
Riksuveg &l
# Riksveg
' Riksveg tunnel

Fylkesveg
/ / Fylkesveg 9
»* Rylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg

32

»* kommunalweg tunnel
Privatveg
Frivatveg 35
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg ;
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal &
/ Annet gangareal

(%}

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Halden kommune: Grunneiendom 3101-82/62
Utskriftsdato: 29.05.2024 10:07

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1379.9
Etablert dato 31.05.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 82/62
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 82/62
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 21.12.2016 J 157/16 Tinglyst 82/16 (-9092,6), 82/67 (9092,6)
Oppmalingsforr. 21.12.2016 11.01.2017 0101-Mnrmangler, 78/16, 81/1, 82/1, 82/6, 82/13, 82/15, 82/17,

82/18, 82/19, 82/20, 82/21, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25, 82/26,
82/27, 82/28, 82/29, 82/30, 82/31, 82/32, 82/33, 82/34, 82/35,
82/36, 82/37, 82/38, 82/39, 82/40, 82/41, 82/43, 82/44, 82/46,
82/47, 82/48, 82/49, 82/50, 82/51, 82/52, 82/53, 82/54, 82/55,
82/56, 82/57, 82/58, 82/59, 82/60, 82/61, 82/62, 82/63, 82/66

Fradeling av grunneiendom 08.08.2011 J 108/2011 Tinglyst 82/16 (-1379,9), 82/62 (1379,9)
Oppmalingsforr. 29.05.2013 05.06.2013 82/3, 82/14, 82/49, 82/61
Fradeling av grunneiendom 08.08.2011 Tinglyst 82/16 (-1229,2), 82/64 (1229,2)
Oppmalingsforr. 03.07.2014 18.07.2014 82/3, 82/14, 82/49, 82/62

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6559379.52 640095.2 Ja 1379.9

Tinglyste eierforhoid

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
AKERB/AK MARTIN Hjemmelshaver (H) ASAKASEN 28 Bosatt (B)
F031188**** 12 1764 HALDEN

MOEN ANNA HELENE BECHHOLM Hjemmelshaver (H) ASAKASEN 28 Bosatt (B)
F150574**** 1/2 1764 HALDEN

Adresse

Vegadresse: Asakasen 28 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1764 HALDEN Kirkesogn 02020604 Asak

Grunnkrets 603 Torpedalen Tettsted

Valgkrets 5 Tistedal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-82/62

NORKART

Utskriftsdato: 29.05.2024 10:07

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300501558 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 20.10.2015
300501573 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygningsnummer utgétt (BU) 12.10.2020
300763136 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Fritatt for soknadsplikt (FS) 01.10.2015

1: Bygning 300501558: Enebolig (111), Ferdigattest 20.10.2015

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 165

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 165
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 233

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 27.05.2015 (01.06.2015

Ferdigattest 20.10.2015 (20.10.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Asakasen 28 HO101 82/62 165 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 165 0 165 0 0 0

2: Bygning 300501573: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygningsnummer utgatt 12,10.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

| Bygningsstatus

Dato

| Reg.dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-82/62

NORKART

Utskriftsdato: 29.05.2024 10:07

lgangsettingstillatelse 27.05.2015 (01.06.2015

Ferdigattest 20.10.2015 (20.10.2015

Bygningsnummer utgatt 12.10.2020 |12.10.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 82/62 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 5 5 0 0 0

3: Bygning 300763136: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Fritatt for seknadsplikt 01.10.2015

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 36

Kulturminne Nei BRA Totalt 36

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 36

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Fritatt for soknadsplikt 01.10.2015 [11.09.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 82/62 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 36 36 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Eiendomskart for e

iendom 3101 - 82/62//

/@ﬁ

Utskriftsdato: 29.05.2024

Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Ei g ) E! - |Ilt.3 noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig
————— Hielpelinje vegkant E' - mindre
iend e o
........... Hielpelinje fiktiv = T
Hielpelini Eiend o] - npyaktig
Eiend. gl - svaert noyaktig
Eiend. gl - uviss noyaktig

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6559409,1 640114,4
2 6559407,88 640112,72
3 6559404,95 640108,68
4 6559390,15 640088,01
5 6559374,56 640066,3
6 6559355,37 640081,4
7 6559383,93 640123,69
8 6559394,44 640119,75

1 379,90 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6559379,52
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

640095,2

Grenselinjer (m)

Lengde

15,61

2,08

4,99
25,42
26,73
24,43
51,03

11,22

Radius

203,67



Grunnkart

Eiendom: 82/62
Adresse:  Asakasen 28
Dato: 29.05.2024
Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

N 6559400

<

|

N 6559300

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3101 82/62

Utskriftsdato 29.05.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at
det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt.
Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

O FKB-AR5

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

86 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

O Losmasser N50/N250
© Mulighet for marin leire
© Radon

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for sngskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

O Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

© Markagrensa

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og €@ Naturtyper - DN-handbok 13

metaller

© Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks €@ Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift ekspropriasjon
reinekspropriasjonsomrade



© Reindrift fiyttlei
© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomréder
© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk stoykartlegging veg
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader

© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade
reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORSs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
etter T-1442

© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft
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| Kilde ‘ Geovekst |Version

| 05.12.2023

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for
analyseformal og kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebwagelse
- Skog
[ Samfaerdsal

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 29.05.2024




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lgsmassekart), som Lgsm:isfé ?jf’df;“f;;?nm oyt dekdce
foreligger analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Bart fiell med tynt torvdekke
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som

digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere &
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt | Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i
dekke over berggrunnen lgsmassene
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
lesmassene
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hayeste nivdet som havet nddde etter siste istid. Marin grense angir dermed det | Marin grense flate
hagyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Marin grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 29.05.2024 Side 5av 10
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Kilde Norges geologiske Versjon 28.04.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. m”mﬂf&n“,mm“m

Lasmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt 1 seort suts revesrends

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvartaergeologisk kart.
Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
svaertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen
stortSettFraveerende Bart fjell
Norkart Omradeanalyse 29.05.2024 Side 6 av 10
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 07.05.2024

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland slettelandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en L Innland - slettelandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap | LA-TI-I-S | Kystnaert innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans




Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pd | Radon aktsomhetsomrade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmélinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omréader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

16.04.2024

Om datasettet

Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter
som tidligere har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I.

&~

o

24

Tegnforklaring

Delfelt
1 Delfelt

Prosjekter som er plassert i kategori |l kan ikke sgke konsesjon n&, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av
redusert konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av
Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samradd med NVE. NVE har
ansvar for den teknisk/ekonomiske vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

FEMSJJEN

Tistedalsfoss




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 13.02.2024
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til verneplan for vassdrag
sammen skal utgjore et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er = B ‘erneplan for vassdrag
4 sikre helhetlige nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fiord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Haldenvassdraget (Tista)

Norkart Omradeanalyse 29.05.2024 Side 10 av 10
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
V/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240058 30.05.2024
Vir referanse: 3494892/24134318

Bestilling: C3 2024-05-30 85

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

229980 200 13.3.2015 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnor. Snr.
3101 HALDEN 82 17 0 0

/‘Kj Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no EEEEEESEEEESSSaneLeeee e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/229980/200 Sidelav?2

Uthentet 2024-05-30 09:55

Retumeres fil
Hafsrgd & Partners Eiendomsmegling AS Oppdragsnr;
Tollbugata 5 .
1767 Halden é‘;_‘ 3't°°27
Bogjaart av : 991920307 Hafsred & Partners Eiendomsmegling AS Merk
evt.faktura 0027 jﬂ e n

Tideell andel

Halden 82 62 7
Halden 82 17 1/47
Overdragelsen gjelder bygg pA festet RNei Cla Overdragelsen omfatter [INel
| grunn transport av festeretten [Ja_
GodkJenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen CINei
nodvendlg Lh.t tomtefesteloven ONei Ova og unders} i felt for underskrifter Cla
kapittel 4 eller avtale og bekreftelser
Omfatter overdragelsen ideelt andel, A Elendommen ligger til en annen 3
herunder elerseksjon, skal andelens Stamelse deell andel eiendom som tilbehar etter avhendingsl E 3‘:'
sterrelse oppgis §3-4 annet ledd bok d
Beskaffenhet
01 Bebygd [X12 Ubebygd
Anvendelse av grunn
X8 Boligelendom [F Fritid [V Forretning/kontor [l Industri [JL Landbruk [JO Offvei [JA Annet
Type bolig

[IFB Frittiiggende enebollg [JTB Tomannsbolig [IRK Rekkehus/kjede [BL Blokkleilighet [JIAN Annet

Utlyst tll salg pa det frie marked
ONei RJa

Omsetningstype
BFrittsalg [JGave [Ekspropr. [JTvangsauksj [JUskifte [JSkifteoppgjer [JOppher samboerskap [JAnnet

T

Doknr: 229980 Tinglyst: 13.03.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

9. >dlgSVerana
Kr 710 000

IsnrJ/Ora.nr. (1

Fodsel 1/9 sr) : il @ndel

11

ans Rune Grenlund

Navn T Fes Norge | Ideell andel |

Tom-Eirik Haug-Fjellstad RJa DONei  [1/2
Linda Haug-Fjelistad RJa  [Nei 12
X Ja O Nei
RJa  ONei

6. Sarskilteavtaler? G Sl i U Yo SIm
OBS! Her péafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Selger HRG AS med org. or. 991 359 842 har stedsvarig rett til & anlegge, ha liggende og til enhver tid vedlikeholde ledningsnett med
tilhorende tekniske installasjoner for elkraft- og telekommunikasjonsanlegg, samt vann- og avlepsledninger og anlegg med tilhgrende tekniske
installasjoner, over eiendommen.

De samme rettigheter skal og gor. 82 bar. 3 og 14 ha ved: de eksi i j som gér i delet p4 sydsiden av tomten

)

Dato u ers und Skjote, side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/229980/200 Side 2av 2

My Kartverket . tet 2024-05-30 09:55

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Jeghi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kioperslerververs underskrift Glentas med maskin eller blokkbokstaver

J 1
1. Er utsteder(ne) gift eller registrerta partner(e)?

Clva EINei Hvis ja, ma ogs4 sparsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

[lJa CNei Hvis Nel, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes (deres) ektefella(r) eller registrert{e) partnere(e) bruker som
folles bolig ?

Ca [ INgei Huvis ja, m& ektefellen(e) registrert(e) p (e) tykke | overdragelsen.

U underskrift 7 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
HRG AS (etter fullmakt)
Rune Grenlund
AL C

Som ektefelle/registrert partner samtykker Jeg | overdragelsen
Dato Ektefelles/reg. partners underskift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | 3
1. vitneunderskrift Gjentas maskin eller blokkbokstaver

&
S

entas med maskin eller blokkbokstaver

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Skjote, side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asakasen 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1764 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101240058 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 15.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



