Byavegen 21, 7873 HARRAN

Harran - Ny pris! Renovert

enebolig beliggende i landlige

omgivelser ca. 4 km nord for
Harran sentrum. 3 soverom.
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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Koliszewski

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Byavegen 21

Kr 1090 000,-

Kr 28 640,-

Kr1 118 640,-
Krzysztof Stanislaw

Enebolig

Eiet

1952

161/161 kvm
2161.1 m?

3

Gnr. 39, bnr. 15
1706240121

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling presenterer Byavegen 21 for salg!
Boligen har blitt renovert siden 2020, og ligger i landlige omgivelser
ca. 4 km nord for Harran sentrum.

Eiendommen er oppgradert med blandt annet:

2020 Innvendige vannrgr er skiftet

2020 Etablert nytt bad ca. da.

2020 Generell oppgradering av innvendige overflater.
2022 Varmepumpe luft/luft datert 2022.

2023 Malt fasader 3 strgk.

2023 Etablert ny takkonstruksjon og taktekking.
2023 Skiftet vinduer/dgrer som er datert 2019

2024 Bygd tredekke som inngang.

2024 Skiftet el-anlegg bortsett fra i kjeller.

Boligen har egen vannkilde. Det er offentlig vei til eiendommen og
offentlig avigp.

Velkommen til visning!
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Byavegen 21

Om boligen
Areal

BRA-i: 161 m2
BRA totalt: 161 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 42 m2

1. etasje
BRA-i: 55 m2

2. etasje
BRA-i: 47 m2

3. etasje
BRA-i: 17 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 m2

Ikke malbare arealer

Loft:

GUA (gulvareal) 24 kvm.

BRA (malbart areal) 17 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde 7 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga. lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal
som gir GUA (Gulvareal)

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2161.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 2 161kvm.

Tomten er opparbeidet med romslig gardsplass som noe grus og grgntareal og med
noe plen tilgrenset natur med varierende vegetasjon.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen er beliggende i et landlig omrade med flere omkringliggende boliger ca. 4
km nord for Harran i Grong kommune.

Adkomst
Felg E6 i nordlig retning gjennom Harran, ca 18 km fra Grong. Ta av til venstre, veg
skiltet "Bya", og fglg vegen ca 200 meter. Eiendommen ligger ved vegen, pa hgyre side.

Barnehage/Skole/Fritid

Harran barnehage (1-5 ar) 2.8 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 20 km
Ekker barnehage (1-5 &r) 21.9 km

Skolekrets

Harran oppvekstsenter (1-7 kl.) 2.8 km

Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 18.7 km
Grong videregdende skole 19.1 km

Olav Duun videregaende skole 64.2 km

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer med innredet loft over kjeller pa grunnmur oppfert i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk utvendig kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak tekket med metallplater. Etasjeskille er et
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trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Eldre uthus pa ca. m2 av trekonstruksjon med betydelig vedlikeholdsbehov. Med med
utvendig staende bordkledning med slitasje og taktekking av rustet metallplater.
Stengt ved befaring og ikke innvendig besiktiget og ellers naermere vurdert eller
medregnet i arealet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering:

Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk pa 70-tallet.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn.
Undersgkelsen viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.
Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen
med péfglgende gkt belastning pa dreneringen.

Taknedlgp er avsluttet over bakken, men med utkast.

Mindre konsekvenser med fukt i kjeller som uinnredet da det ikke ble registrert tegn til
skader av bemerket fukt.

Anbefalte tiltak:

Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngds og god utlufting
ivaretas.

Det anbefales tiltak for a lede overflatevann bort fra bygningen.

Rom under terreng

Oppsummering:

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.
Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes
med fritt eksponerte murflater, for a ivareta best mulig vilkar for uttgrking.

Kjeller ser ut til & ha vaert med rustvann grunnet slik farge, noe som kan skyldes
skiftning av eldre rustet vannrgr. Ekstra mye og med noe vann i omrade stikkledninger/
vannpumpe og beredere.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Det er ikke etablert rekkverk pa mindre dekke/trapp utenfor stue, noe som grunnet
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sikkerhet bgr gjgres.

Adkomstdekke uten noe & bemerke bortsett fra mindre skader pa noen dekkebord.
Anbefalte tiltak:

Etablere rekkverk pa trapp ved stue.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Det er ufullstendig beslag under vinduer, noe som lett kan medfgre lekkasjer med
pafelgende skader. Kan heller ikke garanteres & veere tilfredsstillende over vinduer.
Ogsa ellers noen bemerkninger angaende utfgrelse ved beslagslgsninger/tetting som
ikke er fagmessig utfort. TG 2.

Vinduer og dgrer generelt med god stand.

Eldre vindu i gang med alder som gjgr det utsatt for punktering av glass.

Anbefalte tiltak:

Det bgr forsgkes etablert beslag under vinduer.

Yttervegger

Oppsummering:

Det registreres sprekker i fasadene.

Med bra overflatebehandling, men kledning pa mest vaerbelastet omrade med slitasje
hvor det ikke kan utelukkes omrader med rate.

Yttervegg mot bad er ekstra utforet 10 cm utenpa opprinnelig bordkledning uten at den
er fjernet. Benyttet fugeskum mellom overbord som tetting, noe som ikke er en
anbefalt Igsning.

Lufting bak kledning begrenset grunnet utfgrelse i byggear.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa
utforet omrade mot bad.

Delvis skiftning av bordkledning kan pa sikt forventes.

Det er ikke beslag over ender pa bordkledning under ytterdgr.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres forekomster av muselort i og under isolasjon med ukjente
konsekvenser og omfang.

Ser ut til & vaere begrenset med isolasjon i omrade som ikke omfatter innredet loft.
Vanskelig & vurdere behov lufting grunnet ukjent utfgrelse av konstruksjonen. Det er
etablert ny takkonstruksjon over opprinnelig takadser hvor det ogsa ser ut til 3 vaere
benyttet diffusjonstett undertak over. | tilfelle behov for lufting under som ser ut til
vaere mye begrenset grunnet tette gesimser.

Renner og nedlgp

Oppsummering:

Takrenner uten noe & bemerke, men er ikke montert spillblikk pa side mot vei. Undertak
er lagt ned i takrenner, noe som kan holde en stund. TG 2
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Anbefalte tiltak:
Montering av spillblikk anbefales.

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Ser ut til & veere nye taksperrer som lukket konstruksjon over innredet opprinnelig
kaltloft.

Det er ikke etablert noen luftespalter. Behov luftespalter avhengig av type oppbygging
av nytt tak og valgte materialer. Kan se ut som det er enn konstruksjon som betinger
lufting i gesimser som mangler.

Ingen synlige negative konsekvenser.

Lite lufting kan medfgre konsekvenser som ising i takrenner og kondens i
konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Vurdere behov for bedre lufting.

Taktekking

Oppsummering:

Det mangler vannbord/beslag over overgang taktekking og vindskie pa side mot veien
og delvis pa motsatt side. Uheldig grunnet utsatt for inndriv av fukt.

Anbefalte tiltak:

Etablere tilfredsstillende overgang taktekking/vindskier hvor det mangler.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Ikke uvanlig i eldre boliger hvor det vanligvis henger noe igjen pa murpipe.

lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Pipa er innkledd alle sider hovedplan med ukjent materiale. Side med luftekanal kan
veere innekledd.

Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under ildstedet.

Vedovn av eldre dato.

Ikke uvanlig at eldre teglpiper anbefales rehabilitert ved montering av nytt rgkrgr av
stal.

Har ikke vaert kontroll pa lengre tid.

Eldre sotluke med mye rust.

Anbefalte tiltak:

Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn bgr etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm
utenfor ilegget (dgren) til ovnen.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en
ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.
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Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning:

Med innredning som er noen ar av laminerte skrog med malte profilerte fronter og
laminert benkeplate.

Med oppvaskmaskin, platetopp med to plater med komfyrvakt over. Med &pning i benk
for stekeovn med 60 cm bredde under platetopp. Benkeplate kappet pa endre mot stue
uten forsegling. Med kjgleskap.

Utover bemerkninger innredning med bra stand.

Trapp: Trapp for loft.

Oppsummering:

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert

Avlgpsror

Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakuumventil i trapperom.

Avlgp som privat trolig av eldre dato hvor det pa sikt kan bli behov for oppgraderinger.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septikk ligger under bakken og er
ikke vurdert.

Vannledninger

Oppsummering:

Rerfordeling er synlig i kjeller i fordelerskap uten front.
Hovedstoppekran ikke testet da den ogsa bergrer nabo.
Med egen stoppekran ved rgrfordeling som fungerte.
TG 2 grunnet usikkerhet angaende alder og utfgrelse.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Begge beredere tilkoblet, men bare en i bruk.

Bereder fra 2016 skal normalt fungere i lang tid.

Mye fukt pa gulvet ved beredere som kan skyldes lekkasjer i mur ved stikkledning.

Ventilasjon

Oppsummering:

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for apning av
vindu.

Vatrom
Oppsummering av overflater:
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Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Fall fra omréde dor til topp slukrist ca. 18 mm.

Ved lekkasje fra toalett kan det medfgre skader ved dgr.

Det er gjennomfgring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det mangler sokkelflis pa hver side av dgr.

Anbefalte tiltak overflater:

Montere manglende sokkelflis.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det

er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. Trolig som skjult
godkjent Igsning som er

vanlig na.

Grunnet skjevhet i vegg er det stedvis apning mellom servantskap og vegg.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er
ikke en godkjent Igsning. Takstige ma vaere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjgkken

Oppsummering av avtrekk:

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.
Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Trapp

Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappene.

Nederste trinn litt lavere i gang trolig grunnet oppforet gulv.
Anbefalte tiltak:

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Elektrisk

Oppsummering:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999.

Siste kontroll utfert i 2006.

Det er hull/innfgringer i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnfgringer eller er
tettet med masse beregnet for formalet. Ledninger gjennom stgrre dpninger i bunnen
av skaper ned bak panel under.

Er ogsa apninger i skapet ved siden/bak maler.

Anbefalte tiltak:

En utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter. Eventuell kostnad vanskelig a stipulere fgr det har veert kontroll.
Stipulert kr. 70000- 50000,- trenger ikke ha noe med faktiske forhold & gjgre.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Ser membran som delvis buler litt opp uten registrerte skader i sluk.

Nedre ende veggplater ikke tilfredsstillende forseglet, noe som har medfgrt litt svelling
av nedre ende av plater i dusj, men enna ikke skadet.

Ved hulltaking fra trapperom ble det oppdager at det ikke var membran bak sokkelflis
opp bak veggplate.

Arsak til TG 3

Ikke mulig a gjgre noe med na uten fjerning av flis med ukjent omfang arbeid/kostnad.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

For & fa et tett vatrom ma det etableres membran i overgang gulv/vegg bak sokkelflis
hvor det mangler.

Kan medfgre etablering av nytt gulv eller lokal utbedring. Vanskelig & vurdere grunnet
ellers ukjent utfgrelse. Det samme med kostnad.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000

Lovlighet:
Er ikke med ferdigattest, noe som ikke er uvanlig pa eldre boliger.
Pulverapparat over 10 ar. Ingen rgkvarslere.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 04.09.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Jobbe fra bunnen av. Komplett riving av gulv og vegger Nytt guly, fliser,

Byavegen 21

11



12

vegger og alle saniteeranlegg. Alt rgrleggerog elektroarbeid utfgres i henhold til alle
norske standarder, i henhold til gjeldende standarder.
Arbeid utfgrt av: Skansen Elektro AS

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: Rommene i kjelleren er tgrre og det er ingen fuktighet. Unntaket er det
minste rommet hvor det er en vannpumpe og en kompressor. Huset har egen
drikkevannskilde utenfor kjelleren. Pumpen som betjener denne vannkilden er plassert
i kjelleren i det minste rommet. Fuktighet oppstar ogsa der.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufagleaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)? Ja

Beskrivelse: Utvendig maling av huset ble utfgrt av eier i 2023. Det ble brukt tre lag
utvendig maling. alt arbeid innvendig og utskifting av vinduer og dgrer ogsa utfgrt med
egne midler, men etter de hgyeste norske standarder med opprettholdelse av
varmeisolasjonsstandarder.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Nytt tak i 2023. Fullstendig utskifting av tak, isolasjon og
metalltakstein.Ny terrasse foran inngangen i 2024. Alle nye vinduer og takvinduer,
ytter- og balkongdgrer nye i 2023

Innhold

1. etasje: Vindfang, gang, kjokken, stue, bad.
2. etasje: Gang, 3 soverom.

Loft: Loftstue.

Kjeller: 5 uinnredede kjellerrom.

Standard

1. etasje:

Vindfang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Trapp og
sikringsskap.

Kjgkken: Innredning med oppvaskmaskin. Platetopp med to plater.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Vedovn og
varmepumpe.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Downlights i malt overflate som himling.
Panelovn. Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, veggmontert wc, servantskap og naturlig
avtrekk.
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2. etasje:

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Trapp.
Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 3: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Loft:

Loftstue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling over
synlige takaser. Trapp.

Overflater med god stand over kjeller.

Kjeller:

Uinnredet kjellerrom: Stgpt gulv alle rom delvis farge av rustvann. Vegger med noe
som pusset og malt med noen avflassinger. Et rom med synlige hilderplater. Himlinger
som noe panel, huntonittplater, eternitt (asbest) med manglende partier.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 04.09.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Eiendommen overtas med mgbler som forevist.

Uteboden har ogsa en del utstyr, med takplater og diverse. Uteboden med innhold og
som forevist pa visning.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin medfglger.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2023 Malt fasader

2023 Etablert ny takkonstruksjon og taktekking

2023 Skiftet vinduer/dgrer som er datert 2019

2024 Bygd tredekke som inngang

2024 Skiftet el-anlegg bortsett fra i kjeller. Opplyses ha samsvarserkleering, men 13 ikke
i sikringsskap ved befaring.

2020 Ukjent alder, men ser at innvendige vannrgr er skiftet og etablert nytt bad ikke
lenge siden. Ellers generell oppgradering av innvendige overflater. Det er ikke vurdert
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tilstand pa vannkvalitet/kapasitet som er privat.

2022 Varmepumpe luft/luft datert 2022. Ovennevnte oppgraderinger opplyst i selgers
egenerklaering.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 04.09.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med panelovner, varmepumpe og eldre vedovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 090 000
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Kommunale avgifter
Kr15168

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

| dette inngar avgift for avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 360 662

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr1 370514

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 15 i Grong kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Byavegen 21
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5045/39/15:
13.01.1954 - Dokumentnr: 120 - Bestemmelse om veg. Vegvesenets betingelser
vedtatt

04.09.1978 - Dokumentnr: 7159 - Erkleering/avtale. Vedtak av visse vilkar vedr.
utskillelse/bebyggelse av denne eiendom Vegvesenets betingelser vedtatt

31.10.1952 - Dokumentnr: 3023 - Registrering av grunn. Denne matrikkelenhet
opprettet fra: Knr:5045 Gnr:39 Bnr:7

26.08.1970 - Dokumentnr: 3936 - Malebrev Areal: 1989m2

01.01.2018 - Dokumentnr: 225526 - Omnummerering ved kommuneendring. Tidligere:
Knr:1742 Gnr:39 Bnr:15

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Bygninger oppfgrt fgr 1.1.1998 med krav om ferdigattest.

Vei, vann og avigp

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann: Egen vannforsyning pa egen eiendom. Nabo har ogsa vannrettighet (trolig ikke
gjort noe formalisering). Pumpe og kompressor er nede i kjelleren.

Slange til venstre tilhgrer vann til nabo, slange til hgyre tilhgrer eiendommen som
selges.

Selger opplyser om at vannet har god kvalitet, men kjenner ikke til at det er sendt inn
prgver av vannet.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal bolig.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Byavegen 21

17



18

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

27 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

28 640 (Omkostninger totalt)
45 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
48 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

1 118 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 135 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 138 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 28 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Byavegen 21
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 38 000

Kommunale opplysninger 6 500

Markedspakke. Stor pakke Finn. Aktiv Treff med finn 13 900
Oppgjgrshonorar 5900

Sok eiendomsregister og elektronisk signering 1 750
Tilretteleggingsgebyr 15 000

Visninger per stk. 2 500

Utlegg kommer i tillegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp er fglgende avtalt:
Oppdragstaker har krav pa et rimelig vederlag stort 10 000 kroner for utfgrt arbeid. |
tillegg kan oppdragstaker kreve dekket gvrige vederlag etter oppdragsavtalen, da med
unntak av fastpris vederlag og oppgjsrshonorar, uten hensyn til arsaken til at handelen
ikke er kommet i stand. Videre kan oppdragstaker kreve dekket utlegg.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200
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Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
06.01.2026

Byavegen 21
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Aktiv Eiendomsmegling presenterer Byavegen 21 for salg!

Elendommen har blitt vestlig renovert etter 2020, med bl.annet ny takkonstruksjon og taktekking, fasader malt 3 strgk, nye
vinduer og dgrer, nytt inngangsparti og det meste av el-anlegget.
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Uthus med del utsty




Pent bad fra ca 2020 med flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Downlights i himling. Panelovn.
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Badet er utstyrt med innfellbare dusjdgrer, veggmontert wc, servantskap og naturlig avtrekk. Opplegg til vaskemaskin.

Kjokkeninnredning som er noen ar av laminerte skrog med malte profilerte fronter og laminert benkeplate.
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Kitchenbord over benk

Med oppvaskmaskin, platetopp med to plater med komfyrvakt over, samt kjgleskap uner benk.
Det er apning i benk for stekeovn med 60 cm bredde under platetopp.
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Lys og fin stue med skyvedgr ut til trapp og hage.

Mgbler i eiendommen medfglger!

Byavegen 21 27



Trapp opp til 2 etasje som inneholder: Gang med plass til kontorpult og 3 soverom.
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Trapp opp til 2 etasje som inneholder: Gang med plass til kontorpult og 3 soverom.
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Soverom 1

Soverom 1
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Soverom 2

Soverom 3

31
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3 nye takvinduer er montert som gir loftet et godt lysinnslipp.
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Plass til [kontorplass eller lignende under trappa.
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Plantegning

Byavegen 21
1. Etasje

Stue/kjokken
36,5 m2

Gang inkl trapp
8,5 m2

Altan under tak
7m2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

34 Byavegen 21
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Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Byavegen 21
2. Etasje

Loftstue/sov
13 m2

Gang
14,5 m2

Sov
11,5 m2

Kaltloft uten gulv.

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Byavegen 21

Loft.

3 takvinduer.

Hemserom

17 m2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Byavegen 21
Kjeller.

Kjeller
6,5 m2

Kjeller
4,5 m2

Kjeller
3 m2

()
O

Kjeller
4 m2

Kjeller
9,5 m2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Byavegen 21
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Byavegen 21
/873 HARRAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1952
BRA: 161 m?

BRA-i: 161 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG G-2

& Supertakst

. . Sverre Kvalgseeter. sverre@tft.no Byavegen 21
GNR: 39 BNR: 15 Takst-Forum Trgndelag as 40004460 7873 Harran




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22174

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Byavegen 21, 7873 Harran 3av 27



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Kjekken

Trapp

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av snafangere.
Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.
Det er krav til stige for adkomst for feier.

Takstigen er en stige med bgyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lesning. Takstige mé veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering

Det er ikke etablert rekkverk i trappene.
Nederste trinn litt lavere i gang trolig grunnet oppforet gulv.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Siste kontroll utfert i 2006.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med masse
beregnet for formalet. Ledninger gjennom sterre dpninger i bunnen av skaper ned bak panel under.

Er ogsa apninger i skapet ved siden/bak maler.

Anbefalte tiltak

En utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter. Eventuell
kostnad vanskelig & stipulere fer det har vaert kontroll. Stipulert kr. 10000- 50000,- trenger ikke ha noe
med faktiske forhold & gjere.
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Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ser membran som delvis buler litt opp uten registrerte skader i sluk.

Nedre ende veggplater ikke tilfredsstillende forseglet, noe som har medfert litt svelling av nedre ende av
plater i dusj, men enné ikke skadet.

Ved hulltaking fra trapperom ble det oppdager at det ikke var membran bak sokkelflis opp bak veggplate.
Arsak til TG 3

Ikke mulig & gjere noe med na uten fierning av flis med ukjent omfang arbeid/kostnad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & fa et tett vdtrom ma det etableres membran i overgang gulv/vegg bak sokkelflis hvor det mangler.
Kan medfgre etablering av nytt gulv eller lokal utbedring. Vanskelig & vurdere grunnet ellers ukjent
utferelse. Det samme med kostnad.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering
Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-
tallet.
Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.
Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfelgende ekt
belastning pa dreneringen.
Taknedlgp er avsluttet over bakken, men med utkast.
Mindre konsekvenser med fukt i kjeller som uinnredet da det ikke ble registrert tegn til skader av bemerket
fukt.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.
Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.

Rom under terreng Oppsummering
Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt.
Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte
murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.
Kjeller ser ut til & ha vaert med rustvann grunnet slik farge, noe som kan skyldes skiftning av eldre rustet
vannrer. Ekstra mye og med noe vann i omrade stikkledninger/vannpumpe og beredere.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Det er ikke etablert rekkverk p& mindre dekke/trapp utenfor stue, noe som grunnet sikkerhet ber gjeres.
Adkomstdekke uten noe & bemerke bortsett fra mindre skader p& noen dekkebord.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Etablere rekkverk pé trapp ved stue.

Oppsummering

Det er ufullstendig beslag under vinduer, noe som lett kan medfere lekkasjer med péfelgende skader. Kan
heller ikke garanteres & veere tilfredsstillende over vinduer.

Ogs4é ellers noen bemerkninger angéende utferelse ved beslagslasninger/tetting som ikke er fagmessig
utfert. TG 2.

Vinduer og dgrer generelt med god stand.
Eldre vindu i gang med alder som gjer det utsatt for punktering av glass.

Anbefalte tiltak

Det ber forsekes etablert beslag under vinduer.

Oppsummering

Det registreres sprekker i fasadene.

Med bra overflatebehandling, men kledning p& mest veerbelastet omrade med slitasje hvor det ikke kan
utelukkes omrader med rate.

Yttervegg mot bad er ekstra utforet 10 cm utenpa opprinnelig bordkledning uten at den er fiernet. Benyttet
fugeskum mellom overbord som tetting, noe som ikke er en anbefalt Igsning.

Lufting bak kledning begrenset grunnet utferelse i byggear.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa utforet omrade mot
bad.

Delvis skiftning av bordkledning kan pa sikt forventes.

Det er ikke beslag over ender pa bordkledning under ytterder.

Oppsummering

Det registreres forekomster av muselort i og under isolasjon med ukjente konsekvenser og omfang.
Ser ut til & veere begrenset med isolasjon i omrédde som ikke omfatter innredet loft.

Vanskelig & vurdere behov lufting grunnet ukjent utferelse av konstruksjonen. Det er etablert ny
takkonstruksjon over opprinnelig takéser hvor det ogsa ser ut til & veere benyttet diffusjonstett undertak
over. | tilfelle behov for Iufting under som ser ut til & veere mye begrenset grunnet tette gesimser.

Oppsummering

Takrenner uten noe & bemerke, men er ikke montert spillblikk pa side mot vei. Undertak er lagt ned i
takrenner, noe som kan holde en stund. TG 2

Anbefalte tiltak

Montering av spillblikk anbefales.

Oppsummering

Ser ut til & veere nye taksperrer som lukket konstruksjon over innredet opprinnelig kaltloft.

Det er ikke etablert noen luftespalter. Behov luftespalter avhengig av type oppbygging av nytt tak og valgte
materialer. Kan se ut som det er enn konstruksjon som betinger lufting i gesimser som mangler.

Ingen synlige negative konsekvenser.

Lite lufting kan medfere konsekvenser som ising i takrenner og kondens i konstruksjonen.
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Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

Trapp: Trapp for loft.

& Supertakst
46

Anbefalte tiltak

Vurdere behov for bedre lufting.

Oppsummering

Det mangler vannbord/beslag over overgang taktekking og vindskie pa side mot veien og delvis pa
motsatt side. Uheldig grunnet utsatt for inndriv av fukt.

Anbefalte tiltak

Etablere tilfredsstillende overgang taktekking/vindskier hvor det mangler.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Ikke uvanlig i eldre boliger hvor det vanligvis henger noe igjen p& murpipe.

Oppsummering

Pipa er innkledd alle sider hovedplan med ukjent materiale. Side med luftekanal kan veere innekledd.
Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under ildstedet.

Vedovn av eldre dato.

Ikke uvanlig at eldre teglpiper anbefales rehabilitert ved montering av nytt rekrer av stal.

Har ikke vaert kontroll pa lengre tid.

Eldre sotluke med mye rust.

Anbefalte tiltak

Ubrennbar plate pa& gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget
(deren) til ovnen.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Med innredning som er noen &r av laminerte skrog med malte profilerte fronter og laminert benkeplate.
Med oppvaskmaskin, platetopp med to plater med komfyrvakt over. Med &pning i benk for stekeovn med
60 cm bredde under platetopp. Benkeplate kappet pa endre mot stue uten forsegling. Med kjeleskap.
Utover bemerkninger innredning med bra stand.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakuumventil i trapperom.
Avlgp som privat trolig av eldre dato hvor det pa sikt kan bli behov for oppgraderinger.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septikk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Oppsummering

Rerfordeling er synlig i kjeller i fordelerskap uten front.
Hovedstoppekran ikke testet da den ogsa bergrer nabo.
Med egen stoppekran ved rerfordeling som fungerte.
TG 2 grunnet usikkerhet angéende alder og utfarelse.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Begge beredere tilkoblet, men bare en i bruk.

Bereder fra 2016 skal normalt fungere i lang tid.

Mye fukt p& gulvet ved beredere som kan skyldes lekkasjer i mur ved stikkledning.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Fall fra omrade der til topp slukrist ca. 18 mm.

Ved lekkasje fra toalett kan det medfare skader ved der.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det mangler sokkelflis pa hver side av der.

Anbefalte tiltak overflater

Montere manglende sokkelflis.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning. Trolig som skjult godkjent Igsning som er
vanlig n&.

Grunnet skjevhet i vegg er det stedvis 4pning mellom servantskap og vegg.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Varmepumpe avslétt ved befaring, men skal iht alder ha god stand.
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Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Er ikke med ferdigattest, noe som ikke er uvanlig pa eldre boliger.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Pulverapparat over 10 ar. Ingen rgkvarslere.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.9.2025 11.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Krysztof Stanislaw Koliszewski Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Informasjon om boligen

Adresse: Byavegen 21, 7873 Harran

Kommunenr: 5045 Gardsnr: 39 Bruksnr: 15 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1952

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen beliggende i landlige omgivelser ca. 4 km nord for Harran sentrum. Tomta som eiet pa 2116, m2 ikke vesentlig opparbeidet med romslig
gardsplass som noe grus og grentareal og med noe plen tilgrenset natur med varierende vegetasjon.

Bebyggelse som enebolig pa to etasjer med innredet loft over kjeller bygd i 1952 pa& grunnmur av betong. Yttervegger trolig av bindingsverk med fasader
av stdende bordkledning. Tak med saltaks fasong med taktekking av metallplater. Oppvarming av panelovner, varmepumpe og eldre vedovn. Tilkoblet
privat vann felles med en nabo og privat avigp.

Ellers med eldre uthus av trekonstruksjon med betydelig vedlikeholdsbehov. Med utvendig stdende bordkledning med slitasje og taktekking av rustet

metallplater.
Stengt ved befaring og ikke innvendig besiktiget og ellers ikke neermere vurdert eller medregnet i arealet.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2023 Malt fasader. Nei
2023 Etablert ny takkonstruksjon og taktekking. Nei
2023 Skiftet vinduer/derer som er datert 2019. Nei
2024 Bygd tredekke som inngang. Nei
2024 Skiftet el-anlegg bortsett fra i kjeller. Opplyses ha samsvarserkleering, men 14 ikke i Nei

sikringsskap ved befaring.

2020 Ukjent alder, men ser at innvendige vannrer er skiftet og etablert nytt bad ikke lenge Nei
siden. Ellers generell oppgradering av innvendige overflater. Det er ikke vurdert tilstand
pé vannkvalitet/kapasitet som er privat.

2022 Varmepumpe luft/luft datert 2022. Ovennevnte oppgraderinger opplyst i selgers Nei
egenerkleering.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Loft 17 17 ] 6] 0
2. etasje 47 47 0 0 o]
1. etasje 55 656 6] 6] 7
Kjeller 42 42 ] 6] 0
Totalt m?2 161 161 (0] (0] 7
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 24 17 7
Totalt m? 24 17 7
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Loft 17 17 0 Loftstue.

2. etasje 47 47 6] Gang, to soverom, sov/stue.

1. etasje 55 55 (0] Vf, gang, bad, stue, kjgkken.

Kjeller 42 0 42 Seks Kjellerrom.
Totalt m? 161 19 42

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. lkke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunnmur for uinnredet kjeller.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ikke noe som tyder pa tiltak med drenering.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk
pa 70-tallet.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende
okt belastning pa dreneringen.

Taknedlgp er avsluttet over bakken, men med utkast.

Mindre konsekvenser med fukt i kjeller som uinnredet da det ikke ble registrert tegn til skader av
bemerket fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.
Det anbefales tiltak for & lede overflatevann bort fra bygningen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmur av betong utvendig pusset og malt. Innvendig pusset p4 hilderplater hvor det mangler
noe puss.
Tiloygg med bad satt pa lettklinkerblokker ca. 1980.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss og forvitringer i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjeller med stepte gulv uten oppforing og ingen utforede vegger.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bar kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Kjeller ser ut til & ha veert med rustvann grunnet slik farge, noe som kan skyldes skiftning av eldre
rustet vannrer. Ekstra mye og med noe vann i omrade stikkledninger/vannpumpe og beredere.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Med mindre tredekke utenfor altander med trapp og et tredekke under tak som del av adkomst.
Utfert i senere tid.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er ikke etablert rekkverk pa mindre dekke/trapp utenfor stue, noe som grunnet sikkerhet bar
gjeres.

Adkomstdekke uten noe & bemerke bortsett fra mindre skader p& noen dekkebord.
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6.5 Vinduer og darer

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere rekkverk pé trapp ved stue.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass som innadsldende av PVC. Vindu i gang som 3-lags datert 1982.
Takvinduer av tre ser ut til & veere fra 2016.
Ytterder og altander datert 2016.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er ufullstendig beslag under vinduer, noe som lett kan medfere lekkasjer med pafelgende
skader. Kan heller ikke garanteres & veere tilfredsstillende over vinduer.

Ogsa ellers noen bemerkninger angéende utfarelse ved beslagslasninger/tetting som ikke er
fagmessig utfert. TG 2.

Vinduer og derer generelt med god stand.
Eldre vindu i gang med alder som gjer det utsatt for punktering av glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber forsgkes etablert beslag under vinduer.

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Bordkledning ser hovedsakelig ut til & veere fra byggedr bortsett fra omrdde med bad og ved
inngang.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres sprekker i fasadene.

Med bra overflatebehandling, men kledning pa mest veerbelastet omrade med slitasje hvor det ikke
kan utelukkes omrader med rate.

Yttervegg mot bad er ekstra utforet 10 cm utenpa opprinnelig bordkledning uten at den er fiernet.
Benyttet fugeskum mellom overbord som tetting, noe som ikke er en anbefalt lzsning.

Lufting bak kledning begrenset grunnet utferelse i byggeér.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa utforet omrade
mot bad.

Delvis skiftning av bordkledning kan p4 sikt forventes.

Det er ikke beslag over ender pa bordkledning under ytterder.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Er med mindre kaltloft over inngang og bad og delvis over 2. etg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres forekomster av muselort i og under isolasjon med ukjente konsekvenser og omfang.
Ser ut til & veere begrenset med isolasjon i omrdde som ikke omfatter innredet loft.

Vanskelig & vurdere behov lufting grunnet ukjent utferelse av konstruksjonen. Det er etablert ny
takkonstruksjon over opprinnelig tak&ser hvor det ogsé ser ut til & veere benyttet diffusjonstett
undertak over. | tilfelle behov for lufting under som ser ut til & veere mye begrenset grunnet tette
gesimser.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner skiftet i forbindelse med skiftning av taktekking ca 2016.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Takrenner uten noe 8 bemerke, men er ikke montert spillblikk pa side mot vei. Undertak er lagt ned
i takrenner, noe som kan holde en stund. TG 2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Montering av spillblikk anbefales.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Ser ut til & veere nye taksperrer som lukket konstruksjon over innredet opprinnelig kaltloft.

Det er ikke etablert noen Iuftespalter. Behov luftespalter avhengig av type oppbygging av nytt tak
og valgte materialer. Kan se ut som det er enn konstruksjon som betinger lufting i gesimser som
mangler.

Ingen synlige negative konsekvenser.

Lite lufting kan medfere konsekvenser som ising i takrenner og kondens i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vurdere behov for bedre lufting.

Type tekking Lakkerte stélplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking av metallplater etablert ca 2016.
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking TG-2

Det mangler vannbord/beslag over overgang taktekking og vindskie pa side mot veien og delvis pa
motsatt side. Uheldig grunnet utsatt for inndriv av fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere tilfredsstillende overgang taktekking/vindskier hvor det mangler.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa sngfanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.
Det er krav til stige for adkomst for feier.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lgsning. Takstige méa veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.
Ikke uvanlig i eldre boliger hvor det vanligvis henger noe igjen p& murpipe.
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Med eldre teglpipe innvendig pusset og malt og noe med gipsplate pa.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Med eldre vedovn pé stue.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er innkledd alle sider hovedplan med ukjent materiale. Side med luftekanal kan veere innekledd.
Det registreres manglende ildfast plate pd gulvet under ildstedet.

Vedovn av eldre dato.

Ikke uvanlig at eldre teglpiper anbefales rehabilitert ved montering av nytt rekrer av stal.

Har ikke veert kontroll pa lengre tid.

Eldre sotluke med mye rust.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor
ilegget (deren) til ovnen.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Med innredning som er noen &r av laminerte skrog med malte profilerte fronter og laminert
benkeplate. Med oppvaskmaskin, platetopp med to plater med komfyrvakt over. Med dpning i benk
for stekeovn med 60 cm bredde under platetopp. Benkeplate kappet p& endre mot stue uten
forsegling. Med kjgleskap.

Utover bemerkninger innredning med bra stand.

Avtrekk

Type avtrekk Ingen
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615 Lovlighet

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader avtrekk Und

TG-3

er 10 000

6.16 Trapp

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Ikke med tegninger for kontroll.

Ikke utenkelig om loft er innredet i ettertid, noe som i tilfelle er en seknadspliktig.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er ikke med ferdigattest, noe som ikke er uvanlig pa eldre boliger.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Pulverapparat over 10 ar. Ingen rgkvarslere.

Nei

Ja

Nei

Ja

& Supertakst

Beskrivelse

Kijellertrapp som &pen bratt ubehandlet tretrapp.
Trapp for 2. etg som tett malt tretrapp med belegg i trinn.

Er det manglende rekkverk?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Det er ikke etablert rekkverk i trappene.
Nederste trinn litt lavere i gang trolig grunnet oppforet gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

617 Trapp: Trapp for loft.

Beskrivelse

Trappa som malt &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper p veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

618 Avilgpsraer

Type avlgpsrer Stepejern

Nesten ikke noe synlig av avlepsrer som ser ut til & veere av eldre dato.
Med rustne jernsluker i kjellergulvet.

Er det gjennomfert arbeider pad anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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619 Vannledninger

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakuumventil i trapperom.
Avlep som privat trolig av eldre dato hvor det pa sikt kan bli behov for oppgraderinger.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septikk ligger under bakken og er ikke vurdert.

6.20 Elektrisk

Type anlegg Plast, Rer i rer system
Med stikkledning av plast med stoppekran i kjellerrom som videreferes til nabo grunnet felles privat
anlegg.

Ukjent alder, men ser ut til & vaere en del ar.

Med pumpe som gjer at vanntrykk kan variere noe. Ukjent alder og tilstand pa pumpe.

Det er ikke gjort undersgkelse ang&ende tilstand p& vannkvalitet og kapasitet som egen vannkilde.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige rer som rer i rest skiftet i senere tid.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Rerfordeling er synlig i kjeller i fordelerskap uten front.
Hovedstoppekran ikke testet da den ogsa bererer nabo.
Med egen stoppekran ved rgrfordeling som fungerte.
TG 2 grunnet usikkerhet angdende alder og utferelse.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Byavegen 21, 7873 Harran 22 av 27

61



62

6.21 Varmesentral

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ser ut til & veere nytt el-anlegg i boligen.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Siste kontroll utfert i 2006.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnfaringer eller er tettet med
masse beregnet for formalet. Ledninger gjennom sterre dpninger i bunnen av skaper ned bak panel
under.

Er ogsé &pninger i skapet ved siden/bak maler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
En utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Eventuell kostnad vanskelig & stipulere fer det har veert kontroll. Stipulert kr. 10000- 50000,-
trenger ikke ha noe med faktiske forhold & gjere.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type anlegg Varmepumpe

Med varmepumpe luft/luft datert 2022.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent angdende service.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent
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Oppsummering av varmesentral TG-IU

Varmepumpe avslatt ved befaring, men skal int alder ha god stand.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016-1999

Starrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Begge beredere tilkoblet, men bare en i bruk.

Bereder fra 2016 skal normalt fungere i lang tid.

Mye fukt p& gulvet ved beredere som kan skyldes lekkasjer i mur ved stikkledning.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Ingen ventilasjon

Grunnet vinduer uten luftespalter og ingen ventiler i vegger er ikke oppholdsrom med
tilfredsstillende lufting iht dagens forskrift.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for 4pning av vindu.
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6.24 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Rommet oppgradert ikke mange &r siden med fliser pa gulvet og vatromsplater som vegger og

glatt malt himling.
Ble montert varmekabler i gulvet som ikke ble godkjent av elektriker, derfor panelovn.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Fall fra omrade der til topp slukrist ca. 18 mm.

Ved lekkasje fra toalett kan det medfere skader ved der.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det mangler sokkelflis pa hver side av der.

Anbefalte tiltak overflater

Montere manglende sokkelflis.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
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& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Ser membran som delvis buler litt opp uten registrerte skader i sluk.

Nedre ende veggplater ikke tilfredsstillende forseglet, noe som har medfert litt svelling av nedre
ende av plater i dusj, men enné ikke skadet.

Ved hulltaking fra trapperom ble det oppdager at det ikke var membran bak sokkelflis opp bak
veggplate. Arsak til TG 3

Ikke mulig & gjere noe med na uten fierning av flis med ukjent omfang arbeid/kostnad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

For & f& et tett vdtrom ma det etableres membran i overgang gulv/vegg bak sokkelflis hvor det
mangler. Kan medfaere etablering av nytt gulv eller lokal utbedring. Vanskelig & vurdere grunnet
ellers ukjent utferelse. Det samme med kostnad.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Med innfellbare dusjvegger, servantskap og veggfestet toalett.
Med tilkobling for vaskemaskin i &pning mellom vegg og servantskap, men bredde i omrade bare
53 cm grunnet panelovn.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning. Trolig som skjult
godkjent Igsning som er vanlig na.

Grunnet skjevhet i vegg er det stedvis 8pning mellom servantskap og vegg.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekksvifte startet, men ikke malt effekt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende trapperom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Har trolig ikke veert benyttet pd lang tid og ikke utsatt for fukt.

Grunnet ovennevnte bemerkning angdende membran bak sokkelflis er ikke rommet et vannsikkert
rom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240121

Selger 1 navn

Krzysztof Stanislaw Koliszewski

Byavegen 21

Poststed
HARRAN 7873

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

jobbe fra bunnen av. Komplett riving av gulv og vegger Nytt gulv, fliser, vegger og alle saniteeranlegg. Alt rarlegger-
og elektroarbeid utfgres i henhold til alle norske standarder, i henhold til gjeldende standarder.

| Skansen Elektro AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

rommene i kjelleren er tgrre og det er ingen fuktighet. Unntaket er det minste rommet hvor det er en vannpumpe og
en kompressor. Huset har egen drikkevannskilde utenfor kjelleren. Pumpen som betjener denne vannkilden er
plassert i kjelleren i det minste rommet. Fuktighet oppstar ogsa der.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja
M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Hele det elektriske anlegget unntatt kjelleren ble i 2024 skiftet ut med en ny av Skansen Elektro AS. Kabler og
materialer av hgyeste kvalitet ble brukt i henhold til norske standarder. De elektriske kablene er festet pa utsiden og
er synlige for inspeksjon og enkle a inspisere.

| Skansen Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Utvendig maling av huset ble utfert av eier i 2023. Det ble brukt tre lag utvendig maling. alt arbeid innvendig og
Beskrivelse utskifting av vinduer og derer ogsa utfgrt med egne midler, men etter de hgyeste norske standarder med
opprettholdelse av varmeisolasjonsstandarder.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

vinduer og takvinduer, ytter- og balkongdgrer nye i 2023

nytt tak i 2023. Fullstendig utskifting av tak, isolasjon og metalltakstein.Ny terrasse foran inngangen i 2024. Alle nye

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Koliszewski, Krzysztof Stanislaw 07.07.1975 BANKID 19.09.2025 08:49

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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ENERGIATTEST

Adresse Byavegen 21
Postnummer 7873 >
2
Sted HARRAN % »
=
Kommunenavn Grong :ﬁ) B
Gardsnummer 39 E’
X
Bruk 15 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — E)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 186497333 'q§,3 G
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-17949 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 39 ‘ Bruksnr: ‘ 15 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Byavegen 21, 7873 HARRAN
Dato: 21.08.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

02.11.2006

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Bilder fra byggingen av det nye taket

75



76




77



78

Utskriftsdato: 21.08.2024
Namdal brann- og redningsvesen
Adresse: Postboks 162, 7871 Grong
Telefon: 74 31 21 53

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Namdal brann- og redningsvesen
Kommunenr. 5045 | Gardsnr. 39 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 179768115 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 186497333 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Byavegen 21, 7873 HARRAN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

01 Ukjent

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 179768115

Bruksenhetld 179768167 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 186497341 Bruksenhetsnummer 0000




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 179768167.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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nnl bekraies

herred, som har fatt tillatelse av vegvesenet til

nr

........... o T
nedennevnte og omstaende v1lkar, jfr. rundskriv fra vegdirektoren til fylkesmennene av

Skjema nr. 67.

Statens Vegvesen

Private avkjersler fra riksvegene.

G‘Qama

ERKLARING

Slobidrn, Shed, ...eier av eiendommen

bore 15 A e

& legge privat avkjersel fra riksveg

Undertegnede

Lirariselin fd 11 UGS R
. R

. vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen

16. mars 1935 — med de endringer som senmere matte bli fastsatt:

1.

. Eieren er’ forpliktet til pi egen kostnad 2

Avkjorslen ma ikke legges heyere enn vegkanten og skal veere horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den ferer over groft i skjering og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjorslen i fall mot den offentlige veg, ma den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sple inn pa den offentlige veg.

. Forer avkjerslen over den offentlige vegs groft, ma det under avkjerslen bygges solid

stikkrenne av stein, sementror eller plankebru p& murede vanger. Stikkrenner ma ha
tilstrekkelig stort lep og for gvrig vere utfert slik at groften ikke skades og grafte-
vannet far {ritt avlgp.

Avkjorsler og til disse herende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjorslen.
Treer, busker o. 1. som hindrer oversikten over vegen til begge sider skal fjernes.

. Mulig ulempe for avkjerslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller uthedringsarbeider er

vegves enet uvedkommende .

. Forsavidt det ved avkjersler eller deres stikkrenner oppstir mangler som ikke rettes

innen en fastsatt frist, har vegvesenef rett til & la avkjerslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til a fjerne trar, busker
0.l som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjernes etter forlangende herom.

foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet maite finne det negdvendig & padby — eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis vegbanen som fgslge av uthedringsarbeider blir hevet eller senket ma han selv
ordne den nedvendige tilkopling til veghanen etter vegvesenets anvisning.

. I forbindelse med avkjerslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer

0.l siledes at kjeretoyer ved rygging ut fra garasjen ma rygge helt ut pa riksvegen.

8. Denne erklering blir & tinglyse pad hans kostnad som hefte pa vedkommende eiendom.

Til vitterlighet:

1-53, 5000, Standard Boktrykkeri

. Arbeidet ma ikke settes i gang fer tinglyst erklering foreligger, nir dette kreves

av vegvesenet.

— /94

oo . T = TG
\&?ﬁ] oy o

Cj/ fi//m e/{/é’/r/
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Vegsjefen ilinrd-Tr.lag  fylke. Steinkiersden .24+ nov. 1953.

2634/53%.
La/Bry.

Etter Deres soknad av .2« 10Vanhew. 1953 gir en herved tillatelse

til & legge ..o LBV JHT S b b

giermmom.. Sy rlisves. 0y e S v , R - T =
Pt | :

ved Dayea slendon Sranhein,

Tillatelsen er gitt pid omstdende generelle og folgende spesielle vilkar:

Vegvesenets arbeidsanvisninger ma etterkommes.
For arbeidet settes i gang, mi omstéende erkleringsskjema — utfylt, datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — veare innlevert til

lenomannen 1 Crong,

som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst.

Undertegnede vedtar ogsé ovennevnte spesielle vilkar.

. den

Til vitterlighet:

Sendes herr vegtilsynsmannen i
for videre ekspedisjon til sgkeren. o retur hit i tinglyst siand,
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt.

Joh. Anderssen (s).

Rett avskrift: .
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ENERGIATTEST

Adresse Byavegen 21
Postnummer 7873 >
2
Sted HARRAN % »
=
Kommunenavn Grong :ﬁ) B
Gardsnummer 39 E’
X
Bruk 15 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — E)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 186497333 'q§,3 G
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-17949 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Termografering og tetthetsproving
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativihmiketskanbiryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1952

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 161

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak utendoars

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Byavegen 21

Offentlig transport

2 Bya 3min %
Linje 611 0.2 km

@ Harran stasjon 4min &
Linje F7 3.3km

x Namsos lufthavn 57 min &

Skoler

Harran oppvekstsenter (1-7 kl.) 3 min &

35 elever, 4 klasser 2.8 km

Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 18 min &

237 elever, 18 klasser 18.7 km
Grong videregaende skole 19 min &
265 elever 19.1 km
Olav Duun videregaende skole 59 min &
852 elever 64.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
M 9% 13-154ar

17% 16-18 ar

Aldersfordeling

22.7 %

147 %
14.5%
21.3%

16.9 %
21.2%

8%
6.8 %
72%

36.8%
389%

26.7 %

247 %

21.3%
18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Solum 71 45
[l Kommune: Grong 2287 1415
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Harran barnehage (1-5 ar) 3min &
21 barn 2.8 km
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 20 min &
40 barn 20 km
Ekker barnehage (1-5 ar) 23 min &
21 barn 21.9 km
Dagligvare
Coop Marked Harran 4 min &
Post i butikk, PostNord 3.2km
Coop Extra Grong 19 min &
PostNord 18.9 km
Sport
@ Harran stadion 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.7 km
® Stasjonsbyen ballgkke 4 min &
Ballspill 3.2 km
& Push Treningssenter Grong 18 min &
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Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Byavegen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7873 HARRAN Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



