akuv.

Sandvedbgen 127, leil. 406, 4318 SANDNES

Innholdsrik og tiltalende BRL
leilighet over 2 plan med god
standard - 3 soverom o0g 2 stuer -
Parkering i lukket anlegg!




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaren avdeling

Sandnes

Flintergata 4, 4340 BRYNE. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3990 000,
Kr 558 940,
Kr 9796,

Kr 4 558 736,
Kr 6 846,-
Nikolai Austdal

Andelsleilighet
Andel

1996

110/127 kvm

3

5

Gnr. 43, bnr. 312
406
1417260002

2 Sandvedbgen 127, leil. 406

Her bor du i et ettertraktet
og familievennlig nabolag
med gangavstand til det
som trengs i hverdagen.

Vi har gleden av a presentere en velholdt og modernisert leilighet over
2 plan, med gjennomfgrt god standard. Leiligheten har en praktisk og
god planlgsning der alle rom har lyse og fine overflater og de fleste
gulvflater er belagt med en-stavs eikeparkett eller fliser.

Kort oppsummert:

- Heis

- Utvendig og innvendig bod.

- Garasjeplass i lukket anlegg.

- Lekkert kjgkken med benkeplate i stein og integrerte hvitevarer.
- 3 soverom (2 pa fgrste plan og 1 pa @verste plan)
- Helfliset bad med opplegg for vaskemaskin.

- Romslig stue med flere mgbleringsmuligheter.

- 17 kvm innglasset hagestue med skyvefelt i glass.
- Stor hems med mange muligheter.

- Sentral beliggenhet.

- Flotte turomrader.

- Barnevennlig.

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 40
Tilstandsrapport . ... .. 46
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 149
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 159
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 110 kvm
BRA-b: 17 kvm

BRA totalt: 127 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 73 kvm Entré/gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken og 2 soverom
BRA-b: 17 kvm Innglasset balkong.

5. etasje
BRA-i: 37 kvm Stue, soverom og bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga. lav takhgyde.
Apning av trapperom er tatt med i arealer loftsetasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott til enten du gnsker naerhet til sentrum av Sandnes eller om du
gnsker & bo rolig og tilbaketrukket i et av Sandnes mest ettertraktede boligomrader. Et
populzert omrade blant smabarnsfamilier med gangvei til barnehage, skole og butikk.

Det er kort avstand til sentrum, butikk, friareal og offentlig kommunikasjon. For de
turlystne kan vi anbefale Sandvedparken. Dette er turstien langs Storana mellom
Ganddal og Sandnes. Her kan man ta seg en Igpetur for rekreasjon, eller ta med barna
ned til elva og de flotte lekearealene. Parken leder deg nesten helt inn til sentrum av
Sandnes hvor et mangfold av servicetilbud ligger. Uansett sa er Sandvedbgen et godt
utgangspunkt, med sin korte avstand til offentlig transport, E39 til Forus/Stavanger/
Sola m.m.
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Velkommen til en hyggelig visning!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og

leiligheter.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Leiligheten er en del av en boligblokk oppfgrt i 1996, bygget i betong. Bygningen er
fundamentert pa ukjent byggegrunn, med grunnmur i betong.

Dreneringen er fra byggearet.

Ytterveggene bestar av betongelementer, stedstgpt betong og lett bindingsverk, som
utvendig er kledd med trepaneler og fasadeplater.

Takkonstruksjonen er et saltak tekket med betongtakstein.
Etasjeskiller er utfgrt med betongdekke, og det er et trebjelkelag mot loft.

Boligen har vinduer og dgrer med isolerglass, hovedsakelig fra byggearet. Yiterdgrene
har varierende alder.

Leiligheten har en innglasset balkong med betongdekke. Balkongen ble innglasset i
2017.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: - Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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« Det er pavist andre avvik:

Dgrer har noe varierende alder, normal slitasje paregnelig med noe nedbryting i
utvendig treverk.

TG.2_Panel pa utvendige terrasse/ balkongdegr er slitt/ defekt, hakk i front panel og
karm, forsgkt reparert i bryst panel, ufagmessig gjennomfgrt.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: * Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Mindre riss/sprekk og noe misfarging i silikonfuger i overgang gulv/vegg i dusj.
Ujevn fuge i overgang vegg/himling.

Skrue hull i vegg etter tidligere innredning.

Utettheter i tetsjikt rérgjennomfgringer i overgang vegg ved stoppekran.

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.

- Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det er pavist andre avvik:

Glipper i pasmurt tetsjikt/silikon overgang sluk og belegg.

Lav terskel i dgr 15 mm er under anbefalte hgyde pa 25 mm, det er ikke registrert
oppbrett av (vinyl) belegg mot terskel kun silikon.

Riss/sprekk i fuger mellom fliser pa gulvet og slukrist, riss/sprekk i fuger mellom gulv
og vegg i dusj, oppgradering av papekte forhold ma paregnes.

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken - Avtrekk

Avvik: - Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

det registreres noe lite kapasitet pa avtrekk ved kjskken vifta.
Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: « Det er avvik:

Bereder er plassert under kjgkkenbenk, begrenset adgang for besiktelse. Bereder er
montert i rom uten sluk, men det er montert avlgp pa sikkerhetsventilen, og
waterguard geinstalleerd.

- Elektrisk anlegg - Generell kommentar

Avvik: Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklaering) fra byggearet.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa
anlegget etter 01.01.1999

- Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet - Helse, miljg og
sikkerhet
Awvik: + Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Anticimex, 2026

Beskrivelse: Det har blitt observert skjeggkre i enkelte av leilighetene i borettslaget.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2024

Beskrivelse: Det ble installert spotter og byttet stikkontakter som en vennetjeneste av
en faglaert person.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja

Firmanavn: Balco, 2017

Beskrivelse: | 2017 ble balkongen utvidet og innglasset, og det var firmaet Balco som
utfgrte jobben. Dette ble gjort i alle leilighetene i borettslaget.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger.

Innhold

Etasje:

BRA-i 73 kvm: Entré/gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken. og 2 soverom
BRA-b 17 kvm: Innglasset balkong.

Hems:
BRA-i 37 kvm: Stue, soverom og bod.

Standard

Vi har gleden av & presentere en velholdt og modernisert leilighet over 2 plan, med
gjennomfgrt god standard. Leiligheten har en praktisk og god planlgsning der alle rom
har lyse og fine overflater og de fleste gulvflater er belagt med en-stavs eikeparkett
eller fliser.

Plan 1 (4 etg):
Entré / gang som strekker seg mot stuen og herfra har den tilgang til to av
soverommene og badet.

Innbydende stue med rikelig plass til sittegruppe og spisebord. Stuen er holdt i lyse
farger og har store vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys. Det er ekstra
takhgyde i stuen, noe som virkelig bidrar til romfglelsen. Fra stue er det ogsa utgang til
ca. 17 kvm innglasset balkong som blir en naturlig forlengelse av denne pa
sommerstid. | stuen er det ogsa noen flotte takspotter som bidrar til go'fglelsen.

Kjgkkeninnredning er fra KVIK og ble montert ny i 2014 av tidligere eier. Denne er i hvit
slett utfgrelse, med benkeplate i sort granitt og underlimt vask. Integrert
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap som medfglger i
handelen. Waterguard er ogsa installert pa kjgkkenet. Her er den gode
kokkeopplevelsen satt i fokus.

Badet er helflset og har varmekabler i gulvet for den beste start pa dagen.
Baderommet fremstar som funksjonelt og lettstelt. Det er innredet med toalett, dusj m/
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innfellbare dgrer og vask i skuffeseksjon med tilhgrende speil og belysning. Badet er
ogsa leilighetens vaskerom.

Soverommene i denne etasjen er av god stgrrelse og har plass til garderobeskap og
ulike hyllelgsninger.

Plan 2 (Loft):

Fra gangen gar trappen opp til andre etasje og denne bestar av loftstue/tv-stue, og
stort soverom med tilliggende bod.

Soverommet har to store takvinduer som gir en lys og god romfglelse.

En leilighet som virkelig har alt.
Denne leiligheten bgr ses!
Velkommen til en hyggelig visning.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i handelen. @vrige hvitevarer medfglger
ikke.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
p-plass i lukket anlegg. Flere gjesteparkeringer.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP0006102158

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

558 940 (Andel av fellesgjeld)

4 548 940 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 558 736 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 567 636 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 570 436 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 944 778 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3779 110 for &r 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker andel fellesgjeld, kommunale avgifter, bygningsforsikring,
strgm i fellesareal, fiberaksess hos Altibox, honorar til regnskapsferer/revisor/styret,
samt drift & vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 846

Andel Fellesgjeld
Kr 558 940
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Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Andel fellesformue
Kr 29 144

Andel fellesformue dato
24.03.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
ASETUNET | BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
874385972

Andelsnummer
406

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 27 andeler.

- Borettslaget er tilknyttet Skei Fellesanlegg.

- Parkering: Det fglger med parkeringsplass i parkeringsanlegg under blokka.

- Husdyr: Det er ikke tillatt med husdyr, men det kan sgkes styret om tillatelse.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

- Tilrettelagt for el-bil lading. Styret ma kontaktes for bestilling av ladestasjon og
informasjon.

- Borettslaget har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredband. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 32607856302, Rogaland Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.03.2026: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 125

Saldo per 24.03.2026: 14 019 006

Andel av saldo: 558 941

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.03.2057 )
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Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
Fristen for & melde forkjgp er 30.04.26 kl.12.00. For de som har meldt forkjgpsrett er
fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt
melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget, jfr. § 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i
eierseksjonsloven. Sgknad om dyrehold skal veere innlevert til styret i rimelig tid for
anskaffelse av dyr. Spknaden skal vaere behandlet innen 14 dager fra den mottas av
styret. Passivitet er @ anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til
generalforsamling. Den som far tillatelse til dyrehold ma signere pa avtale om
dyrehold. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler i saken. Styret kan palegge paklaget a fjerne dyret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 43, bruksnummer 312 i Sandnes kommune.Andelsnr. 406 i ASETUNET |
BORETTSLAG med orgnr. 874385972

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/43/312:

20.12.1990 - Dokumentnr: 11055 - Uradighet
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Byggefrist 3 ar - tilbakekjopsrett for borettslaget/Sandnes
Boligbyggelag i de fgrste 2 arene andelsleilighetene
benyttes saom fast bolig.

Overfert fra: Knr:1108 Gnr:43 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

viker for alle pengeheftelser som matte komme pa eiendommene
Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1996 - Dokumentnr: 7170 - Rettigheter iflg. skjste
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Sandvedbgen 127, leil. 406
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30.04.1996 - Dokumentnr: 3410 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:43 Bnr:269

01.01.2020 - Dokumentnr: 448099 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:43 Bnr:312

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa innglassin av balkongene, datert 24.11.2017

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 10.06.1996. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest: Se vedlagt midlertidig brukstillatlese. Megler kjenner ikke
til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.06.1996.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private avigpsledninger er separert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig (formal) i henhold til reguleringsplan 87318 datert
06.10.1992 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Sandnes sin kommuneplan 201811 - Kommuneplan for Sandnes 2019 - 2035, datert
11.03.2019 er ogsa gjeldende, samt planforslag er under arbeid om Sandnes
kommuneplan for 2023-2038

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS avdeling Sandnes, organisasjonsnummer
834001942

Flintergata 4, 4307 SANDNES

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Velkommen inn!
Gang med god tilgang til alle rom i
leiligheten, og trapp opp til hemsen.

Sandvedbgen 127, leil. 406



Stuen har god plass til sofa- og TV-lgsning, samt gvrige mgbler som skap og oppbevaringslgsninger.

Sandvedbgen 127, leil. 406 23



S el . 1 oy

Terrasse
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Lys og trivelig spiseplass
Spisebordet er plassert ved et stort vindu,
noe som gir gode lysforhold og en lys og
trivelig spiseplass.
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Kjpkkenet ligger skjermet

fra stuen
noe som gir en praktisk og avgrenset
kjokkenavdeling.
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Lekkert, lyst og moderne, med en stilren uttrykksform.
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Kjgkkeninnredningen er fra KVIK med hvite, slette fronter som gir et rent og tidlgst uttrykk.
Benkeplaten er i mgrk granitt fra 2014 og tilfgrer et solid og eksklusivt preg.

Kjokkenet er U-formet og har en funksjonell og effektiv planlgsning med gode arbeidsflater og rikelig med skapplass.
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2 soverom i hovedetasjen
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Bad/vaskerom
har fliser pa gulv og vegger, og fremstar som
funksjonelt og lettstelt. Rommet er utstyrt
med toalett, dusj og servant i innredning,
samt uttak for vaskemaskin. Det er
gulvvarme som gir god komfort.
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Hems med god plass og fleksibel bruk. Arealet egner seg godt som ekstra oppholdsrom og kan innredes med sofa,
TV-lgsning og treningsapparat.
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Fra hemsen er det utsyn ned til stuen, som gir god kontakt mellom etasjene og en luftig romfglelse.
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Soverommet pa loftet har to gode
takvinduer som gir rikelig med dagslys. Fra
soverommet er det inngang til en bod.
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SOVEROM
SOVEROM

ENTRE
4

ank_

KJOKKEN STUE

REF

INNGLASSET BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. a kt IV.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Overbygget inngangsparti gir god beskyttelse mot veaer og vind.

Egen plass i lukket garasjeanlegg.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Nikolai Austdal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Sandvedbgen 12/ «+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4318 SANDNES

1108-43/312/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1417260002 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det har blitt observert skjeggkre i enkelte av leilighetene i borettslaget

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: i Januar 2026 var anticimex inne i alle leilighetene i borettslaget og behandlet
dem.
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert spotter og byttet stikkontakter som en vennetjeneste av en fagleert
person.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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i 2017 ble balkongen utvidet og innglasset og det var firmaet balco som utfarte jobben. Dette ble gjort i alle
leilighetene i borettslaget.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

utvidelsen og innglassing av balkongen er godkjent

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 43, bnr. 312

# Andelsnummer 406

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 11795-1065 Eiendomsverdi ref nr: ZZ1952

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

BORGTAKSTASY RNINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.
Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.
BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.
Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for 3 opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig
e —
5«
Walther Schoenmaker

ws@borg-takst.no
480 55 432

N

X

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.:  11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026

BORG TAKST ASY

Side: 2 av 20
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Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Sandvedbgen 127 , 4318 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 43 - Bnr 312
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3 av 20
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Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Sandvedbgen 127 , 4318 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 43 - Bnr 312
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 4 av 20
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Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 43 -Bnr 312
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 4.etasje boligblokk over 2 plan, oppfgrt i 1996. TOMTEFORHOLD G4 til side
Bygningen fremstar i normal teknisk stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, og normal brukslitasje.

Ukjent byggegrunn.
Drenering fra byggearet.
Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og

’ avlgpsnett.

pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er

gitt av selgere. De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i

rapport. Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er Arealer Gatil side

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder

blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, qrenermg, Forutsetninger og vedlegg Ga til side

grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og

felles loft. Lovlighet Gé til side
Leilighet

Leilighet - Byggear: 1996 « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

UTVENDIG . Tegninger fremvist.

Leilighet i boligblokk oppfart i betong.

Yttervegger i betongelement, stedstgpt betong og lett bindingsverk

som utvendig er kledd med trepaneler/fasade plater.

Etasjeskiller i betongdekke.

Saltak tekket med betong takstein.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Balkong medfglger

INNVENDIG Ga til side

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett og fliser i

entre/gang og bad.

Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Gulvet og veggene er flislagt, taket er malt.

Plast sluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KJ¢KKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra KVIK med hvite slette fronter og mgrk

benkeplate i granitt fra 2014, ingen spesielle merknader utover

normale bruks- og aldringsslitasjer.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og avlgpsrgr i plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon, Villa Vent med styringsenhet pa

mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har brannvarslere og handslukker.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 5 av 20



Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 43 -Bnr 312
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
- selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/
megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller og loft.
Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte. Opplysninger om
vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er
TG2: Avvik som kan kreve tiltak opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en
beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer a til si
Utvendig > Dgrer 4 til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

® & © & & & & o

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 6 av 20
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr 43 -Bnr 312
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

@ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato:  26.03.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr 43 -Bnr 312
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1996 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Helarsbolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2017 Inn glasset
balkong

Iht. ferdigattest datert 2017.

UTVENDIG

LAY Vinduer
Beskrivelse
Vinduer er i hovedsak fra byggearet (Nordan).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer er i hovedsak fra byggearet (Nordan), normal slitasje i
overflater, pakninger og beslag. Det ble ikke registrert skader eller behov
for tiltak utover normalt vedlikehold. Tegn til kondensering i enkelte
vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan anbefales.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Oppdragsnr.: 11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026

Dorer

Beskrivelse
Ytterdgr

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist andre avvik:

Dgrer har noe varierende alder, normal slitasje paregnelig med noe
nedbryting i utvendig treverk.

TG.2_Panel pa utvendige terrasse/ balkongdgr er slitt/ defekt, hakk i
front panel og karm, forsgkt reparert i bryst panel, ufagmessig
giennomfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Balkong dgr front panel er defekt men fungerer, evt. tiltak med
utskiftning av dgr paregnes dersom gnsket utbedret.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong med betong dekke, glasset inn i 2017.
Det er et betongdekke pamontert teppe pa gulvet, betong dekke under
teppe er ikke vurdert.
Sikring av balkong er ivaretatt.
Inn glasset balkong, er i normal stand, glassfasade ved skyve vinduer er
ikke helt vanntett, noe inndrev ma paregnes ved mye nedbgr og vind.

Arstall: 2017 Kilde: Offentliginformasjon

Side: 8 av 20
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med parkett. Ferdig malte
overflater pa vegg og i himling.
Stedvis noe ujevn sparkling/maling i deler av himling, hakk i taklist
soverom indikerer tidligere innredning av skap.

Hems

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Boligen har etasjeskille i betong og tre bjelkelag mot loft.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da
krymping og nedbgy i trevirke varierer. Noe knirk/svikt/spenninger i gulv
kan forekomme som fglge av dette.

Fliser pa gulvet i entre/gang.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11795-1065

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak vurderes.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Boligen har profilerte innerdgrer, normal bruks-alderingsslitasjer.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom oppgradert i senere tid..
Flis pa gulv og vegg.
Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr 43 -Bnr 312
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Tilstandsrapport

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Mindre riss/sprekk og noe misfarging i silikonfuger i overgang gulv/vegg
i dus;j.

Ujevn fuge i overgang vegg/himling.

Skrue hull i vegg etter tidligere innredning.

Utettheter i tetsjikt rgrgjennomfgringer i overgang vegg ved stoppekran.

Konsekvens/tiltak

e Fuger bgr skiftes ut.

* Andre tiltak:

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut.

Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for
belastning med fritt vann. Manglende oppgradering av vatrommet
medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre
risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa
kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026
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Beskrivelse

Noe lite lokal fall mot sluk, det er ikke tilfredsstillende fall pa gulvet til
sluk.

Vann blir liggende etter bruk av dusj, og renner seint mot sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist symptom pa fukt/rateskader.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Misfaring/svertesopp i silikonfuger i dusj, silkonfuge anbefales Det bgr
forventes en redusert gjenveaerende brukstid pd membran/ tettesjikt.
Tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstaende brukstid
som fglge av alder.

Det kan anbefales 4 installere et dusjkabinett for a spare overflater for
belastning med fritt vann. oppgradert/skiftet ut.

Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg i dusj.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer.Terskel til
dusj og lite fall utenfor dusj vill hindre at vann ledes til sluk.

Vannsgl og nedbrytning i bunn dgrterskel mellom dgr til bad og
dusjinnredning.

Konsekvens/tiltak

® Fuger bgr skiftes ut.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

e Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut.

Misfargede fuger kan veere tegn pa hgy fuktbelastning i dusjsonen som
ikke er unormalt ved daglig bruk.

Mikrosprekker i fugemassen kan fgre til at vann trekker inn bak fugene
og at silikon fuger sprekker opp, fukt kan legger seg mellom membran
og flis, dermed ikke tgrke tilstrekkelig ut evt. fgre til nedbrytning av
materialer over tid. Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales
oppgradert/skiftet ut. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfg@rer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Fliser er sannsynlig montert oppe pa opprinnelig vinylbelegg.
Plastsluk i gulv, tetsjikt (vinyl belegg) er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
® Det er pavist andre avvik:

Glipper i pasmurt tetsjikt/silikon overgang sluk og belegg.

Lav terskel i dgr 15 mm er under anbefalte hgyde pa 25 mm, det er ikke
registrert oppbrett av (vinyl) belegg mot terskel kun silikon.

Riss/sprekk i fuger mellom fliser pa gulvet og slukrist, riss/sprekk i fuger
mellom gulv og vegg i dusj, oppgradering av papekte forhold ma
paregnes.

Membran / tettesjikt bgr vaere avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate rundt rgrfgringer.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa
rommet usikker.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Andre tiltak:

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
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Overvak tilstanden jevnlig.

For a fa tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk,
rgranlegg mv. dokumenteres.

Dusjkabinett kan anbefales for a redusere bruksbelastning av
overflatevann. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk er testet med papir og det registreres avsug.
Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det bgr
totalvurderes

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
verdi instrumentet kan male.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra KVIK med hvite slette fronter og mgrk benkeplate
i granitt fra 2014, ingen spesielle merknader utover normale bruks- og
aldringsslitasjer.

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom,
dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt
vann.

Det er ikke montert komfyrvakt, bereder og waterguard er plassert
under vask.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > KIGKKEN

L APl Avtrekk
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at
avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Avtrekk fungerer
ved enkel test.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

det registreres noe lite kapasitet pa avtrekk ved kjgkken vifta.
Service pa ventilasjonsanlegget anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026
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Kontroll/servise/rens av anlegg kan anbefales.

Motor som drifter ventilasjon har en forventet levetid pa ca. 25 ar.
Anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr med varierende alder. Stoppekran plassert pa bad/vaskerom.

Ingen direkte synlige merknader.
TG. 2 gitt pga. alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr med varierende alder, ingen direkte synlige merknader.
Anlegg fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer i fremtiden.

Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere.
Vannledninger som er fra byggearet bgr vurderes skiftes i forbindelse
med fremtidig oppgradering.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.
Staking kan gjennomfgres via avigp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Synlige avlgpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Side: 12 av 20

S7



Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr 43 -Bnr 312
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Bygningen har mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken, ellers naturlig o

avtrekk basert pa ventiler og lukkevinduer. Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varmesentral 1996
Beskrivelse
Fyring/Oppvarming: 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Elektrisk. Varmekabler pa bad. Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) elektroinstallasjonsvirksomhet?
vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker. Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Varmtvannstank Ja

Beskrivelse Eksisterer det samsvarserklaering?

Boligen har installert en ca. 120 liters varmtvannstank med Ukjent

ekspansjonskar plassert under kjgkkenbenk. 2019, Ny maler installert av One Co.

Vurdering aY avvik: 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

* Det er awvik: Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
Bereder er plassert under kjgkkenbenk, begrenset adgang for besiktelse. avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Bereder er montert i rom uten sluk, men det er montert avlgp pa Nei

sikkerhetsventilen, og waterguard geinstalleerd.

- 5
Konsekvens/tiltak 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

« Tiltak: Nei
Bedre adkomst til bereder og lekkasjesikring av bereder anbefales, 7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
til avigp/sluk. elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Elektrisk anlegg 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 ’I;a;.asllnger?
ei

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om
kontrollen gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det
avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes. tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Generell kommentar

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa
anlegget (samsvarserklaering) fra byggearet.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el

Samsvarserklaering pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket hems tilfredsstiller krav til hgyde pa oppfgringstidspunktet
90 cm, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er
pakrevd.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk bgr vurderes etablert iht dagens krav pa 1 m, for & gke
personsikkerhet, sikring mot fall.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato: 26.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato:
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 73 17
Hems 37
SUM 110 17
SUM BRA 127

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Etasie Entré/gang, soverom, soverom 2,
) bad/vaskerom, stue, kjgkken
Hems Stue, soverom, bod
Kommentar

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga. lav takhgyde.
Apning av trapperom er tatt med i arealer loftsetasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Kommentar: Det er ikke opplyst om evt. avvik.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ssum

90

37

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia  [“INei
[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

S-ROM( m2)

P-ROM( m2)
Leilighet 104
Kommentar
Leilighet 1. plan:

P-rom: Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, kjgkken, stue.

S-rom: Inn glasset balkong.

2. plan:
P-rom: Hems med stue, 1 soverom.
S-rom: bod.

Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato:  26.03.2026
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr43-Bnr 312
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

62

Befaring

Dato Til stede
26.3.2026 Walther Schoenmaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 43 312
Adresse

Sandvedbgen 127

Hjemmelshaver
Asetunet | Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
874385972

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
406

Oppdragsnr.: 11795-1065

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
0 1768.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Austdal Nikolai

Befaringsdato:  26.03.2026

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 17 av 20



Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES Borg Takst AS
Gnr 43 -Bnr 312 Vardheivegen 11
1108 SANDNES 4340 BRYNE

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade | Sandnes.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett.

Tinglyste/andre forhold

Utvendig bod pa ca. 3 m2 i svalgang 4.etasje medfglger, den er ikke naermere beskrevet eller tatt med i rapport.

Biloppstillingsplass til 1 bil i felles parkering lukket anlegg i underetasje medfglger, gjeste parkering utenfor.

Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle borettslaget.
Skjeggkre behandlet av Anticimex i 2026, for mer info konferer eier/selger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 25.03.2026 Oversendt fra megler. . . Nei
gjennomgatt
Forretningsfgrerinfo 25.03.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger 25.03.2026 Oversendt fra megler. . o Nei
gjennomgatt
Ferdigattest inn glasset 25.03.2026 Oversendt fra megler. Ik'ke . Nei
balkong gjennomgatt
Oppdragsnr.: 11795-1065 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 18 av 20
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr43-Bnr 312
1108 SANDNES

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11795-1065

Kommentar

Befaringsdato:

26.03.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE
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Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr43-Bnr 312
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11795-1065

Befaringsdato: 26.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Sandnes ko Mol
an es mmulle Byplansjefen
Bygningssjefens ekspedisjon + 51 60 54 04
Ridhusets senh-nlluml 151605400
Telefax : 51 60 54 37
Arkivr.: 511 Mappenr. :  43/269 Journalnr.: O!’ %a' S3 5

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted (adr.):  Sandvedbeen 127 Gnr./our.: 43/ M :Sl ¢
Arbeidets art: Nybygg Bygningens art: BOiig

Dato for seknad: Dato for vedtak: Sak nr.: 449/95
Byggherre: Block Warne A/S, Lagerveien 2, 4033 Forus

Anmelder: Block Watne A/S

Ansvarshavende:  Grunn- og betongarb: Geir M. Aarstad, Aadngy A/S
Trearbeider: Rune Hognestad, Block Watne A/S

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

F‘nele bygget [] folgende del av bygget:
enne brukstillatelsen erstatter brukstillatelse gitt 3. mai 1996

Felgende arbeider gjenstar:
1. Utvendig

1.1.  Rekkverk pd svalganger ber okes i hoyde til min. 1.0 m.
2. Parkeringsplan

2.1.  Mekanisk ventilasjon nedre plan. Alternativt dokumenteres at naturlig

ventilasjon er tilfredsstillende

2.2.  Markeringslys ved utganger justeres.

2.3.  Brannslukkingsapparater ved utgangene.

2.4,  Lasknapp pa innsiden av rﬁmningsdarene

2.5. Pa gvre plan monteres anvisning for nedapning av port.
3. Fellesboder.

3.1.  Bodene ventileres tilfredsstillende.

3.2, Trekkerer tettes.

Frist for utbedring 1. juli 1996

d(o ( S lbase
Ola T. Solheim
overing,

Sendes til %yggherre [ ] Anmelder [ | Ansvarshavende /Kj Brannsjef L]

Adresse:
RADHUSET
Jearveien 33
SANDNES

Postadresse: Postgiro 0814 5684006
Postboks 583 Postgiro for skatt 0827 5811026
4301 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400

Org.nr. 964 965 137



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 24.11.2017

Deres ref: Var ref: 16/13915-17
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 43/312
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 43/312 Byggeadresse: Sandvedbeen 127

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 145 Store sammenbygde boligbygg pé 3 og 4 etg-23 Endring av bygg bolig
- utvendig tilbygg sterre enn 50 m2

Ansvarlig seker m/adr: Forum Arkitekter AS, Damsgardsveien 16, 5058 BERGEN
Tiltakshaver m/adr: ASETUNET I BORETTSLAG, Zetlitzveien 2, 4017 STAVANGER

Det vises til seknad om ferdigattest for utvidelse og innglassing av eksisterende balkonger, mottatt
20.11.2017.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen, datert 04.04.2017.

Vedtak:

Pa grunnlag av seknad om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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% b pd——

Kjetil Pedersen

Avdelingsleder Tilsyn
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Kopi:
ASETUNET I BORETTSLAG, Zetlitzveien 2, 4017 STAVANGER

Side 2 av 3



Mottaker
Geodata

Forum Arkitekter
AS

Kontaktperson

Adresse
Postboks 583

Damsgérdsveien 16

Postnummer
4305
SANDNES
5058
BERGEN

Side 3 av 3
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Grunnkart

Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES

SANDNES
KOMMUNE

Adresse:
Gnr/Bnr:  43/312/0/0 Eiend  kartet har forskielli Ktighet
. 02, iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Da‘,to' . 2926 03-23 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
= 42/390 42391 7
L BNW ——— /
42/278 | I : 10 /
i B, o /
b?’ 5
G 42/244
// O?
/
/
!
! S

Sandvedbgen

43/29 43/345
156 |

43/313

20
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Adresse: Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES
Gnr/Bnr:  43/312/0/0

Dato: 2026-03-23

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avlgpskart SANDNES A

N

KOMMUNE

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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1008 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.10.1992
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr. 43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1
og B2

Reguleringsbestemmelser

PlanID 87318
Saksnummer 88/245

§7 Terrassehus felt B5
Bebyggelsesplan skal utformes etter Sandnes kommunes vedtatte normer.
Planen kan godkjennes av byplansjefen.
Utnyttelse:

Omradet kan bebygges med 9 boenheter i 3 terrassehus — alternativt 6 boenheter i 3
tomannsboliger.

Tillatt bebygd areal (BYA) =30%

Tillatt tomteutnyttelse (TU) =50 %
Parkering:
Fellespark. Indv. Park
Min. 4 boenheter
Boenhet > 80 m? 2.0/enhet 2,0 +0,5/enhet
Boenhet < 80 m? 1,5/enhet 1,5+ 0,5/enhet
Side 1av4 Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr. 43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1 og B2 PlanID 87318
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1008 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.10.1992
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

Reguleringsplan for deler av Skei, gnr. 43, bnr. 4 og 6

Reguleringsbestemmelser

PlanID 87118
Saksnummer 87/415

Godkjent 18.10.1988

§1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

§2 Bebyggelsesplan — felt B1 og B2.
For utbygging av felt B1 og B2 skal det foreligge bebyggelsesplan, godkjent av teknisk styre,
som kan bestemme andre byggeavstander og byggehgyder enn reguleringsplanen med
bestemmelser viser. Planene skal utformes etter Sandnes kommunes krav til
bebyggelsesplaner, senest datert 06.07.1983.

For lekeplasser gjelder kommunens norm, datert 13.12.1973. En lekeplass skal ogsa tjene felt
B4.

Krav til parkering fastsettes av teknisk styre.
§3 Felt B1 — Boliger.
Stue og soverom i den enkelte bolig skal vende mot vest.

Tillatt bebygd areal.... =40%
Tillatt tomteutnyttelse =95 %

Felt B2- Boliger.

Tillatt bebygd areal .... =30%
Tillatt tomteutnyttelse =80 %

§4 Felt B3 og B4 — Boliger.
4.1 Tomt
Situasjonsplan som fglger byggemelding skal vise disponering av tomten med
plassering av bolig, garasje, utkjgrsel, hgyder pa ferdigformet terreng,
forstgtningsmurer og lignende. Ved byggemelding skal det ogsa foreligge snitt
gjennom tomten som viser eksisterende og planlagt terreng i forhold til gate og

naboeiendommer.

Lekeplassen skal opparbeides samtidig med felt B3.
Lekeplass for felt B4 skal dekkes i felt B2.

Side 2 av4 Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr. 43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1 og B2 PlanID 87318

85



1008 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.10.1992
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:

4.2

4.3

4.4

4.5

Tillatt bebygd areal = 30 %, eksklusive garasje.

Utgraving og oppfylling i terrenget skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden.

Eventuelle sammenhengende forstgtningsmurer langs vei eller annet fellesareal skal
samordnes slik at murene far samme helning og tilnseermet ens materialbruk.

Garasje/gjesteparkering:

Der garasje blir plassert ved hver bolig, skal det avsettes plass for garasje inntil 40 m?
og ekstra biloppstillingsplasser pr. tomt, totalt 3 plasser. Ved ekstra leilighet skal det
kreves 1 plass. Garasjeplassering skal vises pa situasjonsplan som fglger
byggemelding, selv om garasje ikke skal bygges samtidig med huset. Garasje kan
plasseres utenfor de viste byggegrenser og inntil nabogrense, ogsa nar garasje bygges
som tilbygg til bolig. Minste avstand til regulert vei/fortau skal vaere 5 m dersom
garasjen blir plassert med lengderetning vinkelrett pa veien, og 1 m dersom garasjen
blir lagt med lengderetning parallelt.

Stgrste tillatte byggehgyde:

For hus uten eller med nedgravd kjeller:
Mgnehgyde 8,5 m og gesimshgyde 6 m over grunnmur.

For hus med underetasje:
Mgnehgyde 7 m og gesimshgyde 4,5 m over grunnmur.

Byplansjefen fastlegger endelig grunnmurshgyde.
Om tomt skal kunne bebygges med underetasje fastsettes av bygningsradet.

Mgneretning, takvinkel, takform, takopplgft og arker.

Mgneretning skal veere parallelt med husets lengderetning. Taket skal utformes som
saltak med takvinkel 30 — 45 grader.

Samlet bredde av takopplgft og arker er begrenset til 1/3 av takflatens lengde.

Friomrade — felles lekeareal.

Opparbeidelse av friomrader skal skje samtidig med opparbeidelse av felt B1 og B2.
Den skal utfgres etter plan godkjent av byingenigren. Planen skal vise gangveier,
stier, lekearealer, ballfelt, beplantning og traer som skal bevares.

Bekk gjennom omradet skal veere apen med tanke pa selvrensing.

Skraningsutslag ut i friomrade ma unngas. Bygningsradet kan godkjenne

oppfert mindre bygninger og konstruksjoner som har tilknytning til bruken av
friomradet.

§5 For feltene tillates utbygd ma fglgende forhold ordnes:

Side 3av4 Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr. 43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1 og B2 PlanID 87318



1008 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.10.1992

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring:
1. Kjgreadkomst til Rv. 44 utbygges i henhold til reguleringsplanen.
2. Fotgjengerkryssing av Rv. 44 ved felt B1.

Stgyskjerming langs Rv.44 skal godkjennes av vegsjefen og bygningsradet. Oppfgringen skal
skje samtidig med opparbeidelsen av gang- og sykkelvei. Annen stgyskjerming skal
opparbeides fgr bygninger tas i bruk.

§6 Fellesbestemmelser, herunder trafikkomrader.

Utkjgring til offentlig vei skal utformes med trygg oversikt. Tomter med grense til
flere veier skal ha adkomst til vei med lavest klasse. De viste frisiktsoner skal ikke
kunne plantes i eller disponeres slik at frisikten blir hindret i hgyde 0,5 m over
veiniva.

Bygningsradet skal godkjenne alle utkjgringer til offentlig vei.

Planting av busker og traer langs offentlig og felles vei ma ikke skje naermere veikant enn
0,75 m. Plantedeler som vokser over grense til offentlig areal kan kreves fjernet.

Bygningsradet kan godkjenne oppfgring av trafo og innredning av rom for enkel
naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar dette etter radets skjgnn ikke vil veere til ulempe

for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stgy, trafikk, parkering m.m.

Deler av trafikkarealet langs Rv. 44 tillates tatt i bruk for andre formal etter naermere avtale
med byingenigren.

Det er ikke tillatt ved private servitutt a etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Nar szerlig sterke grunner taler for det kan bygningsradet tillate unntak fra disse
bestemmelsene innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtekter for kommunen.

Side 4 av4 Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr. 43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1 og B2 PlanID 87318
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Utskriftsdato 23.03.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |43 Bruksnr | 312 Festenr (0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Midlertidige forbud Kommunedelplaner
Reguleringsplaner i vannsgylen Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner bunn

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 1767.83 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 588.03 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 23.03.2026

Areal 203.07 kvm
Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 1767.83 kvm
Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 87318

Navn Bebyggelsesplan for del av Skei, gnr.43, bnr. 4-6 m.fl. felt B1 og B2
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/06/1992 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_87318.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 621 - Kommunalteknisk virksomhet
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 87.59 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grentareal
Areal 19.84 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Areal 91.29 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grentareal
Areal 23.66 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 20.91 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 4.81 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0.04 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 23.03.2026

Areal 0.01 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 1492.37 kvm
Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 25.39 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjerevei

Areal 1.9 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202115

Navn Detaljregulering for Skei, gnr 43 bnr 352
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Areal

side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  43/312/0/0
Dato: 2026-03-23 Planident: 87318
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.10.1992

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

©
N

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

©
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. . SANDNES
PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
naveaerende idi
Objekttype RpJuridiskPunkt
s i e e i Vegstengning/fysisk kjoresperre ||
. . A |
PbIMidIByggAnleggOmrade T O | | Stenging av avkjarsel “
e A ] e ) K
Avkjorsel -
Innkjering -
Linjesymbol Symbol Utkjoring ¢
RpGrense —— e —— Brukar I
RpFormalGrense . ]
—_— Tunnelapning (
RpSikringGrense, S
R| ) A
pStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares / |
RpFareGrense, \ J
RplinfrastrukturGrense, et
RpAngittHensynGrense, I — Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <—>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense R R e B e
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves feesipiar i e
Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares B —
Byggegrense R P T P
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

T 5



. . SANDNES
Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 G bt

BYGGEOMRADER (PBL 625, 1. ledd nr. 1) [/ Gatetn [ [ pe—" FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
[ svoceommioen T v T Friusomeade (58 land) ;";;
Omriider for boliger m/tihorende anlegg - Rasteplass Friluftsomride i sjo og vassdrag e
Fritthggende smShusbebyggeise - Parkenngsplass - Idrettsanlegg som ikke er offent tigjengelig
Konsentrert smhusbebyggelse - Kobekthaniagg (for buss og drosie) - b KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal ! Grav- 0g umelund TE AL
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Omrdder for forretning [ [ ] ervatsmsbsaniegs sy S #oto / Foretning / Kontor
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- - | | oo L —
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- P Reguleringsformél
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%) [T Repattabane Omrade for saerskik anlegg
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Kommuneplan
SANDNES
Adresse:  Sandvedbgen 127, 4318 SANDNES g KOMMUNE A
Gnr/Bnr: 43/312/0/0
Dato: 2026-03-23 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade
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Vedtekter

for Asetunet borettslag org nr 874385972
fikknyttet Bate boligbyggelag
vedtatt generalforsamling den 31.03.2004.

Ny endring per 24.03.2015, $ 1-2 (1) og (2) og $ 8-1 (1)
Sist endret 04.11.2021 nytt pkt. §5-1(7)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Asetunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Sfavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vcere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkkeskommune eller kommune om & skaffe boliger fil
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsaftt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett fil & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme
stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende ndr andelen
overfgres pd skifte efter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd fér anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pd& deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mofttatt skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilkken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilngrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer il det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med filberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd& en urimelig eller unadvendig mate veere il
skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nekfes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp fil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vcere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militcertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgeknad om godkjenning av bruker innen en mdned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
fil, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med filbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V&trom maé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bdade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/novediedning. Andelseier skal ogsd
rense eventuelle sluk pd& verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p&faert ved
innbrudd og uvcer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Varmepumpe: Andelseier p& bakkeplan kan etter sgknad fil styret £& tillatelse il & anskaffe
varmepumpe. Denne skal veere av type Daikin FVXM35A gulvmodell (eller tilsvarende senere
modell), montert i varmepumpehus og levert av firmaet A.l. Varmepumper AS i Sandnes.
Innkj@p, montering og ngdvendig vedlikehold bekostes av beboer. Ved manglende
vedlikehold av ute og innedel som medfearer fare for brann, skade pd bygninger og stay, kan
styre i Borettslaget f& arbeidet utfert p& andelseiers regning.

Skal Borettslaget utfare vedlikehold som krever at varmepumpen demonteres, m& andelseier
bekoste alle kostnader som gjelder demontering og montering etterpa.

Seknad om montering av varmepumpe md sendes skriftlig til styret for godkjenning.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjiennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
boerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang fil boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til fross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfaersel il alvorlig plage eller sienanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre felleskosthadene med en
mdaneds skriftlig varsel.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
scerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate s& ofte som det frengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart n@r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan freffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebcerer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
efter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som fidligere har voert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg @konomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordincer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst
Atte og heyst tjue dager. Ekstraordincer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. | begge filfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet voere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etfter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
- Godkjenning av darsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veoere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetspliki og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller ncerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk scerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller ncerstdende eller om ansvar for seg selv eller
ncerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pd&legg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fr vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse ftilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet fil & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til boretislovene

11-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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utbyggingeonmride.

n
Forodi m v
Sameiety formill er | sikoe ciemes interesser samt forestd sdministrisy ]
tilhorends fellessnlegg av enbver art. Semeieme befter innbryrdes | forbold

for sameiets forplikeelser, jiv “MMWQI&MMUH.WQ
pht. ¥ For rettighster gielder samme forboldsull

Sameierne gir avkall ph evt. ren il | leve samieiet opplost som de enier semelsioven has et
1l § Forbold til de vrige sicme.

m
Bruk
ierno har den fulle disposiajona- og ridigh da eincdk s innglh |
fellesanleggnt.
Det fi i & Jv vedtar egll i tilkegg il bva som Greoaghr av Giese
veduekter.
w

Vedlikehold - feilesanlegg
Al som kommer inn under felles vedtikehold skal til enhver tid uiferes sl ofte som det etter
#in et er plloever.

v

Driftsutgifter

Faste uigifter knytiet til siendommene, sd sot eravift semt rimelig belep ti}
vedlikeboldsfornd, skal defes ov heme i 1) deres brwk. Styret kan oged vedu st
e utgifter skl fordeles mellom sameiome, Bllers ksl vedlikeholdy- of eiendomentgifrer
fordeles etter eierndel (sameishrak).

P grunnlag sv styrets budsjett, vediett av brenates, skal det betales o minedlig
forskuddasbelep a-konto. Dog skt styret ha fullmakt til | e forskoddshelapet under kret,
bvis skningen i utgifiens tilsier dette.

Sty
Styret bestir av sameicrne.

Styrel velger en fotmann for ) ir sd gangen. Valget boldes pb drsmatet Styvet tror sammen
b Formuanen innkaller det. Inskallingen skl 1kje mod minst 14 dagens varsel, vere chrifilig
o kanebolde saksliste for cuses, Hvent styremediem ln krevp at styret trer sammen og
formannen cl da inokalle styret innen fersts mined Hvert styreodlem kan vere
repreyeatert | styrel ved fullmeietig som har skriftig og detert fullmalt

Saker avigjoves med vanlig Nertall av de fremmatts Ei vediak er ikke gyldig
il under hatvparten v eme o reprocatest pl styremeted | tilfells kv sammelidher,
vesettes saken 6] iyt mete. Ved ny stemmelithet | samme sak, svgieves saken ved

loddrelming.
Pd beazuaned, som skal avholdes inoen junl, blir ding, regnakap of budhjs g Lagt
frem.

v

Mislighold, depot - obEgasjon :
T4l silkerbet for de forplikielser som falger av vedwikieoe om mulig andre forhold, har
1ameist panteforbebold, swoxt kr 10,000,- i bver av sameiernes eiendom,

Ved mislighold hat styret § dl, etter foruighendo 14 dagens varsel | rekommandert
brev, of gove lle g etter panisforbebaldet, Skyldig belep kan sacvelet
dog inndrive pl vanlig mbse

Vi
Endriag av veduktens

Endring av disse vedicktena kan kun foretas pd drumstet. Endring krever enighet mellom alte
siere, Foralag om endringer av vedtektens sial vere meddeh bver sameier | rekommanden
brev, senest 30 dager fsc matet,

egnode sumelere vediat Soranstbenda vediekier som blodende for s6g 0g v

remettolotpere.

NU———
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Asetunet Borettslag - Ordensregler

Vedtatt pa styremgte 10.3.21
Endret styremote 24.4.23

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesagvnen, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer
ekstra stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstagtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates kun i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

e At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e Hover leilighet er utstyrt med stoppekran for vanntilfarsel til leiligheten. Denne ma
stenges gyeblikkelig dersom det oppstar lekkasje. For & begrense skade, ma beboer
kontakte rarlegger for & stanse lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp plattinger eller levegger.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes utenfor
containerne dersom disse er fulle. Sandnes Kommune har en tjeneste for henting av
grovavfall som ikke far plass i containerne, se oppslag under Sandnes Kommune.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler skal plasseres i
sykkelbod eller i privat bod eller leilighet. Det skal ikke plasseres gjenstander i
trappeoppgangene.

Pa svalgangene skal det holdes ryddig. Blomster, bord eller stoler skal ikke hindre passering
ifb varetransport eller rullestol. Det skal ikke settes ut bioavfall eller annet sgppel pa
svalgangene.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.
Fellesdgrer skal alltid veere last.

Beboere pa bakkeplan har utvidet bruksrett til borettslagets fellesareal, les inngjerdet hage.
Hagen skal vedlikeholdes og plen klippes. Dersom beboer benytter hagen som normal
inngang, skal det pa beboers kostnad anlegges heller i opptil 1 meters bredde som sikrer at
“gangveien” ikke gdelegger plenen.Hvis slik hellelagt gangvei ikke finnes, skal normal
inngang benyttes, sporadiske turer over plenen unntatt.

Trampoliner og andre store lekeapparater er ikke tillatt i hagen. Dette er grunnet i styrets
forsikring og ansvar.

5. Kjoring og parkering

De som har tildelt garasjeplass, ma benytte denne far gjesteparkering benyttes til parkering
av bil 2. Parkering utenom oppmerkede parkeringsplasser er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjaring.

Garasjeplass er kun til bil og n@dvendig utstyr til bil. S@ppel skal fiernes.

Det er styret som forvalter parkeringsplassene.

Disponert garasjeplass skal leies ut dersom eier av leilighet ikke har bil. Slik utleie skal
godkjennes av styret. Leieforholdet er mellom andelseier og leietaker. Dersom andelseier
anskaffer bil, vil leieforholdet opphgre. Dersom leiligheten selges, falger bruksretten til
parkeringsplassen med, og leieforholdet skal derfor falle bort ved overdragelsen, dersom ny
andelseier disponerer bil. Selgende andelseier har plikt til & informere leietaker.

6. Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli
innvilget, jfr. § 5-11 fijerde ledd i borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.
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Seknad om dyrehold skal vaere innlevert til styret i rimelig tid far anskaffelse av dyr.
Seknaden skal vaere behandlet innen 14 dager fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling. Den som far tillatelse til
dyrehold ma signere pa avtale om dyrehold.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget a fierne dyret.

7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sarge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes ved behov. Batterier blir levert av
borettslaget og kun denne type batteri skal benyttes. Raykvarsleren ma testes fra tid til
annen. Hver leilighet skal ha godkjent brannslukningsapparat eller brannslange.
Brannslukningsapparat plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.
Brannslange skal veere tilkoblet vann og klar til bruk pa kort varsel.

Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styret.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Asetunet | Borettslag

Innkalling til generalforsamling 2025
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Asetunet I Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Mandag 24.03.2025, kl. 18:00

Fellesrommet i blokka
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.2 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

5.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Asetunet I Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Foresldr samme sum som i fjor: 78000kr

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 78000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Tony og Kevin er pa valg. Foresl3s til et nytt ar.

Forslag til vedtak: Kevin Byberg og Tony Nguyen velges som varamedlemmer for
18r.

5.2 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
Ingunn g&r p& denne.

Forslag til vedtak: Ingunn gr pd Bates generalforsamling.
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360 Asetunet | Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1890 444 1687 872 2 060 582
Andre driftsinntekter 10 002 0 0
Lading el-bil 50 494 29163 45000
Sum Inntekter 1950 940 1717 035 2105 582
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 88 998 85 575 88 998
Avskrivninger 5 2179 0 0
Forretningsfererhonorar 35 004 56 624 36 438
Tilleggstjenester forretningsferer 2500 21508 0
Revisjonshonorar 2 9384 8 640 10 000
Vaktmestertjenester 0 41042 0
Drift og vedlikehold 3 272 040 250 722 612 700
Forsikringer 115 205 122 822 140720
Kommunale avgifter 297 462 245908 356 900
Energi/stram 97 971 77 447 80 000
Kontingent Boligbyggelag 8 100 8 100 8 100
Administrasjonskostnader 4 060 3831 1800
Sum kostnader 932 904 922 218 1 335 656
Driftsresultat 1018 036 794 817 769 926
Einansielle poster
Renteinntekter 23 452 18 179 15 000
Kundeutbytte 12912 11185 0
Rentekostnader 826 384 678 078 784 969
Netto finanskostnader 790 020 648 714 769 969
Resultat 4 228 016 146 103 -43

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 1360 750 1360 750
Bygninger 5 28 149 375 28 149 375
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 29 510 124 29 510 124
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 281 0
Forskuddsbetalte kostnader 126 728 145 335
Andre fordringer 3465 20 353
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 558 086 607 950
Sum omlgpsmidler 694 560 773 638
SUM EIENDELER 30 204 684 30 283 762

Balanse 2024
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 2700 2700
Opptjent egenkapital 10 520 868 10 292 852
Sum egenkapital 6 10 523 568 10 295 552
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 14 106 440 14 254 508
Borettsinnskudd 4934 400 4934 400
Garasje innskudd 593 907 593 907
Sum langsiktig gjeld 19 634 747 19 782 815
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 105 10 563
Leverandgrgjeld 15011 169 048
Palgpne renter 4 502 4 366
Annen kortsiktig gjeld 20 751 21418
Sum kortsiktig gjeld 46 369 205 396
Sum gjeld 19 681 116 19 988 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 204 684 30 283 762
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Ingunn Holkestad Bergquist Thomas Iversen Vidar Hegmoe
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024 |
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Noter 360 Asetunet | Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 78 000 75 000
Arbeidsgiveravgift 10 998 10 575
Sum personalkostnader 88 998 85575

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 360 Asetunet | Borettslag
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6300 Leie lokale og felleskostnader 40 500 40 500
6360 Renhold 47170 6661
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 96 326 116 467
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 9913
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 3074 548
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7 580 3 866
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 77 390 72767
Sum 272 040 250 722

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 228 016 146 103
Avdrag pa lan -148 068 -195 751
Tilbakefering av avskrivning 2179 0
Endring disponible midler 82127 -49 648
Omlgpsmidler 694 560 773 638
Kortsiktig gjeld 46 369 205 396
Disponible midler 648 191 568 242

Noter 360 Asetunet | Borettslag
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Note 5 - Varige driftsmidler

Innglassing balkonger

Bygning og tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 9197 844 20 312 280
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9197 844 20 312 280
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 9 197 844 20 312 280
Anskaffelsesar : 2018 1996
Antatt levetid i ar :
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 2700 0 2700
Egenkapital 10 520 868 228 016 10 292 852
Sum Egenkapital 10 523 568 228 016 10 295 552

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Sandnes

Lanenummer: 96887200375
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 5.84 %
Betingelser: Iht. varslingsbrev
02.06.2023

Beregnet innfridd: 30.03.2057
Opprinnelig lanebelgp: 15 805 000
Lanesaldo 01.01: 14 254 508
Avdrag i perioden: 148 068
Lanesaldo 31.12: 14 106 440
Saldo 5 ar frem i tid: 13 241 889

Pantstillelse

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 19 634 747 .- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 29 510 124,-

Noter 360 Asetunet | Borettslag




Resultat og balanse med noter for Asetunet I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asetunet I Borettslag

Styreleder Ingunn Holkestad Bergquist (sign.) 23.02.2025
Styremedlem Thomas Iversen (sign.) 22.02.2025
Styremedlem Vidar Hegmoe (sign.) 18.02.2025
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Til generalforsamlingen i Asetunet | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Asetunet | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: QLFB4-LOMPC-EN75E-QBPEC-UT6PB-PXTLL
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Informasjon fra styret

Om Asetunet I Borettslag

Asetunet I Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 27 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 874385972.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Ingunn Holkestad Bergquist
Styremedlem, Vidar Hggmoe
Styremedlem, Thomas Iversen
Varamedlem, Tony Nguyen Jakobsen
Varamedlem, Kevin Byberg

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 6 styremgter hvor i alt 46 protokollerte saker har
veert behandlet. Det er i tillegg tatt opp flere smasaker pa telefon som ikke er
protokollfgrt.

Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

- vedlikehold, sm%jobber foretatt av styret, skiftet lysrgr, ordnet stein utenfor,

- gjennomgatt avtaler/kontrakter, innhentet nye tilbud og endret der det har vaert gunstig

- Vaert hos brannvesenet for oppdatering angdende kontroller

- hatt flere mgter og til slutt kommet oss ut av en avtale som var ungdvendig, Norsk
brannvern

- forberedt dugnad

- hatt drone-kjgring p8 tak for & sjekke feil i takpanne, reparert dette.

- Hatt balco p& service av balkongene og vart med rundt i alle leiligheter
- ordnet oppgangskilt

- innhentet pris p& maling av vinduer og vegg

- Maling av vinduer p& nordvegg,

- &rlig rundtur for & se om noe ma ordnes

- innhentet priser pa bytte av soveromsvinduer, (noe som ikke var ngdvendig ifglge flere
fagfolk)

HMS-arbeid:

3rlig sjekk av heis
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Rundtur pd bygget for 8 se at alt er i orden

Styret patar seg arbeid vi selv kan utfgre for & spare penger

Styrets planer fremover

- bestilt maling av fasade, nordvegg og rundt vinduer
- dugnad

- endre til bedre ladeleverandgr pd elbilladerne

Forsikringsavtale

Asetunet I Borettslag er forsikret i If Forsikring ASA med polisenummer SP6102158.1.6
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2025



FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .........oooiiii
(bruk blokkbokstaver)

& mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

N = 1Y o TP PO PP PPPP R TOTTPRP
(bruk blokkbokstaver)

e =TT PSR

BOrettsSIagets NaVN: ........uiiiiceeceee e

Dato: .....ccccceennns 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i

forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere

for vare 66 000 medlemmer:

Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 95 00
bate.no

morgendagens bomiljp og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

BOTE



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asetunet I Borettslag mandag 24.03.2025 kl. 18:00 -
Fellesrommet i blokka.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
Ingunn H. Bergquist foreslas til mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Ingunn H. Bergquist ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Thomas Iversen foreslas til & undertegne protokollen.

Vedtak:

Thomas Iversen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var _10__ andelseiere og 0_ godkjente fullmakter representert. Totalt _10___
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Gikk gjennom sakslisten for godkjenning

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vidar gikk gjennom arsregnskapet og forklarte der eiere hadde spgrsmal.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Informasjonen fra styret var godt lest pd forhand, gikk raskt gjennom.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asetunet I Borettslag. Side 1/2
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4. Godtgjgrelse til styret

Foresl&r samme sum som i fjor: 78000kr

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 78000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg
5.1 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Kevin Byberg og Tony Nguyen ble foreslatt til vara for et 3r til.

Vedtak:
Kevin Byberg og Tony Nguyen ble valgt til varamedlem for 1 &r.

5.2 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
Ingunn Bergquist gdr pa Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Ingunn Bergquist gar pd Bates generalforsamling.

5.3 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av
Styreleder : Ingunn H Bergquist valgt for 2 8r i 2024

Styremedlem : Vidar Hggmoe valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Thomas Iversen valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem : Kevin Byberg valgt for 1 3r i 2025
Varamedlem : Tony Ngyuen valgt for 1 &ri 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.

24.03.2025, Sandnes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asetunet I Borettslag. Side 2/2



Protokoll for Asetunet I Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Ingunn Holkestad Bergquist (sign.)
Ingunn Holkestad Bergquist (sign.)
Ingunn Holkestad Bergquist (sign.)
Thomas Iversen (sign.)

24.03.2025
24.03.2025
24.03.2025
24.03.2025
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Skei Fellesanlegg

Sameie

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinzert arsmgte i Skei Fellesanlegg Sameie.

Innkallingen inneholder 8rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa arsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.
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Mandag 07.04.2025, kl. 18:30

Fellesrom i garasjeanlegget, Sandvedbgen 127

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /&rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 1 &r

5.2 Valg av 6 styremedlemmer for 1 ar

Styret
Skei Fellesanlegg Sameie
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 56000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av leder for 1 ar

5.2 Valg av 6 styremedlemmer for 1 ar
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1508 Skei Fellesanlegg Sameie

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader nzering 192 000 192 000 192 000
Andre driftsinntekter 88 065 155535 60 000
Sum Inntekter 280 065 347 535 252 000
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 1 63 896 61614 63 896
Forretningsfarerhonorar 11 256 17 236 11 690
Tilleggstjenester forretningsfarer 2500 0 0
Vaktmestertjenester 21956 14 500 22 300
Drift og vedlikehold 2 269 564 184 280 140 000
Administrasjonskostnader 1047 689 1000
Sum kostnader 370 220 278 319 238 886
Driftsresultat -90 155 69 216 13 114
Einansielle poster
Renteinntekter 8515 7 164 6 000
Netto finanskostnader -8 515 -7 164 -6 000
Resultat 3 -81 640 76 380 19 114
[ Arsregnskap




1508 Skei Fellesanlegg Sameie

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anl midler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 28 202 0
Andre fordringer 88 065 87 014
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 164 030 261778
Sum omlgpsmidler 280 297 348 792
SUM EIENDELER 280 297 348 792

Balanse 2024
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1508 Skei Fellesanlegg Sameie

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 252 095 333735
Sum egenkapital 4 252 095 333735
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 28 202 15 056
Sum kortsiktig gjeld 28 202 15056
Sum gjeld 28 202 15 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 297 348 792

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted:

Fred Humborstad Agnar Milde Jon Arild Johansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jan Fjelde Ingunn Holkestad Bergquist Sidsel Skyllingstad Schanke

Styremedlem

Styremedlem

Willy Haugen
Styremedlem

Styremedlem

Balanse 2024




Noter 1508 Skei Fellesanlegg Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 56 000 54 000
Arbeidsgiveravgift 7 896 7614
Sum personalkostnader 63 896 61614

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1508 Skei Fellesanlegg Sameie
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Noter 1508 Skei Fellesanlegg Sameie

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 43 461 86 594
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 181499 97 267
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 44 604 420
Sum 269 564 184 280

Kto.6600 kr. 43 461.- og kto. 6690 kr. 44 604.- refunderes fra borettslag tilknyttet Skei Fellesanlegg 31.12.2024. Refusjon kr. 88 065.- foretas etter avholdt

arsmete 2025 i Skei Fellesanlegg.

Note 3 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL

Resultat -81 640 76 380
Endring arbeidskapital -81 640 76 380
Omlgpsmidler 280 297 348 792
Kortsiktig gjeld 28 202 15 056
Arbeidskapital 252 095 333735

Note 4 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, naering 252 095 -81 640 333735
Sum Egenkapital 252 095 -81 640 333735

Noter 1508 Skei Fellesanlegg Sameie




Resultat og balanse med noter for Skei Fellesanlegg Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skei Fellesanlegg Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Fred Humborstad (sign.)

Jon Arild Johansen (sign.)

Ingunn Holkestad Bergquist (sign.)
Jan Fjelde (sign.)

Sidsel Skyllingstad Schanke (sign.)
Agnar Milde (sign.)

Willy Haugen (sign.)

15.03.2025
14.03.2025
13.03.2025
13.03.2025
13.03.2025
13.03.2025
13.03.2025
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Informasjon fra styret

Om Skei Fellesanlegg Sameie

Skei Fellesanlegg Sameie ligger i Sandnes kommune og bestar av ingen enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 994680293.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Fred Humborstad
Styremedlem, Sidsel Skyllingstad Schanke
Styremedlem, Agnar Milde

Styremedlem, Willy Haugen

Styremedlem, Jan Fjelde

Styremedlem, Ingunn Holkestad Bergquist
Styremedlem, Jon Arild Johansen
Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden veert avholdt 4 styremgter hvor i alt 18 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer: Ingen

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden: Vedlikehold og utbedring av
avlgp, utvendig garasjer, inngangsparti garasjeanlegg, utvidelse av vei Sandvedmarka
Brl, lys innvendig i garasje, gangvei mellom blokker, samt strging og making av sng.

HMS-arbeid: Full érlig gjennomgang av lekeplasser.

Styrets planer fremover
Ngdvendig vedlikehold og utbedring.

Forsikringsavtale

Skei Fellesanlegg Sameie er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0006198070.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.02.2025
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

o [ (=TT N

ST T L= Fo T = Y/ o

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa meatet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa falgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgatet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom & bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgate i Skei Fellesanlegg Sameie mandag 07.04.2025 kl. 18:30 - Fellesrom i
garasjeanlegget, Sandvedbgen 127.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fred Humborstad ble valgt til mgteleder og Fred Humborstad ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgoteleder

Vedtak:
Ingunn Holkestad Bergquist ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 7 sameiere representert. Totalt 7 stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Krsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:

Foruten det som er nevnt i informasjon fra styret, har Skei fellesanlegg sameie kontrakt med
Boservice vedrgrende vedlikehold av uteomradet.

Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Skei Fellesanlegg Sameie. Side 1/2



4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 64.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vailg

5.1 Valg av leder for 1 ar

Vedtak:
Fred Humborstad ble valgt til leder for 1 &r

5.2 Valg av 6 styremedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Ingunn Holkestad Bergquist ble valgt til nestleder for 1 &r.

Sidsel Skyllingstad Schanke ble valgt til styremedlem for 1 &r.

Agnar Milde ble valgt til styremedlem for 1 3r.

Willy Haugen ble valgt til styremedlem for 1 r.

Jan Fjelde ble valgt til styremedlem for 1 ar.

Jon Arild Johansen ble valgt til styremedlem for 1 &r.

07.04.2025, Sandnes.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Skei Fellesanlegg Sameie.

Side 2/2
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Protokoll for Skei Fellesanlegg Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Fred Humborstad (sign.) 07.04.2025
Sekretaer Fred Humborstad (sign.) 07.04.2025
Protokollvitne Ingunn Holkestad Bergquist (sign.) 07.04.2025
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Nabolagsprofil

Sandvedbgen 127 - Nabolaget Skei/Sandve - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asedalen 4 min %
Linje 22, 52, N94 0.3km
® Ganddal stasjon 20 min #
Linje L5 1.7 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, LS 16.6 km
Skoler
Sandved skole (1-7 kl.) 10 min #
7117 elever, 45 klasser 0.8 km
Ganddal skole (1-7 kl.) 18 min #
538 elever, 32 klasser 1.5km
Serbg skole (1-7 kl.) 21 min #&
577 elever, 42 klasser 1.7 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 17 min %
417 elever, 34 klasser 1.4 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
513 elever, 36 klasser 1.7 km
Gand videregdende skole 6 min &
1025 elever, 64 klasser 2.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 6 min &
286 elever 2.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39.7%
38.9%

39.1%

21.9%

17.8%
16.2%
19.2%

B 212%

14.5%

6.8 %
7.5%
72%

173 %
183 %

2
~N
<
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ skei/Sandve 2206 988
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sandved barnehage (1-5 ar) 10 min %
61 barn 0.8 km
Sandvedhaugen barnehage (1-5 ar) 10 min %
189 barn 0.9 km
Espira Krystallveien barnehage (0-54&r) 13 min %
129 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Sandved 6 min %
PostNord 0.5km
Joker Sandved 9min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 18 min &

1. Egen bil
. 2 Buss

@ Vitusapotek Ganddal 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100 B 36% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

< Lite stgyniva 86/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Sandvepark ballgkke 8 min A& ——
Par u. barn
@ Skarlandsfeltet ballgkke 9 min A 1
.|
BallSpill 0.8 km ]
& Synergi Treningssenter 16 min % wm. barn
|
& Ganddal Terapi & Trening 19 min # e
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
M 44% enebolig
B 24% rekkehus
B 26% blokk 0% 43%

6% annet

¥ Norge
Sivilstand
«Meget sentralt. Kort vei til "alt"» Norge
. . )
Sitat fra en lokalkjent Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandvedbgen 127, leil. 406 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4318 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Telefon: 450 07 761
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



