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Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG

Stor 2-roms toppleilighet midti
sentrum med heis og garasjeplass
- Varmtvann og oppvarming inkl. i

felleskostnadene!
, -




Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Dyrmyrgata 14B

Kr 2990 000,
Kr 75840

Kr 3 065 840,-
Kr 2 883-

Paul Erik Kleven

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

61/66 kvm
1683.17 kvm

1

2

Gnr. 8000, bnr. 1
10
1305260028

Velkommen til Dyrmyrgata
14B

Leiligheten har en svaert sentral og attraktiv beliggenhet
midt i Kongsberg sentrum. Her bor du med umiddelbar
naerhet til byens komplette servicetilbud, inkludert butikker,
spisesteder, legekontor og kulturtilbud. Med Kongsberg
knutepunkt like i naerheten far du et bredt kollektivtilbud
med gode buss og togforbindelser til bl.a. alle
sgrlandsbanens destinasjoner. Leiligheten ligger i 4. etasje
og har en koselig vestvendt balkong som gir gode solforhold
og en en fin utsikt.

Verdt & nevne:

- Heis

- Egen garasjeplass

- Egen bod i parkeringskjeller

- Vannbaren varme med veggmonterte radiatorer
- Varmtvann inkludert i felleskostnadene

Meld deg pa til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 66 kvm
TBA: 4 kvm

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det
derfor kan forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart
areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis ikke
at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav
til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved
befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift. Definisjon av
de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den
til enhver tids bruk. Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og
kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt. Alle innvendige
sjakter, rgrkasser, innervegger o.l er medregnet i boligens areal.

Areal av bod i kjeller er ikke fysisk malt opp da denne ikke var tilgjengelig ved befaring.
Dette arealet er hentet fra tegninger. Det tas forhold
om feil.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1683.1 kvm
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet midt i Kongsberg sentrum.
Her bor du med umiddelbar neaerhet til byens komplette servicetilbud, inkludert butikker,
spisesteder, legekontor og kulturtilbud. Med Kongsberg knutepunkt like i naerheten far
du et bredt kollektivtilbud med gode buss og togforbindelser til bl.a. alle
sgrlandsbanens destinasjoner.

Leiligheten ligger i byggets toppetasje (4. etg) med adkomst via heis, noe som gir
enkel tilgjengelighet. Leiligheten har egen parkeringsplass i felles parkeringsanlegg pa
bakkeplan. Heisen gar helt ned til parkeringsplassen som og gir enkel adkomst ogsa til
denne. Leiligheten har en koselig vest-vendt balkong som gir gode solforhold og en en
fin utsikt.

Adkomst
Se kartskisse. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning og boligen vil vaere merket
med salgsplakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leilighetsbebyggelse og forretninger.

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Kongens gate busstopp ligger like i naerheten med totalt 10 ulike linjer.

Tog:
Kongsberg stasjon er like ved med alle sgrlandsbanens destinasjoner. Tog R12
Kongsberg-Eidsvoll har avgang hver time.

Bygningssakkyndig
Jon August Reiersrud

Type rapport
Tilstandsrapport

Dyrmyrgata 14B
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Byggemate
Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapport gjennomfgrt av Reiersrud Eiendom
AS:

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter oppfgrt i 2015. Bygningen er antatt
oppfert pa stgpte fundamenter. Byggegrunnen er ukjent, og bygningens fundamenter
og grunnmur er ikke neermere tilstandsvurdert. Ytterveggene bestar av en
rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende bindingsverk. Fasaden er
utvendig kledd med teglstein, fasadeplater og noe staende trepanel.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taktekkingen er av pvc-duk.
Etasjeskiller er av lettbetongelementer. Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass.
Boligen har en inngangsdgr av tre og en terrassedgr av pvc med isolerglass. Boligen
har en dels takoverbygget balkong med adkomst fra stue. Balkongen er konstruert
med en betong- og trekonstruksjon og har et tett rekkverk av tre.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorlige avvik):
- Ingen registrerte.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):
- Innvendig overflater
Avvik: Stedvis mindre skader/ slitasje pa overflater.

- Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det
er montert el-kontakt i vatsone ved vask. Membransjikt er brutt.

- Kjgkken
Avvik: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Vannbaren varme
Avvik: Kurser er ikke merket.

Tilstandsgrad IU (Konstruksjoner som ikke er undersgkt):
- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Takkonstruksjon/Loft

- Andre utvendige forhold

- Grunnmur og fundamenter

- Terrengforhold

For naermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport.
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Verditakst
Kr 3 250 000

Innhold

Leiligheten inneholder: Stue, kjgkken, bad/vaskerom, entré, soverom og bod. Fra stuen
er det adkomst til en takoverbygget balkong med svaert gode solforhold. Det
medfglger og parkeringsplass og bod i felles garasjekjeller.

Standard

Leiligheten er fra 2015 og holder en fin standard som hovedsakelig er fra byggear.
Innvendig er det gulv av parkett og fliser, veggene har malte plater og fliser, innvendige
tak har malte plater og himlingsplater. De innvendige overflatene har lyse fargevalg
som sammen med store vindusflater gir en lys og trivelig atmosfaere til rommene.
Badet er flislagt med elektriske varmekabler i gulvet og spotter i tak. Rommet er
innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Kjgkkenet har en apen Igsning mot stua og har innredning i lyse glatte
fronter, mark benkeplate i laminat, vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn.
Leiligheten har vannbaren varme med veggmonterte radiatorer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox fra Viken fiber er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Medfglger egen parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Solforhold
Vestvendt balkong med gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 18808691

Dyrmyrgata 14B
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vannbaren varme med veggmonterte
radiatorer.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

75 840 (Omkostninger totalt)

87 740 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

90 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 065 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 077 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 080 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 6 965 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer gebyrer for vann og avlgp, renovasjon og
eiendomsskatt. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et ar fgr aret er omme. Oppgitt sum er arsprognose for 2026 og faktisk
belgp vil avhenge av forbruk.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 797 431 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3189 725 for &r 2024
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/4771

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: Vaktmester og gartner, renhold i fellesarealer, sngrydding,
drift og vedlikehold av fellesarealer, varmeanlegg, fiber, forsikring, forvaltning regnskap
og revisjon. Det avsettes og noe til fremtidig vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 883

Fellesgjeld pr. dato
15.04.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Andel fellesformue
Kr 14 362

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Maren Handler-Kvartalet Sameie

Organisasjonsnummer
915582338

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til 3 sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er

tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Ikke krav til styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Pk Eiendom AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 8000, bruksnummer 1, seksjonsnummer 10 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/8000/1/10:

03.12.1990 - Dokumentnr: 6840 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om nettstasjon

Rettighetshaver: Kongsberg komm. elverk
Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:8000 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.1993 - Dokumentnr: 2159 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Kongsberg Energi as

Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:8000 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Dyrmyrgata 14B
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23.02.2015 - Dokumentnr: 162302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 60/4771

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.08.16.
Det foreligger og godkjente byggetegninger som kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avigp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade som er regulert til bolig/forretning/kontor.

Folger reguleringsplan Sentrumsplanen (plan-ID 380R). Dette er en
omradereguleringsplan som regulerer eiendommen til kombinert formal for bolig,
forretning og kontor. Vedtatt 23.03.2011.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2022-2030, med ikrafttredelse
22.06.2022.

Plankart og planbestemmelser kan fas ved henvendelse til kommunen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Dyrmyrgata 14B



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
04.05.2026

Dyrmyrgata 14B
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Nabolagsprofil

Dyrmyrgata 14B - Nabolaget Nymoen sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Etablerere
Offentlig transport
& Kongens gate 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.3km
@ Kongsberg stasjon 5min 4
Linje F5, R12,R13 0.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt19 min &
x  Oslo Gardermoen 1141 min &
Skoler
Kongsberg International School (1-10kl.)  5min %
192 elever, 10 klasser 0.5km
Raumyr skole (1-7 kl.) 14 min #
368 elever, 21 klasser 1.2 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
387 elever, 32 klasser 1.1 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
359 elever, 27 klasser 1.9 km
Kongsberg vgs - Maren Handler 1 min £
180 elever, 10 klasser 0.7 km
Kongsberg vgs - Maurits Hansen 3min %
400 elever, 14 klasser 0.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Berja Senter 2 min %

=& Kople Best Western Plus Gyldenlgve ... 5min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra /5/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

29.2%
39.4%
38.9%

44.6 %

6%
133 %
14.5%

2%

7.5%

72%
20.7 %
19.1%
21.2%
20.7 %
183 %

M B 1

5

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nymoen sentrum 1010 740
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dampsaga barnehage (0-5 ar) 5min %
73 barn 0.4 km

Kongsberg Montessori barnehage (0-5ar) 9 min %

33 barn 0.8 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 14 min %
27 barn 1.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Sentrum Kongsberg 2min #
Post i butikk, sgndagsapent 0.2 km
Coop Mega Berjasenteret 3min %
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 77/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 76/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100
Sport
@ Kongsberg idrettshall 3min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Flatalandet sandvolleyballbaner 4 min %
Sandvolleyball 0.4 km
& Sense trening og helse 2 min %
& EVO Kongsberg 3min #
Boligmasse

M 14% enebolig
B 34% blokk
B 52% annet

«Trivelig nabolag med gammel
bebyggelse, veldig sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Berja Senter 3min %
l@ Vitusapotek Berja Senter 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 23%6-12ar
B 21%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

ﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG
(1) KONGSBERG kommune

# gnr. 8000, bnr. 1, snr. 10 Markedsverdi
3250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 20256-2045 Eiendomsverdi ref nr: YF1006

Autorisert foretak: Reiersrud Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon August Reiersrud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Reiersrud Eiendom AS

Reiersrud Eiendom AS har kontor i @vre Eiker, og har @stlandet som nedslagsfelt.

Vi utfgrer blant annet:
Bolig-/tomtetaksering
Verdi-/tilstandsrapporter
Skadetaksering
Husinspeksjoner

Bistand ved skader
Ferdigbefaring av nybygg
Arealmaling

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggetekniske forhold.

Rapportansvarlig

Jon August Reiersrud

jon@reiersrudeiendom.no

92059 703

Oppdragsnr.:  20256-2045

Befaringsdato: 16.04.2026

Side: 2 av 20



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 3 av 20



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 4 av 20
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Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en
selveierleilighet. Leiligheten er oppfert i 2015.

Leiligheten er beliggende i 4.etasje, og inneholder: Stue,
kjgkken, bad/vaskerom, soverom, entre, bod.

Det medfglger ogsa bod i kjeller.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Tilstand ansees ut fra alder som normalt god. Som fglge av
bygningens alder er det naturlig at enkelte bygningsdeler har
redusert restlevetid. Dette iht. til levetidsbetraktninger i
Byggforsk. Dette gjelder spesielt vatrom. Det er registrert stedvis
avvik. Se rapportens punkter for naermere beskrivelse. Det bgr
av den grunn paregnes noe kostnader til videre utbedringer og
vedlikehold. Oppgradering til gnsket tilstand og standard.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. Eventuelt skader i
konstruksjonen kan ikke avdekkes uten bygningsmessige
inngrep. Hele rapporten ma leses i sammenheng.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av pvc-duk.

Yttervegger av rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende
bindingsverk. Fasade er utvendig kledd med tegstein, fasadeplater,
og noe staende trepanel

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.
Boligen har inngangsdgr av tre.

Terrassedgr av pvc med isolerglass, fra byggear.

Boligen har en dels takoverbygget balkong pa 4m2, med adkomst fra
stue. Balkong er konstruert med betong/trekonstruksjon, og har et
tett rekkverk av tre.

Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.
Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt
vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i
bygget.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater, fliser.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom
Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Veggene har fliser.

Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjskkenet er fra byggear. Apen Igsning.

Himling er belagt med malte plater.

Vegger er belagt med malte plater. Vegg mellom over/underskap er
flislagt.

Gulv er belagt med parkett.

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter, laminert benkeplate,
vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
VVS:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke
besiktiget i r@rskap.

Det er avilgpsrgr av plast og jern.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme:
Vannbaren varme med veggmonterte radiatorer.

El-anlegg:
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet

er plassert i bod.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen antas a vaere oppfert pa stgpte fundamenter.

Bygningen er beliggende pa en flat tomt.

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 5 av 20
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?

Totalpris 3250 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bad og kjgkken har skiftet plass.

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 6 av 20



Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20256-2045

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes.

Estimerte kostnader er kun et svaert enkelt anslag, og er ikke et
endelig estimat. @nsket tilstand/standard og omfanget av
behovet for utbedringer er avgjgrende. Endelige kostnader vil
avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.
Det legges til grunn for rapporten at sgknadspliktige arbeider
utover nevnte avvik, er byggesgkt og godkjent av kommunen.
Selv om det generelt sett er gitt ferdigattest pa en bolig, kan det
vaere endringer pa boligen som ikke er fanget opp av

denne. Det anbefales a sette seg inn i bestemmelsene for
eiendommen/omradet, samt kommunens info om
eiendommen, og sammenligne disse med faktiske forhold. Det
anbefales ogsa alltid a lese eiers egenerklaering.

En tilstand pa en bygningsdel henger veldig ofte sammen med
andre forhold og bygningsdeler. Hele rapporten MA derfor
leses i sammenheng.

Utvendige konstruksjoner er besiktiget fra bakkeniva, om ikke
noe annet er beskrevet.

Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og
kontrollere disse grundig mot bruk/ innredning av rom.

Tilstandsrapporten er stikkprgve basert. Benevnte avvik er
eksempler. Det kan derfor veere avvik som ikke er konkret
nevnt, eller avdekket.

Tilstandsrapporten omhandler kun innvendige forhold i
leiligheten. Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke
tilstandsvurdert. Utvendige forhold, og bygningen generelt sett
er kun generelt vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport
for fellesdeler i bygget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
16.04.2026 Side: 7 av 20

Utvendig > Taktekking 4 til si

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

L A=P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
o Kjokken > 4.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vétrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2015 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no Byggetegninger er
datert 02.01.2013

Anvendelse
Selveierleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av pvc-duk.

Bygningens taktekking er ikke naermere tilstandsvurdert.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende
bindingsverk. Fasade er utvendig kledd med tegstein, fasadeplater, og
noe staende trepanel

Bygningens veggkonstruksjoner og fasade er ikke naermere
tilstandsvurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Vinduene fremsto i normalt god stand med hensyn til alder ved
befaring.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har inngangsdgr av tre.
Terrassedgr av pvc med isolerglass, fra byggear.

Dgrene fremstar i normalt god stand, ihht alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har en dels takoverbygget balkong pad 4m2, med adkomst fra
stue. Balkong er konstruert med betong/trekonstruksjon, og har et tett
rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.
Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt vurdert.
Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater, fliser.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Innvendige overflater fremstar i normalt god stand med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stedvis mindre skader/ slitasje pa overflater.
Fargeforskjell pa parkett i stue.

Sprekker i overflater

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Takkonstruksjonen er ikke naermere tilstandsvurdert.
Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 9 av 20
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Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Det bgr paregnes kostnader til gnsket standardheving. Endelige
kostnader vil avhenge av ytterligere undersgkelser og behov for
utbedringer.

Tiltak bgr vurderes for & utbedre stedvise mindre skader, slitasje,
fargeforskjeller pa parkett og sprekker i overflater, for & unnga
ytterligere forringelse av overflatene og sikre et tilfredsstillende estetisk
og funksjonelt niva.

(11 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Malinger er tatt ved stikkprgver. Stedvis noe knirk og mindre svikt i
parkett.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Dgrer fremstar i normalt god stand ihht alder.

VATROM
4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 10 av 20



Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er montert el-kontakt i vatsone ved vask. Membransjikt er brutt.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr utbedres slik at el-kontakt ikke er plassert i vatsone, og
membransjiktet ma repareres for a sikre tett Igsning.

Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fuktskader og elektrisk
fare, noe som kan medfgre skade pa bygningsdeler og fare for
personsikkerhet.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov
for utbedringer.

Oppdragsnr.: 20256-2045

Befaringsdato: 16.04.2026

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er benyttet
eksisterende innspesksjons luke fra stue.

Veggkonstruksjon er bygget opp med stalstendere, sa det var ikke
tilgjengelig trevirket & foreta fuktmaling i.

KIGKKEN
4.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Side: 11 av 20
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Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Kjgkkenet er fra byggear. Apen Igsning.

Himling er belagt med malte plater.

Vegger er belagt med malte plater. Vegg mellom over/underskap er
flislagt.

Gulv er belagt med parkett.

Kjskkeninnredningen har glatte fronter, laminert benkeplate, vaskekum,
nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

4.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast og jern.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Oppdragsnr.: 20256-2045

Befaringsdato: 16.04.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonen vurderes a fungere til sin hensikt. Det er ikke opplyst om
feil. TG:1 settes av denne grunn. Anlegget er kun generelt beskrevet, og

ikke naermere teknisk vurdert.

Videre vedlikehold og service ma paregnes.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Vannbaren varme med veggmonterte radiatorer.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Kurser er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kurser bgr merkes tydelig for a sikre korrekt betjening og vedlikehold av
anlegget. Manglende merking kan fgre til feil bruk, gkt risiko for
driftsstans og vanskeliggjgre feilsgking ved eventuelle problemer.

\l
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Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i bod.

For el-anlegget er dette kun en enkel beskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 20256-2045

Befaringsdato: 16.04.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige
sjekk.

e

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen antas a vaere oppfgrt pa stppte fundamenter.

Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naermere
tilstandsvurdert.

Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen er beliggende pa en flat tomt.

Side: 13 av 20
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Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 8000 - Bnr 1 Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
66 m?/61 m Kr 3250 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, Entré, Soverom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 250 000

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 14 av 20
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader - sameiet Kr. 34596
Avigp Kr. 861
Eiendomsskatt Kr. 2222
Renovasjon Kr. 1971
Vann Kr. 562
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 15 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato:

16.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 8000 - Bnr 1 Smegrgravveien 2
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4.etasje 61 61 4
Kjeller 5 5
Ssum 61 5 4
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjgkken, bad/vaskerom, entré,
4.etasje
soverom, bod
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er ssmmenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis
ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun
beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den til enhver tids bruk.

Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l er medregnet i boligens areal.

Areal av bod i kjeller er ikke fysisk malt opp da denne ikke var tilgjengelig ved befaring. Dette arealet er hentet fra tegninger. Det tas forhold

om feil.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Bad og kjgkken har skiftet plass.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 20256-2045 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 17 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

52

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Jon August Reiersrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3303 KONGSBERG 8000 1 10 1683.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dyrmyrgata 14B

Hjemmelshaver
Kleven Paul Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende fint til, svaert sentralt i Kongsberg sentrum. Umiddelbar naerhet til de fleste fasiliteter. Panoramautsikt og meget
gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelsene kan fremskaffes av megler. Det anbefales & sette seg inn i bestemmelsene for eiendommen/ omrade.
Om tomten

Flat tomt, med noe opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold. Det er ikke opplyst om, eller hensyntatt heftelser i taksten.
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Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 16.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.04.2026
2 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dyrmyrgata 14B , 3611 KONGSBERG
Gnr 8000 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20256-2045

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jorn Kleven

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Dyrmyrgata 14B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3611 Kongsberg

3303-8000/1/0/10

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1305260028

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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Motor i ventilasjonsanlegg byttet mars 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bravida (tror jeg)

Beskrivelse av arbeidet: Motor i ventilasjonsanlegg byttet mars
2026

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bravida (tror jeg)

Beskrivelse av arbeidet: Motor i ventilasjonsanlegg byttet mars
2026

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?

S7
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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PK EIENDOM AS
TIf: 87772310, post@pk-siendom.no,

Postboks 143,

3603 Norway
Boligopplysninger
Seksjon 10 Bolignr
Boligselskap MAREN HANDLER-KVARTALET SAMEIE Etasje
Adresse Dyrmyrgata 14 B, 3611 KONGSEERG Oppr.ant.rom
Areal 80 Bygningstype
Eier(e) Paul Enk Kleven

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2026-04 2026-05 2026-06
Felleskostnader antall 739 739 739
Felleskostnader garasje 98 98 98
Felleskostnader sameiebrek 2046 2046 2046
Total 2 883 2883 2 883

Andel fellesgjeld for Seksjon
Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap MAREN HANDLER-KVARTALET SAMEIE (orgnr 915582338)

Antall enheter 52

Styrets e-post marenhandlerkvartalet@pkmail no

Styreleder Ruben Askjem (TIf: 95885178)

Forsikring Fremtind (Polise 18808691}

Festet tomt

Gnr/Bnr 8000/

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon
Forkjopsrett Ingen

Skattemelding 2025

Gjeld kr4 784,00 Andre kr 0,00
inntekter

Formue kr 14 362,00 Utgifter kr 0,00

Merknader

L0402
Loft4

202607
739

98
2046
2883

2026-08
739

98

2 046
2 883

Generert 15.04.26

2026-09
739

98
2046
2 883



VEDTEKTER

FOR

MAREN HANDLER-KVARTALET SAMEIE

Vedtatt i aGrsmgte
den 5. mai 2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

sist endret ved lov av 10. april 2019 nr. 13.

Oppdatert:

Arsmgte 12. mars 2024 — Nytt avsnitt i 2.4: Omplassering av ladepunkter, HC-plass.
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1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Maren Handler-kvartalet Sameie, og har gnr 8000, bnr 1 i Kongsberg
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst 23.02.15 og er registrert i
Foretaksregisteret med org. nr. 915 582 338.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.

2 DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett
til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter sportsboder, parkeringsplass og private utearealeri 2
etasje (unntak, for seksjon 1 er denne uteplassen en del av fellesarealet). Balkonger, verandaer
og terrasser inngar i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som
uttrykker sameieandelens st@rrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs.
eksklusiv balkong/terrasse/uteareal). Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjonsbegjeeringen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
er fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon slik at vedkommende blir eier av
flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder bade ved personlig og indirekte eierskap jf.
eierseksjonsloven § 23, andre til fjerde ledd.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



2.4 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrere med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder bortleie av bruksretter og
tilleggsdeler til seksjonen.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre seksjonseiere.

Garasjeanlegget har til enhver tid 3 parkeringsplasser for beboere med forflytningshemning
(HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid kunne omfordeles mellom rettighetshaverne slik at
disse gjores tilgjengelige for seksjonseiere i sameiet med kommunalt parkeringsbevis for
forflytningshemmede og som allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret er
ansvarlig for omfordeling av plassene mellom rettighetshaverne ved behov, og kan ved bortfall
av kommunalt parkeringsbevis fritt giennomfgre ny omfordeling av HC-plass mellom
seksjonseierne. Seksjonseiere som har fatt tildelt parkeringsplass som er HC-plass som
tilleggsdel, plikter 8 medvirke til bytte dersom det oppstar dokumentert behov for HC-plass hos
andre eiere av garasjeplass.

Hvis en eller begge plasser har oppkoblet et ladepunkt skal disse fglge ved bytte av
parkeringsplass. Kost ved omplassering av et eller begge ladepunkter, bade ved omplassering
og tilbakefgring etter endt behov for HC-plass, skal utfgres innenfor retningslinjer bestemt av
styret, og kost dekkes av seksjonseier som har behov for HC-plass.

HC-plass nr. 1 i plan 1 har tilknytning til bod innenfor parkeringsplassen, og er forbeholdt
oppgang A. Denne kan kun byttes mot en annen plass i plan 1 med bod.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, og som er innenfor retningslinjer
bestemt av styret. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.
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Naeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til a sette opp
faste skilt og andre profileringsanordninger pa byggets fasade i 1 etg. innenfor rammen av hva
som godkjennes av offentlige myndigheter. Medfglgende denne retten fglger ogsa en
vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal bes@grges og bekostes av den aktuelle naeringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir
ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal
godkjennes av sameiets styre.

Vinduer i naringsseksjonene skal utformes slik at de ikke er til sjenanse for byggets fasade.

@vrige tiltak og endringer vedrgrende fasaden i byggets 1. etasje som utelukkende er beregnet
for naeringsseksjonene, er gjenstand for styrets godkjennelse. Styret kan ikke avsla sgknad om
tiltak som nevnt, med mindre det foreligger saklig grunn.

Arsmgtet kan fastsette og endre husordensregler, som kun skal vaere gjeldende for
boligseksjonene.

2.5 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Disse skal fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Kostnader til kollektiv TV og bredband fordeles med lik del pa hver seksjon.

Kostnader til generelt fasadevedlikehold er en ordinaer felleskostnad som fordeles etter
sameiebrgk, dog slik at rene fasadetiltak for naeringsseksjonen belastes denne og rene
fasadetiltak for boligene belastes boligseksjonene.

Kostnader som utelukkende knytter seg til garasjeanlegget, fordeles pa den enkelte
seksjonseier i forhold til hvor mange p-plasser vedkommende seksjonseier har bruksrett til.

Boligseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som
kun tjener boligseksjonenes bruk, jf. pkt. 2.4, herunder fasade og inngangsparti, inne/uteareal
som kun benyttes av boligene.



Naringsseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer
som kun tjener naeringsseksjonenes bruk, jf. pkt. 2.4, herunder fasade og inngangsparti,
inne/uteareal som kun benyttes til varelevering. Det samme gjelder andre utgifter som kun
kommer naeringsseksjonene til gode. Dersom naeringsseksjonene driver virksomhet som
innebaerer hgyere forsikringspremie for huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal)
betales den forhgyede premien av naringsseksjonene. Naeringsseksjonene skal gjennom sine
felleskostnader alene dekke kostnadene til leie av gategrunn fra kommunen for areal/rister i
fortau foran innganger til naeringsseksjonene.

Dersom den enkelte nzeringsseksjons virksomhet genererer avfall av en slik art eller mengde at
dette ikke kan handteres gjennom felles avfallshandtering, paligger det den aktuelle
naeringsseksjon a besgrge og bekoste egen avfallshandtering.

Dersom den enkelte naeringsseksjons virksomhet medfgrer gkte renovasjonsavgifter for
sameiet, skal dette dekkes av den aktuelle neeringsseksjon.

Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer
sameiet saerlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en stgrre
andel av kostnadene enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi. Slik dekning kan palegges av
arsmegtet med 2/3 flertall.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter én maneds varsel.

4  PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5 VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt er i henhold til eierseksjonsloven § 32.

5
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Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt
av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Naeringsseksjoner skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert saerskilt for
disse, uavhengig av plassering i bygget.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like, jf. eierseksjonsloven § 33.

Naeringsseksjoner skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg installert saerskilt for
disse, uavhengig av plassering i bygget.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt
arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes pkt. 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.



5.4 Vedlikehold av verandaer, balkonger og terrasser

Veranda/balkonger/terrasser (med rekkverk) vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette
inngar i felleskostnadene, dog med unntak av eventuelle glasshus pa terrasser, innglassing av
verandaer, og glass pa spilerekkverk pa verandaer eller terrasser, som fullt ut skal vedlikeholdes
av angjeldende seksjonseier og til dennes kostnad.

Sameiet holdes ansvarsfritt for eventuelle konsekvenser for konstruksjoner og kostnader til
vedlikehold og eventuelle skader pa bygget, tredjeperson eller ting forarsaket av slike glasshus
pa terrasser, innglassing av veranda eller glass pa spilerekkverk. Ved skade eller konsekvenser
som kan dekkes av sameiets forsikring, vil sameiets forsikring kunne brukes sa fremt det er uten
ekstra kostnad for sameiet.

6 MISLIGHOLD

6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge en erverver a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
vedtektenes pkt. 2.2, jf. eierseksjonsloven §§ 23 og 38.
6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens brukers, oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller seksjonens brukers, oppfagrsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7 ARSM@TET
7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinaert arsmgte

Ordinaert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
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7.3 Ekstraordingert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes pkt. 7.2.

7.5 Saker arsmegtet skal behandle

Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet behandle

styrets eventuelle arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
behandle budsjett for inneveerende ar

foreta valg av styre

arlig vedlikeholdsprogram.

mooOwm>»

Arsberetning, regnskap, forslag til budsjett og revisjonsberetning sendes sammen med
innkallelse til ordinaert arsmgte til alle seksjonseiere. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige under arsmgtet.

7.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter vedtektenes pkt. 7.5 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
arsmgtet eller styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
metet.



7.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

A. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

B. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

C. salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

D. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

E. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punktum.

F. endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav
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7.10 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pd arsmetet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

oppl@sning av sameiet

tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen

oo w®p

pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

7.13 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet.
Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som
har gitt samtykke.
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7.14 Inhabilitet

Inhabilitet i arsmgtet er i henhold til eierseksjonsloven § 48.

8 STYRET

8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 til 5 medlemmer, og inntil 2 varamedlemmer. Styret
velges av arsmgtet.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollene, men seksjonseiere kan kreve utskrift av den del av styreprotokoll(-er) som gjelder
en bestemt sak, sa langt dette kan skje uhindret av personopplysningsloven.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

11
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8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa darsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9 FORRETNINGSF@RER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgj@relse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

10 REGNSKAP OG REVISJON
10.1 Plikt til 3 fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir f@rt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

12



10.2 Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

11 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Innboforsikring for bruksenhetene er ikke sameiets ansvar. Det anbefales derfor at den enkelte
seksjonseier tegner egen innboforsikring.

12 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65 med senere endringer.

13
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Krav for installasjon av elbil lader
Maren Handler-Kvartalet Sameie

Krav og forpliktelser ved installasjon av elbillader i vart sameie

Dnsker man a sette opp ladepunkt for elbil eller hybridbil i Maren Handler-Kvartlet Sameie, skal dette
sgkes om i styret. Ved installasjon, er det gitt at seksjonseier har godtatt vedlagt krav og forpliktelser,
og gjennomfgrer installasjon deretter.

Generelt

o Seksjonseier har ansvar for sin lader, riktig bruk, vedlikehold og ngdvendige servicer.

e All kost for installasjon og lader dekkes av seksjonseier.

e Unntak fra punkt over, er om tavlerom ma modifiseres eller endres grunnet gkt behov for
kapasitet, dette dekkes av sameiet, slik at det ikke blir en seksjonseier som ma dekke kost for
en endring som er ngdvendig for felles fremtidige tilkoblinger. Hvis dette blir tilfelle, ma dette
ga via styret.

e Kopi av kvittering for utfgrt arbeid skal sendes til forretningsfgrer, sé vi har historien i vart
system.

e Styret forbeholder seg retten til & endre eller reversere deler av eller hele installasjonen hvis
installasjon ikke er i henhold til krav, hvor kost da dekkes av seksjonseier.

e Ved eventuelle senere krav fra myndigheter, ved HMS relaterte arsaker eller styret ser andre
grunner til at ladere eller installasjon ma oppgraderes, sa kan dette bli belastet seksjonseier.

Installasjon og lader

e Installasjon skal utfgres av Forenede Montgrer AS, som sikrer at installasjon blir gjennomfgrt
i henhold til gjeldene krav og standarer.

e Huvis lader ikke kan festes pa vegg bak p-plass, sa skal alternativ lgsning i forkant godkjennes
av styret.

e Kurs og sikring som blir montert i tavlerom ma ikke overstige 20 A per ladepunkt.

e Lader ma kunne begrenses til 20 A, og maks konfigureres til dette av installatgr.

e Lader ma vere kjgpt av en autorisert el-forhandler, eller bil forhandler, og inneha de
ngdvendige godkjenningene for bruk hos oss.
Hvis det velges andre ladere enn det som leveres av Forende Montgrer, sd ma seksjonseier fa
bekreftet med Forende Montgrer at dette er en godkjent lader, og Forenede Montgrer ma da ta
ansvar for installasjon av denne.

e Hyvis stremmen ma kobles ut for flere seksjoner enn egen, sa ma styret varsles om dato og
tidspunkt for dette to uker i forveien, slik at andre bergrte seksjoner kan varsles i god tid.

Styret har valgt at vi bruker Forenede Montgrer til installasjonen, da vi ser det som en trygghet &
forholde seg til en aktgr pa jobber som gjgres i forhold til tilkobling av ladere i vart tavlerom.

Maren Handler-Kvartalet Sameie har sammen med PK en rabattavtale med Forenede Montgrer pa
installasjon og lader, for & sikre konkurransedyktige priser. De fgrer de fleste anerkjente merkene, som
blant annet Defa, Easee, Zaptec, Garo, EO og Schneider, og vil hjelpe deg a finne rett lader for deg og
din bil.

For tilbud pa installasjon, kontakt Forenede Montgrer AS pa telefon 32 77 18 18 eller pa e-post
post@fmkongsberg.no. Oppgi at sameiet har en avtale via var forretningsferer PK Eiendom.

Styret, august 2022.
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Tegnforklaring

'S

L

5

N

/
s

goo i

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje

Bevaring kulturmiljg
Gul sone iht. T-1442
Offentlig eller privat

tjenesteyting

Fortau

Gangveg/gangareal/gagate

Parkeringsplasser

Privatveg gatenavn_

D

ad

s

w

A

JE0 0 O

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

RpStoyGrense

Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

Frisiktlinje

Reguleringsplan skal fortsatt

gjelde

Boligbebyggelse-konsentrert

smahusbebygelse

Bolig/forretning/kontor

Gatetun

Annen veggrunn - grgntareal

Park

Bygningslinje

Taksprang

Bygning
RpAngittHensynGrense
RpDetaljeringGrense

Bebyggelse som forutsettes

fiernet
Male- og avstandslinje

Rod sone iht. T-1442

Sentrumsformal

Kjoreveg

Gang-/sykkelveg
Kollektivholdeplass

Kommunalveg gatenavn_

13.04.2026 08:51:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




TEKNISKE TJENESTER Dato: Vir referanse: Arkivkode:

24.08.2016 13/61-70 MAT 8000/1
Saksbehandler: Deres dato: Deres referanse:
Margrete Vaskinn
Telefon dir: 32866425
KONGSBERG
KOMMUNE
Halvorsen & Reine AS

Hotvedtalleen 11

3023 DRAMMEN

Nybygg bolig/forretning i Dyrmyrgata 14/Reins gate 5
Ferdigattest

Eiendom: gnr. 8000 bnr. 1

Adresse: Dyrmyrgata 14/Reins gate 5

Tiltaket: Nybygg bolig forretning

Tiltakshaver: Skanska Bolig AS

Vi mottok den 10.08.2016 sgknad om ferdigattest for hele tiltaket.
Ferdigattest gis etter seknad, jf. plan-og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken, og at nedvendig
dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn fra ansvarlige foretak.

Bygningen eller deler av den kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgér av de tillatelser som

er gitt.

For ytterligere opplysninger og veiledning er vi tilgjengelige pé vart servicetorg, tif. 408 23 700.
Se ogsé var nettside www.kongsberg.kommune.no for &pningstider og ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen

Margrete Vaskinn
Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent i Kongsberg kommune, og sendes uten underskrift
Kopi:

Kart og geodata v/ Hanne Eldevik og Age Johannes Jamtveit, her

Brann- og redning v/ Erik Rognli og Bjern Nakjem, her

(Okonomi v/Mari-Ann Bakkelund, her

Skanska Bolig AS, Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO

Norconsult AS, Postboks 35 Fritzee Brygge, 3285 LARVIK

Rambgll Norge AS, Postboks 427 Skeyen, 0213 OSLO

Geoingeniorene AS, Aslyveien 21, 3170 SEM

Seierstad Geo AS, Holmaveien 45, 1339 VOYENENGA

Seierstad Pelemaskiner AS, Holmaveien 45, 1339 VOYENENGA

Skanska Norge AS, DK-Drammen, avd. Kongsberg, Postboks 1175 Oslo Sentrum, 0107 OSLO
Neco Entreprener AS, Semsveien 41 D, 3676 NOTODDEN

Postadresse Besoksadresse: Telefon sentralbord: Organisasjonsnummer:
Postboks 115 Rédhuset 32 86 60 00 NO 942 402 465 MVA
3602Kongsberg: Kirkegt. 1

3616 Kongsberg
E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no | www kongsberg. kommune.no _ ;ﬂ"k

el
u\{'h ‘;‘
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Rambell Norge AS (stop konstr.), Postboks 113 Bragernes, 3001 DRAMMEN
ASPLAN VIAK AS, Postboks 24, 3611 KONGSBERG

Bright Rddgivende VVS AS, Dansrudveien 75, 3036 DRAMMEN
Oras Kongsberg AS, Skrubbmoen 3, 3619 SKOLLENBORG

Loe Betongelementer AS, Postboks 4, 3301 HOKKSUND

Five Elektro AS, Strandveien 35, 3050 MJONDALEN

Reber Schindler Heis AS, Postboks 126, 4702 VENNESLA

Ja Tak Norsk Takstol as, Industriveien 14, 1580 RYGGE

Nils Leff as, Skrubbmoen 11, 3617 KONGSBERG

Icopal Tak as, Region Ser, avd. Skien, Postboks 2806, 3740 SKIEN
Fjeldheim & Knudsen as, Postboks 7, 3056 SOLBERGELVA

SLS Montasje as, Postboks 144, 1556 SON

Side 2
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 8000 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Dyrmyrgata 14B, 3611 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 861,12 kr
Eiendomsskatt 2 222,33 kr
Renovasjon 1 971,48 kr
Vann 562,68 kr
Sum 5617,61 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 832300 Prom 2.00 11 0% 1 665,00 kr 548,97 kr
Fellesrenovasjon 25% 4600 liter 24.00 1/56 0% 1 971,43 kr 657,15 kr
Forskudd vannavgift 15% 47 m3 23.00 17l 0% 1 081,00 kr 354,90 kr
Forskudd kloakkavgift 15% 47 m3 47.36 11 0% 2 225,78 kr 730,76 kr
Mélerleie, hus 15% 2 stk 598.00 1/56 0% 21,36 kr 7,01 kr
Sum 6 964,57 kr 2 298,79 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Dyrmyrgata 148 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3611 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



