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Avdelingsleder/Megler
Torleif Sommerseth

Mobil 928 06 396

E-post  torleif. sommerseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3900 000,-
Kr 98 890~
Kr 3998 890,

Kare Magnus Skjefte

Fritidseiendom
Eiet

2019

97/106 kvm
400.9 kvm

4

5

Gnr. 23, bnr. 360
1706260011

Din nye hytte?

Eiendommen ligger som del av et nyere hyttefelt ved Grong skisenter.
Hytten ligger hgyt i terrenget med flott utsikt, gode lys og solforhold.
Det er ogsé etablert Bjgrgan Diskgolfpark ( 18 hulls) i alpinbakken, en
fin sommeraktivitet for hele familien. Ski og skiskytteranlegg like
nedenfor alpinanlegget. Heldrs tur og friluftsomrader rett utenfor
dora.

Boligen framstar med en moderne og tidsriktig stil. Her har man en
stor stue/kjgkken med store vindusflater og bra takhgyde. Stort
vaskerom/bod gir perfekte Igsning for oppbevaring av skiutstyr og
ytterkleer.

Inneholder:

1. etasje: Vindfang/entre, stue/kjgkken, bad, toalettrom, 2 soverom.
Sportsbod m/vaskemaskin.

Hems: Gang m/trapp, 2 soverom.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 97 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 106 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 80 kvm Vindfang/entre, stue/kjgkken, bad, toalettrom, 2 soverom.
BRA-e: 9 kvm Sportsbod m/vaskemaskin.

2. etasje
BRA-i: 17 kvm Gang m/trapp, 2 soverom.

Ikke malbare arealer

Kommentar:

Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke
maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde.

Gulvarealet utgjgr ca. 30 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
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er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
400.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 400 kvm. Tomten er opparbeidet med med grus pa gardsplass og
platting pa siden av hytta.

Se vedlagt erklaering vedr begrensninger pa tomten/nabotomter.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger som del av et nyere hyttefelt ved Grong skisenter. Hytten ligger
hgyt i terrenget med flott utsikt, gode lys og solforhold.

Det er ogsa etablert Bjgrgan Diskgolfpark ( 18 hulls) i alpinbakken, en fin
sommeraktivitet for hele familien. Ski og skiskytteranlegg like nedenfor alpinanlegget.
Helars tur og friluftsomrader rett utenfor dgra.

Adkomst
Avkjgring fra privat vei.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS v/ Terje @vereng
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Fritidsbolig oppfgrt i 2019. Boligen er oppfart i én etasje med hems, og har i tillegg en
romslig isolert sportsbod med egen inngang. Fra stue/kjgkken er det utgang til en
terrasse mot sgr og gst.

Utvendig:

Pulttakskonstruksjon med lufting over takflaten, ventilert ut gjennom luftespalter langs
ytterveggene. Innvendig med

skratakslgsning og god takhgyde over stue og kjgkken @vrige rom har nedforede,
plane himlinger.

Taket er tekket med Decra stalplater av typen Stratos. Takrenner og gvrige takbeslag er
utfgrt i metall.

Ytterveggene er oppfort i bindingsverk og utvendig kledd med malt stdende trepanel.
Vinduene er malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Ytterdgr og balkongdgr er utstyrt med 3-lags glass.

Tett inngangsdgr tilknyttet utvendig bod.

Tomteforhold:

Eiet tomt pa ca. 400 m? beliggende i sgrgstvendt skraning med flott utsikt.

Tomten har rgrdrenering, og taknedlgp er tilkoblet rgroppstikk.

Boligen er oppfert pa stept plate pa mark. Nivellering utfgrt innvendig i hytta viste
ingen malbare avvik fra horisontalplanet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via privat stikkledningledning.

Innvendig:

Gulvoverflater bestar av fliser, laminat og teppegulv.

Vegger med behandlet trepanel. Himlinger med behandlet panel og malt gips.
Boligen er oppfort pa stgpt plate pa mark, med termostatstyrt gulvvarme.
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Det er installert toppmontert stalpipe med vedovn i stue/kjokken.

Trappen er en Samba-type med baerevange og rekkverk i stal.

Innerdgrer bestar av kompakte dgrer med dempelist i karm.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

1. etasje - Bad
Ventilasjon
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Ventilering via elektrisk vifte.
Vurdering av avvik:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Forhold som har fatt TG3:

Spesialrom

1. etasje - Toalettrom

Overflater og konstruksjon

Toalett med flislagt gulv, og vegger med behandlet trepanel.

Installasjoner med vegghenhgt toalett og servantskap. Oppvarming med gulvvarme.
Vurdering av avvik:

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:

Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Lovlighet
Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Terje @vereng, datert
16.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
? Ja

Hytta ble oppfgrt av meg i 2018/2019. Alle tgmrerarbeider er utfgrt av meg. Jeg er
utdannet tgmrer og byggmester

og har drevet eget firma siden 2009.

Innhold
1. etasje:
Vindfang/entre, stue/kjgkken, bad, toalettrom, 2 soverom. Sportsbod m/vaskemaskin.
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Hems:
Gang m/trapp, 2 soverom.

Standard

Innvendig:

Gulvoverflater bestar av fliser, laminat og teppegulv.

Vegger med behandlet trepanel. Himlinger med behandlet panel og malt gips.
Boligen er oppfert pa stept plate pa mark, med termostatstyrt gulvvarme.
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Det er installert toppmontert stalpipe med vedovn i stue/kjgkken.

Trappen er en Samba-type med baerevange og rekkverk i stal.

Innerdgrer bestar av kompakte dgrer med dempelist i karm.

Vatrom:

Baderommet har flislagt gulv, vegger kledd med vatromsplater og himling med malt
gips.

Rommet er innredet med dusjnisje med glassdgr, vegghengt toalett og servant satt pa
underskap

Oppvarming via termostatstyrt elektrisk gulvvarme.

Ventilasjon med elektrisk avtrekksvifte.

Kjgkken:

Boligen har en apen stue-/kjgkkenlgsning.

Overflatene bestar av laminat pa gulv, vegger med behandlet trepanel og malt
gipshimling.

Kjgkkeninnredningen er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.
Benkeplaten er i laminat, med nedfelt induksjonstopp og underlimt vask.

Det er installert komfyrvakt og lekkasjestoppsystem.

Fritthengende kjgkkenventilator med avkast over tak.

Spesialrom:

Toalettrommet har flislagt gulv og vegger belagt med behandlet trepanel.
Rommet er innredet med vegghengt toalett og servantskap.

Oppvarming via gulvvarme.

Det er ikke etablert ventilasjon pa rommet.

Tekniske installasjoner:

Boligen har vannledninger utfgrt som rgr-i-rgr-system, med vannfordelerskap plassert i
utvendig bod. Vanninntak og

hovedstoppekran er montert i fordelerskapet.

Avlgpsledningene er utfart i plast. Lufting av avigpssystemet lot seg ikke pavise ved
befaring.

Varmtvannsbereder pa 194 liter, produsert i 2018, er plassert i utvendig bod.

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjpkken og vatrom. @vrige rom ventileres naturlig via
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apningsbare vinduer og veggventiler.
Det elektriske anlegget er skjult, og sikringsskapet er plassert i utvendig bod.
Det er installert termostatstyrt gulvvarme i stue/kjgkken, gang, toalett og bad.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Norconsult v/Terje @vereng, datert
16.02.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer i hytta under visning medfglger i handele.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Falgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 12.11.2020 - ingen merknad.

Fglgende er opplyst av Namdal brann- og redningsvesen:
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Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn datert
31.03.2021.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3900 000

Omkostninger kjgper
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 890 (Omkostninger totalt)

115 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

118 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3998 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4015 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 018 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 15 730 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 825 000 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og avgift til
hytteforeningen, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Det er avgift til Bjgrgan Hytteforening.

Avgiften er kr. 4.300,- pr. ar Inkluder i summen er avgift til fellesveier og bomtilgang for
inntil 3 biler og kr. 800,- i kontingent til hytteforeningen.

Det er frivillig ordning med brgyting av innkjgrsel hver fredag. Dette koster kr. 2.200,- pr.
ar.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 360 i Grong kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5045/23/360:

25.06.2021 - Dokumentnr: 773898 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5045 Gnr:23 Bnr:408

Rettighetshaver: Knr:5045 Gnr:23 Bnr:409

Gjelder ogsa tiltak som mur, fylling og skraning
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Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

17.02.2026 - Dokumentnr: 188040 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

26.10.2018 - Dokumentnr: 1465227 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5045 Gnr:23 Bnr:316

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.04.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.04.2018.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Privat vei driftes av Bjgrgan Hytteforening.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Bjgrgalia Fritidsboliger datert
13.07.2011 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

@vre Bjgrgalia 10



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Betalingsutsettelse

8 500 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

@vre Bjgrgalia 10
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5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger pr stk annonsert visning (Kr 3 500,- for enkeltur fra Namsos)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 109 875

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Ansvarlig megler bistas av
Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
26.02.2026

@vre Bjgrgalia 10
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Stuefkjokken
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Isolert sportsbod
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© @vre Bjprgalia 10, 7870 GRONG
(I} GRONG kommune

# gnr. 23, bnr. 360

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 97 m?

5
i

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 12876-1561 Referansenummer: RU7398

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Terje @vereng Var ref: 52601200

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

/ 97 rfﬂ?

Terje @vereng
Uavhengig Takstingenigr
terje.overeng@norconsult.com

976 89 553

VB [trv

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026

ka utenfor Oslo.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppf@rt i 2019, beliggende pa Bjgrgan i umiddelbar
naerhet til Grong skisenter. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vann- og avlgpsnett, og har adkomst via felles privat veg. Det er
parkeringsmulighet ved bygningen.

Boligen er oppfgrt i én etasje med hems, og har i tillegg en
romslig isolert sportsbod med egen inngang. Fra stue/kjgkken er
det utgang til en terrasse mot sgr og @gst. Oppvarming med
vedfyring og elektrisitet, med elektrisk gulvvarme i store deler av
1. etasje.

Boligen fremstar med gjennomgaende god standard og en
effektiv arealutnyttelse som samlet gir et solid og helhetlig
inntrykk.

For mer detaljert informasjon vises det til rapportens
enkeltpunkter.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Pulttakskonstruksjon med lufting over takflaten, ventilert ut
gjennom luftespalter langs ytterveggene. Innvendig med
skrétakslgsning og god takhgyde over stue og kjgkken @vrige rom
har nedforede, plane himlinger.

Taket er tekket med Decra stalplater av typen Stratos. Takrenner og
gvrige takbeslag er utfgrt i metall.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med malt
staende trepanel.

Vinduene er malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Ytterdgr og balkongdgr er utstyrt med 3-lags glass.

Tett inngangsdgr tilknyttet utvendig bod.

INNVENDIG G4 til side

Gulvoverflater bestar av fliser, laminat og teppegulv.

Vegger med behandlet trepanel. Himlinger med behandlet panel og
malt gips.

Boligen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark, med termostatstyrt
gulvvarme.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Det er installert toppmontert stalpipe med vedovn i stue/kjgkken.
Trappen er en Samba-type med baerevange og rekkverk i stal.
Innerdgrer bestar av kompakte dgrer med dempelist i karm.

VATROM Gé til side

Baderommet har flislagt gulv, vegger kledd med vatromsplater og
himling med malt gips.

Rommet er innredet med dusjnisje med glassdgr, vegghengt toalett
og servant satt pa underskap

Oppvarming via termostatstyrt elektrisk gulvvarme.

Ventilasjon med elektrisk avtrekksvifte.

KIBKKEN G til side

Boligen har en apen stue-/kjgkkenlgsning.

Overflatene bestar av laminat pa gulv, vegger med behandlet
trepanel og malt gipshimling.

Kjpkkeninnredningen er utstyrt med integrert oppvaskmaskin,
komfyr og kjgleskap. Benkeplaten er i laminat, med nedfelt
induksjonstopp og underlimt vask.

Det er installert komfyrvakt og lekkasjestoppsystem.

Oppdragsnr.: 12876-1561

Befaringsdato: 13.02.2026

Norconsult Norge AS
Havnegata 14
7800 NAMSOS Norsk takst

Fritthengende kjgkkenventilator med avkast over tak.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrommet har flislagt gulv og vegger belagt med behandlet
trepanel.

Rommet er innredet med vegghengt toalett og servantskap.
Oppvarming via gulvvarme.
Det er ikke etablert ventilasjon pa rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vannledninger utfgrt som rgr-i-rgr-system, med
vannfordelerskap plassert i utvendig bod. Vanninntak og
hovedstoppekran er montert i fordelerskapet.

Avlgpsledningene er utfgrt i plast. Lufting av avlgpssystemet lot seg
ikke pavise ved befaring.

Varmtvannsbereder pa 194 liter, produsert i 2018, er plassert i
utvendig bod.

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom. @vrige rom
ventileres naturlig via dpningsbare vinduer og veggventiler.

Det elektriske anlegget er skjult, og sikringsskapet er plassert i
utvendig bod.

Det er installert termostatstyrt gulvvarme i stue/kjgkken, gang,
toalett og bad.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiet tomt pd ca. 400 m? beliggende i sgrgstvendt skraning med flott
utsikt.

Tomten har rgrdrenering, og taknedlgp er tilkoblet rgroppstikk.
Boligen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark. Nivellering utfgrt
innvendig i hytta viste ingen malbare avvik fra horisontalplanet.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via privat
stikkledning.kkledning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren kan ikke holdes ansvarlig for manglende
opplysninger, eller for feil og mangler som ikke kunne avdekkes
ved den visuelle og ikke-destruktive undersgkelsen som er
beskrevet i denne rapporten.
Det er lagt til grunn at alle opplysninger gitt av eier er korrekte,
og at all opparbeidelse og bebyggelse pa eiendommen er
omsgkt og godkjent av relevante bygningsmyndigheter. Det
forutsettes videre at eventuelle palegg fra offentlige instanser
er etterkommet, og at det ikke foreligger heftelser, servitutter
eller andre forhold som kan pavirke eiendommens verdi.
Rapporten er basert pa informasjon gitt av eier, og har ikke som
formal @8 kommentere kosmetiske feil eller mangler. Tak og
fasader er besiktiget fra bakkeniva. Pa grunn av sng, kunne ikke
taktekking, utomhusanlegg m.m. inspiseres.
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet.

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
1 konstruksjon
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
0.8
Kostnadsestimat: Under 20 000
0.6
0 (L 1sP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gitilside
0.2 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
_ spalte/ventil ved dgr.
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens a til si
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

38

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
God standard

Vedlikehold
Velholdt fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra stalplater, type Stratos.
Pa grunn av sng pa tak er det ikke foretatt besiktelse av tekkingen.
Tilstandsgraden er basert pa alder.

Nedlgp og beslag

Takrenner og takbeslag i metall.
Det er ikke foretatt vurdering av adkomst for feier. (feieplattform)

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk utvendig belagt med malt stdende trepanel

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Pulttakskonstruksjon med lufting over takflaten, ventilert ut gjennom luftespalter langs ytterveggene. Innvendig med skratakslgsning og god takhgyde
over stue og kjpkken @vrige rom har nedforede, plane himlinger.

Takkonstruksjonen er utfgrt som en lukket konstruksjon uten mulighet for innvendig kontroll av oppbygningen. Det ble ikke observert indikasjoner pa feil
eller mangler ved konstruksjonen.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport
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Norsk takst

Dgrer

Ytterdgr og balkongdgr med 3-lags glass.
Tett inngangsdgr til utvendig bod.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater.

Gulv med fliser, laminat, og teppegulv

Vegger med behandlet trepanel

Himlinger med behandlet trepanel og malt gips.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt plate pa mark med termostatstyrt gulvvarme i gang, bad, wc og pa stue/kjgkken.
Etasjeskiller av trebjelkelag.
Stikkontroll av horisontalplanet viser ingen avvik.

Pipe og ildsted

Toppmontert stalpipe med vedovn pa stue/kjgkken.
Heldekkende beslag pa pipe over yttertak

Innvendige trapper

Samba trapp med baerevange og rekkverk i stal.

Innvendige dgrer

Kompakte innerdgrer med dempelist i karm.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Baderommet har flislagt gulv, vegger kledd med vatromsplater og himling med malt gips.
Rommet er innredet med dusjnisje med glassdgr, vegghengt toalett og servant satt pa underskap

Oppvarming via termostatstyrt elektrisk gulvvarme.
Ventilasjon med elektrisk avtrekksvifte.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026
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Tilstandsrapport

40

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger med vatromsplater. Himling med malt gips med innfelte spotter.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme. Nedsenket gulv i dusjsone med lokalt fall til sluk.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusjsone med synlig membran ved slukens klemring.

1. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med dusjnisje med glassdgr, vegghengt toalett og servant satt pa underskap.

1. ETASIE > BAD
18 Ventilasjon
Ventilering via elektrisk vifte.

Vurdering av awvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktkontroll er utfgrt med overflatesgk i normalt fuktutsatte omrader uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning. Overflater med laminat pa gulv, vegger med behandlet trepanel og himling med malt gips.
Innredning med integrert oppvaskmaskin, komfyr, og kjgleskap. Laminat benkeplate med nedfelt induksjonstopp og underlimt vask.
Komfyrvakt og lekkasjestoppsystem er installert.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Fritthengende kjpkkenventilator med utkast over tak.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalett med flislagt gulv, og vegger med behandlet trepanel.

Installasjoner med vegghenhgt toalett og servantskap. Oppvarming med gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger med rgr i rgr med vannfordelerskap plassert i utvendig bod.
Vanninntak og hovedkran er plassert i fordelerskapet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Lufting av avigpssystem er ikke pavist.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjskken og bad. Forgvrig naturlig ventilasjon via dpningsbare vinduer og veggventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 194 liter datert 2018 er plassert i utvendig bod.
Det er etablert sluk i rommet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 10 av 17
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Skjult el-anlegg med sikringsskap plassert i utvendig bod.
Termostatstyrt gulvvarme péa stue/kjgkken, gang, toalett og bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

R@rdrenering med taknedlgp tilkoblet rgroppstikk
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Boligen er bygget med stgpt plate pa mark-konstruksjon. Nivellering utfgrt inne i hytta viste ingen malbare avvik fra horisontalplanet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Eiendommen er tilsluttet offentlig vann og avlgp via privat stikkledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

e Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 12 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12876-1561

Befaringsdato:  13.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
1. Etasje

Hems

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. Etasje

Hems

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
80 9
17
97 9
106

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vf/entre, stue/kjpkken, bad, toalettrom,

Sportsbod m/vaskemaskin
soverom, soverom 2

Gang m/trapp, soverom, soverom 2

Norconsult Norge AS ‘
Havnegata 14 k I I

7800 NAMSOS Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde.
Gulvarealet utgjgr ca. 30 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12876-1561

Befaringsdato:  13.02.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Havnegata 14 l I I

7800 NAMSOS Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Terje @vereng Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5045 GRONG 23 360 0 400.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

@vre Bjgrgalia 10

Hjemmelshaver
Skjefte Kare Magnus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i gvre del av et nyere hyttefelt pa Bjgrgan i tilknytning til Grong skisenter.
Adkomstvei

Adkomst via felles privat veg med grei plass for parkering ved hytta.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Regulert hyttefelt

Om tomten

Eiet tomt pa ca 400 m? i sgrgstlig skraning med flott utsikt.
Tinglyste/andre forhold

Ingen forhold som pavirker takst er opplyst eller hensyntatt.

Revisjoner

Eieforhold
Eiet

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12876-1561 Befaringsdato:  13.02.2026

Side: 15 av 17



@vre Bjprgalia 10, 7870 GRONG
Gnr 23 - Bnr 360
5045 GRONG

Norconsult Norge AS ‘
Havnegata 14 k I I

7800 NAMSOS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12876-1561
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 16 av 17
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RU7398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere K&re Magnus Skjefte

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

@Vre BJ@I’gél ia 1 O + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
/870 Grong

5045-23/360/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1706260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

51



52

A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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+Ja

Hytta ble oppfart av meg i 2018/2019. Alle tamrerarbeider er utfert av meg. Jeg er utdannet temrer og byggmester
og har drevet eget firma siden 2009.
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Adresse

@vre Bjorgalia 10, 7870 GRONG

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259802
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300714340

Gardsnummer Bruksnummer

23 360

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
106,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
139,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,11 kWh/m? 17 289 kWh
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@vre Bjergalia 10, 7870 GRONG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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@vre Bjergalia 10, 7870 GRONG

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
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Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

@vre Bjgrgalia 10

Hoyde over havet
363 m »
A

Offentlig transport

X Namsos lufthavn 50 min &

@ Grong stasjon 15 min &
Linje F7 12.7 km

2 Bjgrgan vegdele 6 min &
Linje 610,612, 690 3.2 km

2 Formofoss 7 min &
Linje 610 5km

Avstand til byer

Namsos 58 min &

Steinkjer Tt3min &

Trondheim 2152 min &

Ladepunkt for el-bil

& Grong gard gjestegard 14 min &

&= Grong Kjgpesenter 15 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 819 m
* 49 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin
* Grong skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 600 m

* Skitrekk i anlegget: 4

Aktiviteter

Skiutleie og sportsbutikk 2 min &

Temmerasfossen/Tgmmerashgla ... 13 min &

Sport

@ Tommeras ballgkke 13 min &
Ballspill 11.3 km

@ Grong barne- og ungdomsskole 14 min &
Ballspill, fotball 13.1km

& Push Treningssenter Grong 15 min &

& Pulsgérden 22 min &

Dagligvare

Rema 1000 Grong 14 min &

Post i butikk, PostNord 12.9km

Coop Extra Grong 15 min &

PostNord 13.3km

Varer/Tjenester

Grong Kjppesenter 15 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligselgerforsikring

— Sa du kan fokusere pa fremtiden

Boligselgerforsikring gir trygghet til deg som skal selge bolig. | fem ar etter overtakelse av boligen kan
du som boligselger bli holdt ansvarlig for alle feil eller mangler som overstiger 10 000 kr. Hele 1av 5
boligkjgpere reklamerer til boligselger etter overtakelse av sin nye bruktbolig. Som en trygghet velger
9 av 10 boligselgere a kjgpe boligselgerforsikring i forbindelse med boligsalget.

Med boligselgerforsikring vil alle krav og klager pa boligen etter overtakelse bli h&ndtert av Fremtind.

Hvorfor boligselgerforsikring?
Dekker ditt ansvar for feil og mangler i henhold til avhendingsloven

- Forsikringen gjelder i fem &r fra overtakelsesdato

+ Dekker ditt skonomiske ansvar opp til boligens salgssum, maks 14 millioner kroner

- Dyktige advokater og jurister fra Fremtind tar saken pa dine vegne

+ Fremtind samarbeider med Mekle, som er et godt alternativ til lange rettsprosesser
+ Fremtind gir den beste kundebehandlingen hvor bade selger og kjgper blir ivaretatt

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelsa Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebalig 2,5% 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %0 6500 kr 37 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig rekkehus unntatt enebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 % 12000 kr 62000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (fritliggende og 6,2 % 9600 kr 62 000 kr

knyttet sammen | rekke) med
gnr./barjsnrif.nr.

Tomt Alle typer tomit 5,6 %o 10000 kr 62 000 kr

Fre m tl n d www.fremtind.no

61



62

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/773898/200 Side 1 av 1

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 15:00

AVSTANDSERKLZRING / NABOSAMTYKKE

Samtykke fra nabo (eier) til oppfering av tiltak naermere nabogrense enn 4 meter fra felles tomtegrense
if. plan- og bygningsloven § 29-4.

Undertegnede: Kare Magnus Skjefte, f. 290584-

som eier av tomt nr: 32 i Bjgrgélia Hyttefelt, gnr: 23 bnr: 360 i 5045/Grong Kommune,

samtykker til at min nabo: Bjgrgan Fritid AS, org.nr. 997 239 733

som eier av tomt nr: 22 i Bjgrgadlia hyttefelt, gnr: 23 bnr: 408 i5045/Grong Kommune
som eier av tomt nr: 23 i Bjgrgalia hyttefelt, gnr: 23 bnr: 409 i5045/Grong Kommune

Kan utfgre fglgende:
- Ved tiltak ( mur / fylling / skraning ) kan avstanden til felles grense vzere inntil 1,0 meter.

- Ved byggverk ( hytte / garasje / uthus ) ma avstanden til nabogrense vare minimum 2,0 meter til
felles grense.

Vilkar for avtalen (Kan tinglyses pa eiendommen som en heftelse):

x Jeg er inneforstatt med at gjennomfgring av byggetiltak som patenkt kan medfgre begrensninger for
evt. senere gnske om utnyttelse av egen eiendom.

x Jeg forutsetter at evt. branntekniske tiltak blir utfgrt pa foreliggende prosjekt slik at det ikke blir

begrensninger for utnyttelse av egen eiendom, ut over det som fglger direkte av begrensningene i
bygningsloven.

Avstandserklzringen er generell og det er ikke forelagt spesifikke tegninger for dette.
A |

rs A
Datolo("L;-J Signatur: L,.Y’{‘(LV:I’I""]ﬁL/:F%{

Kare Magnus Skjefte

AL

Doknr: ??3&9& Ti yst
STATENS KARTV ng
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A | Grong kommune
A Teknisk

Kire Magnus Skjefte
Hunnadisvegen 6

7860 SKAGE I NAMDALEN

Var ref: L.nr. Vedtaksnr. Arkiv: Deres ref: Dato:
18/7051-7-OM 9555/19 145/19 GNR 23/316 10.04.2019

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - SOKNAD OM FERDIGATTEST -
BJORGALIA TOMT 32

Delegasjonssak 145/19 fra Grong kommunestyre.
Hjemmel for behandling:

Delegasjonsreglement for Grong kommune pkt. 1.39.
Plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 20-2 og 21-10.

Saksopplysninger;

Seknad om ferdigattest, datert 28.03.2019 og 08.04.2019.
IG ble gitt den 01.11.2018 i vedtak, 515/18.

Byggesak: Fritidsbolig.

Ansvarlig seker: Kaére Magnus Skjefte

Det er bekreftet at alle arbeider er ferdigstilt uten mangler.
Vennlig hilsen

Otto Mogstad

Avd.ing

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Vedlegg; ferdigattest

Postadresse: Sentralbord: 74312100 Bankgiro: 4448.06.00050
Postboks 162 Telefaks: 74312101 Org. nr: NO 940010853
7871 Grong Saksbehandler tIf: 74312155

E-post: postmottak@grong.kommune.no http://www.grong.kommune.no
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Kommune
5045
GRONG KOMMUNE

Anmelder (navn, adresse)

Kare Magnus Skjefte
Hunnaasvegen 6,

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 27 juni 2008, § 21-10

Jnr: 18/7051

Tiltakshaver :(navn, adresse)

Kare Magnus Skjefte

7860 SKAGE 1 NAMDALEN
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested | Gnr. | Bnr. | Festenr. Seksjonsnr.
Bjergélia 23 316
Spesifikasjon
Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
15.10.2018 Nybygg fritidsboli
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
delegasjonsreglement 01.11.2018 18/7051
I

tillatelse, jfr. pbl. § 21-1.

Merknader

Seknad er levert i hht. pbl. § 21-10.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen/omradet ma ikke tas i bruk til annet enn det byggetillatelse (jfr. §§ 21-1) forutsetter. Bruksendring krever serskilt

Underskrift

Sted

Grong

Dato

10.04.2018

Stempel/underskrift

Otto Mogstad

avd.ing

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Kopi sendt til

Navn
Ansvarshavende

| Adresse

:| Tiltakshaver

Adresse

Side 2 av 3




\ A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\A / Telefon
Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grong Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 22 Bruksnr.: 360
Adresse: @vre Bjgrgalia 10, 7870 GRONG
Referanse: 1706260011

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 3169,40
Avlep 4324,00
Renovasjon 1708,75
Branntilsyn, feiing 265,00
Eiendomsskatt 6263,00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 23 ‘ Bruksnr: ‘ 360 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | @vre Bjgrgalia 10, 7870 GRONG
Dato: 19.02.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

12.11.2020

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Utskriftsdato: 17.02.2026

Adresse: Postboks 162, 7871 Grong
Teleton: 74 31 21 53

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Namdal brann- og redningsvesen
Kommunenr. 5045 | Gardsnr. 23 Bruksnr. 360 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 6266688139 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 300714340 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Ovre Bjorgélia 10, 7870 GRONG
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 0 0 1
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted Nordpeis AS Nordpeis Me

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
31.03.2021 Tilsyn

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6266688139

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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| A | Grong Kommune
\

A ;’ Adresse Postboks 162, 7871 Grong, 7870

\\A / Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5045 Gardsnr.: 22 Bruksnr.: 360
Adresse: @vre Bjgrgalia 10, 7870 GRONG

Referanse: 1706260011

Utskriftsdato: 17.02.2026

Kilde: Grong Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Kartutskrift o

Malestokk 1:500
' SEp— .

_ 9300?149?3'»
+23 /354 \®/ P
= | y

30071 5008 .

%23{358
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OPPLYSNINGSSKJEMA FRA Bjorgan hytteforening
Eiendom: Gnr. 23, bnr. 360 i Grong kommune

Adresse: @vre Bjergalia 10, 7870 Grong

Onr. 1706260011

Felleskostnader

R A . m .
Felleskostnader krffnd 3500 & ’T—or veL F Boo— L \.Lon\-m\mlv A

Felleskostnader inkluderer \v\ﬁ\cl,\ 'E\c\\o\o“a\u 1 \soen “9—06 e,{z_c g—oﬂ;\&ie__ '
' X
Utestaende krav: = B Rtk TS

Andre opplysninger

Event. vedtatte/foreslatte arbeider som vil medfere vesentlig gkning i felleskostnader:

Ner

Event. varsel om endringer i reguleringsplan eller nabovarsel i forbindelse med byggearbeider
eller lignende:

Eventuell annen informasjon:

'Fr;u{\,b'\o\l \)ﬂp\.\%uql S Lmn\/q\cgfsa\ Y‘Jo\‘greoqmo} 2200 Pr. e

Formann i hytteforeningen

Navn: r@@ Eﬂg&@c\ww

Adresse:

Telefon: L\jc?\\ok\g RO

Fax:

E-post: \J‘\GCO\S),{\\:\\%Q\&SQGGU\WCE @ B\‘{Y\fi\\ .Lom
Send svar til:

Dato og sted: Nomeoss / 13.02. 26

Zé’j%)’(/m W’FM LN

Hytteforeningens underskrift




Bjgrgan Hytteforening bjorganhytteforenin mail.com P& Facebook: Bjgrgan hytteforening

Velkommen til Bjgrgan Hytteforening

Velkommen som hytteeier pa Bjgrgan. Hytteeierne er organisert i Bjgrgan hytteforening, heretter BHF.

BHF har som formal & verne om medlemmenes interesser og felles rettigheter, arbeide for vedlikehold og
brgyting av veinettet.

Arsmgte avholdes i hgstferieuken hvert ar — fortrinnsvis siste helgen.

Bjgrgan hytteforening
Medlemskap er obligatorisk for hytteeiere som har hytter i omradet hvor BHF har ansvar for fellesveiene.

BHF administrerer og drifter det private veinettet som et veilag, hvor alle hytteeiere obligatorisk er
tilsluttet. BHF organiserer ogsa brgyting av privat innkj@rsler og gardsplasser, noe som er en frivillig
ordning.

BHF gnsker a vaere en samlende enhet for hytteeierne for 8 representere dem i aktuelle saker og bidra til
pkt aktiviteter pa Bjgrgan.

Informasjons- og kommunikasjonskanaler

BHF har epostkonto for kommunikasjon med styret: bjorganhytteforening@gmail.com. Dette er den
offisielle kommunikasjonskanalen med hytteforeninga.

| tillegg har BHF en facebookgruppe — Bjgrgan hytteforening, som benyttes for & gi informasjon fra styret
og annen kommunikasjon mellom hytteeierne.

Brayting

BHF har inngatt brgyteavtale med Ole Johan Lysberg i Overhalla. Avtalen innebzerer at fellesveiene skal
brgytes og evt strgs etter behov. Det er ikke satt noen minimums sngdybde for nar det skal brgytes da
kvaliteten pa sngen kan variere og saledes kreve brgyting pa ulik dybde. Det er opp til Lysberg a vurdere
dette selvstendig eller i samrad med styret i BHF.

Private innkjgrsler, gardsplasser og parkeringsplasser skal vaere brgytet til hver helg innen fredag kl.
15:00. Brgyter kan ut fra vaermelding vurdere om det er hensiktsmessig a starte brgyting tidligere enn
fredag. Det er mulig  bestille brgyting via Mlogg app om man kommer tidligere enn fredag. Dersom
dette lar seg kombinere med annen brgyting, blir innkjgrselen tatt. Sngfall etter ankomst ma handteres
av den enkelte.
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Bjgrgan Hytteforening bjorganhytteforening@gmail.com P& Facebook: Bjgrgan hytteforening

Brgyting som bestilles utover denne ordningen vil bli fakturert den enkelte hytteeier direkte fra BHF.
Dersom din veg eller gdrdsplass ikke har blitt dpnet innen fredag kl. 15:00 ma du ta kontakt med
brgytemannskapet direkte:

Beredskapstelefon: 913 23 106

mLOGG Fritid — Brgyteapp, hver hytteeier har en bruker knyttet til sitt mobilnummer. Der ser man nar
gardsplassen ble brgytet sist og man kan melde fra om man kommer tidligere.

NB: Ordinzer fredagsbrayting skal ikke bestilles i APP.
Registrering av nye hyttebyggere og hytteeiere

Hytteforeninga har et medlemsregister som vi ber om hjelp til a holde oppdatert. Vi setter derfor pris pa
at dere tar kontakt pa e-postkontoen nar dere har begynt 3 bygge hytte eller kjgpt hytte.

Opplysningene vi behgver er: Navn, g.nr/br.nr, telefonnummer og epostadresse, hytteadresse, og om
dere gnsker a delta i ordning for felles brgyting av innkjgrsel.

Dette koster det d vaere medlem av Bjgrgan Hytteforening

Kontingenten faktureres sammen med eventuelt andre avgifter slik som veivedlikehold, brgyting og
bom. Fakturering er delt opp to ganger arlig, februar og juni.

Medlemskontingenten til hytteforeninga er kr 300 pr hytte.

Nye hytters eiere belastes som engangssum kr 10 000,- fgrste dret de er i Bjgrgan, dersom ikke summen
er tatt inn via selger/entreprengr. Dette gjelder fra 1.6. 2019.

Satser for vedlikehold og brgyting av felles veier er per 1.1.21 kr 4000,- per hytte. Brgyting av innkjgrsel
(for de som er med pa felles brgyteordning) fastsettes ut fra hvor tidkrevende innkjgrselen vurderes &
vaere. Hytter uten egen innkjgrsel behgver parkeringsplass for biler tilhgrende hytter, og belastes
minstesats for innkjgrsler. Begge satsene justeres arlig i forhold til konsumprisindeks.

Hytteeiers ansvar

Eier av hytte har ansvar for stikkrenner under sine private innkjgrsler. Tette, pdelagte og manglende
stikkrenner og manglende vedlikehold av disse medfgrer hvert ar store utgifter for BHF som fglge av
skader pa hovedveinettet nar vannet ma lage sine egne veier.

Det anbefales ved nyetableringer eller utskiftning av stikkrenner a ikke bruke rér med mindre diameter
enn 300 mm.
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Bjgrgan Hytteforening bjorganhytteforening@gmail.com Pa Facebook: Bigrgan hytteforening

Bom og adgang til det private veinettet:

Vi har ingen fysisk bom, men en automatisk bomstasjon som leser bilens registreringsnummer for innkreving av
veiavgift. Tjenesten leveres av YOUPARK, og du som hytteeier betaler kr 4.000,- i arlig felleskostnad for
vedlikehold av felles veiene pa egen giro til BHF. Derfor skal du opprette profil pa youpark.no, hvor du kjgper
ett hytteeierabonnement, der kan du legge inn inntil 3 kjgretgy. og Husk a huke av for automatisk fornyelse av
abonnementet.

| forbindelse med bestilling av nytt abonnement legger du hytteadressen og eventuelt navn pa tidligere eier i
kommentarfeltet pa kjgpssiden. BHF vil deaktivere tidligere eiers abonnement.

Denne tilgangen er personlig, og kjgretgyet skal veere knyttet til deg som eier av fritidsboligen eller dine barn.
Videresalg eller deling av abonnementer til andre er ikke tillatt. BHF vil utfgre kontroller og mislighold vil kunne
medfgre overtredelsesgebyr med kr 2.000,-.

Engangsavgift bom, kr 1.000,- nye hytter, om hytta er brukt er engangsavgift til bommen betalt.
Dersom hytta er ny md engangsavgiften kr. 1000,- betales. BHF md ha beskjed om det er kjgper
eller selger som skal betale engangsavgiften.

BHF trenger gards- og bruksnummer for registrering i systemet av nye hytter.
Det er nok a oppgi adresse for de som er kjgpt brukt hytte.

Fiskekort i Sanddgla

Pa forsommeren avtales en ordning der medlemmer av BHF kan kj@pe inntil 4 fiskekort per hytte for
fiske i Sanddgla. Ordningen forutsetter et visst minimum av solgte kort og kunngjgres pa FB Bjgrgan
Hytteforening.

Arild Opdal har administrert denne ordningen de senere ar og interesserte melder sin interesse til han
arild.opdal@moller.no

Prisen er kr.1000,- pr. kort! Overfgr til kontonummer. 4448.14.84623 Merk betaling med fiskekort og
hytteadresse eller gnr/bnr.

Styret Bjgrgan hytteforening 2023-2024

Espen Kristoffersen, leder 472 64 580

2023/2024 Styremedlemmer:
Erik Dahl, Narve Valseth Naess, Janne Solbakk og Knut Erik Henrikg.
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BJORGALIA FRITIDSBOLIGER
GNR 23 BNR 11, GRONGKOMMUNE.

§1.1

§2.1

§2.2

§2.3

§24

REGULERINGSBESTEMMELSER
for reguleringsplan dat. 13.07.2011

Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor dette omradet skal bebyggelsen og arealbruken vere som vist i reguleringsplanen.
Planomradet reguleres til disse formal:

Bebyggelse og anlegg

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Landbruks-, natur- og friluftsformal

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Hensysnsoner

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Planomradet utgjer tidligere omradde H2 i kommuneplanen for Bjergan-Heia.
Omrade H2 tillates bebygd med konsentrert fritidsbebyggelse/ leilighetsbygg. Maksimal
tillatt tomteutnyttelse er 30 %-BYA.

Det er regulert 49 tomter innenfor planomradet som vist i planen. Bebyggelsen er angitt med
tomtenummer og bygninger skal plasseres innenfor tomtegrenser iht. plan- og bygningsloven.

Det er tillatt & sammenfaye 2 eller flere tomteenheter til stortomt slik at det kan bebygges
sterre fritidsboliger, dobbelhytter eller flere boenheter i kjede eller rekke. En helhetlig plan
som dokumenterer utnyttelsc av tomt og utforming av hele bebyggelsen pé stortomta i forhold
til omgivelser skal folge byggeseknaden.

Byggeseknad for fritidsboliger og boenheter med tilhgrende bygninger, skal inkludere
situasjonsplan i mélestokk 1:500 som viser plassering av bebyggelse, terrasscanlegg,
avkjersel og biloppstillingsplass, samt terrengsnitt i malestokk 1:200 som viser
hoydeplassering av bebyggelsens, avkjersel og biloppstillingsplass i terrenget. Tegninger av
bygninger i malestokk 1:100 for plan, fasader og snitt skal vise takform/ takvinkel,
meneheyder, hayder for synlige peler/ grunnmur og stettemurer.

Vegetasjon pd tomten utenfor byggegrop, atkomstveg/ parkeringsareal skal i storst mulig grad
bevares. Synlige fyllinger skal re-vegeteres med stedlig vegestasjon eller tilsas med naturgras.

Alle bygninger skal ha en god arkitektonisk utforming, og tilherende bygninger som anneks,
uthus og carport/ garasje skal harmonisere med hovedbygning i form, farge og materialvalg.
Bygninger som bygges samlet over flere tomter skal ha en brutt bygningsform.

Bygningene skal ha pulttak, og hovedtakets lengde skal falge kotelinjer, men underordnede
utbygg kan bryte med takets hovedretning.

ARKILEE LRGN ORI
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§2.5

§2.6

§2.7

§2.8

Taktekking skal ha en merk og matt fargetone eller utferes av naturmaterialer. Det skal ikke
brukes metallplater som gir blank overflate. Farger m4 vere jordfarger og skal sammen med
evrig materialbruk ikke skape for stor kontrast mot omkringliggende terreng og landskap.

Terrasse skal tilpasses terrengformasjonen ved hytta, og unedvendig bruk av rekkverk skal
unngds. Det er tillatt med forstetningsmurer p4 inntil 1meteres synlig hoyde.

Maksimal meneheyde fra opprinnclig terreng er 7 meter og takvinkel for hovedtak skal ikke
overstige 35 grader. Det kan bygges balkong p4 maksimum 25m2 pr. regulert tomteenhet, og
evt. markterassc skal tilpasses terreng og bygges i sammenheng med fritidsboligen.
Bebyggelsen skal tilpasses terrengformasjonen pa tomta og sterste tillatte pillarheyde/
grunnmursheyde for hytter er 60 cm i flatt terreng og 120 cm i skrénende terreng. Haye
grunnmurer skal ha forblending av trepanel, trespiler eller naturstein ned mot terreng.

Det kan etableres nadvendige tekniske anlegg tilknyttet bygninger og bruk av omradet.

El forsyning fram til planlagt bebyggelse/ anlegg tilknyttes el.forsyningsanlegg. El. kabler og
bredbandkabler skal legges som jordkabler, fortrinnsvis i veger og sti-traseer.

Avfallsordning kan ctableres pa angitt plass i planen, og tilknyttes etablert ordning pa
Bjergan. Etablering og bruk av anlegg tilknyttes godkjent avfallsordning i Gron g kommune,
og skal gi tilstrekkelig kapasitet til angitte antall tomter/ boenheter. Avfall handteres i lukkede
konteinere, og det skal bygges avfallshus som visuell og praktisk skj erming av konteinere.
Avfallshus utformes slik at de framstir med neytral form, materialbruk og behandlet med
naturfarger.

Vann- og avlgpsanlegg etableres felles fra omrader og tilknyttes offentlige hovedledninger.
Det skal godkjennes en felles plan for vann- og avlepsanlegg i omradet for det kan legges inn
vanr/ avlep i bygninger.

Barneskiheisanlegg kan etableres i skileikomrade som vist i planen. Plan som dokumenterer
plassering, anleggsomfang og sikkerhet skal fremlegges som grunnlag for byggegodkjenning,

Eksisterende alpinnedfart beholdes og tilknyttes nytt internt skileikomrade, og det tillates
etablert sikringstiltak ifm. kryssing av Bjergia. Det avseites areal for ny fremtidig
alpinnedfart som kan tilknyttes fremtidig planomrade H3. Omradet skal vare apent for
allmennheten.

Det kan anlegges forskriftsmessig barneskitrekk i omradet.

I omrader FB1 og FB2 er det tillatt & bygge fellesbygg for felles opphold tilknyttet
skileikomradet og friluftsomrader. Fellesbygg kan ha et areal p4 inntil 60m2 BYA og en
meneheyde pé inntil 4,5meter,

I omrade for skileik skal noe skogsareal bevares, men tynning, kultivering eller sikring av
traer for sikkerhet i skileikomrade kan gjennomferes i samrad med Grong kommune. Det
tillates deponering av snemasser i omradet i forbindelse med breyting av felles adkomstveger,
V3, V4 0g V5.

Det kan etableres cn utbyggingsavtale med Grong kommune som omfatter teknisk
infrastruktur for omradet.
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SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§3.1 Fratilferselsveg V1 anlegges interne atkomstveger V2, V3, V4 og V5. Vler &pen for allmenn
ferdsel, og V2, V3, V4 og VS5 er felles atkomstveg inn til tomter i tilstatende byggeomrader,
Ved anlegging av veg skal skjemmende skjaringer og fyllinger unngs, og veger skal ligge
lavest mulig i terrenget. Det anlegges tilstrekkelige forbikjeringslommer pa tilforselsveg V1
ved avkjering til V3, V4 og V5 som vist i planen.

§ 3.2 Det forutsettes at det tilrettelegges for 2 parkeringsplass pr. boenhet pa respektive
eiendommer innenfor planomradet.

§ 3.3 Interne atkomstveger V2 skal vare opparbeidet for det kan godkjennes byggetillatelse pd
tilstetende tomter 1-5.
Interne atkomstveger V3 skal vare opparbeidet far det kan godkjennes byggetillatelse pa
tilstetende tomter 6-13,
Interne atkomstveger V4 skal veere opparbeidet feor det kan godkjennes byggetillatelse pa
tilstatende tomter 14-27.
Interne atkomstveger V5 skal vzere opparbeidet for det kan godkjennes byggetillatelse pa
tilstetende tomter 28-49.
Regulerte forbikjeringslommer pé tilferselsveg V1 skal vare ctablert ved avkjering til V3 for
det kan gis igangsettingstillatelse pa tilstetende tomter 6-13.
Regulerte forbikjeringslommer pé tilfarselsveg V1 skal vare etablert ved avkjering til V4 for
det kan gis igangsettingstillatelse pa tilstatende tomter 14-27.
Regulerte forbikjeringslommer pa tilfarselsveg V1 skal vare etablert ved avkj gring til V5 for
det kan gis igangsettingstillatelse p4 tilstotende tomter 28-49.

§ 3.4 Nettstasjoner tillates etablert innenfor alle omrader for bebyggelse og anlegg, samt

friluftsomrader, fortrinnsvis i enden av stikkveiene V3, V4 og V5.
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

§ 4.1 Regulerte friluftsomrader har til hensikt 4 ta vare pa eksisterende kulturlandskap som
rekreasjonsomréder. Skogsareal og vegetasjon skal bevares men tynning og kultivering kan
giennomfares i samrdd med Grong kommune.

§ 4.2 Det er avsatt friomrdde med trasé for allmenn ferdsel gjennom byggeomrader.

HENSYNSSONE
§ 5.1 Innenfor skravert omrade for rasfare er det ikke tillatt 4 anlegge bygninger for opphold. Det

kan bygges anlegg for sikring av skiovergang over Bjergéa.

Namsos, 13.07.2011, Arkitektkontoret Blom as, revidert etter vedtak 15.12.2011 LAA.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @Vvre Bjgrgalia 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



