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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Tomt Byrkjeland

Kr 490 000,-

Kr 13 600,-

Kr 503 600,-
Gorm Ingve Berge
Janne Gry Berge

Tomt
Eiet

5651 m?2

0

Gnr. 246, bnr. 9
1401250138

Forsand- Stor tomt pa hele
5 651kvm, i skjonne
omgivelser pa Byrkjeland.

Stor tomt pd 5 651,00 m2. Eiendommen ligger i et uregulert omrade.
For det uregulerte omrade er det i henhold til kommuneplanen avsatt
til LNFR-naveerende. Det er ikke vann og avlgp til eiendommen.
Eiendommen ligger inntil offentlig vei. Det ma sgkes kommunen om
dispensasjon for & fa byggetillatelse.

Eiendommen ligger vakkert til i naturskjgsnne omgivelser langs
Espedalsvegen i Forsand, et fredelig omrade midt i det spektakulaere
Ryfylkelandskapet. Her bor du tett pa bade fjord, fiell og skog, med
gode muligheter for friluftsliv.

Fra eiendommen er det kort vei til Lysefjorden, som er kjent for
Preikestolen og Kjerag, to av Norges mest populeere turmal. Omradet
byr pa flotte turstier, fiskevann, badeplasser og rolige skogsveier,
perfekt for bade sma og store opplevelser hele aret.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5651 m?

Tomtebeskrivelse
Stor tomt pa 5 651,00 m2. Omradet er regulert til landbruk, natur og friluftsliv (LNFR),
og det ma sgkes kommunen om dispensasjon for & fa byggetillatelse.

Det star fra gammelt av to gamle grunnmurer pa tomten. En til et hus og en til en liten
Ige.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger vakkert til i naturskjgsnne omgivelser langs Espedalsvegen i
Forsand - et fredelig omrade midt i det spektakulaere Ryfylke-landskapet. Her bor du
tett pa bade fjord, fjell og skog, med gode muligheter for friluftsliv rett utenfor dgren.

Fra eiendommen er det kort vei til Lysefjorden, som er kjent for Preikestolen og Kjerag
- to av Norges mest populaere turmal. Omradet byr pa flotte turstier, fiskevann,
badeplasser og rolige skogsveier — perfekt for bade sma og store opplevelser hele
aret.

Til tross for den rolige og landlige beliggenheten, er det ikke langt til Forsand sentrum.
Her finner du blant annet dagligvarebutikk, skole, barnehage og idrettsanlegg. Det er
ogsa ferjeforbindelse og bro til Oanes, som gir grei tilgang videre til Sandnes,
Stavanger og resten av regionen.

Eiendommen passer godt for deg som gnsker a bo i rolige og vakre omgivelser, med
naturen tett pa og samtidig enkel tilgang til det du trenger i hverdagen.
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Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Barnehage/Skole/Fritid
Forsand.

Skolekrets
Forsand.

Diverse

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgaven med vedlegg,
reguleringsplaner, gvrig beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
for bindende avtale om kjgp inngas.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter pa vann, avlgp, feiing og renovasjon vil forekomme om
eiendommen blir bebygd og tatt i bruk.

Info eiendomsskatt

Eiendomskatten vil utgjgre 2,1 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primaer eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa

beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tomt Byrkjeland
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 246, bruksnummer 9 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/246/9:

16.06.1938 - Dokumentnr: 651 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1108 Gnr:246 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1611581 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1129 Gnr:46 Bnr:9

Vei, vann og avlgp
Det er ikke vann og avlgp til eiendommen. Eiendommen ligger inntil offentlig vei.

Tilkoblingsavgift fra Sandnes kommune vil forekomme.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade. For det uregulerte omrade er det i henhold til
kommuneplanen avsatt til LNFR - navaerende.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan 202005
- Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, datert 15.05.2023.

Arealbruk: LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade. Dette kan innebaere en begrensning av
muligheter for fortetting av omrade.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
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Sandnes kommune.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 600 (Omkostninger totalt)
29 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
32 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

503 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

519 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkj@perforsikring - fem ars varighet))
522 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Tomt Byrkjeland
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10 900,-
oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Tomt Byrkjeland



Salgsoppgavedato
22.08.2025

Tomt Byrkjeland 11









14  Tomt Byrkjeland







16  Tomt Byrkjeland



e i A ;.3"5' -

= sl

Tomt Byrkjeland 17



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250138

Selger 1 navn Selger 2 navn
Janne Gry Berge Gorm Ingve Berge
Tomt Byrkjeland
Poststed
FORSAND 4110

Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 1401250138

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JGB, GIB 1
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

11 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [JJa
12 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
13 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: JGB, GIB 2

Document reference: 1401250138



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JGB, GIB

Document reference: 1401250138
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| SANDNES
KOMMUNE

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse

Gnr/Bnr: 246/9/0/0
Dato: 2025-06-24

Malestokk: 1:1000
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

246/3/1
7 7/

/ /
246/9

N
L i pd
246/3
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SAMDMES KOMMUNE

Areal og koordinater:

Areal(kvm):

5651.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6529916.42001

6529964.71312

6529965.79337

6529987.35217

6530002.09214

6530032.41944

6530025.61921

6530006.03645

6529994.18882

6529974.01785

6529927.15286

6529925.95735

Dst

337876.960676

337845.914003

337845.235899

337864.808371

337879.488921

337911.807327

337919559151

337919.682751

337928.420299

337921.90877

337917.824007

337914.447546

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

57.58

1.28

292

20.86

44.45

10.34

19.64

14.77

21.25

47.18

38.88

Grensepunktrapport

Geometrisk hjelpepunkt
Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentiig godkjent grensemerke
Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Digitalt stereoinstrument
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi
Digitalisert pé dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p4 dig.bord fra papirkopi
Digitalisert pé dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p dig.bord fra papirkopi

Digitalisert pé dig.bord fra papirkopi

Noyakiighet i cm

200

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 24.6.2025



Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE

/
/
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur | Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

RN

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — — — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e S E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ————le il E el be———l——
Adkomstveg | —————— | o o 1 § —— o o o
Gang/sykkelveg & & & & & (GLGGLOBEES * 5 B & B B " 8 5 5 8 SEENEENENEE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODO0CO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR00ER00000 00
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEE NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N S EE EEEEEEE R O O fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

rn
[

Vegkryss

o
@] |

Kollektivknutepunkt

™y 1
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 27.09.2000
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: 21.06.2006

Reguleringsplan for sand- og grusuttak pa Byrkjeland

Reguleringsbestemmelser

PlaniD O0R07

Saksnummer 98/3240

§1 Regulert omrade
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Omradet reguleres til
fglgende formal: omrade for jordbruk
omrade for offentlig bebyggelse (bedehus)
fareomrade med flomfare
spesialomrade for masseuttak spesialomrade for
eksisterende massuttak omrade for vassdrag

§2 Bestemmelser til spesialomrade for masseuttak
I omradet skal det drives uttak av sand- og grusmaterialer til det niva som fremgar av

reguleringsplanen. Foreslatte tiltak for istandsetting utfgres etterhvert som omradene er

ferdig uttatt. I uttaksomradet kan det oppfgres konstruksjoner som har tilknytning til
drift av grustak. Midlertidige konstruksjoner skal byggemeldes.

Tiltakshaver er ansvarlig for ngdvendig sikring av omréadet. Innenfor
omradet kan grus tas ut til det niva som fremgar av planen.

Avslutningsplanet opparbeides med et normalfall pa 1-2%. Skraninger mot tilstgtende terreng

skal ikke ha et stgrre fall enn 1:1,5.
Omradet avsluttes med naturlige overganger til et tilstgtende landskap.

§3 Bestemmesler til spesialomrade for eksisterande masseuttak
Innenfor disse omradene er formalet & rehabilitere eksisterende uavsluttede uttak.
Terrenget arronderes slik at det blir jevne overganger mot tilgrensende terreng.

Omrdde I, Morenerygg nord for fylkesveg 491.
Omrade bestar av tre sidemorenerygger med ett gammelt prgveuttak i nedre del mot

fylkesvegen. Omradet tilfgres masse og arronderes slik at en far en mest mulig naturlig

landskapsavlutning. Omradet tilfgres jord og sas til med gras.

Omvrdde II, Avsluttet uttak i midtre del av planomradet.
I dette omradet skal det ikkje tas ut mer masse.

Planomradet arronderes med naturlige og hensiktsmessige overganger til det tilstgtende

landskapet. I tillegg pafgres jord og sas til med gras.

Omvrdde III, Avsluttet uttak i planomrddets sgrvestre del.

I dette omrade kan det tas ut mindre mengder masse for a lage en landskapsmessig
naturlig overgang til tilstgtende areal. Omradet mot elva skal ryddes og omradet skal
pafgres jord og sas til med gras.

Side 1av3 Reguleringsplan for grustak pa Byrkjeland PlanID O0R07
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 27.09.2000
Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune Dato for siste endring: 21.06.2006

§ 4 Bestemmelser til trafikkomrade
Avkjgrsel til masseuttak og bedehus opparbeides sgr-vest for bedehus med siktkrav
LV=LH=4x82 m. Eksisterende avkjgrsel til bedehus stenges. Etter avsluttet drift i masseuttak
legges veg tilbake til jordbruksomrade. Avkjgrsel til bedehus opprettholdes.

Avkjgrsel til gardsbruk opparbeides med LV=LH=4x82 m. Eksisterende avkjgrsel
stenges.

Dersom masseuttaket medfgrer at avstanden mellom veg og terrengkant blir mindre enn
3,0 meter og skraningshellinga overstiger 1:3 skal utbygger bekoste rekkverk langs
fylkesvegen etter n@rmere avtale med Statens vegvesen.

§5 Bestemmelser til endring av arealbruken
Etterhvert som uttaksetappene ferdigstilles skal reguleringsformal endres fra
spesialomrade for masseuttak til spesialomrade for eksisterende masseuttak. Etter
rehabiliteringsperioden vil omradene endres til landbruksomrade. Omradet vil etter at
uttak er avsluttet ga tilbake til grunneierne Olav Wiik Gnr/Bnr - 45/6,7 og 8 og Kare
Lgland Gnr /Bnr - 46/m.fl.

§6 Bestemmelser til etterbruk
Stedegen matjord legges i deponi under uttaksperioden. Ved avslutning av uttaket legges
det ut et lag av denne matjorda. Fordelingen av beite, vegetasjonskledte skraninger og
beiteskraninger blir som vist pa illustrasjonsplan.
Pa fremtidige jordbruksarealer palegges det min. 30 cm matjord. Pa fremtidige
beitearealer og i skraningene palegges det min. 15 cm matjord. Der det er fjellgrunn i
undergrunnen, skal det palegges et 80 cm tykt masselag for arealene palegges med
matjord. Det skal ikke graves ned steiner som kan vere til hinder for bruk av vanlige
jordbruksredskaper.

§7 Bestemmelser til landbruksomrade
Innen omradet kan det drives landbruksdrift. Det kan oppfgres bygninger i tilknytning til
landbruksdrifta. Bygninger skal byggemeldes, plasseres og utfgres i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter.
Innenfor omradet skal matjord mellomlagres til rehabilitering.

§8 Bestemmelser til fareomrade for flom
Langs elva, i den viste sikringssonen, skal vegetasjon bevares for & unnga erosjon fra
flom.
T omradet er det forbud mot ulike tiltak og anlegg som bygging av vegar og bygningar,
ogsa tiltak i tilknyning til stedbunden nering. Det skal legges til rette for fri ferdsel langs
elva.

§9 Fellesbestemmelser

Etter at denne planen med tilhgrende bestemmelser er godkjent, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med reguleringsplanen og
reguleringsbestemmelsene.

Side 2av3 Reguleringsplan for grustak pa Byrkjeland PlanID O0R07



1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune

Endringer etter vedtak:

Vedtatt dato: 27.09.2000
Dato for siste endring: 21.06.2006

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

06.12.2001

2001/752

Driftsutvalet godkjenner mindre vesentleg endring av reguleringsplan
for masseuttak pa Byrkjeland for endring av adkomstveg etter Pbl. §
28-1, med fglgande endring i vedtektene:

§4 Bestemmelser til trafikkomrade

Avkijgrsel til masseuttak og bedehus opparbeides sgr-vest for
bedehus med siktkrav LV=LH=4x82m. Eksisterende avkjgrsel til
bedehus stenges. Etter avsluttet drift i masseuttak legges veg tilbake
til jordbruksomrade. Avkjgrsel til bedehus opprettholdes. Avkjgrsel
til gardsbruk opparbeides med LV=LH=4x82m. Eksisterende avkjgrsel
stenges.

21.06.2006

2006/88

Kommunestyret vedtek i medhald av plan- og bygningslova § 27.2
mindre endring av reguleringsplan for masseuttak, Byrkjeland, gnr.
46/1 og 45/6, 7, 8, med fglgjande tillegg til vedtektene:

Drifta av massetaket skal fglgje ein driftsplan godkjent av
Bergvesenet. Driftsplanen skal til ei kvar tid veere godkjent av
Bergvesenet, og skal normalt ajourfgrast kvart 5. ar eller nar
Bergvesenet finn det naudsynt. Bergvesenet vil med grunnlag i
driftsplanen fgre tilsyn med uttaket.

Side3av3 Reguleringsplan for grustak pa Byrkjeland PlanID O0R07
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N

Kommuneplan N
Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse KOMMUNE
Gnr/Bnr:  246/9/0/0

Dato: 2025-06-24 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




- o
Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Eiendommen har ikke registrert adresse KOMMUNE
Gnr/Bnr:  246/9/0/0
Dato: 2025-06-24 Planident: 00RO7
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 27.9.2000

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

246/31

31
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1108-246/9, Eiendommen har

ikke registrert adresse

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Risiko
Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade

Stegysoner

16.06.2025
26.05.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire
Skredfaresoner

Stormflo

Sist oppdatert

28.03.2025
01.04.2025
16.06.2025
16.06.2025
16.06.2025
09.06.2025
16.06.2025
16.06.2025
16.06.2025

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.02 km
0.02 km
0.14 km
5.7 km
0.36 km
0.16 km
1.6 km
4.1 km
2.6 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.06.2025

side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Aktsomhetsomrader for sngskred

Sist sjekket: 17.02.2025

Aktsomhetssone for snagskred Nei S3 S2 uten skogeffekt _
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Tegnforklaring

Aktsomhetssone sikkerhetskl.
2 (S2) med skogeffekt

N
& Skog som reduserer skredfare

Aktsomhetssone sikkerhetskl. E Aktsomhetssone sikkerhetskl. 3
-1 2(82) uten skogeffekt (S3)

Beskrivelse

Aktsomhetskart for sngskred er et GIS-generert landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt
kan vaere sngskredutsatt. Aktsomhetskartet ble ferdigtstilt i 2023 med ny metodikk. Kartet er utviklet av Norges Geotekniske
Institutt (NGI) og blir forvaltet av NVE.

Nye aktsomhetskart for sngskred 2023 finnes i tre forskjellige utgaver. Aktsomhetskart sngskred S3 til bruk i kommuneplan for
a avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S3. Kartet er sammensatt av aktsomhetskart for sngskred fra 2010 og
Aktsomhetskart for sngskred S2 uten skog fra 2023. Aktsomhetskart sngskred S2 uten skogeffekt til & avklare sikkerhet for
bygg opp til og med sikkerhetsklasse S2 uten & matte bandlegge skog. Aktsomhetskart sngskred S2 med skogeffekt til &
avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S2, dersom skogen sin sikringseffekt er sikret.

For & bruke Aktsomhetskart snaskred S2 med skogeffekt, ma hogsten i aktuelle skogomrader reguleres for a sikre at
sikringseffekten av skogen ikke forsvinner ved hogst. Enkelte skred kan ga lenger enn aktsomhetskartene, derfor er det viktig &
ogsa bruke informasjon om tidligere skredhendelser i arealplanlegging. Aktsomhetskartene tar ikke inn effekten av skredvind
som kan fare til store skader i enkelte skredlgp.

Kilde: Norges Geotekniske Institutt (NGI) og Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.06.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
~del
A aleVEE
[~ A
PADE
*
/, 1
/ \
7 F
A i
» 1
\—ﬂ L
BakkeiT
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 26.05.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Tegnforklaring

[ Gul stgysone ﬁg Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og evingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Utskriftsdato 24.06.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 3350 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr | 246 Bruksnr |9 Festenr (0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner i vannsaylen Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Kommunedelplaner Midlertidige forbud

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 5651.05 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 4
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 574.07 kvm
Hensynsonenavn H310_1
Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 1455.46 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 24.06.2025

Areal 5651.05 kvm
Omrnavn
Kparealformal ‘rsgé)s(t;slél;lFR, ngdv. tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet naering basert pa gardens

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 00RO7

Navn Reguleringsplan for grustak, Byrkjeland
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/27/2000 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 00R07.pdf

Delarealer
Areal 6.83 kvm
Feltnavn
Regform 319 - Annen veigrunn
Areal 45.27 kvm
Feltnavn
Regform 319 - Annen veigrunn
Areal 901.89 kvm
Feltnavn
Regform 210 - Jord- og skogbruk

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



38

15.05.2023

Kommuneplan
for Sandnes

2023-20383

Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt i kommunestyret 15.05.23
Korrigert i kommunestyret 21.10.24 (sak 139/24)
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Generelt om forholdet kommuneplan og detaljplaner

Plan- og bygningslovens prinsipp om forrang av siste planvedtak er gitt i lovens § 1-5 Virkninger av
planer: «Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gar ved eventuell motstrid foran
eldre plan eller planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen
eller statlig eller regional planbestemmelse.»

Nar kommuneplanen rulleres, oppdateres arealvisningen slik at den gjenspeiler reguleringsplaner
vedtatt etter forrige rullering. Kommuneplanens oppgave er a angi hovedtrekkene i arealbruken,
kfr. PBL. § 11-5. Nar kommuneplankartet oppdateres mot nyere regulering gjengis derfor kun
dominerende arealformal. For eksempel vil veisystemer og mindre arealer med annet formal enn
de omkringliggende ikke vises i kommuneplankartet. Kommuneplanen viser hovedformal for slike
omrader, og har ikke til intensjon & overstyre mindre arealer med ikke-dominerende formal.

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9)

1.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1 og 12-1, tredje ledd, 1 og 2 pkt.)
Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr omradet inngar i en
reguleringsplan.

Krav om regulering gjelder likevel ikke for:
e LNF-formal (jf. pbl. § 11-7, fgrste ledd nr. 5)

o Tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav c) fasadeendring, f) oppfgring, endring eller reparasjon av
bygningstekniske installasjoner, h) oppfgring av innhegning mot veg, i) plassering av skilt- og
reklameinnretninger og j) plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Tiltak etter § 20-4 bokstav a) mindre tiltak pa bebygd eiendom og e) andre mindre tiltak som
etter kommunens skjgnn kan forestas av tiltakshaver, forutsatt at disse utfgres i trad med
bestemmelser i kommuneplanen.

e Tiltaki§3.3

e Unntak som beskreveti §§1.1.1 og 4

For felgende omrader skal det lages omradeplan fgr detaljplan:
Ga26 Stokkeland, Ha57 og Sv29 Sviland (jf. §2.2), Vibemyr, ref. hensynssone H820_01 og _02.

For planomradet IKDP Forus gjelder Kommuneplan for Sandnes 2019 — 2035 med arealformal og
bestemmelser.

1.1.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1 og 2)
1.1.1.1 Mindre tiltak innenfor idrettsanlegg (pbl. § 11-10, pkt. 1 0g 2)
Mindre anlegg knyttet til den totale bruken av idrettsanlegget, som for eksempel naermiljganlegg
som ballbinger og sandvolleyballbaner, redskapsboder, mindre klubb/servicefunksjoner som tillegg
til eksisterende bygningsmasse, bytte av underlag pa aktivitetsflater og turveger kan tillates uten
reguleringsplan.
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Dette gjelder ikke stgrre aktivitetsanlegg som medfgrer endringer i behov for parkering eller endret
bruk av areal.

For nye tiltak i Sandnes idrettspark stilles krav om regulering.

1.1.1.2 Mindre tiltak innenfor grav og urnelunder (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Mindre tiltak kan tillates uten reguleringsplan. Byggene skal harmonisere med eksisterende
bygninger/anlegg.

1.2 Rekkefglge i utbyggingen (pbl. § 11-9, pkt. 4)

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03, utenom Sv20, skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av
neste kommuneplan. Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til
neste kommuneplan.

1.3 Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og grgnnstruktur (pbl. § 11-

9, pkt. 4 og 8)

Tiltak kan ikke iverksettes f@r teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og samfunnsservice som blant annet
skole, trafikksikker skolevei, vei, vann og avlgp er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende
Vegnorm for Sgr-Rogaland, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i Ser-Rogaland.
Rekkefglgebestemmelser gjelder for oppfgring av ny bebyggelse, med unntak av parkeringsareal. Videre
gjelder bestemmelsene for bruksendring utover det som er nevnt nedenfor.

1.4 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2 jfr. § 17-2)
Kommunen kan tilby a innga utbyggingsavtale som sikrer gjennomfgring av planen og
dens rekkefglgebestemmelser.

| samsvar med planen kan utbyggingstakt som ivaretar teknisk planlegging og gjennomfgring av
kommunalteknisk infrastruktur fastsettes i forhandlingene. Videre vil tilgjengelig eksisterende og
ny tilfgrt skolekapasitet bli vurdert.

En overordnet utbyggingsavtale for et stgrre omrade, kommunedelplan eller omraderegulering,
kan inngas nar denne gir bedre gjennomfgring av planomradet samlet og for delomradene. Da skal
det inngas tilleggsavtaler, for hvert delomrade, etter hvert som delomradene detaljreguleres.

1.5 Kulturminner, kulturlandskap og kulturmiljg (PBL. § 11-9)

Kulturminner skal vurderes i alle arealplaner og tiltak, ogsa i sjgé. KDP Kulturminner og kulturmiljger skal
legges til grunn for kommunens kulturminneforvaltning.

Tiltakets konsekvenser for eventuelle kulturminneverdier skal dokumenteres og beskrives. Det
omkringliggende bygningsmiljget og den stedegne by- og byggeskikken skal vektlegges. Verdier skal
dokumenteres og det skal vises til hvordan man har sgkt & ivareta disse.

Den lokale stedskarakteren skal ligge til grunn ved all planlegging og utbygging. Stedets
historiske strukturer og kulturminner skal ivaretas ved utforming av byrom og bygninger.

Ved utarbeidelse av arealplaner, i konsekvensutredninger, stedsanalyser, mulighetsstudier, i
byggesaker, o.l. skal Kulturminneregisteret og kulturminneplanens utdypende
kunnskapsgrunnlag legges til grunn som primaerkilder for kulturminneverdiene.



| PBL-prosessene skal det redegjgres for hvilke historiske kilder som er tatt i bruk. Nar det
oppdages feil og mangler, eller nar planarbeid resulterer i ny kunnskap, skal dette rapporteres til
byantikvaren for sikre at kulturminneplanens kunnskapsgrunnlag kontinuerlig holdes oppdatert.

1.5.1 Automatisk freda kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

Fer omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om foreslatt
arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner, jfr.
Kulturminneloven §§ 3, 8 og 9. Tiltak unntatt det generelle plankravet (mindre utbyggingstiltak,
idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og lignende) skal sendes kulturminnemyndighetene for
vurdering iht. Lov om kulturminner §§ 3,8 og 9. Dette gjelder ogsa for tiltak innenfor formalene
gronnstruktur og LNF.

Alle tiltak i sjp og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene iht. kulturminneloven §§
9, 10 og 14.

1.5.2 Nyere tids kulturminner (pbl. § 11-9, pkt. 7)

Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er a bevare
kulturminner og kulturmiljger mest mulig autentisk, som kilde til kunnskap, opplevelse
og verdiskapning.

Byantikvaren skal ha alle saker som bergrer verneverdige kulturminner og kulturmiljg til uttalelse.

Retningslinje kulturminner- og miljger.

Alle tiltak i naerheten av automatisk fredete kulturminner skal klareres med regional
kulturminnemyndighet, herunder avklaring av sikringssone. Bebyggelse, anlegg og/eller andre tiltak
som grenser inn mot omrdder, som omfatter automatisk freda kulturminner og nyere tids
kulturminner, skal tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomrddene. Dette gjelder blant
annet bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av eksisterende
bebyggelse som bergrer kulturminner, skal dette registreres og dokumenteres.

1.6 Byform, arkitektur, omradekvalitet og landskapstilpasning (PBL. § 11-9 pkt. 5, 6 og 7)

Stedsanalyse:
e Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse fgr oppstartsmgte for reguleringsplaner.

Retningslinjer til stedsanalyser:
Stedsanalysen skal utarbeides med grunnlag i veileder angitt av Sandnes kommune.

Generelle krav til byform, arkitektur, omgivelseskvalitet og landskapstilpasning:

| omrade- og detaljreguleringer, planendringer og dispensasjoner skal fglgende krav vaere premissgivende
for nye tiltak og legges til grunn:

e Landskapselementer, fjernvirkning og siktlinjer.

e Historiske seertrekk og kulturminner.
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o Arkitektonisk uttrykk, bygningsstrukturer og bygningsform. Bebyggelsen skal gis en god
arkitektonisk utforming/ha en helhetlig form - og volumoppbygning og vaere tilpasset den
menneskelige skala fra gateplan.

e Byggehgyder og takform skal tilpasses omkringliggende bebyggelse.

e Funksjoner og malpunkt.

e Lokalklima.

e Det skal sikres god terrengtilpasning uten bruk av store skjeeringer, fyllinger og murer.

e Parker, torg og gater skal, sammen med havnepromenade, utvikles slik at de danner et overordnet
sammenhengende byromsnettverk.

e Byrom og grgnnstruktur skal planlegges for rekreasjon og aktivitet.

1.7 Bolig og boligkvalitet (PBL. § 11-9, pkt. 5)

e Boligomrader skal tilrettelegges for varierte boligstgrrelser og for ulike aldersgrupper og
beboersammensetninger.

e Boligstgrrelser skal avklares i reguleringsplan.

o Dettillates ikke boliger ensidig orientert mot nord og nordgst.

e Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal det overordnete nettverket
av turveier ivaretas og utvikles.

o Avkjgrsel tillates pa maksimalt 4 m bredde.

Retningslinjer:
Boligsammensetning bgr tilfredsstille falgende krav:

Boligstgrrelse bgr vaere minimum 40 m? BRA.

15% av boligene bgr vaere mindre enn 55 m? BRA + bodareal.

35% av boligene bgr veere stgrre enn 80 m? BRA + bodareal.

Det skal legges serlig vekt pd at et tilstrekkelig antall boliger har 3 eller flere soverom. |
byutviklingsaksen skal muligheten for boliger tilpasset barnefamilier vurderes szerskilt.

o Alle nye boligutbygginger bar planlegges med stgrre og familievennlige boliger pG samme plan som
felles uteoppholdsareal.

Det bgr legges spesielt vekt pa tilrettelegging for familieboliger i byaksen.

1.8 Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)
Alle reguleringsplaner skal redegjgre for forholdet til universell utforming bade internt i
planomradet og i forhold til omkringliggende omrader.

Reguleringsplan skal ivareta universell utforming rettet mot malpunkt innenfor
grontstruktur, kollektivtransport, veiinfrastruktur, og felles lek- og uteoppholdsareal.




1.9 Vassdrag, overvann og vannforvaltning (§ 11-9, pkt. 3, 6 og 8).
a) Overvann
Arealer for overvannsdisponering og flomveier skal sikres i reguleringsplan.

I reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avlgp.
Rammeplanen skal vise prinsipplgsninger for vann, spillvann, overvann og flomveier i omradet samt
sammenheng med eksisterende vann og avlgpssystem.

Ved transformasjon skal det stilles krav om overvannslgsninger som reduserer belastningen pa
eksisterende avlgpssystem og pa vassdraget.

Tiltak eller endring i arealformal skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til innsj@, vassdrag eller
eksisterende avlgpssystem.

Overvann skal disponeres lokalt giennom apne og naturbaserte Igsninger. For Igsninger med infiltrasjon
i grunnen skal grunnforhold dokumenteres. Private overvannsanlegg skal etableres pa egen eiendom.

Tiltak mindre enn 20 m2 BYA for eksisterende bebyggelse utlgser ikke krav om endret
overvannshandtering.

b) Vassdragsmiljg
I reguleringsplaner skal lukkede bekker gjenapnes, vandringshinder fjernes og vassdrag restaureres

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes. Det kan vurderes unntak for
kortere strekk. Vandringshinder for fisk skal ikke etableres.

Tiltak skal ikke medfgre utslipp til sj@, innsjg eller vassdrag som kan ha negativ pavirkning pa
vannmiljget.

Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep, tekniske anlegg, endring i vannstand og andre tiltak i
vassdrag, som kan redusere vassdragets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade, er
ikke tillatt.

Retningslinje

Blagrgnn faktor (BGF) bgr benyttes som metode for G sikre at beplanting og overvann blir ivaretatt i
reguleringsplaner. Mulighet for G oppna blagrgnn faktor bar avklares i reguleringsplan og Igsning
fastsettes i teknisk plan. BGF bgr ivareta fglgende krav:

Omrdde BGF
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor
lokalsenteromrdder
Plan og 0,7
byggeprosjekter
innenfor 1000m av
togstopp eller 500m av
bussveien eller andre
hgyverdig buss
korridor

\lAndre omrdder 0,8
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Blagrann struktur, herunder anlegg for overvannshdndtering og vegetasjon, bgr vaere opparbeidet far
brukstillatelse gis.

1.10 Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. § 27-1, 27-2 og 27-

3).
All fritidsbebyggelse, bade nybygg og eksisterende, har tilknytningsplikt til offentlig vann- og avlgpsnett,
enten direkte eller via privat vann- og avlgpsnett jf. pbl. 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger for boliger i LNF-
omrader og for fritidsbebyggelse henhold til «Retningslinjer for vann og avigpsanlegg for boliger i
uregulerte omrader og fritidsboliger i Sandnes kommune».

1.11 Sty (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn ved bygge- og
anleggstiltak innenfor gul og r@d sone. Framtidig arealbruk skal ikke fgre til miljgbelastning som
overstiger grenseverdiene i retningslinjen.

Ny stayfglsom bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet skal stgyutredes ihht. anbefalingene i T-
1442/2021. Grenseverdier og kvalitetskriterier i T-1442/2021 gjelder.

Unntak kan vurderes i lokalssenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglig vurdering viser at
stgy kan handteres.

Retningslinje stille omrdder

Innenfor areal som er vist som stille omrdder i plankartet (H230) bgr det ikke etableres st@ykilder
som gker stgynivaet. Avbgtende tiltak skal etableres ved stgykilden.

Retningslinje stgyskjerming

Ved stgyskjerming er det gnskelig med gkt bruk av alternative stgytiltak til stgyskjermer for a
oppnd ngdvendig stgyskjerming. Det bar sgkes arealeffektive lgsninger uten bruk av store
jordvoller. Jordvoller mot LNF-omrdader bgr planeres tilpasset maskinell landbruksdrift.

112 Luftkvalitet{pbl-§-11-9, pkt-—6-08-8)

(Flyttet til kap. 7. For historien og lesbarhetens del utgar bestemmelsen i denne versjonen)

1.13 Utnyttelse
Retningslinjen omfatter formalene bolig og kombinerte bolig — og naeringsomrader og senteromrader.
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Retningslinje

Utnyttelse avklares i den enkelte plan, og tomtens kapasitet og steds kvaliteter vil vaere fgrende.
Utnyttelse skal avveies mot § 1.5, § 1.6 og kvalitetskravi § 1.7.

I byutviklingsaksen vist i strategisk arealkart bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 180 % BRA.

Innenfor 500 m i gangavstand til stoppested for hoved kollektivtilbud bgr utnyttelsen vaere mellom
70-150 % BRA.

I lokalsenter innenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70-180 % BRA.
I lokalsenter utenfor byutviklingsaksen bgr utnyttelsen vaere mellom 70- 160 % BRA.

@vrige omrdder: 60-100 % BRA

1.14 Krav til kvalitet og minstestgrrelse for felles uteoppholdsareal per boenhet (pbl. § 11-

9, pkt. 5)

Eksisterende og nye boenheter skal ha tilgang til gode og anvendelige utendgrs oppholdsarealer.

Uteoppholdsarealer skal minimum oppfylle fglgende kvalitetskrav:

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For felles uteoppholdsareal og lekeareal skal det etter utbygging veere
sol pa minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

Uteopphold skal i hovedsak legges pa terreng. | szerlige tilfeller innenfor knute- og mobilitetspunkt
langs Bussvei og jernbane kan det tillates at maksimum 50% av MFUA leggs pa lokk over bakkeplan.
Arealet skal vaere universelt utformet.

Oppholdsarealene skal vaere egnet som sosial mgteplass for alle.
God gangadkomst til uteoppholdsarealene pa bakkeplan.

Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i
arealkravet.

MFUA pa lokk over bakkeplan skal dimensjoneres for a kunne tale et permanent vegetasjonsdekke
og mulighet for beplantning pa dekke skal sikres i reguleringsplan.

Dekke skal dimensjoneres for etablering av lekefunksjoner og med adkomst for driftskjgretgy.

Arealkrav:
Stgrrelse pa minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal veere 30 m2. Innenfor lokalsenter Lura,

Vatnekrossen og Ganddal kan MFUA reduseres til 16 m2. Forutsetningen for mindre MFUA i lokalsenter
Lura, Vatnekrossen og Ganddal er at det kan dokumenteres (for eksempel gijennom stedsanalyse) sambruk

med byrom og offentlige uteareal i naer tilknytning, som kan dekke de resterende 14 m2.
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1.15 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

e Alle boenheter skal ha egnet privat uteplass.

e Ved regulering og spknad om tiltak skal det dokumenteres tilstrekkelige, brukbare og solfylte og
trafikksikre oppholdsareal. For uteoppholdsareal skal det etter utbygging vaere sol pa minimum
50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

e Foreneboliger og rekkehus skal det etableres privat uteplass pa bakkeplan.

e Areal uten praktisk brukskvalitet, som f. eks midtrabatter eller bratte skraninger, medregnes ikke i
arealkravet.

e For boenheter i blokkbebyggelse og sekundaerleiligheter i eneboliger skal uteplassen vaere
minimum 6m2.

e Overgangen mellom offentlig og private uteareal skal utformes pa en god mate, med tydelig
skille mellom offentlig og privat.

Integrert vinterhage, eller annen lgsning som apner en del av fasaden slik at et areal kan
benyttes omtrent som en balkong kan tillates. Felles uteoppholdsareal (MFUA) etter § 1.14
skal da gkes med 6 m2 per boenhet.

Retningslinjer for privat uteoppholdsareal ved regulering

For eneboliger og sammenbygde smdhus/rekkehus bgr hagedybden ikke vaere mindre enn 6 m og
arealet ikke mindre enn 60m2 sammenhengende. Avvikende hagedybde kan tillates dersom det
kan dokumenteres at det er kompenserende kvaliteter.

Ved blokkbebyggelse bgr avstand fra hovedfasade leilighet pd bakkeplan til fellesareal og
offentlige areal ikke vaere mindre enn 6 m. Avstand til vei bgr ikke vaere mindre enn 8 m.

1.16 Kvalitetskrav og arealkrav til lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer

(pbl. § 11-9, pkt. 5)

e Lekearealene skal etableres der forholdene er best mht. omradekvalitet, stgy, sol og
trafikksikkerhet. Kort avstand mellom bolig og lekeareal skal vektlegges.

e Palekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer skal det etter utbygging veere sol pa
minimum 50% av arealet bade kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

o Offentlige lekeplasser skal ha en utforming og plassering som gjgr at lekeplassen
fremstar offentlig tilgjengelig

e |reguleringsplan skal areal for lek sikres i henhold til krav i tabellen.
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(sentralt lekefelt)

Type Utlgses av | Dekker Hoved Minimums- Avstand
antall inntil Alderserunpe st@rrelse til bolig
boenheter | antall erupp lekeareal

boenheter
Naerlekeplass 4 35 Barnehagebarn | 175 m2 50 meter®
(Sand- s
0-6ar

Lekeplass)

Omradelekeplass 35 200 Barn, unge og | 1,5 dekar 150 meter

(Kvartals-lekeplass) eldre

5-13 ar

Aktivitetsflate 200 600 Alle 3 dekar 400 meter
(Ballfelt) ) )

Dimensjoneres

for bane pa

40x60m med

tilhgrende

sikkerhetssone.
Rekreasjonsomrade | 600 1200 Alle 6 dekar 500 meter

* Avstanden til naerlekeplass kan gkes til maks 100 meter dersom felles uteareal far en kvalitetsmessig utforming

som fungerer som mgteplass til lek og opphold for ulike aldersgrupper

Retningslinje:

underbygget.

Ved opparbeidelse gjelder Norm for utomhusanlegg i S@r-Rogaland.

Alt areal for lek skal fortrinnsvis legges pa terreng og minimum 50% av arealet bgr ikke veere
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1.17 Naringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsen gjelder for nzering innenfor fglgende formal: naering, kombinert, bebyggelse og anlegg og
senterformal.

Type virksomhet | Minimums Maksimums- Parkering

utnyttelse BRA | utnyttelse BRA
Jfr§1.21.2

Neeringskategori 1 Naeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass — og besgksintensitet og
hgy arealutnyttelse.

Neeringskategori 2 Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass- og besgksintensitet
og middels arealutnyttelse.

Lokalsenter Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
med allsidig
virksomhet
500 m fra Virksomheter 60 % BRA 140 % BRA Sone 3
stoppested for med allsidig
hovedkollektivnett virksomhet
Sviland Nord — Areal- og 50 % BRA 100 % BRA Sone 2
Sandnes @st kraftkrevende
virksomhet

Neeringskategori 3 Naeringsvirksomhet med lav arbeidsplass og besgksintensitet og lav
arealutnyttelse.

Mer enn 500 meters | Arealkrevende 40- 50 % BRA 90- 100 % BRA Sone 4
avstand fra virksomheter
kollektivaksene

Unntak fra parkeringsbestemmelsene tillates for bedrifter med szerlige logistikkbehov, med begrunnelse
i mobilitetsplan.

1.18 Neerbutikk (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Neerbutikk og naerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m2 bruksareal
tjenesteyting kan etableres i eller i naer tilknytning til boligomrader, eller kombinerte bolig-
/naeringsomrader. Naerbutikkene skal betjene neeromradene. Det ma ved regulering tas hensyn til
trafikksikkerhet, stgy og andre ulemper for nseromradet. Neerbutikk bgr lokaliseres i tilknytning til
kollektivstoppested og ved innkjgring til et boligomrade og/eller sentralt i et boligomrade. Det
skal utarbeides mobilitetsplan for vurdering av parkeringsbehov, ref. § 1.22

1.19 Handtering av reguleringsplaner uten utnyttelsesgrad
For reguleringsplaner vedtatt i perioden frem til 2008, som ikke inneholder bestemmelser om
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utnyttelsesgrad, tillates det en maksimal utnyttelsesgrad pa 35 % BYA inkludert garasje og bod. Er
eiendommen ikke bebygd gjelder retningslinje for tetthet og bokvalitet, jfr. § 1.7.

Fglgende hgyder legges til grunn i planer med etasjeantall:

Etasje Beskrivelse Gesimshgyde Mgnehgyde
1 etasje |Husien etasje uten |[Maks 3,2 Maks 6,5 meter
utnyttbart rom pa |meter
loft
1,5 Husien full etasje |Maks 4,0 Maks 6,5 meter
etasjer [med utnyttbart meter
rom pa loft
2 Hus i to fulle etasjer|Maks 5,5 Maks 7,5 meter
etasjer |uten utnyttbart meter
rom pa loft

1.20 Nettverk av turveier i bebygde omrader (pbl. § 11-9, pkt. 8)
Det skal sikres sammenhengende grgntomrader og hovedforbindelser for gdende i bebygde omrader
som vist i temakart Hovedforbindelser for gdende.

Nettverket bestar av sammenhengende gregntomrader, turveier, mgteplasser, idrettsplasser,
uteomrader for barnehager og skoler, samt omrader for lek og rekreasjon som bindes sammen.
Nettverket av turveier skal legges til grunn for planlegging, utbygging og forvaltning.
Nettverket av turveier skal legge til rette for aktivitet og rekreasjon i naermiljget, bidra til a
handtere flom og overvann, samt stgtte opp om biologisk mangfold. Turvei kan etableres etter
frivillige avtaler med grunneier.

Retningslinje

Enkeltstdende treer, tregrupper eller trerekker i bebygde omrader bgr bevares. Ved stgrre
tiltak, skade eller felling skal det plantes nye treer.

1.20.1 Retningslinjer om turveier (pbl. § 11-9, pkt. 3)

Retningslinje

Turveier

Turveier er flerfunksjonelle traseer med hgy utnyttelsesgrad for ferdsel til fots, med sykkel, barnevogn
eller rullestol. De har stor grad av opparbeiding, gir god fremkommelighet, ma tale kjgring med
vedlikeholdsmaskiner og skal ha et fast og jevnt toppdekke. Partier kan vaere spesielt tilrettelagt for
rullestol/rulleski giennom asfaltering.

Alle turveier bar som hovedregel tilfredsstille prinsippet om universell utforming. Turveiene bgr
opparbeides med grusdekke i 2-3m bredde. Regulert bredde bgr vaere minimum 3 meter.

Endelig utforming og bredde pd turveiene mda avveies opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern. Turveier som inngdr i det kommunale turveinettet bgr ha
parkbelysning der det ikke kommer i konflikt med energibruk, milj@ og dyreliv.

I nye anlegg skal turveier legges giennom eller langs idrettsanlegg og graviunder, i gréntdrag med en
korridorbredde pG minimum 10 m. Minste lengde pd overordnet turvei skal vaere 3 km. Turvei bgr etableres
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gjennom den regionale grannstrukturen i vest og s@r. Turveien bgr binde sammen nabokommunene i et
regionalt turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomradene

Turstier

Turstier er traseer primeert for ferdsel til fots. Traseen er ryddet, merket og med en begrenset grad
av opparbeiding. Turstien er som oftest knyttet til natur- og friluftsomrader og
fremkommeligheten, i forhold til en vanlig sti, forbedret ved d lede bort overvann, bygge
klopper/mindre bruer og kavler.

1.20.2 Naturomrdder (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

Omrader som er viktige for & bevare lokalt biologisk mangfold, skal avsettes som naturomrade i
reguleringsplan. Hensyn til naturmangfold skal alltid vurderes for alle arealplaner og
enkelttiltak.

1.21 Parkering

1.21.1 Fellesbestemmelser for parkeringssone 2-5 (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan, som skal
folge planforslag og sgknad om tiltak. Sykkelparkering, unntatt gjesteparkering for sykkel, skal vaere
under tak og med last adkomst. 5 % av sykkelplassene settes av til gjesteparkering lokalisert naert
inngangsparti. Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene alltid
rundes opp til naermeste hele plass. | alle parkeringsanlegg skal 5 % av parkeringsplassene veere
opparbeidet og tilrettelagt for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av plassene forbeholdes ladbare
kjgretgy. Ved stgrre nye utbyggingsprosjekter (mer enn 10 stk. hovedbruksenheter) med felles
parkeringsanlegg med flere enn 10 biloppstillingsplasser, skal det vaere sikret tilstrekkelig stremtilfgrsel
til at det kan etableres opplegg for lading av el- bil pa alle parkeringsplassene. For naering skal det veere
mulig & tilrettelegge 50 % av parkeringsplassene for lading pa et senere tidspunkt. Neerbutikker er
unntatt krav om lademulighet.
For bygninger der det forventes hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne og for
tilgjengelige boliger, skal behovet for tilrettelagte plasser vurderes szerskilt.

1.21.2 Parkeringskrav i soner (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.21.2.1 Boligbebyggelse (jfr. temakart/bestemmelsesomrdde parkering)
For boligbebyggelse skal det avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabellene og temakart
parkeringssoner. Ved regulering i sone 2 skal parkering planlegges samlet og veere Igst i
fellesanlegg. | sone 3 skal parkering planlegges samlet og sgkes Igst i fellesanlegg.

Antall bilparkeringsplasser pr. boenhet

smahusbebyggelse,
inkl. gjesteparkering

smahusbebyggelse,
inkl. gjesteparkering

Sone 2 Sone 3 Sone 4* Sone Forus
Beboerparkering | Maks 1, inkl. Maks 1,2 Maks 1,2 lht. IKDP Forus
gjesteparkering | blokkbebyggelse, blokkbebyggelse,
maks 1,8 maks 1,8

* | sone 4 gjelder normen som faglig rad

Alle tall er maksimumstall. Antall parkeringsplasser skal alltid rundes av oppover.

Gjesteparkeringsdekning i nye felt skal vaere tilstrekkelig slik at det ikke skal vaere parkering i
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boliggatene. | mindre utbygginger, der det ikke er stgrre eksisterende tilgjengelige
gjesteparkeringer, skal det etableres gjesteparkering i trad med norm for individuell gjesteparkering
for de fgrste 6 boenhetene. For mindre omrader innenfor Sone 2 og Sone Forus som utbygges som
«eplehagefortetting» eller lignende, kan parkering etableres i trdd med Sone 3.

Antall sykkelparkeringsplasser per boenhet

Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
Forus
Individuell Min 3,0 Min 3,0 Min 3,0 Sone 2
parkering
Felles Min. 3,0 Min. 3,0 Min 3,0 Sone 2
parkering

1.21.2.2 Neering — og handelsvirksomhet (jfr temakart - parkering)
For nzeringsbebyggelse- og handelsvirksomhet skal det avsettes plass for biler og sykleri
samsvar med tabellene og sonekart parkering.

Antall parkeringsplasser per 100m2 BRA.

Sone 2 Sone 3 Sone 4 Sone
Forus
Hay Maks 0,9 Maks 0,9 Maks 0,9 lhht.
arbeidsplass- og IKDP
besgksintensitet Forus
Lav Maks 0,5 Maks 0,5 Maks 0,5 lhht.
arbeidsplass- og IKDP
besgksintensitet Forus
Sykkelparkering | Min 3,0 Min 2,5 Min 1,5 lhht.
IKDP
Forus

Antallet plasser skal alltid rundes av oppover

1.21.3 Parkeringskrav for gvrig bebyggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Parkeringskrav for gvrig bebyggelse eller annet formal skal vurderes i mobilitetsplan for
tiltaket og fastsettes av Sandnes kommune. Det sgkes a begrense bilparkeringen der det er
mulig og formalstjenlig.

Retningslinje parkering

Ved planlegging av felles anlegg for sambruk mellom bolig og naering, bgr det vurderes lavere
parkeringsdekning enn normen for bolig og naering sammen. | videre arbeid med organisering og
etablering av felles parkeringsanlegg og frikigpsordning legges fglgende retningslinje til grunn:
Det ma tilstrebes kortest mulig avstand mellom arbeidssted kollektivholdeplass.
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1.22.1 Mobilitetsplan

1.22 Mobilitetsplanlegging (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m? BRA eller etableringer av offentlige og private
virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den samlede transporten

som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for redusert bilavhengighet og gi fgringer for utforming
og valg av planlgsninger som sikrer mal for endret reisemiddelfordeling, i trad med mal om nullvekst
i personbiltransport. | tillegg skal planen vurdere og dokumentere fglgende:

Bolig

Naering

Antall boenheter

Antall ansatte

Antall beboere

Besgksintensitet

Fordeling av transport gjennom dggnet

Omfang av vareleveranser og eventuelt
godstransport

Fordeling av boligprosjektets samlede transport
per transportmiddel

Transport inn og ut av virksomheten:
personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
besgksreiser, varelevering, godstransport

Tiltak for a na gnsket reisemiddelfordeling

Fordeling av transporten gjennom dggnet

Nzrhet til mobilitetspunkt

Fordeling av virksomhetens samlede transport

per transportmiddel

Tiltak for a na gnsket reisemiddelfordeling

Nzerhet til mobilitetspunkt

1.22.2 Mobilitetspunkt
| senteromrader og togstopp definert i kommuneplanens arealdel skal det planlegges og settes av areal til
mobilitetspunkt som legger til rette for bytte mellom ulike reisemidler.

1.23 Kyststi (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Det skal etableres sammenhengende gangforbindelse langs kysten til bruk for allmenn ferdsel.
Opparbeidelsesstandard avklares i reguleringsplan, og vurderes i forhold til tilliggende
gangstrukturer og stedets karakter.

1.24 Mobile og midlertidige anlegg (pbl. § 11-9 pkt. 6)
Mobile og midlertidige anlegg tillates ikke innenfor 100m beltet langs sj@ og vassdrag (hensynssone
naturmiljg — 100 m), Sandnesmarka (H530_01) og regional grgntstruktur (H540_01 og H540_02).

1.25 Fjernvarmeanlegg (pbl. § 27- 5)

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt for nybygg og ved
hovedombygging med samlet areal pa over 500 m2 BRA. Tilknytningsplikten gjelder ogsa for areal
under 500 m2 BRA dersom arealet er en del av et fremtidig stgrre prosjekt (over 500 m2 BRA).
Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk
av alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre enn tilknytning.
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1.26 Skilt, reklame og belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.26.1 Generell bestemmelse
Fasader og uterom i nye og eldre omgivelser og miljger, skal sikres hgy kvalitet giennom en estetisk
og funksjonell utforming av skilt- og reklameinnretninger.

1.26.2 Virkeomrade (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Bestemmelsene omfatter alle typer skilt og reklame samt markiser. Skilt og reklame pa vinduer,
som plakater, maling eller folier og lignende, omfattes ogsa av bestemmelsene, safremt
innretningene ikke er naturlig del av en skiftende vindusutstilling. Midlertidige skilt- og reklame,
med mer enn 3 ukes varighet, omfattes av bestemmelsene. Bestemmelsene gjelder ogsa for tiltak
som ikke er sgknadspliktige jf. pbl. § 20-2, bkst. c.

1.26.3 Skiltplan (pbl. § 11-9, pkt. 5)
For naeringsbygg-/eiendommer, og bygninger for to eller flere leietakere/virksomheter, skal
det utarbeides en felles skiltplan.

Nar det foreligger en godkjent skiltplan, kan senere endringer av skilt og reklame i samsvar med
planen og bestemmelsene fgres opp uten sgknad.

1.26.4 Krav til plassering og utforming av skilt og markiser (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skilt skal henvise til den (de) virksomhet (er) som bygningen/ eiendommen inneholder.
Det tillates kun ett virksomhetsskilt per virksomhet per fasade. Det tillates i tillegg ett
informasjonsskilt per virksomhet. Skiltene skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses
hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

| omrader med flere bygg og flere bedrifter tillates det ett henvisningsskilt per virksomhet. Skiltene
skal som hovedregel plasseres samlet, tilpasses hverandre i stgrrelse, og ha samme farge.

Skilt skal ikke vaere dominerende pa fasaden. De skal ta hensyn til bygningens arkitektoniske uttrykk
og omgivelsenes karakter, bade i stgrrelse, material og fargebruk. Der det brukes plateskilt skal
platene ha farger som underordner seg byggets farger.

Uthengskilt pa bygninger skal ha en maksimumsdybde pa 1 m fra veggliv, og fri hgyde pa minst
2,5 m over terreng. Der det er fortau skal det likevel ikke stikke lengre ut enn at det er minst 0,5 m
fri, horisontal avstand til fortauskant.

Nedhengsskilt skal vaere min. 2.5 m over gategrunn og ha en bredde pa maks 1.0m.

Foliering pa vindusflater skal slippe gjennom lys, tilsvarende frostet glass, og kan maks dekke 1/3 av
vindusflaten per vindu. Plakater og lignende like innenfor vindusflaten vurderes pa samme mate
som foliering.

Markiser skal ikke fremsta som dominerende pa fasaden, og skal falge samme bredde som vinduer
og dgrer. Det skal benyttes farger som er i harmoni med bebyggelsen og dens omgivelser. Som

hovedregel tillates ikke reklame pa markiser og uteservering.

Digitale tavler pa innsiden av vinduer kan godkjennes nar disse ikke gar utover trafikksikkerheten og
er beregnet for de gaende.
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1.26.5 Fglgende skilt tillates ikke (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skilt som kan vaere til hinder for fri ferdsel.

Skilt montert over gesims.

Skilt pa arkitektoniske detaljer pa fasaden som sgyler og pilastrer og andre karakteristiske
fasadeelementer tillates ikke

Det tillates ikke skilt i boligomrader, med mindre de er knyttet til forretninger, kiosker ol.
Skilt med signalfarge (dvs., sterk, lysende, skrikende farge som er ment 3

vekke oppmerksomhet)

Reklame pa fasade tillates ikke

Flaggborg med reklamevimpler/ reklamesgyler tillates ikke

Utskiftbare reklameskilt pa bygning med priser og skilting av salgskampanjer tillates ikke Mindre
skilt beregnet for gdende med opplysninger om produkter og priser kan tillates

Bevegelig reklame/ utskiftbar reklame for produkter, tjenester, priser eller lignende.
Reklame tillates ikke med mindre det inngar som del av en skiftende vindusutstilling

1.26.6 Belysning (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Skiltbelysning av neon- eller diodelys kan tillates i form av gjennomlyste enkle bokstaver og
symboler eller innpasset i en skiltflate. Indirekte belysning med godt avskjermet lyskilde, kan
tillates.

Lyssettingen skal ikke blende eller veere sjenerende for trafikanter eller beboere og naboer. Skilt
og reklame med blinkende lys tillates ikke. Lyskasser tillates ikke.

Belysningsarrangement som ikke fungerer, skal slukkes inntil vedlikehold er utfgrt.
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1.27 Massehandtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

For all massehandtering skal ressurspyramidens prinsipper om a prioritere reduksjon, gjenbruk og
gjenvinning fglges (ref. Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018 — 2040). Deponering
forbeholdes masser uten gjenbruks- eller gjenvinningspotensiale. Overflgdig matjord skal kun brukes pa
landbruksomrader, der det er et forbedringspotensial for landbruksproduksjon.

Dokumentasjonskrav ved reguleringsplaner:

For alle reguleringsplaner skal massene i planomradet og disponering av disse beskrives i
planbeskrivelsen. Matjord skal beskrives separat. For reguleringsplaner som genererer over 10 000 m3
masse skal det som del av reguleringsplanen utarbeides massedisponeringsplan.

Dokumentasjonskrav ved byggesaker: For tiltak som genererer mer enn 10 000 m® masse skal det
utarbeides massedisponeringsplan, dersom denne ikke foreligger allerede.

Ved sgknad om byggetillatelse skal tiltakshaver og kommunen avklare hvordan matjorden i planomradet
skal gjenbrukes. Kommunen skal der det er mulig palegge tiltakshaver a gjenbruke matjorda til
nydyrking eller gkt produksjonspotensial i eksisterende jordbruksomrader.

Retningslinje

Massedisponeringsplan skal dokumentere:

e Massenes omfang og beskaffenhet.

e Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omradet.

e Massebalanse og mengde masser som ma tilfares og/eller fraktes bort fra planomrédet.

e Gjennomfarte tiltak for G redusere behov for G tilfare og/eller frakte bort masser fra planomrddet.
e Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomrddet.

e Behandling av masser som md fraktes ut av planomrddet.

e Matjord skal beskrives separat.

e Kartlegging og handtering av fremmede arter

1.28 Omrader for utfylling og deponi (pbl. 11-9, pkt. 8)
For alle omradene gjelder det krav om reguleringsplan, jf. § 1.1.

Retningslinje
Sortering, utfylling, mellomlagring og deponi har ikke egne arealformdl etter pbl. Ved regulering
skal det benyttes falgende formdl:

e For utfylling er det alltid arealformdlet etter ferdig /utfylling som skal brukes.

e For omrdder for deponering, mellomlagring og sortering som skal veere i drift i mer nn 5
dar skal det benyttes «annen saerskilt bebyggelse og anlegg». For omrader med kortere
driftsperiode er det arealformdlet etter ferdig drift som skal brukes.

Ved oppstart av reguleringsplan ma det vurderes om det er aktuelt G innlemme tilgrensende
eiendommer/eiendomsteiger.

Reguleringsplan skal bl.a. avklare tidsfrister for tilbakefgring til opprinnelig bruk, system for G
dokumentere utfylte masser og forhold til avrenning og forurensning.
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1.29 Sykkel (pbl. § 11-9)
a. Det skal etableres sikker sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser
for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser.

b. Hovedrutenettet for sykkel innenfor boligsonen/byomrade skal utformes i samsvar
med Sykkelstrategi for Nord-Jaeren.

Retningslinje sykkel

Trygge skoleveier og forbindelser til lokale og regionale turveier prioriteres. Hovedrutenettet og
bydelsrutenettet skal gijennom planlegging og bygging sikres en helhetlig standard og utformes i
samsvar med anbefalinger i Sykkelstrategi for Nord-Jzaeren.

1.30 Byggegrense vann- og avilgpsanlegg (pbl. §§ 1-8 og 11-9, pkt. 5)
Langs offentlig vann- og avlgpsanlegg skal det vaere minimum 4 meter til bygning/konstruksjon.

1.31 Frisikt (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Det stilles krav om frisikt ved alle avkjgrsler. Krav om frisikt gjelder ogsa for avkjgrsel til/ fra privat veg.
Krav til frisikt skal beregnes som angitt i vegnorm for Sgr-Rogaland.

1.32 Bruksenhet (pbl. §11-9, pkt. 5)
Bestemmelsen er tatt ut ved Kommunestyrets vedtak 21.10.24.

1.33 Byggegrense langs vassdrag (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 5)

Av hensyn til natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser, eller for vassdragenes kapasitet er det satt szerskilte
byggegrenser langs:

e vann,
e elvestrekninger,
o bekker

e dammer

med arssikker vannfgring.

Der byggegrense ikke er vist i kommuneplan eller reguleringsplan, gjelder fglgende byggegrenser:

Vassdrag Deler av vassdrag med Deler av vassdrag med oppstrgms
oppstregms nedslagsfelt stgrre | nedslagsfelt mindre enn 20 km2.
enn 20 km2.

Figgjovassdraget, 100 m Jf. rikspolitiske retningslinjer for

Ims-Lutsivassdraget, vernede vassdrag.

Espedalsvassdraget

Frgylandsvannet 100 m 100 m

Haukalivannet og

Storana-

Vassdraget

Alle gvrige 50m 20m
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Innenfor byggegrensen gjelder forbud mot alle typer tiltak etter pbl. med unntak av:
e Tiltak nevnt i § 1.35 under
e Landbruksveier til ngdvendige bygg for landbruket.
e Erstatning av lovlig oppfart/anlagt bebyggelse og tiltak.
e Riving av bygg og tilbakefgring av terreng.
e Fasadeendringer.

1.34 Vegetasjonsbelte langs vassdrag (pbl. § 1-8, ref. vannressursloven §11)
Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en vegetasjonssone i henhold til
Vannressursloven § 11.

Ved ny regulering skal bredde pa vegetasjonsbelte fastsettes i reguleringsplan. Bredden ma ikke vaere
mindre enn at sonen oppfyller kravet om & motvirke avrenning og gi levested for planter og dyr. Sonen ma
ogsa sees i sammenheng med 1.9 a) og 1.9 b.

1.35 Unntak fra byggegrense langs sjo (pbl. §§1-8 og 11-11, pkt. 4)
Det tillattes:
e Ombygging og oppfering av ngdvendige bygninger for landbruk.

e Anlegg og innretninger for atkomst, bruk og drift av offentlige friluftsomrader og
naturvernomrader. Sa fremt disse ikke er i strid med landskaps- eller naturverdier og ikke er til
hinder eller sjenanse for allmenn ferdsel lang strandlinjen.

Retningslinje

Som ngdvendig bygning regnes bygninger som er ngdvendige av hensyn til produksjon og der det
ikke finnes alternativ plassering pG eiendommen.

Merk at det for noen omrdder er satt byggegrense naermere enn 100 m fra sjg.

1.36 Retningslinje for dispensasjon erstatningsbrygge

Erstatning eller utvidelse av eksisterende lovlig oppfart brygge kan tillates dersom bryggen ivaretar
landskap, natur og friluftsliv. Ferdselsforhold pa land og vann skal ikke bli skadelidende. Dersom etablering
av felles bryggeanlegg medfarer sanering av enkeltbrygger slik at allmennhetens ferdsel forbedres, eller
ubergrt landskap bevares, skal dette vektlegges.

Platting som del av brygge tillates ikke. Bryggens totale flate bgr ikke overskride 16 m2. Maksimal bredde er 2,5
meter. Hvor det er langgrunt kan det vurderes lengre brygger. | vurderingen om det kan tillates
erstatningsbrygge skal det vektlegges om det ikke er mulig med adkomst via land eller fellesbrygge. Bryggen
skal ikke veere st@grre enn ngdvendig for a sikre trygg adkomst til eiendommen.

1.37 Retningslinje Naust

Eksisterende lovlig oppfarte naust inngdr i planen. Erstatning for lovlig oppfert naust tillates der
eksisterende bygg ikke er bevarings- eller verneverdig. Nye allerede godkjente naust/erstatningsnaust kan
oppfares med BRA inntil 35 m2, m@gnehgyde inntil 4,5 meter og takfall minst 23 grader. Naustet skal ikke
inneholde rom til varig opphold. Vindusflate pG naust skal ikke veere stgrre enn 1m2. Det tillates ikke
innlagt vann eller etablering vdatrom/toalettanlegg. Ved oppf@ring av naust skal det sikres fri ferdsel for
gdende langs sjgen, primeaert i framkant av bygget.
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1.38 Medvirkning i planprosesser

Enhver som fremmer planforslag skal legge til rette for reell og tidlig medvirkning slik at ogsa annen
innsikt, behov og interesser enn forslagsstiller kan bli tatt i betraktning. Innspill i medvirkningsprosesser
skal dokumenteres, behandles og bevares pa en mate som gj@r etterprgving mulig.

Kommunen har et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging — herunder barn, unge, eldre og brukere med behov for spesiell tilrettelegging.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)
2.1.1 Handelslokalisering
Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i sentrumsomrader og innenfor rammene
for m2 BRA. Endringer i avgrensning eller dimensjonering av tillatt m2 BRA handelsareal i
lokalsenteromradene skal skje pa kommuneplanniva eller giennom omraderegulering for
lokalsentre. Dersom handelsareal ikke er angitt i kommuneplan skal handelsanalyse benyttes. Nye
areal til handel med plasskrevende varer (biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, jf. Regionalplanens definisjon) utlgser krav om reguleringsplan.

Handel med plasskrevende varer kan etableres i naeringsomrader kategori 2 dersom fglgende krav
innfris:

e Kapasitet pa vegnett

e Trafikksikkerhet og stgy

o | tilknytting til et sammenhengende nzaeringsomrade

Handel med plasskrevende varer kan lokaliseres med tilsvarende krav til utnyttelse/parkering som
fremgar av §1.17.

Innenfor Sandnes @st tillates ikke etablering av detaljhandel med biler, bater, trelast eller andre stgrre
byggevarer i kategori 2 omrader. | fase 3 i Sandnes @st defineres rammene for handel for det enkelte
lokalsenteromradet gjennom neste kommuneplanrevisjon. Engroshandel (salg for videresalg til andre)
omfattes ikke av bestemmelsen.

Senter Sentertype MAX m2 BRA til detaljhandel
Senteret i Vatnekrossen- Lokalsenter 8 000 m2

Hana lokalsenter

Sviland Lokalsenter Defineres i neste kommuneplanrevisjon
Lura Lokalsenter 18 000 m2

Ganddal Lokalsenter 10000 m2

Hommersak Lokalsenter 8 000 m2

Bogafjell Lokalsenter 4 000 m2

Figgjo Lokalsenter 3 000 m2

Serbg-Hove Lokalsenter 2 000 m2

Hole Lokalsenter 3000 m2
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2.1.2 Senterstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 5)
Sandnes sentrum er hovedsenter. Lokalsenter betjener innbyggere i gang- og sykkelavstand fra senteret.
Her tillates etablering av handel dimensjonert som vis i tabell i 2.1.1. Lokalsentrenes tyngdepunkt er ved
kollektivstopp.

Skoler, barnehager, idrettsanlegg og gvrige offentlige tjenesteytende funksjoner i Sandnes @st,
skal lokaliseres i og i tilknytning til senteromradene og holdeplassene.

2.1.3 Bestemmelser om lokalsenter (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Lokalsenteromradene utvikles med konsentrert utbygging, sosiale mgtesteder, solfylte
uteomrader, og skal bygge pa eksisterende kulturmiljg og stedskvaliteter.

Handel fordeles pa ulike bygninger med inngang direkte fra gateplan. Hovedferdselsarer
utformes som gater med hovedvekt pa syklende og gaende.

Handel, tjenesteyting, naering, boliger og sosiale mgteplasser knyttes sammen med interne gang-
og sykkelveier med kobling til gvrige gang- og sykkelveier i bydelen.

Plan og byggeprosjekter vurderer Igsninger for offentlig parkering i felles parkeringsanlegg.

2.1.4 Bestemmelser for utvalgte lokalsenter

Lokalsenter Hana

Seaerlige bestemmelser og retningslinjer om lokalsenterutvikling Hana fremgar av pkt 7.5.1 Fase
1 Sandnes @st. | tillegg gjelder at innenfor senteromrade for Hana bydelssenter skal
reguleringsplaner legge til rette for et sammenhengende byrom med sosiale mgteplasser og
gode solforhold pa nordsiden av Skippergata og i kryss Sletteveien-Skippergata. Grgnne arealer
og myke trafikanter skal prioriteres. Parkering skal primaert vaere Igst i fellesanlegg i bygg
elleunder bakkeniva. Overflateparkering tillates ikke mot Skippergata. Bebyggelsen skal legge
til rette for aktive fgrsteetasjer med naering pa bakkeniva mot Skippergata og ma trappes ned
mot eksisterende bebyggelse.

Lokalsenter Hommersak

Plan og byggeprosjekter skal sikre sammenhengende gangforbindelser langs Vagen.
Gangforbindelsene kobles pa kyststien gst og vest for Hommersak sentrum.

Siktlinjer og offentlige tilgang til sjg i Vagen skal sikres i detaljregulering.

Kaiveien skal videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister
innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Figgjo

Figgenveien videreutvikles med gkt tilrettelegging for fotgjengere og syklister.

Lokalsenter Figgjo videreutvikles med konsentrert variert boligutbygging og offentlige formal
pa begge sider av Figgenveien innenfor lokalsenteromradet.

Lokalsenter Ganddal

Plan og byggeprosjekter skal bidra til opparbeidelse av sammenhengende hovedforbindelser for
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gaende fra Stokkelandsvannet til Sandvedparken jf. temakart for grénne omrader og
hovedforbindelser for gdende, i samrad med Bane NOR. Hovedforbindelsen skal omfatte et eller
flere offentlige byrom. Ganddal stasjon skal videreutvikles og tilrettelegges for vendespor og
fremtidig tilkobling til Algdrdbanen.

2.2 Neeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

a)

b)

)

d)

HoNG6 avsettes til kategori 3 naering.

Lu38 Somaveien 1: Det tillates etablering av forretning i form av store handelsenheter,
allsidig naeringsvirksomhet kategori 2. Forbindelser for gaende og hovedrute for sykkel skal
innarbeides i detaljplan. Det skal legges en buffer med grgntstruktur inn mot eksisterende
boligomrade.

Lu40 Larsamyra: Det tillates kun etablering av naering for allsidig virksomhet, kategori 2.
Ha57 Sviland

Omradet skal benyttes til etablering av fglgende typer nzeringer:

- areal- og kraftkrevende nzering

- naringer som stgtter opp om det grgnne skiftet

- naringsvirksomheter som kan nyttiggjgre seg av restvarmen fra kraftkrevende virksomheter.

Nzeringsparken skal fglge opp nasjonal strategi for grgnne industriomrader og regional plan for grenn
industri.

Plankrav

Utbygging kan ikke finne sted fgr omradet inngar i omradeplan. Omradeplanen kan omfatte hele

omrade Ha57 og Sv29 eller en todeling (gst og vest for Svilandsveien).

Omradeplan skal avklare fglgende forhold:

- Adkomst og hovedlgsning for kollektiv og gang- og sykkel til alle omrader innenfor Ha57, herunder
ogsa eventuell ny plassering av Svilandsveien.

- Skjerming mot boligomradene pa Sviland.

- Overordna landskapstilpasning og gr@ntstruktur.

- Hensiktsmessig inndeling i omrader og eventuelt utbyggingsrekkefglge.

- Overordna forhold til teknisk infrastruktur, som fglge av kraftbehov og overskuddsvarme.

- Overordna rekkefglgekrav for hele Ha57 knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.

Adkomst og trafikk

Hovedadkomst til omradet skal vaere fra Noredalsvegen.

Det skal sikres trygge og effektive Igsninger for gange og sykkel og for bruk av kollektivtransport. Det ma
sikres Igsninger som bygger opp om nullvekstmalet.

Eksisterende gang- og sykkelvei langs Noredalsvegen og Svilandsveien opprettholdes. Traseen kan
endres dersom det opprettholdes tilsvarende effektivitet som i dag.

Utforming og kvalitet

Ved planlegging og utfgring skal det legges vekt pa terrengtilpassing, slik at en i stgrst mulig grad unngar
planering og skjaeringer/fyllinger. | skratt terreng skal bygning, der det er hensiktsmessig, ha
underetasje eller avtrappes over flere plan for best mulig terrengtilpassing. Bygninger bgr legges inntil
terreng der det ikke kan unngas skjeeringer.
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f)

Utnyttelsesgrad
Utnyttelse skal ligge innenfor intervallet 50-100 % BRA.

Stoy

Stgyniva fra nye virksomheter i planomradet skal samlet tilfredsstille grenseverdier gitt i T-1442/2021
skjerpet med 3 dB, dvs. Lden=52 dB ved mest stgyutsatte bygning med stgyfglsomt bruksformal
herunder boliger. Samlet stgybelastning beregnes etter metode angitt i T-1442/2021.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for a beskytte omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal godkjennes fgr igangsettingstillatelse blir
gitt. Planen skal gjgre rede for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende
og syklende, stgyforhold, ristinger og vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige miljg- og
vernetiltak skal etableres fgr bygge- og anleggsarbeid kan settes i gang.

Parkering

Bilparkering skal planlegges samlet og etablert i felles anlegg. Felles parkeringsanlegg samles ved
adkomstomrade og vurderes felles for flere virksomheter. Parkeringsnorm avklares i regulering
giennom mobilitetsplan.

Saerskilte rekkefglgekrav
Fgr samlet energiforbruk overstiger 80 MW skal det foreligge en plan eller konsesjon for bruk av
overskuddsvarme.

H@54 Lauvik: Innenfor omradet Hg54 (71/63) kan det kun etableres naringsvirksomhet og
tjenesteyting rettet mot reiseliv og turistformal. Ved utbygging skal landskapshensyn og
naturmangfold szerlig ivaretas. Det skal ikke gjgres tiltak i omradet som skjemmer
kulturminnet, jf. Kulturminneloven § 3.

Ha59 Vatnekrossen: Det tillates kun naeringskategori 3.

2.3 Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

2.3.1 Fortetting pa enkelttomter (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3
Ved fortetting pa enkelttomter gjelder fglgende bestemmelser:

e Eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur skal opprettholdes og forsterkes eller bindes
sammen.

o Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng. Det tillates ikke skjeeringer og murer
over 1 m.

e Tillatt utnyttingsgrad for eiendommen skal ikke overstige 35 % BYA av netto tomteareal.
Minimum 18m? skal forbeholdes parkering.

e Det tillates ikke mindre enn 6 m avstand mellom boliger pa enkelttomten.

e Gesims og mgnehgyde skal ikke avvike fra nabobygg. Omradets dominerende mgneretning og
takform skal benyttes for nye byggetiltak.

e Uteoppholdsareal skal vaere pa terreng, og stgrrelsen pa uteoppholdsareal for hver nye og
eksisterende boenhet skal ikke vaere mindre enn 60 m? sammenhengende areal og ha minste
dybde 6 meter.
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Unntak fra plankrav:
Fortetting med inntil 2 boenheter utlgser ikke krav om reguleringsplan jf. §1.1, forutsatt at bestemmelsene
og retningslinjen til fortetting er oppfylt og forutsatt at tiltaket ikke ligger innenfor faresone H310 og H320.

Retningslinje fortetting pa enkelttomter
Stgrrelsen pa gjenvaerende og nye boligtomter skal ikke vaere mindre enn 400 m? for boligbygg med 1
boenhet og 700 m? tomt for boligbygg med to boenheter.

2.3.2 Garasje/carport/bod og lignende (pbl. §§ 11-10, pkt. 1 0og 2)
Bestemmelsen er utfyllende for uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse og for regulert
boligbebyggelse der planen mangler bestemmelser for garasjestgrrelse. For planer vedtatt fgr
01.01.2000 gjelder denne bestemmelsen foran angitt garasjestgrrelse, plassering skal vaere i
samsvar med reguleringsplan.

Garasje/carport tillates oppfgrt inntil 50 m2 BYA, bade frittliggende og som tilbygg. Garasje skal
innga i eiendommens utnyttingsgrad med mindre planen sier at garasjearealet kommer i tillegg.
Der garasjeareal kommer i tillegg kan deler av arealet benyttes til frittliggende boder. Maksimal
gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde 4,5 meter. Hgyde males i forhold til ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasje som kan plasseres vinkelrett mot kommunal eller privat vei skal ha minste avstand til
vegkant/gang- og sykkelsti pa 5 meter. Garasje som kan plasseres parallelt med kommunal eller
privat vei skal ha en minste avstand pa 1 meter fra vegkant/gang- og sykkelsti.

Bestemmelser til enkeltomrader:

a. Frgylandslia (Ho16)

Det skal sikres gangforbindelse mellom grgntomradet ved Stemmen og fjellet, i tillegg til
buffer mellom gravlund og boligene. Det skal foretas geotekniske undersgkelser av omradet
for arbeidet med reguleringsplan igangsettes.

b. Menighetshuset Hgyland (Au26)

Risiko ved ekstremnedbgr og flom skal avklares i reguleringsplan. Hgyspentlinje som
krysser omradet ma handteres.

c. Lurahammeren (Lu24)

Det skal sikres gangforbindelser gijennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg.

d. Disse omradene reserveres boligsosial/robuste boliger:

Foss Eikeland (Ga38), Gramstad (Hal8) og (Ha30), Bogafjell: Bo17, Daleveien: Ha35.

Hal8 og Ha30 Gramstad skal rives/flyttes pa eiers regning hvis de kommer i konflikt med a
realisere fremtidig veitrasé til Dale og Gramstad.

e.Jadarmarka (Sel7)
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Minst 1/3 av arealet skal vaere park. Dette arealet kommer i tillegg til krav om
felles uteoppholdsareal. Omradet skal ha hgy utnyttelse.

f. Hgylandsmyra (Au24)

Det skal i reguleringsplanen sikres Igsning for & handtere flom i omradet, planen ma ogsa sikre
at en eventuell utbygging ikke medfgrer gkt risiko for flom pa andre omrader i
Storanavassdraget.

g. Tronsholen (AU29)

Det skal avsettes areal til boligsosialt/robuste boliger i planomradet.

h. Stokkeland (Ga26)

Automatisk freda kulturminner legges som grgnt. Areal til offentlig formal skal sikres.

Det stilles krav om omradeplan, enten for hele omradet samla eller delt i to (nord og s@r for

hgyspentlinje). Omradeplanen(e) skal sikre:

e Bymessig utbygging i trdd med Regionalplan Jaeren.

e Infrastruktur, inkludert blagrgnn struktur og trafikksikker skolevei.

e At boligomrader nord for hgyspentlinje utvikles med gode og effektive koblinger til
jernbanestopp pa Ganddal og et tilfredsstillende busstilbud pa FV505.

e At boligomrader sgr for hgyspentlinje utvikles basert pa hgyfrekvent kollektivtransporttilbud
(minimum 4 avganger i timen).

e At boligbygging i nordre del ikke starter fgr 2028.

e At utbygging i sgre del ikke starter fgr omrade nord for hgyspentlinje i hovedsak er utbygd.
Eventuell kombinasjon bolig og nzering langs FV505 avklares i omradeplan.

i. Sv20 Sviland
Boligomrade med butikk kan utvikles med oppstart i 2024

2.4 Omrader for fritidsbebyggelse

Bestemmelsene under gjelder i omrader for fritidsbebyggelse som ikke er regulert, ved utarbeidelse av
reguleringsplaner gjelder bestemmelsene som retningslinjer.

Bestemmelser om hgyder og utforming av fritidsbebyggelsen (2.4.1 — 2.4.5) gjelder ogsa foran eldre
reguleringsplaner (vedtatt fgr 01.01.2019), unntatt planID 2002114 - Reguleringsplan for

hytteomrade Eskeland.

2.4.1 Mindre utbyggingstiltak som ikke krever ytterligere plan (pbl. § 11-10, pkt. 1)
Plankravet i §1.1 gjelder ikke for pabygg/tilbygg til, eller erstatning av fritidsbolig. Forutsetningen er at
fritidsboligen er lovlig oppf@rt og er innenfor rammene i §§ 2.4.1- 2.4.5

2.4.2 Plassering og utforming av tiltak (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal veere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres
parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.

Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for a sikre god massebalanse. Dette innebarer at det ikke tillates sprenging, planering,

mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.6
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Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal
ikke benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.

2.4.3 Arealfritidsboliger (pbl. § 11-9, pkt. 5)

For fritidsboliger gjelder fglgende arealbegrensinger:
Der byggegrense | Lengre enn 100
er lagt nzermere | m fra sjg:

enn 100 m fra

Sj@:
Maks 100 m? BRA inkl. 150 m? BRA
areal: | bod. inkl. bod.

Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke
plasseres mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.

Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal vaere ivaretatt.

Fradeling og ny fritidsbebyggelse

Det tillates kun fradeling og ny fritidsbebyggelse i 100- metersonen fra sjg i trad med reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan innenfor 100- metersonen fra sj@ skal det tas saerskilt stort
hensyn til natur og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

2.4.4 Utforming av fritidsboliger og bod (pbl. § 11-11, pkt.1)
Hgyde males fra gjennomsnittlig planert terreng

Hgydeangivelse fritidsboliger:

Tak:
Saltak: Maksimal mgnehgyde 6 meter og maksimal gesimshgyde 4,0 meter.

Pulttak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 4,8 meter, og minste gesimshgyde maksimalt 3,8 meter.

Flatt tak: Stgrste gesimshgyde maksimalt 3,5 meter. Andre takformer kan tillates innenfor
tilsvarende rammer.

Hgydeangivelse frittliggende bod:
Maksimal mgnehgyde 3 meter, og maksimal gesimshgyde 2,5 meter.

Kjeller:
Kjeller defineres som rom med hgyde over 1.3 m. Kjeller tillates der dette kan tilpasses eksisterende

terreng uten stgrre inngrep.
Rom for varig opphold tillates ikke. Dersom det tillates kjeller, kan det ikke oppfgres frittliggende bod.

31

68



2.4.5 Utforming av terrasser og plattinger (pbl. § 11-11, pkt. 1)
Terrasser og plattinger skal veere sammenbygd med fritidsboligen og skal ikke hindre allmenn ferdsel.
Terrasser og plattinger skal samlet ikke vaere stgrre enn 50 m? og ikke hgyere enn gjennomsnittlig 0,5
meter over eksisterende terreng. Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges.
Inntil 30 m2 av terrasse eller platting ut fra hyttevegg kan overbygges. Areal tillatt til overbygd terrasse
og platting kommer i tillegg til bruksarealet angitt for hytte/bod.

Balkong og takterrasse er ikke tillatt.

Eventuelle svsmmebasseng skal plasseres nzer fritidsboligen, og ikke veere til hinder for allment
friluftsliv. Svgmmebasseng regnes med i terrassearealet og fglger reglene for utforming av terrasser i
forste avsnitt.

2.4.6 Parkering
Parkering for fritidsbebyggelse og nye hytter pa ubebygde tomter skal avklares i reguleringsplan.
Det skal etableres 2 parkeringsplasser per fritidsbolig ved private plasser, og minimum 1 plass per
fritidsbolig ved felles parkering. Felles parkering skal tilstrebes.

Retningslinje

Erstatningshytte utlgser krav om parkering. Der det ikke kan etableres parkering pG egen eiendom,
md det foreligge avtale om parkering pG annen grunn. | omrdder uten mulighet for biladkomst, stilles
det ikke krav om parkering.

Bestemmelser til enkeltomrader

Hg6/ Hp12 Fritidsbebyggelse Apalstg, Hole
| detaljreguleringsplan ma allmenn tilgang til og langs sj@ sikres.

H@18 Breivik
Landskapsmessige forhold skal ivaretas, stgrre terrenginngrep tillates ikke.

Ri68 Skjglvik
Det tillates ikke biladkomst inn i omradet. Parkering ma Igses som felles parkering i omrade Ri87 og
Ri88.

Maksimal bredde pa gangveier er 2,0 m.
Det tillates ingen nye tiltak i myr og vatmarksomrader.

Infiserte masser ma handteres pa en sikker mate for a unnga spredning av ugnska arter.

Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. §1.1):

Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt

H@31 Foreknuten

Ved detaljregulering ma det sikres at bekk og tilgrensende myr sin gkologiske funksjon opprettholdes. Det
skal ikke gjgres inngrep i bekken eller myra.
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Fo4 Songesand
Innenfor omradet tillates fritidsbebyggelse. Det falgende gjelder:

Landskapshensyn skal seerlig ivaretas og bearbeidelse av terreng skal veere minst mulig. For G begrense
negative virkninger pd landskapet skal maksimait tillat BRA for hver fritidsbolig ikke overstige 120 m.

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Ingen av fritidsboligene skal veere synlige fra Lysefjorden, eller bebyggelsen pa Flgrli.

Terrengbearbeidelse ved hver fritidsbolig skal vaere minst mulig. Fritidsboligene skal plasseres pd
sayler/peeler.

Parkering skal samles i felles parkeringsanlegg ved Songesandveien. Det tillates ikke kjgre-adkomst til hver
fritidsbolig.

For omradene Ri66 Li vest, Ri69 Sgravatnet, Ri70 Uskakalven og Hg50 Bersagel.

Unntak fra krav om reguleringsplan (jf. § 1.1):

Allerede fradelte tomter kan bebygges med en fritidsbolig pr. tomt.
Parkering skal vaere lgst i henhold til § 2.4.6.

TABELL HYTTEOMRADER I TIDL. FORSAND:

Bestemmelser til avsatte omrader i tidl. Forsand viderefgres. Kartkode henviser til omrader i
kommuneplankartet. Antall henviser til antall hytter som tillates i avsatt omrade. Antallet gjelder fra
planvedtak 2007.

Byggeomrade for fritidsbustader:

Kartkode| Omrade Plankrav Antall
H7 Rossavik sgr (42/1) Ja 8

H 10 Haukalibryna, (33/0) Nei 2
H11 Espedalsstglen, (48/0) Nei 6

(vernefgresegner)

H 16 Rossavik |, (43/8) Ja 4-5
H 22 Pannevik, (30/1) Ja 4-5
H 25 Helle, (44/3) Ja 24
H 26 Rossavik Il (43/5) Ja 8
H 27 Forsandhagen | (41/43) Ja 4
H 30 Forsandhagen Il (41/6) Ja 5
H33 Kvednavik, Istesberget Nei 2-3

2.5 Fritids- og turistformal (§§ 11-10, pkt. 2 og 3)

Lauvvik- sgr (Hg10)

Detaljreguleringsplan skal sikre allmennheten adgang til friomrade og sj@. St@rrelse og avgrensing
av grennstruktur avklares i detaljreguleringsplan. Kulturmiljget i omradet skal ivaretas og nye tiltak
godkjennes av kulturminnemyndighetene i samarbeid med Byantikvaren.
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Gjgysa gard (Fo23)
Omradet er avsatt til fritids og turistformal. Nye tiltak skal vaere knyttet til gardsturisme.

Endelig avgrensing av omradet fastsettes ved regulering. Videre ma trafikksikker adkomst vurderes
saerskilt.

Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for omradet.

Tiltak som bergrer kulturminner, skal forelegges byantikvaren til uttale.

2.6 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (§§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

a Norestraen (Trf4)

Omradet skal planlegges med bolig, naering og offentlig/privat tjenesteyting (badeanlegg). Fordeling
av formal avklares i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA. Gangforbindelse Gandsfjordruta i
byromsnettverket skal sikres. Eksisterende sjglinje ved verneverdig naustbebyggelse skal ikke
endres.

b Dale (Hal10)

Omradet skal planlegges med bolig, naering offentlig/privat tjenesteyting m.m. Det skal
gjennomfgres geotekniske undersgkelser for a avklare faren for ras. Det ma utarbeides egen
beredskapsplan som en del av videre planlegging.

Forholdet til automatisk freda kulturminnefelt skal avklares ved regulering (jfr. KML §§ 3.8,9).
Reguleringsplan kan ikke godkjennes fgr det foreligger dokumentert analyse med plan for
bevaring (DIVE-analyse) av bygg og landskap og denne er integrert i planforslaget.

Utbyggingen skal ikke komme i konflikt med stille omrade, landskap og naturopplevelser i
Sandnesmarka. Endelig avgrensning mot edellauvskog skal avklares ved regulering. Elva skal
innga som del av grgnnstrukturen.

Det er kartlagt forekomst av den utvalgte naturtypen hule eiker i tiltaksomradet. Ved
detaljregulering skal det tas saerskilt hensyn til forekomst av utvalgte naturtyper, jf. nml. § 53
og forskrift om utvalgte naturtyper.

¢ Tronsholen (Trf5)

Omradet skal planlegges med bolig/naering med ca 50/50 fordeling. Det skal sikres en grgnn
buffer med mulighet for tiltak for gdende og syklende mot elva, 20 meter.

d Hoveveien/Kvelluren (Trf2)

Omradet skal planlegges med bolig/naering. Andel bolig skal avklares i reguleringsplan.
Omradet tillates ikke bygd ut fgr rampe fra E39 og kollektivfelt langs Hoveveien er etablert.

e Hoveveien (Trf8)

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

f Midtbergmyra (Trf9)

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan.
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g Prinsensvei 5 (Lul5)

Omradet avsettes til bolig og idrettsformal. Andel bolig avklares i reguleringsplan.

h Riska (Ri5)

Det tillates kombinert bolig og naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan. Det skal sikres
allmenn tilgjengelighet gjennom omradet og et offentlig byrom i tilknytning til sjg i den nordlige
delen av planomradet. Med utgangspunkt i ny konsekvensvurdering kan det tillates utfylling i sjg.
Smabathavnplasser som gar tapt ma erstattes.

i Roald Amundsensgate 115 (Lul7)

Orr-1rédet skal planlegges med bolig, naering og naerbutikk. Fordeling bolig og nzering avklares i
reguleringsplan.

Lul7 og Lul4 (gnr 69/bnr 81, 170, 937, 1374) skal ha felles adkomst. Lgsning for felles adkomst skal sikre
at alle eiendommene kan gis en god utvikling. Endelig I@sning avklares i detaljregulering.

j Bikinifabrikken (Fil16)

Omradet kan utvikles med bolig og naering. Andel bolig og naering avklares i reguleringsplan. Omradet skal
opparbeides med mgteplass og forbindelse langs elv som er tilgjengelig for allmenn ferdsel. Historisk
stedskarakter og kulturmiljg skal ligge til grunn for utvikling pa begge sider av elven.

k Sall, Gamle brannstasjon

Omradet avsettes til naering /tjenesteyting. Andel tjenesteyting avklares i reguleringsplan.

| Hab1, Skippergata

Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

m H@55 Bakernes paradis

Omradet skal planlegges for fritids- og turistformal, og naering herunder bevertning og konferansesenter

n Lu42 Forussletta

Omradet skal planlegges for bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

0 Ma22 Malmheim sentrum

Omradet avsettes til bolig/naering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

p Lu39 Stavangerveien
Omradet skal planlegges for bolig/nzering. Andel bolig avklares i reguleringsplan

d Lu23, Lu29 og Lu30 Prinsensvei og Torneroseveien

o Alle skolefunksjoner samlokaliseres med utgangspunkt i Torneroseveien 12 og 14.
e Boligfunksjoner samlokaliseres sentralt i omrade, i Prinsens vei 1, 3 og 5.

e Aktivitetshus/idrett plasseres i sgr, i omradet ved Lurahallen/bydelshuset.

o Det opprettes en offentlig forbindelse nord for aktivitetshuset.
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2.7 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt. 5)

a. Samfunnssikkerhetssenter for ngdetater, Vagleleiren (GaA1)

Omradet tillates utnyttet til samfunnssikkerhetsoppleering og trening for ngdetater. Forholdet
til flom ma avklares ved regulering.

b. Tjenesteyting Byrkjeland, Fo9

F@r omradet tas i bruk til offentlig tjenesteyting (eller annen bruk for varig opphold) ma fare for sng-,
stein- og fjellskred kartlegges og ngdvendige avbgtende tiltak vaere ferdigstilt.

2.8 Idrettsanlegg (pbl. § 11-9, pkt. 1,5 og 8)

Retningslinje idrettsanlegg

Idrettsanlegg skal oppfgres i trad med gjeldende krav til den enkelte idrett og iht. krav
fra Kulturdepartementet.

@vrige retningslinjer for idrettsanlegg og naermiljg

Idrettsanlegg b@gr samlokaliseres med skole og andre offentlige tjenestefunksjoner slik at det kan
tilrettelegges for felles adkomst og mgteplassfunksjoner.

Naermiljsanlegg

Neaermiljganlegg er anlegg eller omrdder for egenorganisert fysisk aktivitet, hovedsakelig beliggende i
tilknytning til bo- og /eller oppholdsomrdder. Denne typen anlegg er uteomrdader som skal veere fritt
allment tilgjengelig og beregnet pd egenorganisert fysisk aktivitet, primaert for barn og ungdom, men
ogsda for lokalbefolkningen for gvrig. Anleggene skal ikke dekke behovet for anlegg til organisert
idrettslig aktivitet eller ordinaere konkurranser i idrett.

Gad7 Vagle —Idrettsanlegg, hestesport

Innenfor omradet tillates etablering av ridesenter med tilhgrende bygg, utendgrs baner og
parkeringsplasser. Det tillates etablert en erstatningsbolig og en tomannsbolig innenfor omradet. Nord-
vestre del av omradet skal opprettholdes som beiteomrade. Den eldre bygningsmassen inkl. Vaglemoen
35 tar en sikte pa a sanere. Omradet skal reguleres samlet og ha felles Igsning av adkomst i parallell
reguleringsplan for Vagleleiren. Idrettsanlegg skal oppf@res i trad med gjeldende krav til den enkelte
idrett og iht. krav fra Kulturdepartementet.

2.9 Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-10, pkt. 2)
Bestemmelser til omrader for massedeponering

Deponeringsomrade Sviland (Sv11)

Omradet tilbakefgres til landbruksjord (LNF) etter endt utfylling. Avrenning mot Grunningen
ma handteres. Utfylling i nytt omrade tillates ikke f@r renseanlegg er etablert og utslipp fra
dagens anlegg er handtert gjennom tiltak.
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2.10 Rastoffutvinning (pbl. §11.10, pkt. 2)

Sv18 Fossvatne
Ved detaljregulering ma det tas saerlig hensyn til:
e Avrenning til naerliggende vann og vassdrag.
e Kydlesvatnet Naturreservat, med tilhgrende biotoper for dyre- og planteliv.

| reguleringsplanen skal det avsettes areal og sikres tiltak som hindrer frg- og stgvflukt og
avrenning til Kydlesvatnet naturreservat. Ved detaljregulering skal det fastsettes fremdrift
og hvor stor del av eksisterende landbruksareal som kan vaere ute av drift til enhver tid.
Matjord skal ligge brakk i kortest mulig tidsrom.

Fo3 Fossandmoen

Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger. Matjord ma
oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet. Etterbruk til landbruk
skal fastsettes i reguleringsplan.

Ved regulering ma det seerlig vektlegges naboskap til skole og samfunnshus, med hensyn
pa stay, stgv, sikkerhet og annen helsefare.

Kommunens sektormyndighet for miljgretta helsevern skal involveres allerede ved
oppstart av planarbeidet.

Omradet skal ikke tas i bruk fgr eksisterende uttaksomrade pa sgrsiden fylkesveien er
ferdigstilt.

Trasé for fylkesvei avklares i videre planarbeid.

Fo24 Nedre-Espedal
Fo24 masseuttak Nedre Espedal

Reguleringsplan skal omfatte minimum hele omrade Fo24. Omrader som ikke skal benyttes til uttak skal
reguleres til annet formal (landbruk, naturomrader, veiformal m.m.). Etterbruk skal fastsettes i
reguleringsplan. Endelig avgrensing av uttaksomradet ma fastsettes i reguleringsplan.
Det fglgende ma szerlig vektlegges og er gjeldende:
Biologisk mangfold langs og i Storebekken. Det ma gis plass til naturlig
kantskog, jf. ogsa § 1.33 og 1.34.
Ved eventuelt omlegging av bekk skal det szerlig vektlegges at samlet habitatkvalitet og
produksjonsgrunnlag for fisk bedres for sidebekken som helhet, sammenlignet med i dag. Dette ma
baseres pa habitatkartlegging og ungfiskundersgkelser fgr og etter tiltaket. Utforming og
detaljplanlegging ma gjgres i tett samarbeid med elvegkologisk kompetanse.
Flomskog langs Espedalselva, jf. ogsa § 1.33.
Det verna vassdraget ma bli hensyntatt pa en god mate
Pavirkningen pa grunnvannet ma bli tilstrekkelig utredet.

Uttak ma foregd i etapper som sikrer landbruksdrift, hensyn til bebyggelse, beboere i omradet og visuelle
kvaliteter. Det fglgende ma saerskilt vektlegges og er gjeldende:

Uttaksetapper skal fastsettes i reguleringsplan.

Landbruksareal ma ikke tas ut av drift for mer enn 2 vekstsesonger.

Dersom matjord ma lagres skal den oppbevares pa mate som sikrer best mulige ivaretakelse av kvalitet.
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e Hensynet til landskap ma ivaretas, bade i driftsfase og ved arrondering av endelig terreng.

e Innsyn i uttaksomradene ma begrenses i stgrst mulig grad.

e Stgy og stgvplager.

o Adkomst til eksiterende og ny bebyggelse.

o  Saerskilt for klyngetunet: Klyngetunet pa Nedre Espedal utgjgr et kulturmiljg av regional verdi.
Kulturmiljget skal ivaretas gjennom flytting av klyngetunet som samlet struktur innen naeromradet.
Enkelte andre eldre bygg i neeromradet ma innga i det reetablerte tunet som erstatning for tapte bygg i
klyngetunstrukturen. Flytting skal utfgres pa en mate som best mulig sikrer kulturmiljgverdien, og i
reguleringsplan skal det fastsettes tidspunkt og prinsipper for flyttingen (f.eks. ngdvendig sikring,
istandsetting, o.l.). Endelig plan for flytting og reetablering av verneverdig klyngetun skal utarbeides i
samrad med fylkesdirektgren og byantikvaren. Dette skal skje fgr oppstart av uttak.

e Sedimentasjonsbasseng og renselgsninger ma dimensjoneres og utformes slik at avrenning og utslipp til
vassdraget ikke forringer habitatkvalitet og produksjonsgrunnlag for fisk og ferskvannsorganismer i
Espedalselva og bergrte sidebekker. Lgsninger ma beskrives og sikres i reguleringsplan. Av hensyn til
samlet belastning i vassdraget ma det i tillegg vurderes om tiltaket krever egen tillatelse etter
forurensningsloven.

Retningslinjer til Fo24:

Det er stort potensiale for funn av automatisk fredede kulturminner innenfor omrddet. Det bgr gjennomfgres
kartlegging/undersgkelser for oppstart av reguleringsarbeid, da funn av slike kulturminner kan gi premisser
for oppstart og uttak.

§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

a. Langs hovedarene for kollektivtrafikk, jf. Temakart, skal kollektivtransport prioriteres

mht. Framkommelighet f.eks. giennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.

b. Kollektivknutepunkt og stoppesteder for kollektiv skal ha korte og effektive
omstigningsmuligheter for alle kollektivmidler. Det skal sikres gode gang og sykkelforbindelse fram
til holdeplassene/ kollektivknutepunktene.

3.2 Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser (pbl. § 11-10, pkt. 4)

Veinettet skal ha tilstrekkelig framkommelighet for kollektiv, sykkel/gange, naeringstransport og
bil. Dette skal sikres gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler i samsvar med rammeplan for
avkjgrsler. Vurderingskriteriene legges ogsa til grunn for avkjgrsler langs kommunalt veinett.
Avkjgrsler pa kommunalt vegnett utformes i samsvar med Vegnorm for Sgr-Rogaland.

3.3 Opparbeidelse og etablering av parkeringsplass i tilknytning til friluftsomrader (pbl. § 20-
1 bokstav |)

Areal (Ha48, Ha49, Ri59 og Sv21) ved Fjogstad, Lifjell, Hogstadvika og Skjelbreitjgnna skal opparbeides

som offentlig parkeringsplass. Pa Ha48, Fjogstad, tillates det kun opparbeidet 6 HC-plasser.

Nye fyllinger tillates inntil 3 meter fra eksisterende terreng. Fyllinger og skjaeringer skal plastres. Hgyder

skal utformes slik at de ikke utlgser krav om sikring.

Lokale masser skal gjenbrukes dersom det er mulig. Tilkjgrte masser skal vaere rene.
Overflatevann skal handteres lokalt. Parkeringsplassene skal opparbeides slik at hensynet til landskap og
omkringliggende terreng ivaretas. Etablering utlgser ikke krav om reguleringsplan.
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§ 4 GRONNSTRUKTUR

Overordnet grgnnstruktur skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders behov for felles
uteoppholdsareal.

| grgnnstrukturen kan det bygges enkle tiltak uten reguleringsplan.

4.1 Bestemmelser til enkeltomrader

4.1.1. Sv22 Rogaland Arboret

Nytt bygg skal vaere tilbygg til eksisterende bygg vist i kommuneplanens arealdel. Samlet
utnyttelsesgrad 750 m2 BYA. Topp gulv skal vaere kote 62,5. Det kan tillates underetasje innenfor
fotavtrykket pa tilbygg. Takform: saltak, takvinkel 27-45 grader. Det tillates flatt tak pa deler av bygget
som forholder seg til gesims maks kotehgyde 66,5. Topp m@ne kotehgyde maks 70. Topp gesims
kotehgyde maks 67. Tilbygg skal ikke plasseres i strid med eksisterende stinett. Utbygging krever ikke
ytterligere plan.

| kommuneplanen vises plasseringen som polygon og med egen betegnelse

§ 5 LNF-OMRADER

5.1 Utfylling i landbruksomrader
I landbruksomrader tillates ikke utfylling som gar ut over et landbruksfaglig behov. All utfylling i
landbruksomrader skal gi bedre driftsforhold, bedre arealkvalitet og/eller gkt produksjonspotensiale.

5.2 Bestemmelser for enkeltomrader
Omrade Sv15

Innenfor omradet tillates det tidsbegrenset anlegg for sortering, mellomlagring og utfylling av
overskuddsmasser. Etterbruk skal veere LNF, ref. ogsa bestemmelse 1.27.

Omradet skal detaljreguleres, og ved regulering skal fglgende vilkar gjelde:
i) Tiltaket skal ikke medfgre avrenning til Kydlesvatnet naturreservat.
ii) Tiltaket ma fglges opp med kantvegetasjon (busker/treer) langs bekkedrag ned mot Svilandsana.
iii) Bekkedraget skal vaere apent.
iv) Det skal ikke medfgre gkt partikkel- og naeringsstoff til Svilandsana, verken i anleggsfasen eller ved videre
jordbruksdrift.
v) Maks varighet pa tiltaket ma veere 5 ar.
Vi) Hensynet til kulturminner i neeromradet ma ivaretas.

Det ma ogsa sikres at det ikke blir tilfgrt masser med fremmede arter, jf. Artsdatabanken. Dersom det er masser
med fremmede arter pa stedet, ma de handteres etter «Forskrift om fremmede organismer», jf. § 18.
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5.3 Bestemmelser om eksisterende spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

Lokalisering

Lovlig oppfart bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye
bruksenheter/boliger tillates ikke.

Se ogsa bestemmelser om arealstgrrelse i 5.3.2.

Bestemmelsen gjelder ikke i:
e Omrader naermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
e Omrader nermere enn angitt byggegrense fra vassdrag, jmf § 1.33.
e Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

5.3.1 Spredt boligbebyggelse (boligeiendommer) (pbl. § 11-9, pkt. 5)

For lovlig etablert bolig i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:
Narmere enn Lengre enn 100

100 m fra sjg (der m fra sjg:

det er fastsatt

byggegrense):
Maks 150 m2 BYA 200 m2 BYA
bolig-
areal:

Erstatningsbolig ma plasseres pa samme sted som eksisterende bebyggelse.

Terrasse: Det tillates oppfgrt maksimalt 50 m2 samlet BYA terrasse nar denne er sammenbundet
boligen.

Garasje: Det tillates frittliggende garasje/carport/bod pa maksimal stgrrelse 50 m2 samlet BYA,
maksimal gesimshgyde pa 3,0 m og maksimal mgnehgyde pa 4,5 m, begge malt fra planert terreng. Det
kan tillates flere bygg innenfor denne ramme, dersom dette totalt ikke overstiger 50 m2 BYA.

5.3.2 Spredt fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, pkt. 5)
For fritidsboliger i LNF gjelder fglgende arealbegrensinger:

Der byggegrense | Lengreenn 100
gar naermere enn | m fra sjg og
100 m fra sj@ og vassdrag:

vassdrag:
Maks | 90 m? BRA inkl. 120 m? BRA inkl.
areal: bod bod.

Frittliggende bod kan maksimalt ha bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) pa 15 m2 og skal ikke plasseres
mer enn 6 meter fra fritidsboligen.

Det tillates kun en bruksenhet per fritidsbolig.
Allemannsretten og hensynet til naturkvaliteter /kulturlandskapet skal vaere ivaretatt.

5.3.2.1 Plassering og utforming av tiltak (pbl. §11-9, pkt. 5 og 6)
Tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og skal veere mest mulig dempet i landskapet. Bygg skal plasseres

parallelt med kotene i terrenget, og skal ikke plasseres pa markerte terrengformasjoner.
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Terrengbearbeiding skal begrenses til det absolutt ngdvendige for tilpasning til eksisterende terreng og
vegetasjon. Terrengbearbeiding pa tomten utenfor byggets fotavtrykk tillates ikke, med mindre det er
ngdvendig for a sikre god massebalanse. Dette innebaerer at det ikke tillates sprenging, planering,
mur/forstgtningsmur, eller lignende tiltak. Eventuelle unntak kommer frem av § 2.4.2-2.4.5

Ved valg av farge skal det nyttes farger som ikke fremhever tiltaket i forhold til omgivelsene. Det skal ikke
benyttes reflekterende overflater.

Gjerder eller annen innhegning er ikke tillatt.
5.3.3 Bestemmelser til enkeltomrader

Hg9 Dansen

Pa areal avsatt til LNF spredt naering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til natur- og
kulturbasert reiseliv utover ordinart landbruksformal. Camping kan skje i vanlig LNF-omrade. Det tillates
ikke oppfert varige bygg/anlegg i vanlig LNF-omrade. Utbygging ma skje etter en samlet plan.

H@16 Varli

Pa areal avsatt til LNF spredt nzering, arealkode 5230, kan det tillates bygg og anlegg knyttet til drift av
parsellhager utover ordingert landbruksformal. Selve parsellhagene kan anlegges i vanlig LNF-omrade.
Det tillates ikke bygg pa parsellhagene.

Ri39 Stelsvik, Ri73 Li @st, Ri74, 75 og 76 Usken sgr, Ri77 Usken nord, Ri78 og 79 Uskekalven, Ri80 Rosenvik,
Ri81 Lauvvas, Ri82 Vier, Ri84 Skjglvik, H851 Ims, H52 Hgleneset

Eksisterende bebyggelse tillates utvidet i trad med fgringer i §5.3.2. Ny bebyggelse tillates ikke.

LNF- spredt omrader med bestemmelser i tidligere Forsand viderefgres uten endringer. Antallet gjelder
fra planvedtak 2007.

LNF-omrader der utbygging kan skje:

Omrade nr. i dag | Omrade Fritidsboliger Boliger Mindre
+ byggetype naringsbygg
US5H Bratteli 3 Nei Nei
U6H Songesand nord 15 Nei Nei

U 7 Hbn Songesand sgr 15 1 1

U8H Hahellerstglen 4 Nei Nei
U9H Fylgjesdalen 4 Nei Nei
U10H Lysestglen 6 Nei Nei

U 11/U12Hbn Lysebotn 16 1 1
U13H Rundevatn 8 Nei Nei

U 14 Hbn Fossmark 15

U 15 Hbn Eiane 10

U 16 Hbn Haukalid 8

U 17 Hbn Oaland 10

U18H Rossavik 5 Nei Nei
U19H @. Espedal nord 15 Nei Nei

U 20Bn @. Espedal sgr Nei 2 1
U22Bn N. Espedal/Lgland Nei 2 1
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5.4 Ha60 Bestemmelser om annen bebyggelse (Dalsvagen) (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b, jf. pbl. §
11-11nr. 2)

Etablering av tiltak for allmennhetens friluftsinteresser i trad med bestemmelsen og illustrasjon datert

20.10.2022, krever ikke ytterligere plan. Alle tiltak skal opparbeides og plasseres med hensyn til

landskapsvirkning, og slik at hensynet til eksisterende terreng ivaretas. Se ellers punkt 1.5.1 om

kulturminnehensyn.

Brygge (B i vedlagte illustrasjon, rgdt polygon, med svart strek som indikerer brygge):

Det tillates opparbeidelse av brygge ut i sjg, i trad med fastsatt byggegrense mot sjg og i trad med
plassering som fremgar av vedlagte illustrasjon. Bryggens totale lengde fra land skal vaere maks 25
meter, skal som et minimum ha fortgyningsmuligheter over et strekk pa 15 meter og sikre mulighet for a
legge til med bat som krever inntil 2 meter dybde, ved lavvann. Bryggen bredde tillates med maks 2,5
meter. Det skal ikke tilrettelegges for varig opphold pa bryggen.

Toalettbygg og Gapahuk (henholdsvis T og G i vedlagte illustrasjon):

Det tillates oppfert toalettbygg og gapahuk pa inntil 45 m? bebygd areal hver. Byggene skal vaere
tilgjengelig for allmennheten og universelt utformet. Bygg skal plasseres innenfor angitte byggesone.
Bygg tillates oppfart med gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyden skal ikke overstige 4 meter.
Bygg skal utfgres i farger som gjgr at byggene harmonerer med omgivelsene.

Turvei (Turvei i vedlagte illustrasjon):

Det tillates opparbeidet nye turveier i trad med plassering tilsvarende turkis farge i illustrasjon. Mindre
avvik begrunnet i faktiske forhold og hensynet til tilgjengelighet, tillates. Turveien kan opparbeides med
inntil 3 meters bredde. Eksisterende turvei (gul farge i illustrasjon) kan rehabiliteres/vedlikeholdes.

§ 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

6.1 Smabathavn (pbl. 11-11, pkt. 3)
Ved nyetableringer og utvidelser av bathavner skal det utarbeides samlet reguleringsplan for
havnen, det vil si for bade land- og sjgareal.

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak kan
giennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene vaere avklart.

Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det avsettes allment tilgjengelige korttidsplasser
og utsettingsramper for bat og kajakk.

6.1.1 Bestemmelser til enkeltomrader

Ri21 Smabathavn Riska

Utbredelse av dlegras i omradet ma registreres. Utbyggingsvolum ma ses opp mot hensyn til arten
Alegras og gkosystemkonsekvens. Eksisterende og planlagt utvidet smabathavn skal ha
tilfredsstillende kildesortering, renovasjon og forskriftsmessig avigpsordning. Det foretas kontroll
av sjgbunnen ved smabathavnen av eventuell forurensning pa eiers regning. Eier bekoster
eventuelle tiltak for opprydding.

Ri3 Smabathavn Bergsagel

Omradet kan ikke tas i bruk til smabathavn dersom det er alegras av hgy verdi. Friluftsinteressene
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med badeplass i sgr-vest skal ivaretas i reguleringsplan. Arealformalet kan eventuelt
justeres/utvides mot @st og s@r for a oppna dette.

Hg34 Bersagel
Bryggeanlegget skal veere felles for tilgrensende naboeiendommer. Hvilke eiendommer avklares i
plansaken. Bryggen skal skiltes som offentlig tilgjengelig.

Ha42 Dale

Parkering ma primaert Igses utenfor omradet. En andel av plassene i smabathavnen skal tilrettelegges som
gjeste-/besgksplasser. Havnefunksjon og mulighet for anlgp med hurtigbat skal sikres. Basert pa
stedsanalyse ma anlegget tilpasses omradet i stgrrelse og utforming.

6.2 Kombinert formal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Omradene med kombinert formal i sjg og vassdrag inkluderer natur, friluftsliv, ferdsel og akvakultur.
Fortgyningene kan innga i flerbruksomradet, men skal ikke komme i vesentlig konflikt med ferdsel og
fiske.

6.3 Havneformal (pbl. § 11-11, pkt. 3)

Lu32 Sandnes havn
Hensynet til registrert Alegras skal sikres i regulering.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

7.1 Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)
H190_1: Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med «Restriksjonsplan for Stavanger
Lufthavn Sola», fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 i henhold til luftfartsloven.

H190_3: Hensynssone Annen Sikringsomrade: Hgyderestriksjon/Rullebane/Tunnel (H190_3)
Innenfor hensynssone for sikring- restriksjoner over jernbanetunnel er det ikke tillat med tiltak
som medfgrer sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, fundamentering
og pafgring av tilleggslaster, eller som pa annen mate kan skade tunnelanlegget, uten spesiell
tillatelse fra forvaltningsmyndigheten.

7.2 Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

7.2.1 (H310) Ras- og skredfare (pbl. § 11-8 a) (H310)

Det settes krav til reguleringsplan i faresonene H310_1, H310_2 og H310_3. Tiltak i
faresonene H310_1, H310_2 i sikkerhetsklasse S1 som definert i TEK17 § 7,3, andre ledd og,
tredje ledd bokstav a) og b) kan gjennomfgres uten plankrav. Det er sgknadsplikt for tiltak.

H310 _1 og H310_2 (ras- og skredfare):

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves fagkyndig utredning av fare for skred og
beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom det allerede

er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.
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Utredning av skredfare skal fglge NVE sin veileder: Veileder for utredning av sikkerhet mot
skred i bratt terreng (2020 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma
det vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

H310 _3 (mulig marin leire/marin grense):

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for
kvikkleireskred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom det allerede
er godkjent reguleringsplan uten slik utredning.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred (2019 eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det
vurderes om disse gir tilfredsstillende sikkerhet mot skred, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes fgr eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

7.2.2 Flomfare (pbl. § 11-8 a) (H320)
H320 _1 (aktsomhetsomrade flom) og H320_2 (flomfare):

Fgr godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves sakkyndig utredning av fare for flom
(flomsone-kartlegging), beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak og utredning av
nedstrgms konsekvenser.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.

Utredning av fare for flom skal fglge NVE sin veileder: Veileder Sikkerhet mot flom (2022
eller senere oppdateringer). For allerede utfgrte utredninger ma det vurderes om disse
gir tilfredsstillende sikkerhet mot flom, jf. veilederen og TEK17.

Ngdvendige sikringstiltak skal omsgkes f@r eller som en del av byggesaken for tiltaket,
og veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

For Storanavassdraget gjelder fglgende sikkerhetsmarginer for flomvannstand i tillegg til
hensynsonen vist pa kart:

- Nedstrgms Stokkelandsvannet: + 30 cm
H320_3 (fare stormflo):

Arealer innenfor sonen ligger under kote 3,0 og kan vaere utsatt for naturfare ved
stormflo.

Fgr godkjenning av nye tiltak i sikkerhetsklasse F2 og F3 innenfor sonen kreves det
fagkyndig utredning som viser at tiltakene kan oppna tilstrekkelig sikkerhet mot
stormflo, ref. TEK 17 § 7.2. Ved utredning ma det tas hensyn til bglgehgyder.

Utredning skal gjgres ved regulering, eventuelt senest ved byggesgknad dersom tiltaket
ikke utlgser krav om reguleringsplan eller det allerede er godkjent reguleringsplan uten
slik utredning.
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7.2.3 Brann og eksplosjonsfare (pbl. § 11-8 a) (H350)

Innenfor fareomrade storulykkevirksomhet, kan nye tiltak ihht. Plan og bygningsloven bare
tillates pa bestemte vilkar, relatert til DSBs sikkerhetsavstander for den enkelte
storulykkevirksomhet.

Innenfor sikkerhetsavstand til sykehus, skole, barnehage, hgyhus, boliger og forsamlingslokaler
tillates denne type bebyggelse ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at
dette likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai, jernbane og lignende tillates denne type anlegg
ikke, med mindre det kan dokumenteres ved ROS-analyse at dette likevel er trygt.

7.2.4 Hgyspenningsanlegg (pbl. § 11-8 a) (H370)

Alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier.

7.2.5 Luftkvalitet (pbl. § 11-9, pkt 6 og 8) (flyttet fra § 1.12)
Hensynssone H390 skal legges til grunn for saksbehandlingen.
Bestemmelsen gjelder ved regulering og fortetting med nye boenheter/ bruksenheter.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, skal
legges til grunn.

I rgd sone tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensing (eks. helseinstitusjoner, barnehager,
skoler, boliger, lekeplasser og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur). Unntak kan vurderes i
lokalsenteromrader og byutviklingsaksen dersom helsefaglige vurdering viser at luftkvalitet kan
handteres.

Gul sone er en vurderingssone hvor kommunen bgr vise varsomhet med 3 tillate etablering av
bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning.

7.3 Sone med seerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b) (H410).

Det skal ikke etableres nye veger annet enn til parkeringsareal lokalisert ved eksisterende
vegstruktur. Vann- og avigpsanlegg skal anlegges etter de mest skdnsomme prinsippene i
kommunens retningslinjer for vann og avigp.

7.4 Soner med bandlegging (pbl. § 11-8, bok d)

7.4.1 Sone med bandlegging etter naturvernloven (pbl. § 11-8, bok d) (H720)

| disse omradene gjelder vernevedtaket med tilhgrende verneforskrifter. | omkringliggende omrader kan
det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre skade pa naturvernomradet, som forurensningstilfgrsler og
stgy m.m.

7.4.2 Sone med badndlegging etter lov om kulturminner (pbl. § 11-8, bok d) (H730).
Det er ikke tillatt a utfgre tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jfr. kulturminnelovens §§ 3 og 8.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader skal,
med tilstrekkelig vernesone jfr. kulturminneloven § 6, sgkes bevart gjennom hensynssoneregulering
i kombinasjon med grentstruktur. Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid
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utarbeides skjgtselsplan for det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne innenfor avsatt
planomrade.

7.4.3 Bandlegging for regulering (pbl. § 11-8, bok d) (H710)
¢ Tverrforbindelse Fv505-E39 H710_4

¢ Dobbeltsporet kommunegrense Klepp — Brueland H710_13

7.5 Soner med krav om felles planlegging eller byfornyelse/omforming (pbl. § 11-
8 e) (H810 og H820)

Hensynssonen for Vibemyr H820 01 og 02

Formalsomradene nord og s@r for Bedriftsveien planlegges for bolig, naering (kategori 2) og offentlig
tjenesteyting (undervisning). Det er krav om omradeplan fgr detaljregulering for minimum hele
formalsomradet hhv nord og sgr for Bedriftsveien. Bolig og neaering tillates ikke kombinert i samme bygg.
Omradeplan avklarer formal og fordeling bolig/ naering/tjenesteyting (undervisning) hhv nord og sg@r for
Bedriftsveien.

@kt utnyttelse innenfor gjeldende arealkategori utlgser ikke omradeplan.

Det skal sikres gode gangforbindelser til Hiholen/Rundeskogen og til busstopp i Stavangerveien.

Hensynssone for Godsterminal Ganddal H810 06

Ganddal godsterminal skal tilrettelegges med tilstrekkelig areal til 3 ivareta en utvikling av omradets
funksjon som logistikknutepunkt. Tilgrensende areal skal gis en arealdisponering som muliggjgr
videreutvikling av logistikkfunksjonene og bgr ikke legge ugnskede begrensninger pa
logistikkfunksjonen. Publikumsrettede funksjoner i omradet skal tilrettelegges for hgy
kollektivandel og parkeringsdekning tilpasset hgye kollektivandeler.

Hensynssone Austratt Hanalia H810 20
Omradet skal utvikles i henhold til Retningslinjer for utbygging i deler av Austrdtt/Hanalia, Sandnes,
vedtatt i Utvalg for byutvikling 17.01.2018.

Hensynssone Smabathavn Riska H810 21
Strandsonen gst for smabathavnen skal skjermes for forurensning og battrafikk og tilrettelegges for
allmenheten bade under anleggsperioden og etter at utfylling er sluttfgrt.

Hensynsone for Stokkastg H820 03

Formal naering under hensynssonen som i gjeldende kommuneplan.

Omradet kan utvikles med boligformal etter 2034. Detaljregulering skal omfatte minimum hele omradet.
Det skal sikres god kobling til gangforbindelse langs Gandsfjorden. Verneverdig batstg skal bevares. Det
skal avklares forbindelser for sykkel og gange i detaljregulering. Utnyttelse 60-100% BRA.

Hensynssone Luravika H820 04

Innenfor hensynssonen skal det tilrettelegges for togstopp, boligutvikling, naering (kategori 1), jfr
regionalplan for Jeeren og sgre Ryfylke, tjenesteyting, gang- og sykkelforbindelser, bystrand og
grontstruktur. Innenfor hensynssonen er det krav om felles omradeplan som omfatter minimum hele
sonen.

Retningslinje hensynssone Luravika
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Far oppstart av omrddeplan bgr det giennomfgres forstudie(er) som i samarbeid med de bergrte
aktgrene avklarer:

e Plassering og arealbehov for nytt togstopp

e  Muligheter og konsekvenser ved utfylling i sj@, herunder ogsa miljgforhold

e Grensesnitt og konsekvenser for Sandnes Havn

e Grunnforhold, fare for flom og konsekvenser av havnivdstigning

Hensynssone Kvadrat H820 06

Planomradet skal videreutvikles i trad med overordnede mal for byutviklingsaksen.

Ved utarbeidelse av omradeplan kan det vurderes andre arealformal enn de som er planavklart og
etablert i omradet.

Hensynssone Skei H820 05
Det tillates bolig og naering. Forholdet bolig/nzering avklares i detaljregulering.
Detaljregulering skal omfatte hele omradet.

Det skal sikres god kobling til Sandvedparken.

Hensynssone byutvikling Sandnes @st — felles plan H810 01 og H810 03

Fglgende rekkefglge for utbygging av H810 01 og H810 03 gjelder:
1. Hanalokalsenter-Vatnekrossen (H810_01)
2. Sviland lokalsenter (H810_03).

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter 2027 (etter revisjon av neste
kommuneplan). Unntak gjelder for Sv20.

Plankrav:
Utbygging kan ikke finne sted fgr omradene inngar i omradeplan.
Unntak gjelder for Sv20.

Omradeplan for H810 1 skal avklare fglgende:
e Overordna rekkefglgekrav til teknisk infrastruktur (V/A)
e Overordna rekkefglgekrav knyttet til trafikale konsekvenser pa tilfartsarer.
e Forholdene til vatmarksomradet Grunningen og forbindelser til verna vassdrag Ims-Lutsi
mht. konsekvenser av akutt utslipp, grunnvannstand og biologisk mangfold.
e Areal til offentlig byrom.
e Muligheter for felles parkeringslgsninger

Omrader som inngar i hensynssone H 810_03 skal ikke bygges ut fgr etter revisjon av neste
kommuneplan.
Planavgrensning og utviklingsstrategier for Sviland lokalsenter vil utredes til neste kommuneplan

7.6 Hensynssoner med retningslinjer (jfr. pbl. § 11-8, bok c)

7.6.1 Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomrade landbruk (pbl. § 11-8, bok c) (H510)
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Retningslinje — Hensyn landbruk/kjerneomréde landbruk (pbl § 11-8, bok c)

I denne sonen, blant annet Jgdestad og Brdstein/Tjessheim/Hdland, tillates bare tiltak knyttet til
stedbunden neering. Ved forvaltning av omrdadene skal det legges seerlig vekt pd G bevare
ressursgrunnlaget i et baerekraftig og langsiktig perspektiv.

For Hp10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.2 Retningslinje- Hensyn friluftsliv (pbl. § 11-8, bok c) (H 530) Soner med szerlige hensyn langs
strandlinja i sj@ og vassdrag

Sonen omfatter avgrensede omrdder der det ligger godt til rette for friluftsliv med
badeaktiviteter. Her skal det legges seerlig vekt pa friluftsinteressene bade ved saker etter plan-
og bygningsloven og ved kommunens forvaltning etter annet lovverk.

Enkle tiltak som bygger opp om omrddenes funksjon for friluftsbruk tillates. Dette gjelder toalett,
renovasjonsinnretninger, turstier, og tilkomst med universell utforming til strandlinjen. Eventuelle
p- plass for allmennheten for tilkomst til disse omrddene kan anlegges ved eksisterende veger, pa
vilkar av at det unngds vesentlige ulemper for landbruk, landskap, natur- og kulturmiljger, og
gvrige arealbruksinteresser, men md behandles som selvstendige saker. Tilkomst til strandlinjen
bgar tilrettelegges.

Sandnesmarka (H530_01)

Retningslinje

I sonen Sandnesmarka skal «Retningslinjer for Sandnesmarkd» legges til grunn for forvaltning av
arealene, i samspill med landbruksinteressene jfr. Klima- og miljgplan for Sandnes.

7.6.3 Retningslinje — Hensyn landskap (pbl. § 11-8, bok c) (H550)

Disse omrddene gjelder saerlig verdifulle kvartaergeologiske landskapsformasjoner, der Igsmasser,
overflatestruktur og topografiske hovedtrekk bgr bevares.

For Hz10 Lauvvik skal landbruksinteresser, landskap og strandsone ivaretas i detaljregulering.

7.6.4 Retningslinje - Hensynssone bevaring av naturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H560)

a. Verna vassdrag

Retningslinje

Figgjovassdraget, Ims Lutsivassdraget og Stordnavassdraget skal forvaltes iht. rikspolitiske
retningslinjer for verna vassdrag.

b. Naturmiljg pa land
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Retningslinje

Omrddene viser prioritert arealer som er seerskilt viktig for det biologiske mangfoldet. All
forvaltning og virksomhet, bdde etter plan- og bygningsloven og seerlover, skal utgves med hensyn
til G bevare livsmiljget og artsmangfoldet i omrddene.

c. "Gytefelt”

Retningslinje

Viser areal i sj@ der det er registrert gyting i perioden april-juli (Hglefjorden), februar- oktober
(Gandsfjorden og Riskafjorden) og februar-mai (Hggsfjorden). Her skal det ikke foretas tiltak pd
bunn, i vannsgylen eller pa overflaten som kan forstyrre eller gdelegge for gyting.

Miljgplanen og tilgjengelige data om naturmangfold og naturmiljget skal legges til grunn for plan-
og byggesaksbehandlingen. Hensynet til naturmangfold skal tillegges stor vekt i all forvaltning og
planlegging. | omrader med sdrbare naturverdier bgr hensynet til naturmangfold tillegges stor
vekt, og utbygging og tilrettelegging for friluftsliv bar underordnes dokumenterte
naturverninteresser.

d. Nasjonalt villreinomrade og hensynssone villrein

For Nasjonalt villreinomrade og Hensynssone villrein gjelder retningslinjene i Regional plan for Setesdal

Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei, kap. 2.10—2.10.3

7.6.5 Retningslinje — Hensynssone bevaring kulturmiljg (pbl. § 11-8, bok c) (H570)

Retningslinje

Omrdder med viktige kulturlandskap/kulturmilig framgdr av gjeldende kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljger. Disse skal forvaltes i samsvar med retningslinjene i nevnte
plan. Arbeid og tiltak som bergrer kulturminneinteressene, enten i form av kulturmiljger
eller enkeltobjekter kan ikke utfares uten saerskilt tillatelse fra kulturminnestyresmaktene.

7.6.6 Retningslinje — Hensynssone for sikring av mineralressurser (pbl. § 11-8, bok c) (H590)

Retningslinje

Hensynssone H590_1 (Areskjold):
Ressursen kan ikke tas ut far ressurs i omrade Sv18 er tatt ut i sin helhet og tilbakefaring sikret.

Hensynssone H590_2 (Landa/Fossandmoen:)

Hensynssonen H590_2 omfatter med nasjonalt viktige sandressurser. Ved sgknad om tiltak
innenfor sonen ma det vurderes om tiltaket vil vaere til vesentlig hinder for fremtidig uttak av
sandressursen. Tiltak som er til vesentlig hinder bgr ikke tillates.

I hensynssone 590 ligger det ikke et bygge- og delingsforbud og ordinaer landbruksdrift er tillatt.
Hensynssonen gjelder fram til neste rullering av kommuneplanen, men vurderes tatt ut om ikke
utredning er giennomfart eller planarbeidet for omrddet er startet opp.
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7.7 Bestemmelsesomrade Ganddal lokalsenter (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomrade for Ganddal sentrum skal kommunen vurdere muligheter
for oppgradering av togstasjon og tilhgrende lokalsenteromrade i dialog med
Jernbanedirektoratet.

7.8 Bestemmelsesomrade Varatun (pbl. §11-9)

Det tillates oppf@rt inntil 3 boligsosiale/robuste boliger i bestemmelsesomradet. Det skal
giennomfgres grunnundersgkelser og plassering skal sgkes utenfor deponiomrade. Hensyn til
milj og avgasser ma handteres.

7.9 Bestemmelsesomrade Frgylandsvatnet (pbl. §11-9)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates oppf@rt tursti/turveg med universell utforming langs
bebyggelsen pa gstsiden. Traseen skal ivareta hensynet til et bredt spekter av brukergrupper. Der det er
spesielle landbrukshensyn eller naturverdier aksepteres lavere opparbeidingsgrad og smalere trasé. Hele
eller deler av tursti/turvegen kan reguleres for 3 sikre forutsigbarhet og gjennomfgring.

7.10 Bestemmelsesomrade Skjeraberget og Maudland (pbl. §11-9)

Det tillates oppfgrt bygg pa inntil 200 m? BYA i hvert bestemmelsesomrade, som base for aktivitet rettet
mot natur- og friluftsfunksjoner. Byggene skal vaere universelt utformet. Mgnehgyde kan vare inntil 6,8
m, og takvinkel pa minimum 27 grader.

Bygg skal opparbeides og plasseres med hensyn til landskapsvirkning og eksisterende terreng, og er
unntatt plankrav. Byggene skal i hovedsak vaere allment tilgjengelig. Toalettfasiliteter skal vaere
tilgjengelig for allmennheten til enhver tid. Det skal ikke vaere tillatt med overnatting. Areal avsatt til
lager kan reserveres szrlige brukergrupper.

§ 8. PVRIGE RETNINGSLINJER

8.1 Retningslinje - Bevaring og gjenbruk av matjord og produksjonsevne (pbl. § 11-9, pkt 8)

Retningslinje

Matjord som blir overflgdig ved utbygging ma sikres forsvarlig gjenbruk, primeert til
jordbruksformdl og gkt matproduksjon. All jord som flyttes mellom omrader md veere fri for
smittestoff og potetcystenematoder.

All opparbeidelse og skjgtsel ma skje pd mdter som ivaretar landskapets karakter og egenart.

8.2 Retningslinje hgyhus

Retningslinje

Dersom det dokumenteres gode bymessige kvaliteter, kan det tillates enkelte hgyhus i bybdandet
Sandnes-Stavanger. Byggehgyder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende
omgivelser og prosjektets arkitektoniske utforming. Endelig byggehgyder avklares i reguleringsplan.
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Vedlegg: lllustrasjonskart datert 20.10.22

lllustrasjon Dalsvagen LNF spredt.
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Nabolagsprofil

Birkemo
Offentlig transport Aldersfordeling
& Byrkjeland 5min & * % >
Linje 122 0.4km s w ¥ 3 ®
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x  Stavanger Sola Tte e 0 5 e O EE
- il E
H w |
Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Forsand skule (1-10 kl.) 7 min &
136 elever, 11 klasser 7.6 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Helle 201 104
Strand videregdende skole 37 min & M Kommune: Sandnes 81305 33457
400 elever 36 km [ Norge 5425412 2654 586
St. Olav videregaende skole 52 min &
790 elever, 34 klasser 54.9 km Barnehager
Forsand barnehage (1-5 ar) 10 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 41 barn 9.8 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 25 min &
61 barn 26 km
B 24% i barnehagealder
W 34%6-12ar Bekkevegen barnehage (1-5 4r) 26 min &
B 20%13-15ar 111 barn 26.3 km
22% 16-18 ar
Dagligvare
Joker Lysefjorden 11 min &
.. Post i butikk 10.5km
Sivilstand
Norge .
Coop Marked Forsand 12 min &
Gift 44% 33% PostNord 11.1 km
lkke gift 43% 54%
Sport
Separert 9% 9%
. @ Skogabakke ballbane 8 min %
Enke/Enkemann 4% 4% Fotball 0.8 km
® Forsand skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 7.7 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 22 min &
& Akilles Treningssenter 25 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1omt Byrkjeland Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4110 FORSAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



