


Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 15800 000,
Omkostn.: Kr 396 350,-
Total ink omk.: Kr 16 196 350,-
Felleskostn.: Kr 5703-

Garasjeplasser faktureres med 150,- pr plass pr
maned (300,- totalt) i tillegg tilfelleskostnader

Selger: Sigvart Bendiks Eriksen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2017
BRA-i/BRA Total  120/127 kvm
Tomtstr.: 13264 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 41, bnr. 935
Snr. 128
Oppdragsnr.: 1007250086

Lilleruts vei 8

Stor og lys 4-roms
hjorneleilighet naer sjo -og
strand | Balkong pa 27
kvm | 2 garsjeplasser

Leiligheten ligger i naturskjgnne omgivelser, med mulighet for & nyte
et liv med neerhet til store og sjgneere park- og friomrader. Hundsund
er et genuint og godt oppvekstomrade, med en kort vei til fritidstilbud
som badestrand og padlearena i Koksabukta, svgmmehall,
fotballbaner, kunstfrossen skgytebane, skaterampe, nasjonalt
bordtennissenter, badmintonanlegg, innen- og utendgrs tennisbaner,
golfhall, curlingarena, svgmmehall, bibliotek og sj@speidergruppe.

Boligen kan fremheves med:
-Hjgrneleilighet

-Vannbaren varme i de fleste gulv i leil.
-Varmtvann og fyring inkl.

-Internett inkl.

-Balkong pa hele 27 m?

-3 soverom, hvor ett med privat bad
-2 garasjeplasser og 1 el-lader
-Innvendig bod og omkledningsrom
-Ingen TG2 - her er det kun TG1
-Skjermet og attraktiv beliggenhet neer sjg -og strand

-




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 40
Egenerklaering .. ... 56
Energiattest . . ... .. ... ... 99
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 65
Arsberetning . ... .. 67
Husordensregler ... ... ... ... ... ... ... ... ... ...... 103
Vedtekter ... 108
Protokoll . . ... 119
Meglerbrev. .. ... .. . . ... 128
Ferdigattest . ... ... .. . ... .. .. .. ... 132
Plankart ... .. 133
Budskjema. ... .. ... ... 141

Lilleruts vei 8

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 120 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 127 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m? Lagringsbod

4. etasje
BRA-i: 120 m2 Entré, bod, 3 soverom, 2 bad, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
27 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13264 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, lekeplass, parkeringsplasser
m.m.

Beliggenhet

Dette omradet pa Hundsund er kjent for a veere et eldorado for folk i alle aldre. Pen
bebyggelse, vakker natur og hyggelig sosialt samvaer blant beboerne gjgr dette til et
helt unikt sted hvor alle stortrives!

Leiligheten ligger i naturskjgnne omgivelser, med mulighet for & nyte et liv med naerhet
til store og sjgnzere park- og friomrader. Hundsund er et genuint og godt
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oppvekstomrade, med en kort vei til fritidstilbud som badestrand og padlearena i
Koksabukta, svsmmehall, fotballbaner, kunstfrossen skgytebane, skaterampe,
nasjonalt bordtennissenter, badmintonanlegg, innen- og utendgrs tennisbaner, golfhall,
curlingarena, svsmmehall, bibliotek og sjgspeidergruppe. | neeromradet finnes det
ogsa seil-, kajakk- og seilbrettklubb. Det er gode tilbud bade for store og sma til
organisert trening og kulturelle aktiviteter. Rett nedenfor sameiet leder gangveiene inn
til Storgyas park- og baderomrader, og videre rundt Fornebulandets fantastiske
promenader. Det er trafikksikre stier for sykkel og rulleski, utallige smastier for fotturer
og kyststien er merket rundt hele Fornebulandet og til Sandvika.

Storgya er blitt et yndet sted & vaere om sommeren, med fine badestrender, kiosk, wc
og dusj, rullestol-adkomst til vannet, sandvolleyballbaner og fine turstier. Om vinteren
er det ideelt & skoyte, pilke eller ta seg en ski- eller spasertur pa fjordisen til Sandvika
eller en av de nzerliggende gyene, og omradet byr ogsa pa fine akemuligheter. | hjertet
av Fornebu ligger Nansenparken. Her er det fint & ferdes bade sommer som vinter.
Omradet bestar av flotte grentomrader, vannspeil og festplass, sandvolleyballbaner og
flere lekeomrader. Fornebu er et omrade i sterk og spennende vekst. Fornebu S, et
miljgvennlig storsenter med utallige spisesteder, SATS treningssenter, vinmonopol og
butikker ligger noen fa hundre meter fra boligen. Senteret har et mal om a bli et
naturlig mgtepunkt og handelssted for bade store og sma - se https://
www.fornebu-s.no for mer informasjon.

Det bor mange barnefamilier i sameiet, som nyter godt av naerheten til og alle tilbud pa
grendesentrene pa Hundsund og Storgya. Det er svaert kort vei til de to naermeste
barnehagene pa Hundsund og Storgya grendesenter, og til Snargya barneskole og
Hundsund ungdomsskole. Skole- og barnehageveien er svaert kort og bilfri, hvilket
vesentlig forenkler familielogistikken.

Adkomst
Adkomst fra Lilleruts vei. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Hundsund barnehage, Storgya barnehage og Fornebu idrettsbarnehage.

Skolekrets
Storgya skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Fornebu vest med linje 24, 28, 31, 31E, 81, 145 og 270 500 m

Tog: Lysaker stasjon med 8 ulike linjer ca 3,1 km
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Trikk: Lilleaker med linje 13 ca 4,2 km
T-bane: Vaekerg (under bygging) med linje Fornebubanen ca 4,3 km

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning fundamentert med peler til fast grunn. Yttervegger i betong/stél og treverk
med plater og panel pa fasader, etasjeskillere i betong, heis, vinduer med 2-lags glass,
malte degrer og flatt tak antatt tekket med membran eller papp.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne medbistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, bod, 3 soverom, 2 bad, stue/kjgkken.
Det medfeglger ogsa 2 garasjeplasser i garasjeanlegg med el-bil lader. Leiligheten er
moderne og har alt en trenger. Apen stue kjgkken Igsning hvor kjgkken har integrerte
hvitevarer. Stue og hovedsoverom har utgang til balkong. Hovedsoverommet har eget
bad og omkledningsrom samt ligger pa hjgrnet og har vinduer pa to sider.

Standard

UTVENDIG

Vinduer med 2-lags isolerglassvinduer fra byggearet. Malt lyd/brannklassifisert
entredgr og balkongdgrer med glass. Dgrer fra byggearet. Balkong med stgpt dekke og
rekkverk i glass ut fra soverom og stue/kjgkken.

INNVENDIG
Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser. Himlinger med malte
flater og plater. Etasjeskillere med stgpt dekke. Innvendige malte dgrer.

VATROM
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Bad

Fliselagt baderom fra byggearet med dusj, veggmontert wc og servant. Det foreligger
dokumentasjon pa oppbygging av rommet fra utbygger. Vegger med fliser og plater i
himling. Fliselagt gulv med varmekabler. Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa
membran. Det er glatt innredning og speil i rommet. Dusjdgrer er i glass. Det er
mekanisk avtrekk fra rommet.

Bad 2

Fliselagt baderom fra byggearet med dusj, opplegg til vaskemaskin, veggmontert wc
og servant. Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av rommet fra utbygger.
Fliselagte vegger og plater i himling. Fliselagt gulv med varmekabler. Plastsluk med
dokumentert utfgrelse pa& membran. Det er glatt innredning og speil i rommet.
Dusjdgrer er i glass. Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Badet har baderomskabin og
det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk.

KJGKKEN
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator. Kjgkkenet har integrert kjgl/frys,
oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp. Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr av type ror i ror opplegg i boligen. Stoppekraner er i koblingsskap pa
soverom. Det er koblingspunkt til rgr i himling over baderom. Det er avligpsrgr i plast
innvendig i boligen. Det er balansert ventilasjon i boligen. Aggregat er plassert i bod.
Det er vannbaren gulvvarme i flere rom i boligen. Det er el-anlegg fra byggearet med
automatsikringer. Det er felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg i bygningen.
Det er pulverapparat i boligen.

Info fra takstmann:

Bolig med god standard fra byggedret, med bl.a. vannbaren gulvvarme, 2 fliselagte bad
med varmekabler, terrasse, kjgkken med hvitevarer, balansert ventilasjon m.m. | tillegg
2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg. Det er montert en ladeboks til el-bil ved
parkeringsplasser.

Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk.

Leiligheten har ikke fatt noen TG3 eller TG2!
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett inkl i felleskostnader.

Parkering
2 plasser i garasjeanlegg med lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
86578627

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme i flere gulv i boligen

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
120/12376

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 703,-

Fjernvarme 1 324,-

Felleskostnad lik fordeling 450,-

Bredband 449,-

Felleskostnad etter brgk 3 480,-

| tillegg dekkes forretningsfarsel, kommunale avgifter, felles strém og forsikring,

Garasjeplasser faktureres med 150,- pr plass pr maned (300, totalt) i tillegg til
felleskostnadene

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5703
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Andel fellesformue
Kr 32 379

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Hundsund 10 Boligsameie

Organisasjonsnummer
918126805

Om sameiet
Hundsund 9 Boligsameie, orgnr. 912 688 941

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 141 109,-

Budsjett for 2024 var kr -202 830,-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 561 346,-

Styret har i starten av 2024 hatt dialog med flere leverandgrer for bytte av vannmalere
for fjernavlesning og i denne forbindelse mottatt tilbud fra 2 leverandgrer. Kostnaden
med a bytte ut disse malerne vil belgpe seg rundt 180.000. Disse midlene er ikke
avsatt i budsjettet for 2024, og vil fere til at det vil oppsta et avvik mellom budsjett for
2024 og regnskapet i ettertid.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 41, bruksnummer 935, seksjonsnummer 128 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/41/935/128:

25.08.2011 - Dokumentnr: 671667 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:934

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2011 - Dokumentnr: 671686 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Baerum Kommune Vann Og Avlgp

Org.nr: 974 553 619

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om restriksjonsbelte

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2011 - Dokumentnr: 671845 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:7
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:8

Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:9

Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:10
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:11
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:12
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:13
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:14
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:15
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:16
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:17
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:18
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:19
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:20
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:21
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:22
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:23
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:24
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:25
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:26
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:27
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:28
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:29
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:30
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:31
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:32
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:33
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:34
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:35
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:36
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:37
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:38
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:39
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:40
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:41
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:42
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:43
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:44
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:45
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:46
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:47
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:48
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:49
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:50
Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:51



Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:52
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:53
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:54
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:55
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:56
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:57
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:58
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:59
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:924 Snr:60
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:931
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:933
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:934
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:936

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2016 - Dokumentnr: 62653 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Ba&erum Kommune

Org.nr: 935478 715

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om restriksjonsbelte

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2016 - Dokumentnr: 104014 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Baerum Kommune

Org.nr: 935478 715

Bestemmelse om vakuumrgr med kummer for avfallshandtering.
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om renhold og vedlikehold av av installasjoner, avfallsrom og tekniske
rom.

Rett for kommunen til drift og vedlikehold av anlegget.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.2016 - Dokumentnr: 1072571 - Erkleering/avtale
Gang/sykkelveg felles gjennom omradet skal vaere dpen for allmenn ikke-motorisert
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ferdsel, samt kjgring av funksjonshemmede med spesiell tillatelse.
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2016 - Dokumentnr: 908132 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 128

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 120/12376

05.10.2016 - Dokumentnr: 908843 - Uradighet

Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:41 Bnr:935 Snr:153

Kan kun selges sammen med seksjon i gnr. 41 bnr. 935
Kan ikke sletten uten etter samtykke fra Baerum kommune

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
15800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

395 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

396 350 (Omkostninger totalt)
407 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
410 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

16 196 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

16 207 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

16 210 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkj@perforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 396 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,65% % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgj@r og kr 3
490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.

Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
30.05.2025
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Tilstandsrapport

(© Lilleruts vei 8, 1364 FORNEBU
(I BARUM kommune

# gnr. 41, bnr. 935, snr. 128

N1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 23.05.2025 Rapportdato: 26.05.2025

Oppdragsnr.: 11114-2033

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: CA5410

Var ref:

Akershus Taku DA
polig 0
I iendomstakst AS
Mob.: 930077 1§
Or.uz 98 778 500 MVA



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

oo \) phte., N
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato: 23.05.2025

Side: 2 av 16
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3201 BAEARUM 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning fundamentert med peler til fast grunn. yttervegger i
betong/stél og treverk med plater og panel pa fasader,
etasjeskillere i betong, heis, vinduer med 2-lags glass, malte
dgrer og flatt tak antatt tekket med membran eller papp.

Bolig med god standard fra byggearet, med bl.a. vannbaren
gulvvarme, 2 fliselagte bad med varmekabler, terrasse, kjgkken
med hvitevarer, balansert ventilasjon m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 2-lags isolerglassvinduer fra byggearet.

Malt lyd/brannklassifisert entredgr og balkongdgrer med glass.
Dgrer fra byggearet.

Balkong med stgpt dekke og rekkverk i glass ut fra soverom og
stue/kjgkken.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser.
Himlinger med malte flater og plater.

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Innvendige malte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Fliselagt baderom fra byggearet med dusj, veggmontert wc og
servant. Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av rommet fra
utbygger.

Vegger med fliser og plater i himling.

Fliselagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa membran.

Det er glatt innredning og speil i rommet. Dusjdgrer er i glass.

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Bad 2

Fliselagt baderom fra byggearet med dusj, opplegg til vaskemaskin,
veggmontert wc og servant. Det foreligger dokumentasjon pa
oppbygging av rommet fra utbygger.

Fliselagte vegger og plater i himling.

Fliselagt gulv med varmekabler.

Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa membran.

Det er glatt innredning og speil i rommet. Dusjdgrer er i glass.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator. Kjgkkenet har
integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp.
Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg i boligen. Stoppekraner er i
koblingsskap pa soverom.

Det er koblingspunkt til rgr i himling over baderom.

Det er avigpsrgr i plast innvendig i boligen.

Oppdragsnr.: 11114-2033

Befaringsdato: 23.05.2025

Bolig og Eiendomstakst AS

Elvefaret 43 : l I
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Det er balansert ventilasjon i boligen. Aggregat er plassert i bod.
Det er vannbaren gulvvarme i flere rom i boligen.

Det er el-anlegg fra byggearet med automatsikringer.

Det er felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg i bygningen.
Det er pulverapparat i boligen.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato:  23.05.2025 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2017

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglassvinduer fra byggearet.

Dgrer

Malt lyd/brannklassifisert entredgr og balkongdgrer med glass. Dgrer
fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med stgpt dekke og rekkverk i glass ut fra soverom og
stue/kjgkken.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte flater og fliser. Himlinger
med malte flater og plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Radon

Innvendige dgrer

Innvendige malte dgrer.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Fliselagt baderom fra byggearet med dusj, veggmontert wc og servant.
Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av rommet fra utbygger.

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

4 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og plater i himling.

4 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliselagt gulv med varmekabler.

4 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa membran.

4 ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato: 23.05.2025
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Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
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Sanitaerutstyr og innredning

Det er glatt innredning og speil i rommet. Dusjdgrer er i glass.

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

4 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & giennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert
del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

4 ETASIE > BAD 2

Generell

Fliselagt baderom fra byggedret med dusj, opplegg til vaskemaskin,
veggmontert wc og servant. Det foreligger dokumentasjon pa
oppbygging av rommet fra utbygger.

4 ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og plater i himling.

Oppdragsnr.: 11114-2033

Befaringsdato: 23.05.2025

4 ETASIE > BAD 2

Overflater Gulv

Fliselagt gulv med varmekabler.

4 ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med dokumentert utfgrelse pa membran.

4 ETASIE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Det er glatt innredning og speil i rommet. Dusjdgrer er i glass.

4 ETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

4 ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert

del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN
4 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og ventilator. Kjgkkenet har
integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp.

Side: 8 av 16
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Lilleruts vei 8, 1364 FORNEBU
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Tilstandsrapport

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av type rgr i rgr opplegg i boligen. Stoppekraner er i
koblingsskap pa soverom.
Det er koblingspunkt til rgr i himling over baderom.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr i plast innvendig i boligen.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen. Aggregat er plassert i bod.

Vannbaren varme

Det er vannbaren gulvvarme i flere rom i boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Bolig og Eiendomstakst AS Y I I

Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

Det er el-anlegg fra byggearet med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

El-anlegg fra byggearet. Dokumentasjon foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 9 av 16



Lilleruts vei 8, 1364 FORNEBU
Gnr 41 -Bnr 935
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg i bygningen. Det er
pulverapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato: 23.05.2025
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato:

23.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lilleruts vei 8, 1364 FORNEBU Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4 Etasje 120 120 27
Kjeller 7 7
SUM 120 7 27
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bod, Soverom, Soverom 2,
4 Etasje .
Soverom 3, Bad, Bad 2, Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
| tillegg 2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg. Det er montert en ladeboks til el-bil ved parkeringsplasser.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 11114-2033 Befaringsdato:  23.05.2025 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

52

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.5.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Torhild Voss Siljan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 41 935 128 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lilleruts vei 8

Hjemmelshaver
Eriksen Sigvart Bendiks

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Fornebu.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, lekeplass, parkeringsplasser m.m.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 26.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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23.05.2025

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

N T

Norsk takst
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Bolig og Eiendomstakst AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lilleruts vei 8, 1364 FORNEBU
Gnr 41 -Bnr 935
3201 BARUM

Elvefaret 43
0751 OSLO Norsk takst

Bolig og Eiendomstakst AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CA5410

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250086

Selger 1 navn

Torhild Voss Siljan

Lilleruts vei 8

Poststed
FORNEBU 1364

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Aud Voss Eriksen

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Sigvart Bendiks Eriksen (ektefelle)

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TVS 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TVS
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 127

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Lilleruts vei 8
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Fornebu vest 7 min # a 3 ®
Linje 24, 28, 31, 31E, 81, 145, 270 0.5 km e g3
5= RSP 5o
8 Lysaker stasjon 5min & L L N qEe
Totalt 8 ulike linjer 3.1 km .I @R Y .I il
© Vakerg (under bygging) 7 min & —
o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje Fornebubanen 4.3km (0-12 8r) (131880  (19-344r) (35644  (over 65 &r)
& Lilleaker 7 min & Omrade Personer Husholdninger
Linje 13 4.2 km [ Grunnkrets: Snargya 18 373 172
[l Kommune: Baerum 128 981 54329
&8 OsloS 15 min & [ Norge 5425412 2 654 586
Totalt 24 ulike linjer 11.2 km
Barnehager
Skoler
Hundsund barnehage (0-5 ar) 5min %
Storgya skole (1-7 kl.) 10 min 4 109 barn 0.4 km
323 elever, 15 klasser 0.8 km
Storgya barnehage (1-5 ar) 10 min %
Snargya skole (1-7 kl.) 11 min 4 93 barn 0.8 km
347 elever, 15 klasser 0.9 km
Fornebu idrettsbarnehage (0-5 ar) 11 min %
Oksengya skole (1-6 kl.) 19 min # 136 barn 0.8 km
461 elever, 25 klasser 1.4 km
Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min % Dagligvare
413 elever, 25 klasser 0.5 km
Meny Fornebu 7 min %
Stabekk videregdende skole 8 min & Post i butikk 0.5 km
450 elever, 19 klasser 4.3 km
Coop Prix Fornebu 15 min %
Nadderud videregéende skole 14 min & PostNord, sendagsapent 11 km
460 elever 7.9 km
Sport
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
® Snargybanen 5min %
Fotball 0.4 km
B 35% i barnehagealder o . )
W 50%6-12 & @ Hundsund aktivitetsomrade 5min 4
B 10%13-15 & Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km
%1618 ar & SATS Fornebu 7 min &
& Feel24 Fornebu (planlagt 2025) 12 min %
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7469
Hundsund 10 Boligsameie
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Velkommen til arsmgte i Hundsund 10 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 22. april kl. 18:30 og lukker 25. april kl. 18:30.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7469

Det holdes ogsa et frivillig mgte 22. april kl. 18:30 , Hundsund ungdomskole, auditorium A.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Stemmegiving

Hvis gnskelig kan stemmesedder skrives ut, fylles ut og legges i Styrets postkasse i Lillerutsvei 2 frem til 25.april
k1 18:30

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Fastsettelse av honorarer

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endring av sameietes vedtekter for & begrense omfanget av korttidsutleie
7. Endring av Husordensreglenes §12 Eierskifte og utleie

8. Endring av Husordensreglene §6 Inngangsdgrer og postkasseskilt
9. Endring av Husordensreglene §10 Gjesteparkering

10. Flytting av sykkelstativer

11. Trampoline

2av 36



12. Hageomradet
13. Valg av valgkomité
14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hundsund 10 Boligsameie

3av36
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at Andreas Gullesen Mossige fra OBOS velges til mgteleder

Forslag til vedtak

Andreas Gullesen Mossige velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Styrets innstilling

Styret forslar

Elisabeth Franke Lund, Lilleruts vei 2

Anne Gro Bergmann Thomas, Lilleruts vei 12

Forslag til vedtak

Elisabeth Franke Lund og Anne Gro Bergmann Thomas velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne innkalling til digitalt arsmgte som starter kl. 18:30 22. april 2024 og avsluttes kl.
18:30 25. april 2024. Det blir avholdt et informasjonsmgte pa Hundsund Ungdomsskole kl. 18:30 22. april 2024
der arsmgtepapirene vil giennomgas og styret vil svare pa eventuelle spgrsmal.

Styrets innstilling
4 av 36



Sist sameiet hadde et fysisk arsmgte var 3. mai 2022, og da matte 42 seksjonseiere i tillegg til at det var avgitt
6 fullmakter. Det vil si at totalt 48 seksjoner deltok.

Antall stemmeberettigede som deltok pa de digitale arsmatene i henholdsvis 2021 og 2023 var 77 og 83
seksjonseiere. Det vil si mer enn 50%. Styret har derfor valgt & gjennomfare arets arsmgte digitalt for at flest
mulig skal ha anledning til & avgi sin stemme.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 300.000,-

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat fares mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes med egenkapital.

Vedlegg
1. 7469 Arsrapport.pdf
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Sak 6
Endring av sameietes vedtekter for & begrense omfanget av korttidsutleie

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Omfattende korttidsutleie kan medfare betydelig sterre uro i nabolaget, at leietakerne ofte ikke har
kjennskap til husordensregler, samt at slik utleievirksomhet generelt er uheldig for sikkerheten i sameiet.
Eierseksjonssameieloven § 24 syvende ledd apner opp for & begrense korttidsutleie av hele boligseksjonen
fra 90 til 60 degn arlig i vedtektene. Loven apner ikke opp for & sette grensen lavere enn 60 dggn arlig. Styret
anbefaler at en begrensning for korttidsutleie til 60 dagn arlig inntas i vedtektene § 7 Rettslig radighet med
tilfeyelse av setningen «Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn drlig er ikke tillatt.»

Gijeldende tekst §7 Rettslig radighet

Med unntak av de begrensninger som folger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne
full rettslig rdadighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsett, selge og leie ut sine seksjoner.
Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie,
og kan bare selges eller omsettes pd annen mdte sammen med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til
annen seksjonseier i Hundsund 10 ameie. Garasjeplass kan bare leies/Idnes ut til andre beboere i Hundsund
10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10
Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlasningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett”

Forslag til ny tekst

Vedtektenes §7 endres til folgende: "§ 7. Rettslig raddighet med unntak av de begrensninger som falger av disse
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne
kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass
knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes pd annen mdte sammen
med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund 10 sameie. Garasjeplass kan
bare leies/Idnes ut til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig
til sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som er ny eier. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 60 degn drlig er ikke tillatt. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund
10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til
seksjon. Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlasningsrett. Sameiet har ikke opplesningsrett.”

Styrets innstilling

Vedtektsendringen vedtas
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Forslag til vedtak

Vedtektenes §7 endres til falgende: "§ 7. Rettslig radighet med unntak av de begrensninger som falger av disse
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne
kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass
knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes pa annen mate sammen
med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund 10 sameie. Garasjeplass kan
bare leies/lanes ut til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig
til sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styreti Hundsund 10
Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.”

Sak 7
Endring av Husordensreglenes §12 Eierskifte og utleie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saken forutsetter at sak 6 "Endring av sameiets vedtekter for & begrense omfanget av korttidsutleie" vedtas.
Saken bortfaller hvis begrensninger i korttidsutleie ikke vedtas.

Det er relativt mange sma leiligheter i sameiet som egner seg for korttidsutleie. Styret gnsker en mest mulig

stabil beboersituasjon som feler tilharighet og eierskap til vart felles bomiljg.

Styrets innstilling
Gjeldende tekst

§12 Eierskifte og utleie

Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til styret i sameiet.
Endres til

§12 Eierskifte og utleie

Sameiere som selger sin leilighet plikter & melde dette til sameiets forretningsferer. Ethvert utleie av
boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er
leietaker. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt (ref §7 i sameiets vedtekter).

Forslag til vedtak

Husordensreglenes 12 endres til * §12 Eierskifte og utleie. Sameiere som selger sin leilighet plikter & melde
dette til sameiets forretningsferer. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund
10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dagn arlig er ikke tillatt (ref §7 i sameiets vedtekter).

7 av 36
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Sak 8
Endring av Husordensreglene §6 Inngangsdgrer og postkasseskilt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For et ryddig inntrykk i vare fellesarealer ber styret om at samtlige postkasser har like postkasseskilt av typen
hvit med sort skrift i starrelse 58 x 94 mm. Disse kan bestilles hos Skiltservice og Skilthandelen. Sma skilt med
"Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal fglge postkassen ved et eventuelt eierskifte. Ved tap av
disse ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

Styrets innstilling
Dagens tekst

§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser

Hver enkelt seksjonseier plikter & sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar med sameiets
retningslinjer.

Endres til
§ 6 - Inngangsdegrer og postkasser

Hver enkelt seksjonseier plikter & sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal vaere i samsvar med sameiets
retningslinjer. Sma skilt med “Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal folge postkassen ved et
eventuelt eierskifte. Ved tap av disse ma seksjonseier ga til anskaffelser av nye.

Forslag til vedtak

§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser endres til felgende § 6 Inngangsdgrer og postkasser. Hver enkelt
seksjonseier plikter & sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle forholdene og
viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar med sameiets retningslinjer.
Sma skilt med "Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal folge postkassen ved et eventuelt eierskifte.
Ved tap av disse ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

Sak 9
Endring av Husordensreglene §10 Gjesteparkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som et sameie med relativt mange parkeringsplasser opplever vi na at enkelte beboere tar seg til rette og
parkerer naeringskjeretay og biler registrert pa firmaer over flere dager pa var parkeringsplass.

Styrets innstilling
Gjeldende tekst

§ 10 — Gjesteparkering
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Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester og skal ikke brukes av
beboere.

Ny takst
§ 10 — Gjesteparkering

Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester og skal ikke brukes av
beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til neeringskjoretey som taxier, varebiler o.l. som beboer
disponerer.

Forslag til vedtak

§ 10 — Gjesteparkering. Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester
og skal ikke brukes av beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til neeringskjeretay som taxier,
varebiler o.l. som beboer disponerer.

Sak10
Flytting av sykkelstativer

Forslag fremmet av:
Olga Schneider

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flytte sykkelstativer til et annen sted med skur for & beskytte dem.

Styrets innstilling

Styret har vurdert det slik at denne saken gjelder spersmal om hvorvidt sykkelstativer skal flyttes, og at styret
dersom det stemmes for & flytte sykkelstativer skal utrede hvor sykkelstativene skal flyttes og beregning av
hva kostnaden som dette medferer. | tillegg skal styret vurdere om sykkelstativene kan overbygges ved ny
plassering og om det kan sgkes om gkonomisk tilskudd til dette fra Baerum kommune.

Sykkelstativene er plassert av OBOS og finnes pa tegninger som 14 ved salgskontraktene. Sykkelstativene

var allerede montert ved overtakelse. Videre er det kommunale krav til bade plassering av sykkelstativer

og antall sykkelstativer i reguleringsbestemmelser. Det er ogsa reguleringsbestemmelser pa gvrige utendegrs
arealer i sameiet som legger begrensninger pa hvor sykkelstativene kan flyttes, og hvor mye som eventuelt kan
overbygges.

Styrets vurdering er at sykkelstativene beholdes pa naveerende plassering.

Styrets innstiling er at det stemmes mot forslaget.

Forslag til vedtak

| falge Baerum kommune, det er styret som skal finne ut hvor mange skal flyttes og hvor. | fglget Baerum
kommune sykkelstativene kan ikke vaere der hvor det er en ulempe for naboene.

9av 36
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Sak 11
Trampoline

Forslag fremmet av:
Mona Botilsrud Birkely

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P& vegne av barna i sameiet anskes trampoline et sted pa fellesomradet.
Utallige ande sameiet har dette, feks. De rett forran oss.

Trampoline kan gravea ned eller veere ftittstdende, den kan ha sikkerhetsnett , og kan plasseres pa et
usjenerende sted

Styrets innstilling

En trampoline eid av sameiet vil kreve lgpende ettersyn av fjeerer, duk, sikkerhetsnett, foranking m.m. for at
den skal veere trygg a bruke for alle. Erfaring viser at skader i forbindelse med lek pa trampoline dessverre
forekommer og at de kan veere alvorlige.

Styret anser plassering eller nedgravning som utfordrende med tanke pa underlag, bruk av uvedkommende
og stay ved soverom.

Sameiets forsikring dekker kun skader pa barn under 12 ar som bor i sameiet eller har familie i sameiet.
Personer over 12 ar er ikke dekket av sameiets forsikring. Det er heller ikke barn som er pa besak hos venner i
sameiet eller barn og voksne i neeromradet som eventuelt bruker trampolinen uten av vi er klar over det.

Nar OBOS ble kjent med saken, underrettet OBOS styret uoppfordret at det folger et betydelig ansvar for
sameiets styre ved a sette opp en trampoline til felles bruk, uansett om den er eid av sameiet eller beboere i
sameiet. Utdrag av e-post er vedlagt.

Forslag til vedtak

Trampoline pa fellesomradet godkjennes

Vedlegg
2. 0BOS_Trampoline.pdf

Sak 12
Hageomradet

Forslag fremmet av:
Aleksandra Kirko

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Er det en mulighet for & lage et hageomradet/plantekasser til beboernes disposisjon? Det er snakk om bade &
plante urter, blomster og evt noen grgnnsaker.

Styrets innstilling

Vedtektenes 4 1. avsnitt 2. setning sier
"Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem".

Hvis det skal lages et hageomrade/plantekasser for & dyrke grannsaker og urter sa kan ikke disse eksklusivt
brukes av noen enkelt sameiere, men ma veere tilgjengelig for alle. Dvs at alle seksjonseiere fritt kan hgste av
andres innkjop av frg, planter, gjgdsel og innsats i form av vanning og luking om de gnsker det.

| vart sameie har vi relativt store balkonger i forhold til leilighetenes starrelse, og det er mulig for de fleste &
dekke noe av behovet for ferske hjemmedyrkede grannsaker og krydderurter pa egen balkong / terrasse

Pa Fornebu er det flere alternativer for de som gnsker & dyrke grgnnsaker og krydder. Enten i en egen kasse
Fornebu Parsellhageforening (egen fiesbok side) eller i fellesskap med andre gjennom Fornebu Samdyrkelag-
(https://www.andelslandbruk.no/kart/fornebu-samdyrkelag)

Styrets innstilling er derfor at det stemmes mot forslaget

Forslag til vedtak

Er det en mulighet for & lage et hageomradet/plantekasser til beboernes disposisjon? Det er snakk om bade a
plante urter, blomster og evt noen gragnnsaker.

Sak 13
Valg av valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tidligere har det ikke veert tidsbegrensing p& medlemmene i valgkomitéen.

Styrets innstilling
Havard Narum (leder), Per Steinar Dyb Ringstad og Bente Harrfeldt tar gjenvalg som valgkomité

Tidsperiode 1 ar.
Styrets innstiling er at det stemmes for forslaget.

Forslag til vedtak

Havard Narum (leder), Per Steinar Dyb Ringstsad og Bente Harrfeldt velges som medlemmer av valgkomitéen

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Mav 36
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Innstilling fra Valgkomitéen folger vedlagt.

Innstilling

Styret har i dag en en relativt balansert sammensetning, og medlemmene har péa tross av at fire
styremedlemmer er heltidsansatte, etablert en fornuftig fordeling av arbeidsoppgaver og arbeidsbyrde seg
i mellom.

Valgkomitéens innstilling er gjenvalg av Anette Eriksen og Eva Hoff-Nilsen som styremedlemmer for 2 ar og av
Torill Bente Engseth som vararepresentant for 2 ar

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Anette Eriksen

» Eva Hoff-Nilsen
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* Torill Bente Engseth

Vedlegg
1. Valgkomite 2024.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tore Haga Lilleruts vei 10
Styremedlem Stine Merete Arbiol-Kraft Lilleruts vei 12
Styremedlem Anette Eriksen Lilleruts vei 2
Styremedlem Gunnar Gulliksen Lilleruts vei 2
Styremedlem Eva Hoff-Nilsen Lilleruts vei 2
Varamedlem Torill Bente Engseth Lilleruts vei 10
Varamedlem Simen Luis Korsvold Lilleruts vei 6

Valgkomiteen

Bente Harrfeldt Lilleruts vei 14
Havard Narum Lilleruts vei 8
Per Steinar Dyb Ringstad Lilleruts vei 4
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hundsund 10 Boligsameie

Sameiet bestar av 153 seksjoner.

Hundsund 10 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918126805, og ligger i Baerum kommune

Gards- og bruksnummer:
41 935

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hundsund 10 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsforselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 13 av 36 7469 Arsrapport.pdf
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2 Hundsund 10 Boligsameie

Styrets arbeid

Pa arsmgatet i 2023 ble det valgt ny styreleder og to nye styremedlemmer. Styret bestar na
av tre kvinner og to menn. Styret fant raskt en arbeidsform med en fornuftig fordeling av
arbeidsoppgaver og arbeidsbyrde. Fire av fem styremedlemmer er i full jobb, slik at det er
ikke alt styret kan ta tak i umiddelbart, men vi etterstreber & gi de fleste svar i lgpet av 48
timer.

Styret i Hundsund 10 Boligsameie har i lgpet av 2023 gjennomfert 18 styremater. | tillegg
har styreleder deltatt pa fem styremgter og en befaring med Hundsund Huseierforening. |
2023 mottok styret 945 e-poster. | tillegg kommer meldinger pa Vibbo samt henvendelser
pa privat e-post, telefon og SMS. Mange henvendelser var knyttet til forhold som allerede
ligger ute pa Vibbo.

Sameiet hadde 1. halvér store utfordringer med OBOS som forretningsfarer bl.a. pga.
sykdom, og til slutt skifte av personell. Etter at vi har fatt ny kontaktperson er ting blitt
bedre. Vesentlige saker som styret har jobbet med i kronologisk rekkefalge:

Maling av oppganger

Maling av oppganger ble pabegynt hgsten 2022 og avsluttet vinteren 2023. Alle
oppganger fikk et nytt strok med maling i lapet av hgsten / vinteren 2022/23. | tillegg ble
det montert kantlister ved de fleste utsatte hjarner.

Ny internettleverandor

Styret besluttet hgsten 2022 & skifte fra Homenet/ Riks-TV til Viken Fiber/Altibox.
Installasjonen ble gjennomfart i mars 2023 med oppstart 1. april 2023. Sameiet har bundet
seg for tre ar - dvs. frem til 31. mars 2026.

Dugnad

| 2023 hadde vi to dugnader, vardugnaden ble gjennomfart 15. mai og hgstdugnaden 18.
oktober. Begge dugnader ble ledet av MABH gruppen. God stemning, alle planlagte
oppgaver ble gjiennomfgrt og vardugnaden ble avsluttet med en sosial sammenkomst. Nytt
av aret var «Gjenbrukstunnellen» som ble etablert i gjennomgangen mellom nr. 8 og nr.
10. Mye som ellers ville blitt kastet, fikk en ny eier. Hastdugnadens fokus var blant annet &
rydde i hensatte sykler som har statt i kjelleren. Alle syklene ble satt ut i sameiet og
beboere kunne fritt velge seg en sykkel. Vi ryddet og gjorde Klart til vinteren.

Planforslag Fornebu Sgr

27. april 2023 la Baerum kommune «Forslag til planprogram med byplangrep Fornebu
Sor» ut pa haring. Haringsfristen var 23. juni. Som var neermeste nabo i nord har det som
skjer pa Fornebu Sar stor betydning for oss. Styret behandlet saken pa et eget styremgte,
og etter mange gode innspill fra dere beboere, ble det sendt et 11-siders notat med
merknader til de foreslatte byplangrep. Svaret ligger vedlagt til nyhet pa Vibbo 23. juni
2023. | tillegg sendte flere beboere inn egne merknader til forslaget. Styret fokuserte pa
fem forhold i den fremlagte planen.

Disse var:

- den foreslatte stengingen av Rolfsbuktveien ved Scandic hotell

- flere av byplangrepene er i strid med vedtatte KDP3 med tillegg

- sol- og vindforhold

- tilgjengelighet for tjenesteleverandarer

- en hensikismessig gate- og byromstruktur

Vedlegg 1 14 av 36 7469 Arsrapport.pdf



3 Hundsund 10 Boligsameie

Prosjektgruppe indre omrade, PIO

Det store prosjektet i 2023 har veert oppgraderingen av det indre omradet som ble vedtatt
pa arsmetet i april. Prosjektgruppen hadde gjennomfart en grundig planlegging og hadde
gjennom varen og sommeren tett, lapende oppfalging av MABH-Gruppen som utfgrte
arbeidet. Resultatet ble gjennomfart innenfor vedtatt kostnadsramme pa kr 600.000,- og i
trad med vedtatt plan.

Styretavla

Styret vedtok & innga avtale om digitale infoskjermer i alle oppganger som skulle erstatte
oppslagstavlene i 2022. P& bakgrunn av leveranseutfordringer fra leverandgren, har vi
dessverre ikke fatt satt opp disse. Leverandaren svarer ikke pa henvendelser, og styret
har ikke funnet alternative lgsninger til en fornuftig pris. Som en forelgpig lgsning anbefaler
vi bruk av Vibbo, og det er i den sammenheng opprettet individuelle Vibbo-grupper for hver

oppgang.

Barnas dag

Suksessen fra 2022 ble gjentatt i 2023, med god deltagelse fra barn, foreldre og
besteforeldre. Barnas dag ble avsluttet med trylleshow av Vegardo. Styrets inntrykk er at
bade barn og voksne var sveert forngyd med tiltaket.

Fornebubanen

Det har gjennom hele 2023 veert betydelig aktivitet i byggegropen til Fornebubanen. Styret
har sendt flere klager. Det har vist seg & veere vanskelig & fa gehgr vedrarende
reparasjon/utbedring av innvendige sprekker o.l. Utsprengingen av byggegropa til
Fornebubanen ble avsluttet hgsten 2023. Fornebubanen har betalt regningen for ett sett
med filter til sameiet.

Sikring av rekkverk pa svalganger

Mangelen ble papekt av en beboer i Lilleruts vei 4 hgsten 2022. Styret reklamerte pa
feilen, og OBOS/Skanska har sagt de vil utbedre feilen. Det ble montert en midlertidig
prototype for lgsningen i svalgangen i 2. etasje i Lilleruts vei 2. Etter & ha blitt oppmerksom
pa prototypen stilte styret spagrsmal om lgsningen er teknisk forsvarlig og hvorvidt
losningen er i trdd med de kontrakter som er inngatt med kjgperne av leiligheter seerlig i
Lilleruts vei 2, 4 og 6. OBOS har bekreftet og oversendt dokumentasjon pa at lasningen er
i trad med teknisk regelverk (TEK 10). OBOS har videre bekreftet at deres vurdering er at
lzsningen som tilbys er i trad med kjgpekontraktene. Arbeidet med utbedring vil starte
varen 2024. Saken fglges opp av styret i 2024.

Okonomioppfelging

Prisstigningen har de siste to arene har veert markant. Styret har hatt lapende fokus pa
gkonomi, og tatt grep, bl.a. ved & samle flere tjenester hos MABH-Gruppen. Det vises
foravrig til kommentarer til arsregnskapet for 2023.

Hagekomiteen

Styret har et godt samarbeid med hagekomiteen som gjar en flott jobb for hele sameiet.
Fokuset for Hagekomiteen er & holde krukkene presentable for sommersesongen med
egnede blomster. Vanning gjennom sommersesongen, pynte til 17. mai, og ikke minst lyse
opp og skape julestemning. En sosial og nyttig gruppe til stor glede for sameiet.

Vedlegg 1 15 av 36 7469 Arsrapport.pdf
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4 Hundsund 10 Boligsameie

Fremtidige planer
Sterre vedlikehold / oppgraderinger som krever arsmatets godkjennelse er ikke planlagt i
2024 eller 2025.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning. De totale driftskostnadene var kr 272 736,- hayere enn budsjettert i
2023. Hayere driftsinntekter og renteinntekter gir et negativt avvik pa kr 138 281,- mot
budsjett for 2023. Budsjettet inkluderte ikke kr 600 000,- til oppgradering foran Lilleruts vei
2, 4 og 6. Hensyntatt dette var resultatet ca. kr 460 000,- bedre enn budsijettert.

Vesentlig avvik - Inntekter

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak to innbetalinger i januar
2023 som skulle veert inntekisfart i 2022. Som nevnt i styrets beretning skyldes dette ikke
tilfredsstillende leveranse fra forretningsfarer i 1. halvar 2023.

Fornebubanen har dekket kostnadene til et ekstra sett med ventilasjonsfilter pa kr 85 150,-
Kostnaden ved dette innkjgpet ble kostnadsfart i desember 2022.

«Ladeinntekter fra EL-bil MER» pd kr 186 116,- (note 2) inkluderer kr 63 210,- som gjelder
2. halvar 2022. Faktisk «Ladeinntekt» i 2023 er kr 122 906,- som er kr 8 926,- hgyere enn
«Ladekostnader EL-bil» som er pa kr 113 980,-. Det er derfor innkrevd 13,67 gre pr. kWh
for mye i lgpet av 2023. Grunnen til dette var i hovedsak veldig lave strampriser i
september og oktober pga. mye regn i august og september. Styret legger derfor opp til en
underdekning pa ladning av EL-bil i 2024 med et tilsvarende belgp.

Jkte inntekter pa parkeringsplasser skyldes at sameiet administrer dette selv da beboere
har reagert pa gebyrene som OBOS tar for & administrere dette. Siden innkreving ikke gar
gijennom OBOS sa anser OBOS at sameiet har parkeringsplasser som ikke leies ut (ref.
note 2 «Reduksjon grunnet tomme leieforhold»). Styret ba om at OBOS sluttet med denne
praksisen i fjor, men det var ikke mulig & fa til. OBOS jobber med saken.

Vesentlig avvik - Kostnader

Kostnader totalt sett for 2023 ble kr 272 736,- hgyere enn budsjettert, som reelt sett er kr
327 264,- bedre enn budsjettert da «Prosjekt indre omradet» (kr 600 000,-) ikke var
inkludert i 2023 budsjett. Det er imidlertid avvik i forhold til budsjettet innenfor enkelte
omrader.

«Drift og vedlikehold» (note 8) Avviket skyldes i hovedsak at budsjettet for 2023 ikke
inkluderte «Prosjekt indre omrade» som ble vedtatt pa arsmgatet i april 2023. Kostnadene
til dette prosjektet var kr 600 000,- og representerer den vesentligste kostnaden for
«Utvendig anlegg»

«Drift og vedlikehold bygninger» inkluderer sluttfaktura pa maling av oppganger (kr 90
000,-) og mer enn kr 200 000,- til oppgradering, service og reparasjon av dgrer og
derpumper. Sameiet installerte flere Unloc-apnere i februar, og vi matte skifte to
automatiske dgrpumper til rundt kr 30 000,- pr. stk. samt flere albuebrytere i lzpet av 2023.
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5 Hundsund 10 Boligsameie

| tillegg ble det montert av/pa-bryter pa hovedinngangsdarene pa bakkeplan samt nye
KAC-bokser i garasjen.

Kostnadsposten «Drift/vedlikehold garasjeanlegg» inkluderer ikke alle kostnader knyttet til
garasjeanlegget som garasjevask, nye KAC-bokser, service pa darer samt andel av
forsikring, ventilasjon/oppvarming, styrehonorar mm. Totalt sett er kostnadene pa kr 140,-
pr. mnd. pr. parkeringsplass i 2023.

«Kommunale avgifter» (note 9) var budsjettet basert pa forbrukstall fra 2022. Vannforbruk
knyttet til forbruk av varmt vann er fakturert den enkelte seksjon (kr 197 177,-). De 15
seksjonene (10%) som bruker mest varmt vann, forbruker 22,5% av det totale varmtvanns
forbruket.

«Ladekostnader el-bil» / «Energi/Fyring» (note 10) Budsjettet p& kr 700 000,- gjelder
begge postene samt oppvarming av fellesarealer i 2022. Totalt ble kostnadene kr 105
146,- lavere enn budsjettert. Grunnen til dette var endring av stremstgtteordningen fra
manedlig snittpris til timebasert statte. | tillegg var det mye nedbar i august og september
som ga lave strampriser. Regnskapet for 2023 inkluderte oppvarming av fellesarealer i
2022 med kr 254 158,-..

«TV-anlegg/bredband» ble noe billigere pga. senere skifte til ny leverandgr enn forutsatt.

«Andre driftskostnader» (note 11) inklusive Hundsund Huseierforening ble kr 27 031,-
lavere enn budsjettert. Sameiet har samlet vakimestertjenester, renhold, drift av grant
anlegg og vedlikehold ute/inne hos MABH-Gruppen AS. Dette har i tillegg til & redusere
totalkostnadene, kortet ned responstiden og etter styrets mening gkt kvaliteten pa
tienestene. | tillegg er det na vask to ganger i uken i Lilleruts vei 2, 4 og 6 i perioden
oktober — mars. «Renhold ved firmaer» og «Vaktmestertjenester» ma derfor sees under
ett. Det var ogsa mindre behov for & make og stra i perioden januar- mars 2023 enn
budsjettert. «Andre fremmede tjenester» er i hovedsak abonnement pad OBOS-ngkkel
samt digital FDV-mappe.

Hundsund 10 Boligsameie - Driftskostnader 2023
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6 Hundsund 10 Boligsameie

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 197 281 - og foreslas
fart mot egenkapital.

Underskuddet i 2023 mé sees i sammenheng med overskuddet i 2022 pa kr 614 079,-
Akkumulert for 2022 og 2023 sa har sameiet gatt med et overskudd pa kr 416 798,-.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 981 950,-.

Arbeidskapital 31.12.2023
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Hpyrentekonto Driftskonti Tilgodehavende L dorgjeld  Techem avregning Bet felleskostn 2024 Arbeidskap 31.12.23

«Techem avregning» er det som er betalt inn for mye i lgpet av 2023 til & dekke
oppvarming og varmt vann. Belgpet vil avregnes sammen med felleskostnadsfakturaen for
mai som forfaller 1.5.2024.

Det er 29 seksjonseiere som har betalt for lite og 123 seksjonseiere som har betalt for mye
i lapet av 2023. Mai fakturaen vil for de fleste ogsa ha nytt a-konto belgp basert pa 2023
forbruket og at Beerum Kommune har gkt avgift pa kaldt vann og avilep med 20% fra 2023
til 2024.
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7 Hundsund 10 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024. Tallene er vist i kolonnen
til hgyre i resultatregnskapet.

Inntekter / Felleskostnader

Budsijettert innkrevde felleskostnader er kr 304 000,- hgyere enn i 2023 pa grunn av skifte
av internett-/ TV-leverandgr og gkningen i felleskostnader f.o.m. 1. april 2024 (ref. melding
pa Vibbo). Andre inntekter forventes a bli lavere i 2023 pa grunn av de tidligere omtalte
innbetalingene i januar 2023 fra henholdsvis Fornebubanen og MER.

Kostnader

Drift og vedlikehold er kr 200 000,- lavere enn 2023 som inkluderte «Prosjekt indre
omrade». Det er derfor en underliggende gkning pa kr 400 000,-. | 2023 ble det ikke kjapt
inn ventilasjonsfiltre da sameiets «lagerbeholdning» etter 2022-innkjopene dekket
behovet. | tillegg til innkjgp av filtre, ma det i 2024 byttes nadbatterier i alle heiser og
derpumper. Trafoene har ogsa reket pa en del lamper, og vi velger & skifte til LED fremfor
a reparere armatur som bruker lysstoffrar. Motoren til garasjeporten ma muligens ogsa
byttes i lopet av aret. Vi planlegger ogsa a vaske bade vegger og gulv samt & reparere
skader i taket i garasjeanlegget.

Forsikring: Etter en anbudsrunde valgte Gjensidige & ikke gke premien for 2024, blant
annet pa grunn av at Sameiets skadehistorikk er blitt bedre.

Kommunale avgifter: @kningen pa kr 150 000,- skyldes at Beerum kommune har gkt prisen
pa vann og avlgp med 20% i forhold til 2023. Budsjettet er basert pa forbruket i 2022.
Sameiets faktiske vannforbruk i 2023, er hgyere enn noen gang. Noe, men langt fra alt
kan skyldes «Prosjekt indre omrade». Det ble ingen gkning av renovasjonsavgiften som er
kr 4 773,- pr. seksjon pr. ar.

Energi og fyring er basert pa en gjennomsnittlig strampris inklusiv nettleie pa kr 1,50 pr.
kWh og er ca. 5% hgyere enn i 2023. | 2024-budsjettet er kostnader til EL-bil ladning fart
pa egen konto. Regnskapet for 2023 inkluderte oppvarming av fellesarealer i 2022 med kr
254 158,-. Oppvarming av fellesarealer i 2023 pa kr 227 428,- er belastet seksjonseierne
via Techem avregningen for 2023.

TV-anlegg/bredband eker pga. overgang til Viken Fiber/ Altibox som ogsa inkluderer
«lineaer» TV-abonnement.

Andre driftskostnader er kr 165 000,- hgyere enn i 2023. Jkningen skyldes generell
prisstiging samt hgyere kostnader til sngmaking og straing. Posten inkluderer var andel av
kostnader til Hundsund Huseierforening pa kr 258 000,-. Hundsund Huseierforening eier
og drifter Lilleruts vei ned til Fardal, enkelte gangveier samt friomradene mellom
bebyggelsen og Langoddveien ned mot Hundsund.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i HUNDSUND 10 BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til HUNDSUND 10 BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir 8rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er 0ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskagrn)i d¢ epielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 7459 ﬁq‘%ﬂéﬂport.pdf

Penneo Dokumentnokkel: VY517-YDKID-GOGE4-ZZTEM-HVJAA-Q5CNY
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0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgrigle eygkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 7459 ﬁq%?aadport.pdf

Penneo Dokumentngkkel: VY517-YDKID-GOGE4-ZZTEM-HVJAA-Q5CNY
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HUNDSUND 10 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 918 126 805, KUNDENR. 7469

Hundsund 10 Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5449330 5294720 5526000 5753000
Viderefakturering kostnad 2022 85 150 0 0 0
Utleie av parkeringsplasser 48 850 148 680 142 000 48 000
Andre inntekter 3 186 186 24 570 28 000 129 600
SUM DRIFTSINNTEKTER 5769516 5467970 5696 000 5930600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -47 306 -42 300 -47 300 -42 300
Styrehonorar 5 -335 506 -300 000  -335000 -300 000
Avskrivninger 14 -6 614 -23 309 0 0
Revisjonshonorar 6 -20 257 -17 106 -20 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -229 265 -220 418 -230 000  -241 900
Konsulenthonorar 7 -10117 -18 550 -18 000 -18 000
Drift og vedlikehold 8 -1345128 -650905  -900 000 -1 145000
Forsikringer -405 525 -370 333  -400000 -403 200
Kommunale avgifter 9 -1224043 -949 902 -1200000 -1350000
Ladekostnader EL-bil -113 980 0 0 -129600
Kostnader sameie 0 0 0 0
Energi/fyring 10 -480 874 -672 515 -700 000  -240 000
TV-anlegg/bredband -646 152 -562206  -714700 -777 400
Andre driftskostnader 11 -1222969 -1085882 -1250000 -1358200
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 087736 -4913425 -5815000 -6 005600
DRIFTSRESULTAT -318 219 554545 -119 000 -75 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 120 990 59 610 60 000 130 000
Finanskostnader 13 -52 -75 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 120 938 59 534 60 000 130 000
ARSRESULTAT -197 281 614 079 -59 000 55 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 614 079
Fra opptjent egenkapital -197 281 0
Vedlegg 1 22 av 36 7469 Arsrapport.pdf



HUNDSUND 10 BOLIGSAMEIE

Hundsund 10 Boligsameie

ORG.NR. 918 126 805, KUNDENR. 7469

BALANSE
EIENDELER
Andre varige driftsmidler 14 2 6616
SUM ANLEGGSMIDLER 2 6 616
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 144 17 891
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 9155 45 494
Andre kortsiktige fordringer 15 56 752 1193
Energiavregning 16 0 40772
Driftskonto OBOS-banken 1368959 1060 767
Sparekonto OBOS-banken 2792526 2733920
Innestdende i andre banker 15513 11 288
SUM OML@PSMIDLER 4261048 3911395
SUM EIENDELER 4261050 3918011
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2981952 3179233
SUM EGENKAPITAL 2981952 3179233
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 170 210 190 333
Leverandgrgjeld 628 687 533 815
Energiavregning 16 480 202 0
Annen kortsiktig gjeld 0 14 630
SUM KORTSIKTIG GJELD 1279 099 738 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4261050 3918011
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Beerum, . .2024
Styret i Hundsund 10 Boligsameie

Tore Haga/s/ Eva Hoff-Nilsen/s/

Stine Merete Arbiol-Kraft/s/ Gunnar Gulliksen/s/

Vedlegg 1 23 av 36

Anette Eriksen/s/
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12 Hundsund 10 Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
lineazert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 808 308
Felleskostnader 711 360
TV 680 362
Garasjeleie 283 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5483 230

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -33 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5449 330
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ladeinntekter El-bil MER 186 116
Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 186 186

Vedlegg 1 24 av 36 7469 Arsrapport.pdf



13 Hundsund 10 Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -47 306
SUM PERSONALKOSTNADER -47 306

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 335 506.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 642, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 20 257.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 117
SUM KONSULENTHONORAR -10 117
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -339 404
Drift/vedlikehold elektro -21 943
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -637 636
Drift/vedlikehold heisanlegg -228 749
Drift/vedlikehold brannsikring -48 828
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -55 212
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 851
Kostnader dugnader -5 504
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 345128
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -498 631
Renovasjonsavgift -725 412
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 224 043
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -226 715
Fjernvarme -254 158
SUM ENERGI / FYRING -480 874

Vedlegg 1 25 av 36
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Hundsund 10 Boligsameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -20 791
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 901
Driftsmateriell -4 735
Lyspaerer og sikringer -3218
Diverse utstyr -3 551
Vaktmestertjenester -799 272
Vakthold -16 875
Renhold ved firmaer -11 250
Sngrydding -38 750
Andre fremmede tjenester -48 872
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -5 642
Hundsund Huseierforening -241 610
Gaver -615
Bank- og kortgebyr -4 784
Velferdskostnader -15103
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 222 969
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5879
Renter av sparekonto i OBOS-banken 73 606
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1485
Kundeutbytte fra Gjensidige 40 020
SUM FINANSINNTEKTER 120 990
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -52
SUM FINANSKOSTNADER -52

Vedlegg 1
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper og kantklipper

Hundsund 10 Boligsameie

Tilgang 2019 29 393
Avskrevet tidligere -22 778
Avskrevet i ar -6 614

1
Mower Plenklippere
Kostpris 100 193
Avskrevet tidligere -100 192

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 614
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 1748
Ladeinntekter El-bil MER- andre havlar 2023 55 004
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 56 752
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 197 384
SUM INNTEKTER -2 197 384
KOSTNADER
Administrasjon 100 263
Fjernvarme 1419 743
Vann 197 177

1717 183

Uoppgjorte avregninger -1
SUM ENERGIAVREGNING -480 202

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke

resultatet.

Vedlegg 1

27 av 36
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16 Hundsund 10 Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88347402.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 28 av 36 7469 Arsrapport.pdf



Utdrag av e-post fra OBOS

Sak om trampoline kan alltids skape engasjement. Generelt om dette:
| utgangspunktet er det den som eier trampolinen som har ansvar for eventuelle skader pa tredjepersoner samt vedlikehold av

trampolinen. Med andre ord, det er den eller de som kjgper og setter opp trampaolinen som er ansvarlig.

Styrets ansvar oppstar nar trampolinen er plassert pé fellesarealet. | slike tilfeller kan styret nekte & tillate oppsettingen av
trampoliner. Ved & tillate trampolinen pa fellesomradet, patar styret seg ansvaret for den, til tross for at den tilhgrer en
privatperson.

Det at styret tillater trampoline pa fellesarealene kan altsé gi styret et ansvar. Styret har ansvar for at trampolinen er montert
etter bruksanvisning, at den er plassert p& et trygt underlag, og at bruken skjer i henhold til bruksanvisningen. Styret har ogsa
ansvar for vedlikehold av stropper, fester, kantpute, nett og stativ.

Det er viktig 8 understreke at styret blir ansvarlig hvis det er sameiet som har kjgpt og satt opp trampaolinen.

Hvis man tillater en trampoline pa fellesarealene, bar man péalegge eieren & utfgre nadvendig vedlikehold, og styret ber selv

sjekke at dette vedlikeholdet blir utfert.

Styret kan forsikre seg mot dette ansvaret gjennom sameiets fellesforsikring. Det anbefales & undersgke med

forsikringsselskapet hva en slik ansvarsforsikring dekker.

Vedlegg 2 29 av 36 OBOS_Trampoline.pdf
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INNSTILLING FRA VALGKOMITEEN TIL ARSM@TET |
SAMEIET HUNDSUND 10 2024

Leder Tore Haga, styremedlemmene Stine-Merete Arbiol-Kraft og Gunnar
Gulliksen, samt varamedlem Simen Luis Korsvold er ikke pa valg i ar.

Styremedlemmene Anette Eriksen og Eva Hoff-Nilsen, samt varamedlem Torill
Bente Engseth er pa valg. Alle tre er innstilt pa gjenvalg.

Valgkomiteen innstiller Anette Eriksen og Eva Hoff-Nilsen som
styremedlemmer for to nye ar. Torill Bente Engseth innstilles som varamedlem
for to nye ar.

| valgkomiteen

Bente Harrfeldt, Per Steinar Dyb Ringstad, Havard Narum

Vedlegg 3 30av 36 Valgkomite 2024.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.24
Selskapsnummer: 7469 Selskapsnavn: Hundsund 10 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 36
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Andreas Gullesen Mossige velges.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Elisabeth Franke Lund og Anne Gro Bergmann Thomas velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 300.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes med egenkapital.

|:| For
|:| Mot

32av 36




Sak 6 Endring av sameietes vedtekter for & begrense omfanget av korttidsutleie

Vedtektenes §7 endres til falgende: "§ 7. Rettslig radighet med unntak av de begrensninger som falger
av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameieandel i garasjeseksjonen med
rett til garasjeplass knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes
pa annen mate sammen med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund
10 sameie. Garasjeplass kan bare leies/lanes ut til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie. Ethvert
salg av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Ethvert utleie av
boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med opplysning om hvem som
er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon. Seksjonseierne har ikke forkjgps-
eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplgsningsrett.”

|:| For
[] Mot

Sak7 Endring av Husordensreglenes §12 Eierskifte og utleie

Husordensreglenes 12 endres til " §12 Eierskifte og utleie. Sameiere som selger sin leilighet plikter
a melde dette til sameiets forretningsferer. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til
styret i Hundsund 10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt (ref §7 i sameiets vedtekter).

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Endring av Husordensreglene §6 Inngangsdgrer og postkasseskilt

§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser endres til falgende § 6 Inngangsderer og postkasser. Hver enkelt
seksjonseier plikter & sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar
med sameiets retningslinjer. Sma skilt med "Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal falge
postkassen ved et eventuelt eierskifte. Ved tap av disse ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

|:| For
[] Mot

33 av 36
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Sak9 Endring av Husordensreglene §10 Gjesteparkering

§ 10 — Gjesteparkering. Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for
gjester og skal ikke brukes av beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til neeringskjoretoy
som taxier, varebiler o.l. som beboer disponerer.

|:| For
[] Mot

Sak10 Flytting av sykkelstativer

| falge Baerum kommune, det er styret som skal finne ut hvor mange skal flyttes og hvor. | falget Baerum
kommune sykkelstativene kan ikke veere der hvor det er en ulempe for naboene.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Trampoline

Trampoline pa fellesomradet godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak12 Hageomradet

Er det en mulighet for & lage et hageomradet/plantekasser til beboernes disposisjon? Det er snakk om
bade & plante urter, blomster og evt noen grennsaker.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Valg av valgkomité

Havard Narum (leder), Per Steinar Dyb Ringstsad og Bente Harrfeldt velges som medlemmer av
valgkomitéen

|:| For
|:| Mot
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Sak14 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Anette Eriksen

|:| Eva Hoff-Nilsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Torill Bente Engseth

35av 36
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Husordensregler for Hundsund 10 boligsameie
Vedtatt pa arsmgtet 2017
Sist endret i arsmgte 24.04.2023, sist endret i arsmgte 22.04.2024.

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1- Formal

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til a verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen.

§2- Hensyn
Enhver sameier og leietaker plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero mellom kI 23.00 og 0700. Det skal ikke benyttes verktgy
eller andre elektriske apparater som kan medfgre stgy i bygningens konstruksjon i den
nevnte tidsperiode.

Ved stgrre private arrangementer som kan forstyrre natteroen skal naboer varsles i god tid.

Reyking pa felles utearealer ma ikke forekomme til sjenanse for andre beboere. Rgyking
innendgrs i fellesarealer er ikke tillatt.

§ 3 - Orden i fellesomrader
Dgrer til fellesarealer skal vaere 13st til enhver tid.

Det skal ikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller pa fellesarealer, med unntak
av sykler der hvor det er sykkelparkering. Forutsatt at barnevognene ikke er til hinder for
rgmningsveiene sa kan de sta i nederste etasje under trappen ved heisen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer bade ute og inne kan bli fijernet og
kastet av styret for eiers regning etter varsel pa SMS og/eller epost eventuelt pa Vibbo
hvis gjenstandens eier ikke er kjent. Det er ikke tillatt a lagre brann- eller eksplosjonsfarlig
stoffer i bodene, eksempelvis gassbeholdere. Pappkasser bgr generelt byttes ut med
plastkasser eller lignende for a unnga skadedyr eller skjeggkre eller tilsvarende. Det skal
uansett ikke sta pappkasser pa bodgulvene. Mat eller materiale som kan tiltrekke seg
skadedyr ma ikke oppbevares i boder eller balkonger/terrasser.

§ 4 - Kjoring og parkering

Kjgring innenfor bommer (indre sone) er ikke tillatt. Unntak er: Flytting, av og palessing
og ved nedsatt funksjonsevne. All trafikk skal utfgres i gangfart og kjgretgyet skal flyttes
ut av omradet etter oppgaven er utfgrt.

Parkering pa veien foran inngangene skal kun forekomme for av- og pastigning /
varelevering. Utvendig vask og vedlikehold av bil eller motoriserte kjgretgy er ikke tillatt
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Puss og vask av bil er ikke tillatt pa gangveier.

§ 5 - Avfallshandtering

Sameiet vart er koblet opp mot Beerum kommunes anlegg med sgppelsug. Det
innebaerer at sgppelsylindere automatisk blir tsmt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det
skal ikke kastes annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for, og
posene/eskene ma ikke vaere stgrre enn at de faller ned i sjakten for egen kraft. Stgrre
esker ma deles opp i mindre biter fgr de legges i avfallssug.

Dersom avfallsanlegg er gatt tett, eller er fullt, skal ikke s@ppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil bli fiernet av styret for den enkelte seksjonseiers
regning (ref §3 Orden i fellesomradene).

§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser

Hver enkelt seksjonseier plikter a sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar
med de reelle forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser,
skal vaere i samsvar med sameiets retningslinjer. Sma skilt med "Nei takk til uadressert
reklame" og H-nummer skal fglge postkassen ved et eventuelt eierskifte. Ved tap av disse
ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

§ 7- Skader

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/ hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.

Sameiet vil selv gijennomfg@re reparasjoner av skadene pa den ansvarlige sameiers regning.

Skade som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes
forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir naermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte sameier pafgrer eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen hvor sameiets forsikring dekker skadene, ma den enkelte sameier betale
sameiets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte sameier har benyttet seg av ikke godkjente handverkere eller
giennomfgrt arbeider pa vann og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid, som
forsikringen ikke dekker, er det den enkelte sameier som star ansvarlig for
reparasjonskostnadene som sameiet i utgangpunktet er ansvarlig for.

Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsere, og er selv ansvarlig for & melde eventuell
skade til sitt eget forsikringsselskap.

For & unnga skade pa bygningene ma den enkelte sameier pase at sluker utendgrs holdes
fritt for lgv, is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som fglge av manglende rensing av sluk og drenering kan den enkelte sameier selv matte
dekke kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.



§ 8 - Montering av gjenstander pa yttervegger / balkonger

Montering av gjenstander pa yttervegger og balkonger, herunder stativ, antenner

og lignende gjenstander er ikke tillatt. Dersom nevnte gjenstander er montert uten
sameiestyrets skriftlige godkjenning kan dette fijernes og fglgeskader kan repareres for
sameiers regning og risiko. Evt. blomsterkasser skal vaere innenfor rekkverket. Det er ikke
tillatt & henge balkongkasser utvendig pa balkong- eller terrasserekkeverk. Dette bade
av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn. Blinkende utendgrslys, midlertidig montert

pa balkong og terrasse, er ikke tillatt. Det tillates ikke a endre utseende pa glass i balkong
eller terrasserekkverk. Fgr bestilling og montering av utvendig solskjerming finner sted,
skal sameier fglge de reglene somstyret har vedtatt og gitt informasjon om pa Vibbo. Alt
arbeid knyttet til utvendig solskjerming skal utfgres pa en profesjonell mate.

§ 9 - Dyrehold
Det er lov med dyrehold i sameiet. Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjaeledyr skal
plukkes opp. Hunder skal vaere i band pa eiendommen.

Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg.

§ 10 — Gjesteparkering

Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester og
skal ikke brukes av beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til naeringskjgretgy
som taxier, varebiler o.l. som beboer disponerer.

§ 11 Bruk av garasjeanlegget
Garasjeporten skal holdes stengt og dgren i garasjeporten skal til enhver tid veere
lukket og last.

Sendere (apnere) til garasjeportene ma ikke legges synlig i parkerte biler i garasjene eller pa
sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjalet sender ma straks meldes til styret.

Det er ikke tillatt med utvendig vask av bil eller motoriserte kjgretgy i garasjeanlegget.
Lagring av lgsgre og innbo skal ikke skje i garasjen.

Lading av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen (ref Garasjevedtektene).

§ 12 Eierskifte og utleie

Sameiere som selger sin leilighet, plikter & melde dette til sameiets forretningsfgrer. Ethvert

utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med
opplysning om hvem som er leietaker.

Korttidsutleie v hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt (ef §7 i sameiets
vedtekter).
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§ 13- Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til sameiestyret. Gjentatte og / eller
grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret direkte. Anonyme
klager vil ikke bli behandlet.

Styret skal giennom styrevedtak treffe naermere forfgyninger i sakens anledning i henhold til
gjeldende husordensregler og sameiets vedtekter.

Den enkelte sameier er ansvarlig for at husordensreglene og vedtektene blir overholdt av

hele husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til eller skal levere/ besgke
gjeldene bolig.
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VEDTEKTER
HUNDSUND 10 BOLIGSAMEIE
Sist endret i arsmote 22.03.2018 og 17.04.2021
Sist endret 24.04.2023 og 22.04.2024

§ 1. Navn

Sameiets navn er Hundsund 10 Boligsameie.

§ 2. Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 152 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (garasje) pa eiendommen gnr. 41 bnr.
935 i Beerum kommune.

Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av en eller
flere bruksenheter.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Balkonger
inngar i bruksenhetene.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens starrelse basert pa
den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA) eksklusiv balkong/terrasse. For naeringsseksjon garasje er
det fastsatt en vektet sameiebrok.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrokens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til fellesarealene
harer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa for
balkonger/terrasser) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme
er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

Sameiet har felles nedkjgring til garasje med Hundsund 9 Boligsameie pa Sameiets eiendom, og
retten til adkomst er tinglyst pa Sameiets eiendom. Utgiftsfordelingen fremgar av vedtektenes § 17.

Hundsund 10 Boligsameie er en del av et starre sammenhengende boligomrade innenfor delomrade
5.2 pa Fornebu.

Grantarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser,
vannspeil og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt eierseksjonssameienes eiendom utskilt
som separate eiendommer som ikke inngar i Sentralparkanlegget, skal ligge i sameie mellom
boligsameiene innenfor Delomrade 5.2. Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom
Hundsund Huseierforening og da til beste for boligomradet innenfor Delomrade 5.2.

Fornebu Boligspar AS eier og forvalter deler av en rekke eiendommer pa Fornebu i Beerum kommune
med eventuelle pastdende anlegg, heretter kalt «Fornebu Felles». Alle huseierforeninger samt
fellesarealseksjonseier innenfor Fornebu Boligspar AS’, Rolfsbukta AS" og Hundsund AS’
utbyggingsprosjekter, har rett og plikt til & veere medlemmer av Fornebu Driftsforening.

Hundsund Huseierforening er gjennom sitt medlemskap i Fornebu Driftsforening pliktig til & delta i drift
og vedlikehold av Fornebu Felles og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.



§ 3. Formal

Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet til drift,
vedlikehold og bruk av sameiets eiendom. Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i
seksjoneringsbegjeeringen.

Endring av bruken fra boligformal til neeringsformal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
og vedtak av arsmgtet i henhold til eierseksjonslovens § 49.

§ 4. Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene mé& ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for arsmgatet.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenhetene og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre
seksjonseiere. Uten skriftlig samtykke fra Sameiet har en seksjonseier ikke rett til & foreta arbeider
som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer inne eller ute.

Det er ikke tillatt & sette opp balkong- eller terrasseskillevegger (avskjerming) og etablere/endre faste
bygningsmessige installasjoner, balkong-/ terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten skriftlig
godkjenning fra styret/arsmgatet.

Arbeider som kan medfgre endring av utomhusplanen sa som for eksempel anleggelse/endring av
plattinger, heller, flytting av eksisterende beplantning, nyplanting og lignende skal p& forhand
godkjennes av styret eller arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsareal til den enkelte seksjon.
Styret eller arsmatet kan gi regler om hgyde pa beplanting ogsa innenfor tilleggsareal.

Forhandsgodkjennelse skal ogsa innhentes for utvendige lamper til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, solavskjerming og liknende, endring av utvendige farger,
utskifting av vindusglass etc. som kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
styret/arsmotet.

Oppsetting av parabolantenner tillates ikke.

Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter seksjonseieren a gi
adgang til bruksenheten nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o I. Dette gjelder
sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

§ 5. Fysisk bruk av parkeringsplassene

Garasjeanlegget er seksjonert som egen seksjon (153). Seksjonseiere med garasjeplass vil som eiere
av en ideell andel av garasjeseksjonen, bli seksjonseiere i Garasjesameiet og fa eksklusiv bruksrett
til en eller flere parkeringsplasser.

Drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeseksjonen tilligger styret i eierseksjonssameiet med
mindre Garasjesameiet velger eget styre.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik det
fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkeringsplass, skal til
enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Hundsund 10 Boligsameie og
som har eierandel i Garasjesameiet og som har handikap som tilsier behov for en slik plass. En
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Vedtekisbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

En seksjonseier kan ved a koble seg pa garasjesameiets lade infrastruktur, anlegge ladepunkt for
lading av elbil og ladbare hybrider, i tilknytning til en parkeringsplass som seksjonen disponerer eller
andre steder som styret anviser. Seksjonseieren ma selv bestille og bekoste innkjgp av ladestasjon,
evt festeanordninger og oppkobling mot felles infrastruktur hos sameiets leverander av ladetjenester
og avlesning. Det vises forgvrig til "Vedtekter / Sameieavtale for Hundsund 10 Garasje - Gnr 41 Bnr
935 Snr 153 i Baeerum Kommune.
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Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det er en
forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretey og at alle kostnader dekkes
av eier av parkeringsplassen.

Styret er berettiget til & fijerne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

§ 6. Bruk av grentarealer/uteareal pa delomrade 5.2 og Fornebu Felles

Seksjonseierne har i henhold til tinglyst erkleering bruksrett til grentarealer/uteareal innenfor
delomrade 5.2 som forvaltes gjennom Hundsund Huseierforening og Fornebu Felles som forvaltes av
Fornebu Driftsforening.

§ 7. Rettslig radighet

Rettslig radighet med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av
eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan
fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass knytes til boligseksjon i Hundsund 10
Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes pa annen mate sammen med boligseksjon. Eventuelt
kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund 10 sameie. Garasjeplass kan bare leies/lanes ut
til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie.

Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer med opplysning om hvem
som er ny eier.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.

Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med
opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplasningsrett.

§ 8. Ordinzert arsmete

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmate med forslags-, tale-, og stemmerett. Styremedlemmer,
forretningsfareren og revisor har rett til & delta i &rsmete med forslags- og talerett. Styrelederen og
forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En seksjonseier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til &rsmgatet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere
angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmatet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.



Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmatet behandle:
1. Styrets arsrapport.
2. Arsregnskap med revisors beretning.
3. Valg av styre.

Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert arsmate sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i &rsmgatet.

§ 9. Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordinaert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmgte med minst
3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje paA samme mate som for ordinzert arsmete, jf. § 8.

§ 10. Arsmotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmatets beslutning
det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl.a.:

a) Endring av vedtektene.

b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

d) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap.

e) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

f) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formal.

g) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

h) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomiske ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like.
b) Innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
c) Innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i
§ 16.

Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 11. Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder, inntil 4 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer som velges av arsmgtet. Styremedlemmene tjenestegjor i to ar med mindre en
kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmatet som foretar valget. Styrets leder velges
saerskilt av arsmatet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke & veere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret kan ansette forretningsfarer og
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andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av seksjonseiermgte.

Styret er vedtaksfart nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som meatelederen har stemt for. Uansett m& minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.

§ 12. Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmeatet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere seksjonseierne
pa samme mate som styret.

§ 13. Ordensregler

Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan arsmgtet med alminnelig flertall
fastsette ordensregler for sameiet.

§ 14. Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Med
vedlikehold forstas all oppussing, istandsetting og fornyelse av s& som innvendige flater som gulv,
tak, innvendige vegger, dgrer, vinduer innvendig, laser, vannkraner, varmekabler, servanter og annet
saniteerutstyr.

Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Det bygningsmessige vedlikehold av balkonger/terrasser (med rekkverk) er sameiets ansvar og
kostnadene til dette inngar i felleskostnadene. Den enkelte seksjonseier har selv ansvar for innvendig
overflatevedlikehold av sin balkong/terrasse derunder plikt til tilsyn/renhold/oppstaking av sitt avlgp,
sngrydding mv. samt plikt til & varsle dersom det avdekkes manglende vedlikehold eller behov for
utbedring av balkong/terrasse.

Dersom en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at seksjonseieren
palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utfares for vedkommende seksjonseiers regning.



§ 15. Vedlikehold av fellesareal

Sameiet skal holde fellesarealer forsvarlig ved like. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting
av vinduer, ytterdarer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold av balkonger, reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan seksjonseiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 16. Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrgkene, med mindre
annet falger av vedtektene eller szerlige grunner taler for & fordele kostnaden etter nytten for den
enkelte seksjon eller forbruk.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) Eiendomsforsikring, jf. § 20.
b Kommunale avgifter.
Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer.
Lys/oppvarming av fellesarealer.
Kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.
Forholdsmessige utgifter knyttet til sameiets andel i Hundsund Huseierforening.
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Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter
malt forbruk.

Kostnader til kabel-TV og bredband skal fordeles likt pr. seksjon dersom dette ikke faktureres den
enkelte seksjonseier direkte.

Forretningsfarsel, styrehonorarer og andre administrasjonskostnader fordeles med lik del pr. seksjon.

Neeringsseksjon nr. 153 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av parkeringsarealet som kjore- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske anlegg mv.,
seksjonens strgm, fijernvarme, drift og vedlikehold av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg,
forsikringskostnader og avrige driftskostnader som kan tilknyttes nzeringsseksjon nr. 153 (parkering)
og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget.

Dersom kostnadene ikke klart kan adskilles eller males skal det betales en andel etter en ngkkel
basert pa nytte eller forbruk.

Neeringsseksjonen 153 skal i tillegg dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at Sameiet har
patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving som vedrgrer
neeringsseksjonen.
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§ 17. Felles nedkjering til garasje med Hundsund 9

Sameiet har felles nedkjering til garasjen med Hundsund 9 Boligsameie beliggende pa Hundsund 10
Sameies eiendom. Utgifter til drift og vedlikehold av nedkjering med felles garasjeport, rampe og
eventuelt snesmelteanlegg fordeles mellom de to sameiene i forhold til antall p-plasser i hvert
garasjeanlegg. Internt i Hundsund 10 Boligsameie fordeles utgifter med lik del pa hver garasjeplass.

§ 18. Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngds at kreditorer gjer krav
gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning av sin
andel av de arlige felleskostnadene. Belagpets starrelse fastsettes av arsmatet eller styret slik at de
samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape i lopet
av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto
belap for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiernes side.

§ 19. Ansvar utad

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
seksjonseierbrok.

§ 20. Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier.

§ 21. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

For krav mot en seksjonseier som fglger av seksjonseierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf eierseksjonsloven § 31.

§ 22. Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en seksjonseiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 23. Radon

Bygningene utfares med radonforebyggende tiltak i henhold til tekniske krav til byggverk §13-5.
Radon. Med det forstas at bygg som etableres pa sdle pa mark (ikke underliggende kjeller) utfares
med radonsperre mot grunn. | tillegg tilrettelegges det for etablering av lufting over tak, via heissjakt,
for det tilfellet hvor det gjeres malinger som konstaterer radonkonsentrasjoner i inneluften som
overstiger 100 Bg/m3. Byggherren gjor malinger far overlevering og dersom radonkonsentrasjonen i
inneluften overstiger 100 Bg/m3 vil byggherren besgrge etablering av lufting. Dersom sameie pa et
senere tidspunkt, etter overlevering, konstaterer radonkonsentrasjoner som overstiger 100 Bg/m3 er
sameie selv ansvarlig for & etablere ngdvendig lufting i henhold til teknisk krav til byggverk §13-5.

§ 24. Sarskilt bestemmelse vedr administrasjon av parkeringsanlegget

Parkeringsanlegget utgjer en egen naeringsseksjon nr. 153. Seksjonen blir et eget tingsrettslig sameie
mellom de ideelle eierne i denne.



Styret i Hundsund 10 Sameie er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon nr. 153 (parkering), med mindre de ideelle eierne i neeringsseksjon nr. 153 velger sitt
eget styre og ivaretar dette selv.

Sa lenge styret i Hundsund 10 Boligsameie sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr. 153 (parkering), med kjore- adkomstarealer, skal eierne av ideelle eierandeler
i neeringsseksjon nr. 153, betale sine felleskostnader for nzeringsseksjonen til Hundsund 10
Boligsameie.

Inntekter og kostnader til nzeringsseksjon nr. 153 kan fores i et eget avdelingsregnskap under
Hundsund 10 Boligsameies regnskap.

Eierne av ideelle eierandeler i naeringsseksjon nr. 153 skal kun dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og
tekniske anlegg mv., stram, fjernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og gvrige
driftskostnader som kan tilknyttes nzeringsseksjon nr. 153, jfr. vedtektenes §16 og §17.

§ 25. Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner (LOV-2017-06-16-65) av 01.01.2018, 01.07.2018, kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.
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Vedtekter / Sameieavtale for
Hundsund 10 Garasje
Gnr 41 Bnr 935 Snr 153 i Baerum kommune

§1 Hva seksjonen omfatter

Seksjonen omfatter eiendommen gnr. 41, bnr. 935, snr. 153 i Baeerum kommune som er en
nzeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser i kjeller "Hundsund
10 Boligsameie» (Lilleruts vei nr 2,4,6,8,10,12 og 14).

Seksjonen bestar av like mange eierandeler som det er parkeringsplasser, med en
sameiebrgk hver utgjerende 1/139.

Hver sameier eier en ideell andel av seksjonenes eiendom. Hundsund 10 Boligsameie (org
(org.nr 918126805) eier fire andeler. Med unntak av Hundsund 10 Boligsameie, s ma
medlemmer av sameie eie bolig i Hundsund 10 Boligsameie for & eie en andel av snr 153.
Det er maksimalt lov & eie 2 andel med unntak for av Hundsund 10 Boligsameie som eier
4 andeler.

§2 Formal

Seksjonens formal er & eie, drifte og forvalte gnr 41, bnr 935 snr 153 dvs parkeringsarealet i i
kijeller med kjgrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet

§ 3 Fysisk bruk av seksjonens eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en p-plass pr andel i seksjonen slik det naermere
er bestemt i disse vedtekter, jfr § 5, og har forgvrig lik rett til & utnytte parkeringskjellerens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra seksjonens eiendom, unntatt utleie av
p-plasser til andre beboere som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt &
drive med bilvask, verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom.

Det er ikke tillatt & oppbevare dekk eller bruke plassen til lagring av gjenstander. Hundsund
10 Boiligsameies styre kan gi dispensasjon til lagring av skibokser, kajakker o.l.

Alle sameiere i snr 153 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Hundsund 10
Boligsameie sine vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst
til seksjonens eiendom.

§4 Rettslige disposisjoner over same ay

Den ideell andel i seksjonen iht. sameiebrgken, jf § 2 tinglyses pa eierens seksjons



nummer pa gnr 41 bnr 935. Det kan maksimalt tinglyses 2/139 pa en seksjon

Sameierne kan bare pantsette, selge og forgvrig disponere over sin(e) sameieandel(er)
innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig il styret i Hundsund 10 Boligsameiet og forretningsfarer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til avrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

§ 5 Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel pa 1/139 gir bruksrett til en bestemt p-plasser i seksjonens eiendom.

Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse med det
farste salget av p-plassene/sameieandelene. Parkeringsplassene i garasjeanlegg sameiet
er fordelt pa sameierne slik det fremgar vedlegg 1— Fordeling av p-plasser

Garasjeanlegget har 8 parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC plasser). HC-plassene
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne, skal gjores tilgjengelige for disse.

En sameier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i sameiet eller Hundsund 10
Boligsameie palegger en sameier med HC plass og uten behov for en tilrettelagt plass, & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom sameieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Dersom parkeringsplassen som byttes har montert ladepunkt for el-bil, ma den som overtar
bruksretten av plassen bekoste & flytte eller montere nytt ladepunkt pa den nye plassen den
tidligere brukeren overtar bruksretten til.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten.

§ 6 Naermere om disposisjonsrett over parkeringsplassene

6.1 Salg og annet eierskifte

Eierandel i seksjonen kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon
i Hundsund 10 Boligsameie kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere innenfor
Hundsund 10 Boligsameie.

6.2 Utleie av p-plass
Parkeringsplassen kan kun leies ut sammen med eierseksjonen eller til andre seksjonseiere
eller beboere i Hundsund 10 Boligsameie.

6.3 Strom/lading

Med unntak av de femtian 10Amp ladekontakter som OBOS solgte og som er koblet direktet mot
seksjonseiernes respektive strammalere, er lading av elbil i sameiets garasjer kun tillatt via felles
infrastruktur for lading.

Ladebokser, tilkoblinger etc. skal leveres og monteres av firmaet som har ansvar for driften
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av infrastrukturen. Installasjon og vedlikehold av ladebokser betales av den enkelte bruker.
Alle gvrige drifts- og vedlikeholdskostnader betales av brukerne i fellesskap ved at det
betales en kWh-pris stipulert av sameiets styre. Denne prisen er satt sammen av energi- og
nettledd, samt alle avgifter / paslag til staten og paslag for drift og vedlikehold.

Styret skal informeres skriftlig om alle tilkoblinger til anlegget.

§7 Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§° Sameiermote

Seksjonens gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ref. vedtektene til Hundsunds 10
Boligsameie
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Protokoll til arsmgte 2024 for Hundsund 10 Boligsameie

Organisasjonsnummer: 918126805
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 22. april kl. 18:30 til 25. april kl. 18:30
og metet ble avholdt 22. april 2024, Hundsund ungdomskole, auditorium A.

Antall stemmeberettigede som deltok: 80.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret innstilling er at Andreas Gullesen Mossige fra OBOS velges til mateleder

Forslag til vedtak:
Andreas Gullesen Mossige velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret forslar

Elisabeth Franke Lund, Lilleruts vei 2

Anne Gro Bergmann Thomas, Lilleruts vei 12

Styret innstilling er at Elisabeth Franke Lund og Anne Gro Bergmann Thomasvelges

Forslag til vedtak:
Elisabeth Franke Lund og Anne Gro Bergmann Thomas velges.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
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Det ble foreslatt & godkjenne innkalling til digitalt arsmate som starter kl. 18:30 22. april 2024 og avsluttes k.
18:30 25. april 2024. Det blir avholdt et informasjonsmgte pa Hundsund Ungdomsskole kl. 18:30 22. april 2024
der arsmgtepapirene vil giennomgas og styret vil svare pa eventuelle spgrsmal.

Styrets innstilling
Sist sameiet hadde et fysisk arsmete var 3. mai 2022, og da matte 42 seksjonseiere i tillegg til at det var avgitt
6 fullmakter. Det vil si at totalt 48 seksjoner deltok.

Antall stemmeberettigede som deltok pa de digitale arsmgtene i henholdsvis 2021 og 2023 var 77 og 83
seksjonseiere. Det vil si mer enn 50%. Styret har derfor valgt & gjennomfgre arets arsmgte digitalt for at flest
mulig skal ha anledning til & avgi sin stemme.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300.000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr 300.000,-
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 57
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fares mot egenkapital.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes med egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



6. Endring av sameietes vedtekter for a begrense omfanget av korttidsutleie

Omfattende korttidsutleie kan medfare betydelig starre uro i nabolaget, at leietakerne ofte ikke har
kjennskap til husordensregler, samt at slik utleievirksomhet generelt er uheldig for sikkerheten i sameiet.
Eierseksjonssameieloven § 24 syvende ledd apner opp for & begrense korttidsutleie av hele boligseksjonen
fra 90 til 60 dagn arlig i vedtektene. Loven apner ikke opp for & sette grensen lavere enn 60 dggn arlig. Styret
anbefaler at en begrensning for korttidsutleie til 60 degn arlig inntas i vedtektene § 7 Rettslig radighet med
tilfoyelse av setningen «Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn drlig er ikke tillatt.»

Gjeldende tekst §7 Rettslig radighet

Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne
full rettslig rédighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsett, selge og leie ut sine seksjoner.
Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie,
og kan bare selges eller omsettes pd annen mdte sammen med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til
annen seksjonseier i Hundsund 10 ameie. Garasjeplass kan bare leies/Idnes ut til andre beboere i Hundsund
10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10
Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlesningsrett. Sameiet har ikke opplesningsrett”

Forslag til ny tekst

Vedtektenes §7 endres til folgende: "§ 7. Rettslig radighet med unntak av de begrensninger som falger av disse
vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne
kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til garasjeplass
knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes pd annen mdte sammen
med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund 10 sameie. Garasjeplass kan
bare leies/Idnes ut til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner skal meldes skriftlig
til sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som er ny eier. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 60 dagn drlig er ikke tillatt. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund
10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til
seksjon. Seksjonseierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.”

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:

Vedtektenes §7 endres til folgende: "§ 7. Rettslig radighet med unntak av de begrensninger som falger

av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Sameieandel i garasjeseksjonen med rett til
garasjeplass knyttes til boligseksjon i Hundsund 10 Boligsameie, og kan bare selges eller omsettes pa annen
mate sammen med boligseksjon. Eventuelt kan plass selges til annen seksjonseier i Hundsund 10 sameie.
Garasjeplass kan bare leies/lanes ut til andre beboere i Hundsund 10 Boligsameie. Ethvert salg av seksjoner
skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier. Korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes
skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Det samme gjelder
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for bortleie av tilleggsdel til seksjon. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke
opplesningsrett.”

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 9

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Endring av Husordensreglenes §12 Eierskifte og utleie

Saken forutsetter at sak 6 "Endring av sameiets vedtekter for & begrense omfanget av korttidsutleie" vedtas.
Saken bortfaller hvis begrensninger i korttidsutleie ikke vedtas.

Det er relativt mange sma leiligheter i sameiet som egner seg for korttidsutleie. Styret gnsker en mest mulig
stabil beboersituasjon som faler tilharighet og eierskap til vart felles bomiljg.

Styrets innstilling
Gjeldende tekst

§12 Eierskifte og utleie

Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til styret i sameiet.
Endres til

§12 Eierskifte og utleie

Sameiere som selger sin leilighet plikter & melde dette til sameiets forretningsferer. Ethvert utleie av
boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund 10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er
leietaker. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig erikke tillatt (ref §7 i sameiets vedtekter).

Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:

Husordensreglenes 12 endres til " §12 Eierskifte og utleie. Sameiere som selger sin leilighet plikter & melde
dette til sameiets forretningsfgrer. Ethvert utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret i Hundsund
10 Boligsameie, med opplysning om hvem som er leietaker. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dagn arlig er ikke tillatt (ref §7 i sameiets vedtekter).

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Endring av Husordensreglene §6 Inngangsdgrer og postkasseskilt

For et ryddig inntrykk i vare fellesarealer ber styret om at samtlige postkasser har like postkasseskilt av typen
hvit med sort skrift i starrelse 58 x 94 mm. Disse kan bestilles hos Skiltservice og Skilthandelen. Sma skilt med
"Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal fglge postkassen ved et eventuelt eierskifte. Ved tap av
disse ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

Styrets innstilling



Dagens tekst
§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser

Hver enkelt seksjonseier plikter a sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar med sameiets
retningslinjer.

Endres til
§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser

Hver enkelt seksjonseier plikter a sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle
forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar med sameiets
retningslinjer. Sma skilt med "Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal fglge postkassen ved et
eventuelt eierskifte. Ved tap av disse ma seksjonseier ga til anskaffelser av nye.

Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:

§ 6 - Inngangsdgrer og postkasser endres til falgende § 6 Inngangsdgrer og postkasser. Hver enkelt
seksjonseier plikter a sikre at merking av ringeklokke og postkasse er i samsvar med de reelle forholdene
og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal veere i samsvar med sameiets
retningslinjer. Sma skilt med "Nei takk til uadressert reklame" og H-nummer skal falge postkassen ved et
eventuelt eierskifte. Ved tap av disse ma seksjonseier ga til anskaffelse av nye.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Endring av Husordensreglene §10 Gjesteparkering

Som et sameie med relativt mange parkeringsplasser opplever vi na at enkelte beboere tar seg til rette og
parkerer nzeringskjgretgy og biler registrert pa firmaer over flere dager pa var parkeringsplass.

Styrets innstilling
Gjeldende tekst

§ 10 — Gjesteparkering

Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester og skal ikke brukes av
beboere.

Ny takst
§ 10 — Gjesteparkering

Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for gjester og skal ikke brukes av
beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til neeringskjoretey som taxier, varebiler o.l. som beboer
disponerer.
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Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:

§ 10 — Gjesteparkering. Parkeringsplassene pa gjesteparkeringen er ment som en korttidsparkering for
gjester og skal ikke brukes av beboere. Beboere kan ikke benytte parkeringsplassen til neeringskjeretay som
taxier, varebiler o.l. som beboer disponerer.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Flytting av sykkelstativer

Fremmet av: Olga Schneider

Flytte sykkelstativer til et annen sted med skur for & beskytte dem.

Styrets innstilling

Styret har vurdert det slik at denne saken gjelder sparsmal om hvorvidt sykkelstativer skal flyttes, og at styret
dersom det stemmes for & flytte sykkelstativer skal utrede hvor sykkelstativene skal flyttes og beregning av
hva kostnaden som dette medfarer. | tillegg skal styret vurdere om sykkelstativene kan overbygges ved ny
plassering og om det kan sgkes om gkonomisk tilskudd til dette fra Baerum kommune.

Sykkelstativene er plassert av OBOS og finnes pa tegninger som la ved salgskontraktene. Sykkelstativene

var allerede montert ved overtakelse. Videre er det kommunale krav til bade plassering av sykkelstativer

og antall sykkelstativer i reguleringsbestemmelser. Det er ogsa reguleringsbestemmelser pa gvrige utenders
arealer i sameiet som legger begrensninger pa hvor sykkelstativene kan flyttes, og hvor mye som eventuelt kan
overbygges.

Styrets vurdering er at sykkelstativene beholdes pa naveerende plassering.
Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 48
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Trampoline

Fremmet av: Mona Botilsrud Birkely
Pa vegne av barna i sameiet gnskes trampoline et sted pa fellesomradet.
Utallige ande sameiet har dette, feks. De rett forran oss.

Trampoline kan gravea ned eller veere ftittstdende, den kan ha sikkerhetsnett , og kan plasseres pa et
usjenerende sted



Styrets innstilling

En trampoline eid av sameiet vil kreve lgpende ettersyn av fjeerer, duk, sikkerhetsnett, foranking m.m. for at
den skal veere trygg a bruke for alle. Erfaring viser at skader i forbindelse med lek pa trampoline dessverre
forekommer og at de kan veere alvorlige.

Styret anser plassering eller nedgravning som utfordrende med tanke pa underlag, bruk av uvedkommende
og stoy ved soverom.

Sameiets forsikring dekker kun skader pa barn under 12 ar som bor i sameiet eller har familie i sameiet.
Personer over 12 ar er ikke dekket av sameiets forsikring. Det er heller ikke barn som er pa besgk hos venner i
sameiet eller barn og voksne i neeromradet som eventuelt bruker trampolinen uten av vi er klar over det.

Nar OBOS ble kjent med saken, underrettet OBOS styret uoppfordret at det falger et betydelig ansvar for
sameiets styre ved a sette opp en trampoline til felles bruk, uansett om den er eid av sameiet eller beboere i
sameiet. Utdrag av e-post er vedlagt.

Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 54
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Hageomradet

Fremmet av: Aleksandra Kirko

Er det en mulighet for & lage et hageomradet/plantekasser til beboernes disposisjon? Det er snakk om bade &
plante urter, blomster og evt noen grgnnsaker.

Styrets innstilling
Vedtektenes 4 1. avsnitt 2. setning sier

"Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem".

Hvis det skal lages et hageomrade/plantekasser for & dyrke grennsaker og urter sa kan ikke disse eksklusivt
brukes av noen enkelt sameiere, men ma veere tilgjengelig for alle. Dvs at alle seksjonseiere fritt kan hgste av
andres innkjgp av frg, planter, gjgdsel og innsats i form av vanning og luking om de gnsker det.

| vart sameie har vi relativt store balkonger i forhold til leilighetenes starrelse, og det er mulig for de fleste &
dekke noe av behovet for ferske hjemmedyrkede grgnnsaker og krydderurter pa egen balkong / terrasse

P& Fornebu er det flere alternativer for de som gnsker & dyrke gregnnsaker og krydder. Enten i en egen kasse
Fornebu Parsellhageforening (egen fiesbok side) eller i fellesskap med andre gjennom Fornebu Samdyrkelag-
(https://www.andelslandbruk.no/kart/fornebu-samdyrkelag)

Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt
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Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 49
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Valg av valgkomité

Tidligere har det ikke veert tidsbegrensing p& medlemmene i valgkomitéen.

Styrets innstilling
Havard Narum (leder), Per Steinar Dyb Ringstad og Bente Harrfeldt tar gjenvalg som valgkomité

Tidsperiode 1 ar.

Styrets innstilling er at forslaget vedtas

Forslag til vedtak:
Havard Narum (leder), Per Steinar Dyb Ringstsad og Bente Harrfeldt velges som medlemmer av
valgkomitéen

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

14. Valg av tillitsvalgte

Innstilling fra Valgkomitéen falger vedlagt.

Innstilling

Styret har i dag en en relativt balansert sammensetning, og medlemmene har pa tross av at fire
styremedlemmer er heltidsansatte, etablert en fornuftig fordeling av arbeidsoppgaver og arbeidsbyrde seg
i mellom.

Valgkomitéens innstilling er gjenvalg av Anette Eriksen og Eva Hoff-Nilsen som styremedlemmer for 2 ar og av
Torill Bente Engseth som vararepresentant for 2 ar

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Anette Eriksen (60 stemmer)
Eva Hoff-Nilsen (59 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anette Eriksen
Eva Hoff-Nilsen

Varamedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Torill Bente Engseth (60 stemmer)

Folgende stilte til valg:



Torill Bente Engseth

127



128

Deres ref.: 1007250086  Var ref.: 7469-1-128 Dato: 27.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Hundsund 10 Boligsameie
Organisasjonsnr: 918126805

Seksjonseier: Eriksen (bo), Aud Voss
Medeier:

Leilighetsnummer: 128

Adresse: Lilleruts Vei 8, 1364 FORNEBU
Seksjonsnummer: 128

Gnr. 41

Bnr. 935

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 88347402.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjor oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Ved eventuelle reklamasjoner vennligst fyll ut reklamasjonsskjema (bak husordensreglene) og send det pr. e-post il
prosjektleder Sigrun.nerheim@obos.no Kontaktperson for bestilling av skilt og garasjeportapner er Stein Kamfjord
Andersen, e-post: steinkamfjord@gmail.com De fleste seksjoner har garasjeplass(er) som fglger ved salg. Ved
eierskifte paleper det administrasjonsgebyr til forretningsfarer etter gjeldende priser. Faktura sendes megler.
Felleskostnader pa garasjeplass kommer i tillegg. Parkeringsplassene er i et realsameie og er knyttet til den enkelte
seksjonen. Tinglyses som ideel andel 1/139 g.nr 41 b.nr. 935 s.nr 153 p& seksjonen som eventuelt kjgper
garasjeplass. For ytterligere informasjon om hvordan dette tinglyses, vennligst ta kontakt med Kartverket. Sameiet leier
ut 4 plasser, spgrsmal angaende disse rettes til styreleder. Sameiet har fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann
med maler i hver leilighet. Boligselskapet har avtale med Techem AS om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer &aacute; konto for fiernvarme pa vegne av Techem AS sammen med ordinzer innkreving
av felleskostnader. Techem AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd &aacute; kontobelap. Avregning og
evt. justering av a kontobelap skjer arlig.  Avlesningsskjema for malere ma fylles ut av selger/kjeper og returneres
Techem i forbindelse med eierskifte. Skjema kan lastes ned pa www.techem.no.  Selskapet hjemmeside er:
www.hundsund10.wordpress.com Sameiet har avtale med Homnet; Full fart + Riks Tv Android boks + wifi@home
premium

Selskapets totale lan og vilkar:

Ingen 1an registrert pa selskapet.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 703,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fjernvarme 1 324,00
Felleskostnad lik fordeling 450,00
Bredband 449,00
Felleskostnad etter brgk 3 480,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1672,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 32 379,-
Gijeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder folgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte I&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

129



Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tore Haga, e-post: hundsund10@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé& inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, méa du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom péa at det kan péalepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokolI/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK

ARCASA arkitekter AS
Sagveien 23 C Il

0459 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
15/62160 - 19/108805/KNI 14.11.2019

Adresse - Tiltak: Lilleruts vei 8 - 10 - tun 7 - blokk 4
Gnr/Bnr: 41/935

Tiltakshaver: Hundsund AS

Ansvarlig seker: ARCASA arkitekter AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven & 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som er innlevert i denne
saken og i fgringssaken, sak 15/103998, bekrefter at gjenstaende arbeider oppgitt i sgknad om
brukstillatelse er utfgrt, og at krav i tillatelse/reguleringsbestemmelser er oppfylt. Det er i
giennomf@ringsplan versjon 6 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Kjersti Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Beseksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss 4 bli bedre:

1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post; post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



Kommuneplankart N

Eiendom: 41/935/0/128
Adresse: Lilleruts vei 8
Utskriftsdato: 27.05.2025
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

133



134

Tegnforklaring

Kormmuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - ndvaerende

s sentrumsform &l - nSvaerende

B sentrumsform Sl - fremtidig
Tjenesteyting - ndvmrende

P Idrettsanlegg - ndvaerende

Kommunepian-Sarmferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Park - ndvaerende

I Park - fremtidig

Komrnuneplan-8ruk og vern av sjg 0g vass
Bruk og vern av 5j@ og vassdrag medtilhgren

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

Ve Angitthensynsone - Hensyn landskap
& Angitthensynsone - Bevaring natumnile
% Gjennormfgringsone - Krav om felles planeleg

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL:
B testernmelseomride

Kornmuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

~ee Angitthensyngrense

. Gjennormfgringgrense

w7 Bestemmelsegrense
Forbudsgrense sjg

Felles for kormmmunepian PBL 1985 og 2008
B Planorride
-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
7~ Sporveg - framtidig
-~ Kollektivtrase- nivaerende
" Kollektivtrase - framtidig
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lilleruts vei 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1364 FORNEBU Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



