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Framnes/Moss - Fa hvilepuls langs
vannkanten - Tiltalende leilighet i
2. etasje i fremste rekke - Balkong

med sjoutsikt
b s




Eiendomsmegler MNEF

Helene Ellefsen

Mobil 41551 060
E-post  helene.ellefsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3 690 000,

Kr 189 990,-

Kr9 033-

Kr 3889 023-

Kr 5 405-

Kr 123 893,

Britt Skjelfoss

Tore Cato Skjelfoss

Andelsleilighet
Andel

1967

81/83 kvm
29886.7 kvm

3

3

Gnr. 1, bnr. 1796
63

1114260044

2 Strandpromenaden 110

Tiltalende leilighet i 2.
etasje i fremste rekke -
Balkong med sjoutsikt

Strandpromenaden 110 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen!
En tiltalende leilighet i 2. etasje beliggende i fremste rekke pa
Framnes. Tilbaketrukket beliggenhet tett pa natur og sj@.

\En pen leilighet med gjennomgaende planlgsning og 3 soverom.
Oppholdsrommene er luftige og lettmgblerte. Balkong med sol pa
dagtid og flott sjgutsikt.

Heydepunkter:

Fremste rekke med flott utsikt

Balkong pa 14 kvm med morgensol

3 soverom som vender ut mot rolig bakgard
Turstier rett utenfor dgren

Barnevennlig og rolig omrade

Veldrevet borettslag
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 81 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 83 kvm
TBA: 14 kvm

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 81 kvm Bad/vaskerom, toalettrom, entré, soverom, soverom 2, soverom 3, stue,
kjgkken, bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 kvm

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 2 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
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ikke er fremlagt.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
29886.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles festet tomt for borettslaget. Fellesarealer er pent opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Arlig festeavgift
Kr 123 893

Festetid
Festekontrakten ble inngatt den 01.07.1967 og grunneier bortfester tomten i 99 ar, til
den 01.07.2066.

Festeavgiften er inkludert i felleskostnadene.

Beliggenhet

Framnes er et stille og skjermet boligomrade helt sgr pa Jelgy. Omradet kjennetegnes
av rolig atmosfeere og neerhet til bade sjg og grgntomrader, med kort vei til flere flotte
badestrender — sa neert at du enkelt kan ga dit i sandaler. Gaten er stengt for
gjennomgangstrafikk, noe som gir et trygt og fredelig bomiljg.

For deg som liker & veere aktiv i hverdagen, byr naeromradet pa gode muligheter for
turer til fots eller i joggesko langs sma veier i det apne jordbrukslandskapet pa Sgndre
Jelgy. Like ved bebyggelsen starter en sti som leder inn i Reierskogen, med videre
forbindelse til det saerpregede landskapsvernomradet ved Alby. | dette omradet finner
du ogsa Rged og Alby gard, kjent som sentrale arenaer for Jelgys kunst- og kulturmiljg,
med utstillinger og arrangementer gjennom hele aret.

Sykkelturen til Moss sentrum gar raskt unna, og saerlig Kanalen er et populaert mal. Her
finner du bryggepromenaden med butikker, kaféer og restauranter, samt grgnne
parkarealer og den populaere bystranden Sjgbadet. Det er ogsa gode
kollektivmuligheter, med bussholdeplass like i naerheten av boligen.

Boligen har ogsé gangavstand til Moss sentrum og Kanalen, som byr pa et yrende byliv
med et godt utvalg av restauranter, kaféer og butikker. Togstasjonen nas like enkelt til
fots, med hyppige avganger mot blant annet Oslo.

Togforbindelse nar du enkelt ved a fortsette forbi Kanalen mot hgyre. Fra Moss stasjon
gar det hyppige avganger i retning Oslo, og reisetiden til Oslo S er ned mot 30 minutter.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 2.etasje i en boligblokk pa 4 plan.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14m? med rekkverk av glass og stal.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet
anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle bruk.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Det ble i 2022 utfgrt rgrfornying.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er montert dgrcalling system.

Sikringsskapet er oppfert i trapperommet med stremmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

TG2

Vinduer

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk,
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varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Slitasje pa
beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig & lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved
behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for &8 oppna bedre
energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dorer
Material svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.
Konsekvens/tiltak: En generell anbefaling er & holde et gye med dgrene pga. alder.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Det ble registrert en sprekk i flisen ved lysbryteren.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fglge med pa overflatene pad veggene og vurdere
vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra
gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for lekkasjer, misfarging
eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For & sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket
innebzerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging med fall iht.
gjeldende forskriftskrav.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger
inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

2. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer
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risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Konsekvens:
Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det
foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan
medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner dersom membranen ikke
er korrekt utfgrt.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom
dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom pa at membranens
tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i
membranen veere svekket. Dette medfg@rer gkt risiko for fuktinntrenging til
underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fare til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller
kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres ved neste
rehabilitering for & sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin
funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende konstruksjoner,
som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar
utbedring.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av
badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens forskriftskrav og
Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker
risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre rgrmaterialer kan ha
svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og
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vannskader.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt
vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente
rgr-i-rer-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

TGIU

2. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende
kjgkkeninnredning.

Veggen der hulltaking normalt ville vaert utfert utgjer bakveggen til kigkkenet og
inneholder varmtvannsbereder, samt flere elektriske punkter og skjulte rgrfgringer.
Disse forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa
installasjoner.

Det er i stedet utfgrt fuktsgk pd egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten
registrerte avvik.

Helse, miljg og sikkerhet

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens
forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot
fall. Dette kan medfgre okt risiko for personskade, spesielt pa terrasser, balkonger og
trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:

Det anbefales a heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten og redusere
risiko for ulykker.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: olimb as

Beskrivelse av arbeidet: rgrfornying i hele borettslaget

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
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Ja, fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: rygge elektro as

Beskrivelse av arbeidet: Fast tilkobling av VVS i kjgkkenbenk,stikkontakt til aquastop

Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Standard

Strandpromenaden 110 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen! En tiltalende
leilighet beliggende i fremste rekke pa Framnes. Her bor du tett pa natur og sjg med
turstier rett utenfor dgren.

| entréen er det god plass til & henge fra seg yttertgyet.

Stuen oppleves som lys og luftig med gode mgbleringsmuligheter. Det er god plass til
bade sofagruppe med tilhgrende mgblement og spisebord. Fra stuen er det skyvedor
ut til balkongen.

Separat kjgkken med plass til spisebord ved kjgkkenvindu. Kjgkkeninnredning
bestdende av profilerte over- og underskap, nedfelt kum og frittstaende komfyr og
platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Det er rikelig med bade arbeidsplass og oppbevaringsplass pa kjgkkenet.

Badet er innredet toalett, dusjkabinett og servant med innredning. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel pa badet.

Soverommene vender ut mot en rolig bakgard og skogsomrade. Leiligheten har 3
soverom av god stgrrelse, hvorav hovedsoveom har adkomst til en innvendig bod.

Balkongen rommer 14 kvm og har orientering mot gst. Her har du sol fra tidlig morgen
og gjennom dagen. Flott sjgutsikt fra balkongen. Her kan man senke skuldrene og nyte
tilveerelsen sommerhalvaret.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplass utenfor blokken. Plasser tildeles av styret.
Det er 2 gjesteparkeringsplasser pa parkeringsplassen.

Ellers parkering i gaten etter gjeldende bestemmelser for omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Gorsikring ASA, polisenummer 82370887

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming via panelovner.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 033 (Omkostninger totalt)

17 933 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 733 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 699 033 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3707 933 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3710 733 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 806 801 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 227 203 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 5.405,-, hvorav kr 3.887,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Inkludert i felleskostnadene er grunnpakke TV/internett, kommunale avgifter,
festeavgift, renhold, felles bygningsforsikring, strgm til fellesarealer, forretningsfgrsel,

drift og vedlikehold, renter og avdrag pa fellesgjelden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5405

Andel Fellesgjeld
Kr 189 990

Fellesgjeld pr. dato
14.04.2026
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Kommentar fellesgjeld
Borettslagets totale gjeld/saldo Ian er pr 14.04,2026 er kr. 23.823.180,-.

Andel fellesformue
Kr 39 698

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Reiertangen Borettslag

Organisasjonsnummer
948097931

Andelsnummer
63

Om borettslaget

Reiertangen Borettslag bestar av 136 andelsleiligheter.
Organisasjonsnummer 948097931.

Forretningsfgrer er Vansjg Boligbyggelag.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert gjennomfgrt i 2024:
- Byggesak

- Vedtekter

- Oppgradering av callinganlegg

- Terrassedgrer

- Vanlig vedlikehold

- Klager

- Parkering og skilting

- Skiftet 2 dgrer og 1 varmtvannsbereder
- Erstattet vaskemaskin i 120-Blokka

- Vaskemaskiner

- Sngmaking

- Gressklipping

- Dugnader

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

- Vedlikehold bed

- Finne ut hva vi trenger av sgplecontainere i forbindelse med nye krav fra kommunen
- Fjerne problematiske treer

14  Strandpromenaden 110



- Matcontainere og justering av containerplasser
- Lys-oppgradering pa parkeringsplass

Lanebetingelser fellesgjeld

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,24 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 880,-, hvorav renter
utgjer kr 485,- og avdrag utgjer kr 395,-.

Lanets Igpetid: 2040.

Lanenr.: 67140503083. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,95 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 154,-, hvorav renter
utgjer kr 61,- og avdrag utgjer kr 93,-.

Lanets Igpetid: 2034.

Lanenr.: 61188208508. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 484,-, hvorav renter
utgjer kr 337,- og avdrag utgjer kr 147,-.

Lanets lgpetid: 2046.

Lanenr.: 61188262391. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse

Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.

Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for
deltagelse ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen
1.desember, med virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag
har forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om a gjore bruk av forkjgpsretten vil bli avklart
nar salgsvilkdrene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best)
forkjgpsrett kan
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tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Innflytting med dyr
ma ikke skje far styrets avgjgrelse av spknaden foreligger. Eventuelt tillatelse kan
tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseiere eller medfgrer ulempe
for laget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1796 i Moss kommune.Andelsnr. 63 i Reiertangen
Borettslag med orgnr. 948097931

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/1/1796:

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder feste

Bestemmelse om generende virksomhet

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig avgift nok 11,891

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

26.05.2009 - Dokumentnr: 371515 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder feste

Rettighetshaver: Hafslund Nett @st AS

Org.nr: 979 904 371

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1971 - Dokumentnr: 5057 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

Arlig avgift nok 11,891

Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

24.01.1969 - Dokumentnr: 420 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3103 Gnr:1 Bnr:1704

01.01.2020 - Dokumentnr: 917090 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0104 Gnr:1 Bnr:1796

01.01.2024 - Dokumentnr: 680990 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:1 Bnr:1796
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Strandpromenaden 110-146 datert
07.12.1967.

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 07.12.1967.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.1967.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommuneplaner:

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delareal: 29.887 kvm, Arealbruk: Bolighebyggelse, naveerende
Delareal: 26.640 kvm, Ras- og skredfare

Delareal: 746 kvm, Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner:

Id: 49

Navn: Framnes - Del av Framnes Gnr. 3/7
Plantype: Mindre reguleringsendring

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 10.03.1966

Delareal: 1.131 kvm, Formal: Felles gangareal
Delareal: 211 kvm, Formal: Kjgrevei
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Delareal: 2981 kvm, Formal: Felles parkeringsplass
Delareal: 25.563 kvm, Formal: Blokkbebyggelse

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra

Strandpromenaden 110



budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5500 Foto ink. dronefoto

3 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 900 Opplysninger fra forretningsferer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

10 000 Tilstandsrsapport (faktureres direkte til selger)

0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 126 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
22.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Strandpromenaden 110, 1516 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 1796

# Andelsnummer 63

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 20295-2517

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
-\’ NORSK EIENDOMSTAKST ’J\,\—

Eiendomsverdi ref nr: BM3099

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

45



46

Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
& %0
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | -
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2517 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 2 av 22



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr 1 - Bnr 1796
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Leiligheten ligger i 2.etasje i en boligblokk pa 4 plan.

ligh hold | dard It vedlikehold SPESIALROM e
Leili i .
Boligblokken o uteareaieter godt vedlketoldt, TOALETIROM

's gu goct vedl : INNREDNING:

. ° R t besta Ivklosett.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967 ommet bestar av gulvidose

i VENTILASJON:
UTVENDIG Gatilside Rommet har naturlig ventilasjon.
Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. OVERFLATER:
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Det er fliser pa gulv, vegger og malt himling.
Fra stuen er det utgang til balkong p& ca 14m? med rekkverk av glass
og stal. TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
o Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
INNVENDIG atilside Det er avigpsrgr av stgpejern.
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og Det ble i 2022 utfgrt rgrfornying.
malte plater. Innvendige tak har malte plater. Boligen har naturlig ventilasjon.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra Det er montert dgrcalling system.
bygningens alder og generelle bruk. Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler,
Etasjeskiller er av betongdekke. automatsikringer og kursfortegnelse.
Boligen har mursteinspipe.
Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil. TOMTEFORHOLD G4 til side
VATROM S Det er byggegrunn av Igsmasser.
BAD/VASKEROM FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR aticide
INNREDNING: HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
?ommit bestlir j:’ sle;r\iant mec: innredning, dusjkabinett og opplegg Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i
or vaskemaskin/tgrketrommel. rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.
VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft. Arealer GA til side
Rommet har panelovn pa vegg.
OVERFLATER: Forutsetninger og vedlegg Galilside
Det er fliser pa gulv, vegger og malte himling. Lovlighet 5 til side
MERKNADER: Boligh dfl b h
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet. oligbygg med flere boenheter
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

KIBKKEN Gé til side Bod
INNREDNING: e Det foreligger ikke tegninger
Kjpkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med
2 kummer, installert komfyr med platetopp og ventilator over
kokesonen.
VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.
OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.
MERKNADER:
Det anbefales a montere komfyrvakt for a redusere risiko for
brannskader.
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2517

15

10

o
Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatl side
konstruksjoner vatrom

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa
dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

16.04.2026 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Det er awvik:
Det er observert materialslitasje pa overflatene pa

veggene som fglge av alder.
Det ble registrert en sprekk i flisen ved lysbryteren.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20295-2517 Befaringsdato:  16.04.2026
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967

Anvendelse

Standard
Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Narmere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for & oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
En generell anbefaling er a holde et gye med dgrene pga. alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Fra stuen er det utgang til balkong pa ca 14m? med rekkverk av glass og stal.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe.

Innvendige dgrer
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54

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg luftespalte under dgr, noe det skal veere for 4 fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malte himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
A0 Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.
Det ble registrert en sprekk i flisen ved lysbryteren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

LoD Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:
For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging

med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende kjgkkeninnredning.

Veggen der hulltaking normalt ville vaert utfgrt utgjgr bakveggen til kigkkenet og inneholder varmtvannsbereder, samt flere elektriske punkter og skjulte
rerfgringer. Disse forholdene gjgr hulltaking uegnet og kan medfgre risiko for skade pa installasjoner.

Det er i stedet utfgrt fuktspk pa egnet tilgjengelig omrade innenfor vatsonen, uten registrerte avvik.

KI@KKEN

2. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer,
installert komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere komfyrvakt for & redusere risiko for brannskader.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Arstall: 2006 Kilde: Eier

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet bestar av gulvklosett.

VENTILASJON:
Rommet har naturlig ventilasjon.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malt himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_Jie) Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-

rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern.
Det ble i 2022 utfgrt rgrfornying.

Ventilasjon
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

58

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert dgrcalling system.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til 3 utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales a innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Strandpromenaden 110, 1516 MOSS 1519 MOSS
Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa
terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:

Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS
Gnr 1-Bnr1796
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS

Gnr1-Bnr1796
3103 MOSS

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
2. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

81

81
81

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad/vaskerom, toalettrom, entré,
soverom, soverom 2, soverom 3, stue,
kjgkken, bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes

som malbart areal.
Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Terrasse- og balkongareal

sum .
81 14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje
Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Underetasje

Oppdragsnr.: 20295-2517
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

2
2

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  16.04.2026

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

2

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS Norsk Eiendomstakst AS

Gnr1-Bnr1796 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr1-Bnr1796 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Britt Skjelfoss Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 1796 0 29886.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Strandpromenaden 110

Hjemmelshaver
Frelsesarmeens Eiendommer AS, Reiertangen
Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948097931 Skjelfoss Britt, Skjelfoss Tore Cato

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
63

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i et meget populaert og attraktivt boomrade pa Jelgy med kort vei til flo te turterreng og flere badestrender, bathavn m.m. "re t
utenfor dgren". Idylliske turomrader i bla. Alby med Galleri F15 og omrader rundt. Rolig boomrade! Kort vei til skoler, barnehage. Ca 2,5 km til
Moss sentrum og Moss stasjon. Bussholdeplass i naerhet! Her bor man rett ved sjgen

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er bod i kjelleren.
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr1-Bnr1796 Eikelia 3
3103 MOSS

1519 MOSS

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1967

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 21.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 21.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 21.04.2026 X R Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Strandpromenaden 110, 1516 MOSS
Gnr 1-Bnr1796
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2517

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Britt Skjelfoss
Tore Cato Skjelfoss
Boligen « Boligen ble kjgpt 2012

Strandpromenaden 110
1516 MOSS

3103-1/1796/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1114260044 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: olimb as

Beskrivelse av arbeidet: rarfornying i hele
borettslaget

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: rygge elektro as

Beskrivelse av arbeidet: Fast tilkobling av VVS i kjskkenbenk,stikkontakt til
aquastop.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling
i
Reiertangen Borettslag

Onsdag 22.04.2026
Klokken: 17:30
Sted: Framnes Fritidshus

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2026

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Reiertangen
Borettslag

Dato: Onsdag 22.04.2026
Klokken: 17:30
Sted: Framnes Fritidshus

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets 8rsmelding 2025
3 Rrsoppgjgret for 2025
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
5 Innkomne saker fra styret
6 Innkomne saker fra andelseiere
6.1 Etablering av arbeidsgrupper for vurdering av tiltak i utemiljg
6.2 Tillatelse til installasjon av varmepumpe i boligselskapets leiligheter
7 Valg
7.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
7.2 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar
7.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling
7.4 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte - velges for 1 8r

7.5 Valg av 4 medlemmer til valgkomité for 1 8r
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1.

Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Styrets drsmelding 2025

Arsoppgjgret for 2025

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
Innkomne saker fra styret

Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Etablering av arbeidsgrupper for vurdering av tiltak i utemiljg

P& bakgrunn av tema som ble tatt opp i den generelle diskusjonen pa
generalforsamlingen 2025 og samtaler med andre beboere i blokk 130 i Igpet av aret,
gnsker jeg folgende sak satt p& dagsorden pa kommende generalforsamling:

SAK:

Etablering av arbeidsgrupper for vurdering av tiltak i utemiljg.

FORMAL:

Vurdere dagens praksis samt fores|d eventuelle endringer i ndvaerende handtering/
bruk av utearealer, beplantning, sitteplasser, avfallsh%ndtering o.l.

ARBEIDSGRUPPE:

Det velges ideelt sett 4-6 personer slik at hver av de 4 blokkene er representert. Det
er gnskelig at en som kjenner omrédet godt bidrar med informasjon om bakgrunn for
dagens ordninger/praksis.

FRAMDRIFT:

1 Arbeidsgruppen etableres pa vren 2026.

2 Plan for evt. endringer leveres styret til gjennomgang innen utgangen av august -26
for kommentarer til faktiske fglger (budsjett/praktisk gjennomfgring).

3 Endelig rapport leveres til behandling pa general-forsamlingen 2027.

Forslagstiller: Initiativtaker Beathe Apall-Olsen, blokk 130, eier fra 2024.
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Forslag til vedtak: FORSLAG TIL VEDTAK:

1) Arbeidsgruppe for uteomrader/plassering av utstyr etableres
i hht saksutredningen.

2) Arbeidsgruppen etableres vdren 2026 og leverer sin
innstilling til behandling pa generalforsamlingen 2027.

3) Evt. kostnader innarbeides i budsjettet for 2027.

Styrets innstilling: Styret prioriterer for tiden ikke store endringer i bruk av
fellesomrader, eller stor bruk av penger til nyetableringer. Og
oppfatter et slikt forslag som noe uoversiktlig bade nar det
gjelder omfang og utfgrelse. Styret anbefaler at
generalforsamlingen ikke tilslutter seg forslaget.

Styret oppfatter det som lettere & komme med konkrete forslag
til endring direkte til styret eller via blokkrepresentant, og pa
den maten unngd & etablere flere grupper som i
utgangspunktet ikke har noe reelt mandat.

6.2 Tillatelse til installasjon av varmepumpe i boligselskapets
leiligheter

Sak til generalforsamlingen 22.04.2026:

Sak: Tillatelse til installasjon av varmepumpe i boligselskapets leiligheterBakgrunn og
forslag til vedtak:Jeg ber om at generalforsamlingen behandler forslag om at beboere
som gnsker det, kan installere varmepumpe i egen leilighet etter sgknad. Alternativt
kan styret iverksette en felles prosess for vurdering og innhenting av tilbud pa
installasjon av varmepumper for interesserte enheter.Styret bes om &:Innhente tilbud
fra minst tre kvalifiserte leverandgrer med erfaring fra tilsvarende bygg, med vekt pa
pris, kvalitet og energieffektivitet.Utarbeide retningslinjer for montering slik at
byggets estetikk og tekniske forhold ivaretas.Begrunnelse:Tiltaket vil bidra til lavere
strgmforbruk og felleskostnader over tid, gkt komfort i boligene og redusert
miljgbelastning gjennom mer energieffektiv oppvarming.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:

Alternativ 1:
Generalforsamlingen godkjenner at installasjon av varmepumpe
i leiligheter tillates etter sgknad fra beboer.

Alternativ 2:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjennomfgre en
felles anbudsprosess for installasjon av varmepumper i
leiligheter for de beboere som gnsker det, basert p8 tilbud fra
minst tre leverandgrer.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen vedtar at det ikke skal gis tillatelse til
montering av varmepumper i Reiertangen Borettslag.

Begrunnelse: Installasjon av individuelle varmepumper i
boligblokker medfgrer flere tekniske og praktiske utfordringer.
Seerlig gjelder dette risiko for stgy og vibrasjoner fra utendgrs-
og innendgrsenheter, som kan forplante seg gjennom
bygningskonstruksjonen og pavirke flere boenheter. Dette kan
fgre til redusert bokomfort og potensielle nabokonflikter. I
tillegg kan fasadeinngrep, plassbegrensninger, estetiske hensyn
og krav til felles bygningsmessige Igsninger gjgre installasjon
og drift lite hensiktsmessig.

Konklusjon: P& bakgrunn av stgy- og vibrasjonsproblematikk,
samt tekniske og bygningsmessige begrensninger, vurderes
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individuelle varmepumper som lite egnet for bruk i boligblokker.
Evt vil felles sentraliserte varmelgsninger kunne anses som mer
hensiktsmessige i slike bygg.

Et slikt tiltak vil medfgre stgy selv om denne er sterkt redusert
fra de tidlige varmepumpene. Stgyen vil merkes spesielt godt

o . o o
pa sommeren, da vinduer star apne, og lyd merkes ekstra godt.
P& sjgsiden kan vi ikke ha varmepumper pga innglassing.

Estetikken og stgyen er negative faktorer ved montering p8
soverom siden.

7. Vaig

Gjenstdende i styret, valgt pa generalforsamling i 2025 er: Styreleder, Jens Ragnar
Borgen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 r. Styremedlem og Svein Karlsen, Valgt fra
29.04.25, Valgt for 2 ar.

Innstilling fra valgkomiteen er vedlagt i innkallingen.

7.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

7.2 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar

7.3 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

7.4 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte -
velges for 1 ar

7.5 Valg av 4 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 13.04.2026

Reiertangen Borettslag
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/3\rsmelding Reiertangen Borettslag for 2025

Pr. 1. januar 2026, bestar styret av

e Styreleder, Jens Ragnar Borgen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 ar
¢ Styremedlem, Liv Skofterud, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 &r
 Styremedlem, Espen Hansen, Valgt fra 29.04.2024, Valgt for 2 &r
 Styremedlem, Ingrid Frodahl, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
e Styremedlem, Svein Karlsen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 2 ar

Styret bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

e Varamedlem, @yvind Wilhelm Bakke, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Turid Jensen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Christine Damengen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Rolf Skaugen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Jarle Karlsen, Valgt fra 29.04.2025, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2025

Forrige generalforsamling ble avholdt tirsdag 29.04.2025.
Siden generalforsamlingen har det ikke vaert endringer av styrets sammensetning.

Valgperioden har gatt ut for fglgende

e Styremedlem, Liv Skofterud

e Styremedlem, Espen Hansen

e Styremedlem, Ingrid Frodahl

e Varamedlem, @yvind Wilhelm Bakke
e Varamedlem, Turid Jensen

e Varamedlem, Christine Damengen

e Varamedlem, Rolf Skaugen

e Varamedlem, Jarle Karlsen

Andre komiteer

Valgkomite: @yvind, Ashild, Kristin Marie og Eva.

VV-Beredere: Espen og Jens

Vedtekter: Thomas, Espen og Jens

Brannsikring: Svein, Espen og Jens

Vedlikehold El.: Svein, Thomas, Espen og Jens

Byggesak: Liv, Espen, Svein, Ingrid og Jens

Ngdvendig HMS i forhold til planter og traer: Liv, Espen, Svein, Ingrid og Jens.

Sngfreser: @yvind og Espen (forelgpig) her vil vi ha med noen fle

Styremgter
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Antall styremgter som er avholdt i 2025: 9

Antall behandlede saker i perioden: 45

Andre mgter som er avholdt

Antall mgter ifbom Byggesak: 6
Befaringer ifbm vedlikehold: 13

Kurs: 1 vara, 3 Styremedlemmer og Styreleder 3 dagers kurs pa Laholmen i regi av
VBBL.

Kurs: Div kurs i styrearbeid i regi av VBBL gjennomfgrt av Styreskolen i Portalsystemet
sine kurs for styremedlemmer, Misslighold, HMS- ansvar, Vedlikehold, @konomistyring,
Budsjett og Konflikthdndtering.

Mgter i forbindelse med Framnes Fritidssenter: 3

Budsjettmgte: 1

Arbeidsmgter ifbm vedtekter, vedlikehold etc: 6

Fellesmgte i regi av VBBL: 1

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestdr av 136 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Branngysund registrert med organisasjonsnummer
948097931, og ligger i Moss kommune.

Reiertangen Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Reiertangen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.
Sikkerhetsforskrifter — forsikringsavtalen- Egenkontroll:

Kontroll og vedlikehold av elektriske anlegg.

Snoméking av tak ved store snomengde p4a innglassinger av balkonger.
Kontroll av gassanlegg.

Rengjoring av sluk og vannldser, min. 2 ganger pr. ar.

Dgrer, porter og vinduer skal vere lukket og Idst.

Forsikringsbetingelser finnes under oppslag pd: VBBL sin "Min side".

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Reiertangen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som m3
anses normalt for et boligselskap.
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Lekeplass:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr. M3nedlige HMS inspeksjoner
utfert samt Arskontroll utfert hgst 25.

Forretningsfagrer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers AS (PwC) har veert revisor for boligselskapet.

PWC besluttet 8 selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet i 2025, og
boligselskapet matte derfor velge ny revisor.

PwC Assurance AS, som skal endre navn til Tell Norge AS, ble valgt som ny revisor pé
ekstraordinaer generalforsamling.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfart i 2025

Siden generalforsamlingen tirsdag 29.04.2025 har styret jobbet med fglgende saker:

Plassering og mengde avfalls-containere i forbindelse med nye krav fra kommunen.
Kildesortering.

Generelt vedlikehold.

Fremtidige vedlikeholdsbehov.

Utfordringer naboer i mellom.

Oppgradering av vedtekter.

Gjennomgaelse av gamle avtaler.

Oppgradering av avtale med Telia.

Forsikringssaker.

Siden generalforsamlingen tirsdag 29.04.2025 har Reiertangen Borettslag utfgrt falgende
vedlikehold:

e Fjernet overbygningene til avfallscontainerene.
e Gjennomfgrt dugnad.

e Reparert skade tak 130-blokka.

¢ Vedlikehold callinganlegg.

« Gressklipping, sngmaking og strging.

e Byggesak 3.etasje.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Reiertangen Borettslag i 2026:

Utskifting lamper i oppganger, kjellere og vaskerom.

Sikring tak.

Rydding av kjeller i henhold til vedtektene vare og krav fra direktoratet for sivil

beredskap.

Byggesak 3.etasje

Fjerning av dgde/farlige treer.

Vedlikehold vaskemaskiner og tgrketromler.

Alle beboere m3 fglge forsikringsbetingelsene: se ovenfor under generelle

opplysninger om borettslaget.

« Alle beboere m3 sikre tilstrekkelig ventilasjon, dvs ha ventiler tilstrekkelig 8pne, for
& unngd ungdvendige vedlikeholdskostnader.

¢ Vi har sett at mange slurver med vedlikeholdsplikten av dgrer og vinduer. Alle
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leiligheter m8 smgre hengsler, Idsmekanismer. Samt vedlikeholde/male eller beise
innvendig vinduer, dgrer, karmer og terskler.(se vedtekter)

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Reiertangen Borettslag i 2026:

e Lys-oppgradering pf% parkeringsplass.
o Fysisk sikring for arbeider pg tak.

HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2025:
e 12 stk Kontroller av lekeplasser.
e Kurs i regi av VBBL.
o Batteriskifte i rgykvarslere
* Fjernet noen farlige traer som ble skadet under et kraftig uveer.
L]
L]

HMS inspeksjoner av alle blokkene og alle fellesarealer, vdr og hgst.
Kontroll og service utfgrt pd alle brannslukkerapparater i fellesomrader.

@konomi

Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2025 fores|ds overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2025:

Styrets kommentarer til budsjettet for 2026:

Styret i Reiertangen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2026
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RESULTATREGNSKAP 2025 Reiertangen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Felleskostnader 6 669 678 7 294 428 7 850719 5762 462
Innkrevde kapitalkostnader/renter 1167 832 0 0 2278 295
Andre driftsinntekter 2 158 080 155 370 158 080 158 080
SUM INNTEKTER 7 995 590 7 449 798 8008 799 8198 837
KOSTNADER
Lenn 1 104 066 139 122 150 000 150 000
Styrehonorar 250 000 250 000 250 000 250 000
Arbeidsgiveravgift 49 923 54 866 56 400 56 400
Strem 104 037 98 562 115 000 115 000
Renhold 121 562 126 712 135 000 150 000
Vedlikehold bygg 153 840 78 769 400 000 450 000
Vedlikehold VVS 245 811 31777 200 000 200 000
Vedlikehold elektro 82 806 657 219 150 000 300 000
Vedlikehold utvendig anlegg 264 157 332760 500 000 300 000
Vedlikehold vaskeri 32 165 26 610 30 000 30 000
Revisjonshonorar 0 19 000 19 500 23 000 24 000
Forretningsfarerhonorar 440 760 423 804 440 759 448 472
Andre konsulenttjenester 305 844 5531 0 0
Arsavgift TV/Internett 714 603 672 384 689 900 740 000
Kontingent boligbyggelag 40 800 40 800 40 800 40 800
Forsikringer 658 153 553 957 685 500 681 200
Festeavgift 123 893 123 893 124 000 124 000
Kommunale avgifter 1576 739 1610 999 1638 278 1718 400
Leie av garasjeplasser 4000 3000 0 0
Andre driftskostnader 150 865 199 487 115 467 145 000
SUM KOSTNADER 5443 023 5449 753 5744104 5923 272
DRIFTSRESULTAT 2 552 567 2000 045 2 264 695 2275565
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 111 069 123 007 111 652 75 163
Rentekostnader 1418 164 1534 095 1476 447 1286 761
Utbytte Gjensidige 60 940 49 000 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 246 154 -1 362 088 -1 364 795 -1 211 598
ARSRESULTAT 1306 412 637 958 899 900 1063 967
OVERF@ZRINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 1306 412 637 958 899 900 1063 967
SUM OVERF@RINGER 1306 412 637 958 899 900 1063 967

46 Reiertangen Borettslag
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BALANSE 2025 Reiertangen Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 4 24 152 067 24 152 067
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 24 152 067 24 152 067
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 22788 2130
Fordringer VBBL/andre 0 2092
Andre fordringer 1687 608 1342 009
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 4241213 3269 415
Skattetrekk 2727 7 321
SUM OML@PSMIDLER 5954 336 4 622 966
SUM EIENDELER 30 106 403 28 775033

46 Reiertangen Borettslag
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BALANSE 2025 Reiertangen Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 13 600 13 600
Annen egenkapital 1173 902 1173 902
Arets resultat 1306 412 0
SUM EGENKAPITAL 2493914 1187 502
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 5 23 842 085 24 730 813
Borettsinnskudd 3 1949 940 1949 940
SUM LANGSIKTIG GJELD 25792 025 26 680 753
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 307 31106
Leverandgrgjeld 1786 310 848 227
Palept lenn/feriepenger/arb.g.avg 11 150 14 906
Offentlige avgifter 5698 12 541
SUM KORTSIKTIG GJELD 1820 464 906 779
SUM GJELD 27 612 490 27 587 532
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 106 403 28 775033
Pantestillelser 25792 025 26 680 753

Moss 31.12.25
Vansjg Boligbyggelag

Sted: , dato:

Jens Ragnar Borgen
Styreleder

Svein Karlsen
Styremedlem

Liv Skofterud
Styremedlem

Espen Hansen
Styremedlem

Ingrid Frodahl
Styremedlem

46 Reiertangen Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Reiertangen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pékostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmeiding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Disponible midler IB 3716188 3909 520
B. Endring disponible midler

Arets resultat 1306 412 637 958

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -888 728 -831 290

B. Arets endring disponible midler 417 684 -193 332

C. Disponible midler UB 4133872 3716 188

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker boretislagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

[ Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Reiertangen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader
Det er utbetalt lann till 1 person.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2025 2024
3299 TRAPPEVASK 95 580 95 580
3690 ANDRE LEIEINNTEKTER 62 500 59 790
Sum -158 080 -155 370
Note 3 - Borettsinnskudd
2025 2024
2250 BORETTSINNSKUDD 1949 940 1949 940
Sum -1 949 940 -1 949 940
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 4 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 1967 8 486 644
Pakostninger 1997/1998 15 665 423
Bokfort verdi pr. 31.12 24 152 067

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Reiertangen Borettslag

Note 5 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp,
filial i Norge filial i Norge filial i Norge
Formal: Omlegging av
yttertak og maling av
innvendig oppganger
Lanenummer: 61188262391 61188208508 67140503083
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2014 2006
Rentesats: 5.60 % 5.95 % 5.24 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 31.12.2046 30.03.2034 30.09.2040
Opprinnelig lanebelap: 8 500 000 3 000 000 22 160 000
Lanesaldo 01.01: 9176 361 1622 731 13931721
Avdrag i perioden: 211 691 133 922 543 115
Lanesaldo 31.12: 8964 670 1488 809 13 388 606
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188208508 85 11873 1 009 205
17 11413 194 021
17 8 468 143 956
17 8330 141 610
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188262391 69 71494 4 933 086
16 71493 1143 888
17 68 722 1168 274
17 50 987 866 779
17 50 156 852 652
Antali andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67140503083 69 106 775 7 367 475
16 106 774 1708 384
17 102 636 1744 812
17 76 149 1294 533
16 74 908 1198 628
1 74 907 74 907

Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Reiertangen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Reiertangen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jens Ragnar Borgen (sign.)
Liv Skofterud (sign.)
Svein Karlsen (sign.)
Ingrid Frodahl (sign.)
Espen Hansen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Reiertangen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Reiertangen Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om @rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og d&rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 8. april 2026
Tell Norge AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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Innstilling fra valgkomite for perioden 2026-27

Leder Jens Ragnar borgen ikke pa valg 1 ar gjenstar
Styremedlem Espen Hansen pa valg- innstilles pa 2 nye ar
Styremedlem Liv Skofterud pa valg-innstilles pa 2 nye ar
Styremedlem Lillemor Hanski ny-innstilles valgt for 2 ar
Styremedlem Svein Karlsen ikke pa valg 1 ar gjenstar

Varamedlemmer valgt for 1 ar innstiller pa: @yvind Bakke, Turid Jensen,
Christine Damengen, Jarle Karlsen og Eva Baisgéard

Valgkomite valgt for 1 ar innstiller pa :@yvind Bakke, Kristin Marie Morthen
Sandvik, Ashild Rertveit Lindstram og Eva Baisgard.
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Reiertangen Borettslag tirsdag 29.04.2025 kl. 17:30 -
Framnes Fritidshus.

1. Konstituering

1.1 Fremmeteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 28. Fremlagte og godkjente fullmakter: 1

Totalt antall stemmeberettigede: 29. Fra Vansjg BBL mgtte Beate Kildahl
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.4 Valg av andelseier til 4 underskrive protokollen sammen med
megteleder

Vedtak:
Valgt ble: @yvind Wilhelm Bakke

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes

2. Styrets drsmelding 2024

Vedtak:
Den fremlagte 8rsmeldingen tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Reiertangen Borettslag. Side 1/3
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3. Arsoppgjeret for 2024
Vedtak:

Det fremlagte og refererte drsregnskapet godkjennes. Arsresultat pr 31.12.2024 overfgres t|
disponible midler.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

Vedtak:
Godtgjorelse til styret for 2024 er kr: 250000 Styret foretar selv intern fordeling.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Jens Ragnar Borgen. Styrets E-post: reiertangen.bri@mittvbbl.no

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble: Svein Karlsen

5.3 Valg av 1 styremedlem for 1 ar - suppleringsvalg

Vedtak:
Valgt ble: Ingrid Frodahl

5.4 Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: @yvind Wilhelm Bakke, Turid Jensen, Christine Damengen, Jarle Karlsen og Rolf
Skaugen.
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5.5 Valg av 2 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:
Valg av delegat: oppnevnes av styret. Valg av vara: oppnevnes av styret.

5.6 Valg av 5 representanter til Framnes Fritidssenters Arsmgte -
velges for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Oppnevnes av styret. Styrets representanter stiller.

5.7 Valg av 4 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:

Valgt ble: Ashild Rgrtveit Lindstrgm, Kristin Marie Morthen Sandvik, Eva Baisgard og
@yvind Wilhelm Bakke

C\fM/ W /jc

yvihé Wilhelm Bakke
Mgteleder/sekireteer Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Reiertangen Borettslag. Side 3/3

95



96

Vedtekter

for Reiertangen borettslag org nr 948 097 931
tilknyttet Vansjg boligbyggelag

vedtatt pd& generalforsamling den 15/3-2004, endring 12.06.13,endringer
19.04.2018, endringer 30.04.2019, endringer 26.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Reiertangen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formadl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Det er ikke lov & oppbevare gass eller brennbar vaske i1 kjeller eller
kjellerboder.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Ngdvendige reparasjoner av varmtvannsbereder og vannstoppventil.



Borettslaget bekoster og har vedlikeholdsansvaret for flytting av hoved
stoppekran for vann, ved behov i 0l-leiligheter

(3) Individuell innglassing av terrasser/balkonger i borettslaget godkjennes.
Innglassingen bekostes i sin helhet av andelseier/beboer i den enkelte
leilighet. Arbeidsgruppens valgte lgsning skal kun benyttes, ogsa i
fremtiden. Ansvar for vedlikehold og fremtidige utskiftinger/reparasjoner
bekostes av den til enhver tid andelseier i den enkelte leilighet. Det
forutsettes godkjenning av Moss Kommune fasadeendring, fgr prosjektet kan
gjennomfgres.

(4) Andelseier har selv ansvar for & renovere og holde sin egen platting i
underetasjen. Alt av vedlikehold av plattingen besgrges av andelseier.
Med dette menes bytting av bord, maling evt. Beisning av platting etc.
Borettslaget har ikke ansvar for platting som blir satt opp av
andelseier. Det er ikke tillatt a bygge vegg mellom naboer, det som er
tillatt er en hekk maks hgyde 1 m til 1,5 meter. Den andelseier som
setter opp denne er og ansvarlig for at hekken holdes pen og klippes.

(5) Ved oppussing, som omfatter VVS, av kjgkken og bad, skal det installeres
aqua stop, som bekostes av andelseier, som ogsd har ngdvendig
vedlikeholds- og utskiftings ansvar for agqua stoppen.

(6) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(7) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslaget bekoster og har
vedlikeholdsansvaret for flytting av hoved stoppekran for vann, ved behov i
0Ol-leiligheter

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, negdvendig utskifting av varmtvannsbereder og vannstoppventil, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

99



100

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak



(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjeop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



=

J kVans |0

Ordensregler

Boligbyggelag

for Reiertangen borettslag tilknyttet Vansjg Boligbyggelag.

Alminnelige bestemmelser.

1. Alle beboere bgr i gjensidig forstéelse og
interesse holde ro og orden i og omkring husene.

2. Foreldre plikter a fgre tilsyn med barna slik at
skade ikke blir pafgrt borettslags- eller
andelseiernes eiendeler. Lek skal ikke
forekomme pa en slik mate eller sadanne steder at
fare for skade oppstar eller at beboerne blir
sjenert . Det pahviler foreldrene & sgrge for at
disse bestemmelsene overholdes.

3. Ballspill ma bare finne sted pa anviste plasser.

4. Om natten — regnet fra kI 2300 til kl. 0600 — skal
det vere mest mulig ro i leilighetene og ved
husene. Sang — og musikkgvelser samt andre
stgyende sysler er ikke tillatt etter kl 2200. Radio
og TV ma benyttes hensynsfullt og avdempet.

5. Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av
leilighet er fastslatt i lagets vedtekter.
Bygningsmessige forandringer som kan skade
bygningens konstruksjon ma ikke foretas. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at i gverste etg.
kan vare barende konstruksjoner i vegger.
Markiser over vinduer og balkonger ma kun
oppsettes etter regler utarbeidet av styret. Den
enkelte andelseier star ansvarlig for enhver
skade som han eller hans husstand eller gjester
matte pafgre borettslagets eiendom.

Dette gjelder ogsa for personer som har

fatt overlatt bruken av boligen.

Eventuelle oppstatte skader meldes straks fra til
borettslagets styre.

6. Det er ikke tillatt & hensette sykler, ski, kjelker
etc. i trappeoppganger eller kjellerganger. Disse
skal plasseres pa de steder som blir anvist.

Vask , tgrking og lufting.

7. Andelseierne ma vise gjensidig hensynsfullhet
ved anvendelse av vaske/tgrkerom og tgrkeplass.
Vaske- og tgrkerom ma bare benyttes i tidsrom
fastsatt i laget. Bruksanvisninger for maskiner og
ordensregler i vaskeriet ma overholdes.

8. Banking og lufting av tgy ma bare finne sted de
dager og til tider som er fastsatt. Det er ikke
tillatt a henge ut tgy pa sgndager og helligdager,

1. og 17. mai.

Det er ikke tillatt & henge ut , riste , lufte eller
banke noe slags tgy pa balkonger eller gjennom
vinduer eller utlufting av leiligheten via
trappeoppganger.

9. Andelseierne plikter a utfgre trappevask sa ofte
det er ngdvendig — minst en gang i uka. Til
trappevask hgrer ogsa dgrer, vinduer og trappe-
oppgangsvegger i brystningshgyde. Det
forutsettes at andelseierne seg imellom blir enige
om rengjgringens fordeling. Ved manglende
enighet mellom beboerne i en oppgang, blir
fordelingen pa bindende mate a fastsette av
styret. Hovedrengjgring av trappeoppganger og

andre fellesrom skal foretas minst en gang hvert
ar og utfgres av andelseierne i fellesskap eller
beskostes av disse.
Fellesrom
10. Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn
de er bestemt for. Dgrer til fellesrom skal alltid
holdes last.
Husdyrhold
11. Det er forbudt & holde dyr uten spesiell skriftlig
tillatelse fra styret. Innflytting med dyr ma ikke
skje fgr styrets avgjgrelse av sgknaden
foreligger. Eventuelt tillatelse kan tilbakekalles
dersom dyret er til sjenanse for gvrige
andelseiere eller medfgrer ulempe for laget.

Bruk av motorkjgretgy innen omradet.

12. Bruk av motorkjgretgyer innen boligomradet er
generelt forbudt.
Unntakelse gjelder kun for syketransport,
utrykningsbiler, flyttebiler og varetransport.
All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Borettslaget er
berettiget til for eierens regning og risiko a fjerne
ulovlig hensatte motorkjgretgy.

13. All kjgring innen boligomradet skal foregad med
varsomhet og hensynsfullhet.

14. Oppsatte trafikkskilt og anvisninger ma fglges.

15. Andelseierne plikter a pase at deres besgkende
overholder ferdsels — og
parkeringsbestemmelsene.

Felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.

16. For tilkobling fra antennekontakt til radio- og
TV- apparater ma kun benyttes originale
tilkoblingskabler.

17. Feil ved antenneanlegget i den enkelte leilighet
meldes til signalleverandgren.

18 . Oppsetting av Parabolantenner eller andre privat
radio — og TV- antenner er ikke tillatt uten
spesiell skriftlig tillatelse fra styret.

Ovrige bestemmelser.

19. Andelseierne ma til enhver tid rette seg etter de
pabud som borettslagets styre eller
generalforsamlingen gir, for a opprettholde ro og
orden i felles interesse og til beskyttelse av lagets
eiendommer.

20. Overtredelse av ordensreglene anses som
mislighold. Hvis en andelseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen.

21. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkongene
eller iunderetasjene. Gassgrill skal brukes med
fornuft sa man ikke sjenerer naboene.
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Borettslagsandel 63 i REIERTANGEN BORETTSLAG (948097931), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 13.04.2026 10:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Strandpromenaden 110 H0201 1/1796 82 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SKJELFOSS BRITT Eiendomsrett Strandpromenaden 110 Bosatt
261255 1/2 1516

SKJELFOSS TORE CATO Eiendomsrett Strandpromenaden 110 Bosatt
190154 ***** 1/2 1516

Vegadresse: Strandpromenaden 110 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1516 MOSS Kirkesogn 02040201 Jeloy

Grunnkrets 307 Framnes 2 Tettsted 31 Moss

Valgkrets 2 Refsnes

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 145660181 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg. (142) Midlertidig brukstillatelse (MB) 07.12.1967

1: Bygning 145660181: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Midlertidig brukstillatelse 07.12.1967

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3600

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3600

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 40
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Midlertidig brukstillatelse  |07.12.1967 |26.04.2006

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 10 900 0 900 0 0 0

Ho2 10 900 0 900 0 0 0

Ho1 10 900 0 900 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’( N Ork a rt
Borettslagsandel 63 i REIERTANGEN BORETTSLAG (948097931), Moss kommune 4
Utskriftsdato: 13.04.2026 10:27

[uot [10 [200 [0 [200 o [0 o |

Navn REIERTANGEN BORETTSLAG Org.nr 948097931
Adresse Varnaveien 34, 1523 MOSS Ant. andeler 17

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 11796 29886.7
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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BYGNINGSSJEFEN | MOSS
BYGNINGSKONTROLLEN

B. jor. J"5]-/55.

Ar 1967 slel2. ble der i henhold til bygningslovens § 142 holdt synsforretning
vedkommende Y1196 Strand promenaden. 110~ 14b

Clanidaonmail Gnr.3,bnr.7,= OleVigsgt., 55~57-59~61

Elor: Ole Vigsgt, II B/L v/Moss Boligbyggelag.

Nedenstaende arbeider ble ikke funnet i ferdig eller forskriftsmessig stand:

Fristen for fullferelse av disse arbeider seftes fil

Etter skjonn meddeles herved/kan:ikke :meddeles
Midlertidig innflyttingstillatelse.

Bygningskontrollen i Moss, den . 1s32,1967,
I £y
(
) (underskrift.)
bygningsinsp. bygningssijef

Ferdigattest utstedes ikke for eiendommen har vaert i bruk en tid (min. 6 maneder).
Begjeering om ferdigattest sendes byingenierkontoret i Moss.

Ved synsforretning skal det fremlegges:

1. 1 sett fullstendige tegninger. (Er det foretatt forandringer fra de approberte planer skal dette
veere inntegnet pa fegningene, evi. erstattet med nye tegninger.)

2. lldstedsattest fra feiermesteren.

500x3 12-60 KSt
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Utskriftsdato: 13.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 1 Bruksnr. 1796 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Strandpromenaden 110, 1516 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 29 887 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Bolig

Delareal 26 640 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Delareal 746 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 49

Navn FRAMNES - DEL AV FRAMNES GNR 3/7
Plantype Mindre reguleringsendring

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.03.1966
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3103/dokumenter/242/best049 pdi

Delarealer Delareal 1131 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 211 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 2981 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 25563 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavh A

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/1796

Adresse:  Strandpromenaden 110
Dato: 13.04.2026

Moss kommune Malestokk: 1:2500

42
2F,

111512

4 c
Op :
112315

N 6588250 Tl
1. 1R1= J
. =
! Y, ﬁé& o 37
7
11796
1R
1 1
’ 3,
: "
& A ’
(i
4 1
N 6588000 4 0
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©Norkart 2026 8
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan Bygigeomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
omride forforretning
Reguileringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
P Gate med fortau
P Parkeringsplass
Reguieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider
P Badeornride
leringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
& Privat smnibsthavn (land)
1ILLE)D Privatsmibathavn (sig)
Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
A s, Felles gangareal
s  Felles parkeringsplass
Regufermgsplan-Kombmerte formdi (PBL198
\ Annetkombinertformil
Reguteringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
P Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Parkering
Regu!enngspfan-Felfes for PBL 1985 0g 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
- Forméilsgrense
N Byggegrense
—"  Planlagtbebyggelse
i * Regqulert senterlinje
™ Frisiktslinje
-  Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe pAskrift reguleringsform 31/ arealforrn
Abe Piskrift areal
Abc Paskrift utnytting
Abe Piskriftbredde
Abe P &skrift k otehgyde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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Moss kommu
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Kommuneplankart
Eiendom: 1/1796
Adresse:  Strandpromenaden 110
Dato: 13.04.2026
Malestokk: 1:2500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av infol

rmasjon er i samsvar
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten sa

svar med nasjonal standard.
i forhold til kravene i oppgitt standard.

mtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-Begyggelse anlegg (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende

Kormmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Friomride - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjg og vass
Farleder- nvaerende
Friluftsornride - n&varende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-:

P ar Y Faresone - Ras- og skredfare

/ s/ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilje

|l | | eindleggingetterlovorm naturvern - ndvaere

Kommunepfan Linje- 0g punktsymboler(PBL

~ Faresone grense

. Angitthensyngrense

= Bindlegginggrensze
Byggegrense
Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planormride
“—"" Grenseforarealforml
- Adkomstveg - ndverende
""" Farled-niverende
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Reguleringsplanforslag i

Eiendom: 1/1796

Adresse:  Strandpromenaden 110
Dato: 13.04.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Nabolagsprofil

Strandpromenaden 110 - Nabolaget Framnes/Braten - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne . Veldig trygt 94/100
e Familier med barn l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Framnes Karlstadveien 3min % " Godtvennskap 77/100
Linje 205 0.2 km
8 Moss stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.7 km o e ]
X Oslo Gardermoen 1119 min & 598 E

18.1%
21.2%
20.8%
183 %

10.7 %
13.6 %
14.5%

41 %
7.4 %
7.2%

133%

Skoler -I _.. I

Reier skole (1 -7 kl) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
254 elever. 15 klasser 1km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Tordergd skole (1-10 kl.) 23 min £ B Framnes/Briten 976 608
90 elever, 7 klasser 1.9km W Moss 41002 20017
. N 25412 8
Refsnes skole (1-7 kl.) 5min & B Norge sazedl 2054586
213 elever, 13 klasser 2.6 km
Hoppern skole (8-10 kl.) 20 min % Barnehager
410 elever, 30 klasser 1.7k Bratenstua barnehage (2-5 ar) 11 min &
Kirkeparken videregéende skole 8 min & 18 barn 0.9 km
710 elever, 28 kiasser 31 km Reier barnehage (0-5 &r) 12min 4
Malakoff videregdende skole 9 min & 64 barn Tkm
1000 elever, 46 klasser 3.7 km Sly barnehage (1-5 ér) 12 min £
35barn Tkm
«Fantastisk beliggenhet ved sjgen,
med strender, bathavner, skog og Dagligvare
turomrader. Nydelig sjgutsikt fra de
fleste hus. Sentralt ift skoler, idrett, Coop Extra Jelgy 19 min 4
kultur, buss og tog.» PostNord 1.6 km
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Sjpgata 21 min &
PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Reier skole - gymnastikksal 12 min %
Aktivitetshall 1km

® Hoppern skole 20 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km

& Lasses Gym 21 min %

& Ditt Treningssenter 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Fantastisk sted & bo, nzert havet og

fantastiske turopplevelser. Et sted man a
kan lene seg tilbake og nyte i en

hektisk hverdag»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 8 min &
o Vitusapotek Jelgy 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 57%
B Framnes/Braten
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Strandpromenaden 110 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1516 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 41551 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



