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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 16 900 000-
Omkostn.: Kr 423 850,-
Total ink omk.: Kr 17 323 850-
Selger: Christiania

Eiendomsselskab AS

Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1980

BRA-i/BRA Total 203/203 kvm
Tomtstr.: 1468.4 m?
Soverom: 5

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 33, bnr. 1925
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1007250151
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Nyoppusset, lekker
familiebolig pa Slemdal
med egen praktikantdel -
Stor solrik og skjermet

Velkommen til en gjennomfgrt, moderne og innholdsrik familiebolig
pa Slemdal. Her far du rikelig med plass, fleksible lgsninger og en
hjemmekoselig atmosfeere - perfekt for bade barnefamilier eller deg
som gnsker ekstra rom til hjemmekontor, hobby eller gjester. Boligen
ble omfattende oppgradert i 2025 og fremstar som et ngkkelferdig
hjem med hgy standard og gjennomtenkte detaljer.

Boligen kan fremheves med:

- Hele 5 soverom - perfekt for familier

- Stor solrik og skjermet hage

- Moderne Kvik-kjgkken med integrerte hvitevarer og kompositt
benkeplate

- Overbygget, sydvestvendt terrasse med gode solforhold
- Separat del i kjeller

- Ny enstavs eikeparkett, fliser og nymalte overflater.

- Parkering for to biler pa egen gérdsplass + elbillader

- Kort vei til buss

- Skolekrets: Slemdal skole
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 203 m?
BRA totalt: 203 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 99 m2 Trapperom / bod, gang, mellomgang, bod, vinbod, bod med opplegg for
vaskemaskin, kjellerstue, entré, bad / wc, kjgkken - stue, soverom

1. etasje
BRA-i: 104 m2 Entré / gang, bad / wc, bad / wc 2, kjgkken - spiseplass, kjgkkeninngang
m / trapperom, stue, 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m? Overbygget terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Overbygget terrasse ca. 7,7 m2 med utgang fra kjgkken. Kaldt loft med adkomst
nedfelbar stige i entre/gang. Loft ikke malbar areal ihht. NS-3940. Arealoppmaling er
utfert pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1468.4 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt pa 1468.4 m2. Belegningsstein og singel pa gardsplass. Brostein til
inngangsparti. Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte grgntomrader.
Frukttreer og div. beplantning. Hekk og gjerde mot naboeiendommer.
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Del av areal har boligen eksklusiv bruksrett til.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i et lite trafikkert, stille og veletablert boligomrade
pa Slemdal, omgitt av villaer og trehusbebyggelse. Her bor man fredelig og
barnevennlig til, i et hyggelig nabolag med kort vei til barnehager, skoler og ulike
fritidstilbud.

| neeromradet finner du Hemingbanen med helars fotballbane, skaytebane, tennisbaner
og flerbrukshall. Ved Gressbanen kan du spille fotball pa kunstgress om sommeren og
ga pa skeyter pa kunstis om vinteren. Holmendammen ligger ogsa like i naerheten - et
idyllisk sted for fluefiske eller rolige sommerdager ved vannet.

Det er flotte turmuligheter i Nordmarka, med kort vei til Midtstuen hvor man enkelt kan
fortsette videre inn i marka. Holmenkollen Tennisklubb ligger i neeromradet og er en av
Norges stgrste tennisklubber, med syv utendgrsbaner og to innendgrsbaner i boblehall
vinterstid.

Fra eiendommen er det gangavstand til butikker og servicetilbud pa Slemdal og
Vinderen, samt kort kjgrevei til Rga med blant annet handlesenter. Joker Holmenhavna
holder sgndagsapent, og Meny Gressbanen apner snart under den nye Eckbobanen.

Eiendommen har lasbar port mot gangstien i det sgrgstlige hjgrnet av tomten. Det
finnes flere barnehager i omradet, og Slemdal barneskole ligger innen gangavstand.

Offentlig kommunikasjon er godt ivaretatt med Slemdal T-banestasjon (linje 1) ca. 8
minutters gange unna, og bussholdeplassen i Dalsveien (linje 45 og 46) rett ved
boligen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Holmen Kanvas-barnehage, Giske barnehage og Villa Utsikten Frilufts- og
idrettsbarnehage - alle ca. 9 min gange unna. Kort vei til Slemdal skole (1-7 kl.) og
Hemingbanen med fotball-, tennis- og skgytebaner.

Skolekrets
Slemdal skole.
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Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass Dalsveien (linje 46) 2 min gange, og Slemdal T-banestasjon (linje 1)
ca. 8 min gange. Enkel adkomst til sentrum med offentlig transport.

Bygningssakkyndig
Jan Gravdehaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av glassert takstein fra byggearet. Yttervegger over grunnmur oppfert
i bindingsverkkonstruksjon fra byggearet. Utvendig malt stdende bordkledning. Saltak
med halvvalm i trekonstruksjon. Stgpt sale pa grunn. Grunnmur i Lecamur/
lettklinkerblokker.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 0
Antall maneder 10

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Gjensidige
Polise/avtalenr. 94720929

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nye bad i 2025: Nye sluk, membran, vatromsplater, rgr i rer, fliser og annen
garnityr.

Arbeid utfgrt av: Kim-Tek AS, El Strgm AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Alle bad har ny membran og nye sluk.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Nye bad i 2025.
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Arbeid utfgrt av: Kim-Tek AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Drenering av ukjent alder. Fra tidligere eier: Pa terrasse sgr-vest er det
registrert at regn/vann pa flisdekke (overbygget terrasse) kan fgre til fukt-lukt i
underliggende bod i kjeller. Ikke utbedret / lite problem for tidl. beboer. Fuktmerker pa
kjellervegg. Grunnmur under kjellertrapp s@r-vest hjgrne, fuktmerker. Eldre fuktmerker
er innvendig utbedret i 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt elektrisk anlegg i 2025, inkl nye automatsikringer og elbil-lader. Alt
elektrisk byttet, med unntak av enkelte kabler pa loft.

Arbeid utfgrt av: El Strgm AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt elektrisk anlegg i 2025, inkl nye automatsikringer og elbil-lader. Alt
elektrisk byttet, med unntak av enkelte kabler pa loft

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ny elbil-lader i 2025.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bygget ny terrasse.

Arbeid utfgrt av: Interigr Expert AS

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kjeller er bruksendret i 2025.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er sgkt om og fatt godkjent bruksendring av kjeller til varig opphold,
samt ny kjellerinngang. Sgknad om ferdigattest sendes inn av selger.
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Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Sgknad om ferdigattest for kjeller sendes inn og besgrges av selger.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sammen med naboer i 43b og 43c har vi utvidet/endret fellesarealet til &
inneholde 2 parkeringsplasser til hver

Innhold

Boligen ligger i et attraktivt og rolig villaomrade pa Slemdal og strekker seg over to
etasjer + kaldtloft for oppbevaring. Boligen inneholder: Entré/gang, lys stue, kjgkken
med spiseplass og utgang til terrasse, fem soverom, tre moderne bad, kjellerstue, bod
med opplegg for vaskemaskin, boder samt egen kjellerdel med kjgkken/stue og
separat inngang.

Parkering for to biler pa egen gardsplass, inkludert elbil lader.
BRA totalt: 203 m2.

Boligens seerpreg:

Boligen er omfattende oppgradert i 2025 og fremstar moderne, gjennomfgrt og sveert
innbydende. Kjgkkenet fra Kvik har integrerte hvitevarer og direkte utgang til en
overbygget, solrik terrasse. Alle tre bad er nybygde etter TEK17-standard med
kvalitetsdetaljer og varmekabler. Enstavs eikeparkett, nymalte overflater og oppgradert
elektrisk anlegg gir en helhetlig og komfortabel standard. Underetasjen tilbyr en
fleksibel separat del med egen inngang - ideelt for gjester, ungdom eller arbeidsrom.
Tomten er pent opparbeidet i et stille og populeert nabolag med kort vei til Slemdal
sentrum, kollektivtransport, skoler og barnehager. En gjennomfgrt og lettlikt bolig du vil
trives i.

Standard
Taktekking:
Taktekkingen er av glassert takstein fra byggearet.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp i kobber.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverkkonstruksjon fra byggeéret. Utvendig

malt staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft:
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Saltak med halvvalm i trekonstruksjon. Dels gulv, dels synlig isolasjon i bjelkelag.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 3 lags isolerglass. Lysgrav etablert i soverom
(hoveddel )og soverom (separat del) i kjeller.

Vinduer - 2:
Boligen har 2 stk. malte trevinduer med 3 lags isolerglass (undervindu) fra 2025 i
soverom i kjeller.

Dgrer:
Boligen har original ytterdgr. Boligen har malt toflgyet terrassedgrer i tre med 3 lags
isolerglassfelt fra 1978.

Ingangsdegr, sep. del.:
Fabrikkmalt dgr til sep. del, kjeller fra 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Fra kjgkkenet er det utgang til overbygget terrasse. Gulv belagt med imp. trebord. Nye
terrassebord fra 2025.

Utvendige trapper:
Utvendig trapp til inngangsparti i betong, kledd med skifer. Malt stalrekkverk.

Utvendige trapper - 2
Ny trapp i trekonstruksjoner blir montert til kjelleretasje (sep. del). Ikke montert pa
befaringsdagen.

Andre utvendige forhold:
Montert utvendige markiser til vindu mot vest og sg@r 1. etasje.

Overflater:

Gulvflater bestar av:

1 stavs eikeparkett. Fliser i entre/gang 1. etasje. Fliser i mellomgang i kjeller. Gulvflater
fra 2025.

Veggflater:
Malte flater, malte pussede murvegger. Dels nye gipsplater. Nymalte overflater 2025.

Himlinger bestar av:
Malte flater, malte plater... Dels nye plater. Nymalte overflater 2025.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i trebjelkelag og stgpt gulvdekke nede. Ved maling av retningsavvik er det
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ikke avdekket avvik utover toleransegrensene.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted:
Elementpipe fra byggear. Murt gruepeis i kjellerstue.

Rom Under Terreng:

Gulvet er av betong. Veggene har plater og mur. Ved befaring ble det boret hull i nedre
del av veggen i soverom (sep. del) som i vesentlig grad er lokalisert under terreng-niva
og i hjgrnet hvor

takrenne-nedlgpet ledes ned. Malinger med fuktindikator registrerte ikke unormale
fuktforhold i konstruksjonen.

Innvendige trapper:
Original betongtrapp mellom boligens etasjer. Inntrinn belagt med 1 stav eikeparkett
fra 2025.

Innvendige dgrer:
Boligen har malte 1 - speil dgrer. B30 (branndgr) mellom hoveddel og sep. del.

Andre innvendige forhold
-Snekkertilpasset garderobe med oppheng, hyller og skuffer i hovedsoverom.
-Vinbod i kjeller med hyllelgsning.

Andre innvendige forhold - 2:

Bod. Ingen sluk og tettesjikt i rom. Flislagt gulv med varmekabler. Kantflis, gvrig med
malte veggflater. Benkeplate med nedfelt utslagsvask. Underskap. Tilpasset for
vaskemaskin / tgrketrommel under benkeplate. Waterguard. El. styrt vifte og tilluft via
dorterskel.

Kjeller> Bad/WC
Overflater vegger og himling:
Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring. Banemembran.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdus;j. Servant med baderomsmgbel. Speil
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med LED lys over servant. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin /
tgrketrommel.

Ventilasjon:
Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Bad ikke brukt. Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det foreligger
dokumentasjon.

1.Etasje > bad/WC
Overflater vegger og himling:
Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring. Banemembran.

Saniteerutstyr og innredning:
Bad / wc med dusjhjgrne med regn og hdnddusj. Servant med baderomsmgbel. Speil
med IED lys over servant. Vegghengt toalett.

Ventilasjon:
Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Bad ikke brukt. Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det foreligger
dokumentasjon.

1.Etasje > bad/WC 2
Overflater vegger og himling:
Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger i dusjsone.

Overflater Gulv:
Flislagt gulv med varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring. Banemembran.

Saniteerutstyr og innredning:

Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Dobbelservant med baderomsmgbel.
Speilskap og lamper over servant. Vegghengt toalett.
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Ventilasjon:
Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Bad ikke brukt.

Kjeller>Kjgkken-stue

Overflater og innredning:

Kjgkken sep. del. Kjgkken med matte glate fronter. Laminat benkeplate med vaskekum
og induksjon platetopp. Integrert stekeovn og kjgleskap. Komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk:
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Overflater og innredning

Kjgkken, hoveddel. Velutstyrt kjgkken med malte fronter. Kompositt benkeplate med
underlimt vaskekum og nedfelt induksjon platetopp. Integrert stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl / frys. Komfyrvakt og waterguard.

Avtrekk:
Integrert kullfilter avtrekksvifte i platetopp.

Vannledninger:
Ror i rgr system. 2 stk. fordelerskap for rgr i rgr plassert pa bad 1. etasje og bad, sep.
del, kjeller.

Avlgpsrgr:
Det er synlige avlgpsrer i plast fra 2025 under vask pa baderom og kjgkken.

Ventilasjon:
Naturlig oppdriftsventilasjon. Tilluft via ventiler i yttervegg.

Varmesentral:
Elektriske oppvarming. Varmekabler pa baderom. Varmekabler i entre/gang 1. etasje.

Varmekabler / varmefolie i de fleste rom, kjeller. Peis med vedfyring, kjellerstue.

Fuktsikring og drenering:
Registrert fuktutslag i bod under trapp og i vinbod.

Grunnmur og fundamenter:
Stgpt sale pa grunn. Grunnmur i Lecamur/ lettklinkerblokker.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
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- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Utvendige trapper

- Innvendig > Radon

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
- Kjgkken > Kjeller > Kjgkken - stue > Avtrekk
- Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken - spiseplass > Avtrekk

For full oversikt, se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen modernisert / pusset opp 2025.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt trekkergr klart for fiber inn til boligen.

Parkering
Parkering for 2 biler (langsgaende) pa gardsplass. 1. stk. elbillader.

Solforhold
Eiendommen har sol i hagen pé ulike omrader gjennom hele dagen.

Diverse

Kjellerstue (hoveddel) og kjskken-stue (sep. del) har for sma vinduer til & oppfylle
lyskravet som gjelder for rom for varig opphold. Ihht. tekniske forskrifter bgr vinduets
lysapning helst vaere 10 % av rommets gulvareal. Takstmannen har skjsnnsmessig
valgt a kalle rommene som kjellestue (hoveddel) og kjgkken-stue (sep.del og
kjellerstue).
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa baderom. Varmekabler i entre/gang 1. etasje.
Varmekabler / varmefolie i de fleste rom, kjeller. Peis med vedfyring, kjellerstue.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 16 900 000

Kommunale avgifter
Kr 18 923

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Feie-og tilsynsgebyr 243
Renovasjonsgebyr 4 629
Vann-og avlgpsgebyr 14 050,9

Totale avgifter 18 922,9

Eiendomsskatt
Kr 1 503

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr7119 278

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 16 598 968

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Eiendommen er nylig seksjonert og formuesverdi foreligger ikke - det er derfor en
kalkulert verdi.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
202/605

Sameiet

Sameienavn
Dalsveien B, C, D
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Om sameiet
Sameiet bestar av Dalsveien B, C og D. Hver seksjon har bruksrett pa 2 p-plasser samt
eksklusiv bruksrett til egne uteomrader.

Vedtekter/husordensregler
Hver seksjonseier har full rdderett over egen seksjon. Det er dermed ikke
husordensregler og vedtekter.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1925, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/33/1925/3:

29.11.1977 - Dokumentnr: 27060 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Rettighetshaver: Gnr. 33 Bnr. BNR.99 Snr. 1 og 2.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1925

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1977 - Dokumentnr: 15036 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:99

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1925

09.01.2025 - Dokumentnr: 27276 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 202/605

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest fra 15. desember 1982.

Ifbm. seksjonering november 2024 ble kjeller omsgkt og godkjent som hoveddel. Det
samme gjelder for utvendig trapp til praktikantdel. Selger besgrger ferdigattest pa
nevnte tiltak snarest, men denne vil ikke vaere til hinder for overlevering.

Dagens planlgsning samsvarer pa enkelte punkt ikke med tidligere godkjente tegninger
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(se for gvrig seksjonsbegjeeringen i salgsoppgave):

-Det er etabler et nytt baderomigangi 1. etg.

- Kjokken i 1. etg. er delvis flyttet hvor nytt soverom er etablert i deler av gammelt
kjgkken.

- Stue og soverom mot gst i kjeller er innredet som kjgkken og stue.

- Kjellerstue og stue mot vest i kjeller har en annen oppdeling og er innredet som to
soverom samt kjellerstue.

- Bod er innredet som vaskerom. Rommet har ikke sluk eller membran men det er her
montert Waterguard.

Ferdigattest vil omsgkes basert pa tegninger i seksjonsbegjzering. Det gjgres
oppmerksom pa at vinduer i praktikantdelens stue/kjgkken ikke er byttet til stgrre
vinduer. Kravene om rgmningsvei er ivaretatt, men lysinnslipp er for lite ift krav. Kjgper
besgrger selv bytting av disse om gnskelig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.1982.

Vei, vann og avigp
Offentlig. Privat stikkvei fra Dalsveien.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr: 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker:

Dalsveien 43 D - Bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendring
Saksnummer: 202459272

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Dalsveien 43D
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
16 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

422 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

423 850 (Omkostninger totalt)
434 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
437 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

17 323 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

17 334 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

17 337 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 423 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO
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PLAN 1. ETASJE
PLANTEGNING UTFGRT AV TAKSTMANN / INGENIZR JAN GRAVDEHAUG, MOB. 905 16 615
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske mélinger pa stedet kan awvike
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Dalsveien 43 D, 0775 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 33, bnr. 1925, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 203 m? BRA-i: 203 m?

U

Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 15408-1892 Referansenummer: EB1804

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

=

Rapportansvarlig

(f}

Yooy
Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr

jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15408-1892 Befaringsdato: 14.11.2025

Side: 2 av 22
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Dalsveien 43 D, 0775 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 33 - Bnr 1925 Harbitzalléen 14 K k I I
0301 OSLO 0275 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15408-1892 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 3 av 22
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Gnr 33 - Bnr 1925 Harbitzalléen 14 K
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Dalsveien 43 D, 0775 OSLO
Gnr 33 - Bnr 1925
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Del av flermannsbolig over 2 etasjer samt kaldt loft bygget 1980.
Sydvestvendt terrasse, og solrik eiendom.

Boligen modernisert / pusset opp hgst / vinter 2025 med nye
kipkken, pusset opp / nyetablerte bad, nye gulvflater, veggflater,
himlinger, innerdgrer, el. anlegg m.m.

Boligen fremstar i normal/god stand utfra alder.

Parkering for 2 biler (langsgaende) pa gardsplass. 1. stk.
elbillader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av glassert takstein fra byggearet.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert

fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra

stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke

dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i kobber/metall.

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverkkonstruksjon fra
byggearet. Utvendig malt staende bordkledning.

Saltak med halvvalm i trekonstruksjon. Dels gulv, dels synlig isolasjon
i bjelkelag.
Ved befaring pa loft ble det ikke registrert lekkasjer eller skader.

Boligen har malte trevinduer med 3 lags isolerglass.

Lysgrav etablert i soverom (hoveddel )Jog soverom (separat del) i
kjeller.

Boligen har 2 stk. malte trevinduer med 3 lags isolerglass
(undervindu) fra 2025 i soverom i kjeller.

Boligen har original ytterdgr.

Boligen har malt toflgyet terrassedgrer i tre med 3 lags
isolerglassfelt fra 1978.

Fabrikkmalt dgr til sep. del, kjeller fra 2025.

Fra kjskkenet er det utgang til overbygget terrasse. Gulv belagt med
imp. trebord.
Nye terrassebord fra 2025.

Utvendig trapp til inngangsparti i betong, kledd med skifer. Malt
stalrekkverk.

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I l

0275 OSLO Norsk takst

Ny trapp i trekonstruksjoner blir montert til kjelleretasje (sep. del).
Ikke montert pa befaringsdagen.
Montert utvendige markiser til vindu mot vest og sgr 1. etasje.

Parkering for 2 biler (langsgaende pa gardsplass. 1 stk. elbillader.

Bygningen stod ferdig i 1980 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter. Den tilfredsstiller ikke alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater bestar av:

1 stavs eikeparkett. Fliser i entre/gang 1. etasje.
Fliser i mellomgang i kjeller.

Gulvflater fra 2025.

Veggflater:
Malte flater, malte pussede murvegger.
Dels nye gipsplater. Nymalte overflater 2025.

Himlinger bestar av:
Malte flater, malte plater..
Dels nye plater. Nymalte overflater 2025.

Etasjeskille i trebjelkelag og st@pt gulvdekke nede.
Ved maling av retningsavvik er det ikke avdekket avvik utover
toleransegrensene.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Elementpipe fra byggear.

Murt gruepeis i kjellerstue.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det
forutsettes

at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Gulvet er av betong. Veggene har plater og mur.

Ved befaring ble det boret hull i nedre del av veggen i soverom (sep.
del) som i vesentlig grad er lokalisert under terreng-niva og i hjgrnet
hvor takrenne-nedligpet ledes ned.

Malinger med fuktindikator registrerte ikke unormale fuktforhold i
konstruksjonen.

Original betongtrapp mellom boligens etasjer. Inntrinn belagt med 1
stav eikeparkett fra 2025.

Boligen har malte 1 - speil dgrer. B30 (branndgr) mellom hoveddel
og sep. del.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I l

0275 OSLO Norsk takst

-Snekkertilpasset garderobe med oppheng, hyller og skuffer i
hovedsoverom.
-Vinbod i kjeller med hyllelgsning.

VATROM G4 til side
Bad / wc

Adkomst bad fra entre (sep.del).

Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.
Flislagt gulv med varmekabler.

Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.

Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Servant med
baderomsmgbel. Speil med LED lys over servant.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det
foreligger dokumentasjon.

Vaskerom

Vaskerom / bod.

Ingen sluk og tettesjikt i rom. Det foreligger ingen dokumentasjeon.
Opprinnelig bod omgjort til vaskerom 2025.

Flislagt gulv med varmekabler. Kantflis, gvrig med malte veggflater.
Benkeplate med nedfelt utslagsvask. Underskap.

Tilpasset for vaskemaskin / tgrketrommel under benkeplate.
Waterguard.

El. styrt vifte og tilluft via dgrterskel.

Vaskerom ikke brukt.
Hulltaking er ikke foretatt da vaskerom er nybygget i 2025.

Bad / wc

Adkomst bad fra entre/gang.

Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.
Flislagt gulv med varmekabler.

Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.

Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Servant med
baderomsmgbel. Speil med IED lys over servant.

Vegghengt toalett.

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det
foreligger dokumentasjon.

Bad / wc 2

Adkomst bad fra hovedsoverom.

Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger i
dusjsone.

Flislagt gulv med varmekabler.

Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.

Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Dobbelservant

Oppdragsnr.: 15408-1892

Befaringsdato: 14.11.2025

med baderomsmgbel. Speilskap og lamper over servant.
Vegghengt toalett.

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det
foreligger dokumentasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken, hoveddel.

Velutstyrt kjpkken med malte fronter. Kompositt benkeplate med
underlimt vaskekum og nedfelt induksjon platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / frys.

Komfyrvakt og waterguard.

Kjgkken fra Kvik.
Benkeplate fra Sigvartsen Benkeplater AS.
Integrert kullfilter avtrekksvifte i platetopp.

Kjgkken sep. del.

Kjpkken med matte glate fronter. Laminat benkeplate med vaskekum
og induksjon platetopp.

Integrert stekeovn og kjgleskap.

Komfyrvakt og waterguard.

Kjgkken fra Kvik.
Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ror i rgr system. 2 stk. fordelerskap for rgr i rgr plassert pa bad 1.
etasje og bad, sep. del, kjeller.

Det er synlige avlgpsrgr i plast fra 2025 under vask pa baderom og
kjgkken.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Tilluft via ventiler i yttervegg.

Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at
eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og
andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag
er

normalt strengere

Elektriske oppvarming.

Varmekabler pa baderom.

Varmekabler i entre/gang 1. etasje.
Varmekabler / varmefolie i de fleste rom, kjeller.
Peis med vedfyring, kjellerstue.

Hgiax v. bereder 200 I.

Boligen har to elektriske skap. Automatsikringer. Plassert i
entre/gang 1. etasje og kjgkken - stue (sep. del)

Nye elektriske ledninger 1. etasje og kjeller.

Nye stikk og brytere fra elko plus 1. etasje og kjeller.

Reykvarsler med batteri.
2 stk. brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
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Beskrivelse av eiendommen

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I l

0275 OSLO Norsk takst

byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.
Det er pa inspiserte og tilgjengelige steder ikke pavist skader pa
utvendig mur.

Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og

stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold
il

praksis og krav nar dette ble utfgrt. Dreneringens levetid er avhengig
av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser
rundt

dreneringen.

Det er ikke synlig knotteplast/drensplast pa grunnmur over terreng.

Stgpt sale pa grunn.
Grunnmur i Lecamur/ lettklinkerblokker.

Tomten ligger tilnaeermet i plan og med lite avrenning fra bolig.

Til orientering:

Regnvann skal normalt ledes vekk fra huset slik at man unngar at det
siver ned langs mur. Derfor bgr terrenget ha et fall vekk fra huset

pa minst 2 cm pr, meter.

Alder pa bunnledninger ma antas vaere samme arstall som
byggearet for boligen.

Det er ikke kontrollert om boligens avigpssystem er dimensjonert i
forhold til bruken.

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at dette
krever spesielt utstyr og kompetanse.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort flere endringer fra byggmeldte tegninger. Dette
gjelder for begge etasjer.

Oppdragsnr.: 15408-1892 Befaringsdato:

14.11.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Det ble ikke utfgrt noen destruktive inngrep i bygningskroppen.
Taket og fasaden ble observert
fra bakkeniva og tilgjengelige avsatser da det ikke var utplassert
30 tilstrekkelig

sikkerhetsutstyr(stillas/lift). Opplysninger gitt i rapporten er
gjengitt etter informasjon fra
hjemmelshaver. Rapporten baserer seg hovedsakelig pa
20 overfladiske observasjoner(niva 1) av
synlige flater. Tunge mgbler og inventar blir normalt ikke flyttet
rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
0 avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslgrt
Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde

me—— E beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
B 760 ingen awik reglstrel"t er tllstandsgrad.satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenvaerende levetid:
TG1: Mindre eller moderate avvik TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oversteget.
I TG3: Store eller alvorlige awvik TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er

oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil

som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til a
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga tl side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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O
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o
o
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Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Radon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken - stue > Avtrekk

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken - spiseplass > Avtrekk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

14.11.2025

Takstpartner Oslo AS
Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I I

0275 OSLO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1980 Tatt i bruk i felge Norges
Eiendommer, Ambita.

Standard
Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering  Seksjonen pusset opp 2025 med nye
kjpkken, pusset opp / nyetablerte bad,
nye gulvflater, veggflater, himlinger,
innerdgrer, el. anlegg m.m.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glassert takstein fra byggearet.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1980
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad er gitt med tanke pa observert tilstand, alder og normal
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, holdes under oppsyn.

m Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i kobber.

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15408-1892

Befaringsdato: 14.11.2025

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverkkonstruksjon fra
byggearet. Utvendig malt stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Musesperre ma etableres.

(5D Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med halvvalm i trekonstruksjon. Dels gulv, dels synlig isolasjon i
bjelkelag.
Ved befaring pa loft ble det ikke registrert lekkasjer eller skader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad er dels gitt med tanke pa alder og normal forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig ettersyn anbefales slik at vedlikeholds- og eventuelle
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

m Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 3 lags isolerglass.

Lysgrav etablert i soverom (hoveddel Jog soverom (separat del) i kjeller.
Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandgrad er dels gitt med tanke pa alder og normal forventet levetid.

Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre
varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikehold / utskifting av vinduer og karmer ma paregnes.

@ Vinduer - 2

Boligen har 2 stk. malte trevinduer med 3 lags isolerglass (undervindu)
fra 2025 i soverom i kjeller.

%m Dgrer
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Tilstandsrapport

Boligen har original ytterdgr. INNVENDIG
Boligen har malt toflgyet terrassedgrer i tre med 3 lags isolerglassfelt fra
1978.

Overflater

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik: Gulvflater bestr av:

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder. 1 stavs eikeparkett. Fliser i entre/gang 1. etasje.
Fliser i mellomgang i kjeller.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes Gulvflater fra 2025.

stand, funksjonalitet samt alder.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak: Vegaflat
eggflater:

Dgrene fungerer og det er ikke behov for tiltak pt. Malte flater, malte pussede murvegger.
Dels nye gipsplater. Nymalte overflater 2025.

Ingangsdgr, sep. del.

Fabrikkmalt dgr til sep. del, kjeller fra 2025. Lo o
Himlinger bestar av:

Malte flater, malte plater..

Dels nye plater. Nymalte overflater 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra kjgkkenet er det utgang til overbygget terrasse. Gulv belagt med
imp. trebord.

Nye terrassebord fra 2025. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i trebjelkelag og stgpt gulvdekke nede.
L Pl Utvendige trapper Ved maling av retningsavvik er det ikke avdekket avvik utover
toleransegrensene.

Utvendig trapp til inngangsparti i betong, kledd med skifer. Malt
stalrekkverk.

Radon

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens radonsperre.

forskriftskrav. Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Utvendige trapper - 2

Konsekvens/tiltak

Ny trapp i betongkonstruksjon blir montert til kjelleretasje (sep. del). * Det bor gjennomfgres radonmélinger.

Ikke montert pa befaringsdagen.

Pipe og ildsted

Andre utvendige forhold Elementpipe fra byggedr.
Murt gruepeis i kjellerstue.
Montert utvendige markiser til vindu mot vest og s¢r 1. etasje.
Pipe og ildsteder er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes
at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Parkering for 2 biler (langsgaende pa gardsplass. 1 stk. elbillader.

Rom Under Terreng
Bygningen stod ferdig i 1980 og er oppfart etter byggetidens
byggeforskrifter. Den tilfredsstiller ikke alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 15408-1892 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 11 av 22



Dalsveien 43 D, 0775 OSLO
Gnr 33 - Bnr 1925
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I I

0275 OSLO  Norsk takst

Gulvet er av betong. Veggene har plater og mur.

Ved befaring ble det boret hull i nedre del av veggen i soverom (sep. del)
som i vesentlig grad er lokalisert under terreng-niva og i hjgrnet hvor
takrenne-nedlgpet ledes ned.

Malinger med fuktindikator registrerte ikke unormale fuktforhold i
konstruksjonen.

Innvendige trapper

Original betongtrapp mellom boligens etasjer. Inntrinn belagt med 1
stav eikeparkett fra 2025.

@ Innvendige dgrer

Boligen har malte 1 - speil dgrer. B30 (branndgr) mellom hoveddel og
sep. del.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

(m Andre innvendige forhold

-Snekkertilpasset garderobe med oppheng, hyller og skuffer i
hovedsoverom.
-Vinbod i kjeller med hyllelgsning.

Andre innvendige forhold - 2
Bod
Ingen sluk og tettesjikt i rom.
Flislagt gulv med varmekabler. Kantflis, gvrig med malte veggflater.
Benkeplate med nedfelt utslagsvask. Underskap.
Tilpasset for vaskemaskin / tgrketrommel under benkeplate.

Waterguard.
El. styrt vifte og tilluft via dgrterskel.

VATROM
KJELLER > BAD / WC

Generell

Adkomst bad fra entre (sep.del).
Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

KJELLER > BAD / WC
@ Overflater vegger og himling

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.

KJELLER > BAD / WC

Oppdragsnr.: 15408-1892
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cm Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

KJELLER > BAD / WC

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.
KJELLER > BAD / WC

@ Saniteerutstyr og innredning
Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Servant med
baderomsmgbel. Speil med LED lys over servant.

Vegghengt toalett.
Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

KJELLER > BAD / WC
@ Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

KJELLER > BAD / WC

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det foreligger
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD / WC

Generell

Adkomst bad fra entre/gang.
Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

Arstall: 2025

1. ETASJE > BAD / WC

Cm Overflater vegger og himling

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger.

1. ETASJE > BAD / WC

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
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1. ETASJE > BAD / WC

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.

1. ETASJE > BAD / WC
@ Sanitaerutstyr og innredning
Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Servant med

baderomsmgbel. Speil med IED lys over servant.
Vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD / WC
m Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

1. ETASJE > BAD / WC
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det foreligger
dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD / WC 2

Generell
Adkomst bad fra hovedsoverom.

Badet ble bygget etter Byggteknisk forskrift (TEK17) og det foreligger
FDV dokumentasjon pa den digitale plattformen.

1. ETASJE > BAD / WC 2

m Overflater vegger og himling

Senket og malt platehimling med LED belysning. Flislagte vegger i
dusjsone.

1. ETASJE > BAD / WC 2

(m Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

1. ETASJE > BAD / WC 2

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjen med synlig membran bak slukets klemring.
Banemembran.
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Befaringsdato: 14.11.2025

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I I

0275 OSLO  Norsk takst

1. ETASJE > BAD / WC 2

Sanitaerutstyr og innredning

Bad / wc med dusjhjgrne med regn og handdusj. Dobbelservant med
baderomsmgbel. Speilskap og lamper over servant.
Vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD / WC 2
Cm Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Tilluft via dgrterskel.

1. ETASJE > BAD / WC 2
Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom
Bad ikke brukt.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nybygget i 2025 og det foreligger
dokumentasjon.

KIGKKEN
KJELLER > KI@KKEN - STUE
@ Overflater og innredning

Kjpkken sep. del.

Kjpkken med matte glate fronter. Laminat benkeplate med vaskekum og
induksjon platetopp.

Integrert stekeovn og kjgleskap.

Komfyrvakt og waterguard.

Kjgkken fra Kvik.
Arstall: 2025

KJELLER > KJ@KKEN - STUE

Avtrekk

Kullfilter avtrekksvifte over platetopp.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

1. ETASJE > KIBKKEN - SPISEPLASS

cm Overflater og innredning
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Kjgkken, hoveddel.

Velutstyrt kjskken med malte fronter. Kompositt benkeplate med
underlimt vaskekum og nedfelt induksjon platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjal / frys.

Komfyrvakt og waterguard.

Kjgkken fra Kvik.
Benkeplate fra Sigvartsen Benkeplater AS.

Arstall: 2025

1. ETASJE > KIBKKEN - SPISEPLASS

Avtrekk

Integrert kullfilter avtrekksvifte i platetopp.
Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
e Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system. 2 stk. fordelerskap for rgr i rgr plassert pa bad 1. etasje
og bad, sep. del, kjeller.

Avigpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr i plast fra 2025 under vask pa baderom og
kjgkken.

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon. Tilluft via ventiler i yttervegg.
Ved salg av eiendommen er det viktig at kjgper er klar over at
eldre bygninger er oppfgrt i en periode med annen byggeskikk og andre

forskrifter/regler en de som gjelder i dag, de krav som gjelder i dag er
normalt strengere

Varmesentral
Elektriske oppvarming.
Varmekabler pa baderom.
Varmekabler i entre/gang 1. etasje.

Varmekabler / varmefolie i de fleste rom, kjeller.

Peis med vedfyring, kjellerstue.

m Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 15408-1892
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Hgiax v. bereder 200 I.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har to elektriske skap. Automatsikringer. Plassert i entre/gang 1.
etasje og kjgkken - stue (sep. del)

Nye elektriske ledninger 1. etasje og kjeller.

Nye stikk og brytere fra elko plus 1. etasje og kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025.
El. ledninger og lampe pa loft fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering for el-anlegget og for utfgrte el-
arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Ingen tydelige avvik ble funnet pa de nevnte kontrollpunktene som
indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll. Tilstandsgraden
er basert pa de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke
tilstanden til hele anlegget. For a avdekke anleggets fulle tilstand,
anbefales det pa generelt grunnlag a hyre en kvalifisert fagperson for en
utvidet el-kontroll, for eksempel etter NEK 405-2-3.

| fplge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse. Undertegnede er ikke utdannet innen
elektrofaget.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler med batteri.
2 stk. brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Det er pa inspiserte og tilgjengelige steder ikke pavist skader pa
utvendig mur.

Dette tyder pa at byggegrunnen er stabil.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

L LFD  Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til
praksis og krav nar dette ble utfgrt. Dreneringens levetid er avhengig
av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt
dreneringen.

Det er ikke synlig knotteplast/drensplast pa grunnmur over terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Registrert fuktutslag i bod under trapp og i vinbod.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

L P8 Grunnmur og fundamenter

Stgpt sale pa grunn.
Grunnmur i Lecamur/ lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fuktutslag pa murvegg under trapp og vinbod.
Typisk for byggearet et at det ikke ble benyttet kapillaerbrytende sjikt,

det vil si plast mot byggegrunn. Dette kan medfgre at eventuell fukt fra
grunn kan bli trukket opp i konstruksjonene.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Holdes under oppsyn.

Terrengforhold

Tomten ligger tilnaermet i plan og med lite avrenning fra bolig.

Til orientering:

Regnvann skal normalt ledes vekk fra huset slik at man unngar at det
siver ned langs mur. Derfor bgr terrenget ha et fall vekk fra huset

pa minst 2 cm pr, meter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Alder pa bunnledninger ma antas veere samme arstall som byggearet for
boligen.

Det er ikke kontrollert om boligens avigpssystem er dimensjonert i
forhold til bruken.

Undertegnede har ikke vurdert rgranlegget av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller 99

1. etasje 104

Loft

SUM 203

SUM BRA 203

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Trapperom / bod, gang, mellomgang,

Kjeller bod, bod 2, vinbod, kjellerstue, entré,

bad / wc, kjgkken - stue, soverom

Entré / gang, bad / wc, bad / wc 2,
1. etasje kigkken - spiseplass, kjgkkeninngang m /
trapperom, stue, 3 soverom

Loft

Kommentar
Overbygget terrasse ca. 7,7 m? med utgang fra kjgkken.

Kaldt loft med adkomst nedfelbar stige i entre/gang.
Loft ikke malbar areal ihht. NS-3940.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er gjort flere endringer fra byggmeldte tegninger. Dette gjelder for begge etasjer.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Boligen modernisert / pusset opp 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Takstpartner Oslo AS
Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO

Sum
99

104

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja

Ja

Ja

Nei

[INei

E] Nei

Kommentar:  Kjellerstue (hoveddel) og kjgkken-stue (sep. del) har for sma vinduer til & oppfylle lyskravet som gjelder for rom for varig

opphold.

Ihht. tekniske forskrifter bgr vinduets lysapning helst vaere 10 % av rommets gulvareal.

Takstmannen har skjgnnsmessig valgt a kalle rommene som kjellestue (hoveddel) og kjskken-stue (sep.del).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 187

Oppdragsnr.: 15408-1892 Befaringsdato:  14.11.2025

S-ROM( m2)
16

Side: 18 av 22

73



Gnr 33 - Bnr 1925 Harbitzalléen 14 K
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst

Dalsveien 43 D, 0775 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025 Jan Gravdehaug Takstingenigr

Pal Christian Riis Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 33 1925 3 1468.4 m? Tomteareal i flg. Ambita  Eiet
Infoland. Bruttoareal.
Adresse

Dalsveien 43 D

Hjemmelshaver
Wiger Bente Wagle, Wagle Morten

Kommentar
Del av areal har boligen eksklusiv bruksrett til.
Se situasjonskart.

Eierandel
202 / 605

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i veletablert og populaert boligomrade med hovedsaklig bestaende av villa- og smahusbebyggelse pa Slemdal. Kort vei til
off. kommunikasjon med buss. Busstopp like ved.

Kort vei til Slemdal handelssenter med butikker og kafeer.

Stille boligomrade. Skole og barnehage i neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 1468.4 m2.

Belegningsstein og singel pa gardsplass. Brostein til inngangsparti. Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte grgntomrader.
Frukttreer og div. beplantning.

Hekk og gjerde mot naboeiendommer.

Del av areal har boligen eksklusiv bruksrett til.

Oppdragsnr.: 15408-1892 Befaringsdato:  14.11.2025 Side: 19 av 22



Dalsveien 43 D, 0775 OSLO Takstpartner Oslo AS ‘
Gnr 33 - Bnr 1925 Harbitzalléen 14K |\ I I
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 94720929

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Egenerklaering giennomgatt og lest. Gjennomgatt Nei

Eier Eier som viste boligen og ga opplysninger  Gjennomgatt Nei
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,

e 0N e, Gemongi
registret som datakilde.

Prospekt Tidligere salgsprospekt Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.11.2025
2 18.11.2025
3 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dalsveien 43 D, 0775 OSLO
Gnr 33 - Bnr 1925
0301 OSLO

Takstpartner Oslo AS ‘
Harbitzalléen 14 K k I I

0275 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15408-1892

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Dalsveien 43 D, 0775 OSLO
Gnr 33 - Bnr 1925
0301 OSLO

Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO Norsk takst

Takstpartner Oslo AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15408-1892
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EB1804

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250151

Selger 1 navn

Pal Christian Riis

Dalsveien 43D

Poststed
OSLO 0775

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94720929

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PCR
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nye bad i 2025: Nye sluk, membran, vatromsplater, ror i ror, fliser og annen garnityr.

| Kim-Tek AS, El Strom AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

|Alle bad har ny membran og nye sluk.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nye bad i 2025.

| Kim-Tek AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Drenering av ukjent alder. Fra tidligere eier: Pa terrasse sgr-vest er det registrert at regn/vann pa flisdekke
(overbygget terrasse) kan fgre til fukt-lukt i underliggende bod i kjeller. Ikke utbedret / lite problem for tidl. beboer.
Fuktmerker pa kjellervegg. Grunnmur under kjellertrapp s@r-vest hjgrne, fuktmerker. Eldre fuktmerker er innvendig
utbedret i 2025.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid péa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [ va
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Nytt elektrisk anlegg i 2025, inkl nye automatsikringer og elbil-lader. Alt elektrisk byttet, med unntak av enkelte
kabler pa loft.

| El Strem AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: PCR

Nytt elektrisk anlegg i 2025, inkl nye automatsikringer og elbil-lader. Alt elektrisk byttet, med unntak av enkelte
kabler pa loft.
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13

14

15

16

17

18

18.

=y

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny elbil-lader i 2025.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygget ny terrasse.
Arbeid utfert av | Interigr Expert AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjeller er bruksendret i 2025.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Det er sgkt om og fatt godkjent bruksendring av kjeller til varig opphold, samt ny kjellerinngang. Sgknad om ferdig

Beskrivelse K
attest sendes inn av selger.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse Seknad om ferdigattest for kjeller sendes inn og besgrges av selger.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sammen med naboer i 43b og 43c har vi utvidet/endret fellesarealet til & inneholde 2 parkeringsplasser til hver.

Initialer selger: PCR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PCR
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 203

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.



Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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Nabolagsprofil

Dalsveien 43D - Nabolaget Risbakken/Slemdal sgndre - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Dalsveien 2 min %
Linje 46 0.2 km
© Slemdal 8 min %
Linje 1 0.6 km
® Rikshospitalet 21 min %
Linje 17,18 1.8 km
8@ Skgyen stasjon 9 min &
Totalt 9 ulike linjer 4km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km
Skoler
Slemdal skole (1-7 kl.) 8 min %
587 elever, 28 klasser 0.6 km
Holmen skole (1-7 kl.) 16 min %
563 elever, 33 klasser 1.3km
Svendstuen skole (1-7 kl.) 18 min 4
371 elever, 16 klasser 1.4 km
Ris skole (8-10 kl.) 16 min %
706 elever, 50 klasser 1.4 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 23 min 4
482 elever, 28 klasser 1.8 km
Persbraten videregdende skole 7 min &
650 elever, 25 klasser 3.2km
Blindern videregaende skole 7 min &
810 elever, 24 klasser 3.3km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.6%
39.3%
389%

16.7 %

147 %

14.5%
20.6 %
25.6 %
21.2%

6.8 %
6.5 %
72%

18.4 %

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Risbakken/Slemdal sgndre 1774 762
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Holmen Kanvas-barnehage (1-5 ar) 9 min %
44 barn 0.7 km
Giske barnehage (2-5 ér) 9 min %
16 barn 0.7 km
Villa Utsikten Frilufts- og idrettsbhg. (1-5... 9 min %
27 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Slemdal 7 min %
Coop Extra Slemdal 7 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 88/100
Sport
® Slemdal skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Heming idrettsanlegg 13 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball, tenn... T km
& Heming Treningssenter 14 min %
& Mudo Vinderen 15 min 4
Boligmasse

M 47% enebolig

B 4% rekkehus

B 9% blokk
31% annet

«Dette er det roligste og peneste
stroket i dette omradet. Samtidig er
det veldig sentralt, kort vei til buss og
bane, butikk og ikke minst marken.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vinderen Sentrum 16 min %
@ Boots apotek Slemdal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 13%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

||

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

B Risbakken/Slemdal sgndre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Oslo Utskriftsdato: 18.11.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 18.11.2025

0301-33/1925 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 56 768,78
Eiendomsadresse: Dalsveien 43D Eiendomsskatt NOK 4 509,00
0775 OSLO
Fakturamottaker: Christiania
Eiendomsselskab As
Postboks 1018 Hoff
0218 OSLO
Eiernavn: Wiger Bente Wagle Totalt NOK 61 277,78
Ar Resk.Ar  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 4 17 625,5 0,00 25090004012007050 11732584 25.09.2025 27.10.2025
3
Totalt & betale 17 625,53
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Eiendomsskatt 4 509,00
Feie- og tilsynsgebyr 729,00
Renovasjonsgebyr 13887,04
Vann- og avlgpsgebyr 42 152,74
Totale avgifter 61277,78

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 18.11.2025

0301-33/1925/0/3  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Dalsveien 43D Eiendomsskatt NOK 0,00
0775 OSLO
Fakturamottaker: Christiania
Eiendomsselskab As
Postboks 1018 Hoff
0218 OSLO
Eiernavn: Wiger Bente Wagle Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/3



UTLEIEMEGLEREN
U/

Dalsveien 43D. 0775 OSLO
GNR.33 BNR. 1925 SNR. Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 17 500.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for lGnesoknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 19/11-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Sinsen AS

Dorthea Moe Dalen

95495232

dorthea.dalen@utleiemegleren.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen

Lgpenummer for forretning: 614806862
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering

Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

971040823 OSLO KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN Postboks 364 Sentrum, 0102 OSLO
Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

191152 WAGLE MORTEN H1302 Dronningens gate 7B, 8006 BOD®
141150 WIGER BENTE WAGLE HO601 Dronningens gate 7B, 8006 BOD®
Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

0301 33 1925

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
0301 33 1925 0 1 228 | 605 Boligseksjon Ja Nei
0301 33 1925 0 2 175 | 605 Boligseksjon Ja Nei
0301 33 1925 0 3 202 / 605 Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Doknr: 27276 Tinglyst: 29.01.2025

(T

04,12.2024 12:54 Side1av1
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| Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side 2 av 9
B Kartverket o oteringstidspunkt 2025-10-13 12:45
Plan-og
@ Oslo  bygningsetaten
RETTROM | (. |2 .24 Seknad om seksjonerin,
“Toa P ! g
Twﬁmm {kommunen)
.n skal fylle ut dette feltet og sende sk til Kartverket. =
Kommunens navn Kommunens adresse ] A\
G
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo o] *’(‘;‘éq_ m‘zg ‘
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei Ish ), men ogs4 en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Os Advokater DA v/advokat Thomas Os 920209319 thomas@advokat-os.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 3247 Elisenberg 0208 Oslo 45020113
2. Opplysninger om eiendommen
Ki Ki navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 33 1925
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e T LS TV Ry i . - — S ___| som brek)
1211500 Bente wagie Wiger 1/2
191152 Morten Wagle 1/2
4. Sgknad (¢nsket oppdeling av elendommen)
Eiend sokes oppdelt | joner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti sek mé du fi utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- wmm Sameiebrek (teller) Tilieggsareal
Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
lﬁtw} skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
Snr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5. | For- | Brek Tilleggs- | 5.0 | For- | Brok Tileggs- |
mdl | (reller} areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal
A1 |Bl 228 |8 |13 25 37 49
#[2]B[175 | B |14 26 3g 50
#3[B|202 B |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 56
9 21 33 45 57
10 22 34 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere{ 605 Nevner -|605
Dato | Innsenderens underskrift
)
] 1 el e 0750 sozp ‘a/+ ITIV ACADAg
17. desember 2017 om brul:wmndarﬂnnuknadomnh]omnm V(] HHJ_V)TOAGV SO Sidelav4

* Badret wicol - SFle-exs soumtylelec.

SO SYWOH L I¥)OAay
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side3av 9

[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-13 12:45
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side 4 av 9

Attesteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

.s. mm“ummwm oL =i L
’wﬂ*thMMMthd X ringen skel kunne tinglyses, for ek 1 dok wom |
|
l

[ 6. Egenerkisering om at vilklrene | elerseksjonsioven er oppfylt v b P S i
m-}mn

[X] tver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

[X] tver bruksenhets hoveddel er en kiart hengende del av en bygning pé o har egen inngang fra fellesaresl,

hmhﬁﬁlnﬂrhqmm

[0 det er svsatt tistrekkelig parkeringsareal t 4 sikre det antaliet parkeringspia teiger av bygaetilateisen elier plangrunniaget

B
|
I
i
.
|

X ringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen
®) csjoneringen fz bare én gr g eller anieggs d eller at med ykke fra ket har glon |
: unntalk fre vilkiret |
|
{1 [ deter fastsatt om den enkete seksjon sial brukes t boligforml eller annet forml, og bruk - med
|' eller annen bruk det er gitt dliatelse til #
g E rammetillateise eller igangsettingstitatelse er gitt dersam seksjoneringen glelder planiagt bygning elier ssknadepliktige titak | eksisterends
| m '
f [X) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og areaier som etter plan- og bygningsiovan er avsatt il felles uteoppholdsareal, f

seksjoneres tl fellesareal |
’n BX] det er fastsatt vedeaicer. !

B ST N o . Teromin. 9] . |

IWN.MM“MIWI“*MMM! ltrdhlulll.ﬂ J

[ 7. Egeneridasring om at lovens tileggsvill for seksjonering i bollg er oppiyht g 5 O
Hjemmelshaverine) erideerer st: 1
1. Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjsideen, bad og we Innenfor hoveddelen av ’
bruksenheten og at bad og we er | eget aller egne rom ;€’¢ A $S e 2027
| aher f |
[ [ boligseksionen skai brukes ti fiidsboltg, ( '
L’ UJ\ AS OS ]
r [ e boligene Inngdr i en bollg 0% ADVOKA ?’ R DA |
1 . - e — S = L.n..l;L.v...,i...u by B2e—05H0 |
foses - "~ | mnsenderens undersknft ')_ g~ = =T e
i__{? f}‘z‘r .y e [ S e __C[?Y_Q"(!‘\T TR = e
Fastzatt av og mod: \gadep med d | forskrift
17. desernber 2017 om bruk av dardisert sgknad L g OSLQ”'!“‘
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Gartusticet Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side 5 av 9
B Kartverket 4o steringstidspunkt 2025-10-13 12:45

8. Vedlegg som skal flge sgknaden

a)  Situasj lan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for 1)
tilleggsdeler som skal inng# i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenk arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dok jon pé at boligseksj oppfyller k til & vaere sel dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsh , men ogsd opplysni fra matrikkelen, tingl kl: ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f kke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gdr ut pé at eiend ikke kan disp over uten kke fra
rettighetshm Samtykket md vaere med original signatur

g) Dersom det er fiere h Ish til elends som skal seksj , skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksj g
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

[ som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte p i med den faktiske planigsning

10. Underskrifter

Sted og dato H underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

6 sk v ( 2 o A Christer Andresen iht fullmakt

IL’/‘t 2 \ e < g FOJ'-J"?'"{-QS PeLTEFOLIE 5'495

Stedogdato Hjemmelshavers underskrift G{emmmedblolddwkmver ?2?'.(;}3)—

‘Stedogdate | Hlemmelshavers underskrift | Gienta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedogdato | Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver ==

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver =

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b} E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunent. | kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 33 1925
Dato | Underskrift Stempel

=

l:l.,'a’t‘:)b;)}-\ \jﬂSﬁ'—Dn&Q 0310 ES’:H?%

AS OS

Dato I mmradvm ADVORAT e
i‘ [ DA
/‘? £ &.L‘? (J D f_'"!\‘?,!%nur‘\

BYG m)\ ALLE 475, 0207
Fastsatt av K e

i?desemberzm?nmbmkw jardisert sgknad om ', g Side3avd



Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side 6 av 9
M Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

4. So¢knad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne k hvis skal ha till
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | EBrek Tilleggs-
mal | (teller) |areal mdl |(teller) |areal mél | (teller) | areal mél |(teller) |areal mil |(teller) |areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 m 145 169
74 98 1 146 170
75 99 i 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telleres Newvner =
7z » O AT THOMAS OS
] oy
Dato Innsenderens underskrift SRR TN
(9 & 2424 & 0S ADVOKATER DA
s arie a7 0265 OSLO
/ BYQDOT T
Fastsatt av |- og mod gsd med | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert seknad om seksj ing Sidedavd
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Side 7 av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

= Kartverket

Wi esuesipiay3

D05 L HHoISaRIN
se) axrug

BUOE LM - 684TMNT “Weshs ooy |

1 kLALSE

104



Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200 Side 8 av 9

~N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

Plan 1. etasje

i

s Plan- og
@ Oslo  bygningsetaten

Plan kjeller 2, \3

VEDLEGG av
=2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/27276/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-13 12:45

Side9av 9

<

SEMSJON 2

S
Plan 2. etasje
Plan-
Os n" og
@ lo bygnmgsetaten
VEDL \3
EGe_~2 ., __}_.5
=
Tegning & ver/ titakshaver
Planer 2 elg Seksjonering | Tyribakken Utvikling AS
Tegni Dato Skala  [Papi |Ansvarlig seker/ pros}
A20-02 10.09.24 [1:200 (A4 Blokk Ak AS
05,11 Prosjekt/ tiltak nr/Bnr Industrigata 36
,ﬂ e —iDalsveien 43 B, C og D[33/1925 Ekedd Blol




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjorn Eirik Johnsen
DALSVEIEN 43D

Dato: 13.10.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86520780
8805677

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 1925

Vi viser til bestilling av 20251013 for DALSVEIEN 43D.

GNR. 33 BNR. 1925

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.07.1977.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1469 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Beselcsadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58%20
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

L 3
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REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9,10,12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smad reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fgr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfgres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for giennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pdfgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal giennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan méa
vare utfort fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Nearomradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

| Endom med byggetiltk
|_ |_ Tilgrensende ekndomemes
—_— —T e B0 it =] I 84 i imme] jenboende clendommer
Elendommer langs til-
ggende gaser innen BO meter
Eiencammer utenfor
I neeromradedefinision
Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri ~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i naromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nzrmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BY A), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre traer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

113



114

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av seerlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngar i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omréader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT

EKSISTERENDE
TERRENG

FXRIATERENDE
TERREND

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og m@gnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vare overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, mé forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkér for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformélet.

§ 20 Dokumentasjon

Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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—.

Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.
Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.
Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.
Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe"nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 13.10.2025 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Natur gfold ir for kar i Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 148473/ 86520780 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Dalsveien 43
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 33/1925
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjereveg

70 - Felles avkjorsel
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)
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594000 594300 594600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 13.10.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 148473/86520780

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/27060/105 Sidelav1

Attesteringstidspunkt 2025-10-14 14:34

2040
2 9 NOV. 1877

Vedrgrende Dalsveien 43, Dalsveien 43 B, Dalsveien 41 -
Stikkledning fra offentlig vann- og kloakkledning.

Overenskomst

Mellom eier og skjgteinnehaver av gnr. 33, bnr. 101, gnr. 33,
bnr. 1925, og gnr. 33, bnr. 99, seksjon 2, inngdes denne over-
enskomst som ikke kan avlyses uten Oslo vann- og kloakkvesens
samtykke.

Eierne av gnr. 33, bnr. 99, seksjon 2, gis rett til uten er-
statning for grunn 4 legge og ha liggende stikkledninger for
vann og avlgp over gnr. 33, bnr. 1925, og inn pa gnr. 33,

bnr. 101, etter planer som for ¢vrig er godkjent av Oslo vann-—
og kloakkvesen. Ledningstraseen gdr fra syd¢stre hjgrne pa
hus beliggende p& gnr. 33, bnr. 99, mot syd over gnr. 33,

bnr. 1925, og inn pa gnr. 33, bnr. 101, til offentlig hoved-
ledning for vann og kloakk.

Ledningsanleggets eiere har rett til fri adgang til eiendommen

for senere a fgre tilsyn med ledningene og utfgre vedlikeholds-
og reparasjonsarbeid.

Etter at ledningene er lagt eller etter utfgrt vedlikeholds-

og reparasjonsarbeid, skal terrenget sdvidt mulig og i den ut-
strekning det synes rimelig settes i samme stand som fgr arbei-
det ble pabegynt. Eventuelle overskytende masser skal om ngd-
vendig kjg¢res bort.

For skader eller ulemper kan det kreves erstatning etter skjénn.

Eierne av gnr. 33, bnr. 101, gnr. 33, bnr. 1925, forplikter seg
til ikke & bygge over ledningene eller foreta andre arbeider

som kan gjgre dem vanskelig tilgjengelige eller utsatt for frost.

Oslo, den 17. november 1977. Oslo, den 17. november 1977.
Eier}év gnr. 33, banr. 101 £ Bigr-av gnr. 33, bnr. 99,
Seksjon 2.

e F
Mane, '747% tlen @M:L{’?

Eier av gnr. 33, Pnr. 1925 Eier av gnr. 33,J/bnr. 99,
Seksjon 2.

Avskrittens riklighet tjt:kreiteﬂd:
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



126

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Dalsveien 43D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0775 0SLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



