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Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geirhelgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 690 000,-
Fellesgjeld: Kr 521 000,-
Omkostn.: Kr 9 562-

Total ink omk.: Kr 3220 562,-
Felleskostn.: Kr 6 390,-
Selger: Ruben Grgnnestad
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1972
BRA-i/BRA Total 57/74 kvm
Tomtstr.: 9680 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 148
Andelsnr.: 393
Oppdragsnr.: 1412250020

Gulaksveien 2

Lekker 2-roms brl. leilighet
med fantastisk utsikt -
Innglasset balkong med
gode solforhold!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a kunne presentere Gulaksveien
2 for salg.

- Gjennomgéende god standard.

- Lekkert flislagt bad fra 2023 som er innredet med dusjhjgrne,
baderomsseksjon, vegghent toalett og opplegg til vaskemaskin/
tgrketrommel.

- Tidlgs kjgkkeninnredning med god skap- og benkplass. Integrert
komfyr og oppvaskmaskin.

- Romslig stue med god plass til bdde sofagruppe og spisebord.

- Herlig innglasset balkong pé hele 16 kvm.

- Flott utsikt og meget gode solforhold.

- Mulighet for parkeringsplass til kr. 250,- pr. ar.

- Nye vann- og avlgpsregr i 2023-24.

- Attraktiv beliggenhet med kort avstand til alt av butikker, buss og
turmuligheter.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 14
Tilstandsrapport . ... ... 24
Egenerkleering .. ... 47
Nabolagsprofil. ... ... .. ... .. . . . L. 115
Forbrukerinformasjon ............... .. ... ... ... ... ... 122
Budskjema. ... .. ... ... 123
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Lys og trivelig stue med utgang til balkong.

Rommets utforming gjor at det er god plass
til bade sofagruppe og spisebord.

4 Gulaksveien 2 Gulaksveien 2 S
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Gulaksveien 2

Lekkert flislagt bad fra 2023.
Praktisk baderomsseksjon med dobbel vask.
Flott speil med belysning.

Tidlos kjokkeninnredning med god skap- og
benkplass.

Gulaksveien 2




e Sor-vest vendt innglasset balkong med

meget gode solforhold.

Bod. Tidligere brukt som kontor/gjesterom Fantastisk utsikt!

(ikke godkjent).

8 Gulaksveien 2 Gulaksveien 2 9



BALKONG

SOVEROM

STUE

KONTOR /
SOVEROM

(IKKE GODKJENT)

KJOKKEN .
ENTRE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. P IV
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ 2
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?
BRA-e: 1T m?
BRA-b: 16 m?
BRA totalt: 74 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 1 m2 Bod.13. etasje

BRA-i: 57 m2 Entre, bod, stue/kjgkken, soverom og
bad.

BRA-b: 16 m? Innglasset balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9680 m?2

Beliggenhet

Gulaksveien 2 har en attraktiv beliggenhet med
enkel tilgang til alt du trenger i hverdagen. Rett
utenfor blokken finner du bussveien med hyppige
bussforbindelser som tar deg raskt til Stavanger
sentrum, Sandnes og Forus. | tillegg er det
gangavstand til Mariero stasjon, som gir enkel
tilgang til togforbindelser.

Dagligdagse behov dekkes lett i naeromradet, hvor
du finner et bredt utvalg av dagligvarebutikker som
Coop Obs, Coop Extra, Rema 1000 og Meny, samt
Mester Grgnn, Power, Obs Bygg og apotek. Omradet
byr ogsa pa flere take-away-restauranter,
frisgrsalonger, hudpleiesalonger og ulike
helsetjenester. Barnehager og skoler ligger i

Gulaksveien 2

umiddelbar nzerhet, og Kilden kjgpesenter med over
60 butikker og servicetilbud er kun en kort spasertur
unna.

For rekreasjon og fritidsaktiviteter finnes det gode
turmuligheter i Vannassen og Sgrmarka, mens
Vaulen badeplass byr pa strandliv og
friluftsopplevelser. Det er ogsa mulighet for a leie
sauna pa Hinna/Jattavagen. Treningsmuligheter er
godt dekket med SATS, Crossfit, 24/7
Treningssenter og bowling. Omradet er ogsa
velegnet for sykkelturer, og borettslaget har nylig
oppfert en ny sykkelbod med lasbare ladeskap for
elsykkelbatterier.

Her far du en perfekt kombinasjon av sentral
beliggenhet, gode servicetilbud og varierte
rekreasjonsmuligheter ideelt for en enkel og
komfortabel hverdag

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli godt skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Kére Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
Balkong, terrasse og platting:

Oppsummering: Balkong i betong,
overflatebehandlet, ukjent hvilke materiale som er
benyttet. Normal slitasje i overflater. Ved enkelte
nivellering ble det registrert fall fra dgr til sluker. Det
registreres mindre utettheter i overgang mur/
glassfelt, ingen umiddelbar behov for tiltak. Eier
opplyser at det er ikke registrert andre teng til
utetheter eller saltutslag. (Mur/rekkverk er malt til
overkant 1,20m.)

Anbefalte tiltak: Foretatt tetting i overgang mur/
glassfelt.

Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Ytterdgrer fra 2015, vinduer fra
byggearet. Noe slitasje i overflater og beslag,
paregnelig normalt iht. alder. Merknader:

-Stedvis krakelering/avskalling i malte vinduer
innvendig. Dette skyldes normalt for liten utskiftning
av inneluften.

-Enkelte vinduer kan med fordel smgres opp og
justeres.

-Stedvis iring og korrodering pa beslag og hengsler.
Anbefalte tiltak: Jevnlige overflatebehandlinger ma
paregnes. Justeringer/smgring anbefales. Ift. alder
er det paregnelig med utskiftninger, dette faller
normalt sett pa borettslagets ansvar. (Vinduer
mellom 1965-1975 inneholder PCB og skal
héndteres som spesialavfall.)

Vannledninger:

Oppsummering: Vannrgr med varierende alder,
hovedsaklig skiftet ved renovering av vatrom i 2024.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig
opplegg.

Anbefalte tiltak: Neermere kontroll/montering av
sensor for vannstoppventil i fordeler skap for vann.

Elektrisk:

Oppsummering: Elektriske anlegget med varierende
alder, iht. fremviste samsvarserklaeringer har det
blitt foretatt oppgraderinger av anlegget i 2012/
2014/2015 og 2023. El-kontroll utfgrt i 2021, mindre
avvik registrert pa bad/vaskerom. Deler av anlegg er
av eldre dato. Boligen har stedvis eldre el-anlegg
uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Anbefalte tiltak: Boligen har et eldre el anlegg uten
dokumentasjon. Det anbefales el-kontroll i
forbindelse med eierskifte.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia.

Parkering
Parkeringsplass pa felles oppstillingsplass. Dette
har en kostnad pa kr. 250,- pr. ar.

4 felles ladestasjoner for elbil montert av
borettslaget. Kontakt styret for mer informasjon.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89358747

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Gulaksveien 2
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Energikarakter
E

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 690 000

Formuesverdi primaer
Kr 670 060

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 680 241

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig
vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Gulaksveien 2

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV og internett fra Telia, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, vedlikehold, forretningsfgrsel
mm.

A-konto v.v./energi kr. 150,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6390

Andel Fellesgjeld
Kr 521 000

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Andel fellesformue
Kr 44 600

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Kristianslyst 1 Borettslaget

Organisasjonsnummer
954812944

Andelsnummer
393

Om borettslaget

Selskapslokale: Det er et selskapslokale i
underetasjen til utleie for beboere. Kontakt styret for
mer informasjon.

Det er ikke tillatt & grille pa balkongen med kullgrill
eller gassgrill.

Avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. A-konto betales sammen
med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem
avregner faktisk energiforbruk pr. & mot innkrevd
akontobelgp. Avregning og evt. justering av
akontobelgp skjer arlig.

| forbindelse med saksbehandling av en sgknad om
innglassing av balkong sa har Stavanger kommune
fatet interesse for hvordan rgmning i blokken skal
foregd. De reagerer pa at de yterste leilighetene i
hver etasje ma remme forbi andre leiligheter pa
svalgangen for @ komme til trapp. De krever en
utbedring av Igsningen, slik at disse leilighetene kan
réemme trygt via svalgangen. | tillegg opplyser de om
at 45 av totalt 77 innglassede balkonger ikke er sgkt
om til kommunen, og at kun 1 av 77 har ferdigattest.
Borettslaget jobber med a bedre
rémingssikkerheten i blokken. Hentet fra
ekstraordineer generalforsamling 03.02.25:

"Enten ma en del vinduer og dgrer bytes ut til 8 ha
brannmotstand slik at de som remmer skjermes fra
varmen, eller s& ma det etableres en remningstrapp
i hver ende av svalgangen. Kostnaden for de to ulike
Igsningene er budsjetert til kr 13 500 000 for byting
av vinduer og dgrer, og kr 7 700 000 for Igsning med
to branntrapper i galvanisert stal- Styret mener at
alternativet med utvendige remningstrapper er det
beste av fere grunner. Det har lavest pris, og det er
minst inngripende for oss som bor her siden det
ikke blir arbeider i leilighetene. Valgt Igsning for
bedret remningslgsning ma fnansieres. Per i dag har
vi ca. 5,9 millioner kr pa to sparekontoer, i tillegg til
driftskontoen. Det bgr vaere en buffer til uforutsete
utgifter, sa vi vurderer at vi bruker 5 millioner kr pa

valgt Igsning. Resten ma finansieres med lan.
Nedbetalingstiden kan diskuteres mtp. levetid for
tiltakene, men det er i forretningsfgrer sine
beregninger lagt til grunn 15 ar. Dette vil gi behov for
okte felleskostnader pa enten 6,40 % (vinduer/dgrer)
eller 2,03 % (trapper)"

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer - Restsaldo - Kapitalkostnader -
Avdragsfrihet til og med - Estimert endring etter
avdragsfrihet

* 0BBK02-98207612014 - 16.962,- - 588,-

* 0BBK03-98207664316 - 100.802,-- 915,-

* 0B0S-98208092146 - 402.666,- - 1.804,- -
01.07.2028 avdrag som pr mnd som kommer til
betaling 01.07.2028: 350,- pr mnd.

Rentesats: 5,45%.

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 521.000,
(avrundet opp til neermeste hele tusen) pr.
01.02.2025

Det gjgres oppmerksom pa at fellesutgiftene vil gke
med kr. 350,- pr. mnd. fra 01.07.2028. Dette pga
avdrag som palgper fra denne datoen.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har

Gulaksveien 2
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meldt forkjppsrett er fristen 5 hverdager for &
benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har
fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer
mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjppsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga
noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt
megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er

det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan

Gulaksveien 2

bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde dyr. Dette gjelder likevel
ikke dersom gode grunn er taler for dyrehold og det
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. Skriftlig sgknad om dyrehold ma
sendes styret.

Forretningsfgrer

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 20, bruksnummer 148 i Stavanger
kommune.Andelsnr. 393 i Kristianslyst 1
Borettslaget med orgnr. 954812944

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/20/148:
05.06.1970 - Dokumentnr: 5271 - Erkleering/avtale
GJENKJ@PSRETT PA VILKAR
RETTIGHETSHAVER: STAVANGER KOMMUNE

05.06.1970 - Dokumentnr: 5271 - Best. om vann/
kloakkledn.

01.09.2023 - Dokumentnr: 939491 - Bestemmelse
om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

13.06.1949 - Dokumentnr: 302943 -
Fradelingsdokument

DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRA GNR 20
BNR 8

(SAMMENF. MED BNR. 17) HOVEDBRUKET ER
UTGATT

02.03.1950 - Dokumentnr: 301350 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:20 Bnr:153

02.03.1950 - Dokumentnr: 301351 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:20 Bnr:154

18.05.1971 - Dokumentnr: 990007 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR. 20 BNR. 586,587,588,589,590.

09.02.1982 - Dokumentnr: 1687 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:20 Bnr:756

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

18.11.1986 - Dokumentnr: 21062 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1103 Gnr:20 Bnr:827

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
15.03.1972 og ferdigattest for vatromsrehabilitering
datert 24.05.2024.

Det gjgres oppmerksom pd at rom som har veert
benyttet som soverom/gjesterom ikke er godkjent
som rom for varig opphold. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.1972.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Gulaksveien 2
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Eiendommen ligger under fglgende
reguleringsplaner:

Kollektivfelt langs Rv44-Hillevag-Mariero.
PlanID:2106. Vedtatt: 08.12.2008.

Forretn. -og bydelssent. pa Kristiandslyst reg.
endring. PlanID1016. Vedtatt: 27.06.1983.
Kristianlyst. Forsl. til endr. av etg.antall for hgyblokk
fra 12 til 17 etg. ogendring av reg. barneh. til
boligareal. PlanID565. Vedtatt: 19.03.1970.
Detaljregulering for Gulaksveien 3 og 4 -
bolighebyggelse og forsamlingslokale. PlanID:2740.
Vedtatt: 22.05.2023.

Kristianlyst og en del av Sommero og Mariero.
PlanID:556. Vedtatt: 20.11.1969.

Omraderegulering for Mariero. PlanID:2622. Vedtatt:
20.06.2022.

Reguleringsplaner under arbeid:

Gulaksveien 3 og 4 - boligbebyggelse og
forsamlingslokale. PlanlD2740.

Detaljregulering for boligomradet ved Finntoppveien,
Blatoppveien og Sglvbunkeveien. PlaniD:2548.
Detaljregulering for Langflatveien 1 - 3. PlanID:2695.

| kommuneplanens arealdel 2023-2040 ligger
eiendommen i hensynssone H320_2 (Flomfare) og
hensynssone H410_1 (krav vedr. infrastr.).

Det pagar utvikling av eiendommene nord-vest for
denne eiendommen. | tillegg skal eiendommen mot
sgr bebygges med leiligheter. Konf. megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Gulaksveien 2

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

521 000 (Andel av fellesgjeld)

3211 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

Gulaksveien 2

20 262 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3220 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3228 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3231 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pé at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Ansvarlig megler
Geir Helgeland

Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke AS avdeling
Sandnes, Radhusgata 3
4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
31.03.2025
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Gulaksveien 2
4017 STAVANGER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1972

BRA: 74 m?

BRA-i: 57 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 20 BNR: 148 ANR: 393

4

TG-3

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO
Duo Takst AS 902 97 450

TG-IU

Gulaksveien 2
4017 Stavanger

dsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &

varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

K Supertakst Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 2av1l7
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29364

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkong i betong, overflatebehandlet, ukjent hvilke materiale som er benyttet.

Normal slitasje i overflater.

Ved enkelte nivellering ble det registrert fall fra der til sluker.

Det registreres mindre utettheter i overgang mur/glassfelt, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Eier opplyser at det er ikke registrert andre teng til utetheter eller saltutslag.

(Mur/rekkverk er malt til overkant 1,20m.)

Anbefalte tiltak

Foretatt tetting i overgang mur/glassfelt.

Oppsummering

Ytterderer fra 2015, vinduer fra byggedret.

Noe slitasje i overflater og beslag, paregnelig normalt iht. alder.

Merknader:

-Stedvis krakelering/avskalling i malte vinduer innvendig. Dette skyldes normalt for liten utskiftning av
inneluften.

-Enkelte vinduer kan med fordel smeares opp og justeres.

-Steduvis iring og korrodering pa beslag og hengsler.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 4r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Jevnlige overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Ift. alder er det paregnelig med utskiftninger, dette faller normalt sett pd borettslagets ansvar.
(Vinduer mellom 1965-1975 inneholder PCB og skal handteres som spesialavfall.)

Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 4av 17
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Vannledninger

Oppsummering
Vannrer med varierende alder, hovedsaklig skiftet ved renovering av vatrom i 2024.
Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.

Merknader:
-lkke synlig sensor i fordeler skap for vann.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Anbefalte tiltak

Neermere kontroll/montering av sensor for vannstoppventil i fordeler skap for vann.

Elektrisk Oppsummering

Elektriske anlegget med varierende alder, iht. fremviste samsvarserkleeringer har det blitt foretatt
oppgraderinger av anlegget i 2012/2014/2015 og 2023.

El-kontroll utfert i 2021, mindre avvik registrert pa bad/vaskerom.

Deler av anlegg er av eldre dato.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre el anlegg uten dokumentasjon. Det anbefales el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt endringer i den opprinnelige planlgsningen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.3.2025 30.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kristianlyst 1 Borettslaget Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Andelseier: Ruben Grennestad

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Opplysning gitt i egenerkleering:
"Fikk ogsa lekkasje fra etasje over i forbindelse med nye bad i blokk. Sans Bygg, kun eget innbo som tok skade."

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne

1 17"
L/ NI\ 1aksTas
Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis tilleggsbygg, innvendig derer, etc, blir
kommentert, men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kigpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen
Adresse: Gulaksveien 2, 4017 Stavanger
Kommunenr: 1103 Gardsnr: 20 Bruksnr: 148 Festenr:
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Seksjonsnr: Andelsnr: 393 Leilighetsnr: 137 Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggear: 1972 - Iht. eiendomsverdi P-ROM  S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Entre, kontor, gang/stue/kjekken, soverom og bad/vaskerom. - BRA-i

13. etasj 57 57 0
etasje (internt bruksareal)

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk som er oppfert med yttervegg i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med eternitt plater.
Etasjeskillet i betong

Flatt tak tekket med papp. g o
Vinduer og derer med isolerglass. Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming(variernede
tykkelser pa utforete vegger), samt manglende godkjente plantegninger pa befaringsdagen.

Totalt m? 57 57 o

Bygningen generelt fremstar i god stand iht. alder. Vesentlig oppgradert av forriger og ndveeremde eier, senest med nytt vatrom i 2024.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, og normal brukslitasje.

Bod i fellesanlegg 1. etasje - 1,40 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.

Rapport anbefales lest i sin helhet. Innglasset balkong - 16,40 BRA-b

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

13. etasje 74 57 1 16 0

Totalt m? 74 57 1 16 (o]
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6. H Oved rap port Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterderer fra 2015, vinduer fra byggeéret.
Noe slitasje i overflater og beslag, paregnelig normalt iht. alder.
Merknader:

61 Balkong, terrasse, platting

-Stedvis krakelering/avskalling i malte vinduer innvendig. Dette skyldes normalt for liten utskiftning
av inneluften.

-Enkelte vinduer kan med fordel smeares opp og justeres.
Type Balkong -Steduvis iring og korrodering pa beslag og hengsler.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong behandlet/oppmalt i senere tid.

Glass skiftet 2021 - Farstad glass. Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Jevnlige overflatebehandlinger m& paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
T R e T e - Ift. alder er det paregnelig med utskiftninger, dette faller normalt sett pa borettslagets ansvar.
r det krav til rekkverk? ei
(Vinduer mellom 1965-1975 inneholder PCB og skal handteres som spesialavfall.)
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Balkong i betong, overflatebehandlet, ukjent hvilke materiale som er benyttet.
Normal slitasje i overflater.

Ved enkelte nivellering ble det registrert fall fra der til sluker. Type Betongdekke
Det registreres mindre utettheter i overgang mur/glassfelt, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Eier opplyser at det er ikke registrert andre teng til utetheter eller saltutslag.

(Mur/rekkverk er malt til overkant 1,20m.) Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Foretatt tetting i overgang mur/glassfelt. Gulv i betong kan ja forskjellig krymping/nedbay, mindre ujevnheter er ikke unormalt.
Toppdekker og overflater i fremstdr i god stand, stedvis spenninger/knirk samt noe mindre
bruksmerker.

Merknad:

-Riss/sprekk i murvegg i stue, svinnriss, paregnelig normalt.

-Retningsavvik vegg ved gang, ikke nsermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

-Stedvis noe ujevnheter i tapetserte vegg overflater, ikke neermere kontrollert eller beskrevet i
Beskrivelse rapport.

6.2 Vinduer og darer

Vinduer og derer med 2-lags glass. Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell pd mellom 0-5 mm avvik pa total
planhet.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterderer produserti 2015. Eier opplyser at ytterder entre ble montert i 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei 6.4 szkken

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja Overflater og innredning

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det pavist skader p& kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 9av 17 & Supertakst Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 10 av 17
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6.5 Lovlighet

6.6 Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gra benkeplate.
Innredning fremstar i normal stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i overflater.

Merknad:

-Mindre ujevnhet, avskalling i skjet benkeplate.
-Enkelte fronter behaver mindre justeringer.
-Begynnende avskalling av dekkside/sokkel.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk
Det registreres tilstrekkelig sug ved enkel kontroll, anbefaler nsermere kontroll

Korrodering/iring i avkast og avtrekksvifte, dette skyldes trolig kondensering. Anbefaler neermer
kontroll/utbedring.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt endringer i den opprinnelige planl@sningen.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Type avilgpsrer Plast, Stopejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 11 av 17

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ukjent

Oppsummering av avliepsrer

Bygningens avlgpsrer med varierende alder, antatt nyere alder. Ingen avvik registrert pa synlig
opplegg.

Merknad:

-Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre
installasjoner med avlgp.

(Det synes ikke & veere eldre rgranlegg innvendig i leilighet. Avigpsanlegg fra byggedret vil ha nddd
en heyer alder og skader / lekkasjer kan oppsta.)

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Kobber, Ror i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja

fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 12 av 17
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6.8 Elektrisk

6.9 Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer med varierende alder, hovedsaklig skiftet ved renovering av vatrom i 2024.
Ingen spesielle merknader registrert pd synlig opplegg.

Merknader:
-Ikke synlig sensor i fordeler skap for vann.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naermere kontroll/montering av sensor for vannstoppventil i fordeler skap for vann.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget med varierende alder, int. fremviste samsvarserkleeringer har det blitt foretatt
oppgraderinger av anlegget i 2012/2014/2015 og 2023.

El-kontroll utfert i 2021, mindre avvik registrert pa bad/vaskerom.

Deler av anlegg er av eldre dato.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre el anlegg uten dokumentasjon. Det anbefales el-kontroll i forbindelse med
eierskifte.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 13 av 17

6.10 Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg og mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken.
Stedvis krakelering/avskalling i malte vinduer innvendig. Dette skyldes normalt for liten utskiftning
av inneluften.

Anbefaler montering av balansert mekanisk anlegg.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap
for vann, stoppekran, og vannmaler.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 22 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist i dusjnisjen.

Ca 10 mm fall fra gulv ved der til gulv ved nedsenk dusjnisje.

Ca 17-20 mm derterskel til gang, synlig oppbrett av membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Bad/vaskerom renovert i 2024.
Arbeid utfert i regi av Sans bygg as.
Det er fremlagt dokumentasjon fra utferende.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Fall fra gulv ved der til nedsenk dusjnisjen er mindre en referansenivaet, funksjon ivaretatt med
oppbrett av membran og nedsenket i dusjnisje. Ingen behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Gulaksveien 2, 4017 Stavanger 14 av 17

37



Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sek med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn til fukt i
Type sluk Plast

konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Dokumentasjon

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Ferdigattest vatroms rehabilitering fremvist.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.11 Qvrig: Innvendige derer

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring.

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett/profilert utferelse, montert i 2022/2024.

. Normal slitasje i overflater og laskasser.
Saniteerutstyr

Merknader:
-Glassder mellom entre/gang henger og tilslutter karm skjev, paregnelig med mindre justering.
-Los/skadet der til skyveders garderobe.

Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, vannuttak for vaskemaskin, servant i innredning, fordeler skap
for vann, stoppekran, og vannmaéler.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei 612 Rom under terreng

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja Tilgjengelighet Kk relevant
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr 160 6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Saniteerutstyr fremstar i god stand.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Ventilasjon
PO WEHLSINE MeBlated 6.14 lidsted/Skorstein innvendig i boligen
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

6.15 Toalettrom

Fuktmaling
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
616 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

& Supertakst Gulaksveien 2, 4017 Stavanger

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

17 av 17

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandnes (gammel)

Oppdragsnr.

1405250037

Selger 1 navn

Ruben Grgnnestad

Gulaksveien 2

Poststed
STAVANGER 4017

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RG

Document reference: 1405250037
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Full renovert bad, fra stendere og til flis.
Arbeid utfert av | Sans Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sans Bygg
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sans Bygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe ror fra bad er nytt
Arbeid utfert av | Sans Bygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Innglasset balkong ikke helt vanntett.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker pa mur vegg i stue.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innleid elektrofirma i samarbeid med Sans Bygg.
Arbeid utfgrt av | Sans Bygg

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tredjepart har satt opp ladestasjoner pa gver parkeringsplass.

Initialer selger: RG

Document reference: 1405250037
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Usikker pa om innglasset balkong er godkjent, ettersom det fasade endring. Borettslaget har dette oppe for tiden.

Beskrivelse Fikk ogsa lekkasje fra etasje over i forbindelse med nye bad i blokk. Sans Bygg, kun eget innbo som tok skade.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Brann/flykt trapp skal monteres pa ytterste leiligheter. Kan medfere noe gkte felleskostnader.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

for Kristianslyst | borettslag org nr 954 812 944

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08.05.2014,
sist endret pa ordinzer generalforsamling 15.03.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kristianslyst | borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 27.12.2010, tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjogpsrett

til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser, balkonginnglassing, varmepumpe, fjerning av vegg porttelefon er
plassert og fjerning av vegg i stua hvor TV kablene er plassert - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(3) Det er ikke tillatt & legge limte fliser pa terrassegulvet, kun trelemmer/plastiemmer
eller belegg som er avtakbart. Det er heller ikke lov & punktere brannskillene
mellom leilighetene, verken i vegg, tak eller gulv. Egne installasjoner, inkludert
innglassing, pa terrassen méa enkelt kunne flyttes dersom borettslaget ma
gjiennomfare ngdvendig vedlikehold. Dette er beboernes ansvar. Det er ikke lov til
a gjare endringer pa fasaden pa terrassen eller inngangsdaren.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
utvendig/innvendig, innglassing pa terrasse (dersom andelen har installert dette) rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
innglassing pa terrasse (dersom andelen har installert dette), sikringsskap fra og med
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farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Den enkelte andelseier er privatrettslig ansvarlig for & benytte kvalifiserte fagfolk som
elektriker og rarlegger gjennom godkjent firma til det arbeidet som krever slik
fagkompetanse.

Fra 1999 har det veert et krav om at alle elektriske installasjoner (som eks
varmekabler) skal ha utstedt en sakalt samvaerserklaering.

Ventilasjonssystemet i boligblokka er et fellesanlegg og montering av kjgkkenvifte
med motor er ikke tillatt.

Nar det gjelder bad, har den enkelte andelseier selv kun lov & stake sluk og skifte
pakning i vannlas uten & matte benytte rarlegger. Alt annet arbeid utfgres av
kvalifisert rgrlegger. Se ogsa punkt 5-2 (2). Det skal legges gummimembran pa
gulvet ved oppussing av bad.

Dersom arbeidet pa badet/vaskerom involverer & bytte/utbedre sluk, skal styret
informeres far arbeidet kan starte. Se punkt 5-2 (2).

Ved forespgrsel fra styret skal andelseier kunne dokumentere at bad/kjgkken er
pusset opp i henhold til de til enhver gjeldende forskrifter.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike

installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslaget vil dekke kostnaden med nye vannrgr fra hovedstammen, (stoppekranen
inn i egen leilighet) til eksisterende plassering av rarene. Dette innebaerer at gamle
rar vil bli kuttet av fra stoppekranen og nye rar vil bli lagt opp pa samme sted.
Dersom andelseier gnsker & flytte eks. vasken pa en annen vegg i badet og det ma
stekkes nye rgr, ma andelseier selv betale dette. Fgr oppussing av bad, ma styret
kontaktes og gi sin godkjenning far arbeidet kan pabegynnes.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(4) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver méned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinezer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
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- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR

KRISTIANSLYST | BORETTSLAG

(Sist endret pa ekstraordinzer generalforsamling 02.04.23)

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesagvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager ma steyende arbeider unngas.

§ 3 Bruk av balkongene

Det skal ikke plasseres noe pa balkongen som gar over rekkverkshgyde. Dette gjelder ogsa
lufting og terking av tay. Boblebad og andre store laster som ikke faller inn under normal
mgblering pa en balkong er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & grille pa balkongen med kullgrill eller gassgrill.

§ 4 Parkering

Beboers bil skal parkeres pa anvist plass. Besgkende skal parkere pa ovre plata. Det er
forbudt & parkere biler foran blokka pa grunn av hindret tilgang for brannbiler. Omradet er
merket med parkering forbudt.

§ 5 Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde dyr. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunn er taler for
dyrehold og det ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Skriftlig sgknad
om dyrehold ma sendes styret.

§ 6 Soppel

Avfallet skal kildesorteres i matavfall, papir, restavfall og spesialavfall.

Spesialavfall som batterier, lyspaerer, malingsrester skal plasseres i de rade dunkene som
finnes i forgangen til boden til hgyre for de nedgravde sgppeldunkene.

§ 7 Brannvernutstyr

Andelseier er ansvarlig for & pase at brannvernutstyret (reykvarsler, brannslange/
skumapparat) som borettslaget har plassert i leiligheten, fungerer. Feil meldes til styret.
Ved eventuell modernisering av vaskerommet, er den enkelte beboer ansvarlig for & melde
fra til styret dersom det ikke lenger er plass for brannslangen. Raykvarsler/ brannslange/
skumapparat skal alltid fglge leiligheten.

HUSORDENSREGLER FOR

KRISTIANSLYST | BORETTSLAG

(Sist endret pa ekstraordinzer generalforsamling 02.04.23)

§ 8 Lost utstyr i leiligheten tilhgrende borettslaget.

Ved salg av leilighet skal alltid falgende utstyr falge leiligheten: Ved salg av leilighet skal alltid
falgende utstyr falge leiligheten: gjeldene Tv og internettleverander sin dekoder med ledninger og
fiernkontroll og lydboksen som er plassert i en stikkontakt (for den tradlgse ringeklokken utenfor
leiligheten).

§ 9 Fellesarealer

Sykler skal plasseres i sykkelboden.

Det er kun lov & plassere mindre blomsterpotter utenfor leiligheten pa grunn av
brannsikkerhet og evakuering. Barnevogner og rullatorer plasseres inne i leiligheten

Det er ikke tillatt & plassere mabler/ bygningsmaterialer i trappetarnene pa grunn av at dette
omradet er evakueringsvei ved brann.

Privat utstyr skal oppbevares i egen bod.

§ 10 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3411
Brl Kristianslyst |

Velkommen til arsmete i Brl Kristianslyst |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
11. mars 2024 kl. 18:00, Gulaksveien 1.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermete for Arsmate

Vi inviterer til beboermate klokken 17:15 mandag 11. mars i Gulaksveien 1 (Evangeliehuset).

Her vil Steinar Haland fra Obos prosjekt ha en oppsummering pa rgr rehabiliteringen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Byggeherrekomité honorar i forbindelse med ror prosjektet for 2023.
8. Soke tilskudd for heisutvidelse.

9. Endring av husordensregel paragraf 3: Bruk av balkongene

10. Motor-/kupévarmer

11. Betaling for parkeringskort

12. Utvide videoovervaking

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

15. Valg av valgkomite

2av 32
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Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Kristianslyst |

3av32

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak
Marianne Kambo fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmatet

4 av 32
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat fra egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital/lan.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 220 000 kr.
Foreslatt belap er likt som for de to foregaende arene.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 220 000 kr
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Sak7
Byggeherrekomité honorar i forbindelse med reor prosjektet for 2023.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Byggherrekomiteen hadde det travelt i 2023 og i den forbindelse tenker vi at det er pa sin rett med et honorar.
Byggherrekomiteen har hatt 20 mater i byggherrekomiteen, en del befaringer, utallige telefon samtaler, SMSer
og det ligger over 1000 e-poster i mappen pa styrerommet som gar pa ror prosjektet. De har statt pa for &
hjelpe beboere igjennom prosjektet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & tildele byggeherrekomiteen kr150.000 grunnet mange timers innsats og tilfredsstillende
arbeid.

Forslag til vedtak
Byggherrekomiteens godtgjerelse settes til 150 000 kr

Sak 8
Sake tilskudd for heisutvidelse.

Forslag fremmet av:
Ole Petter Larsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sjekke om det er mulig a fa tilskudd for heispabygg i tillegg til heisene vi har. Slik at vi kan fa ei heis som har
plass til f.eks ambulansebare om nadvendig.

Bedre heisoppsett vil vere tryggare og bedre, med meir oppetid.

Styrets innstilling

Styret ser at under ror prosjektet har det veert darligere tilgang pa heisene i forhold til hva det pleier a veere.
Na er snart prosjektet over og vi kan ga tilbake til normalen.

Dette er svaret fra Husbanken angaende tilskudd:

Hei,

Viser til forespgrsel.

Tilskudd til heis ble avviklet fra 2023. Det er derfor ikke mulig & sgke om tilskudd til heis.
Med vennlig hilsen

May-Britt Elvik
Radgiver, Lan og tilskudd
Telefon: +47 55 30 66 34

6av 32
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Mobil: +47 926 68 880
may.elvik@husbanken.no

Styrets innstilling er at p& ndvaerende tidspunkt er det ikke behov for & utrede mer og at saken ikke gar videre.

Forslag til vedtak

Ta kontakt med husbanken og eit firma som leverer heispabygg. Finn ut kva det vil koste, og kva man kan fa i
tilskudd. Om det er gkonomiskt reelt & fa ytvide heis so hadde det vare interessant & kunne ta opp.

Sak 9
Endring av husordensregel paragraf 3: Bruk av balkongene

Forslag fremmet av:
Kristine Heggernes Astveit

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ved & ta utgangspunkt i det vedtaket som styret foreslo ved ekstraordinaert arsmete i 2023, vil jeg foresla
folgende tillegg til husordensregel paragraf 3: «Forbudet mot gassgrill gjelder kun for innglassede balkonger».
Den opprinnelige saken om brannvern og rapporten fra Head Energy BrannCon As omhandlet kun innglassede
balkonger. Jeg mener at det derfor ikke finnes grunnlag for & utvide dette forbudet til & gjelde alle balkonger.

Styrets innstilling

Styrets motforslag:

Som alternativ til & tillate grilling med gass pa apne balkonger, foreslar styret & utrede etablering av
grill/grillsted pa borettslagets uteomrader. Felles grillomrade vil vaere tilgjengelig for alle andelseierne.

Styrets innstilling:

Styret har pa naveerende tidspunkt ikke gnske om & apne for grilling med gass pa balkonger generelt pa grunn
av brann og eksplosjonsfare.

Dersom generalforsamlingen velger a tillate grilling pa balkongene gnsker styret falgende retningslinjer tilfoyd
i husordensreglene:

« Det tillates inntil 1 stk 11 kg propanbeholder per apen balkong.

» Gassbeholdere skal oppbevares staende, luftig og sikres mot a velte.

* Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller bod. Gassflasker skal fortrinnsvis kun sta pa balkong.

* Det aksepteres ikke bruk av gassovner til oppvarming.

« Videre vil det utarbeides en sjekkliste hvor beboere som skal ha gass kvitterer ut at de har lest sjekklisten og
signerer for nar de byttet gass-slange sist.

7 av 32

Forslag til vedtak 1

Det skal ikke plasseres noe pa balkongen som gar over rekkverkshgyde. Dette gjelder ogsa lufting og terking
av toy. Det er ikke tillatt & grille pa balkongen med kullgrill eller gassgrill. Forbudet mot gassgrill gjelder kun for
innglassede balkonger

Forslag til vedtak 2

Som alternativ til & tillate grilling med gass pa apne balkonger, foreslar styret & utrede etablering av
grill/grillsted pa borettslagets uteomrader. Felles grillomrade vil veere tilgjengelig for alle andelseierne.

Sak10
Motor-/kupévarmer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Anlegget er gammelt og vi har en del problemer med enkelte av motorvarmerene. Hgsten 2023 gjorde styret
en kartlegging av brukerne av motor-/kupévarmer, men det ga ikke et entydig svar. Styret gnsket derfor & fa
en avgjorelse i arsmeotet.

Skifte alle motorvarmerene, kr 81 500 eks. mva. (inkludert stremmaler). Prisen forutsetter at kabler i bakken
og soyler er ok.

Skifte halvparten av motorvarmerene, kr 40750 eks. mva. (inkludert strammaler). Prisen forutsetter at kabler
i bakken og sayler er ok.

Fjerne alle motorvarmere, kr 8000 eks. mva.

Styrets innstilling

Det er ikke like stort behov for motor-/kupévarmere som det var fgr. Styret foreslar alternativ 2 med & halvere
antall plasser. | tillegg gnsker vi & installere strgmmaler pa hver motorvarmer slik at brukerne betaler for faktisk
bruk og ikke en fastpris.

Forslag til vedtak 1
Skifte hele anlegget, kr 81 500 eks. mva

Forslag til vedtak 2

Halvere antall plasser (fra 28 til 14) og skifte det resterende anlegget, kr 40 750 eks. mva.

Forslag til vedtak 3

Fjerne hele anlegget, kr 8000 eks. mva.

8av 32
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Sak 11
Betaling for parkeringskort

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens ordning er at man betaler kr. 250,- fgrste gang man far et parkeringskort. Kortene har en varighet pa
to kalenderar, men man betaler i dag ingenting ved bytte av kort. Ved bytte av parkeringskort for 2024-2025,
sa var dette en kostnad for borettslaget pa kr. 5500,- inkl. nye plastliommer.

| lzpet av de siste arene sa har det veert asfaltering og oppmerking pa en del av parkeringsplassen nede. Dette
er noe som fellesskapet betalte for, men kun de med bil som nyter godt av. Det vil ogsa bli en kostnad ifm.
motorvarmere enten det repareres, fierner eller minimerer antall plasser.

Forslag til vedtak

Styret foreslar fast avgift pa kr. 250,- per parkeringsplass per ar.

Sak 12
Utvide videoovervaking

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eksisterende anlegg for videoovervaking dekker hovedinngangen og utgang fra heisene. Etter flere hendelser
(innbrudd i boder, tyveri av verktgy fra rarprosjektet) er det gnskelig at videoovervakingen ogsa skal dekke
inngangspartiet i trappetarn nr. 2. Per i dag er det ikke mulig & kontrollere hvem som har gatt inn eller ut av
trappetarn nr. 2 ved ugnskede hendelser.

Nytt sykkelskur vest for blokka (mot Vannassen) vil ogsa veere et relevant sted & overvake mtp. innbruddsforsek,
siden det ligger slik til at ingen ser inngangen fra hverken svalgangene eller balkongene. Anlegget ber derfor
ogsa omfatte dette.

Overvakingsanlegget ble satt opp etter vedtak i ekstraordinzert arsmgte i oktober 2020, med fgringer om at
overvakingen og opptakene vil bli handtert i henhold til Datatilsynet sitt lovverk. Opptakene skal kun ses pa
ved ugnskede hendelser slik som tyveri, heerverk og ved evt. politianmeldelser, og slettes automatisk etter syv
dager. | inneveerende styreperiode har det veert styreleder og nestleder som har sett pa opptakene sammen.

Styrets innstilling

Et av hovedargumentene ved etableringen av anlegget i 2020 var a forebygge haerverk pa heisene i
inngangspartiet og pa nekkelboksen ved inngangsdgra. Dette ma sies & ha fungert godt, og viser at
overvakningen har en forebyggende virkning.

Eksisterende anlegg har kapasitet til flere kameraer. Styret mener derfor at anlegget ber utvides med
anslagsvis 2-3 kameraer for & fa tilfredsstillende dekning av inngangspartiet i trappetarn nr. 2 samt
sykkelskuret. | utgangspunktet viderefgres avtalen med eksisterende leverandgr, Avarn.

9av 32

Forslag til vedtak

Anlegget for videoovervakning utvides til & dekke inngangsparti i trappetarn nr. 2 og nytt sykkelskur.

Sak 13

Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Erlend Bggwald Austerheim

Valg av 2 styremedlem (2 &r) Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

* Karin Marteig

* Ole Harald Lotsberg

Valg av 1 styremedlem (1 ar) Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem (1 ar):

e Unni Wik Gripsrud

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Trine Elisabeth Jess

Sak 14

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Erlend Bogwald Austerheim

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

10 av 32
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* Ragnhild Sagstad

Sak 15
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 komitemedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som komitemedlem:

» Jasmin Wallace Helgesen

* Velgesi arsmgtet

Tlav 32

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Trine Elisabeth Jess Gulaksveien 2
Nestleder Erlend Bagwald Austerheim Gulaksveien 2
Styremedlem Karin Marteig Gulaksveien 2
Styremedlem Ragnhild Sagstad Gulaksveien 2
Styremedlem Bernt Tannesen Gulaksveien 2
Varamedlem Ole Harald Lotsberg Gulaksveien 2

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Trine Elisabeth Jess Gulaksveien 2

Varadelegert
Karin Marteig Gulaksveien 2

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post kristianslyst1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Kristianslyst |

Borettslaget bestar av 144 andelsleiligheter.

Brl Kristianslyst | er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 954812944, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
20 148

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Kristianslyst | har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Vedlegg 1 12 av 32 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Brl Kristianslyst |

Styrets arbeid

| lopet av aret har styret avholdt 15 styremegter. 1. ekstraordinegert arsmgte fysisk og 1.
ekstraordinaert &rsmate digitalt, begge handlet om rar prosjektet.

Det meste av aret har gatt i rar prosjektet som neermer seg slutten.

Vi har hatt 20 mgter i byggherrekomiteen, en del befaringer, utallige telefon samtaler,
SMS-er og det ligger over 1000 e-poster i mappen pa styrerommet som gar pa rar
prosjektet. Byggherrekomiteen fgler at rar prosjektet har gatt over all forventning.

RSM har startet a bytte rekkverk pa svalgangen, rekkverk pa terrassene vare skal bli tatt til
varen er planen.

Lnett har startet & bytte ut utstyret i trafo kiosken under gjesteparkeringen. Lyse har gravd
inn ny fiber via plenen var. Styret har bestilt inn nye benker og bord som skal plasseres
mot pakkeboksene der det na star en gammel benk, dette blir gjort av Gorgon nar Lnett er
ferdig med sitt gravearbeid.

HMS ansvarlig har hatt 2 HMS runder med vaktmester Lars. Der det ble funnet noen avvik
og beboere som oppbevarte sykler og annet pa feil sted ble informert om det og bedt om &
flytte ting il rett sted.

Parkeringsansvarlig har delt ut nye parkeringskort og med det arbeidet fatt kontroll over
alle p-plassene. Hun har ogsa kartlagt hvor mange som har p-plass pa motorvarmer plass
som gnsker a benytte motorvarmerne.

Styret fortsetter a reklamere for Vibbo, og syns det er flott at s& mange er palogget. Vi vil
gjerne at flere laster ned appen slik at flest mulig far med seg informasjonen som legges
ut. Det er viktig at man ikke reserverer seg for digital kommunikasjon, det vanskeliggjor
arbeidet til styre, de som ikke er digitale kan ta kontakt med styret s& kan styret legge inn
pargrende slik at styret lettere kan na beboer.

Dette vil styret jobbe med i 2024: Styret har blitt kontaktet av Stavanger kommune og fatt
beskjed om at reamningsveiene ikke er tilfredsstillende og da spesielt for beboere i rekke
1,2,8 0g 9. Mot svalgangen er det ikke vinduer eller ytterdarer som har klassifisert
brannmotstand. Dette blir na kartlagt av Head Energy Branncon.

Arsrapport med &rsregnskap.pdf Vedlegg 1 14 av 32

Brl Kristianslyst |

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i felleskostnadene
fra og med april.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rgr og
vatromsprosjektet.

Finanskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter og starre
lan i forbindelse med rarprosjektet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Brl Kristianslyst |

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjettert med 4,8% gkning i alle poster som hgrer til denne posten.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsd i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Kristianslyst
I

Lan

Brl Kristianslyst | har lan i OBOS Banken.

3 lan, annuitetslan med manedlig forfall.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med gkning pa 6% for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Til generalforsamlingen i Kristianslyst | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kristianslyst | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. . . . - . . . >

over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets

] ) o . gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet balanse og tilharende noter.
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti . . . . . .
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant

annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
Oslo, 13. februar 2024 det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.
PricewaterhouseCoopers AS

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

Berit Alstad 2023 2022 2023 2024

Statsautorisert revisor A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3970510 3852329 3970510 2105324
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -50366 216 2 952 911 2522130 2085195
Tilbakefgring av avskrivning 14 110 906 60 128 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -840 000 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 17 50 300 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1906019 -2054205 -1991000 -1954 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 857 -652 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 865 186 118 182 531 130 131 195
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2105324 3970510 4501640 2236519

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 7923129 4294 546

Kortsiktig gjeld -5 817 805 -324 036

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2105324 3970510
2/2
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11652456 8609820 9471000 12999 000
Ladeinntekter EL-bil 64 677 30 571 0 57120
Andre inntekter 3 202 051 209 033 100 000 154 800
SUM DRIFTSINNTEKTER 11919184 8849424 9571000 13210920
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -31 020 -31 020 -31 020 -31 020
Styrehonorar 5 -220 000 -220 000 -220 000 -220 000
Avskrivninger 14 -110 906 -60 128 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 500 -10 875 -9100 -11 900
Forretningsfgrerhonorar -236 660 -227 555 -239 000 -250 900
Konsulenthonorar 7 -258 203 -624 494 -300 000 -71 406
Kontingenter -28 800 -28 800 -28 800 -28 800
Drift og vedlikehold 8 -56515987 -1017054 -1656000 -1681807
Forsikringer -526 446 -475 872 -523 500 -579 000
Kommunale avgifter 9 -1319665 -1255167 -1336950 -1383048
Energi/fyring -224 781 -228 002 -259 000 -215 520
TV-anlegg/bredband -634 380 -500 409 -605 500 -664 800
Andre driftskostnader 10 -623 022 -567 964 -626 000 -527 608
SUM DRIFTSKOSTNADER -60741370 -5247340 -5834870 -5665 809
DRIFTSRESULTAT -48 822187 3602085 3736130 7545111
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 149 456 69 381 0 0
Finanskostnader 12 -1693 485 -718 555 -1214000 -5459916
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 544 029 -649174 -1214000 -5459 916
ARSRESULTAT -50 366 216 2 952 911 2522130 2085 195
Udekket tap -50 366 216 0
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0 2952911
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 19864 989 19 864 989
Tomt 704 036 704 036
Andre varige driftsmidler 14 889713 1000619
Miljgbankkonto, gremerket 190 632 125 021
SUM ANLEGGSMIDLER 21649 370 21 694 665
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 80 072 59 396
Forskuddsbetalte kostnader 174 175 155 203
Andre kortsiktige fordringer 15 6 449 6313
Driftskonto OBOS-banken 5389776 1865721
Sparekonto OBOS-banken 357694 2207913
Sparekonto OBOS-banken I 1914 964 0
SUM OMLOPSMIDLER 7923129 4294 546
SUM EIENDELER 29 572500 25989 211
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 144 * 100 14 400 14 400
Udekket tap 16 -53010528 -2644 313
SUM EGENKAPITAL -52 996 128 -2 629 913
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 73024 700 24630719
Borettsinnskudd 3540000 3540000
Avsetning bomiljgtiltak 18 186 123 124 369
SUM LANGSIKTIG GJELD 76 750 823 28 295 088
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5338 958 280 839
Palgpte renter 322 571 5533
Palgpte avdrag 156 276 0
Annen kortsiktig gjeld 0 37 664
SUM KORTSIKTIG GJELD 5817 805 324 036
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 572500 25989 211
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Pantstillelse 19
Garantiansvar

Stavanger, 09.02.2024

Styret i Kristianslyst | Borettslag

Trine Elisabeth Jess /s/ Bernt Tannesen /s/

Erlend Bggwald Austerheim /s/ Ragnhild Sagstad /s/
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Karin Marteig /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes

okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 11 652 456
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 652 456
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling, avfallshandtering 2300
Antenneleie, ICE 80 072
Leie kupevarmer 3500
Parkeringskort 3500
Parkeringsblokk 90
Skadeinnbetaling, Gjensidige 1904
Antenneleie, Telia 108 885
Utleie felleslokaler 1800
SUM ANDRE INNTEKTER 202 051
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -31 020
SUM PERSONALKOSTNADER -31 020
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Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 220 000.
| tillegg har styret fatt dekket avskjedsmiddag for avgatte styremedlemmer for kr 1 625, jf.

noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -27 000
OBOS Prosjekt AS -170 950
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -36 384
Head Energy BrannCon AS -17 494
Mestertakst AS -6 375
SUM KONSULENTHONORAR -258 203
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -1 651 110
Hovedentreprengr | -50 160 331
Hovedentreprengr Il -3 627 326
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -55 438 768
Drift/vedlikehold bygninger -333 336
Drift/vedlikehold VVS -5 763
Drift/vedlikehold elektro -33 577
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -138 353
Drift/vedlikehold fellesanlegg -62 538
Drift/vedlikehold heisanlegg -259 619
Drift/vedlikehold brannsikring -144 830
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -93 517
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -1 688
Egenandel forsikring -4 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -56 515 987

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -405 383
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 319 665
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -12 000
Container -31 797
Driftsmateriell -3 394
Lyspeerer og sikringer -5 145
Vaktmestertjenester -427 211
Vakthold -16 558
Renhold ved firmaer -32 354
Sngrydding -52 450
Andre fremmede tjenester -22 529
Trykksaker -6 379
Megter, kurs, oppdateringer mv. -2 970
Andre kostnader tillitsvalgte -1 625
Andre kontorkostnader -1 500
Porto -915
Gaver -682
Bank- og kortgebyr -2 936
Velferdskostnader -2 577
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -623 022
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 28 802
Renter av sparekonto i OBOS-banken 68 602
Kundeutbytte fra Gjensidige 52 052
SUM FINANSINNTEKTER 149 456
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -222 417
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -908 621
Renter og gebyr p4 I&n i OBOS-banken -562 447
SUM FINANSKOSTNADER -1 693 485
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1972 12 441 664
Fellesrom 235 600
Rehabilitering 2006 - 2008 1622 261
Sappelanlegg 2007 553 536
Rehabilitering 1992 5011 929
SUM BYGNINGER 19 864 989

Eiendomsskatt -232 203 Tomten ble kjopt i 1972.
Vann- og avlgpsavgift -270 692 Gnr.20/bnr.148
Avlgpsavgift -411 388 Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
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gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Fallsikring pa tak

Nedbetalt i ar 986 145

-4 145512

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2018 -24 300 000
Nedbetalt tidligere 4 800 938
Nedbetalt i &r 919 874

-18 579 188
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2023 -50 300 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 0

-50 300 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -73 024 700

Tilgang 2019 269 063
Avskrevet tidligere -87 445
Avskrevet i ar -26 906

154 712
Alarmanlegg
Tilgang 2022 840 000
Avskrevet tidligere -21 000
Avskrevet i ar -84 000

735 000
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 55 000
Avskrevet tidligere -54 999
Avskrevet i ar 0

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 889 713
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -110 906
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Charge 365, desember 2023 6199
Smapengeinnebtaling, kupevarmer 2023 250
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 449

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

OBOS-banken
Forste avdrag er 30/01-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2028

43, 43, 47, 47, 53, 53 300
Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler 57,57, 63, 63, 67, 67 288
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den 78,78,77,77, 83, 83 300
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed ?3381023183 5193’79?13 113 200
faktisk kapitalen til & iti tyret i selskapet. ’ ’ ’ ’ ’
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskape 117,117,123, 123, 127, 127 300
NOTE: 17 147,147,155, 156, 167, 157 00
PANTE- OG GJELDSBREVLAN ’ ’ ’ ’ ’
. . 163, 163, 167, 167 300
OBOS Boligkreditt AS
) . X 13,13,17,17, 28, 23 350
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
. . 27,27, 33, 33, 37, 37 350
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 10 ar.
. : 41,41,42, 42,44, 44 350
Opprinnelig 2017 -10 450 258
Nedbetalt tidligere 5 318 601 45,45, 46, 46, 48, 48 350
g 49, 49, 51, 51, 52, 52 350
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54, 54, 55, 55, 56, 56 350 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:
58, 58, 59, 59, 61, 61 350

62, 62, 64, 64, 65, 65 350 Bygninger 19 864 989
66, 66, 68, 68, 69, 69 350 Tomt 704 036
71,71,72,72,74,74 350 TOTALT 20 569 025
75,75, 76,76,78, 78 350
79,79, 81, 81, 82, 82 350
84, 84, 85, 85, 86, 86 350
88, 88, 89, 89, 91, 91 350
92, 92, 94, 94, 95, 95 350
96, 96, 98, 98, 99, 99 350
101, 101, 102, 102, 104, 104 350
105, 105, 106, 106, 108, 108 350
109, 109, 111, 111,112, 112 350
114,114,115, 115, 116, 116 350
118,118, 119, 119, 121, 121 350
122,122,124, 124, 125, 125 350
126, 126, 128, 128, 129, 129 350
131,131,132, 132, 134, 134 350
135, 135, 136, 136, 138, 138 350
139, 139, 141, 141, 142, 142 350
144,144,145, 145, 146, 146 350
148, 148, 148, 148, 149, 149 350
151, 151, 152, 152, 154, 154 350
155, 155, 156, 156, 158, 158 350
159, 159, 161, 161, 162, 162 350
164, 164, 165, 165, 166, 166 350
168, 168, 169, 169 350
11,11,12,12, 14, 14 400
15, 15, 16, 16, 18, 18 400
19, 19, 21, 21, 22, 22 400
24, 24, 25, 25, 26, 26 400
28, 28, 29, 29, 31, 31 400
32, 32, 34, 34, 35, 35 400
36, 36, 38, 38, 39, 39 400
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -186 123
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -186 123
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3 540 000
Pantelan 73024 700
Palgpte avdrag 156 276
TOTALT 76 720 976
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Brl Kristianslyst |

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89358747. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023 - 2024 | Rerutskiftning - felles
beredesentral og avlgpsrer - nye bad

Felles beredersentral for varmt vann

etableres i tidligere innvending

sykkelbod. Ny utvendig sykkelbod

etableres.

OBOS Prosjekt engasjert som

bygge/prosijektleder.

RSM fasade gjennomfart en starre

betong rehabilitering av fasaden til en

samlet kostnad pa 27MNOK.

2017 - 2018  Betongrehabilitering

Prosjektet inkluderte blant annet & fjerne

lgs betong og rensing rundt rustbelagt
armering. Nytt rekkverk.

Ny membran pa gulvet i svalgangene og

terrassene grunnet rust.

Se ellers innkalling og protokoll fra
ekstraordineere generalforsamlinger
06.06.17 og 28.11.17.

Rar og vatromsprosjekt; skifte av vann

Arsrapport med &rsregnskap.pdf

2015 - 2015

2014 - 2014

2013 - 2013

2012 - 2012

2007 - 2007

Vedlegg 1

Bytte darer og terrassedarer

Membran pa balkonger i 4 etg.

Omtekking av tak 4 etg.

Fasade rehabilitering

Fasaderehabilitering
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OBOS Prosjekt ble engasjert som
byggeledere.

Byggmester Sagen AS ble engasjert
(NS8407 Totalentreprise) for utskifting
av terrassedgrer (Gilje Low-E) og
ytterdarer (Gilje, Richard modell 401).
Glassfelt ved siden av de originale
ytterdarene ble fiernet for & gi plass til
bredere dgrer (B 990), de nye
glassfeltene er integrert i selve
dorbladet.

Styret engasjerte OBOS Prosjekt AS
(NS 8402 Radgivingsoppdrag) for
prosjektadministrasjon.

RSM Fasade AS ble engasijert til & slipe
ned, sparkle og pafare smgremembran
(Mapeifloor PU Flex) pa de 7 i
gjenveaerende balkongene i 4 etg.

BK Bygg AS ble engasjert for
rekonstruksjon av skillevegger mellom
balkongene (48x98 impregnert
stendere, platekledning av Ivarsson -
Eter).

Vest Tak AS ble engasjert (NS8405
Bygg og anleggskontrakt) for a retekke
halvtakene pa utsiden av balkongene i 4
etg. (tak over 3 etg.).

Borettslaget har i 2012 gjennomfort
rehabilitering av kortsidene av blokken
hvor fasadeplatene er byttet. Det er
ogsa foretatt etter isolering. Jobben ble
avsluttet rundt arsskifte. Utfart av O
Torjussen.

200mm betong

100mm isolasjon (vertikalt)
50mmm isolasjon (horisontalt)
GU gips

Vindtett

36*40 lekter

Fasadeplater (lvarsson)

Styret engasjerte OBOS Prosjekt AS
(NS 8402 Radgivingsoppdrag) for
prosjektadministrasjon.

RSM Malerservice AS ble engasjert for
utbedring av betongskader og
overflatebehandling.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 11.03.24
Selskapsnummer: 3411 Selskapsnavn: Brl Kristianslyst |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

3Tav 32

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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1 Brl Kristianslyst |

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Brl Kristianslyst |

Mgtedato: 11.03.2024

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Gulaksveien 1

Til stede: 59 andelseiere, 5 representert ved fullmakt, totalt 64 stemmeberettigede.

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Marianne Kambo.

Matet ble apnet av Marianne Kambo.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Marianne Kambo foreslatt.
Vedtak: Vedtatt ved akklamasjon.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Erlend Bagwald Austerheim foreslatt. Som protokollvitne ble

Charlotte Wold og Jarle Steinsland foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023
A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart fra egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 220 000.
Vedtak: Godkjent.

Signert MK, EBA, CW, JS

10.

11.

2 Brl Kristianslyst |
Behandling av innkomne forslag og saker

Byggherrekomité honorar i forbindelse med ror-prosjektet for 2023.
Saksframstilling: se innkalling for informasjon om saken

Forslag til vedtak: Byggherrekomiteens godtgjerelse settes til 150 000 kr
Vedtak: Avstemning ble holdt pa papir. 45 for, 13 mot, 2 blanke. 60
stemmeberettigede. Vedtatt.

Soke tilskudd for heisutvidelse
Saksframstilling: se innkalling for informasjon om saken

Forslag til vedtak: Ta kontakt med husbanken og eit firma som leverer heispabygg. Finn ut
kva det vil koste, og kva man kan fa i tilskudd. Om det er gkonomisk reelt a fa utvide heis
so hadde det vare interessant & kunne ta opp.

Vedtak: Ikke vedtatt.

Endring av husordensregel paragraf 3: Bruk av balkongene
Saksframstilling: se innkalling for informasjon om saken

Forslag 1: Det skal ikke plasseres noe pa balkongen som gar over rekkverkshgyde. Dette
gjelder ogsa lufting og terking av tay. Det er ikke tillatt & grille pa balkongen med kulligrill
eller gassgrill. Forbudet mot gassgrill gjelder kun for innglassede balkonger

Forslag 2: Som alternativ til & tillate grilling med gass pa apne balkonger, foreslar styret a
utrede etablering av grill/grillsted pa borettslagets uteomrader. Felles grillomrade vil veere
tilgjengelig for alle andelseierne.

Vedtak: Det var mulig a stemme separat pa forslagene. Skriftlig avstemming.
Forslag 1: 48 mot, 13 for.

Forslag 2: 41 mot, 20 for.

Motor-/kupévarmer
Saksframstilling: se innkalling for informasjon om saken

Forslag 1: Skifte hele anlegget, kr 81 500 eks. mva

Forslag 2: Halvere antall plasser (fra 28 til 14) og skifte det resterende anlegget, kr 40 750
eks. mva.

Forslag 3: Fjerne hele anlegget, kr 8000 eks. mva.

Vedtak: Forslag 1: 2 stemmer,
Forslag 2: 22 stemmer,
Forslag 3: 35 stemmer.

Forslag 3 er vedtatt. 59 stemmer totalt.

Betaling for parkeringskort
Saksframstilling: se innkalling for informasjon om saken

Forslag til vedtak: Styret foreslar fast avgift pa kr. 250,- per parkeringsplass per ar.

Vedtak: 34 for. 24 mot. 58 stemmer totalt.

Transaksjon 09222115557512693108 Signert MK, EBA, CW, JS
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3 Brl Kristianslyst | 4 Brl Kristianslyst |
Ved valgene pa generalforsamlingen har styret fatt falgende sammensetning:

Navn Valgt for
12. Utvide videoovervaking Leder Erlend Bagwald Austerheim 2024-2025
Saksfremstilling: se innkalling for informasjon om saken Styremedlem Ole Harald Lotsberg 2024-2026
Forslag til vedtak: Anlegget for videoovervakning utvides til & dekke inngangsparti i Styremedlem Karin Marteig 2024-2026
trappetarn nr. 2 og nytt sykkelskur. Styremedlem Unni Wik Gripsrud 2024-2025
Styremedlem Ragnhild Sagstad 2023-2025

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

Styret vil konstituere seg pa neste styremate.
13. Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 1 ar, ble Erlend Bagwald Austerheim foreslatt.

Vedtak: Vedtatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Karin Marteig og Ole Harald Lotsberg foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

Som styremedlem for 1 ar, ble Unni Wik Gripsrud foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

Som varamedlem for 1 ar, ble Trine Jess foreslatt.
Vedtak: Vedtatt

14. Valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Erlend Bggwald Austerheim
Varadelegert Ragnhild Sagstad
Vedtak: Vedtatt

15. Valg av valgkomite
Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Jasmin Wallace Helgesen foreslatt

Vedtak: Forslag Kristine Heggernes Astveit. Vedtatt bade Jasmin og Kristine.

Mgtet ble hevet kl.: 19:55. Protokollen signeres av

Mgateleder
Navn: Marianne Kambo

Forer av protokollen
Navn: Erlend Bggwald Austerheim

Protokollvitne 1
Navn: Charlotte Wold

Protokollvitne 2
Navn: Jarle Steinsland
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordingert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3411
KRISTIANSLYST | BORETTSLAG

Velkommen til arsmate i KRISTIANSLYST | BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
3. februar 2025 kl. 18:00, Gulaksveien 1 (Evangeliehuset).

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Lasning for bedret remningslagsning

6. Finansiering av bedret remningslgsning

7. Utvide dekning for kameraovervakning

8. Fornye tillatelse til gatekunst pa vegg mot hovedveien

Med vennlig hilsen,
Styret i KRISTIANSLYST | BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Marianne Kambo velges som mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Ragnhild Sagstad foreslatt. Som protokollvitner ble Jasmin Wallace Helgesen og
Kristine Heggernes Astveit foreslatt.

3av9

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Lasning for bedret reamningslgsning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med saksbehandling av en sgknad om innglassing av balkong sa har Stavanger kommune fattet
interesse for hvordan remning i blokken skal forega. De reagerer pa at de ytterste leilighetene i hver etasje
ma remme forbi andre leiligheter pa svalgangen for & komme til trapp. De krever en utbedring av lagsningen,
slik at disse leilighetene kan ramme trygt via svalgangen. | tillegg opplyser de om at 45 av totalt 77 innglassede
balkonger ikke er sgkt om til kommunen, og at kun 1 av 77 har ferdigattest.

Gjennom dialog med to brannradgivere er det klart at vi har to alternativer etter at vi stemte nei til sprinkling
av alle leiligheter (til en kostnad av kr 11 000 000) varen 2023 ifm. rarprosjektet. Enten ma en del vinduer og
dgrer byttes ut til & ha brannmotstand slik at de som remmer skjermes fra varmen, eller sd ma det etableres
en remningstrapp i hver ende av svalgangen.

Kostnaden for de to ulike lgsningene er budsjettert til kr 13 500 000 for bytting av vinduer og dgrer, og kr 7 700
000 for lgsning med to branntrapper i galvanisert stal. Byggherre-reserve og uforutsette kostnader utgjgr hhv.
kr 3500 000 og kr 1500 000 for de to alternativene. Den store usikkerheten rundt bytting av vinduer og derer
ligger i hvor mye sanering av eternitt-platene, som inneholder asbest, man ma gjgre. For trappe-alternativet er
usikkerheten grunnforholdene.

Uavhengig av hvilket alternativ vi velger vil det ogsa innga en kontroll av et utvalg ikke-godkjente innglassede
balkonger, med sikte pa & fa alle 45 godkjent i én sgknad. Samtidig kan vi sgke om innglassing av nye balkonger
for innskjerping av regelverket nasjonalt, sa hvis man sitter pa gjerdet sa er dette en god anledning.

Alternativet som velges kan finansieres enten med at det integreres i lanet vi tok opp ifm. rgrprosjektet i 2023,
eller ved at vi tar opp et nytt lan.

Styrets innstilling

Styret mener at alternativet med utvendige remningstrapper er det beste av flere grunner. Det har lavest pris,
og det er minst inngripende for oss som bor her siden det ikke blir arbeider i leilighetene. Bytte av vinduer og
darer innebaerer at man ma lufte pa soverom mot svalgang via en ny type lufteluke, ikke via vindu.

Usikkerheten knytter seg til grunnforholdene, som vi mener at mest sannsynlig er gode iom. at blokka star stett.
Ved bytte av vinduer og dgrer kan man raskt fa store saneringskostnader for eternittplatene.
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Laveste tilbud for begge alternativer er gitt av Faber Bygg, et solid lokalt firma som holder til p& Asen.

Forslag til vedtak 1

Bytte til brannklassifiserte vinduer og derer i ngdvendig omfang mot svalgangene.

Forslag til vedtak 2

Sette opp to utvendige remningstrapper i hver ende av svalgangen, plassert pa nordsiden.

Sak 6
Finansiering av bedret remningslgsning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgt lgsning for bedret remningslgsning ma finansieres. Per i dag har vi ca. 5,9 millioner kr pa to sparekontoer,
i tillegg til driftskontoen. Det bgr vaere en buffer til uforutsette utgifter, sa vi vurderer at vi bruker 5 millioner
kr pa valgt lasning. Resten ma finansieres med lan.

| forbindelse med rgrprosjektet i 2023 ble det innvilget en laneramme pa ca. 89 millioner kr for & ta heyde for
at vi kunne velge sprinkling i tillegg til rerutskifting. Total kostnad for rerprosjektet ble ca. 68 millioner kr, slik
at vi har tilgjengelig laneramme a ta av.

Basert pa forretningsfarerens beregninger vil en refinansiering av dette lanet gi behov for gkte felleskostnader
pa enten 3,57 % (vinduer/dgrer) eller 1,14 % (trapper). Lanet er avdragsfritt til 2028, deretter er
nedbetalingstiden 35 ar.

Alternativet er a ta opp et nytt lan. Nedbetalingstiden kan diskuteres mtp. levetid for tiltakene, men det eri
forretningsferer sine beregninger lagt til grunn 15 ar. Dette vil gi behov for gkte felleskostnader pa enten 6,40
% (vinduer/darer) eller 2,03 % (trapper).

Uavhengig av lgsningen som velges ma det legges opp til at vi som byggherre utaver streng kostnadskontroll i
prosjektet pa samme mate som i rgrprosjektet, slik at ngdvendig laneopptak blir minst mulig.

Styrets innstilling

Styret mener at et separat 1an som nedbetales raskere er det beste alternativet.

Forslag til vedtak 1

Eksisterende laneramme for rgrprosjektet vedtas benyttet for valgt lasning.

Forslag til vedtak 2
Det tas opp et nytt, separat lan for valgt lgsning.
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Sak7
Utvide dekning for kameraovervakning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Et av hovedargumentene ved etableringen av anlegget i 2020 var a forebygge haerverk pa heisene i
inngangspartiet og pa ngkkelboksen ved inngangsdgra. Dette ma sies & ha fungert godt, og viser at
overvakningen har en forebyggende virkning. 1 2024 ble anlegget utvidet til & inkludere ny sykkelbod
(frittstdende) og inngangsparti til trappetarn nr 2.

Eksisterende anlegg har kapasitet til flere kameraer. Styret mener at inngangsparti til alle boddgrer pa utsiden
bgr ha overvaking for a forhindre flere innbrudd. Det var et innbrudd i sykkelbod bak trappetarn 2 i april 2024,
og denne dgren var altsa ikke dekket av noen kameraer. Dgrer som er litt bortgjemt der tyvene kan jobbe i skjul
er mest utsatt.

Overvakingsanlegget ble satt opp etter vedtak i ekstraordinzert arsmgte i oktober 2020 og etter vedtak pa
arsmgte i 2024 med feringer om at overvakingen og opptakene vil bli handtert i henhold til Datatilsynet sitt
lovverk. Dette viderefares. Opptakene skal kun ses pa ved ugnskede hendelser slik som tyveri, haerverk og ved
evt. politianmeldelser, og slettes automatisk etter syv dager.

Lasningen vi har i dag med Avarn som leverandar innebaerer at vi betaler en arlig abonnementspris, der vi ikke
eier utstyret selv.

Styrets innstilling
Styret mener anlegget bgr utvides med kameraer for a fa tilfredsstillende dekning av alle inngangsdgrer pa
bakkeniva. | utgangspunktet viderefares avtalen med eksisterende leverandgr Avarn.

Forslag til vedtak

Anlegget for videoovervakning utvides til & dekke alle inngangsdarer pa bakkeniva.

Sak 8
Fornye tillatelse til gatekunst pa vegg mot hovedveien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| 2023 ble gatekunstfestivalen Nice Surprise arrangert i Stavanger. Generalforsamlingen vedtok da & takke

ja til et kunstverk pa kortveggen mot hovedveien. Da dette ble vedtatt var det ikke kjent om det krevdes
tillatelse fra Stavanger kommune & lage kunstverket. Den gangen fikk vi det ikke til grunnet for sen avklaring
fra Rogaland Fylkeskommune og Stavanger kommune. Det er imidlertid avklart at det ikke kreves tillatelse fra
begge kommunene, s& det skal ikke stoppe oss denne gangen.

Na& har vi fatt en ny mulighet. Nice Surprise har jobbet iherdig med & fa sponsing, og det er kommet et tilbud
fra Coop og Kultur Kompaniet. De dekker alle kostnader med a fa kunstverket pa veggen. Coop er 125 ari ar
og skal ha forskjellige aktiviteter i bydelen var, og ville veere med & tilrettelegge for kunstverket vart.
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Nice Surprise satte spor etter seg i vart nabolag i 2023 og i hele byen var, festivalen er egentlig ferdig. Men den
heter jo Nice Surprise og plutselig skjer det noe igjen. Veggen var hadde blitt det stgrste veggmaleriet pa en
fasade som er bebodd i denne byen og kanskje i hele Norge.

Utdrag fra epost fra Atle i Nice Surprise fra 2023:

Malingen kunstnerne bruker er spraylakk og rullemaling beregnet pd utenders bruk som skal holde i mange ér
(jeg tipper minimum 10-15 dr) fer det evt kanskje kan begynne & falme. Kunstnerne er internasjonalt anerkjente
stjerner innenfor denne sjangeren, og et kunstverk som dette ville normalt kostet flere hundre tusen kroner
dersom man skulle bestilt det pd normalt vis hos de respektive kunstnerne. Det vi gjer nd er G samle inn en
mappe med alternative vegger som kunstnerne kan hdndplukke fra. PG denne mdate matcher man best egnet
kunstner til en hver vegg. Vi kan derfor ikke garantere hvilken kunstner det evt blir eller si noe pd forhdnd om
evt motiv, men kan betrygge med at samtlige maler veldig «publikumsvennlige» motiver som er lette G like og
forstd for alle og enhver.

Malingen vil ikke kunne vaskes av, s dersom vi takker ja vil kunstverket, vil dette sta til vi pa egenkost maler over
etter 10 - 15 ar. Styret har bedt om at det tas hensyn til fargene vi har pa trappetarnene, men det understrekes
at kunstneren som far oppdraget har full kunstnerisk frihet.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & stille kortveggen mot hovedveien til disposisjon for kunstverk, i regi av Nice Surprise.
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Deltagelse pa ekstraordineert arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 3.02.25
Selskapsnummer: 3411 Selskapsnavn: KRISTIANSLYST | BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

8av9
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Arkitektfirma Arreberg A/S PYEEsa

co K.E.Sedergren, Pittergarden Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Vikesamarka 4 Beseksadr.: Olav Kyrres gate 23

4389 VIKESA Telefon: 04005, Faks: 51507026

E-post: postmottak kbu@stavanger.kommune.no

www,stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR. JOURNALNR. DATO
KMY-07/7170 BYG 20/148 15781/09 18.03.2009

FERDIGATTEST

Gnr./bnr. 20/148. Byggestedsadresse: Gulaksveien 2

Tiltakshaver: Kristianlyst 1 Borettslag/Hetland boligbyggelag

Tiltakets art: FASADEENDRING KLEDNING TRAPPETARN, RIVING-/NYTT
VINDFANG

Tiltaket er oppfert i samsvar med vedtak fattet av Kommunalstyret for byutvikling
(bygningsradet) 18.07.2007 ask 3049/07 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).
\ K/

1 - i 5 Pl
ljefl Viste jell aug
sjefingenier aksbg¢liandler

Kristianlyst | Borettslag/Hetland boligbyggelag, Pb. 3525, 4078 STAVANGER

Med hilsen

Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune
Sans Bygg Dato: 24.05.2024
Bygg 9A, Brobekkveien 80 Saksnummer:  23/13889-4
0582 OSLO Deres ref.: @yvind Fanebust

Ferdigattest - Gnr/bnr 20/148 - vatromsrehabilitering

Byggestedsadresse Gulaksveien 2
Ansvarlig sgker Sans Bygg
Tiltakshaver Kristianslyst | Borettslag

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 03.05.2024, og avfallsplanens sluttrapport,
mottatt 23.05.2024.

Kommunens vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, ferste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfert i samsvar med byggetillatelsen, datert 29.03.2023.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

For innsyn i byggesaker se her

Med hilsen

Barge Kallesten Trude Katrine Hermanrud
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Kopi til:

Kristianslyst | Borettslag, Postboks 6666 St. Olavs Plass0129 OSLO
Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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Utskriftsdato 26.02.2025

Areal 0 kvm
Stavanger kommune '

Omrnavn FRI591
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER 3040 - Friomrade
Telefon: 04005

Utskriftsdato 26.02.2025

Kparealformal

Areal 140.29 kvm
. Omrnavn V33
Planopplysninger Kparealformal 2010- Veg
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Reguleringsplaner

Kommunenr 1103 Gardsnr |20 Bruksnr | 148 Festenr (0 Seksjonsnr |0

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Adresse
Id 2106
Opplysningene omfatter gjeldend_e planer og pégéenQe planacrl_)eid for eiendommen. Naermere .opplysninger om den Navn Kollektivelt langs Rv44 - Hillevag - Mariero
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser

planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/08/2008 00:00:00
Plantyper med treff

Bestemmelser 2106 bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner under arbeid Kommuneplaner

Delarealer
Reguleringsplaner Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Areal 6.7 kvm
Feltnavn AV
Plantyper uten treff
Regform 319 - Annen veigrunn

Midlertidige forbud
Reguleringsplaner bunn
Bebyggelsesplaner

Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken Id 1016
Bebyggelsesplaner over bakken

106

Navn Forretn.-og bydelssent.pa Kristianslyst reg. endring
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
P 9 . gsp . Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Kommunedelplaner Reguleringsplaner i vannsgylen
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06/27/1983 00:00:00
Kommuneplaner
Bestemmelser
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. 1016.pdf
Delarealer
Id KP 2023-2040 Areal 0 kvm
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040 Feltnavn
Regform 420 - Turvei
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan Id 565
Ikrafttredelse 11/11/2022 00:00:00 Navn Kristianlyst. Forsl. til endr. av etg.antall for hgyblokk fra 12 til 17 etg. ogendring av reg. barneh. til boligareal.
Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Delarealer Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Areal 3714.23 kvm Ikrafttredelse  03/19/1970 00:00:00
Hensynsonenavn H320_2 Best |
estemmelser  565.pdf
Kpfare 320 - Flomfare 202.p01
Delarealer
Areal 139.3 kvm
Areal 9508.38 kvm
Hensynsonenavn H410_1
. Feltnavn
Kpinfrastruktur 410 - Krav vedr. infrastr. )
Regform 110 - Boliger
Areal 9539.39 kvm
Omrnavn B220 Id 2740
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse Navn Detaljregulering for Gulaksveien 3 og 4 - boligbebyggelse og forsamlingslokale

side1av5

Rapporten er levert av Geodata AS

side2av 5

Rapporten er levert av Geodata AS
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmel

35 - Detaljregulering
3 - Endelig vedtatt arealplan

05/22/2023 00:00:00

2740 bestemmelser.pdf

Areal 0 kvm

Feltnavn o_FO4

Rparealformal 2012 - Gate med fortau

Areal 0 kvm

Feltnavn o_FO3

Rparealformal 2012 - Gate med fortau
556

Kristianlyst og en del av Sommero og Mariero
30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

11/20/1969 00:00:00

556 bestemmelser vedtatt 15.04.2024.pdf

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Areal 0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade
2622

Omraderegulering for Mariero
34 - Omraderegulering
3 - Endelig vedtatt arealplan

06/20/2022 00:00:00

2622 bestemmelser.pdf

Areal 59.42 kvm

Feltnavn o_VG

Rparealformal 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Areal 105.16 kvm

Feltnavn o_F

Rparealformal 2012 - Gate med fortau

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

2740
Gulaksveien 3 og 4 - boligbebyggelse og forsamlingslokale
35 - Detaljregulering

2 - Planforslag

Utskriftsdato 26.02.2025

side3av5

Rapporten er levert av Geodata AS

Ikrafttredelse

Bestemmelser 2740 bestemmelser.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn o_FO4
Rparealformal 2012 - Gate med fortau
Areal 0 kvm
Feltnavn o_FO3
Rparealformal 2012 - Gate med fortau

Utskriftsdato 26.02.2025

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2740

Navn Gulaksveien 3 og 4 - boligbebyggelse og forsamlingslokale
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser 2740 bestemmelser.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn o_FO4
Rparealformal 2012 - Gate med fortau
Areal 0 kvm
Feltnavn o_FO3
Rparealformal 2012 - Gate med fortau
Id 2548
Navn Detaljregulering for boligomradet ved Finntoppveien, Blatoppveien og Selvbunkeveien
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser  planen er under behandling.pdf

Areal
Id 2695
Navn Detaljregulering for Langflatveien 1 - 3
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 2 - Planforslag

Ikrafttredelse

Bestemmelser  planen er under behandling.pdf

side4av 5

Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 26.02.2025

Areal
Kommuneplan - N
Adresse:  Gulaksveien 2, 4017 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  20/148/0/0 kommune
Dato: 2025-02-26 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 11.11.2022
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Gulaksveien 2, 4017 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  20/148/0/0 kommune
Dato: 2025-02-26 Planident: 2622,565

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 19.3.1970,20.6.2022

Reguleringsplan under behandling

Adresse:  Gulaksveien 2, 4017 STAVANGER
Gnr/Bnr:  20/148/0/0

Dato: 2025-02-26 Planident:
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:

2740,2695,2548
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STAVANGER KOMMUNE

Reguleringsinformasjon

Informasjon om utnyttelsesgrad

I noen tilfeller for eldre reguleringsplaner mangler det angivelse av grad av utnytting ( U-grad, TU, %-BRA, %
BYA eller omriss av eksisterende eller planlagt bebyggelse). Planen har da ikke rettslig virkning som
grunnlag for utbygging i henhold til plan- og bygningsloven. Fortsatt vil planens gvrige virkninger sta ved lag
(arealformal, byggegrenser, frisikt m.m.). Fgr utbygging kan skje innenfor et slikt omrade ma planen endres
eller justeres med tilfgyelser av grad av utnytting, og da gjennom en prosess tilsvarende full regulering. Der
tiltakene ikke er omfattende kan det vurderes om det er aktuelt 3 sgke om dispensasjon fra dette kravet.
Der planen mangler angivelse av utnyttelsesgrad ma det ved sgknad om tiltak angis (krysses av for) at det
spkes om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse 1.01 om krav til regulering.

Dispensasjon krever grunngitt sgknad.

Planer under behandling
For mer informasjon om planer under behandling kan man sjekke disse linkene:

Oppstart reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/varsel-om-oppstart-av-
planarbeid/

Hering reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/reguleringsplaner/horing-reguleringsplan/

Nabolagsprofil

Gulaksveien 2 - Nabolaget Eikeberget/Kristianlyst nordre - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport
2 Eikeberg 3min 4
Linje 2, 3, N84 0.1 km
8 Mariero stasjon 14 min &
Linje L5 1km
8@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5,L5 5.7 km
X  Stavanger Sola 18 min &
Skoler
Steinerskolen Stavanger (1-10 kl.) 9min %
173 elever, 11 klasser 0.7 km
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 11 min %
361 elever, 24 klasser 0.9 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 17 min &
726 elever, 37 klasser 1.3km
Kristianslyst skole (8-10 kl.) 6 min %
500 elever, 31 klasser 0.5km
Hinna skole (8-10 kl.) 6 min &
273 elever, 23 klasser 2.8 km
Hetland videregdende skole 9 min #
570 elever, 21 klasser 0.7 km
Jatta vgs. avdeling Hinna 7 min &
330 elever, 26 klasser 3.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

v Naboskapet
NN .
=i Hoflige 64/100

Aldersfordeling

121 %
16.2 %
14.5%

25.4%
21.9%
21.2%

54%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.5%
39.7 %
38.9%

20.7 %

14.7 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Eikeberget/Kristianlyst n... 1610 961
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinerbarnehagen Bukkene Bruse (1-5... 9 min #
54 barn 0.7 km
Tyrihans barnehage (1-5 ar) 12 min %
53 barn 0.8 km
Sandvikveien barnehage (1-5 ar) 10 min %
90 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Mariero 7 min %
Sgndagsapent 0.5 km
Coop Extra Mariero 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.6 km

115



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

& Matvareutvalg
Stort mangfold 91/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<< Veldig bra 89/100

Sport

@ Timoteiveien ballpkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ "Skolebrygga"- Hundvéag 8 min %
Ballspill 0.6 km

& 24/7 Mariero 6 min %

g CrossFit Centrum Hillevag 8 min #

Boligmasse

B 24% enebolig

B 4% rekkehus

B 39% blokk
24% annet

«Neerhet til friomrade, lite trafikk og
likevel neer til fjorden, Stavanger

sentrum, Forus 0g offentlig
kommunikasjon. Stille og rolig. Vakker
natur»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Kilden Kjgpesenter 17 min %
B Vitusapotek Mariero 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 56%

Il Eikeberget/Kristianlyst nordre
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

e R
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Gulaksveien 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4017 STAVANGER Saksbehandler: Geir Helgeland

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 45007 762 _

Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KL

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



