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Innbydende 2-roms toppleilighet

Innglasset balkong & Carport
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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Asveien 8G, H0201

Kr 3250 000,

Kr 82 640,

Kr 3332 640,-

Kr 2 690,

Andreas Mortensen

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

48/59 kvm

488.1 kvm

.

2

Gnr. 38, bnr. 2219
7

1403250449

Asveien 8G har en
ettertraktet beliggenhet
pa Hana

Vii Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere en lys,
tiltalende selveierleilighet i Asveien 8G — populaert og sentralt
beliggende pa Hana, like utenfor Sandnes sentrum.

Leiligheten innholder:
2. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, og bod.

Parkeringsplass i carport med bod i bakkant. Flere gjesteparkeringer
pa eiendommen.

Her bor du med kort avstand til barnehager, skoler, dagligvare og
flotte turomréder. Neerhet til natur og gode servicetilbud gjgr boligen
attraktiv for bade fgrstegangskjgpere, par og sma familier. Turstier,
grentomrader og lekeplasser ligger rett i naerheten — en beliggenhet
som gir enkel og praktisk hverdagslogistikk.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Mulighet for elbil-lader

- Sgrvest vendt innglasset balkong

Velkommen til visning - Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA-b: 11 kvm

BRA totalt: 59 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 48 kvm Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, og bod.
BRA-b: 11 kvm Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
488.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomt. Pent opparbeidet med, lekeplass, asfalt og beplantning. Ryddig og fint
beplantet fellesomrade som skaper en trivelig atmosfeere, og asfalterte internveger og
parkeringsarealer.

Beliggenhet

Asveien 8G har en ettertraktet beliggenhet pa Hana - et etablert, rolig og
familievennlig omrade bare minutter fra Sandnes sentrum. Her bor du i et nabolag med
korte avstander til det meste du trenger i hverdagen.

Like utenfor blokken finner du grgntomrader og turstier, og neeromradet byr pa flotte
rekreasjonsmuligheter som fotballbaner, lekeplasser, idrettshall og SATS. For den
turglade er bade Hanatrappene, fine grgntomrader og marka lett tilgjengelig.

Innenfor en radius pa ca. 1 km finner du:

- 3 dagligvarebutikker, hvorav én sgndagsapen

- 3 barnehager, som @ygard og Vatnekrossen

- Hana barneskole og @ygard ungdomsskole

- Dggnapen bensinstasjon

- Treningssenter, konditori og flere naermiljgaktiviteter
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For pendlere ligger leiligheten sveaert gunstig til med busstopp rett utenfor dgren -
herfra tar bussreisen til Sandnes sentrum ca. 5 minutter. Beliggenheten naer E39 gjgr
det ogsa enkelt & komme seg raskt til Sandnes, Forus og Stavanger.

Hverdagslogistikken er enkel her — alt fra barnehage, skole, dagligvare og
fritidsaktiviteter er like ved og gir mer tid pa ettermiddag og kveld.

For ytterligere informasjon se nabolagsprofil vedlagt salgoppgave.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar av leilighetsbebyggelse, eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert som en leilighetsbygg i trekonstruksjon.
Fasader er kledd med staende kledning

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det er etablert innglasset balkong med treplatting pa gulv.
Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket har pulttakskonstruksjon.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Det er etablert en innglasset balkong med treplatting.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Asveien 8G, H0201
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VATROM

Bad/vaskerom

Veggene har malte plater, vegger i dus;j er flislagt. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KJGKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr) fra byggear.

Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og viftekonvektor i oppholdsrom.
El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Innhold

Vi i Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere en lys, tiltalende
selveierleilighet i Asveien 8G — populzert og sentralt beliggende p& Hana, like utenfor
Sandnes sentrum.

Innhold:
2. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, og bod.

Parkeringsplass i carport med bod i bakkant. Flere gjesteparkeringer pa eiendommen.

Her bor du med kort avstand til barnehager, skoler, dagligvare og flotte turomrader.
Naerhet til natur og gode servicetilbud gjer boligen attraktiv for bade
forstegangskjgpere, par og sma familier. Turstier, grgntomrader og lekeplasser ligger
rett i naerheten — en beliggenhet som gir enkel og praktisk hverdagslogistikk.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Mulighet for elbil-lader

- Sgrvest vendt innglasset balkong

Velkommen til visning - Husk pamelding!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
BAD/VASKEROM - Overflater vegger og himling
Det er registrert sprekk i flis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak Tiltak:
Sprekk i flis kan medfgre gkt risiko for fuktinntrenging. Forholdet kan utbedres med
egnet tettemasse (f.eks. bi-imp) eller utskiftning av flis.

BAD/VASKEROM (TGO) - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

BAD/VASKEROM - Overflater Gulv

Det registreres "bom", hulrom under fliser pa gulv. Dette reduseres levetid og skader
kan letter oppsta. Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbart
behov tiltak.

Konsekvens/tiltak:

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
a begrense utviklingen.

Registrert bom i flis gir gkt risiko for sprekk / skade ved belastning eller dersom
gjenstander faller mot overflaten.

Ved sprekk eller bom (hulrom) kan forholdet utbedres ved injisering med egnet
bindemiddel (for eksempel Bi-imp).

BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Manglende dokumentasjon pa utfgrt uavhengig kontroll medfgrer usikkerhet knyttet til
om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og forskrifter. Det anbefales &
fremskaffe eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.
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Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

For ytterligere informasjon se utarbeidet tilstandsrapport av takstmann vedlagt
salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox. Abonnement for tv og internett betales utenom manedlige felleskostnader.

Parkering
Parkeringsplass i carport med bod i bakkant. Flere gjesteparkeringer pa eiendommen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand Forsikring AS, polisenummer 288344

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Pliktig medlemskap i velforening.

Se i vedtekter under punkt 5 for seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB: Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan avvike fra faktiske forhold.
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Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via fjernvarme fra Lyse. Avregnes via velforeningen som drifter anlegget.
Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa folger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3250 000

Omkostninger kjgper
3250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

81 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

82 640 (Omkostninger totalt)

94 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

97 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 332 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 344 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 347 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 454 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 767 731 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 070 923 for ar 2024

10  Asveien 8G, H0201



Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
48/384

Felleskostnader inkluderer
Kr. 2 690,- pr. maned inkluderer.

- Honorar til styret og forretningsfgrer
- Tilleggstjenester forretningsfgrer
- Drift og vedlikehold

Asveien 8G, H0201
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- Fiberaksess

- Forsikringer

- Kontigent Velforening (forfall hver 3. md.)
- Varme og varmt vann

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 690

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Asveien 8

Organisasjonsnummer
917620504

Om sameiet

- Oppvarming via fjernvarme fra Lyse - avregnes via velforeningen som drifter anlegget
- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

- Sameie bestdende av 8 enheter i €n bygning.

- Boligselskapet har kollektiv avtale om Fiberaksess. Kontakt selger for mer
informasjon

Styreleder: Mohammed Chamdid
Telefon: Mob.: 95095097
E-post: sameietaasveien8@styretmitt.no

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis sameiet lider tap som fglge av at en seksjonseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre seksjonseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har sameiet tegnet avtale
om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen
er Klare Finans AS.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Husdyrhold tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 2219, seksjonsnummer 7 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/38/2219/7:
26.02.2016 - Dokumentnr: 169931 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

14.01.2016 - Dokumentnr: 37488 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 7. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 48/384.

01.01.2020 - Dokumentnr: 561247 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:38 Bnr:2219 Snr:7

29.01.2016 - Dokumentnr: 84129 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2222

29.01.2016 - Dokumentnr: 84129 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:38 Bnr:2222
Bestemmelse om bod

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 07.11.2016. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Asveien 8G, H0201
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Reguleringsplan - I1d 2010101 - Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana.
Ikrafttredelse: 18.12.2012.
Hensynsonenavn Frisikt - Rpsikring 140 - Frisiktsone

Reguleringsplaner under arbeid - Id 202401 - Omraderegulering for Hana lokalsenter
Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)- Id 202401 - Omraderegulering
for Hana lokalsenter

Kommuneplan - Id 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038. Ikrafttredelse:
15.05.2023.
Hensynsonenavn H190 - Andre sikringssoner

Reguleringsplaner og kommuneplaner m/bestemmelser kan fas ved henvendelse til
eiendomsmegler.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt

Asveien 8G, H0201
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Asveien 8G, H0201



Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
04.05.2026

Asveien 8G, H0201
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BALKONG

STUE SOVEROM

REF
KJOKKEN

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.
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Nabolagsprofil

Asveien 8G - Nabolaget @vre Hana - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
9 Hana 3 min 4 Godt vennskap 70/100
Linje 21, 46, 47, N96 0.2 km
8 Sandnes sentrum stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje F5, L5 3.3km ® e
N o
X Stavanger Sola 20 min & 50 32 a¢ T8 o
50 8% s - oo
© N . SN oNw
@ Stavanger stasjon 20 min & Iy o A X N o3I
Linje F5, L5 19.8 km - ~ .I I
I A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vatneli skole (1-10 kI.) 11 min & u gx;‘:ﬁa g?:imer :";:2 oldninger
62 elever, 7 klasser 0.5km B Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
Hana skole (1-7 kl.) 8 min & B Norge 5425412 2654586
313 elever, 20 klasser 0.7 km
Aspervika skole (1-7 kl.) 22 min % Barnehager
247 elever, 13 klasser 1.8 km @ygard barnehage (1-5 &r) 6 min 4
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4 109 barn 0.5km
429 elever, 28 klasser 06km Vatnekrossen barnehage (1-5 ér) 7 min %
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 101 barn 0.6 km
248 elever, 13 klasser 29km Austratt barnehage (1-5 ar) 22 min &
Vagen videreg&ende skole 6 min & 68 barn 1.9 km
832 elever, 40 klasser 2.3 km
Gand videregaende skole 7 min & Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 2.7 km
Spar Hana 3min %
Coop Extra Hana Skut 6 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

Sport

® Hanahallen 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

® Hana skole 7 min &
Ballspill, fotball 0.7 km

& City Gym Sandnes 20 min %

& Robust Trening Sandnes 7 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 9% blokk
15% annet

«Jeg liker nabolaget mitt veldig bra, til
tross for at det er noe gammelt og
veletablert.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Maxi Sandnes 6 min &
@ Apotek 1 Hana 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

0% 43%
B Ovre Hana
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Andreas Mortensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

A . Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Asveien 8G :

4328 Sandnes

1108-38/2219/0/7

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403250449 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Liten sprekk i veggflis i dusjsone, usikker pd om sprekken gar giennom hele flisen. Har veaert sdnn siden jeg
overtok og har ikke blitt veerre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen? 3
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Asveien 8G, 4328 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 38, bnr. 2219, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 13152-1261 Referansenummer: 773892

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlem av

JSEN MNITO

d

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring

fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e 2
(P/).,..m Salalia
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1261

Medansvarlig

e Vethued

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Befaringsdato: 24.04.2026

)

11/~
W A TaksTAs
ogaland

Side: 2 av 19
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Asveien 8G, 4328 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Bygningen er oppfgrt som en leilighetsbygg i trekonstruksjon.
Fasader er kledd med staende kledning

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det er etablert innglasset balkong med treplatting pa gulv.
Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket har pulttakskonstruksjon.

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG Gé il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Det er etablert en innglasset balkong med treplatting.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har malte plater, vegger i dusj er flislagt. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og
komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.

Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.
Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og

viftekonvektor i oppholdsrom.
El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13152-1261 Befaringsdato: 24.04.2026
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I .

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
innvendig dgrer etc, blir stedsvis kommentert, men ikke vurdert
med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 13152-1261

Antall

Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

Det er avvik:

Det er registrert sprekk i flis i dusjsonen.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det registreres "bom", hulrom under fliser pa gulv.
Dette reduseres levetid og skader kan letter oppsta.
Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen
umiddelbart behov tiltak.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gétilside
og tettesjikt
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav

m "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

24.04.2026

Ga til side

Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

48

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en innglasset balkong med treplatting.
Normal bruks slitasje pa overflater. Normalt vedlikehold er paregnelig.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Stedvis noe bruksmerker. Normalt vedlikehold er paregnelig.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte plater, vegger i dusj er flislagt. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert sprekk i flis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekk i flis kan medfgre gkt risiko for fuktinntrenging. Forholdet kan utbedres med egnet tettemasse (f.eks. bi-imp) eller utskiftning av flis.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall fra gulv v/ dgr mot sluk er malt til 27 mm.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det registreres "bom", hulrom under fliser pa gulv. Dette reduseres levetid og skader kan letter oppsta. Dette kan utbedret med bi-imp eller lignende, ingen
umiddelbart behov tiltak.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

Registrert bom i flis gir gkt risiko for sprekk / skade ved belastning eller dersom gjenstander faller mot overflaten.
Ved sprekk eller bom (hulrom) kan forholdet utbedres ved injisering med egnet bindemiddel (for eksempel Bi-imp).
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Manglende dokumentasjon pa utfgrt uavhengig kontroll medfgrer usikkerhet knyttet til om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og forskrifter.
Det anbefales a fremskaffe eventuell dokumentasjon dersom denne foreligger.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp,stekeovn og komfyrvakt.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt neerliggende gulv.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Det er besiktiget i r@rskap i bod.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett
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Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast fra byggear.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,

og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Varmesentral

Beskrivelse
Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme pa bad og viftekonvektor i oppholdsrom. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved
befaring. Normalt ettersyn og service ma paregnes.

Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 13152-1261 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 13 av 19



Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Asveien 8G , 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Generelt anbefales det a gjennomfgre el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr i forbindelse med eierskifte, for & avklare tilstand pa anlegget og
eventuelle avvik.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Leiligheten er utstyrt med brannslukningsapparat og brannvarslere.

Oppdragsnr.: 13152-1261 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 14 av 19
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Asveien 8G, 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1261 Befaringsdato:

24.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Asveien 8G , 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 48 11
SUM 48 11
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

) Entré, bod, bad/vaskerom,
Etasje .

stue/kjgkken, soverom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1261 Befaringsdato:  24.04.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

59

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jia  [“]Nei
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Asveien 8G , 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Befaring
Dato Til stede
24.4.2026 Andreas Mortensen

Simen Sabalis

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 38 2219
Adresse

Asveien 8G

Hjemmelshaver
Mortensen Andreas

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Kunde

Takstingenigr

fnr. snr.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Areal Kilde

0m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 19.04.2026
Kommunalinformasjon 30.04.2026
Egenerklaeringsskjema 30.04.2026

Oppdragsnr.: 13152-1261

Kommentar

Befaringsdato:

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

24.04.2026

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Asveien 8G , 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1261

Kommentar

Befaringsdato:

24.04.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE
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Asveien 8G, 4328 SANDNES
Gnr 38 - Bnr 2219
1108 SANDNES

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1261

Befaringsdato: 24.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjert: 27.04.26 Side 1 av 2
Eierseksjonssameiet Asveien 8 Var ref.: 1654/7
Asveien 8 G Type: Eierseksjonssameie
4328 SANDNES Eiere: Andreas Mortensen
Organisasjonsnr: 917 620 504 Seksjonsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2690
Felleskostnader:  Felleskostnader 1391
Tilleggsytelser: Kontigent Velforening (forfall hver 3. md.) 750
Fiberaksess 99
Maler: Varme: 67283532 (712 -7) 250
Varmt vann: 74500865 ( 713 - 7) 200

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 0

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Mohammed Chamdid

Adresse: Tronholberget 52
Postnr/-sted: 4051 SOLA
Telefon: Mob.: 95095097
E-post: sameietaasveien8@styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 27.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 0 Andre inntekter: 929
Annen formue: 34 835 Utgifter:
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2016
Gards/bruksnr: 38/2219
Bygningstype: Lavblokk
[9: Forsikring
Forsikret i: Storebrand Forsikring AS Polisenr: 288344
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.10.2016 Forste innflytting: 01.03.2016 SSBnr: H0201
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei BRA 48
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 48
Fasiliteter:

- Oppvarming via fiernvarme fra Lyse - avregnes via velforeningen som drifter anlegget

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at
sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjert: 27.04.26 Side 2 av 2

Eierseksjonssameiet Asveien 8 Var ref.: 1654/7
Asveien 8 G Type: Eierseksjonssameie
4328 SANDNES Eiere: Andreas Mortensen

Organisasjonsnr: 917 620 504

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameie bestdende av 8 enheter i €n bygning.

- Boligselskapet har kollektiv avtale om Fiberaksess. Kontakt selger for mer informasjon.




Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Eierseksjonssameiet Asveien 8 torsdag 09.04.2026 kl. 18:00 -
Lekeplassen utenfor sameiet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fysisk drsmgte

Mohammed Chamdid ble valgt til mgteleder og Gro
Helen ble valgt til sekretaer.

Digitalt 8rsmgte
Styreleder ble valgt som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres protokoll

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Emilie Batalden ble valgt til & signere

protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var __5_ seksjonseiere og __0_ godkjente fullmakter representert. Totalt 5
stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Asveien 8. Side 1/3



3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Ingen nytt & melde.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmgtet i ar.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 10000 . Styret foretar selv den
interne fordelingen.

5. Overvdkningen

Etter episode med stjdlet utstyr fra teknisk boden, s3 har det kommet noen mistenkelig folk
som sjekker bod og biler om de er dpent (ikke ofte men det skjer). En gang sa jeg ogsa at
det var noen som banket p8 dgren til den ene leiligheten og siden de ikke apnet sd gikk de
rundt og komt seg inn gjennom balkongen.

Vedtak:
Velforeningen sitt ansvar.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder for to ar
Mohammed Chamdid er pa valg

Vedtak:
Mohammed Chamdid ble valgt til styreleder for 1 &r.

6.2 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Julianne Fredriksen ble valgt til styremedlem for to ar.

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Agata Ostrowska ble valgt til varamedlemmer for ett ar.
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6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Mohammed Chamdid

Styremedlem: Julianne Fredriksen
Styremedlem:
Varamedlem: Agata Ostrowska

Varamedlem:

Tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Eierseksjonssameiet Asveien 8.

Side 3/3
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Protokoll for Eierseksjonssameiet Asveien 8

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Mohammed Chamdid (sign.)
Sekretaer Gro Helen Veen (sign.)
Protokollvitne Andreas Mortensen (sign.)

10.04.2026
10.04.2026
11.04.2026



Eierseksjonssameiet

Asveien 8

Innkalling til arsmgate 2026
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinzert &rsmgte i Eierseksjonssameiet Asveien 8.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre 8rsmgtet digitalt, m& du logge inn p& Min side via
bate.no.
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Torsdag 09.04.2026, kl. 18:00

Lekeplassen utenfor sameiet

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Overvakningen
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for to ar
6.2 Valg av styremedlem for to ar
6.3 Valg av varamedlemmer for ett &r
6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Eierseksjonssameiet Asveien 8

Side2av9
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret
Ingen nytt & melde.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til arsmgtet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 10000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Overvdkningen

Etter episode med stjdlet utstyr fra teknisk boden, s8 har det kommet noen mistenkelig
folk som sjekker bod og biler om de er &pent (ikke ofte men det skjer). En gang sa jeg
0gsd at det var noen som banket pd dgren til den ene leiligheten og siden de ikke 8pnet
sa gikk de rundt og komt seg inn gjennom balkongen.

Forslag til vedtak: Kanskje sette noen overvakning i garasje omrade da det er ingen
kontroll pé hverken hvem som parkerer eller ggr der om

Styrets innstilling: Det presiseres at sikring av private boder, biler og leiligheter er
den enkelte beboers ansvar. Videre er det styret i Asveien
Velforening som har ansvar for fellesomradene, og ikke styret i
Asveien 8.

Vurdering:
Selv om ansvarsforholdene er som beskrevet, kan ugnsket ferdsel
i fellesomradene pavirke tryggheten for beboerne. Det kan derfor

vaere hensiktsmessig & Igfte saken videre til riktig instans som i
dette tilfelle er Asveien Velforening.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder for to ar
Mohammed Chamdid er pd valg

6.2 Valg av styremedlem for to ar

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
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1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 133 536 133 536 133 500
Tillegg felleskostnader 24 000 24 000 24 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 9 504 9 504 9 504
Lading el-bil 0 -197 5000
Sum Inntekter 167 040 166 843 172 004
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 11410 11410 11 410
Forretningsfererhonorar 14 940 14 376 15 500
Tilleggstjenester forretningsferer 9500 9500 10 000
Drift og vedlikehold 2 78 082 231983 72 400
TV og/eller internett 9504 9504 9 504
Forsikringer 18 106 18 074 20 300
Administrasjonskostnader 4314 3977 4000
Sum kostnader 145 856 298 825 143 114
Driftsresultat 21184 -131 982 28 890
Einansielle poster
Renteinntekter 7428 11 828 5000
Netto finanskostnader -7 428 -11 828 -5 000
Resultat 3 28 612 -120 153 33890

Arsregnskap
Side 4 av 9
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1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 16 033 37 203
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 16 033 37 203
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9155 0
Forskuddsbetalte kostnader 4498 4615
Forskuddsbetalt strem 14 000 14 000
Andre fordringer 30 491 38 829
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 212 895 195 951
Sum omligpsmidler 271039 253 394
SUM EIENDELER 287 072 290 597

Balanse 2025
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1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 278 680 250 068
Sum egenkapital 4 278 680 250 068
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 1289
Innbetalt stram 7 600 7 600
Leverandgrgjeld 792 31641
Sum kortsiktig gjeld 8 392 40 530
Sum gjeld 8 392 40 530
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 072 290 597
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Mohammed Chamdid Andreas Mortensen Emilie Batalden
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025

Side6av9
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Noter 1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 10 000 10 000
Arbeidsgiveravgift 1410 1410
11 410 11 410

Sum personalkostnader

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

[ Noter 1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8
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Noter 1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 23920 207 000
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 45170 24 983
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 8992 0
Sum 78 082 231983
Konto 6610 inneholder kr 24 000 i kontingent og kr 21 170 som gjelder endring av andel i 1657 Asveien Velforening.
Note 3 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 28 612 -120 153
Andre finansielle utbetalinger 21170 0
Endring arbeidskapital 49 782 -126 971
Omlgpsmidler 271 039 253 394
Kortsiktig gjeld 8 392 40 530
Arbeidskapital 262 647 212 865
Note 4 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 278 680 28612 250 068
Sum Egenkapital 278 680 28 612 250 068

Noter 1654 Eierseksjonssameiet Asveien 8

Side8av9

75



76

Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Asveien 8.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Asveien 8

Styreleder Mohammed Chamdid (sign.) 20.02.2026

Styremedlem Andreas Mortensen (sign.) 20.02.2026

Styremedlem Emilie Batalden (sign.) 20.02.2026
Side9av9



FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt til:...... ...
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2026

N VN
(bruk blokkbokstaver)

AN . o

SaAMEI B S NMAVN: .o e

Dato:. . 2026

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmegtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjg@re livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJIONSSAMEIET ASVEIEN 8

1 SAMEIETS NAVN

Samelets navn er Eierseksjonssameiet Asveien 8.

2 SAMEIETS GJIENSTAND

21 Samelets elendom
Sameiet bestdr av eiendommen gnr. 38 bnr. 2219 i Sandnes kommune.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrgk

Hver sameieandel bestdr av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjer en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningene p3 eiendommen (heretter kalt eierseksjoner). Hver eierseksjon
kan ogsa ha én eller flere tilleggsdeler.

For hver elerseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte seksjoners innbyrdes areal.

Av seksjoneringsbegjaeringen fremgar eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

23 Fellesareal
De deler av sameiets eiendom som ikke er elerseksjoner eller tilleggsdeler til disse, er fellesarealer.

Dette innebzerer blant annet at bygningskroppen utvendig, tak, fasader med dgrer, vinduer og porter
utgjgr sameiets fellesareal. Videre er vertikale og horisontale betongskiller mellom boenhetene,
samt rgr, kanaler o.l. som betjener flere seksjoner, fellesareal. Installasjoner i vertikale og
horisontale skiller mellom eierseksjonene som utelukkende betjener den enkelte eierseksjon tilhgrer
eierseksjonen som installasjonen betjener.

I tillegg til fellesarealene pd sameiets egen eiendom, har hver seksjon tinglyst rett til parkering og
bod pé elendommen gnr. 38 bnr. 2222. Denne eilendommen eles av omradets velforening. Sameiet
er likevel ansvarlig for drift og vedlikehold av den del av eiendommen som seksjonene har tinglyst
sarskilt bruksrett til. Derfor skal denne delen — internt i sameiet — betraktes som en del av sameiet
nar det gjelder vedlikehold, felleskostnader osv., og disse vedtekter gjelder tilsvarende s3 langt de
passer for dette arealet som de gjgr for hovedeiendommen. Se ellers pkt. 3 og 4 nedenfor om
begrensinger i rettslig riderett og fordeling av boder og parkeringsplasser.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som folger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har hver seksjonseier
full rettslig radighet over sin eierseksjon og eventuelle tilhgrende tilleggsdeler, Den enkelte seksjon

Vér ref.: 305639-097\1612256\v1\chbj sidelavé



kan overdras, leies ut og pantsettes sammen med den tilhgrende ideelle eierandel i sameiet.
Eierandelen kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pd annen mate
skilles fra denne.

Ved salg eller bortlele av seksjoner forplikter hver sameier seg til 3 melde skriftlig fra til styret med
opplysning om hvem som er ny eler/leler. Videre paligger det den enkelte sameier ved salg eller
bortleie 4 gjgre nye eiere eller nye leiere kjent med vedtekter og husordensregler.

Parkeringsplasser og boder pa eiendommen gnr. 38 bnr. 2222 kan ikke selges separat fra seksjonene.
De kan heller ikke leies ut til andre enn de gvrige sameierne.

Sameierne har ikke forkjpps- eller innlgsningsrett.

4 BRUK AV EIENDOMIMEN

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdel(er), og har rett til a
benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma likevel ikke vaere
tit ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjonene. | bodene ma det ikke
oppbevares brannfarlige, sterkt luktfrembringende e.l. stoffer.

Parkeringsplasser og boder pa gnr. 38 bnr. 2222 er fordelte blant sameierne som vist pd vediagte
tegning.

Sameiermgtet kan fastsette husordensregler.

5 DRIFT, VEDLIKEHOLD OG FORSIKRING

51 Drift, renhold, og vedlikehold av egen seksjon

Seksjonselerne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er) forsvarlig
renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de gvrige sameierne.

Seksjonseiere plikter & holde overflate og tekniske installasjoner i vertikal og horisontale skiller
mellom eierseksjoner vedlike.

5.2 Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal
Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal vaere forsvarlig og forest3s av sameierne i fellesskap.

Den enkelte seksjonseier plikter ogsd & delta pd dugnader som gjennomfgres | anledning drift,
renhold og vedlikehold av sameiets eiendom.

53 Enhetlig preg m.v.

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremstd med et enhetlig og harmonisk
preg, har en seksjonseier ikke adgang til &

) bygge/glennomfare takoverbygg/innglassing av terrasse/balkong/inngangsparti og
lignende,

. foreta endring av fasadene pa bygningsmassen ved innsetting/endring/fjerning av dgrer og
vinduer, eller

] etablere antenneanlegg for & motta TV- eller radiosignal.

VAr ref.: 305639-097\1612256\v1\chbj side 2av 6
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5.4 Forslkring

Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av felleskostnadene, jfr.
pkt. 6. Innboforsikring tegnes og baeres av den enkelte sameier.

5.5 Pilegg

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

6 FELLESKOSTNADER

6.1 Fordeling av felleskostnader

Utgiftene ved sameiet som ikke skal baeres av den enkelte, som for eksempel felles drift og
vedlikehold av fellesarealer, bygningsforsikring og styrehonorar m.v., skal fordeles mellom samtlige
sameiere etter stgrrelsen pd sameiebrgken.

Styret utarbeider &rlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av sameiermgtet. | budsjettet kan
det avsettes ngdvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond) p4 sameiets
eiendom.

6.2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameler skal innbetale forskuddsvis hvert kvartal et a-kontobelgp til dekning av sin andel
av de drlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfares og
hensyntas ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste ar. Eventuelt underskudd skal innbetales av
den enkelte sameler iht. eierbrgk.

A-kontobelgpet fastsettes arlig av sameiermgtet. Unnlatelse av & betale fastsatt andel av
fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

7 SAMEIERM@TET

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet.
Sameleren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av stemmene. Hver seksjon har én stemme.

Styret plikter 3 mgte pd sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

Sameiermatet velger en moteleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for motets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom samelermgtet finner det hensiktsmessig, kan
sameiermgtet ved simpelt flertall velge & la mgteleder utarbeide, undertegne og distribuere
protokollen i ettertid. | tilfelle skal sameiermgtet velge en representant til & gjennomgd og
medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.
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8 ORDINZRT SAMEIERM@TE

Ordineert sameiermgte {3rsmote) holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Styret innkaller til &rsmgtet med skriftlig varsel pa minst tte og heyst tyve dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd mgtet. Med
innkallingen skal ogsa fglge styrets rsrapport med revidert regnskap og budsjett.

9 SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

Samelermptet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst
% flertall skal kunne behandles p& sameiermgtet, md hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

) styrets arsberetning

. styrets regnskap for foregdende kalenderdr

° valg av styre

. arlig drifts- og vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett
. avsetning til fremtidig vedlikehold

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Sameiermgtet kan med
simpelt flertall ogsd avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer.

Det kreves % flertall av de avgitte stemmene bl.a. til vedtak om:

. nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes st@rrelse md ansees for vesentlige, se ellers eierseksjonsloven § 30 annet ledd
. endring av vedtekter

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever thslutning fra samtlige sameiere.

10 EKSTRAORDIN/ART SAMEIERM@TE

Ekstraordineert sameiermgte holdes ndr styret finner det ngdvendig eller nar flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiermpte med minst tre og hgyst tyve dagers varsel.
Innkallingen skal skje pd samme mate som for ordinzert sameiermate.

11 INHABILITET

Ingen kan som sameier, fullmektig eller ved fullmektig, delta | noen avstemning pa samelermptet om
rettshandel overfor seg selv eller naerstiende eller om eget eller naerstaendes ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
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vedkommende eller narstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse |
saken.

Et styremedlem ma heller ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
vedkommende eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

12 STYRE

Styret skal ha tre mediemmer og ett varamedlem som alle velges av sameiermgtet. Styret skal ha en
styreleder som velges szerskilt blant styremedlemmene av sameiermgtet.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i to &r, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utigper. Ved fgrstegangs valg kan
det fastsettes kortere funksjonstid for noen, for & unngd at alle styremedlemmene er ps valg
samtidig.

Styremedlemmer/styreleder kan gjenvelges for en ny periode. Etter to perioder som styremedlem
/styreleder mé det vaere et opphold pa minst to &r for de kan velges pa nytt.

Styret skal sgrge for drift av elendommen og se til at sameierne vedlikeholder elendommen i
samsvar med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak | sameiermgtet. Styrets vedtak treffes med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Styreleder har dobbeltstemme ved stemmelikhet.

Styret skal fpre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pi det etterfplgende styrempte. Nar
protokoll er signert skal den gjeres tilgjengelig for alle | sameiet.

Styret forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

13 REGNSKAP
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

14 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom en sameier misligholder sine forpliktelser i forhold til samelet eller de gvrige seksjonseiere,
kan samelets styre pdlegge vedkommende & rette forholdet innen en rimelig frist. Blir forholdet ikke
rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonselerens regning. Bestir misligholdet av at en
seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller regler fastsatt av sameiermptet, kan
styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen.

Medfgrer sameierens oppfarsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

elendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eilendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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Disse vedtekter er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjonering av gnr. 38 bnr. 2219 i Sandnes
kommune. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som opphbevares av sameierne ved styret. Hver
seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asveien Velforening tirsdag 22.04.2025 kl. 18:00 -
Garasjeanlegg ved verktgyboden.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Terje Eikeskog ble valgt til mgteleder.

Dag Folkestad ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av 1 medlem til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Chatrine Lea ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 12 medlemmer og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 12
stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asveien Velforening. Side 1/3



4. Godtgjgrelse til styret

Styret foreslar folgende: Som tidligere ar sette godtgjgrelsen til kr. 20.000,- . Styret foretar
selv den interne fordelingen

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 20.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Endring av vedtektene for Asveien velforening

Vedtekter Asveien velforening.

Det er gnskelig 8. endre/fjerne tekst i siste avsnitt i vedtektene. Det gjelder punkt 5 som
omhandler dekning og innkreving av utgifter til grunnvarme.

Teksten som gnskes endret er som fglger:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pd minst kr 50.000,- som skal brukes til & dekke
fakturaer fra Lyse dersom beboere ikke betaler sine a konto belgp i tide. N&r manglende
betaling er innkrevd, skal disse midlene tilbakefgres til bufferbelgpet.

Teksten gnskes endret til:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp p& minst kr. 50.000,-.

Vedtak:
Forslaget stgttes slik det er foresldtt av styret

6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Dag Folkestad er pa valg og gnsker erstatning

Vedtak:
Grethe Bollestad ble valgt til styremedlem for 2 ar.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Malene Kommedal ble valgt til varamedlem for 1 &r.

6.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asveien Velforening. Side 2/3
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6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder : Terje Eikeskog valgt for 2 &r i 2024

Styremedlem : Rune @lberg valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Grethe Bollestad valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem : Melene Kommedal valgt for 1 &r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asveien Velforening.
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Protokoll for Asveien Velforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Terje Eikeskog (sign.)
Sekreteer Dag Folkestad (sign.)
Protokollvitne Cathrine Hegrestad Lea (sign.)

23.04.2025
23.04.2025
23.04.2025
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Asveien Velforening

Innkalling til arsmate 2025



Innkalling drsmgte

Styret innkaller til &rsmgte i Asveien Velforening.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pa mgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
mgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta p& mgtet?
Alle medlemmer har rett til & delta i mgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun én stemme pr. medlem.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig

Side 1 av 11
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Tirsdag 22.04.2025, kl. 18:00

Garasjeanlegg ved verktgyboden
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 medlem til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 /&rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Endring av vedtektene for Asveien velforening
6 Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 3r
6.3 Valg av valgkomité

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Asveien Velforening
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret foreslar folgende:

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Endring av vedtektene for Asveien velforening
Vedtekter Asveien velforening.

Det er gnskelig 8. endre/fjerne tekst i siste avsnitt i vedtektene. Det gjelder punkt 5 som
omhandler dekning og innkreving av utgifter til grunnvarme.

Teksten som gnskes endret er som fglger:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pd minst kr 50.000,- som skal brukes til 3
dekke fakturaer fra Lyse dersom beboere ikke betaler sine a konto belgp i tide. Nar
manglende betaling er innkrevd, skal disse midlene tilbakefgres til bufferbelgpet.
Teksten gnskes endret til:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pa minst kr. 50.000,-.

Forslag til vedtak: Forslaget stottes slik det er foresl|att av styret
6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Dag Folkestad er pa valg og gnsker erstatning

Forslag til vedtak: Grethe Bollestad erstatter Dag Folkestad

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

6.3 Valg av valgkomité

Side 3 av 11
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1657 Asveien Velforening

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 120 000 120 000 120 000
Andre driftsinntekter 1 49 835 0 0
Lading el-bil 23 047 20977 15 000
Sum Inntekter 192 882 140 977 135 000
Kostn r
Styrehonorar, lgnn etc. 2 22 820 22 820 22 820
Forretningsfgrerhonorar 11 256 22 186 11 687
Tilleggstjenester forretningsfarer 10 896 6 065 10 065
Drift og vedlikehold 3 223 340 32 055 50 440
Forsikringer 10 673 10 101 8 238
Energi/stram 25323 13 608 15 000
Administrasjonskostnader 1859 6 100 3 000
Sum kostnader 306 167 112 935 121 250
Driftsresultat -113 285 28 041 13 750
Einansielle poster
Renteinntekter 7433 6 046 5000
Netto finanskostnader -7433 -6 046 -5 000
Resultat 4 -105 852 34 087 18 750
[ Arsregnskap
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1657 Asveien Velforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anl midler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 57 792 57 708
Forskuddsbetalte kostnader 8 238 10673
Forskuddsbetalt stram 90 871 105 951
Andre fordringer 25573 1250
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende pa driftskonto 158 403 282 930
Sum omlgpsmidler 340 877 458 513
SUM EIENDELER 340 877 458 513

Balanse 2024

Side 5 av 11
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1657 Asveien Velforening

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 80 154 186 006
Sum egenkapital 5 80 154 186 006
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1250 1250
Innbetalt stram 71400 71 400
Gjeld til forretningsfarer 0 7875
Leverandgrgjeld 139 028 136 780
Annen kortsiktig gjeld 49 046 55 202
Sum kortsiktig gjeld 260 724 272 507
Sum gjeld 260 724 272 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 340 877 458 513
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Terje Eikeskog Rune @lberg Dag Folkestad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1657 Asveien Velforening

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital falger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter
Kontantoppgjer fra IF

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 2820
Sum personalkostnader 22 820 22 820

Velforeningen har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1657 Asveien Velforening
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Noter 1657 Asveien Velforening

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6500 Verktgy 14 449 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 184 402 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4140 14 068
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 9820 7 936
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 10 529 10 051
Sum 223 340 32 055
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat =105 852 34 087
Endring arbeidskapital -105 852 34 087
Omlepsmidler 340 877 458 513
Kortsiktig gjeld 260724 272 507
Arbeidskapital 80 154 186 006
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, naering 80 154 -105 852 186 006
Sum Egenkapital 80 154 -105 852 186 006

Noter 1657 Asveien Velforening
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Resultat og balanse med noter for Asveien Velforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asveien Velforening

Styreleder Terje Eikeskog (sign.)
Styremedlem Dag Folkestad (sign.)
Styremedlem Rune @lberg (sign.)
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Informasjon fra styret

Om Asveien Velforening

Asveien Velforening ligger i Beliggenhetskommune ikke funnet og bestar av ingen
enheter. Boligselskapets organisasjonsnummer er 917471258.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Terje Eikeskog
Styremedlem, Dag Folkestad
Styremedlem, Rune @lberg
Varamedlem, Malene Kommedal

Styrets arbeid i perioden

Et nytt &r er gatt og det er tid for oppsummering.

Aret begynte litt darlig, eller, det hadde ikke en gang startet. Sig. Halvorsen skulle ha den
3rlige ettarskontrollen i teknisk rom da de oppdaget at den elektriske berederen var slatt
ut, og varmen var allerede begynt & bli merkbart redusert i boligene. Det viste seg at en
kabel til berederen hadde delvis smeltet. Sannsynligvis pa grunn av darlig kontakt.
Heldigvis slo en sikring ut, og skadene ble dermed redusert. Rgrlegger og elektriker i
samarbeid fikk orden pa problemet etter god innsats. Dette skjedde i starten av uken slik
at det var mulig & f& det i orden for nytt ars helgen. Skaden ble en forsikring sak, og vi
fikk heldigvis dekket kostnadene minus standard egenandel. Leerdommen vedr dette, er
at det er viktig, hvis mulig, & preve & sikre seg mot evt. framtidige plager/problemer.

I forbindelse med denne skaden kom det et forslag fra Sig. Halvorsen om & montere en
avgasser pa anlegget som leverer varme. Dette er en enhet som trekker trekker ut
gasser fra vannet som sirkulerer i anlegget. Enklere sagt sa trekker ut luft/surstoff i
vannet og det er dermed lettere & sirkulere vannet. Dette mener de vil forlenge levetiden
pa anlegget. Dette var en relativt dyr innvestering, men at det p& lengre sikt vil svare
seg. Dette viser at det er bra & ha bygget opp litt reserve kapital ndr ting som dette skjer.
Alternativet er 3 ta opp l1an eller gke kontingenten til velforeningen, noe som for de fleste
sikkert ikke er gnskelig.

Senere, rett for den arlige var dugnaden ved vi oppmerksomme p& av uvedkommende
hadde vaert inne i velforeningens bod og stjalet 2 hekksakser inkl. batteri og ladere. Dette
er relativt kostbart og uunnvaerlig redskap som matte erstattes, og som forsikringen ikke
dekket. Det er som fglge av dette gjort div tiltak.

Samarbeidsavtaler.

Med bakgrunn i det som skjedde i teknisk rom, og etter forslag fra et av sameiene, har
styret jobbet lenge for & opprette en avtale med et firma for service og rensing av
ventilasjons anleggene i boligene. Dette har tatt lang tid, men jeg regner med at en
avtale skal kunne avtales tidlig p& nyaret. Styret er ogsa i sluttfasen pa a avtale en
service avtale med et elektro firma. Alle sameier og beboere vil fa en melding nar dette
er pa plass.

Samarbeid Velforening, sameier.
Styret har lenge diskutert muligheten for oppna et tettere samarbeid og kommunikasjon

mellom styret, sameier og beboere bade i det daglige, men ogsa pa lang sikt. I siste
styremgte i 2024 hadde alle sameier og styre et felles positivt mgte hvor bla dette ble
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diskutert. Med bakgrunn i det har vi allerede hatt et mgte positivt mgte med Bate. Dette
blir na jobbet videre med i 2025.

Dugnad.

Dette er et stadig tilbakevendende tema. Som kjent er det 2 dugnader i 3ret, var og hgst.
Oppmgte de siste arene har vaert positive i forhold til antall deltagere, men det er stort
sett de samme som mgter. Vi synes dette er litt trist, da det er her vi har muligheten til &
treffe & hilse pd hverandre, bdde gamle og nye beboere. Styret har diskutert om det
kunne veert en Igsning & utvide dugnaden til ogsd 8 bli en mer sosial mgteplass med div
ting som grilling, kaffe div. Dette krever noe mer, og vi er da avhengige at flere
engasjerer seg. Her det fritt fram for alle & komme med forslag til tiltak og lgsning.

Antall styremgater.

Det har i perioden 2024-25 veert avholdt 4 styremgter.

Styrets planer fremover

@konomi.

Med bakgrunn i det som er skrevet tidligere om vedr. teknisk rom, sa er det gnskelig a
opprettholde ndvaerende kontingent slik av vi har en sunn og stabil gkonomi hvis/nar
uforutsette ting skjer.

Varme- varmt vann.

Styret har fatt melding fra Bate om at det vil bli opprettet et nytt system p& avregning av
varme og varmt vann. Sannsynligvis i Igpet 2025. Den nye er avregning vil skje i regi av
Lyse, og det vil bli montert utsyr i hver enkelt bopel sitt rgr i rgr skap som gir mulighet
for automatisk méaling/avregning. Regner med at de enkelte sameier/ beboere vil fa
melding nar dette skal monteres.

Vedtekter Asveien velforening.

Det er gnskelig 8. endre/fjerne tekst i siste avsnitt i vedtektene. Det gjelder punkt 5 som
omhandler dekning og innkreving av utgifter til grunnvarme.

Teksten som gnskes endret er som fglger:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pa8 minst kr 50.000,- som skal brukes til &
dekke fakturaer fra Lyse dersom beboere ikke betaler sine a konto belgp i tide, Nar
manglende betaling er innkrevd, skal disse midlene tilbakefgres til bufferbelgpet.

Teksten gnskes endret til:

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pa minst kr. 50.000,-.

Forsikringsavtale

Rsveien Velforening er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP0001618181.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 01.04.2025

Side 11 av 11
101



FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
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(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa meatet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/

seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom & bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00

bate.no E
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VEDTEKTER
For

ASVEIEN VELFORENING

1. Formal og bakgrunn
Dette er vedtekter for Asveien velforeningen. Omradet er avsatt til boligbebyggelse.

| detaljreguleringsplan for Asveien, Hana — plan nr. 2010 101 for Sandnes kommune, er det avsatt
arealer til fglgende fellesomrader:

felles lekeplasser

felles uteoppholdsareal
felles gangvei

felles parkeringsplasser
felles grgntstruktur
felles renovasjonsanlegg

Ovennevnte fellesarealer ligger pd eiendommene gnr. 38 bnr. 2229 (alle ovennevnte deler unntatt
parkeringsarealet f_P1) og bnr. 2222 (f_P1).

I forbindelse med utbyggingen av feltet, ble det besluttet & overlate ansvaret for drift og vedlikehold
av fellesarealer slik som beskrevet i disse vedtektene, til velforeningen. Fellesarealene fremgar
nzermere av vedlagte kart, jfr. bilag 1.

Gjenstand for regulering gjennom disse vedtekter er etter dette fellesomradene som ligger pa gnr.
38 bnr. 2229 og 2222 slik disse er avmerket p4 bilag 1. Disse omradene blir i fellesskap i det fgigende
benevnt som Eiendommen.

Velforeningen har ansvaret for drift og vedlikehold av Eiendommen slik dette er beskrevet i disse
vedtektene.

Sandnes kommune har overtatt ansvar og hjemmel til offentlig areal innenfor planomradet.

2. Medlemskap

Hver bolig innenfor plangrensene, med unntak for omradet B7, har rett og plikt til 3 vaere medlem i
velforeningen. Bolig(er) pd B7 har rett til § melde seg inn i foreningen, og etter en eventuell
innmelding vil det ikke vaere adgang til utmelding. Medlemskapet fglger den enkelte bolig og kan

ikke sies opp.

| tilfelle salg/overgang av den enkelte boenhet/eiendom, skal det opplyses om disse vedtektene til ny
eier.

Leietakere til boliger har ikke rett til 4 vaere medlem i velforeningen. Den enkelte eier av utleid bolig
svarer for kontingent til foreningen.

Vér ref.: 305639-074
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3. Rett til ferdsel pa og bruk av Eiendommen

Bestemmelser i detaljreguleringsplanen legger opp til at en rekke av omradene skal tjene
fellesfunksjoner til de enkelte delfelt innenfor planens grenser. Nevnte bestemmelser er ikke til
hinder for at beboere i omradet har rett til & bruke Eiendommen i samsvar med tiden og forholdene
som angitt nedenfor.

Dette gjelder ikke 3tte parkeringsplasser og boder p& gnr. 38 bnr. 2222 (f_P1). Disse
parkeringsplassene og bodene er forbeholdt beboerne pa bnr. 2219 (B2) for deres eksklusive og
vederlagsfrie bruk. Parkeringsplasser og boder som er til bnr. 2219’s eksklusive bruk er vist pa
vedlagte tegning (bilag 2). De gvrige delene av bnr. 2222 disponeres av hele velforeningen i
fellesskap. Det tekniske rommet betjener anlegg for utvinning av grunnvarme til bruk i feltet.

Gjesteparkeringsplasser p& Eiendommen — det vil si alle parkeringsplasser pa Eiendommen som ikke
eksklusivt skal benyttes av bnr. 2219 i henhold til forrige avsnitt — skal benyttes til parkering for
gjester. Disse parkeringsplassene skal ikke benyttes til parkering av beboernes/medlemmenes egne
biler eller til oppbevaring eller parkering av tithengere, campingvogner, bater eller annet |gsgre.
Styret kan iverksette tiltak (herunder foresta borttauing, etter foregdende advarsel) for a handheve
denne bestemmelsen.

4. Drift og vedlikehold av Eiendommen

Velforeningen er ansvarlig for & holde arealene Eiendommen forsvarlig ved like. Med mindre annet
folger nedenfor, er det hele velforeningens ansvar § ivareta dette.

Felgende deler av Eiendommen skal benyttes, driftes og vedlikeholdes av de delfeltene som er seerlig
nevnt:

Felles renovasjonsanlegg

F_S1 skal vaere felles for B1, B2 og B3. Dette renovasjonsanlegget skal veere etablert med nedgravde
spppelcontainere.

F_S2 skal veere felles oppstillingsplass for sgppeldunker for B5 og Bé.

F_S3 skal veere felles oppstillingsplass for sgppeldunker for B4 og B7.

Bnr. 2222 (f P1)

Atte parkeringsplasser og boder skal eksklusivt benyttes av bnr. 2219, se pkt. 3. Disse arealene driftes
og vedlikeholdes av beboerne pd bnr. 2219. @vrige deler av bnr. 2222 driftes og vedlikeholdes av
velforeningen.

5. Nzrmere om dekning og innkrevning av utgifter til grunnvarme

Det er anlagt et grunnvarmeanlegg som leverer varmtvann for oppvarming og tappevann til hele
feltet, og teknisk rom for betjening av anlegget er plassert pa gnr. 38 bnr. 2222. Drift og vedlikehold
av anlegget er velforeningens ansvar. Kostnadene forbundet med anlegget kan i hovedsak
oppsummeres og fordeles som fpiger:

1. Stremforbruk til drift av anlegget > dekkes over den alminnelige medlemskontingenten, se
punkt 6

2. Drift (i tillegg til strem), vedlikehold og forsikring > dekkes over den alminnelige
medlemskontingenten, se punkt 6

Vir ref.: 305639-074
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3. Energiforbruk i form av grunnvarme - dekkes etter malt forbruk hos den enkelte boenhet
4. Svinn (varmetap) som skjer i sigyfen hvor vannet distribueres = dekkes forholdsmessig av
den enkelte boenhet i henhold til malt forbruk.

Kostnadene knyttet til nr. 1, 3 og 4 faktureres fra Lyse til velforeningen i henhold til malere i teknisk
rom.

Velforeningen skal fakturere eierseksjonssameiene (sameiene som sadan) og eneboligene manedlige
a-kontobelgp for dekning av energiforbruk i form av grunnvarme. Eierseksjonssameiene m& da
besgrge disse belgpene krevet inn av sameierne som en del av felleskostnadene. Ved utgangen av
hvert ar skal det gjgres avregninger for hver enkelt boenhet basert pa faktisk forbruk avlest fra
boenhetenes energimélere. Beboerne er i den forbindelse forpliktet til & innrapportere sin
malerstand pd tidspunkt som fastsettes naermere av velforeningen eller forretningsfgrer. Basert pa
faktisk forbruk vil den enkelte boenhet enten f3 tilbakebetalt et belgp eller motta krav om
etterbetaling.

Manglende betaling i forhold til forrige avsnitt vil medfgre inndrivelse giennom inkasso fra
velforeningens side.

Velforeningen skal etablere et bufferbelgp pa minst kr. 50.000,- som skal brukes til & dekke fakturaer
fra Lyse dersom beboere ikke betaler sine a-kontobelgp i tide. N&r manglende betaling er innkrevet,
skal disse midlene tilbakefgres til bufferbelgpet.

6. Kontingent

Hver boenhet som inngdr i planomradet ma betale en arlig kontingent og for gvrig delta i ngdvendig
finansiering av velforeningens virksomhet og oppgaver.

Medlemskontingentens stgrrelse pr. boenhet pr. &r er ved etableringen fastsatt til kr. 1500,-, og
fastsettes deretter arlig av generalforsamlingen i velforeningen.‘)Det forutsettes en hgyere
kontingent de fgrste drene enn det som senere kan forventes, av hensyn til & bygge opp
bufferbelgpet som er nevnt i punkt 5 siste avsnitt. Betalingsplikten for den enkelte boenhet inntrer
fra det tidspunktet det er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

7. Generalforsamling
Velforeningens gverste myndighet er generalforsamlingen.

Den enkelte boenhet (eierseksjon eller enebolig) har én stemme pd generalforsamlingen.
Medlemmer kan gi fullmakt til andre medlemmer for & representere seg pa generalforsamlingen.

Ordinzer generalforsamling avholdes én gang hvert &r innen utgangen av juni. Foreningens styre
innkaller skriftlig til generalforsamling med minst 14 dagers varsel. Forslag som gnskes behandlet p&
generalforsamlingen ma vaere sendt styret innen utgangen av april méned.

Innkallingen skal inneholde:

® Regnskap
® Innkomne forslag
e Eventuelt

Vér ref.: 305639-074
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N&r innkallingen er foretatt pa korrekt mate, er generalforsamlingen beslutningsdyktig ved de
fremmgtte, stemmeberettigede medlemmene, uavhengig av hvor mange som stiller.

Medlemmene er bundet av de vedtak som treffes sa langt vedtakene er hjemlet i disse vedtektene.

Personer som leier boliger innenfor planomrédet, har rett til adgang, samt talerett pa
generalforsamlingen, men ikke stemmerett.

8. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling skal avholdes dersom minst &tte av medlemmene skriftlig krever
det. Ekstraordinzer generalforsamling innkalles med minst én ukes skriftlig varsel.

Den ekstraordinzere generalforsamlingen kan bare behandle de saker som har begrunnet den
ekstraordinzere generalforsamlingen.

Den ekstraordinaere generalforsamling er beslutningsdyktig p4d samme mate som den ordinzere
generalforsamlingen.

Personer som leier boliger har rett til adgang samt talerett pd den ekstraordineere
generalforsamlingen, men ikke stemmerett.

9. Styre

Velforeningen skal ha et styre. Styret velges av generalforsamlingen. Styret skal besta av minimum
tre medlemmer, men slik at det pa den enkelte generalforsamling kan fastsettes det skal veere flere
styremedlemmer enn dette.

Leder velges pa generalforsamlingen. For gvrig konstituerer styret seg selv. Styremediemmene har
en funksjonstid pa to &r, likevel slik at kortere eller lengre funksjonstid kan besluttes seerskilt for 3
unngd at hele styret skiftes ut samtidig.

Styremediemmene ma eie (helt eller delvis) en bolig innenfor planomradet.

Styret bgr veere sammensatt slik at de ulike omradene innenfor planomradet i stgrst mulig
utstrekning er representert.

Styret er ansvarlig for & sette opp foreningens budsjett samt for & sgrge for at foreningens oppgaver
blir ivaretatte. Herunder kan styret pa foreningens vegne engasjere vaktmester, gartner o.l. i den
grad det er ngdvendig. Styret avgjgr om velforeningen skal ha forretningsfgrer og engasjerer isafall
denne.

Styret kan ikke inngd avtale med tredjemann som padrar velforeningen utgifter med mer enn kr.
50.000,- pr. r med mindre dette fgrst er blitt akseptert av flertallet pa en generalforsamling, hvor
minst 40 % av medlemmene m4 ha veert representert (ved eget oppmate eller fullmakt).

10. Signatur

Velforeningen representeres utad ved signatur av to styremedlemmer i fellesskap.

Vir ref.: 305639-074
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11. Regnskap

Det skal fgres regnskap over velforeningens virksomhet.

Velforeningens kontante midler settes inn pd konto i bank og disponeres av den person som
generalforsamlingen, eller styret dersom dette er valgt, utpeker.

12. Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan bare foretas p& den ordinaere generalforsamlingen og krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmene, samtidig som minst 40 % av mediemmene m4 ha vaert representert pa
generalforsamlingen (ved eget oppmete eller fullmakt).

Bestemmelsene som gjelder bnr. 2219's rett til parkering p& bnr. 2222 kan ikke endres med mindre
samtlige medlemmer fra bnr. 2219 har skriftlig samtykket til dette fgr endringsvedtaket tas opp til
behandling av generalforsamlingen.

13. Voteringsregler

P& generalforsamling og ekstraordinaer generalforsamling treffes alle valg og avgjgrelser ved
alminnelig flertall blant de avgitte stemmene med mindre annet er bestemt i vedtektene.

* %k %k

Disse vedtektene er fastsatt ved konstituering av velforeningen.

Bilag 1: Kart som viser velforeningens eiendom og ansvarsomrade
Bilag 2: Tegning som viser fordelingen av parkeringsplasser og boder pa bnr. 2222

Vér ref.: 305639-074
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 07.11.2016

Deres ref: Vér ref: 14/05551-14
Saksbehandler: Alida Dzudza Arkivkode: 38/179
Ferdigattest
Gnr./Bnr: 38/179 Byggeadresse: Asveien 8
Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 136 Andre smahus med 3 boliger eller flere-12 Ny bolig - boligformal over
70 m2
Ansvarlig seker m/adr: Oster Hus AS, Hoylandsgata 4, 4306 Sandnes
Tiltakshaver m/adr: Oster Hus AS, Hoylandsgata 4, 4306 Sandnes

Det vises til sgknad om ferdigattest, mottatt 02.09.2016.

Ferdigattesten er gitt pd bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med byggetillatelsen, datert 12.11.2014

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 07.01.2016.

Vedtak:

P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, mé ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

et vl

Kristin Totland

Seksjonsleder tilsyn
Alida Dzudza
Overingenier tilsyn

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/37488/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 22:10
Sak:15//8388
Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til: Bsgiaaring om oppdeiing
i eierseksjoner
[] Begjeering om
reseksjonering
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjeeres seksjonert
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Fastenr. Seksjonsnr.
1102 Sandnes 38 2219
2. Hijemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr. ' | Navn Seksjonsnr. @ Ideell andel ¥
985204470 @ster Hus Gruppen AS 1/1

3. Begjaering. Elendommen begjares oppdeit | elerseksjoner sik det framgar av etterstaende fordelingsliste

S0, :ormﬁl ia’rak (1eller) w ; Fonné]‘ﬁmk (teller) .a::?gls— i ?:nl( (tefler) E::z;%s—
1 B i48 B 11 21 31

2 B j48 B 12 22 32

3 B i48 B 13 23 33

4 B (48 B 14 24 34

5 (B 148 B 15 25 35

6 B {48 B 16 26 36

7 B |48 B 17 27 37

8 (B i48 B 18 28 38

9 19 29 39

10 20 30 40
sumBreKk 384 SUM BROK SUM BREK SUM BREK
SUM BROK (TELLERE) 384 = NEVNER | SAMEIEBRGKEN

4. Supplerende tekst 7

OBS | Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestir i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berores.

5

“\*}. o
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/37488/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 22:10

Sak 'S /8388

5. Egenerklaering

Undertegnede erklarer at
a) Eﬂ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

c)

d) bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

X XXX O

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboermnes eller
bebyggelsens felles behov.

e)

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
leier har kjoperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

)]
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,

h)

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

XO O (XX K

i) det er fastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert.
Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeingen:
a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er\grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydel itt (ESL& 7. 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendomm al ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (E 28). (Skal ikke sendes til tinglysing. }

e) Samtykke fra pa avar ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

r.umnmm AEESNLX

Sted og dato i iftng) Navn gjentas med Mokkbokst Ektefelle/registrert partner &

Sandnes, [ Njal Psterhus

0]

Side5av 12

AdvokatOnline.no DokiD 240 2010/10 Side 2av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/37488/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 22:10

Lak ‘5/;3 228

|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
elier

|:| Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Underskrift "

Sted og dato Navn gjentas med biokKbokst

[] Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

| Tillatelsen er inntatt nedenfor. (Det gjeres oppmerksom pé at denne tillatelsen gis etter
vurdering av regler i eierseksjonsloven og ikke innebzerer tillatelser etter annet regelverk. |
praksis betyr dette for eksempel at det ikke er tatt stilling til eventuelle ulovligheter i forhold til
regler i plan- og bygningsloven)

D Tillatelsen felger vedlagt

Gérdsnr Bruksnr; Festenr Seksjonsn.

38 2219 i Sandnes kommune
Dato Underskrift Stempel

12.01.2016

Tolet S

SANDNES KOMMUNE

GEODATA

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskrifisfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmoteprotokoll el.|.

12)Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

Da skjeraet bestar av l@se ark, kreves datering/signatur her.

I

©Sandnes kommune oppmaling - side Side 3av 3
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2016/37488/200 Side 9 av 12
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-04-20 22:10
Utskrift | S 6 Page 1 of 1
Solk //3338 Qev. A8 bwe 2219
KARTUTSNITT
Gnr: 38 Bnr: 2219 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom:
Adresse: Asveien 8A, 4328 SANDNES, med flere
Hj.haver/Fester:
1r
SANDNES |Dato: 2/12-2015 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:250
_'_______T--'/ _/_-/' --/____,.—"'_ —= \ N
X2
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjadudmaendommmr, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md underspkes naermere.
—
/¢
https://kart.nois.no/smart/Content/printDynal.eg.asp?Left=313541.35889333725&Bot... 02.12.2015
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/37488/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 22:10
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SANDNES
Grunnkart Sy h

Adresse:  Asveien 8G, 4328 SANDNES
Gnr/Bnr:  38/2219/0/7

. 04 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Dabto. . 2926 04-20 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
a(’ 381249\ TP

38/1250 g \ ®
p8/1254 38/1374

\ 3551 38/1462 3
LS

==
7381463

()

38/179
N

1%

38/2229

38/1551

3841070

¢
' .:\ ‘ 2B

— N Y S T
/\,\\\/ \ 2871069
S\ 381828\

b \
38/2194 \ 7l
3

381175 <1176
38/230

Lo

38/827

A 38/2206
b d
- ok = 4 hE_r:j
-38/329, L \R ,

3

\ 38/1906 \ < 5
3811662 3

— 38/1900, \ o) :\t \ \
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Dato:

Adresse:

2026-04-20

Malestokk: 1:1,000

Vann- og avlgpskart

Asveien 8G, 4328 SANDNES
Gnr/Bnr:  38/2219/0/7

SANDNES

N

KOMMUNE A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

j38/ 1068

po ¥
}"38/1 756
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S \

3871070
}‘ \
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/\\ II ‘:
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.

_, | A
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0 \38/ 1022
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/
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38/827

f— \fannledning

W= = == Spillvannsledning

Overvannsledning

Avigp felles




SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  38.2219.0.7

Adresse: Asveien 8 G

Eierkontakt: Mortensen Andreas

Kommunale avgifter for ar 2026:  kr 7 454,22 *

* Dette inkluderer vann, avlep, og renovasjon

Restansen utgjor kr 0,00 for ar 2026 pr. 22.04.2026

22.04.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for d fi det totale belopet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring@sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 22.04.2026
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avigp.

Gnr: 38 Bnr: 2219 | Fnr: 0 Snr: 7
Adresse: Asveien 8G, 4328 SANDNES
Offentlig vann og avigp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp:
Ja Nei O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei [ Opplysninger om avlgp er separert mangler: [
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer: [J

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avlgpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja OO Nei 0O

Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja [0 Nei O
Mangler informasjon om det er felles privat avlapsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlgp:
Ja O Nei O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avigpsanlegg:
Ja O Nei O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlgp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig aviap.
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Utskriftsdato 20.04.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes

Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr

38 Bruksnr |2219 Festenr 0

Seksjonsnr |7

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner
Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under bakken
Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner i vannsaylen
Reguleringsplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid

Kommuneplaner

Reguleringsplaner

Kommuneplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Reguleringsplaner bunn

Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal
Bestemmelseomrnavn
Kpbestemmelsehjemmel
Areal
Hensynsonenavn
Kpsikring
Areal
Omrnavn

Kparealformal

487.84 kvm
Parkeringssone 2

12 - Fysisk utforming av anlegg

487.84 kvm
H190_1

190 - Andre sikringssoner

487.84 kvm

Boligbebyggelse

side 1 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 20.04.2026

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2010101
Navn Detaljregulering for gnr. 38, bnr. 179, Asveien, Hana
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/18/2012 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2010101.pdf

Delarealer
Areal 0.94 kvm
Hensynsonenavn Frisikt
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 9.49 kvm
Hensynsonenavn Frisikt
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 30.46 kvm
Hensynsonenavn Frisikt
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 487.49 kvm
Feltnavn B2

Rparealformal 1112 - Boligbeb. - konsentrerte smahus

Areal 0.32 kvm
Feltnavn o_GV1

Rparealformal 2015 - Gang- og sykkelveg

Areal 0.03 kvm

Feltnavn f G2

Rparealformal 2016 - Gangveg, gangareal eller gagate
Areal 0.01 kvm

Feltnavn o_VEI2

Rparealformal 2011 - Kjgreveg

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen N

SANDNES
Adresse:  Asveien 8G, 4328 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/2219/0/7
Dato: 2026-04-20 Planident: 2010101
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.12.2012

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

[y
‘

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting

SANDNES
KOMMUNE

C

|*wNwN\Y
BIF

B/F K. ]
LT B
BRKO T
| e O
TRMAN.
L 'h O N
1
LT N



Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

w
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

ot
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. . SANDNES
PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
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Kommuneplan N
Adresse:  Asveien 8G, 4328 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  38/2219/0/7

Dato: 2026-04-20 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
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3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 38, Bruksnr 2219, Seksjonsnr 7 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse: .
Veiadresse: Asveien 8 G, gatenr 35300 Grunnkrets: 702 @vre Hana
(fra bruksenhet) 4328 Sandnes Valgkrets: 12 Hana
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080601 Hana
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 14.01.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 48/384
Arealkilde: Areal felles tomt: 488,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.04.2026 22:13 — Sist oppdatert 20.04.2026 22:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 38, Bruksnummer 2219, Seksjonsnummer 7 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Asveien 8 G Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 300496991
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 2 96,0
HO1 4 192,0
HOo2 2 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.04.2026 22:13 — Sist oppdatert 20.04.2026 22:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Annet

BRA annet:

BRA Kjokkenkode Antall rom
48,0 Kjgkken 2
Bebygd areal: 219,0 Rammetillatelse:
BRA bolig: 384,0 Igangset.ill.:
Ferdigattest:
BRA totalt: 384,0 Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:
Totalt BTA: Bolig
96,0
192,0
96,0

Bad wcC
1 1
12.11.2014
07.11.2016
07.01.2016
8

3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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(B)

Adresse
Asveien 8G, 4328 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

30.04.2026 Energiattest-2026-289467
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300496991

Gardsnummer Bruksnummer

38 2219

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 HO0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
103,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
96,74 kWh/m? 6 514 kWh



>>

(£)

Asveien 8G, 4328 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Asveien 8G, 4328 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Asveien 8G, H0201 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4328 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



