akuv.

Mastmovegen 39 C, 2414 ELVERUM

Stor, lys og hyggelig 4-roms med
heis og solrik innglasset balkong
pa 16m? mot vest. Fjernvarme.
Garasjeleie etter liste




Eiendomsmegler / Partner

Marius Norum

Mobil 465 04 9517
E-post  marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 1 590 000,
Kr 645 360,-
Kr9 221 -

Kr 2 244 581 -
Kr9199-
Elvira Mujic

Leilighet

Andel

1973

97/113 kvm
50401.6 m?

Gnr. 31, bnr. 1339
33

1211240368

Ditt nye hjem?

Velkommen til Mastmovegen 39 C!

En stor, lys og hyggelig 4-roms leilighet med solrik innglasset balkong
pa 16m?2 mot vest. Leiligheten ligger i byggets 3. etasje
(heisadkomst), og har en gjennomgéende planlgsning med store,
gode og lettmgblerte rom. Kjgkkenet var nytt i 2021 og badet ble
pusset opp i 2014. Oppvarming med fjernvarme til radiatorer.
Borettslaget har garasjer som leies ut til beboerne etter ventelister.

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade rett ved
bymarka i Svartholtet. Fellesomradet i borettslaget er godt tilrettelagt
for beboerne med bade benker og lekeomréder for fri utfoldelse og
lystig lek. Det er flere barnehager i bydelen og kort veg til skoler. Fra
leiligheten er det ca. 2,5 km til Elverum sentrum med alle byfasiliteter.
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Om eiendommen . ... .. 4
Plantegning . ... ... .. 34
Tilstandsrapport . ... . 36
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA- 1. 97 m
BRA-b: 16 m?
BRA fotalt: 113 m?

3. ctasie
BRAI. 97 m
Beskivelse: Gang,stug, kjokken, 3 soverom og bad vaskerom.

BRAD: 16 m?
Beskrvelse: Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar tlarealoppmling
Arealene er basert pé plassmalinger beregnet ettr Taksthranslens retningslinjerfor
arealmaling,

Arealbegreper

BRA (intemnt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omluttende vegger
BRA¢ (ekstent bruksareal) - Bruksareal av all rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som fihgrer denne/disse.

TBA (emasse- og balkongareal/apent areal) - Arealt a temasser, &pne balkonger,
verandagr elr altaner iknyttetboenheten(e).

GUA (qulvareal) - ke mleverdiq gulvarealer som skyldes skrdtak og lav
himlingshoyde. GUA oppgis som en sum ay BRA (bruksareal) og ALH (areal med ay
himlingshayde).

ALH (areal med!Tav himlingshayde) - Areal med av himlingshoyde (ALH) mles pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav il imingshayde. ALH skl
opplyses sammen med BRA. Se GUA over,

Avealer e hentet fra velagtetlstandsrapport og hvor isse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygringer Areale
(jelder for tidspunktet da bygningen(e) bl mal, Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere  strid
med byggeforskriftene og/eler registert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
Under punkiene «Standarch og/ellr «Ferdigatiest/brukstilatelsen.
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Tomteheskrivelse
Felles eiertomt for borettlaget patota ca. 30407 6

Fellestomten er pent opparbeidet og ivaretatt med gressplen, prydbukser, re og noe
beplantning. Herer det ogsa fne og tirettelagte omréder il frilek for bam og unge,
samt flere sittegrupper for beboere. Fellesarealet har nog naturtomt og oppsatt
flaggstang som skaper et tivlig utemiljg. Det er asfalterte i, veler og
fellesparkering.

Tomtestanelse-areal e hentetfra igitalt kartverk. Det gjores oppmerksom pa a
denne type kart kan vere nog upresise og at man dermed kan f2 awik ved en eventuell
fremidi oppmeling. Mangel runnet arealsvi . Avhendingslovas §3:3,ken derfor
ikke paberopes.

Beliggenhet

Lefligheten figger et veletablert og bamevennlig boligomrade ret ved bymarka
Svartholte, Fralefigheten er det ca. 2.5 km i Elverum sentrum hvor du finer
byfaslitter som Kpesentre kino, kulturhus, banker, bibliotek, kaféer restauranter og
alle rige serviceflbud.

Fra borettslagets eiendom er ot umiddelbar naerhet tl populere filuftsomrader
Svartholtet hvor det er ypperlige muligheter for turer, trim og rekreasjon. Marka har e
stintt som strekker seq milevs innover skogen som ogsé er ypperige for deg som er
(lad i sykle. | vinterhalvareter det oppkjorte silayper her som bla.tar deg nn
Svenkerudvollen hvor det er servering ay vafler kaffe og kakao etc. i store deler av
skisesongen. Veien ned fil Glomma og Norsk Skogmuseum er ke lang. Museene
tlbyr mange aktivieter for ften og stor gjennom hele aret og e omgjtt av en av
Elverums fltte turster angs elv.

Fellesorradet  borettlaget r qodt trttelagt for beboerme med béde benker og
lekeornrader for fi utfoldelse og Iystq ek, Det er flere bamehager i bydelen og kort
veg t skoler. Neermeste dagiquarebutkk igger en kort spasertur fa lefiheten og da
Kan du velge mellom Kiwi Hanstad eller Kiw Feldse. Like ved lefigheten stopper
bybussen som tar deg flsentrum og har forbindelse tlde gvrige bydelene, Temingen
Arena og Skysstasjonen. Bybussen passerer tre holdeplasser rundt borettslaget her
halvtime frem il . 220,

Bygningssakkyndig
Bjolseth Takst

Type takst
Eierskifterapport
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Byggeméte
Fundament av betong. Ytteveqger i mur, metalplater og panel. Innglasset balkong.

Beskrivelse av byggeméte er hentetfa tlstandsrapport utfort av Roar Biglseth.

Tiltandsrapporten angir ogsa byggetekniske tstandssvekkelser (tlstandsgrader
T6).

For denne eiendommen er det gt tlstandsgrad T 2 (oygningsdelen har vesentlige
awik) for folgende bygningsdeler-komponenter,

*Vinduer og dorer TG 2 er st med bakgrunnalder (isolerglass over 302r) og det vl
veererisko for atvindusglass punkterer. A grunn av alderer enkelte pakninger harde/
utgrket, o har falgelig en redusert tettefunksjon.

* lgpsror. Innvencdige avlapsrar fra byggesr har nédd en hay alder og gir ok isko for
Skader  tiden som kommer.

*Vannledninger. Vannrgr er fra byqgedret, og har nadd en alder o det il vere okt
riiko forlekkasjer. Stoppekran for varmtvann er ok. Stoppekran for kaldtvann er en
skrue, som ma betienes med verkigy

*Elekiisk: Det er ke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert
etter 01.01.1999.

*Vatrom: Rommet manglertiluft og ventlering av rommet bl redusert

Deter git tstandsgrad T6 3 store llr abvorlge awvik) or fogende bygningsdeler-
komponenter

*Etasjeskill og qulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrertokalt
awikileiiheten over 20mm. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert fotalt
awikileligheten over 30mm, i tllegg fl okale skievheter Knirk laminatgulv.
*Vatrom: Oppsummering av overflater, Det e kke fal il sluk, Det registreres rss /
sprekker fisfuger pa veqg. Det registreres "bom’ i guivls (mangelfull heft mot
nderag). Manglende fugemassen for plater.

*Vitrom: Oppsummering av membrn, tettesjit og sluk: Sluket er et elcre
stapejemsluk uten Klemring for god tetting av tettesjik (membran/belegg). Rerfarnger
gjenmom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over qulvet Det registrres ingen
synlig membran  badrommet. Det e ikke fuget under bunnlst under baderomsplater
mot sokkelfs  vétsonen, noe som avviker fra monterings anvisninger,

For yterligere/detaljrte beskivelser av avvik, gwige tstandsgrader og
bygningsteknisk utfrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se flstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har utarbeidet en egenerklzzing (vedlagt salgsoppgaven) som Kjgper ma gjare
seq kient med for budgivming. Selger har  egenerklzeringen bemerket folgende:
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2 Kenner du il om det r ufort arbeid pa badvétrom?

Svar: Ja, kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Ja av en faglert venn Som bor ke i Norge vi hr gjort at etter velledning
avmarbo fwa er godkjent hva ile.

2.1, Bletettesjkt/membranysluk oppgradert/fornyet?
Sver. Ja.
Beskrivelse: Meroran er bitt smurt pa fo visatt pa fiser og baderoms panell

4, Kenner du i fll ller om har vert utfort arbeid kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja kun av ufagleertfegeninnsats/dugnad.
Beskrvelse: ke i min kiennskap.

13.Har uladeanleg/ladgboks for el i dag?
Sver. Ja
Beskivelse: | garasjen som vi lfer av borettslaget

Tilleggskommentar:
Det som e viktig & vite r pé salgsoppgaven og rapport fa takstmann.

Innhold
Lefigheten figer byagets 3. etasje (heisackomst) og ineholder
Eniré, stue med utgang il innglasset balkang, kjokken, 3 soverom og bad/vaskerom.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.Lsoreftibehar som gardinstenger/
oppheng, fritstaende hvitevarer samt dekodere og modem falger i uigangspunket
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vecre borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og sk da folge med. Det gis ingen garantir  forholdfl
medfalgende lgsore/tibehar.

Huitevarer
Integrrte htevarer pa iokken mefolger  handelen.

Kun itevarer som er spesifikt angit | salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt ke anses som ntegrerte.

Modemiseringer og pakostninger
Eier opplyser om folgende:

2001: Nyt iokken.

2014: Opporadert bad.

2014: Byttet 2 tykk vinduer,

Mastmovegen 39 C
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TV/Internett/Bredband
Intenett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget har avtale med Eidsiva vedr Altibox. Ved utitting skal boksen tas me.
Kontakt iciva pa telefon 03370 for a f tlsendt retulapp. Ny eer ma ogsa kontakte
Eidsiva pa 03370 for & a b rgistret som kunde og fa tlsendt ny hoks.

Parkering

Borettslaget har garasjer, motorsykkelgarasjer og motorvarmere som leies ut il
behoeme efterventelister,Styret adminisrerer utleien, Garas]eleie/parkeringsleie og
administrasjonskostnader belastes andelseier etter gjeldende satser.

Parkering skier ellrs pé felles parkeringsomrader fo borettslaget llr langs
flsttende gater.

Diverse

Det elekiriske anlegget ble sist gang kontrollert den 26.01.2023, uten palegg om
uthedringer. Dette ir kevel ingen garantifor at anlegget er uten feimangler lleer
tlpasset dagens krav og/eller bruksmanster. Neste kontroll kan forventes 2043,

Energ

Oppvarming

Oppvarming med femvame il radatorr Akonto oppvaming med lemvame pak. 1
190 per méned erinkiudert i felleskostnadene.

Borettslage har fiemvarme jennom ISTA som leses av automatisk og avregnes 1
qang pr. . 0BOS Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer a konto via
den ordineere innkrevingen av feleskostnader. Du som beboer kan logge deg pa hos
Istaog hente ut informasjon om it forbruk, wwnwstaonling.no/Login

Energikarakter
E

Energifarge
Gromn

Info energiklasse

Allesom skalselge elle e ut eendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest, Unntak gjelder blant annet for fritstéende bygninger med
bruksareal pa mincre enn 50 . Det er fer som plter & remlegge energiattst og
eler e selv ansvarlg for at opplysningene er itige. For yterligere informasjon se

Yo energimerking no. Dersom eler har energimerket holigen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse t megler.
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Borettslaget/Ckonom

Tot prisant. ekskl. omk. og f gjeld
Kr 1590000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifer e nkludert i felleskostnadene. Det e kke registert vannmler pa
adressen og gebyrene for vann)avlgp avregnes etter aredl.

Formuesverd primar
Kr 684 175; per 31.122022,

Formuesverdi sekundzer
Kr2 599 806, per 31122022,

Tilbud anefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eia Aliansen om formiding
avfinansielle ienester. Ta gjeme kontakt med megler forformidling av et uforpltende
tlbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle fienester,

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Kr. 9199, per mned.

Felleskostnader nkluderer:

Jckonto oppvarming (fervarme), ntemet;, vaktmestertienester, snarydding,
gressklipping, flles bygningsforsikring, stram fellesarealer drift og vedlikehold,
foretningsfarsel, styrehonorar kommunale avgifer, elendomsskatt og betjening av
andelfellesgjeld

Herar:

Kr. 7 638; Felleskostnader

Kr. 1190, Akonto oppvarming (fernvarme)
Kr. 371 Internett

Det gjores oppmerksom pa at elleskostnadene variere over fd, og justeres nomalt
etter borettlagets faktske kostnader. Felleskostnadene bl sist gang justert den

01.01.2024,

Det gjores oppmerksom pa at elleskostnadene aker med 4% ra 01.01.25.
Altbox-avtalen (TV) oker med kr. 34 pr. mnd fra samme dato og garasieleen ker med kr.
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Andel Fellesgjeld
Kr 645 360 per 01.09.2024,

Avdrag Fellesgjeld
Kr 399;

Rentekost. fellesgjeld
Kr2931;

Kommentar felesgjeld

Det gjores oppmerksom pa at det ke er mottatt oppstiling fra foretningsforer hvor
renter og avdrag erspesiisert, Meglerforetaket har derfor mtte foreta en omirentlg
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator Dette kan medfore noe awik.

Andel fellesformue
Kr 34391 per31.12.203

Borettslaget

Borettslagsnam
Mastmoen Borettslag

Organisasjonsnummer
954100162

Andelsnummer
B

Orm borettslaget

Mastmogn Borettslag er registrert i Foretaksregisteret  Branngysund med
organisasjonsnummer 954 100 162, og bestar av 164 andelslefigheter
Foetningsfarselen er tfort v 0BOS Eiendomsforvatining AS.

Pagaende vedikehold:

Det ble vetattpé ekstraordiner generafforsamling 22.06.2023 & skifte ut raropplegg
og radiatorer i borettslaget il kr 11,900 000. Seinnkalling og protokoll ra
ekstraordinzer generalforsamling om langopptak og kning i felleskostnader,
thetalingsplan fan: ca 2.5, mili 2023, ca 6,7 milli 2024 og resten 2025,

Begynt utbytte av raciator og r. Jobben utfores av Elverum rgrservice og 0BOS
Prosjkt, Det bl att en blokk lapet av 2023, og det r planer om & ta e blokler
2024, Det har vert it utfrdringer med kommunikasjonen ut il andelseiere, men dette
e nog viholder tak  videre
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il t videreradiatorer innvendig nsker styret & tbecre utcarealene, og vi serpé
muliheter for  state fasadevask da dette helt tydelg trengs.

Storre vedikehold og rehabiltering;

2022 Tiettelagt for il adingf alle garasfer

2022: Installet nye porttelefoner.

2021- 2022: Installertbrannvarslingsanlegg.

2020- 2022: Bygging av heis.

2020: Rens av ventiasjonskanalr leligheer.

2020: Bytet tlndividuell strammalere.

2019: Lagt nytt gulvi estsalen  blokk 45.

2018:LED Iy yktestolper pa uteomrades.

2017:Tilkobling fl fiemvarmeznlegq Eidsiva Bioenergi AS.

2017: Fberkabel Omlegging florkabelfor TV og interett.

2017: Bytiet tlnye doraser med kodelrkker,

2012-2013:Innglassing av balkonger.

2011-2012: Refabiltering/ bygging av nye garasier.

2009: Rorforyelse i allelfigheter.

20032004 Eterisolering, fasad, bredbnd, strom Utvendig etterisolering samt ny
fasadekledning, Bredbandstiknyining t alle ledigheter lie kr 200 pr mid.
Portelefoner.Egen telefonsenral. Fellesmaling av strom. Avegring 1 Gang pra for
fyring og stram.

2002: Oppvarmingssystem Endring av oppvarmingssystemet - konvertering il
trepeles.

1999:Nye entrédorer. Avrekkhette Nye avtrekkshetter over komyrer.
1998:Eterisolering,Kledning, vindu, kabelty Eterisoleing av fasadene pa
balkongsiden,ny utvendig ledning samt nye stugvinduer. Nye balkongnedlap. Nyt
innvendig trukke, skjut kabeHv anlegg,

1997: 15 stk garasjer og motorsykkelgarasier.

1995: Vinduer soveromkjokken. Ny terassedor,

Forsikringsselskap
If Skadeforskring

Polisenummer
560525

Lanehetingelser fllesgjeld
Lanenummer, 0B0S02-98208156128
Type: Annutet

Restsaldo: Kr. 95921 783;

Andel restsaldo: Kr. 645 360;

Andel kapitakostnader Kr. 3 331
Rest lgpetid: 304
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Tem. perdr. 12
Type rente: iy
Rente: 545%

Deter ke mulighet for individuell nedbetaling pé fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med 0BOS om garantert betaling av felleskostnader. 0BOS
qaranterer for overfarsel i borettslaget hver méned og overtar deretter lt angvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varert den birsagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12-
tolv- méneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseieme i borettslaget, demest gvrige medlemmer av 0BOS, har forkjgpsett,
Forkjapsrett avklares i etterkant ay budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager. Det
(jores oppmerksom pa atdet pélaper gebyrt forretningsforer pa k. 7981 - fo den
som benytte forkjgpsrett.

Regnskap/budsiett

Driftsnntekder var il sammen k. 15495 571,-1 2023,

Drifiskostnader vart sammen k. 13 035 71912023,

Finans inntekter/kostnader utgjorde kr. -4 062 770.- som igjen ga et negativt
arstesultat pa kr -1 662 91812023, Eventuel avorag pa angsiktig jeld (an) er ke
tatt hensyn .

Borettlageds disponible miler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig jeld) varkr. 4 345
687 per 31.12.2023, g viser boretslagets Mkviditet. De disponible midleng bor
enhver i veere positive, Som en del av forutsetningene for videre drit

Styregodkjennelse

Kun fysiske personer (ke selskap) kan vaere andelseiere i borettlaget. Ingen fysiske
ersoner kan ele eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo’ boligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godjennes av styret og har selv
riskogn forat godkjennelse bir gt. tyregodkjennelse kan ke nektes uten saklig
grunn. Kigperforpliter seq fl & iennomfare handelen selv om styregodjennelse ikke
foreligger, men boligen/andelen kan kke tas 1 bruk for godkjennelse foreligger

Vedtekter/husordensregler

Vioppfordrer alle 8 sete seg inn vedtekter, husordensregler reqnskap, budsjettog
arsheretning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du ansker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene,
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Dyrehold

Deterilatt & ha en hund o en ktt under forutsetning av at andre andelseire kke
sjeneres, Katten skal vare innekaty. Deter IKKE tillat  ufte hunder pa borettslagets
omrade. Det r banctvang i Elverum hele et og dette gelder ogsa pa borettslagets
omréd.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 31, bruksnummer 13391 Elverum kommune.
Andelsr. 3 i Mastmoen Borettslag med orgnr. 954100162

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa horetslagets eiendom er dettinglyst flgende heftelser (dokument)

*Fellesobl. for bornnsk, tiglyst den 18.11.1974, daghoknummer 6737. Belgp: NOK 2
268 000. Panthaver. Elverum Bolighyggelag AL

*Fellesobl. for ornnsk, tinglyst den 27.09.1978, daghoknummer 6328, Belgp: NOK
162 000. Panthaver: Everum og omegn Bolighyggerlag AL

*Erkleringfavtale, tinglyst den 25.04.1980,dagboknummer 2941, Rettighetshaver:
Elverum E-verk. Bestemmelse om trafostasjon/Kiosk

*Pantedokume, tinglyst den 19.11.2020, dagboknummer 3363832 Belgp: NOK 123
700.000. Panthaver. 0BOS-banken AS.

Dokument kan ses hos megleforetaket eller utleveres pa foresparsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest fo tibygg av nyttinngangspartiog montering av heiser
2072. Det ble utstedt miclertidg brukstillatelse for nybygg bolighlokk 1973,

Som et utgangspunk skal det foreligge ferdigattest. Det er innfart bestemmelser
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ke vi bl gt for oppfarte bygg som er
okt for 01.01.1998. Man kan dermed kke soke om ferdigatiest for ke byg. Dette
betyr ke at ulovlig oppfarte bygg blirlovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdiqattest. Det skal uansett foreligge midlertdig brukstilatelse.
Widlertciq brukstilatelse er en forutsetning for at et ttak kan tas  bruk. Manglende
midletidig brukstilatelse betyr da ent formelt at bygget ke er lovlig tatt bruk.

Det er mottattbyqgetegningerfra kommunen pa blokka, garasjeanlegg og ifhm. tlbygg
avinngangsparti med heis. Balkongen er  dag innglasset og store enn fva den er pa
tegningene,det antas derfor at dett ttaket ke er soki/godent. Toalettrommet er
dag innlemmet som en del av baderommet, Ellers synes innholdet itegningene & vere
i samsvar med dagens bruk

Ak beskrevet ovenforer & anse som lovlighetsmangler Konsekvenser av
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lovighetsmangler e at kommunen for eksempel kan gi palegg om tlbakefaring.
Kommungn kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem tl manglene er brakt orden. Kjaper
overtar ansvar og riiko for nevnte forhold.

Vi, vann og avlgp

Adkomst tlborettslagets eiendom fra offentlig ve Borettlagets bygningsmasse er
flknyttet offentlig vann- og avlgpsnettvia private stkidedninger. Borettslaget har selv
ansvar for de private stikkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omattes av elde reguleringsplaner for ‘Einar Lundsy. - Mastmovegen’
fra 1972, for'Sandre del av Mastmoen' fra 1974, for ‘Granlia to.m. Silkoset' fra 1966,
for"Mastmoen st fra 1987 og ‘Mastmoen gst' ra 1967.

Eiendommen omfaties ay kommunedelplan for Everum byomrade fra 2019, hwor
elendommen er avsatt/utnyttet il navaerende bolighebyggelse.

Det er ogsa kommuneplan under arbeic som bergrer eendommen. Planlegging
igangsatt av kommueplanenes arealedel 2023-2035,id: 2023001,

Adgang til uteie

Framleie skal gockjennes av styret, Andelseieren er ansvarligfor alle skader og
Wlemper som pafyres borettslaget llr andre andelselere. Jf. Vedtektene fo
orettslage.

Med qodkjenning fra styre e utee tilat or innl 3 &, dersom andelseier selv elle
person nevnt i borettlagsloven § 56 (3)har bebodd elendommeni mingt ettav de o
siste drene. Gokjent ulee meldes uansettt styet for registrering

Det gjores oppmerksom pa uliers ikt t & radonmeale utede deler, Malt
arsmiddelveri skal veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
oppholdsrom, | tilegq skaltitak for & redusere radonnivaet alid jennomfares
dersom det overstiger 100 Baym3. Selger hr kke foretat radonmling, Interessenter
(joves oppmerksom pa, atdet som resultat av fremtidige malinger vl kunng bl
nodvendig atreffe radonreduserende fitak. Slike iak vil i matte bekostes og utfares
avkigper,

Legalpant

Borettslaget har lovbestemt forste prioitets pant  andelen for opptil 26
(foketrygdens grunnbelop). Pantet dekker borettslagets krav pa flleskostnader samt
andre kray borettslaget mette 4 mot andelseieren. Kommunen har legalpant for
eventuelle betalte kommunale skatte- og avgiftskrav. Deter ellers ingen iente
hetelser registrert pé, og elersom skal foge med andelen,

Mastmovegen 39 C
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Kommentar konsesjon
Erverv av andelen erkonsesjonsfrit,

Kommentar odelsrett
Ikke elevant for dette salgsobjekiet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skl overleveres il gper  tréd med det som e avtal, Det r viktg t
Kioper setter seg grundig inni alle salgsdokumenteng, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzrng, Kigper anses kient med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler.Dette gjlder uavhengiq av om kigper har lest
dokumentene. Al nteressenter oppforcres il & undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkynlig fr bud inngis. Kiaper som velger & jape uset, kan som
hovedregel kke gjore jeldende som mangel noe Kjgper burde bit Kent med ved
underspkelse av eiendommen, ellersom er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Huis
nog trenger avklaring, anbeeler i atkjaper rdforer seq med elendomsmegler elleren
fagkyndig for detlegges inn bud

Kjoper har krav pé at eiendommen er henfold i avtalen, Hds det ke er avialt nog
scerskit, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er sl kigper ma kumng
forvente ut ifrablant annet boligens alder type og synlige filstand. Det samme gjelder
s dt erholdt lbake eler gt urktige opplysninger om elendommen som ke er
retet tide pa en tydeligméte, og man mé ga utfra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt i en vis tid, har vanlquis bt utsatt or sitasje, og
skader kan ha oppstétt. Sik bruksstasie ma iaper reqne e, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor tbedringer nadvendig. Norma sltasie og
skader som trenger utbecring er innenfor v kjgper mé forvente,og il ke utgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa ha en mangel his opplyst areal awiker fa faktisk storelse. Awiket
ma vaere mingt 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er kevel ke en mangel
dersom selger goctgjoratkjgperen ke I vekt pa opplysningen,jf avhendingsloven §
30

Vet heregning av et eventuglt prisavslag ller erstatning, ma Kiper sel dekke tap/
Kostnader opp i et belgp pé kr 10 000 (egenandel. Egenandel kommer st pé tale
nir det er konstatert mangel ved elendommen.

HvisKiaper kke er forbruker,Selges elendommen 'som den er',og selgers ansvar e da
begrenset . avhl § 39, frste edd 2 pkt. Avil. § 3:3 (2) fravikes, og hvomict et
innendors arealavwik karakteriseres som en mangel vurderes eter av, § 34,
Informeasjon om kjgpers undersakelsespikt herunder oppforcringen om & undersoke
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elendommen naye, gjelder ogs# forKjgpere som kke anses som forbrukere. Med
fororukerkjo menes Kjp av eiendom nér kjgperen er e fysik person som ke
hovedsakelig handler somledd  neringsyirksomhe.

Overtakelse
Overtakelse etter narmere aviale med selger

Dersom annet ke avtales, endes skjgte/bjemmelsdokument fortingysing | etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & leqge nn bud eletronisk. Dette gjores pé elendommens
hiemmeside pé aktivno,ved & buke «Gibudhknappen. Ved elektonisk budgivning
samykker budgiver t elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skallegge tlette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ike videreformidl bud med en kortere
akseptfrit enn k1. 12.00 arste virkedag etter iste annonserte visning, Eter lokken
11:30 anbefale viakseptrst pa minimum 30 minuter.Bud bor legges inni god td for
Konkurerende buds akseptfrist ulaper. For gvrig henvises tl forbrukerinformasjon om
budgivning salgsoppgaven. Onpdragsgiverer oppfordret il & ke ta mot bud direkte
fra budgiver men & henvise budgiver videre t megler. Som Kjapervildu 3 forelagt
Kopi av budjournal. Alle bud i bl gort ient for Kigper og selger  handelen. Gurige
budgivere kan be om a 4 en kopi av budjournal anonymisert form,

Budgiving utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il a leqge nn bud elektronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa akfivno, ved a bruke «Gi bud-knappen. Ve elekironisk budgivning,
samiykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrit som muliggjo en forsvarig awiklng ay budhunden Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist Oppdragsgiver er oppfordret tl  kke ta imot bud dirckte fra
biudgiver, men & henvise budgiver videre tl megler

Opplysningenei salgsoppgaven e godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid t grundig besiigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Omkostninger kjdpers beskrivelse
1590 000 Prisantycdning

645,360 Andel av fellesgjeld

2235360 Pri ink, felesgjeld

Omkostninger
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7200 Boligkjgperforsikring - fem drs varighet (valgfit)

2800 Boligkjaperforskring Help Pluss- et rs varighet (vlgfit)

7987 Gebyr avdaring forkjgpsrett

240 Panteatest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hiemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

9221 Omkostninger ofalt

16421 (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet)

19221 (med Boligkjaperforskring inkludertett &r med Help Pluss)

2 244 581 Totalpis. ink. omkostninger

2251781 Totalprs. ink. omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fom ars varghe)
2254581 Totalpris.inl. omkostninger (med Boligkaperforsikrng inkludert ett &r med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument o at eendommen
selges i prisantyning. Det tas forbehold om encringer i offentige avgifer/gebyrer.

Betalingsbetingelser

e mindre annet er avtaltforutsettes det atkjapesum inkludert omkostninger e
innbetaltog disponibet pa meglerforetakets Kientkonto inen overtakelse.
Kiapesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon og/ellerfa kjgpers egen
onto i norsk finansinstitusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har pikt i a glennomfare kundetitak. Hviskjaper ke bidvart at megler fir
(jennomfortkundetitak og dette forer i attransaksjonen kke kan gjennomfres elle
bl forsnkes, misligholder kiaper avialen. Edter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dete gi slger ret 1l & heve og gjennomfare dekningssalg for igpers regning,

Personopplysningsloven
Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker Selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad tl MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklzring som kjgper bargjare g ient med for budgivning.

Boligkjaperforsikring

Veclagt i salgsoppgaven folger informasjon om Boligkgperforsiking og
Bolikjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsikring eren
rettshielpsforsiking som girtrygghet og profesjonel juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil elle mangler ved boligen de neste fem arene.
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En stor, lys og hyggelig 4-roms leilighet med solrik innglasset balkong pa 16m? mot vest.

N
|
|
|
I

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje (heisadkomst), og har en gjennomgaende planlgsning med store, gode og lettmgblerte
rom.
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Fra stuen har du utgang til en solrik innglasset balkong pa 16m?2 mot vest. Siden balkongen er innglasset blir dette et ekstra
rom som kan benyttes gjennom hele aret.
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Balkongen har lys enstavs laminat pa gulv og store glassfelt som kan skyves til siden. Det er god plass til sittegrupper, samt
taklampe og stikkontakter.
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Stuen har nyere enstavs laminat pa gulv og malte overflater.

Kjskkenet ligger i en fin delvis apen Igsning med stuen, adskilt og samtidig apent og sosialt.
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Lys og tidlgs kjgkkeninnredning fra 2021 med god skap- og benkeplass. Innredningen har hvite glatte fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

(M
A

Kjgkkenet er utstyrt med medfglgende integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
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Praktisk med mgrke fliser i benkeryggen og belysning under overskap.
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Stuen er romslig med god plass til sofagruppe med salongbord, spisebord og annet gnskelig mgblement.

Leiligheten holdes god og lun pa vinterstid med fjernvarme til radiatorer. Bade a-konto oppvarming og internett er inkludert i
felleskostnadene.
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Pa soverommet er det god plass til stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt god oppbevaringsplass i medfglgende
garderobeskap.
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Soverom 2 har pen enstavs laminat pa gulv og overflater malt i en mgrk farge. Pa soverommet er det plass til seng,
kontorpult og garderobelgsninger etter eget gnske og behov.

=

o
k.

Soverom 3 er i dag innredet som et garderoberom med god oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap. Det er ogsa
plass til seng og kommode.

Mastmovegen39C 27



Moderne baderomsinnredning med skuffer og ovenpaliggende servant, speil med belysning over. Praktisk med plass og
opplegg for bade vaskemaskin og tgrketrommel under benkeplate.
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Leiligheten har et lyst baderom som ble utvidet og oppusset i 2014. Baderommet har gra fliser pa gulv og lyse vatromsplater
pa veggene.
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Baderommet er ogsa utstyrt med et stort dusjkabinett med regnfallsdusj, samt gulvstaende toalett.
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Du gnskes velkommen inn i en praktisk entré med god oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderobe, samt i flere vegghengte
skoskap.

Overbygget inngangsparti inn til felles trapperom med heis opp til leiligheten som ligger i byggets 3. etasje.
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Borettslaget har garasjer, motorsykkelgarasjer og motorvarmere som leies ut til beboerne etter ventelister. Parkering skjer
ellers pa felles parkeringsomrader for borettslaget eller langs tilstgtende gater.

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade rett ved bymarka i Svartholtet.
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Fellesomradet i borettslaget er godt tilrettelagt for beboerne med bade benker og lekeomrader for fri utfoldelse og lystig lek.

L MNYEY 4

Fellestomten er pent opparbeidet og ivaretatt med gressplen, prydbukser, treer og noe beplantning. Her er det ogsa fine og
tilrettelagte omrader til frilek for barn og unge, samt flere sittegrupper for beboerne.
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Det er flere barnehager i bydelen og kort veg til skoler. Fra leiligheten er det ca. 2,5 km til Elverum sentrum med alle
byfasiliteter.
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Plantegning
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Mastmovegen 39 C
2414 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1973

BRA: 113 m?

BRA-i: 97 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 31 BNR: 1339 ANR: 33 Bjolseth Takst 41610876 2414 Elverum

Roar Bjglseth Bjolsethtakst@gmail.com Mastmovegen 39 C




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22568

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik i leiligheten over 20mm.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i leiligheten over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Knirk i laminatgulv

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering av overflater
Det er ikke fall til sluk.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Manglende fugemassen for plater

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Rommet har store skader og en oppgradering ma paregnes.
Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Det registreres ingen synlig membran i badrommet.

Det er ikke fuget under bunnlist under baderomsplater mot sokkelflis i vatsonen, noe som avviker fra
monterings anvisninger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ma foretas utbedring for & unngéa fuktskader i konstruksjonen.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000
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Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

Avlzpsrzr Oppsummering
Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Vannledninger Oppsummering
Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran for varmtvann er ok.
Stoppekran for kaldtvann er en skrue, som ma betjenes med verktay.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere ny stoppekran for kaldtvann.

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Vatrom Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.9.2024 12.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Elvira Mujic Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roar Bjoelseth Telefon: 41610876
Firma: Bjolseth Takst Epost: Bjolsethtakst@gmail.com

Adresse: Mgllervegen 8 , 2409 Elverum

Om bygningssakkyndig:

20 &rs erfaring i bygge bransjen, med bygging, rehabilitering og vedlikehold av boliger.
Temrermester og fagskole ingenigr

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Mastmovegen 39 C, 2414 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 31 Bruksnr: 1339 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 33 Leilighetsnr:

Byggear: 1973

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
BYGGEMATE:

Fundament av betong

Yttevegger i mur, metalplater og panel.
Innglasset balkong

Innvendig overflater

Gulva av laminat

Malte plater og malt betong pa vegger.
Tak av malt betong

Kjokken:

Kiekken med glatte fronter og benkeplate i laminat
Over, under og heyskap
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Nedfelt stdlkum og koketopp

Ettgreps blandebatteri

Intregrerte Stekovn og oppvaskmaskin.
Plass for kjgle og fryseskap.

Fliser i benkerygg.

Ventilator i skap over steketopp.

Bad:

Fliser p& gulv

Plater pa vegg

Malt betong i taket.

Servantskap med heldekkende servant og skuffer.
Speil over servant.

Ettgreps blandebatteri.

Dusjkabinett.

Gulvstaende toalett.

opplegg for vaskemaskin.

Benkeplate og skap over vaskemaskin.

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og mangler.
Bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & vaere oppfert i henhold til de forskrifter
som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

TOMT:

Tomt p& ca 44315 m> Informasjon hentet fra Seeiendom.no
Adkomst via kommunal vei.

Eiendommen har offentlig vann og avlgpsledning

Parkering p& egen tomt

OPPVARMING:
Fjernvarme

VENTILASJON:
Ventiler i vegger og &pningsbare vinduet

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke dokumentert utfert med radonsperre.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLERE:
Felles brannvarslingsanlegg.
Handslukker plassert i gang.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal serge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2014 Rehabilitert bad Nei
2021 Nytt kjekken Nei
2014 Byttet 2 stykk vinduer. Nei
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 13 97 0 16 0

Totalt m? 13 97 (o] 16 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 97 97 ] Gang, tre soverom, bad/vaskerom, stue og kjgkken

Totalt m?2 97 97 o

Kommentar til arealberegning

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f betydning for valg av arealkategori
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Innglasset balkong

Gulv av laminat.

Vegger med panel, sandwichelement og pusset mur pd vegger
Taket er pusset.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen er innglasset i senere ar.
Det er lagt laminat pa gulvet i senere ar.
Laminatgulvet er lagt over gammelt vegg til vegg teppe.

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Innglasset balkong.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

To lags vinduer og balkongder fra 1994 .
To stykk vinduer pé soverom er fra 2014
Ytterder fra 1999
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er satt inn i 1994 og 2014

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

6.4 Kjgkken

Type Betongdekke

Betongdekke med laminat

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik i leiligheten over 20mm.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i leiligheten over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Knirk i laminatgulv

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

& Supertakst
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken med glatte fronter og benkeplate i laminat
Over, under og hgyskap

Nedfelt stalkum og koketopp

Ettgreps blandebatteri

Intregrerte Stekovn og oppvaskmaskin.

Plass for kjele og fryseskap.

Kijokken.

Fliser i benkerygg.
Ventilator i skap over steketopp

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Avtrekk i skap over steketopp

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Det er kun en remningsvei, men det er tilrettelagt for stigebil p& bakkeplan, utenfor terrasse.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Felles brannvarslingsanlegg

Brannslukker.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Nylig utfert service pa brannslukker.
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6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Avlgpsrer er skjult i vegger og gulv, s& undersekelsen er kun pa synlige innvendige rer.

Er det gjennomfert arbeider p anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Vannrerene er skjult i gulv og vegger, s inspeksjonen omhandler kun synlige rer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Stoppekraner.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

Sikringskap

Sikringskap

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

TG-2

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Stoppekran for varmtvann er ok.
Stoppekran for kaldtvann er en skrue, som ma betjenes med verktoy.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & montere ny stoppekran for kaldtvann.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskap plassert i gang utenfor inngang til leilighet.

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Sikringer er byttet ut.

Ny kontakt til komfyren

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av

en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.
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6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Fjernvarmeanlegg med radiatorer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Radiatorer og rer ble byttet i 2023

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventiler i vegger og &pningsbare vinduer.
Avtrekk i vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate
Fliser pa gulv

Plater pa vegg
Malt betong i taket

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er overflate oppusset i 2014.
Toalettrom og bad ble slatt sammen til et rom.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Innredning

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Manglende tetting mellom sokkel og plater.

Sprekker i fug.

Manglende tetting mellom sokkel og plater.

& Supertakst
S50

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke fall til sluk.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Manglende fugemassen for plater

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger.

Rommet har store skader og en oppgradering ma paregnes.

Utbedringskostnader overflater 150 000 - 300 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Rerferinger gijennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Det registreres ingen synlig membran i badrommet.

Det er ikke fuget under bunnlist under baderomsplater mot sokkelflis i vatsonen, noe som avviker
fra monterings anvisninger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det mé foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000

Saniteerutstyr

Mastmovegen 39 C, 2414 Elverum 15av 17



Beskrivelse

Servantskap med heldekkende servant og skuffer.
Speil over servant.

Ettgreps blandebatteri.

Dusjkabinett.

Gulvstdende toalett.

opplegg for vaskemaskin.

Benkeplate og skap over vaskemaskin.

Manglende tetting for gjennomferinger i gulv. Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Kondens pé klosett.
Benkeplate over vaskemaskin og terketrommel ligger lost.

Ventilasjon

Type ventilering

Bad og wc er slatt sammen, begge rom har avtrekk. Ingen tilluft

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Hulltaking i tilstetende rom. Fuktméling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

612 Rom under terreng

Nei

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-2

Ja

Nei

Nei

Tilgjengelighet

& Supertakst Mastmovegen 39 C, 2414 Elverum

Ikke relevant

16 av 17



613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211240368

Selger 1 navn

Elvira Mujic

Mastmovegen 39C

Poststed
ELVERUM 2414

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EM

Document reference: 1211240368
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ja av en fagleert venn som bor ikke i Norge vi har gjert alt etter veiledning av maxbo hva er godkjent hva ikke.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membran er blitt smurt pa for vi satt pa fliser og baderoms panell.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ikke i min kjennskap.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasjen som vi leier av borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Det som er viktig a vite er pa salgsoppgaven og rapport fra takstmann.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Mastmovegen 39C - Nabolaget Mastmoen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Mastmovegen 49 4 min %
Linje B61, 812 0.3km
@ Elverum stasjon 7 min &
Linje R60 4 km
X Oslo Gardermoen Tt14 min &
Skoler
Hanstad skole (1-7 kl.) 20 min £
219 elever, 15 klasser 1.6 km
Frydenlund skole (1-7 kl.) 5min &
254 elever, 14 klasser 2.3km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
747 elever, 61 klasser 4.2 km
Elverum videregaende skole 5min &
800 elever 2.5km
Terningen Arena 8 min &

S8

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

10.2%
13.4%
14.5%
4%
7.6%
72%

22.5%
21.2%
21.2%

42.2%
36.3%
389%

Ml = .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

21.2%

2
i
-
~

Eldre
(over 65 ar)

18.3%

Omrade Personer Husholdninger
Il Mastmoen 807 507
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Svartholtet barnehage (0-5 ar) 13 min %
103 barn 1km
Hakkebakkeskogen naturbarnehage (0-5 .17 min %
78 barn 1.3km
Solkroken barnehage (1-5 ér) 22 min &
39 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Fjeldset 17 min 4
PostNord 1.3km
Rema 1000 Hanstad 24 min &
Post i butikk, PostNord 1.9 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

j\;. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

’ Trafikk
Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
@ Lett 78/100

Sport

@ Mastmoen ball-Igkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

® Grgndalsbakken ball-lgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

& Family Sports Club Elverum 6 min &

&= Feel24 Elverum (2024) 5min &

Boligmasse

Il 33% enebolig

B 8% rekkehus

B 53% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
Kremmertorget Kjgpesenter 5 min &
l@ Boots apotek Kremmertorget 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-154&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
B Mastmoen
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Mastmovegen 39 C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2474 ELVERUM Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: E-post: marius.norum@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



