akuv.
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Eiendomsmegler/Partner

Marius Norum

Mobil 46504 9517
E-post  marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 850 000,-
Omkostn.: Kr 22 600-
Total ink omk.: Kr 872 600,
Selger: Petter Seierstad

Nina Michaelsen Seierstad

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 22471 m?

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 24, bnr. 127

Oppdragsnr.: 1211230034
Orreleiken 7

Bygge drommehytta?

En stor og solrik hyttetomt pé ca. 2 247m? med fin utsikt. Tomten
ligger i populaere Birkendsen og har en attraktiv beliggenhet hgyt pa
hyttefeltet og rett ved alpinbakken! Her er det familievennlig, og et
eldorado av fine natur- fjell- og jaktomrader.

Pa fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets fineste
sandstrender, videre sa tilbyr ogsd Rena en lun og fin badeplass. Ca.
10 km til Rena sentrum hvor man finner alle fasiliteter, som butikk,
post, kino, Vinmonopol, restauranter osv.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i jaktterrenget.
Nar det gjelder fiske s& er Renaelva en av Norges desidert beste
fiskeelver, Glomma byr ogsa pé godt fiske. 18-hulls golfbane av hgy
standard finnes ved foten av Birkenasen.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2247.1 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 2 247,1m2. Stor naturtomt med gode solforhold og fin utsikt.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Birkenasen ligger ved starten av Birken og er et eldorado for den aktive familien!
Birkendsen ble etablert i 1990 og det er na bygget over 200 hgystandardhytter i
omradet. De fleste hytter og tomter har ski inn/ut direkte til familieanlegget med
alpinbakke, barnebakke, terrengpark og kafeteria. Videre sa kan man spenne pa seg
langrennskiene og ga direkte ut i Birkentraséen. Det er lettkupert og fin lgype direkte til
Skramstadsaetra, samtidig som man har ulike slgyfer for bade barn og voksne rundt
Birkenasen.

Sommerstid sa er det mulighet for terrengsykling i hjertet av Birkebeinerriket, vandring
langs Birkebeinerstien, Pilgrimsleden eller et vell av andre stier og skogsbilveier. Det er
ogsa tilrettelagt med gapahuker og ulike hvileplasser.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i jaktterrenget. Nar det gjelder
fiske sa er Renaelva en av Norges desidert beste fiskeelver, Glomma byr ogsa pa godt
fiske - i tillegg finnes ogsa en rekke innsjger, tjiern og bekker hvor man kan prgve
fiskelykken.

P4 fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av @stlandets fineste sandstrender,
videre sa tilbyr ogsa Rena en lun og fin badeplass - samt svsmmebasseng i Rena leir
som man kan ty til om vaeret ikke klaffer - eller utover hgsten og vinteren.

18-hulls golfbane av hgy standard finnes ved foten av Birkendsen. Skulle man gnske
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ennd mer adrenalin s& kan man prgve fallskermhopping.

Sentrum av Rena finner man 10 minutter sgr for Birkendsen og kan by pa Kiwi, Rema
1000, Vinmonopol, Intersport, Europris og mange andre butikker- samt spisesteder
som Milano Pizza, Rena Kjellerkrok, En smak av Asia.

 tillegg til alle aktivitetene er reiseveien helt fantastisk. | 2020 apnet ca. 25 km med ny
motorvei. Na er det 4-felts motorvei pa over 70% av distansen fra Oslo med en reisetid
pa om lag 2 timer.

ALPINT - Ski inn/ut direkte fra hytteomréadet

Perfekt familieanlegg med barnebakke, terrengpark og kafeteria

Birkenasen Rena Alpin & Skisenter er et sngsikkert alternativ til bakkene i - og omkring
Oslo. Rena ligger en kort kjgretur fra Oslo, og her kan hele familien kose seg i bakkene
uten a bruke tiden pa a sta i lange heiskger. Birkendsen Rena Alpin & Skisenter byr pa
utfordringer for alle aldre med egen bamsebakke for de minste, og fire nedfarter for de
som er noe mer gvet. Det er ogsa en terrengpark med egne rails og hopp. Det er
mulighet for kveldskjgring i deler av anlegget noen dager i uka.

Kafeteriaen fglger dpningstidene til alpinsenteret og har fin utsikt til bakkene. Her er
det muligheter for & varme seg mellom turene og kjgpe mat og drikke. Terrassen er et
perfekt sted a nyte kaffekoppen pa fine solskinnsdager.

Skiutstyr kan leies for bade barn og voksne.

Bamseheisen har en lengde pa 211 meter og har en kapasitet pa 800 personer pr.
time.

Fjellheisen har en lengde pa 1222 meter og har en kapasitet pa 1200 personer pr. time.

LANGRENN - Spenn pa deg skiene og ga rett ut i Birkentraséen

Supre langrennslgyper

Birkenasen er kjent for & vaere sngsikkert, og a ha et godt lgypenett. Dette gjor
Birkenasen til et eldorado for langrenssentusiaster. Spenn pa deg skiene og test
formen over fjellet til Sjusjgen. Om du vil, kan du ga pa ski hele veien til Lillehammer.

Fra hyttene i Birkendsen kan du ga rett ut i milevis med skispor. Herfra gar det lgyper ut
i Birkentraséen mot Skramstadsaetra og til Engulvsfjellet. Her er det mulig & starte pa
bunnen eller pa toppen av alpinanlegget. Langrennslgypene kjgres opp med stor alpin
prepareringsmaskin og sporsetter.

TERRENGSYKLING - Terrengsykling i hjertet av Birkebeinerriket

Stort nett av skogsveier og stier

Birkenasen er et eldorado for sykkelentusiaster med et stort nett av grusveier,
skogsbilveier og stier rett utenfor hyttedgra. Her kan du sette deg pa sykkelen rett ved
hytteveggen, og sykle sa langt du vil. Er du i toppform, kan du sykle ned til
Birkentraséen og hele veien over fjellet til Lillehammer.
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Amot kommene har mange muligheter for gode sykkelopplevelser. Kommunesenteret,
Rena, har i lgpet av de siste arene blitt satt pa sykkelkartet for alvor. Ikke minst pa
grunn av at det er startstedet for Norges stgrste terrengritt - Birkebeinerrittet. Om du er
aktiv syklist, eller bare gnsker en lettere ettermiddagstur, finnes et bredt utvalg
alternativer for deg som vil ut pa sykkel.

GOLF - Et av landets fremste golfanlegg ved foten av Birkenasen

Sorknes golfklubb ligger 3 km nord for Rena i Amot kommune. Banen pa Sorknes
golfklubb er vakkert anlagt pa en flat furumo og sandgrunn, noe som sikrer en optimal
beliggenhet. Sorknes har fatt mange rosende ord for sin kvalitet, og har blitt karet til et
av landets beste golfanlegg i anerkjente Michelin Golf Guide (15 av 20 poeng).

Pa Sorknes kan du spille golf alene og hgre skogens ro, eller du kan delta pa noen av
de hyggelige, sosiale og velkjente arrangementene i klubben. Banen har vaert vertskap
for Birkebeiner Open, European Challenge Tour (99) og NM. Klubbhuset innholder
proshop, garderober, mgtelokale og golfkafé. Fra terrassen pa klubbhuset kan du fglge
med pa hull 18.

| tilknytning til golfbanen finner dere en drivingrange og en 6-hulls korthullsbane.
Korthullsbanen passer golfere i alle aldere og kan alle benyttes uten kostnader.

JAKT - En kort spasertur til 18.000 daa jaktterreng

Pa jakt, far du muligheten til 8 kombinere fine naturopplevelser med spenning og
konsentrasjon. Hyttene i Birkenasen ligger i umiddelbar nzerhet til jaktomrader. Hyttene
ligger kun en kort spasertur til jaktterrenget pa Engulvsfjellet. Dette er et et eldorado
for smaviltjakt.

Om du mangler jegerprgven, kan du ta den via Amot Jakt og fiskeforening. De tilbyr
kurs flere ganger i aret.

FISKE - Ypperlige fiskemuligheter i Renaelva og Glomma

To av Norges beste fiskeelver en kort kjgretur fra Birkenasen

Renaelva er regnet som en av de mest attraktive fiskeelvene i Norge. Den topografiske
utformingen, med lange stilleflytende partier og et sveert rikt insekstliv, gir det perfekte
grunnlag for terrfluefiske etter stor fisk. Det er tatt grret pa 8 kilo i Renaelva! Selv om
dét ikke er daglig kost, er det liten tvil om at man kan sette nye personlige
sportsfiskerekorder i denne elva.

Glommas karakter i Amot er variert. Nord for Rena sentrum er elva preget av raskere
strgmpartier, avlgst av dypere og roligere strekninger. Omradene sgr for Rena sentrum
er bredere, dypere og mer stilleflytende enn de gvre partier. Ved Amgtet, hvor Renaelva
og Glomma mdgtes, tilbakefgres vannet fra overfgringen til Glomma.
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Rena Fiskecamp tilbyr ulike kurs innen fluefiske, drifting og guiding for fiskere, og
overnatting i hyggelige omgivelser ved Renaelva pa Deset i @sterdalen, 20 minutters
kjgring nord for Rena.

TUROMRADER - Pilegrimsleden og Birkebeinerstien

Opplev flott natur og kulturlandskap

Ga pa tur i rolige og fredlige omrader langs Pilegrimsleden med variert og flott natur
samt et rikt dyreliv.

Legg opp din egen rute for en dagstur. Ved lengre turer kan man overnatte i skogsbuer
og -koier eller campingplasser. Det er ogsa muligheter for & overnatte pa hotell eller
tradisjonsrike overnattings- og serveringssteder med historisk innslag.

Vest-leden starter ved Nesvangen pa Rena i Amot kommune og kommer innom
Stor-Elvdal og Rendalen kommune fgr den passerer retreatsenteret Lia Gard og mgter
pilegrimsleden fra gst ved Pilegrimssteinen fra middelalderen pa Akre i Rendalen.

Birkebeinerstien mellom Rena og Lillehammer er drgyt 75 km lang, og er et
samarbeidsprosjekt mellom DNT-foreningene Rena og Omegn, Hamar og Hedemarken
og DNT Lillehammer.

Mellom Rena og Ljgsheim er stien merket med blatt, mens det er redmerking fra
Ljgsheim til Lillehammer. Stien gar hovedsakelig i skogsterreng, men passerer flere
apne omrader og hgydedrag med god utsikt.

FALLSKJERMHOPP - Ta et fallskjermkurs

Fallskjermkurs pa rikssenteret for fallskjermidrett

Mange tar fallskjermkurs for & overvinne sin egen frykt, mens andre ser pa hopping
som en idrett med fysisk utvikling. Motivasjonene er forskjellige, men gleden ved a
mestre et nytt element og bryte grenser, er giennomgaende for de fleste
fallskjermhoppere. | tillegg lzerer du 8 kjenne sider ved deg selv du kanskje ikke visste
om. Med himmelen som arena er fallskjermhopp en idrett som er tilgjengelig for alle
med normal helse, og hvor alle stiller med tilnaermet like forutsetninger uavhengig av
alder og kjgnn.

Pa @stre Ara flyplass holdes det kurs hver uke gjennom hele sommeren. AFF-kurs er
den raskeste veien for deg som gnsker a bli selvstendig fallskjermhopper.

KINO- OG KULTURFORESTILLINGER - Darlig veer? Se kinoprogrammet
Ta turen til sentrum for & f& med deg en kino- eller kulturforestilling Amot kulturhus er

lokalisert pa torget midt i Rena sentrum. Et naturlig valg for avkobling og inspirasjon.

Ta turen til sentrum for & fa med deg en kino- eller kulturforestilling. Eller hva med et
besgk pa biblioteket etterfulgt av en kaffekopp pa den koselige Kafe Sandbeck?

Orreleiken 7



8

BOWLING - Ta en runde bowling, shuffleboard, biljard eller dart
Nye Rena Bowling tilbyr fire bowlingbaner, cosmic bowling samt mulighet for
shuffleboard, biljard og dart.

BADING - Flotte bademuligheter hele aret

Badeplass med stupetarn i Rena sentrum

Pa fine sommerdager kan Osensjgen by pa en av gstlandets fineste sandstrender,
videre sa tilbyr ogsa Rena sentrum en lun og fin badeplass med stupetarn ved
Prestsjgen - samt svsmmebasseng i Rena leir som man kan ty til om vaeret ikke klaffer
- eller utover hgsten og vinteren.

SHOPPING OG SPISESTEDER - Godt utvalg av mye

| Rena sentrum finner du det meste til hverdag og fest.

Sentrumet er oversiktlig, og det er korte avstander. Du vil fort merke, at det du trenger
far du tak i. Det er verdt & trekke fram at du kan gjgre dagligvarehandelen i fire
matforretninger, du kan handle til hus og hjem i tre byggevareforretninger, og til egen
trening har du tre treningssentre a velge mellom.

Shopping

Fra mange hold hgrer du, at du trenger ikke dra ut av Rena for & handle.
Hverdagshandelen er godt ivaretatt. Mat, kleer, sko, sport, gaver og interigr, jernvare,
optiker, frisgr, vinmonopol. | det hele tatt!

Et lite sentrum som Rena, gjgr at alt ligger i korte avstander til hverandre. Tollef Kildes
gate er hovedgaten gjennom sentrum, og butikker og spisesteder ligger pa begge
sider. Hagskolen og kulturhuset ligger ogsa i sentrum. Alt kan nas til fots.

Spis ute

Gode spisesteder finner du ogsa. Kafé Sandbeck i kulturhuset selger kaffe, kaker og
annen «biteti». Er det pizza, burger og kebab som frister, kan du legge veien til Royal
Pizza & Kebab, Milano Pizza Rena eller Jettz Burger Rena. Sushi og asiatiske retter er
ogsa pa plass, og Andaman Thai & Sushi er en god adresse.

Det finnes mer og mer er pa gang. Du finner garantert noe som frister.
Kilde: birkenasen.no
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen.

For 2023 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Fastgebyr vann: Kr. 2 018,75,-

* Forbruk vann: Kr. 40,- per kubikk.

* Fastgebyr kloakk: Kr. 1 275,-

* Forbruk kloakk: Kr. 30,- per kubikk.

* Renovasjon: Kr. 1 896,-

* Feiing av fritidsboliger: Kr. 995,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. For abonnenter uten
vannmaler beregnes forbruksavgift for vann/avlgp etter stipulert forbruk basert pa
beregnet bruksareal * omregningsfaktor pa 1,2. Feiing av fritidsbolig gjelder per
pipelgp og utfgres etter henvendelse fra eier, gebyr betales i sin helhet etter utfgrt
feiing. Det gjores oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse av en
boenhet pa tomten.

Eiendomsskatten vil utgjgre en promillesats av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal formuesverdi av fritidseiendom (ikke
sekundaerboliger) fastsettes til maksimalt 30% av markedsverdi, eventuelt til 30% av
byggekostnadene, inkludert tomt for et nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt oppjustering. Formuesverdien pa
fritidseiendommer som ligger vesentlig over takstnivaet for sammenlignbare
eiendommer ellers i kommunen, skal settes ned nar skattyter krever det.

Velforening

Det betales kr. 3 500,- til Birkenasen velforening. Belgpet gar primeert til sngbrgyting
inn til hytte, stgtte til kjgring av skispor, Rena alpinsenter og til Sorknes golf, samt
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sosiale arrangementer og avstemning til drift av vei, vann og avigp.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 127 i Amot kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal fglge med
eiendommen.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra felles privat vei.

Det er offentlig vann og avlgp i omradet. Eier ma selv anlegge/bekoste private
stikkledninger til tilkoblingspunkt, samt sta for alle kostnader tilknyttet tilkobling og
arbeid,

For 2023 gjelder fglgende tilknytningsavgifter (inkl. mva.):
* Vann per boenhet: Kr. 22 500,-
* Avlgp per boenhet: 22 500,-

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av omraderegulering for "Birkenasen" fra 2025.
Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Amot kommune 2016-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til at reguleringsplan fortsatt skal gjelder. Eiendommen
omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg 2016-2030. Det er
ikke registrert noen kulturminner pa eiendommen, men omradet ligger i hensynsone
for bevaring av naturmiljg.

Det gjgres oppmerksom pa at det er flere ubebygde fritidstomter i omradet som det
ma forventes at vil bli bebygd etterhvert.
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| fglge reguleringsplan for Digerasen hytteomrade tillates fritidsboligene oppfgrt med
en samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 220 m2 (parkeringsplasser ikke medregnet),
fordelt pa maks 3 bygg hvorav kun det ene kan innredes med kjgkken. Tillatt bebygd
areal (%-BYA) = 10%. Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal ikke regnes med
i bruksareal. For dette feltet skal det opparbeides min. 2 parkeringsplasser a 18 kvm
pr. tomt. For naermere opplysninger, se vedlagte reguleringsplan for Birkenasen.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter. For gvrig henvises
til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret
til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
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bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Pantattest kjgper )

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

21 250 (Dokumentavgift)

15 900 (Boligkjgperforsikring HELP - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss (valgfritt))

22 600 (Omkostninger totalt)
38 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
41 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

872 600 (Totalpris inkl. omkostninger)

888 500 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
891 300 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 22 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Orreleiken 7
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med salget.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa kr 49.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg
kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), visningshonorar (kr 0,- per stykk),
markedspakke (kr 9.900,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 5.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke
krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i
oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Marius Norum
Eiendomsmegler/Partner
marius.norum@aktiv.no
TIf: 465 04 951

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122
Storgata 15, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
22.10.2025

Orreleiken 7
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Velkommen til Birkenasen!

Birkendsen ligger ved starten av
Birken og er et eldorado for den
aktive familien!

Birkendzen ble etablert | 1990 0g
det er na bygget over 200
haystandardhyiter | orrrddel. De
fleste hytter og tamter har skiinndut
direkte U familbeandegget med
alpinbakke, barmebakke, terrengpark
og kafeteria. Videre 54 kan man
spenne pa seq langrennskiene og
gd direkte ut | Bitkentraséen. Det er
lettkupert ag fin laype direkte til
Skramstadsaetra, sambidig som
rman har ulike slayfer for bade bam
o waksne rundt Birkendsen,

Soemmerstid 53 er det maulighet for
terrengsykling | hjertet av
Birkebeinerrikel, vanrdring langs
Birkebeinerstien, Pilgrimaleden eber
et vall av andre stier og
skogsbilverer. Det er ogsd lireltelagt
mied gapahuker og ulike
hnileplasser

Smavill kar jaktes ved at man gar
direkte fra byita ul | jakiterrengel.
Mar del gjelder fiske 53 er Renaelva
e av Morges desiden beste
fiskeelver, Glomma byr ogsd pd
godt fiske - i tillegg finnes ogsd en
rekke innsjer, Yern og bekker hvar

Orreleiken 7

rman kan prave fskelykken,

Fa fine sommerdager kan
Osensjgen by pd en av dstlandets
fineste sandetrender, videne sa tibyr
ogsa Renaen lun og fin badeplass -
samt svarmimebassend | Rena leir
A Man kan by ik om vaeral ke
klaffer - eller utover hasten og
viriteren,

18-hulls goifbane av hay standard
finnes ved foten av Birkenasen.
Skulle man griske ennd rmer
adrenalin 53 kan man preve
fallskermhopping.

Sentrum av Rena finrer man 10
minutter sgr for Birkendsen og kan
by pd Ko, Rema 1000,
Vinmonopol, Inlersport, Eurcpris og
rhange andie bulikker- samit
splsesteder som Milano Pizza, Rena
Kiellerkrok, En smak av Asia.

| tillegg til alle aktivitetens or
reiseveien helt fantastisk | 2020
apnet ca. 25 krmn med ny motonei,
Ma er det 4-felts motorvel pa over
J0% av distansen fra Oslo med en
reisetid pd om lag 2 tirmer

ALPINT

Ski inn/ut direkte fra hytteornradet
Perfekt familieanlegg med
barnebakke, terrengpark og

kafeteria. Birkendsen Rena Alpin &
Skisenter er el snasidert alternativ
Ll bakkere i - og omkring Oslo.
Rena ligger en kort kjaretus fra Osba,
o her kan hele famillen kose seq i
bakkene uten a bruke tiden pd 4 sta
i lange heiskeer. Birkendsen Rena
Alpin & Skisenter byt pd utfordringer
for alle aldre med egen barnsebakke
for de minste, og fire nedfarter for
de sarm e neds mer gyvel Deter
ogsd en terrengpark med egree rails
o hopp. Det er mulighet for
kveldskjaring | deler av anlegget
noen dager | uka

Kafeteriaen felger Apningstidene til
alpinsenteret ag har fire utsike til
bakkene. Her er det mubigheter for 4
varme seg mellom turene og kgpe
rmat o drikke. Terrassen er el
parfekt sted & nyte kaffekoppen pa
fine solskinnadager

Skiutstyr kan leies for bade barn og
Woksne

Bamseheizen har en lengde pd 217
rmeter og har en kapasitet pd 800
persaner pr. trme.

Fiellheisen har en lengde pd 1222
rmeter ag har en kapasitet pa 1200
persarer pr. time.



LANGRENN

Spenn pa deg skiene og ga rett ut i
Birkentraséen

Supre langrennslayper

Birkengsen er kjent for 8 vasre
srdsikkert, 0g a ha el godt
lpypenetl. Detle gigr Birkanasen il
el eldorado for
langrenssentusiaster. Spenn pa deg
skiene ag test formen over fledlet Ll
Sjusjeen. O du vil, kan du gd pa ski
hele velen til Lilleharmirmer.

Fra hyttene | Birkendsen kan du ga
rett ut i mikevis med skispor. Herfra
gar det layper ut | Birkentrasden
mot Skramstademtra og til
Engulvsfjellel. Her er det mulig 4
slarte pd bunnen eller pd toppen av
alpinanlegget. Langrennslevpens
kjmres opp rmed stor alpin
prepareringsmaskin og sporsetier

TERRENGSYKLING

Terrengsykling i hjertet av
Birkebeinerriket

Stort nett av skogsveier og stier
Birkendsen er et eldorado for
sykkelentusiaster med et stort nett
av grisveled, skogs bilveier og stier
rett utenfor hyttedgra. Her kan du
selte deqg pd sykkelen rett ved
hwitevegaoen, og sykle 53 langt du
vil. Er du i teppform, kan du syvkle
reed til Birkentraséen og hefe velen

cver fjellet 1l Lilleharremer

Amat kammene har mange
rmidigheter for gode sykkel-
opplevelser. Kommunesenteret
Rena, har i lapet av de siste drene
blift satt pd sykkelkartet Tor abear,
Ikke minst pa grunn ay at det er
startstedet for Norges starste
terrendgeitt - Birkebeinerrittet. Om du
ef akliv syklist, eller bare ansker en
lettere ettermiddagstur, finnes et
bredt utvalg alternativer for deg
sarm il it pd sykdeel.

GOLF

Et av landets fremste golfanlegg
ved foten av Birkenasen

Sorknes goifklubb lkgger 3 km nord
far Rena | Amat kommune, Banen
pa Sorknes golfklubb er vakkert
anlagl pd en flat furumo og
sandgrunn, Noe 5o sikreren
oplirmal beliggenhel. Sarknes har
Tatt mange resende ord for sin
kvalitet, og har blitt kiret t et av
landets beste aolfanleaq |
anerkjente Michelin Golf Guide {15
av 20 poeng).

Fd Sorknes Kan du spille galf alene
of hare skogens ro, eller du kan
delta pa noen av de yggelioe,
sosiale og velkjente
arrangermentene | kiubben. Banen
har vaert vertskap for Birkebeiner
Open, Eurcpean Challenge Tour (99)

og MM, Klubbhuset innhalder
prashop, gardercber, matelokale og
aolfkafé. Fra terrassen pa
kiubbhuset kar du falge rmed pa hull
18.

I tilkrwtning til golfoanen finner dere
en drivingrange g en S-hulls
korthullsbane. Korthullsbanen
passer golfere | alle aldere og kan
alle benyttes uten kastnader.

JAKT

En kort spasertur til 18.000 daa
jaktterreng

P4 jakt, far du muligheten til &
kombinere fine naturopplevelser
med sperming og konsentrasjon.
Hyttene | Birkendsen lgger |
urniddelbar neerhet Ul jaktormrader.
Hyttene ligoer kun en kKort spaseur
Ll jaktterrenget pd Engulvsijellel
Detie er et et eldorado for
srmdviitjakl.

O du mangler jegerpraven, kan du
1a den via Amct Jakt ag
fiskeforening. De tilbyr kurs flere
ganges i arel.

FISKE

Y¥pperlige fiskemuligheter i
Renaelva og Glomma

To av Morges beste fiskeelver en
kort kjaretur fra Biskendsen
Renaelva er regnel som en av de
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mes! attraktive fiskeelvene | Marge.
Den topografiske utformingen, med
lange stilleflytende partier og el
sveert riktl insekstliv, gir det perfekie
grunndag for teerfluefiske elter stos
fisk. Det er tatl grret pd Skilo |
Fenaahdal Sely am det ikke er daglig
kost, er det liter vl am at man Kan
sette rye personhige
sportsfiskerekorder | denne elva.

Glommas karakter | Amot er variert.
Mard for Rena sentrum er elva
precel &y raskese siramparties,
avlast av dyperae of rodigers
sireknimger. Orrradenes sor for Rena
sentrurm er bredere, dypere ag mer
slillefhylende enn de avie partier
ved Amatet, hvor Renaelva og
Glomma metes, libakefares vannet
fra cverfaringen til Glormma

Rena Fiskecarmp tbyr ukike ks
innen fMuefiske, dnfting og guiding
for fiskere, o overnatting i
hyggelige amgivelser ved Renaelva
pd Desel | Bsterdalen, 20 minutters
kjaring nord for Rena

TUROMRADER
Pilegrimsleden og Birkebeinerstien

Dpplev flott natur og
kulturfandskap

Ga pa fur i rolige og frediige
orrvader langs Pilegrimslacen rmsed
variert ag flott natur samit ef ik
dnfreliv.

Orreleiken 7

Leqga opp din egen nute for en
dagstur. Ved lengra turer kan man
cnjermatie | skagsbuer g -koier elle
campingplasser. Del er odsd
rmudigheter for & overnatte pd hotedl
eller fradisjonsrike overnattings- og
serverngsstader med historksk
innslag

West-leden starter ved Mesvangen
pd Rena | Amol kammune og
Kermemer innam Star-clvdal 09
Fendaben kammune far den
passerer refreatzenterel Lia Gard og
rmeter pilegrimsleden fra ast ved
Filegrimssieinen fra middelalderen
pd Akre | Rendalen,

Hirkebainerstien mellom Rena og
Lilleharmrmier ar degyt 75 km landg, og
ef el samarbeideprasjekl mellam
DN T-foreningene Rena og Omegn,
Harmar o4 Hedermarken og DMT
Lillekarmnmer.

Mellarn Rena og Lj@sheirs er 5ten
rmerket med bIAM, mens det e
radrrerking fra Lgsheirn il
Lilleharmimer. Stien gar hovedsakelig
i skogsterreng, men passerer flane
apne omirdder og hgydedrag med
o ulsiki

FALLSKJERMHOPP

Ta et fallskjermbkurs
Fallekjermkurs pa rikssenterel for
fallskparmidrett

Mange tar fallskjermbors for &
avervinne sin egen frykl, mens
andre ser pd hopping sorm en idrett
rmed fyzsisk utvikling. Motivasjonene
ef forskjellige, ren gheden ved &
mestre el ryit elerment og bryle
grenser, er glennomgaende for de
fleste fallskjermhopperne. | Ullegg
faerer du & kjenne sider ved deg sely
du kanskje ikke visste om. hMed
Rrrrreler Sor arendg ef
fallekjermbopp en idretl som er
lilgjengeln for alle rmed nomrmal
helse o beor alle stilber rmed
lilnserrmet like forulsetninger
uavhengig av alder ag kjann.

P4 @stre Lra fiyplass holdes det
kurs hiver uke gjennom hebs
SOrmreren. AFF-KUrs er den
raskeste veien for deg sorm ansker 4
bli selvstendig fallskjermhopper.

KINO- 0G KULTUR-
FORESTILLINGER

Darlig vaer? Se Kinoprogrammat

Armat kulturhus er lekalisert p
larget midt | Rera sentrum. EL
raturliyg valg for avkobling og
Inspirasion.

Ta turen 1l sentrun for & £4 med
deg en king- eller kulturforestilling.
Eller hva med et besek pd
biblioteke! efterfulgl av en
kaffekopp pd den koselige Kafe
Sandbeck?



BOWLING

Ta en runde bowling, shuffleboard,
biljard eller dart

Mye Rena Bowling tilbyr fire
Eowlingbarer, cosmic bowling sam!
midighet for shuffleboard, bidjard og
dart.

BADING
Flotte bademuligheter hele aret

Badeplass med stupetdm i Rena
seritrum

P fine sommerdager kan
Deensieen by pdoen av astlandets
fineste sandstrender, videre 53 tilbyr
osd Rena sentrurm en lun og fin
badepiass med slupatarn ved
Prestsjmen - samil svemimebassensg
I Rera heir sorm rman Kan 1y HEom
veerel ikke klaffer - eller utover
hasten ag vinleren

SHOPPING OG SPISESTEDER
Godt utvalg av mye

| Rena sentrum finfer du det meste
til hverdag og fest.

Sertrumeel e oversikilig, og del e
keete avstander. Du vil Tort merke, at
del du trenger far du Lak (. Detl er
verdt & trekke fram at du kan gjere
dagligvarehandeben | fire
matforretninger, du kan kandle til
Fvuis ad bgers i tre
bvagevareforretninger, og til egen

reneg har du e erdngssentia a
velge mellom

Shopping

Fra mange hodd harer du, at du
trenger ikke dra ut av Rena Tor a
handle. Hverdagshandeben er godi
warelatl. hMat, kiaer, sko, sport, gaver
og interiar, jermvare, optiker, frisgr,
virrrraropol, | det hele tatt

=i lite sentrem som Rena, gar at all
Hgger | karte avstander tH nwerandre
Tollef Kildes gate er hovedgaten
giennarm sentrum, cg butikker 69
spisesteder hoger pd begge sider
Hagskalen ag Kulturheset lgger
ogsd b sentrum Alt kan nds Ul fals

Spis ule

Gode spisesteder finner du cgsd
wale Sandbeck | kullurhuset selger
kaffe, kaker og annen «bitetis. Er det
pizza, burger og kebab sorm frister,
kan du legge weien Ul Royal Pizza &
Webab, Milana Pizza Rena eller Jettz
Hurger Rera. Sushi ag asiatiske
retler er ogsd pd plass, og Andaman
IFal B Sush or én god adresss

Det finnes mer g mer er pa gang.
O firner garantert noe sarm frigier
Kilde: birkendsen.no

Dt gjares oppmerksom pd at

oildens kun e menl som illustrasoen
o er ikke bilder fra Birkendsen

Orreleiken 7

29



Vedlegg



Nabolagsprofil

Orreleiken 7
Hoyde over havet Vintersport
660 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til naermeste lgype: 268 m I ‘
Alpin , f
Offentlig transport * Rena Alpin & Skisenter
* Avstand til neermeste bakke: 100 m
x | Tt44 min &
Oslo Gardermoen t 44 min & + Skitrekk | anlegget: 2 \‘\’
@ Rena stasjon 19 min &
Linje R60 11.9 km
, , Aktiviteter
& Lapplandsveien 15 min &
Linje 853 9.8km Sorknes Golfklubb 12 min &
&2 Prestegarden 16 min & Rena Bowling 19 min &
Linje 853 11 km
. Sport
Avstand til byer
‘ @ Rena barne- og ungdomsskole 17 min &
Elverum 45 min & Aktivitetshall, turnhall 11.1 km
Hamar 1t4min & ® Amot ungdomsskole 18 min &
Ballspill, fotball 11.2 km
Oslo 2t17 min &
& Rena fysikalske institutt 19 min &
Ladepunkt for el-bil & Avancia Xpress Rena 18 min &
= Kiwi Rena 17 min &
, , Dagligvare
& Hggskolen i Hedmark, Rena 19 min &
Kiwi Rena 17 min &
Spar Rena 18 min &
Varer/Tjenester
Wahlsenteret 18 min &
@ Boots apotek Rena 18 min &
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Amot kommune
Vilje til

Omradeplan Birkenasen

Reguleringsbestemmelser Omraderegulering
PlaniD: 042920190200

Datert dato: 10.08.2020 Sist revidert dato: 07.10.2025

Vedtatt av kommunestyret 17.09.2025  Sak PS 2025/43 ArkivsakID: 2019/822 og 2020/153

PLANENS HENSIKT

Planens hensikt er a legge til rette for en forsvarlig videre utbygging av fritidsboliger,
servicebebyggelse og aktivitetsomrader i Birkenasen.

Trygge og gode bo- og aktivitetsmiljger.
Minst mulig avtrykk pa natur og miljg.
God tilrettelegging for naturopplevelser og aktiviteter hele aret.

o O O O

Rom for tilpasning til utviklingsbehov og -muligheter, spesielt innen miljp og baerekraft.

FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

[EY

1.1 Funksjons- og kvalitetskrav (PBL §12-7 nr. 4)

1.1.1 Universell utforming
a) Ved utbygging og utforming av anlegg skal det sikres god tilgjengelighet for alle, jf. rundskriv
T-5/99 fra MD. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa
stor del av befolkningen som mulig, jf. gjeldende Teknisk forskrift.

1.1.2 Estetisk utforming
a) Bebyggelse og aktivitetsanlegg skal gis en utforming/ fargebruk som harmonerer med sted og
landskap. Viktige fgringer er angitt under det enkelte arealformal.

lab 4 prosjektering as i samarbeid med malmlaft eiendom as mai 2024, side 1 av 19
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1.1.3
a)

b)

1.1.4
a)

1.15
a)

1.1.6
a)

Utendgrs gatebelysning

Belysning ma Igses pa en mate som skjermer lyskilde slik at en unngar lysforurensning til
bebyggelse-/landskapet rundt.

Utelys i gater og gardsrom skal fortrinnsvis plasseres pa bygningsvegg og lyskilde skal vaere
skjermet.

Terreng-/ vegetasjonsbehandling

Terrenginngrep slik som byggegroper, interne veger, parkeringsplass og ledningsgregfter, skal
gjdres sa skansomt som mulig for a ta vare pa naturpreget. Ved alle tiltak innenfor
planomradet skal det umiddelbart etter avsluttet arbeid s@grges for at terrenget istandsettes
og tilsaes / tilplantes med stedegent plantemateriale alternativt ta vare pa torv i forbindelse
med vegbygging og grunnarbeid pa tomter til bruk ved senere landskapspleie. Vegetasjonen,
seerlig stgrre traer, skal bevares sa langt som mulig.

Vann og avlgp
Alle byggeomrader skal kobles til kommunalt vann og avlgp jf. pbl. § 30-6.

Overvannshandtering
Krav til fordrgyning av overvann (25-ars regn) pr. delfelt skal Igses ihht denne tabellen:

Omrade Areal av Avrenning i Avrenning ved  Fordreyningsbehov (m?)

felt (m?2) urert tilstand ~ full utbygging

s) (Iis)

Eksisterende
hytteomrader 650000 579 1621 3794
FBF6 7800 18 39 20
FBF10 29500 41 90 99
FBF11 75800 70 154 389
FBF12-FBF13 94200 100 219 353
FBF14 49800 77 170 156
FBF15 50200 49 107 195
FBK1 29100 41 114 153
KBA1 71800 100 280 375
KBAZ 11500 22 60 53

b) Overvannslgsning skal beskrives i en detaljert overvannsplan jf. krav til detaljreguleringsplan

(§2.1) og situasjonsplan (§3.1). Overvannsplan skal redegjgre for hvordan overvann er
ivaretatt og eventuelle konsekvenser for nedenforliggende omrader. Overvannsplanen skal
svare pa hvordan man kan lede overvann fra nye utbyggingsomrader gjennom eksisterende
bebyggelse pa en trygg mate. Flomveier skal vises i overvannsplan. Overvannsplan og valgt
overvannslgsning skal godkjennes av kommunen i forbindelse med detaljregulering av de
enkelte delfelt.
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c) Lokal overvannshandtering skal legges til grunn for overflatevann, drensvann og takvann ved
detaljutforming og prosjektering av tiltak. Det skal legges til grunn 0-utslipp for opp til 20 ars-
regn til felles overvannsanlegg fra byggeomrader. Alle bekkegjennomfgringer/ stikkrenner
skal dimensjoneres for vannfgringer tilsvarende 200 ars nedbgrsintensitet og med en
sikkerhetsmargin (klimapaslag) pa +40%.

d) Dam for sngproduksjon skal tilrettelegges som fordrgyningsmagasin ved flom (§4.3.2). Dam
utformes pa en slik mate at den ivaretar sikkerhet for barn, samt at overvann fgres trygt og
erosjonssikkert ut av omradet gjennom kulvert og videre ut i eksisterende vannveier.

e) Ved bygging av skilgype sgr for bebyggelsen i FBF5, FBF6 og FBF10 skal det etableres
fordrgyningsanlegg for overvann der hvor Igypa krysser vannfgrende sgkk og bekker.

f) Overvann fra kjgrevegarealene kan avvannes til grgfter langs veibanene. Grgftene skal
utformes med terskler som bidrar til ytterligere fordrgyning.

g) Overvann skal handteres innenfor det konkrete parkeringsareal (P), og skal utformes med
regnbed og/eller overvannsdam.

1.2 Verneverdier og naturmangfold (PBL §12-7 nr. 6)
a) Ved istandsetting etter terrenginngrep eller opparbeiding av utomhusarealer/
aktivitetsanlegg tillates ikke brukt planter som star pa Artsdatabankens fremmedartsliste
(www.artsdatabanken.no).

1.3 Parkering (PBL §12-7 nr. 7)
b) For FBF1-9 og UTL gjelder: Det skal opparbeides min. 2 parkeringsplasser 4 18m2 pr. tomt.
c) For FBF10-15, FBK1 og KBA1-2 gjelder: For enkelthytter og leilighetsbebyggelse skal det
beregnes 1,0 p-plass pr. boenhet <= 75m2 (BRA) og 2 p-plasser pr. boenhet >75m2 (BRA). For
naerings- og tjenesteyting skal det beregnes 1 plass pr. 50 m2 BRA. Hver p-plass beregnes
med stgrrelse 18m2.
d) Oppstilling av campingvogner er ikke tillatt (kun i byggeperiode).

1.4 Byggegrenser (PBL §12-7 nr. 2)
a) Hvis ikke annet er vist pa plankart er byggegrense sammenfallende med formalsgrense. For
offentlig ledningsanlegg gjelder en byggegrense pa 4 m til hver side for ledning.

1.5 Miljgkvalitet (PBL §12-7 nr. 3)

1.5.1 Stgy, stev og luftkvalitet

a) Grenseverdiene for stgy gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-
1442/2016 (eller senere utgaver som erstatter denne) skal gjelde for planomradet. Alle
fritidsboliger skal ha tilgang til uteoppholdsareal med stgyniva under angitte grenseverdier.

b) Retningslinjer i T-1442 kap. 4 om begrensning av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet legges
til grunn i bygge- og anleggsfasen.

c) Enkeltkilder for stgy skal rettes bort fra boligomrader/omrader med stgygmfintlig
bebyggelse.

d) Grenseverdiene for stgy gjelder bade for planomradet og eksisterende omkringliggende
stgygmfintlige arealer.
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e) Stgy og stgv fra anleggs- og aktivitetsomrader mm skal holdes innenfor kravene gitt i relevant
regelverk og veiledere (som T-1442, forskrift om miljgrettet helsevern,
forurensningsforskrifter, helsedirektoratets veileder for musikkanlegg og helse 15-0327 og
annet relevant regelverk).

f) Tyngre anleggstrafikk/ virksomhet tillates hverdager (mandag - fredag) mellom kl 07.00 —
19.00 og Igrdager mellom kl 07.00 og 15.00, men ikke i hgytider (inkl. juleferie og paskeferie)
og pa offentlige fridager.

g) Bestemmelsene gjelder ikke varelevering, brgyte- eller Igypekjgring.

1.5.2 Forurensning
a) Senteromrade (KBA1) og nye omrader for fritidsbebyggelse skal forsynes med et fungerende
sgppelhandteringssystem iht. gjeldende normer.
b) Det tillates ikke tiltak som forarsaker forurensning eller tilslamming av Kvannbekken og
Kvannbekken naturreservat som ligger nedstrgms planomradet.

1.6 Samfunnssikkerhet (PBL §12-7 nr. 1, 2, 4)

a) Brannbil og utrykningskjgretgy skal ha adkomst til alle fritidsboliger, service-/ naerings-
bebyggelse.

b) Nye byggeomrader skal forsynes med brannhydranter, med unntak av de omrader der
brannvann tillates fraktet. Brannhydranter forutsettes plassert slik at de ikke star i veien for
vedlikehold og samtidig sa naert veg at de enkelt kan gjgres tilgjengelig ved store
sngmengder.

1.7 Energi (Pbl §12-7 nr. 8)
a) Det skal vurderes bruk av bergvarme, bioenergi eller andre miljgriktige energikilder for den
tyngre bebyggelsen i sentrumsomradet (byggeomrade kombinert bebyggelse og
anleggsformal KBA1).

1.8 Miljghensyn ved gjennomfgring av planen (PBL §12-7 nr. 12)

a) | forbindelse med rammesgknad for bebyggelse i sentrumsomradet (byggeomrade
kombinert bebyggelse og anleggsformal KBA1) skal det redegjgres for valg av energilgsning
og hvordan den skal implementeres i byggeprosjektet. For de samme omradene skal det ogsa
redegjgres for bruk av tre som byggemateriale og valg av Igsninger (materialer, transport,
drift) som teller positivt i klimaregnskapet. Miljgvennlige Igsninger skal prioriteres dersom
det ikke blir vesentlig dyrere enn alternative vanlig benyttede Igsninger.

1.9 Krav om utomhusplan/ landskapsplan (PBL §12-7 nr. 11)

a) For byggeomrader fritidsbebyggelse konsentrert (FBK) og kombinert bebyggelse og
anleggsformal (KBA) skal det sammen med sgknad etter PBL § 20-1, legges fram en
utomhusplan (landskapsplan) i malestokk 1: 200/1:500. Utomhusplanen skal vise fglgende:

o Eksisterende situasjon med eventuelle tomtegrenser, byggelinjer og evt. frisiktlinjer.
Atkomstveg, nabobebyggelse (m/angivelse av mgneretning og antall etasjer), evt.
eksisterende bebyggelse pa tomta, ledninger for vann og kloakk, nordpil.

o Planlagt bebyggelse med terrasser og evt. forstgtningsmurer. Hgyde pa gulv i fgrste
etasje/hovedplan.
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Uthus/boder eller anneks som er tillatt pa tomta innenfor maksimalt angitt BYA.
Husplassering angitt med koordinater pa minimum 2 hushjgrner.

Ytre mal pa husene, avstand til nabogrenser og avstand til midten av veg.
Kotehgyder pa bebyggelsens inngangsplan, ved biloppstillingsplass og ved
innkjgringen til tomta/feltet. Terrengfall vist med terrengkoter (eksisterende og nye)
og hgydetall.

o Behandling/ opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta. Planen skal vise:
eksisterende vegetasjon som bevares, terrengbehandling med nye koter og
punkthgyder, eventuelle forstgtningsmurer og andre konstruksjoner, belegg pa
interne veier, stier og plasser samt ny vegetasjon.

O O O O

Eventuelle levegger skal framga av planen.
Pa utomhus-/landskapsplan (evt. egen plan) skal det angis omrader for permanent
lagring av sng samt hvilke veger/gater som til enhver tid skal veere ryddet og
framkommelige for utrykningskjgretgy.

o Overvannshandtering jf pkt 1.1.6.

1.10 Strgm og kabler

a)

1.11
a)

b)

1.12
a)
b)

1.13

Elektrisitets- og telekommunikasjonslinjer skal fremfgres som jordkabel, fortrinnsvis i eller
langs atkomstvegene eller i felles grgft med vann og avigp. Dersom nye anlegg for
telekommunikasjon ma oppfgres i omradet skal dette Igses giennom en dispensasjons-
spknad. Nye trafokiosker i planomradet skal vises pa situasjons/tomtedelingsplan og
plasseres inntil veggrunn.

Skilting
Skilt- og reklame skal gis en utforming som harmonerer med bebyggelsen og strgkets
karakter.
Skilt og reklameinnretninger tillates ikke plassert pa mgnet, takflater eller gesims.

Gjerder/ flaggstenger/ frittstaende portaler/ levegger
Flaggstenger eller frittstdende portaler tillates ikke pa den enkelte hyttetomt.
For eiendommer med frittliggende fritidsboliger tillates inngjerding av maksimalt 700 m2 per
eiendom, men ikke mer enn 1/3 av tomtens areal. For leilighetskomplekser tillates rekkverk
rundt terrasse/ platting pa terreng og inngjerding av felles opparbeidede uteoppholds-/
lekeplasser.

Sti og lgypeplan. Krav om avbgtende tiltak jf. KU villrein

Det skal utarbeides en sti- og lgypeplan som binder de to utbyggingsomradene Skramstadsetra
og Birkendsen sammen. Sti- og Igypeplanen skal ta hensyn til villreinen og dens arealbruk
gjennom & styre ferdselen fra hytteomradene til omrader som gir minst mulig skade for
villreinen. Stikkord for innhold:

- Etablering attraktive naerturer (til fots, med ski og sykkel) for hyttefolk og fastboende inkl.
stoppe-/rastesteder med ulike aktiviteter (gapahuker, trygge balplasser, rasteplassmgbler,
enkle tilbud lek/mosjon). Mest tilrettelegging i og i naerheten av byggeomradene og vekk
fra villreinens viktigste omrader (unnga gkt ferdsel mot fjellomradene i vest).
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- @remerkede parkeringsplasser for brukere av sti-/lpypenett.

- Informasjon om villreinen som sier noe om nar og hvor den er til ulike tider og hvor det
anbefales a ferdes. Informasjonstavler pa strategiske steder som ved gremerkede p-
plasser (ved starten av stier/ skilgyper). Innarbeide rutiner/ ansvar for oppdatert digital
informasjon om villreinen pa hensiktsmessige plattformer.

- Helars vegforbindelse etter eksisterende skogbilvegnett mellom Birkenasen og
Skramstadsetra inkl. ngdvendig oppgradering.

Krav mht godkjenning og nar planen skal vaere godkjent og realisert, se
Rekkefglgebestemmelser § 6.1.1 d).

1.14 Utbyggingsramme mht. antall enheter
Maksimalt antall nye enheter (hytter/ leiligheter) er 650 nye enheter jf. konklusjoner i KU
villrein. Fordeling av enheter pa det enkelte nye byggeomrade er dels gitt i
planbestemmelsene og forutsettes dels avklart pa detaljregulerings niva (FBF15, FBK1 og
KBA2).

Nye og omregulerte byggeomrader inkl. maks. rammer antall fritidsboliger:

TYPE OMRADE AREAL ANTALL SENGER
DAA ENHETER
Fritidsbolig frittliggende (FBF10-15) 266 320 1920
Fritidsbolig konsentrert (FBK1) 29,1 75 450
Kombinert Fritidsbebyggelse frittliggende/ konsentrert/ 83 255 1530
Fritids- og turistformal (KBA1-2)
475 650
Revidert ramme etter mekling 650

2 KRAV OM DETALIREGULERING

2.1 Krav om detaljregulering (felt FBF11-15, FBK1, KBA1-2)

a) For hver av feltene FBF11-15, FBK1 og KBA1-2 kreves godkjent detaljregulering av hele feltet
fgr en kan fa behandlet den enkelte byggesak. Avgrensning av detaljplaner skal ogsa kunne
inkludere inntil-liggende arealformal i den grad dette har betydning for helheten og endelig
avgrensning avklares i samrad med planmyndigheten i Amot kommune. For KBA2 skal det i
forbindelse med detaljreguleringen utarbeides illustrasjonsplan (inkl. illustrasjon av hgyder
og landskapsvirkning) som skal godkjennes av planutvalg.

(Se ogsa §1.9 mht krav om utomhusplan/landskapsplan)

b) Krav til innhold og plandokumenter:

o Skal vise byggetomter for planlagt bebyggelse med vegadkomst (evt. mgteplasser og
midlertidig riggplass) og parkeringslgsning.

o Skal vise viktig grgnnstruktur som evt. lekeplass, stier, skilgyper og adkomst til
omkringliggende sti-/lgypenett.

o Arealbruk (byggetomter, veger, grgnnstruktur mv.) skal vises som reguleringsformal
pa plankart og overleveres kommunen pa sosi-format ihht Nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.

o Pase at framkommelighet for utrykningskjgretgy er Igst.
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o lvaretakelse av store verdifulle traer og evt. vatmark (som ikke bgr bebygges)
gjiennom innmaling og tilstrekkelig hensyntaking mht avstand bebyggelse og andre
terrenginngrep.

c) Egen teknisk plan for vann, avlgp, El (evt. trafo) og bredband skal utarbeides, og planlegges
for a hensynta eksisterende vegetasjon. Plassering av uttak for brannvann (brannhydranter).

d) Egen plan for overvannshandtering innenfor/ ut av planomradet (jf §1.1.6) inkl.
dimensjonering og plassering av ngdvendig fordrgyning, f.eks. vha. fordrgyningsmagasiner
pr. omrade. Plan for handtering av overvann skal dekke hele det aktuelle planomradet, samt
bergrte byggeomrader nedstrgms.

e) Ved felles detaljreguleringsplan for FBF15, FBK1 og KBA2 vil det vaere anledning til a justere

antallet internt mellom feltene, men slik at antallet totalt ikke overstiger 265 enheter. Dette
ma i tilfelle skje innenfor gitte utnyttelsesgrad for FBF15, FBK1 og KBA2.

3 KRAV OM SITUASIONSPLAN

3.1 Situasjonsplan
a) |forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk

1:500 som viser plassering av bebyggelse (eksisterende, omsgkt og framtidig) og hvordan den

ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes. Pa situasjonsplanen skal det angis
vegadkomst og areal for parkering, evt. forstgtningsmurer og den terrengmessige utfgrelse
inkl. hgydeangivelse (bebyggelse og terreng). Eksisterende og nytt terreng skal vises pa alle
fasader. Kotehgyde pa gulv i 1.etg skal angis. Handtering av overvann pa tomta skal vises pa
situasjonsplanen. Alle tiltak skal koordinatfestes.

4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

4.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5nr. 1)
4.1.1 Fritidsbebyggelse frittliggende (FBF 1-15)

4.1.1.1 Bebyggelsen generelt

a) Bebyggelsen skal tilpasses landskap og terreng. | skranende terreng skal byggets lengde-
retning fglge langs terrengkotene. Byggene skal vaere organisert i grupper eller tun i forhold
til terrenget. Terreng brattere enn 1:4 skal normalt ikke bebygges. Ved utbygging i terreng
brattere enn 1:4, ma det benyttes huskropper tilpasset bratt terreng.

b) Stgrre terrengangrep og planeringsarbeid tillates ikke. Maksimal skjeering: 2m malt vertikalt
fra eksisterende terreng. Maksimal fylling 1,5 m malt vertikalt fra eksisterende terreng.
Terrenginngrep skal synliggjgres i byggespknad med terrenglinjer (eksisterende og nytt
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d)

f)

g)

h)

i)
k)

4.1.1.2
a)

b)

f)

g)

4.1.1.3

b)

d)

f)

terreng) pa fasade. Terrenglinjer skal vises sa langt fra husveggen som det fysisk er planlagt
inngrep pa tomta.

Taktekking skal veere av materialer med mgrk ikke-reflekterende (unntak solpaneler)
overflate. Torvtak tillates.

Hovedfasader skal vaere i trepanel eller tsmmer, eventuelt i kombinasjon med stein.
Skarpe eller lyse farger tillates ikke.

Det tillates solpaneler (mgrke/ reflekterende) pa tak og fasader. Solpaneler skal integreres i
byggets arkitektoniske uttrykk.

Eventuell sidebygning skal plasseres slik at det blir en tunvirkning. Eventuell sidebygning skal
ha utforming og farge tilpasset hovedbygningen og underordne seg hytta i hgyde.
Verandaer skal tilpasses hyttas stgrrelse og i stgrst mulig grad tilknyttes eksisterende
terreng. Maksimal stgrrelse pa terrasse er 35 % av hyttas BRA begrenset oppad til maks 40
m2.

Gesims - og mgnehgyde skal males fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Maksimal hgyde synlig grunnmur =0,5 m

Maksimal hgyde fra terreng til overkant gulv terrasse med rekkverk = 0,6 m

FBF 1-7
Fritidsboligene tillates oppfgrt med et samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 220 m2
(parkeringsplasser ikke medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 3 bygg hvorav kun det
ene innredes med kjgkken.
Tillatt bebygd areal (%-BYA) = 10 %. Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal ikke
regnes med i bruksareal.
Bebyggelsen skal veere i 1 etasje evt. med sokkel-lgsning der forholdene ligger tilrette for
dette. Alternativt tillates 1/3 av hytta i 2 etasjer der hvor en har relativt flat tomt (ikke
brattere enn 1:6 malt over en avstand av det doble av husbredden).
Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for bygningskropp med 1 etasje.
Gesimshgyde skal ikke overstige 5,0 m for bygningskropp i 1 etg. + u.etg eller hvor del av
hytte er i 2 etasjer.
Tak skal vaere utfgrt som saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Mgnehgyde skal ikke
overstige 5,5 m for bygg i 1 etg. eller 6,5 m for bygg med underetg./ 2 etg.
Sidebygning: Maks. stgrrelse: 50 m2 BRA, maks. mgnehgyde: 4,5m, maks gesimshgyde: 3,0m

FBF 8
Innenfor disse omradene tillates oppfg@rt totalt inntil 29 frittliggende fritidsboliger.
Bebyggelsen tillates oppfart med et samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 90 m2
(parkeringsplasser ikke medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det
ene kan innredes med kjgkken.
Tillatt bebygd areal (%-BYA) = 17% pr. tomt. Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal
ikke regnes med i bebygd areal.
Gesimshgyde skal ikke overstige 4,5 m.
Mgnehgyde skal ikke overstige 6.0m.
Sidebygning: Maks. stgrrelse: 40 m2 BRA, maks. mgnehgyde: 4,5m, maks gesimshgyde: 3,0m
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4.1.1.4
a)

b)

d)

f)

g)

4.1.1.5

b)

4.1.1.6

b)

f)

FBF 9 (Digerdsen 1)
Fritidsboligene tillates oppfgrt med et samlet bebygd areal (BYA) pa inntil 150 m2
(parkeringsplasser ikke medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 3 bygg hvorav kun det
ene innredes med kjgkken.
Tillatt bebygd areal (%-BYA) = 10 % pr. tomt. Ikke overbygde parkeringsplasser pa tomta skal
ikke regnes med i bruksareal.
Bebyggelsen skal vaere i 1 etasje evt. med sokkel-lgsning der forholdene ligger tilrette for
dette. Alternativt tillates 1/3 av hytta i 2 etasjer der hvor en har relativt flat tomt (ikke
brattere enn 1:6 malt over en avstand av det doble av husbredden).
Tak skal vaere utfgrt som saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Mgnehgyde skal ikke
overstige 5,0m for bygg i 1 etasje eller 6.0 m for bygg med underetasje/ 2 etasjer.
Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for bygningskropp med 1 etasje.
Gesimshgyde skal ikke overstige 5,0 m for bygningskropp i 1 etg. + u.etg eller hvor del av
hytte er i 2 etasjer.
Sidebygning: Maks. stgrrelse: 50 m2 BRA, maks. mgnehgyde: 4,5m, maks gesimshgyde: 3,0m

FBF10
Innenfor omrade FBF10 tillates oppfart fritidsboliger frittliggende, til sammen 45 tomter.
Bebyggelsen tillates med maks bruksareal (BRA) pa inntil 100 m2 (parkeringsplasser ikke
medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det ene kan innredes med
kjpkken.
Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 25%.
FBF10: Tak skal utfgres som pult-/saltak med en takvinkel pa 17-30 grader
Mgnehgyde ved saltak eller maks gesimshgyde ved pulttak/flatt tak skal ikke overstige 6.5m.
Sidebygning: Maks. stgrrelse: 40 m2 BRA, maks gesimshgyde: 3,5m.

FBF11
Innenfor omrade FBF11 tillates oppfert fritidsboliger frittliggende, til sammen 60 enheter.
Bebyggelsen tillates med et maks bruksareal (BRA) pa inntil 75 m2 (parkeringsplasser ikke
medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det ene kan innredes med
kjgkken.
Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 25 %.
Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Valg av
takform skal angis i forbindelse med detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa
en mate som gir et harmonisk uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.
Mgnehgyde ved saltak eller maks gesimshgyde ved pulttak/ flatt tak skal ikke overstige 6,5
m.
Sidebygning: Maks. stgrrelse: 40 m2 BRA, maks gesimshgyde: 3,5m.
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4.1.1.7 FBF12 OG FBF13

a) Innenfor disse omradene tillates oppfert fritidsboliger frittliggende, til sammen 100 enheter.

b) Bebyggelsen tillates med et maks bruksareal (BRA) pa inntil 120 m2 (parkeringsplasser ikke
medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det ene kan innredes med
kjgkken.

c) Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 25 %.

d) Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Valg av
takform skal angis i forbindelse med detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa
en mate som gir et harmonisk uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.

e) Mgnehgyde ved saltak eller maks gesimshgyde ved pulttak/flatt tak skal ikke overstige 6.5m.

f) Sidebygning: Maks. stgrrelse: 40 m2 BRA, maks gesimshgyde: 3,5m.

4.1.1.8 FBF14

a) Innenfor dette omradet tillates oppfgrt fritidsboliger frittliggende, til sammen 50 enheter.

b) Bebyggelsen tillates med et maks bruksareal (BRA) pa inntil 120 m2 (parkeringsplasser ikke
medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det ene kan innredes med
kjgkken.

c) Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 25 %.

d) Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Valg av
takform skal angis i forbindelse med detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa
en mate som gir et harmonisk uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.

e) Mpgnehgyde ved saltak eller maks gesimshgyde ved pulttak/flatt tak skal ikke overstige 6.5m.

f) Sidebygning: Maks. stgrrelse: 40 m2 BRA, maks gesimshgyde: 3,5m.

4.1.1.9 FBF15

a) Innenfor dette omradet tillates oppfert fritidsboliger frittliggende, til sammen 65 enheter (se
ogsa §2.1.e)).

b) Bebyggelsen tillates med et maks bruksareal (BRA) pa inntil 150 m2 (parkeringsplasser ikke
medregnet) pr. tomt, fordelt pa maksimum 2 bygg hvorav kun det ene kan innredes med
kjgkken.

c) Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 25 %.

d) Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 17-30 grader. Valg av
takform skal angis i forbindelse med detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa
en mate som gir et harmonisk uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.

e) Mpgnehgyde ved saltak eller maks gesimshgyde ved pulttak/flatt tak skal ikke overstige 6.5m.

f) Sidebygning: Maks. stgrrelse: 50 m2 BRA, maks gesimshgyde: 3,5m.

4.1.2 Utleiehytter (UTL1)

a) Innenfor dette omradet tillates oppfart hytter/ leiligheter for utleie

b) Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) =5 %

c) Frittliggende ikke overbygde parkeringsplasser skal ikke regnes med i bruksareal.
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d) Dettillates byggi 2 etasjer med maks mgnehgyde 7m og maks gesimshgyde 5,5m (bygg i 2
etasjer).

e) Tak skal vaere utfgrt som saltak med takvinkel 17 — 30 grader.

f) Bebyggelsen skal oppfgres med tre som hovedmateriale og beises eller males med
naturfarger i rgdt, brunt, gratt eller sort. Vinduer, vindusinnramming og vindskier kan veere i
andre farger.

4.1.3 Fritidsbebyggelse konsentrert (FBK1)

a) lomrade FBK1 tillates etablert selveier fritidsboliger i form av flerleilighetsbygg, rekkehus,
kjedehus og 4-6 mannsbolig med naturlig tilhgrende service (eksempel smgrebod, lager for
utleiedrift, aktivitetsrom, felles trimrom ol.). Ramme for antall enheter er 75 stk. (se ogsa
§2.1e). Sidebygninger skal underordne seg hovedbygning mht. volum og vises pa situasjons-
/tomtedelingsplan.

b) Det er tillatt med kommersiell utleie.

c) Bebyggelsen skal ha fasader i tre evt. i kombinasjon med naturstein.

d) Skarpe eller lyse farger tillates ikke.

e) Det tillates solpaneler pa tak og fasader. Solpaneler skal integreres i byggets arkitektoniske
uttrykk.

f) Tillatt bebygd areal pr. tomt (%-BYA) = 30 % inkl. parkering (kun overbygde plasser).

g) Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 18-35 grader. Saltak/pulttak
skal ha mgne/gesims i byggets lengderetning. Valg av takform skal angis i forbindelse med
detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa en mate som gir et harmonisk
uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.

h) Maks mgnehgyde ved saltak og maks gesimshgyde ved pulttak skal ikke overstige 9m. Maks
gesimshgyde ved flatt tak skal ikke overstige 8 m (Se tekniske forskrifter § 6-2).

4.1.4 Llager (LA1-2)
LAl

a) Innenfor omrade LA1 tillates lager/ garasjeanlegg/fasiliteter for ansatte. Det tillates
deponering av rene overskuddsmasser og mellomlagring av byggematerialer, div masser og
utstyr.

b) Skarpe eller lyse farger tillates ikke.

c) Dettillates solpaneler pa tak og fasader. Solpaneler skal integreres i byggets arkitektoniske
uttrykk.

d) Maksimalt tillatt %-BYA = 40%.

LA2

e) Innenfor omrade LA2 tillates deponering av rene overskuddsmasser og mellomlagring av
byggematerialer, div. masser og utstyr. Omradet skal istandsettes som skogsomrade etter
endt utbygging i Birkenasen.
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4.1.5 Skianlegg (ISA1-3)

a) Innenfor dette arealet tillates nedfarter, skiheis, skiband, grillstue/gapahuk og installasjoner
som naturlig hgrer hjemme i et alpinanlegg inkl. vegetasjonsrydding og planering.

b) Det tillates div. aktivitetsanlegg som ikke er i konflikt med skianlegg som sykkelstier, uteamfi,
lek- og trenings-fasiliteter. Tilrettelegging for lek pa deler av omradet, se
bestemmelsesomrade #3, § 5.7.2

c) Kjgring med trakkemaskin, scooter, ATV og traktor for vedlikehold tillates.

4.1.6 Skilgypetrasé (SKI1-10)

a) Innenfor dette arealet tillates opparbeidet skilgype/ tur-/sykkelveg inkl. vegetasjonsrydding
og planering. Lgypene skal vaere apne for allmenn ferdsel.

b) Kjgring med trakkemaskin og scooter for preparering av lgyper tillates samt ATV og traktor
for sommervedlikehold.

c) Skilgype som krysser kjgreveg i plan skal skiltes med fareskilt bade for bil og skilgper.
Sngkanter skal tas ned for & bedre sikt og skilgype skal flates ut inn mot krysningspunkt for at
skilgper skal klare & stoppe f@r kryssing av veg.

4.1.7 Energianlegg (EA)
a) Innenfor dette omradet tillates trafo.
4.1.8 Vannforsyningsanlegg (VF1-4)

a) Innenfor dette arealet tillates installasjoner knyttet vannforsyningen inkl. installasjoner over
bakken i form av bygg (VF2 og VF3 = pumpestasjon, VF1 og VF4 = hgydebasseng).

b) Hgydebasseng pa VF4 skal legges inn i terrenget (min 1/3 av hgyden/volumet) og gis en
fargebruk som passer inn i naturlandskapet.

4.1.9 Renovasjonsanlegg (RA)

a) Innenfor dette arealet tillates etablert anlegg for felles renovasjon for hele Birkenasen.

Endelig utforming og innhold skal avklares i samrad med lokalt renovasjonsfirma (S@IR).
4.1.10 Annen szrskilt bebyggelse og anlegg, skianlegg (ASB)

a) Innenfor dette omradet tillates ski-/kjelketrekk/skiband inkl. servicebebyggelse og ngdvendig
terrengbearbeiding.

4.1.11 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, fritidsbebyggelse konsentrert/ fritids- og
turistformal (KBA1-2)

a) | omradene KBA tillates fritidsbebyggelse, frittliggende og konsentrert i kombinasjon med
div. service og aktiviteter. Det tillates kommersiell utleie.

b) Bebyggelsen skal ha fasader i tre, mur/naturstein og glass evt. i kombinasjon.

c) Skarpe eller lyse farger tillates ikke.
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d)

e)

f)

Det tillates solpaneler pa tak og fasader. Solpaneler skal integreres i byggets arkitektoniske
uttrykk.

Tak tillates utfgrt flatt eller som pult-/saltak med en takvinkel pa 18-35 grader. Saltak/pulttak
skal ha mgne/gesims i byggets lengderetning. Valg av takform skal angis i forbindelse med
detaljreguleringen av byggefeltet. Takform skal Igses pa en mate som gir et harmonisk
uttrykk innenfor det enkelte byggefelt.

Maks mgnehgyde ved saltak og maks gesimshgyde ved pulttak skal ikke overstige 9m. Maks
gesimshgyde ved flatt tak skal ikke overstige 8 m (Se tekniske forskrifter § 6-2).

KBA 1

g)

h)

Innenfor dette omradet tillates servering inkl. fasiliteter for kurs og konferanse, handel,
velkomstsenter, informasjon/ utstilling, kontorer, innendgrs aktivitetsanlegg og
fritidsleiligheter frittliggende og konsentrert (maks 130 enheter). Det tillates leilighetsbygg
med inntil 8 leiligheter. Evt. sidebygninger skal underordne seg hovedbygning og vises pa
situasjonsplan. Det skal tilrettelegges for lek pa deler av omradet, se bestemmelsesomrade
#3,§5.7.2

Tillatt %-BYA (areal hele feltet) = 50 % inkl. parkering.

KBA 2

i)

i)
k)

Innenfor dette omradet tillates servering inkl. fasiliteter for kurs og konferanse og
fritidsbebyggelse frittliggende konsentrert og blokk (maks 125 enheter, se ogsa §2.1e), uten
utleieplikt, men hvor utleie tillates. Evt. sidebygninger skal underordne seg hovedbygning og
vises pa situasjons-/tomtedelingsplan. Maks antall enheter fritidsbolig se ogsa §2.1 e).
Tillatt %-BYA (areal hele feltet) = 50 % inkl. parkering.

Forutsatt god arkitektonisk Igsning kan det tillates tarnbygg med gesimshgyde inntil 20m.
Dette forutsettes endelig avklart i detaljreguleringen med konkrete illustrasjoner av hvordan
dette vil kunne oppleves i landskapet (naer-/fjernvirkning).

4.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL 12-5 nr. 2)

4.2.1
a)
b)

4.2.2

b)

Kjgreveg offentlig (o_KV)
Her tillates offentlig/kommunal kjgreveg.
Folgende vegstandard skal legges til grunn:
o Digerasvegvegen, vegbredde 6,5 m (inkl. 2x0,25m skulder)

Kjgreveg privat (KV)

Her tillates privat kjgreveg.

Fplgende vegstandard skal legges til grunn:
o Regulerte samleveg stor, vegbredde 6,5 m (inkl. 2x0,25m skulder)
o Regulert samleveg liten, vegbredde 4,5m (inkl. 2x0,25m skulder)
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o Interne veger pa byggefelt, vegbredde 3,5 m (inkl. 2x0,25m skulder og
ngdvendige utvidelser for mgteplasser)

o Vegers oppbygging og krav til tverrprofil ihht skogsbilveg klasse 3.

o Veger skal generelt ikke vaere brattere enn 1:12, men kan tillates ned til 1:8 pa
kortere rettstrekning.

(Seogsa§1.1.40g81.2)

4.2.3 Parkering (P)
a) Det skal opparbeides private/felles parkeringsplasser som vist pa reguleringsplankartet.
o P1 og P2 skal veere dagparkering for gjester og kunder til skianlegg og div
servicetilbud i senteromradet.
o Innenfor P3 skal det opparbeides parkering for turbrukere.

4.3 GR@NNSTRUKTUR (§12-5 nr. 3)

4.3.1 Friomrade (FRI)

a) | friomrade skal eksisterende vegetasjon, tas vare pa og suppleres. Flatehogst tillates
ikke, kun tynning og uttak av enkelt-treer for bedring av lys-/utsiktsforhold rundt
fritidsbebyggelsen.

b) Det tillates tiltak som fremmer allmennhetens muligheter for utgvelse av friluftsliv (stier,
sitte/hvileplasser/ etc). Tilrettelegging for lek pa deler av omradet, se punkt 5 i
bestemmelsene for bestemmelsesomrade #3, § 5.7.2.

c) Dettillates plassert trafo og ledningsanlegg.

4.3.2 BIl3-grenn infrastruktur — fordrgyningsbasseng

a) Dam for sngproduksjonsanlegg er et viktig parkelement i sentrumsomradet og skal
forvaltes som del av friomradet. Deler av strandsonen tillates tilrettelagt for fiske og
bading.

b) Det tillates tatt ut vann til sngproduksjon og evt. brannvann ved behov.

c) Farligisforhold pga tapping vinterstid ma varsles /skiltes og det ma vurderes evt. behov
for etablering av midlertidig sikkerhetsgjerde.

d) Dam for sngproduksjonsanlegg skal tilrettelegges som fordrgyningsmagasin ved flom.
Dam utformes pa en slik mate at den ivaretar sikkerhet for barn, samt at overvann fgres
trygt og erosjonssikkert ut av omradet gjennom kulvert og videre ut i eksisterende
vannveier.

e) Av hensyn til nedenforliggende Kvannbekken naturreservat gjelder fglgende mht tapping
og fylling av fordrgyningsbasseng:

o Ved fylling avdam ma det pases at en fortsatt har en minstevannsfgring i bekken
nedstrgms. Tgrrlegging av bekken tillates ikke.

o Tapping av dam skal bl.a. ta hensyn til hvordan naturlige flommer vil pavirke
vegetasjonen i naturreservatet. Ved fylling av dam etter vinteren skal en pase at
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deler av typisk varflom pga sngsmelting far ga uhindret videre. Nar dammen er
fylt til gnsket sommerniva skal en sgrge for at mindre regnflommer gjennom
sommeren kan passere uhindret.

o Bruk avdammen som fordrgyningsmagasin inntrer fgrst ved ekstreme
nedbgrsmengder.

o Endelig mangvreringsreglement inkl. ansvarsforhold skal utarbeides i forbindelse
med detaljregulering av omradet KBA 1.

5 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL §§ 12-6, 12-7, og 11-8)

5.1 Frisikt, (H140)

a) Frisiktsone (H140). Arealer innenfor sikringssone skal vaere fri for sikthindringer hgyere

enn 50 cm over tilstgtende vegers niva.
5.2 Ras- og skredfare (H310)

a) Det skal ikke legges til rette for aktiviteter innenfor dette omradet (type tilrettelegging for

friluftsliv) uten at det er dokumentert at det ikke er reell rasfare.
5.3 Flomfare, (H320_1)

a) Alle tiltak, bebyggelse og anlegg innenfor hensynssonen skal ha sikkerhet mot flom jf. krav
i teknisk forskrift.

b) Del av byggeomrader som blir bergrt av faresone tillates ikke bebygget fgr det foreligger
en detaljert utredning av flomsikring og evt. ngdvendige flomsikringstiltak er utfgrt.

5.4 Fare hgyspentanlegg, (H370)

a) Innenfor dette arealet tillates ikke bebyggelse eller anlegg som kan komme i konflikt med

trafo-stasjon eller aktiviteter som ikke er forenlig med mulig stralingsfare.
5.5 Krav vedrgrende infrastruktur, (H410)

a) Innenfor hensynssonen tillates fremfgrt ledningsnett for VA.

b) Det tillates bygget terrengparkering, lek og lignende over eksisterende OV-ledning.
Arealer innenfor hensynssonen tillates ikke bebygd utover dette.

5.6 Bevaring naturomrade, (H560)

a) Innenfor dette omradet tillates det ikke tiltak som er i strid med verneformalet gammel
barskog. Det tillates etter spknad noe tilrettelegging for friluftsliv type skilgype og
rasteplasser.
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5.7 BESTEMMELSESOMRADER (#1, #2, #3)

5.7.1 #1 og #2 Planfri kryssing veg/skilgype
a) Innenfor dette omradet skal det bygges planfri kryssing mellom kjgreveg og skilgype.
b) Apning ma dimensjoneres for trakkemaskin.

5.7.2 #3Lek
a) Innenfor dette arealet tillates opparbeidet lekeplass for barn i ulike aldersgrupper inkl.
smahytter for lek, akebakke, skilek, lekeapparater, hinderlgype, stativer for lek/klatring,
ballbinge osv. som ikke kommer i konflikt med nedfarter vinterstid eller gvrig overordnet
arealbruk.
b) Omradet kan ha avgrensing/gjerde der det er ngdvendig for a ivareta sikkerhet,
skjerming mot naboer og for a unnga konflikt med beitedyr.

5.7.3 #4 Vilkar for bruk av areal
a) Innenfor dette omradet skal det Igses ski-lgype fra avstigning skitrekk til Igype for ski-inn-
/-ut-lgsning til hytteomrader mot sgr samt ngdvendige ski-korridorer inne i
byggeomradet.

6 REKKEF@PLGEBESTEMMELSER

6.1 Infrastruktur og etapper for utbygging
6.1.1 Generelt

a) Dettillates ikke igangsetting av utbygging nye byggeomrader fgr kapasitet pa
avlgpspumpestasjon pa Hovdmoen/Sorknes golf er utredet og ngdvendig oppgradering er
sikret.

b) Det tillates ikke igangsetting av utbygging nye byggeomrader fgr kapasitet pa kommunalt
renseanlegg er utredet og ngdvendig oppgradering/utvidelse er sikret.

c) Dettillates ikke igangsetting av utbygging nye byggeomrader fgr kritisk grense for kapasitet
pa vannledningsnett er definert og ngdvendige tiltak er sikret. Det skal defineres hvilke felter
som kan bygges ut uten oppgradering av eksisterende ledningsnett.

d) Sti- og Igypeplan jf. §1.13 skal vaere utarbeidet og vedtatt fgr videre detaljregulering kan
vedtas. Sti- og Igypeplanen skal inneholde naermere rekkefglgekrav om utbygging av
tiltakene som planen apner for.

6.1.2 Ved rammesgknad/igangsettingstillatelse
a) Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for FBF11-FBF14 ma forsyningsledning til
Nordberget og videre til hgydebasseng veere ferdig opparbeidet.
b) Fgr rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis for feltene KBA1, KBA2, FBK1 og FBF11-14
skal dam tilrettelegges som fordrgyningsmagasin (1) ved flom.
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c)

e)

6.1.3
a)

6.1.4
a)

b)

d)

e)
f)

g)

6.1.5
a)

Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis i det enkelte byggefelt skal det foreligge
VA-plan inkl. plan for handtering av overvann for hele det aktuelle delfeltet samt bergrte
omrader nedstrgms jf. § 1.1.6 b). Ngdvendige infiltrasjons, fordrgynings- og flomtiltak som
fremkommer av overvannsplanen som ligger nedstrgms nye utbyggingsomrader, skal vaere
giennomfgrt fgr rammetillatelse/ igangsettingstillatelse kan gis for det enkelte byggefelt.
Det kan ikke gis rammetillatelse/ igangsettingstillatelse uten at det foreligger
dokumentasjon/bekreftelse pa at det er tilstrekkelig vannforsyning og kapasitet for avigp for
aktuelt byggetrinn.

Fer rammesgknad/ igangsettingstillatelse kan gis skal det beskrives hvordan
overskuddsmasser fra utbyggingen av omradet skal deponeres/benyttes.

Fer rammetillatelse/igangsettingstillatelse kan gis i det enkelte byggefelt (hvor det kreves
detaljregulering) skal kapasitet pa eksisterende kulverter/vassdragskryssinger nedstrgms
beregnes, og alle kulverter/vassdragskryssinger som ikke har tilstrekkelig kapasitet, skiftes
ut. Alle eksisterende og nye vassdragskryssinger skal dimensjoneres for 200-arsflom + 40 %
klimapaslag.

Ved igangsettingstillatelse
Gjerde/merking for beskyttelse av verdifull vegetasjon i byggeperioden (som angitt pa
situasjonsplan) skal veere utfgrt fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Ved brukstillatelse
Utbyggingen skal forega etappevis og ngdvendig adkomst, parkering og infrastruktur ma
vaere pa plass fgr en kan fa godkjent brukstillatelse. Adkomst/infrastruktur omfatter foruten
tiltak innenfor planomradet, ogsa ngdvendige trafikksikkerhetstiltak, samt VA (med
ngdvendig kapasitet pa vannforsyning) og overvann med mer.
F@r brukstillatelse for nye bruksenheter i byggeomradene FBF10-15, FBK1, KBA1-2 kan gis,
ma nytt hgydebasseng VF4 veere ferdig bygd.
For brukstillatelse kan gis for FBF12, FBF13 og FBF14 ma planfri kryssing kjgreveg/skilgype
SKI3 samt adkomstveg KV4 og KV6 vaere etablert.
For brukstillatelse kan gis for KBA1 ma planfri kryssing av Digerasvegen ved dammen (1),
bestemmelsesomrade #2, vaere etablert.
F@r brukstillatelse kan gis for FBF11 ma adkomstveg KV4 vaere etablert.
Fgr brukstillatelse kan gis for FBF15 og FBK1 ma adkomstveg KV3 og skilgype SKI10 veere
etablert.
For brukstillatelse kan gis for FBF10 ma adkomstveg KV2 og skilgype SKI2 sgr for
Digerasvegen veere etablert.

Ved ferdigattest for omrader med frittliggende fritidsboliger
Felles lekeplasser og skilgyper skal bygges ut i takt med utbygging/ ferdigstilling av de
naermeste byggefeltene rundt.
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7 VEDLEGG

7.1 OPPLYSNINGER OG DEFINISJONER
PBL = Plan- og bygningsloven

BRA = Bruksareal beregnet etter Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK) kap. 5.

BYA = Bebygd areal beregnet etter Teknisk forskrift (TEK) § kap. 5. Bruksareal og bebygd areal
beregnes etter Norsk Standard NS 3940 Areal- og volumberegninger av bygninger.

%-BYA = Prosent bebygd areal angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet, og beregnes
etter teknisk forskrift til plan- og bygningsloven kap. 5. Tillatt bebygd areal angis i % av netto
tomteareal.

7.2 VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marken gjgres kjent med
denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Samferdsel, kulturminner og plan v/
kulturminneavdelingen, Innlandet fylkeskommune, j.fr. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

7.3 FORSKRIFT OM FREMMEDE ORGANISMER

| forbindelse med utbygging er faren for spredning av fremmede arter spesielt knyttet til graving og
massehandtering. Forskriften har som formal a hindre innfgrsel, utsetting og spredning av fremmede
organismer som medfgrer, eller kan medfgre, uheldige fglger for naturmangfoldet. Det minnes
spesielt om aktsomhetsplikten i § 18 og krav om tiltak i § 24. | forskriften §24 punkt 4 heter det:

«Fgr flytting av Igsmasser eller andre masser som kan inneholde fremmede organismer, skal den
ansvarlige, i rimelig utstrekning, undersgke om massene inneholder fremmede organismer som kan
medfgare risiko for uheldige f@lger for det biologiske mangfold dersom de spres, og treffe egnede tiltak
for @ forhindre slik risiko, slik som bruk av masser fra andre omrdder, tildekking, nedgraving,
varmebehandling, eller levering til lovlig avfallsanlegg.»

7.4 RETTSVIRKNING

Reguleringsplanen ble fremmet med bakgrunn i et privat reguleringsforslag etter PBL § 12-11.

7.5 RETNINGSLINJER GJERDEBESTEMMELSER

7.5.1 Bakgrunn
Hovedhensikten med ikke 3 tillate inngjerding i tomtegrensen er at hytteomradet skal framsta som et
omrade hvor mennesker og dyr skal kunne ferdes relativt fritt mellom bebyggelsen. Dette er en type
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hytteomrade som ligger midt inne i et stgrre naturomrade og en gnsker ikke at omradet skal framsta
som en stgrre barriere enn ngdvendig. En gnsker ogsa at omradet skal skille seg fra et typisk
villaomrade.

Bestemmelser for inngjerding er gitt i reguleringsbestemmelsene § 1.12.

7.5.2 Gode lgsninger

Praktiske rad

- Sauen tiltrekkes av grasareal og muligheter for le (sol / regn). Mao bgr en prioritere mest
mulig naturtomt og sgrge for at inngjerding hindrer tilgang til viktige menneskelige
oppholdsarealer (inngangsparti og solrike omrader inntil bygg og terrasser).

Estetikk

- Utform inngjerding som en kombinasjon gjerde / levegg rundt inngangsparti og solrike/ lune
uteplasser/terrasse (-er).

- Bruk bebyggelsen som del av inngjerding. Planlegg gjerne ny bebyggelse med tanke pa
inngjerdingslgsning.

- Benytt gjerde som harmonerer med arkitekturen mht form og fargebruk.

- Brukinngjerding til a lage en hyggelig grind/adkomst mot hovedinngangen.

- Avhengig av plassering og personlig smak kan gjerdet bevisst gjgres tett eller apent
(transparent).

- Velg gjerne en gjerdelgsning som egner seg for terrengtilpasning (skra tomter).

- For tomter med store skjeeringer / fyllinger ma en gjgre et valg om gjerdet skal sta oppe pa
plata eller i foten pa skraning. Permanent gjerde midt i skraning er vanligvis ikke noen god
lgsning.

- Gammeldags skigard kan veere et godt alternativ i Birkenasen da de aller fleste hyttene har en
arkitektur med sterke rgtter i tradisjonsbebyggelsen.

23.11.2020
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Orreleiken 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2450 RENA Saksbehandler: Marius Norum
Telefon: 465 04 951
Oppdragsnummer: E-post: marius.norum@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



