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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 775 000-
Omkostn.: Kr 220 720,
Total ink omk.: Kr 8 995 720-
Felleskostn.: Kr 3 681,
Selger: Therese Hellem

Morten Reistad Aasen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1934

BRA-i/BRA Total  74/81 kvm
Tomtstr.: 1635 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 212, bnr. 460
Snr. 14

Oppdragsnr.: 1007250049

Hafrsfjordgata 31A

Lys og fin 3-roms - Bad +
wc - Peis - Vestvendt
balkong - Fyring/V.v og tv

Velkommen til Hafrsfjordgata 31Al

Leiligheten har en flott beliggenhet pa Frogner med kort vei til
Frognerparken, Skgyen og Bygdgy. Omrédet er preget av nydelig
arkitektur, og ligger i umiddelbar naerhet til parker og servicetilbud,
samt skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon.

Leiligheten kan fremheves med:
-2 soverom

-Peis

-Kjeller- og loftsbod

-Kjgkkengy

-Vestvendt balkong pé ca 4 kvm
-Bad +wc

-Rolig i enveiskjgrt gate
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré, Stue/kjgkken, Toalettrom, Soverom, Soverom 2, Bad

5. etasje
BRA-e: 2 m2 Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje

4 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Loftsbod har gulvareal pa 10 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1635 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, treer m.m.

Beliggenhet
Velkommen til Hafrsfjordgata 31A, beliggende i en av byens mest attraktive omrader.
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Leiligheten har en flott beliggenhet pa Frogner med kort vei til Frognerparken, Skgyen
og Bygdey. Omradet er preget av nydelig arkitektur, og ligger i umiddelbar nzerhet til
parker og servicetilbud, samt skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Omradet
er perfekt for deg som gnsker en kombinasjon av & ha alle fasiliteter innen
gangavstand, samt bo i veletablerte, rolige, trygge og attraktive omgivelser.

Tur- og fritidsaktiviteter

Kort gangavstand til populaere steder som Bygdgy Allé, Bogstadveien, Frognerveien,
Karenslyst Allé og Aker Brygge med sine rikelige tilbud av gode restauranter, hyggelige
kaféer og shoppingmuligheter. Bygdgy Allé ligger i umiddelbar naerhet og byr pa rikt og
spennende utvalg av mote, interigr og spesialbutikker. En kort spasertur fra leiligheten
er Bogstadveien som er Oslos mest populaere handlegate med alt av
shoppingmuligheter. Karenlyst Allé har alt av servicetilbud tilgjengelig- her finner man
over 70 ulike forretninger og rikelig med dagligvarebutikker, bakerier, kaffebarer, lunsj-
og middagsrestauranter m.m. Kort vei til Aker Brygge/ Tjuvholmen med et meget godt
utvalg for shopping og restauranter, samt mulighet for bading og vannaktiviteter.

Av rekreasjonsomrader i umiddelbar neerhet gjelder i fgrste rekke Frognerparken og
Skgyenparken men ogsa Slottsparken og Uranienborgparken. Fgrstenevnte inneholder
skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.
Frognerparken kan ogsa tilby ulike aktiviteter som tennis i sommerhalvaret og
skgytebane pa vinteren. Bygdgylandet med flotte rekreasjonsomrader som tur- og
sykkelstier samt flere strender som Paradisbukta, Bygdey Sjsbad og Huk. | tillegg byr
Bygday pa kulturtilbud som b.la. Norsk Folkemuseum, Vikingmuseet og Frammuseet.

Av utdanningsmuligheter er det gode transportmuligheter til blant annet HiO,
Universitetet i Oslo og Handelshgyskolen BI.

Adkomst
Adkomst fra Hafrsfjordgata. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Vigelandsparken barnehage, Schaftelgkken Menighets barnehage og Tgrtberg

Kavnas-barnehage.

Skolekrets
Skgyen skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Olav Kyrres plass med linje 20, 30 og 31 ca 300 m
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Trikk: Nobels gate med linje 13 ca 400 m og Frogner plass med linje 12.
Tog: Skayen stasjon med 9 ulike linjer ca 1,5 km
T-bane: Majorstuen med linje 1-5 ca 1,5 km

Bygningssakkyndig
Jan-Petter Vie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning antatt fundamentert til stept mur, yttervegger i mur med teglsteinsfasader,
glatt entredgr, etasjeskillere med stgpt dekke, malte dgrer, glassdgr, 2-lags vinduer og
valmet tak tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Det er en sprekk i servanten pa hovedbadet.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Skiftet klosettpumpe i 2020

Arbeid utfgrt av: Hans Haugerud AS

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Vi opplevde vannlekkasje fra taket pa bygarden inn i var loftsbod i 2023.
Problemet ble meldt til styret som har undersgkt mulighetene for a utbedre/bytte tak. |
arsmgtet 2024 ble styret gitt mandat til & innhente tilbud pa & bytte tak.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: BB Elektro AS bistod med a oppgradere spottene pa hovedbadet i 2024.
Elektroinnovasjon AS bistod med & rette opp avvik ved el-tilsyn i 2024.

Arbeid utfgrt av: BB Elektro AS og Elektroinnovasjon AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja

Beskrivelse: Kontroll av elektrisk anlegg ble gjennomfgrt i januar 2024. Avdekkede
avvik ble rettet av Elektroinnovasjon AS i februar 2024. Bekreftelse fra Elvia om at
tilsynssaken er avsluttet foreld 29.02.2024.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: | november 2022 mottok vi nabovarsel i forbindelse med "Endring av bygg
- utvendig - tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m2" for Kristinelundveien 7.
Arbeider ved eiendommen synes na & vaere i gang.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Slitasjemerker pa gulv og sar i veggen i gangen fra opphengt knaggrekke.
Tidvise problemer med a fa apnet utgangsder fra leiligheten er meldt til styret.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: | arsmgtet i 2024 ble det besluttet & gke felleskostnadene. Dette har enna
ikke blitt gjort. Hver seksjonseier har derfor foretatt forholdsmessige kapitalinnskudd
iht. faktura fra forretningsfgrer til sameiet i 2023 og 2024. Videre vil det bli ngdvendig
med kapitalinnskudd fra seksjonseierne nar utbedring av tak settes i gang.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, bad, kjgkken, 2 soverom og stor stue
med utgang til balkong pa ca 4 kvm.

Det medfglger lofts- og kjellerbod.

Standard

Utvendig:

Vinduer med 2-lags glass fra 2011. Glatt lyd/brannklassifisert entredgr fra 2014,
balkongdgr med glass fra 2011. Det er eldre balkong med flislagt stgpt dekke ut fra
stue.

Innvendig:

Gulv med enstavslaminat og fliser. Vegger med malte flater og fliser. Malte himlinger.
Etasjeskillere med stgpt dekke. Det er original teglsteinspipe og apen peis i stue.
lldsted har ikke veert i bruk av eier. Innvendige malte degrer, og skyvedgr i glass til bad.
Dgrer er fra 2011/2014.
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Bad:

Fliselagt bad fra 2011 med veggmontert kverntoalett, servant, dusjer og opplegg til
vaskemaskin. Kvernpumpe til toalett er fra 2020. Det foreligger ingen dokumentasjon
pa oppbygging av rommet. Fliselagte vegger og malt himling. Gulv med fliser/rullestein
og varmekabler. Plastsluk med udokumentert utfgrelse pdA membran. Det er montert
glatt innredning og speil i rommet. Dusjvegger er i glass, og det er takmonterte dusjer.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone vender mot
naboseksjon og mot omkledningsrom med fastmonterte skap.

Kjgkken:

Kjokkeninnredning fra 2011 med glatte fronter, frittstaende kjskkengy og ventilator.
Benkeplate er i Corian eller lignende materiale. Kjgkkenet har integrert bred
induksjonstopp, komfyr, oppvaskmaskin, kaffemaskin, vinskap og kjgl/frys. Ventilator
med kullfilter fra 2011.

Toalett:
Separat toalettrom med veggmontert wc og servant fra 2011. Det er varmekabler i
gulv, glattservantskap og speil i rommet.

Tekniske installasjoner:

Det er vannrgr av type rgr i rgr fra 2011 i boligen. Koblingsskap til reropplegg er bak
vaskemaskin pa bad. Det er avlgpsrgr i plast fra 2011 innvendig i boligen.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og toalettrom i boligen. Det er felles fyringsanlegg
med radiatorfyring i bygningen. Det er el-anlegg fra 2011 i boligen. Sikringsskap med
automatsikringer. Det er foretatt el-kontroll i boligen i 2024. Det er rgykvarslere og
pulverapparat i boligen. Ved oppussing av bad eller kjskken anmodes det om at styret
informeres slik at de eventuelt kan bytte ut tilhgrende soilrgr, se mer informasjon i
arsrapporten for 2023

Info fra takstmann:

Bolig med normalt god standard. Boligen er pakostet med bl.a. downlights pa bad i
2024, kvernpumpe til toalett i 2020, entredgr og innvendige dgrer i 2014, balkongder og
vinduer, laminatgulv, el-anlegg, rgropplegg, fliselagt bad, toalettrom, kjgkken med
hvitevarer m.m. i 2011. Det er foretatt el-kontroll i boligen i 2024. Det er eldre radiatorer
og rgropplegg til disse, pipe, peis, balkong m.m. Det er skader i tak og gulv i loftsbod
etter en lekkasje fra taktekkingen. Eier har informert styret i sameiet om lekkasjen.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk Det er fjernet flere skillevegger m.m.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Pipe og ildsted
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Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Vinduer

-Dgrer

-Balkong

-Overflater

-Etasjeskille

-Radon

-Innvendige dgrer

-Vannledninger

-Avlgpsror

-Ventilasjon

-Vannbéren varme

-Elektrisk anlegg

-Overflater og innredning kjgkken
-Avtrekk kjgkken

-Overflater og konstruksjon toalettrom
-Overflater gulv bad

-Sluk, membran og tettesjikt bad
-Sanitaerutstyr og innredning bad

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger tar med seg fglgende:
-Lamper

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende regler. Beboerparkering sone A.
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Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
406479

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Ved oppussing av bad eller kjpkken anmodes det om at styret informeres slik at de
eventuelt kan bytte ut tilhgrende soilrgr, se mer informasjon i arsrapporten for 2023.

Enerqi
Oppvarming
Fyring via radiatorer samt peis i stuen.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 775 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 1859

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1961 199
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 844 794

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
134/3170

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.681,— pr. md.
Herav:

Fyring 1.396,-

Felleskostnader 1.859,-

TV og bredband 426,-

Informasjon gitt av forretningsfgrer.

| tillegg dekkes personalkostnader, forretningsfgrsel, felles strgm og forsikring,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 681

Andel fellesformue
Kr 19 746

Hafrsfjordgata 31A
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Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Organisasjonsnummer
971272 333

Om sameiet

Sameiet bestar av 26 seksjoner. Sameiet Hafrsfjordgaten 31 er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 971272333, og ligger i
bydel Frogner i Oslo kommune. Gards- og bruksnummer: 212/460. Forretningsfgrselen
er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er BDO AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert for selskap.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr-101 653,-

Budsjett for 2024 var kr 53 035,-
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 191 079.

Se selgers egenerklaeringsskjema for mulige kostnadsgkninger.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Forretningsferer
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Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 460, seksjonsnummer 14 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/460/14:

11.03.2008 - Dokumentnr: 208954 - Rettsbok
Rettsforlik av 05.02.2008.

sak 07-156271TVI-OTIR/01

Gjelder "Krav om fjerning/beskjaering av treer".
Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.1984 - Dokumentnr: 539556 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 134/3170

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 26 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger attestert ekspedisjonsdokument fra 1934.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansak
Saksnr: 202302013
Saken gjelder: Kristinelundveien - Halvdan Svartes gate mfl. - Detaljregulering

Pagaende byggesaker
Hafrsfjordgata 31 A-B - Skifte av sluk og opplegg for vann- og avlgpsrgr i 26 leiligheter
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Saksnummer: 202311540

Kristinelundveien 7 - Tilbygg og endring av mur
Saksnummer: 202216581

Hafrsfjordgata 26 - Oppfering av balkong
Saksnummer: 201505096

Kristinelundveien 1 A - Bruksendring og etablering av boenhet pa loft, H0401 og
etablering av heis, fasadeendring
Saksnummer: 202005288

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 775 000 (Prisantydning)

Omkostninger

219 370 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

220 720 (Omkostninger totalt)
231 620 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
234 420 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8995 720 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 006 620 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 009 420 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 220 720

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 0,75 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3
490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.
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Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
15.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Hafrsfiordgata 31 A, 0268 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 212, bnr. 460, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 21.03.2025 Oppdragsnr.: 11114-1983 Referansenummer: EP1903

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie Var ref:

Akershas Taku DA
aigcr
I iendomstakst AS
Mob.: 930077 1§
Org.ut 98 778 500 MVA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

B ’) o
3% -V ften \)/UZ,
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-1983 Befaringsdato: 20.03.2025
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Hafrsfjordgata 31 A, 0268 OSLO Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 212 - Bnr 460 Elvefaret43 |\ I I
0301 OSLO 0751 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning antatt fundamentert til stgpt mur, yttervegger i mur
med teglsteinsfasader, glatt entredgr, etasjeskillere med stgpt
dekke, malte dgrer, glassdgr, 2-lags vinduer og valmet tak tekket
med takstein.

Bolig med normalt god standard.

Boligen er pakostet med bl.a. downlights pa bad i 2024,
kvernpumpe til toalett i 2020, entredgr og innvendige dgrer i
2014, balkongdgr og vinduer, laminatgulv, el-anlegg, rgropplegg,
fliselagt bad, toalettrom, kjgkken med hvitevarer m.m. i 2011.

Det er foretatt el-kontroll i boligen i 2024.

Det er eldre radiatorer og rgropplegg til disse, pipe, peis, balkong
m.m.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1934

UTVENDIG G til side

Vinduer med 2-lags glass fra 2011.

Glatt lyd/brannklassifisert entredgr fra 2014, balkongdgr med glass
fra 2011.

Det er eldre balkong med fliselagt stgpt dekke ut fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med enstavslaminat og fliser. Vegger med malte flater og fliser.
Malte himlinger.

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Det er original teglsteinspipe og apen peis i stue. Ildsted har ikke
veert i bruk av eier.

Innvendige malte dgrer, og skyvedgr i glass til bad. Dgrer er fra
2011/2014.

VATROM G4 til side

Bad

Fliselagt bad fra 2011 med veggmontert kverntoalett, servant,
dusjer og opplegg til vaskemaskin. Kvernpumpe til toalett er fra
2020. Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av
rommet.

Fliselagte vegger og malt himling.

Gulv med fliser/rullestein og varmekabler.

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pd membran.

Det er montert glatt innredning og speil i rommet. Dusjvegger er i
glass, og det er takmonterte dusjer.

Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone vender mot naboseksjon og
mot omkledningsrom med fastmonterte skap.

KJBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra 2011 med glatte fronter, frittstaende
kjskkengy og ventilator. Benkeplate er i Corian eller lignende
materiale. Kjgkkenet har integrert bred induksjonstopp, komfyr,
oppvaskmaskin, kaffemaskin, vinskap og kjgl/frys.

Ventilator med kullfilter fra 2011.

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato: 20.03.2025

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

SPESIALROM Ga til side

Separat toalettrom med veggmontert wc og servant fra 2011. Det er
varmekabler i gulv, glattservantskap og speil i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er vannrgr av type rgr i rgr fra 2011i boligen. Koblingsskap til
rgropplegg er bak vaskemaskin pa bad.

Det er avlgpsrgr i plast fra 2011 innvendig i boligen.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og toalettrom i boligen.

Det er felles fyringsanlegg med radiatorfyring i bygningen.

Det er el-anlegg fra 2011 i boligen. Sikringsskap med
automatsikringer. Det er foretatt el-kontroll i boligen i 2024.

Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fjernet flere skillevegger m.m.
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43

0751 OSLO Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

o
Antall

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

© Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Kjokken > 2 Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

0 Spesialrom > 2 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Géfilside
konstruksjon

@ vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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O Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning
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Hafrsfijordgata 31 A, 0268 OSLO
Gnr 212 - Bnr 460
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I I

0751 OSLO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1934

UTVENDIG

LA Vinduer

Vinduer med 2-lags glass fra 2011.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er noe slitasje pa vinduer.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

LAkl Dgrer

Glatt lyd/brannklassifisert entredgr fra 2014, balkongdgr med glass fra
2011.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er treg lasemekanisme pa balkongdgr.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

_ ikl Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er eldre balkong med fliselagt stgpt dekke ut fra stue.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

L L") Overflater

Gulv med enstavslaminat og fliser. Vegger med malte flater og fliser.
Malte himlinger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er slitasje, skader, glipper m.m. pa laminatgulv. Det er stedvise
merker/noe slitasje pa overflater.

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato: 20.03.2025

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

[ 3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er original teglsteinspipe og apen peis i stue. lldsted har ikke vaert i
bruk av eier.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Kostnadsestimat: Under 10 000

{38 Innvendige dgrer

Innvendige malte dgrer, og skyvedgr i glass til bad. Dgrer er fra
2011/2014.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er stedvis slitasje, misfarging, mindre skader m.m. pa
dgrer/dgrterskler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Side: 8 av 17
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Hafrsfijordgata 31 A, 0268 OSLO
Gnr 212 - Bnr 460
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Generell

Fliselagt bad fra 2011 med veggmontert kverntoalett, servant, dusjer og
opplegg til vaskemaskin. Kvernpumpe til toalett er fra 2020. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av rommet.

Arstall: 2011

2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og malt himling.

Arstall: 2011

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Gulv med fliser/rullestein og varmekabler.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med udokumentert utfgrelse pd membran.

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato: 20.03.2025

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert glatt innredning og speil i rommet. Dusjvegger er i glass,
og det er takmonterte dusjer.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

2 ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Arstall: 2011

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da vatsone vender mot naboseksjon og mot
omkledningsrom med fastmonterte skap.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2011 med glatte fronter, frittstdende kjpkkengy
og ventilator. Benkeplate er i Corian eller lignende materiale. Kjpkkenet
har integrert bred induksjonstopp, komfyr, oppvaskmaskin, kaffemaskin,
vinskap og kjgl/frys.

Arstall: 2011
Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
LD Avtrekk
Ventilator med kullfilter fra 2011.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM
2 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato: 20.03.2025

Separat toalettrom med veggmontert wc og servant fra 2011. Det er
varmekabler i gulv, glattservantskap og speil i rommet.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ingen lekkasjevarsler i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av type rgr i rgr fra 2011i boligen. Koblingsskap til
rgropplegg er bak vaskemaskin pa bad.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avligpsrgr

Det er avlgpsrgr i plast fra 2011 innvendig i boligen.
Arstall: 2011
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Side: 10 av 17
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Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk fra bad og toalettrom i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er flere rom uten ventilasjon i boligen

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

m Vannbaren varme

Det er felles fyringsanlegg med radiatorfyring i bygningen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Det er eldre radiatorer og rgropplegg til disse.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er el-anlegg fra 2011 i boligen. Sikringsskap med automatsikringer.
Det er foretatt el-kontroll i boligen i 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det er el-anlegg fra 2011 i boligen. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa elanlegg/el-arbeider fra 2011. Det er i 2024
byttet downlights pa bad, og utbedret noe elektrisk i boligen etter
el-kontroll. Dette arbeidet foreligger det samsvarserklaering pa.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato: 20.03.2025

Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Elvefaret 43 k I I

0751 OSLO  Norsk takst

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-1983

Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

0751 OSLO Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
Kjeller 5 5
2 Etasje 74 74 4
Loft 2 2
SUM 74 7 4
SUM BRA 81
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Bod
) Entré, Stue/kjgkken, Toalettrom,
2 Etasje
Soverom, Soverom 2, Bad
Loft Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er fjernet flere skillevegger m.m.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det er byttet downlights pa bad, det er utfgrt el-kontroll m.m.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
5
74
8 10
8 89

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
Ja DNei

[a  [“INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 11114-1983 Befaringsdato:  20.03.2025
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Gnr 212 - Bnr 460 Elvefaret 43
0301 OSLO 0751 OSLO Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Jan-Petter Vie Takstingenigr
Therese Hellem og Morten Reistad Kunde
Aasen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 460 14 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hafrsfjordgata 31 A

Hjemmelshaver
Aasen Morten Reistad, Hellem Therese

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Frogner.
Det er gangavstand til butikker, skoler, barnehager, off. kommunikasjon m.m.
Det er normalt gode lysforhold i leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, plen, treer m.m.
Tinglyste/andre forhold

Det er skader i tak og gulv i loftsbod etter en lekkasje fra taktekkingen. Eier har informert styret i sameiet om lekkasjen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EP1903

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250049

Selger 1 navn Selger 2 navn

Morten Reistad Aasen Therese Hellem

Hafrsfiordgata 31A

Poststed
OSLO 0268

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Forsikring |
Polise/avtalenr. | 406479 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er en sprekk i servanten pa hovedbadet.

Initialer selger: MRA, TH
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21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse |Skiftet klosettpumpe i 2020 l
Arbeid utfert av | Hans Haugerud AS l
Filer

20250319_061749.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja
Vi opplevde vannlekkasje fra taket pa bygarden inn i var loftsbod i 2023. Problemet ble meldt til styret som har
Beskrivelse undersgkt mulighetene for a utbedre/bytte tak. | arsmatet 2024 ble styret gitt mandat til & innhente tilbud pa a bytte
tak.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert l
B ) BB Elektro AS bistod med & oppgradere spottene pa hovedbadet i 2024. Elektroinnovasjon AS bistod med a rette
eskrivelse y N X
opp avvik ved el-tilsyn i 2024.
Arbeid utfert av | BB Elektro AS og Elektroinnovasjon AS I
Filer
5S Samsvarserklaering.pdf 58 Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf Faktura fra Elektroinnovasjon AS.pdf

Faktura 36649.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: MRA, TH 2
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av elektrisk anlegg ble gjennomfert i januar 2024. Avdekkede avvik ble rettet av Elektroinnovasjon AS i
februar 2024. Bekreftelse fra Elvia om at tilsynssaken er avsluttet forela 29.02.2024.
Filer
Sak avsluttet.pdf Varsel om tilsyn.pdf Forhandsvarsel om vedtak.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

| november 2022 mottok vi nabovarsel i forbindelse med "Endring av bygg - utvendig - tilbygg med samlet areal

Beskrivelse mindre enn 50 m2" for Kristinelundveien 7. Arbeider ved eiendommen synes na a veere i gang.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Slitasjemerker pa gulv og sar i veggen i gangen fra opphengt knaggrekke. Tidvise problemer med & fa apnet

Beskrivelse utgangsder fra leiligheten er meldt til styret.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Initialer selger: MRA, TH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

| rsmotet i 2024 ble det besluttet & gke felleskostnadene. Dette har enna ikke blitt gjort. Hver seksjonseier har
Beskrivelse derfor foretatt forholdsmessige kapitalinnskudd iht. faktura fra forretningsferer til sameiet i 2023 og 2024. Videre vil
det bli nedvendig med kapitalinnskudd fra seksjonseierne nar utbedring av tak settes i gang.

Document reference: 1007250049
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: MRA, TH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MRA, TH

Document reference: 1007250049
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1934
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 17: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 18: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 19: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 20: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis”" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 25: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 27: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 28: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 29: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Hafrsfjordgata 31A - Nabolaget Thune/Vigelandmuseet - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Olav Kyrres plass 2min %
Linje 20, 30, 31 0.2 km
&® Nobels gate 4 min %
Linje 13 0.3km
@ Skgyen stasjon 18 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.4 km
© Majorstuen 21 min %
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Skgyen skole (1-7 kl.) 17 min %
677 elever, 40 klasser 1.3km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 18 min %
812 elever, 47 klasser 1.4 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 20 min #
717 elever, 46 klasser 1.5km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 26 min %
611 elever, 35 klasser 1.9km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 9 min &
412 elever, 30 klasser 2.5km
Oslo Handelsgymnasium 22 min %
816 elever, 33 klasser 1.6 km
Wang Toppidrett 24 min &
18 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
* Naboskapet
== Hpflige 60/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

9.4 %

36.7 %
39.3%
389%

31.1%
25.6 %
2%

1

~N
=l .I

35%
6.5 %
72%

19.3%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Thune/Vigelandmuseet 1946 1161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 4 min %
49 barn 0.3 km

Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 4 min #

24 barn 0.3km
Frognerkilen barnehage (1-5 ar) 8 min %
53 barn 0.6 km
Dagligvare

Joker Bygdgy Allé 5min %
Spndagsépent 0.4 km
Coop Prix Bygdgy Allé 6 min %



Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100
& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 84/100
Sport
@ Oslo Tennisklubb 13 min %
Tennis 0.9 km
@ Frognerparken Tennisanlegg 13 min %
Tennis 1km
& EVO Sjglyst 13 min %
& SATS Sjglyst 13 min %
Boligmasse

B 4% enebolig

B 7% rekkehus

B 75% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Tarnhuset 13 min 4
@  Apotek 1 Frogner 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 58%

B Thune/Vigelandmuseet
Il Oslo og omegn

¥ Norge

Sivilstand
«Gode naboer, flott arkitektur, stille Norge
samtidig som det er veldig sentralt.» Gift 27% 33%
Sitat fra en lokalkjent )

Ikke gift 57% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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! E.gcga QEa'p. av 20/6 32,

Ovaraendes herr vannverkschelens

Repulerings~ og bysrelinier er inntegnet né situasjong=-
planen bl, 1 med dlitt,

Hafrefjordsgeten ar regulert 10 meter bred med 7,85 m.
tilbsketrukket byzselinje pk vestsiden og 7,85 t11 5 m. tilbsketrukket
byggelinje pl pstsiden, henholdavie syd og nord for Eckersherys ate.

Ge%ens repulerte hoide 1 krysset med Eckersbergs vate
ligger i en svetand av. 7,85 me til hver side for gijeringspunktet med
denne sistnevnte gnte og Hufrsfjordsgatsns mi@@linje pd kote 24,0,
Herfra stiger Hafrsfjordsgaten mot nord med i;21,7 efter midtlinjen t41
kote 24,77 ut for grensen mot nr. 33
Syd for Bekergbergs gsta faller gaten efter midtlinien med 1:17,82.

Fortdgsstignin-en 6 cm.

For stroket gjelder bLyggevedtekt 1Q, vedizit sv fore
mannskaret I1/6 1202.

Reguleringaridet har 1 ngte den 11/10 1232 snbhafelt
dispensasjon fra vedtektones § 4 forsividt angir blokkens fseadel ngde
pd 40,0 me

Oslo repulerinrsvasen den B2/6 1933,

/7

VANM oma;isrk&vsssn \@/\
S RGO
Jit0o2a34 2441033 \‘“\‘\ e

t_ L _PeriEcaER VDK

E Th.St./m

1933, Matr 3 ord
Tilb‘kll.nd'l med bileg herr bygningschefen

i Oslo.
Kjellergulvete hgide approberes i overensetem-

melee med tegningene,

Hvor kjellergulvet ekifter hegide mi tverglende
drenasje leggee under laveate kjellergulv pi den side av
skillet, hvor kjellergulvet er hgiest.

Jeg forbeholder mig & opstille de forngdne

==y bestemmelser med hensyn til ledningenes gtprrelee og arrange-

r: ddiane Lnes

et

Ty 4TIy
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Ad.matr.or.jl Hefrsfjords gate,
Bygn.J.nr. 1037/1933.

Fasaderddet har 1 mote den 30te juni 4,4, besluttet:

"Anbefalee godkjent.”

Oslo den lste juli 1933,

J'% -~ ’!.{";‘c'f-{,‘. d;(r *’i(-i'-‘ f-t-‘f-v

EB/VWi,

Ed: 8) Hafrsfjordsgate, jnr. 1260/33.

Tilbakesendes herr bygningschefen.

o e Y
-; ‘, 14 JUL 193
' F—
)
[ (0. 13 . Vdotortrvin

Baderurmene mi skaffes en effektiv ventilasjon.

Oslo helscerdd den 14. juli 1933,

D

De gjeldende regler for innredning &v WeCe rum 14 fglges.

HPLERRE= L) - A

i e N i

— s e &




T T T T

Far: :vf«bm. Ciabis S

9 | i

\ Der tiltrenges undtagelse fre § 66,2 fordl balkongers og karnappers
samlede bredde overstiger 1/3 av fasadelengden.
2, samt fra § ?5/?6,1 fordi avstand til nabo er mindre enn 1/2parten ev
1y gningens hodde. e 4 .ri"r,ﬁ‘)
"\ sant fra § 104,8 fordi gulv 1 beboelsesrus 1 kjeller ligger wder tilsts
de kjellergulver.
4 samt rr- byggereglenes § 4 for fasadelengde 40 u.-QUrz »/}§1u¢ I, )
N Fasadene ni godkjennes av bygningsridet.
6. Tegning av forhave og innhegning mk innsendes,
7. Beregning av konstruksjoner mi innsendes.
8. Varme- og sippelforbrenningsanleggene nd anneldes. Der forbeholdes adgang
til & forby sdppelforbrenningsanlegget dersom der opstdr sanitere miglig-

heter.
9, Der mi redegjsres for isolasjon av. utvendige betongvagger i kjellerleilig-

het, Yl < W '%mﬁwé«?

-\\Ubsﬂygningenc hoide over gaten godkjennes afir den lkire gls stirre hiide over

gaten mik uidt pi bygningen enn nr. 33 samt under forutgsetning av at
undtagelse fra §§ 75/76,1 meddeles.

11. Der mi innlegges isolasjon nellem betonggulvene og tilfarerne,

12. De mnmeldte skillevegger mellem lelligheter av 2 halvstens murvezgger
med luftrum Lnellemi,nbarale? godkjen!}afikeledes de 1 stens kompalcte
skillevegger nellem lelligheter.

13. Den ildfaste skillevegg (brandvegg) mellem de to blokker mA {¥res op

under taket og utfvres som i § 85,1 foreskrevet,

14. Stppelforbrenningspipen nd utftres med 1 stens vanger og innvendfg utfores |

med 3 stens fldfast stem til 3. etssjes gulv.
15. Trapperummene mi ventlleres,
16, Karnappene md lkke gis stirre fremspring rg:?néyygpelinjen enn 2,- m,
17. Godkjennelse kan ikke meddeles fir de under.ﬁ-ib newnte forhold er ordnot.
Oslo den 18, juli 1933,

i

e
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Oslo Utskriftsdato: 24.03.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 24.03.2025

0301-212/460 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 272 526,00
Eiendomsadresse: Hafrsfjordgata 31A Eiendomsskatt NOK 0,00
0268 OSLO
Fakturamottaker: Sameiet Hafrsfjordgaten 31
c/o Hbri, Postboks 6666 St
Olavs Plass
0129 OSLO
Eiernavn: Hafrsfjordgaten 31 Sameiet Totalt NOK 272 526,00
Ar Resk.Ar  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 1 678923 0,00 25030000061386026 11416239 04.03.2025 25.03.2025
3
Totalt & betale 67 892,33
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 6 804,00
Renovasjonsgebyr 69 834,88
Vann- og avlgpsgebyr 195887,12
Totale avgifter 272 526,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 24.03.2025

0301-212/460/0/14  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Hafrsfjordgata 31A Eiendomsskatt NOK 1 859,00
0268 OSLO
Fakturamottaker: Aasen Morten Reistad
Hafrsfjordgata 31a
0268 OSLO
Eiernavn: Aasen Morten Reistad Totalt NOK 1 859.00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 1 464,75 0,00 25030000169649028 11403281 04.03.2025 25.03.2025
Totalt & betale 464,75
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 1859,00
Totale avgifter 1859,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 212 Bnr 460 FnrO

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1961 199
Som sekundeerbolig:  kr 7 844 794

Dato
24.03.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 14

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

8388042 3918/14 20.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 20.03.2025.

Boligselskap: 3918, Sameiet Hafrsfjordgaten 31
Organisasjonsnr: 971.272.333

Eier: Therese Hellem  Morten Aasen
Leieobjekt: 14

Seksjonsnummer: 14

Adresse: Hafrsfjordgate 31 A, 0268
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, l&neopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for 3 innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for 3 lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap If Skadeforsikring - polise nummer 406479.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Ingen lan registrert for selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.681,— pr. md.

Herav:
Fyring 1.396,-
Felleskostnader 1.859,-

TV og bredband 426,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 94,- 2,- 19.746,- 0,-



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Raymond Paulsen, tlf: 33 30 94 62, e-post: raymond.paulsen@obos.no. Ved andre
sparsmal, vennligst kontakt boligselskapets styreleder Marianne Borgen, e-post: mabor@online.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til
styreleder.

Meldingen mé inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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1 Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Protokoll fra ordinaert arsmete i Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Mgtedato: 27.6.2024

Mgtetidspunkt: 1600

Mgtested: Hafrsfjordgate 31

Til stede: 10 seksjonseiere, 8 representert ved fullmakt, totalt 18 stemmeberettigede.

Megtet ble apnet av Marianne Borgen

Konstituering

. Valg av mateleder

Som meteleder ble Marianne Borgen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

. Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som fgrer av protokoll ble Marianne Borgen foreslatt. Som protokollvitne ble

Hakon Johannes Hoel foreslatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklaere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap. Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse
for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

Overfgring av arets resultat til balansen

Arets underskudd foreslas dekket av egenkapitalen. Styret foreslar en ekstraordinaer
innbetaling Kr 338 139,- fra sameierene fordelt etter eierbrgken som beskrevet i
innkallingen til arsmatet. Belapet vil bli innkrevd i lapet av 3 kvartal.

Vedtak: Godkjent

Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 50 000,-.
Vedtak: Godkjent




2 Sameiet Hafrsfjordgaten 31

7. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Marianne Borgen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som styremedlem for 2 ar, ble Johannes Sjgflot foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Erik Brenna foreslatt.
Vedtak: Godkjent

C Som varamedlem for 2 ar, ble Mia Willoch foreslatt.
Vedtak: Godkjent

E Annet
Seksjonseier (evt. leietaker) oppfordres til & veere bevisst pa vann- og varmeforbruk da
dette er en stor kostnad for sameiet. Dersom anmodning ikke viser resultater i form av

redusert forbruk, vil styre vurdere tiltak.

Callinganlegg i oppgang A ma sees pa, evt. skiftes. Navnelapper pa postkasser og
darklokker blir skiftet til felles standard.

Sende mail med oppfordring om a melde seg inn i Facebook gruppen — "Hafrsfjordgata
317

Dugnad blir giennomfgrt i lapet av hgsten.

Mgtet ble hevet kl.: 1730. Protokollen signeres av

Moteleder KencAnZ
Navn: Marianne Borgen

Farer av protokollen %MM‘W

Navn: Marianne Borgen

Protokollvitne |1 Ygn Hoel
Navn: Hakon Johannes Hoel
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Til seksjonseierne i Sameiet Hafrsfjordgate 31

Velkommen til ordinaert arsmgte pa 27. juni 2024 kl. 16 i Hafrsfjordgate 31, Oslo. Vi
metes i hagen og hvis veeret tillater det, avholdes arsmgte i hagen pa baksiden.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
gjennom innkallingen, og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmetet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og involvere deg i forvaltningen av
sameiet det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeotet?

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan kun avgis en stemme pr. seksjon. Seksjonseierne har rett til & mate ved
fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand.



3 Sameiet Hafrsjordgate 31

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmgte i Sameiet Hafrsfjordgate 31
27. juni 2024 kl. 1600 i Hafrsfjordgate 31, Oslo

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAPET FOR 2023 - orientering budsjett 2024
A) Arsrapport og regnskap.
B) Styret foreslar at arets underskudd overfgres fra opptjent egenkapital.

3. GODTGJGRELSE TIL STYRET
* Kr. 40 000,-

4. VALG AV TILLITSVALGTE
Styret stiller til gjenvalg, dersom arsmgte gnsker det. Pa valg:

A) Valg av styreleder for 2 ar:
a. Marianne Borgen
B) Valg av styremedlemmer for 2 ar:
a. Johannes Sjgflot
b. Erik Brenna
C) Valg av varemedlem for 2 ar:
a. Mia Groeng
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marianne Borgen Schives Gate 4
Styremedlem Erik Brenna Hafrsfjordgata 31 B
Styremedlem Johannes Sjgflot Middelthuns Gate 19
Varamedlem Mia Groeng Hafrsfjordgate 31 A

Kontaktinformasjon

Styret
Styret kan kontaktes pa telefon 91594960, og e-post mabor@online.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Sameiet Hafrsfjordgaten 31 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971272333, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 460

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Hafrsfjordgaten 31 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Viser til "orientering om sameiets drift” (se under) og styrets arbeid gjenspeiler oppgavene
knyttet til dette.

Orientering om sameiets drift

Det utfgres generelt Iapende drift og vedlikehold av garden. Gamle bygg har utfordringer.
Styret har viderefgrt arbeidet med gjennomgang og vurdering av soilrgr og har fortsatt a
skifte rar i deler av bygget. Det er helt ngdvendig at de som @nsker a pusse opp bad eller
kjokken kontakter styret i forbindelse med dette. Da vil vi enkelt kunne skifte ut bl.a. soil-



2 Sameiet Hafrsfjordgaten 31

og vannrgr, noe som er kostnadsbesparende for sameiet og for den enkelte seksjonseier.
Soilrgret er sameiets ansvar, men seksjonseier ma gi sameiet tilgang til soilrgrene.
Grenrgr og sluk er seksjonseieres ansvar. Dersom det pusses opp bad utenpa gamle rar,
kan seksjonseier bli ansvarlig for eventuelle skader som paferes egen og andres
leiligheter og bygget for gvrig. Dessverre pusses det opp lekre bad, med ekstremt darlige
ror skjult i vegger og tak noe som har fgrt til kostbare skader. Ta kontakt med styret i god
tid far dere starter oppussing.

Styret har et padgaende arbeide med tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan av garden, som
vil bli viderefart. Taket ma fortsatt utbedres. Dette er en omfattende jobb som vil medfare
betydelige kostnader for sameiet. Takutbedringen er enna ikke fastsatt og vil bli behandlet
pa et senere mate. Seksjonseiere ma veere forberedt pa at denne kostnaden kommer.

Viken vaktmester, som er gardens vaktmester tjeneste, har ogsa ansvaret for trappevask.
Gi beskjed til styret dersom dere ikke er forngyd. Vaktmester Aklilu er hos oss en gang per
uke (vanligvis onsdager). Vi er derfor avhengig av at alle tar i et tak for at vi skal ha et
hyggelig bomilja. Vi vil arrangere ny dugnad i lapet av hasten. Da vil vi ogsa ta en
gjennomgang av sykkelbod og hensatte ting i fellesareal. Takk til dere som bidrar med
luking/making pa eget initiativ. Sner det, er det fint om du/leietaker tar et par minutter med
sngskuffen og fierner sngen. Det gar raskt nar det er nysng.

Vanlig avfall hentes 3 ganger pr uke, mens papir hentes to ganger per uke. Det kjgres
bort hensatte ting fra fellesareal, men det fylles stadig opp med nye eiendeler. Dette et
stort problem og ikke akseptabelt fordi det ma ryddes og kjares bort pa felleskapets
regning. Kontakt styret dersom dere ser at ting blir satt igjen. Gi beskjed til hverandre, sa
blir det hyggeligere i garden. Det som ikke passer i avfallsbeholder ma kjares til
Haraldrud/Smestad Gjenbruksstasjon. Avtal med vaktmester for bortkjering for egen
regning. Hundeposer og sneiper ma kastes i sgppel. Det er dessverre for mye av dette
ved inngangsparti og pa plen, noe som forringer bomiljget.

Alle som leier ut har et ansvar a sjekke at leietakere overholder husordensreglene. Nar
leietakere flytter, er det seksjonseiers ansvar a serge for at leietakerne ikke har satt fra
seg ting som skal kastes i fellesomradene. Det samme gjelder i forbindelse med
oppussing. Det er dessverre altfor mye avfall (samt rester fra oppussing) som settes i
fellesarealene. Det er feil at sameiet skal belastes for kostnader for a fijerne
seksjonseier/leietaker sine eiendeler og styret vil fakturere bortkjgring for denne type
hensetting. Vi gjentar oppfordringen om at de som har satt fra seg sine eiendeler i
fellesomrader, fierner disse umiddelbart. Det gjgres oppmerksom pa at alt som star i
fellesarealer, inkludert felles tarkeloft, kan bli kastet av styret uten videre informasjon om
dette. Styret minner om at alle tenker pa fellesskapet og rydder etter seg, eller generelt
gjer en liten innsats for hyggelig bomilja.

Det er behov for en paminnelse om husordensreglene jfr. punkt 13. "Mellom kl. 23.00 og
07.00 skal det veere nattero i leiligheten. | denne tid ma man ikke musisere, nytte
hgyttaler, forarsake generende stgy fra baderom, buke vaskemaskin eller annet som kan
virke generende pa omgivelsene." Skal du ha fest og du vet det kan blir litt mer haylytt enn
vanlig, informer gjerne naboene dine. Vi har lov & gi beskjed til hverandre, dersom det er
hgylytt. Da ma vi vise hensyn og avslutte. Punktet med vaskemaskin og tilsvarende
oppvaskmaskin trenger en paminnelse. Disse skal ikke brukes mellom de gitte tidspunkt. |
tillegg til at de er generende for enkelte beboere, kan bade vaskemaskinen og
oppvaskmaskinen starte en brann nar de er i bruk. Det er derfor viktig at du ikke bruker

97



98

3 Sameiet Hafrsfjordgaten 31

disse om natta nar du sover, eller nar du ikke er hjemme. Elsikkerhet er noe du ber ta pa
alvor.

Husk & alltid Iase ytterdgr! Dersom vi bestiller levering pa der, ma vi ga ned for & ta i mot.
Informer ogsa eventuelle leietakere om dette. Vi har dessverre opplevd innbrudd i kjeller
og loft, samt forsgk pa & bryte opp dgrene det siste aret. De kommer inn uten a bryte opp
I&s, eller de kommer inn via inngangsder og forsgker a bryte opp kjellerder. Det betyr at
de har kommet inn ulast ytterder. Ta kontakt med styret dersom det er spgrsmal eller
problemer. Er lasen litt treg sa spray WD-40 som finnes i kjeller i lasen. Hvis lasen er
gdelagt & kontakt vaktmester eller styret.

TV/bredband

Sameiet har en kollektiv avtale for internett og kabel TV via Telia. Den kollektive avtalen
har, i tillegg til Telia Start, bredband pa 100/100 Mbps. Det er mest sannsynlig ikke
ngdvendig for beboerne & kjgpe ytterligere kapasitet, men dersom man gnsker kan man
gjere dette til en rabattert pris. Telia boks er knyttet opp mot de som bor i leiligheten og
ved flytting returneres Telia boks til Telia, og ny beboer kontakter Telia for & motta en ny
boks. Dette kan virke tungvint, men det er for & sikre at kjgper av ekstra tjenester,
tilleggspakker eller hastighet fra Telia utover den kollektive avtalen blir fakturert direkte.
Dersom det er teknisk feil i omradet, blir dette informert om pa Telia. Ta kontakt med
styret, hvis det er noen uklarheter.

Nokler

Dersom det er behov for & bestille ekstra ngkkel til inngangsdgr/felles areal, gjgres dette
via styret. Styret bestiller og ny ngkkel hentes og betales og signeres direkte av
seksjonseier hos Las og Ngkkel i Neuberggaten 21. Ny ngkkel kan hentes neste dag.
Noakkel til sikringsskap er en standard OLU ngkkel som kan kjgpes hos Jernia og
tilsvarende ngkkel-/jernvarehandel.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 406479.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Styret skal kontaktes dersom det oppstar
en forsikringssak.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren selv utarbeide energiattest for sin bolig.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og det skyldes at gkning i felleskostnadene pa
20% for 2023 ikke ble gjennomfart som vedtatt. En 20% gkning i felleskostnader for 2023
tilsvarer en gkning i driftsinntektene pa kr 211 336,- og ville gitt et resultat p& kr 109 684,-.
Fordi dette ikke ble gjennomfart som vedtatt, fikk selskapet et resultat pa minus kr 101
653,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 101 653,- vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas
fort mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 191 079.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000,- til generelt vedlikehold. Taket ma
skiftes i neer fremtid og det vil veere behov for ekstraordinaer innbetaling fra seksjonseierne
i forbindelse med dette. Det vil bli innkalt til et ekstraordinaert mate for prosjektet blir
endelig vedtatt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene. Vi forventer at
energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten viderefgres og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.
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Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Hafrsfjordgaten 31.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa gkning i felleskostnader for aret 2024. Denne tilsvarer en gkning
pa 20% fra 2023, som ble vedtatt men ikke innkrevd, samt en ytterligere gkning pa 10%
for 2024. Belgpet vil bli innkrevd som en engangsinnbetaling i lgpet av Q3 2024 fordelt

etter eierbroken.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIET HAFRSFJORDGATEN 31
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HAFRSFJORDGATEN 31.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir rsregnskapet et rettvisende
* Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for @ utarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vvart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2

Penneo Dokumentnokkel: ZBK6E-ZFX7Q-BUQFF-EUZ4Y-QWD23-11L7A



IBDO

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ZBK6E-ZFX7Q-BUQFF-EUZ4Y-QWD23-11L7A

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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SAMEIET HAFRSFJORDGATEN 31
ORG NR. 971 272 333 KUNDE NR 3918

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 056 684 1 056 684 1215187 1 056 684
Andre inntekter 0 400 000 0 338 139
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 056 684 1456 684 1215187 1394 823
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -5 640 -6 000 -6 000
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -8 714 -7 756 8 000 -8 714
Forretningsfgrerhonorar -62 210 -59 818 -58 000 -58 000
Konsulenthonorar 6 -1 156 -900 0 0
Drift og vedlikehold 7 -20 224 -215 530 -60 000 -100 000
Forsikringer -68 940 -62 357 -68 940 -79 442
Kommunale avgifter 8 -204 241 -173 277 -200 000 -242 964
Energi/fyring 9 -466 450 -511 788 -530 000 -500 000
Kabel-/TV-anlegg -168 391 -143 863 -160 000 -176 668
Andre driftskostnader 10 -114 104 -184 109 -100 000 -130 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1160070 -1405038 -1146000 -1341788
DRIFTSRESULTAT -103 386 51 646 69 187 53 035
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 1733 484 0 0
Finanskostnader 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1733 484 0 0
ARSRESULTAT -101 653 52 130 69 187 53 035
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 52 130
Fra opptjent egenkapital -101 653
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SAMEIET HAFRSFJORDGATEN 31
ORG NR. 971 272 333 KUNDE NR 3918

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3073 2938
Kundefordringer 0 1
Forskuddsbetalte kostnader 44 168 40 344
Driftskonto i OBOS-banken/OBOS 240 483 465 866
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 680 0
Innestaende i bank 4771 4771
SUM OML@PSMIDLER 300 174 513 919
SUM EIENDELER 300 174 513 919
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 191 079 292 731
SUM EGENKAPITAL 191 079 292 731
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3195 0
Leverandgrgjeld 92 405 151 013
Skyldig til offentlige myndigheter 12 13 320 0
Annen Kortsiktig gjeld 13 175 70175
SUM KORTSIKTIG GJELD 109 095 221 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 300 174 513 919

Pantstillelse
Garantiansvar
Oslo, 20. juni 2024

3918 - B/S HAFRSFJORDGATEN 31

JOHAI\{NES SJZELOT

%RIANNE B%é%%%, ERIK BRENNA
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 527 688
Fyring 396 084
Kabel-TV 132 912
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1056 684
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

107



108

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

12

Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 714.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 156
SUM KONSULENTHONORAR -1 156
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 183
Drift/vedlikehold VVS -9 653
Drift/vedlikehold elektro -8 388
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -20 224
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -139 653
Feieavgift -3 570
Renovasjonsavgift -61 018
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -204 241
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -12 594
Fjernvarme -453 856
SUM ENERGI / FYRING -466 450
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -74 209
Renhold ved firmaer -29 176
Andre fremmede tjenester -8 041
Bank- og kortgebyr -2 678
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -114 104
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1733
SUM FINANSINNTEKTER 1733
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NOTE: 12
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Sameiet Hafrsfjordgaten 31

Forskuddstrekk -7 680
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 640
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 320
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -175
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -175
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Registreringsblankett ved ordinaert arsmote i
Sameiet Hafrsfjordgate 31

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjonsnr.:

P& arsmeatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseierne har rett til 8 mgte ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Seksjonseieren ovenfor gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mpte pa ordinzert arsmate i Sameiet Hafrsfjordgate 31.

Seksjonseiers signatur Dato
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@ Oslo

Dato: 20.03.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 328037/ 86508047

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: HAFRSFJORDGATA 31A

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 212/460

Se tegnforklaring pa eget ark

6643900

6643800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

/. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
S /4447, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelapig plan
= === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — —— Beregnet senterlinje veg
—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 20.03.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

lige o
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 328037/ 86508047

Adresse: HAFRSFJORDGATA 31A

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 212/460

Kommentar:

6643900

6643800

6643700
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Dato: 20.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 328037/86508047

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

594900 595200

594900 595200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00L+¥99

008€¥99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hafrsfiordgata 31A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0268 0OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



