
Guriskogen ‑ flott, ny leilighet i 1. 
etasje med god standard ‑ 
Terrasse/   Hage ‑ Carport. 

Guriskogen 102B, 3261 LARVIK



2 Guriskogen 102B

Guriskogen ‑ flott, ny 
leilighet i 1. etasje med 
god standard ‑ Terrasse/   
Hage ‑ Carport. 
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder:
Gang, vaskerom/   teknisk rom, bad, 2 soverom samt stue kjøkken i 
åpen løsning med utgang til terrasse/   balkong.

Carport med sportsbod.

Leiligheten er nyoppført og har god planløsning. Moderne bolig med 
god bokomfort ‑ godt isolert, balansert ventilasjonsanlegg med 
varmegjenvinning, gulvvarme i enkelte rom samt mulighet for å 
etablere vedfyring. På gulvene i alle våtrom er det fliser på gulv. Øvrige 
rom har en fin parkett på gulvene. Alle vegger i slett, malt gips i 
tidsriktige farger som gir helhetlig harmoni. Åpen kjøkkenløsning med 
kvalitetskjøkken og integrerte hvitevarer. 

Flott beliggenhet på det nye boligfeltet Guriskogen. Flott beliggenhet 
på det nye boligfeltet Guriskogen med kort avstand til barnehage, 
skoler og fine turområder. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 1 340 000,‑
Fellesgjeld: Kr 2 010 000,‑
Omkostn.: Kr 6 240,‑
Total ink omk.: Kr 3 356 240,‑
Felleskostn.: Kr 12 771,‑
Selger: LIH EIENDOM AS

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggeår: 2024
BRA‑i/   BRA Total  66/   71 kvm
Tomtstr.: 2896 m²
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./   bnr. Gnr. 1028, bnr. 113
Andelsnr.: 12
Oppdragsnr.: 1303240230

Aleksander Berg
Eiendomsmegler

Mobil 975 92 250
E‑post aleksander.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 66 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 71 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 66 m² 
BRA‑e: 5 m² 

Arealbeskrivelse
Bruksareal BRA‑I
1. etasje: 66 kvm 
Bruksareal BRA‑E
Sportsbod: 5 kvm 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2896 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er fellesareal i borettslaget og er pent opparbeidet med plener og beplantning  
samt asfaltert gårdsplass/    parkering. Denne leiligheten disponerer naturlig del av  
grøntareal utenfor sin terrasse. 

Beliggenhet
Flott beliggenhet på det nye boligfeltet Guriskogen. Feltet er tilrettelagt for bebyggelse  
med eneboliger og småhusbebyggelse og er godt tilrettelagt for barnefamilier med  
nærlekeplass og gangavstand til barnehager og barne‑ og ungdomsskole. Feltet ligger  
meget barnevennlig og rolig til i et attraktivt boligområde med umiddelbar nærhet til  
fine turområder. Kort vei til fine steder som Kaupang, Viksfjord og Gon. Ca. 12 minutter  
med bil til Larvik sentrum.
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Adkomst
Adkomst til borettslagets eiendom er direkte fra Guriskogen som er en kommunal vei. 

Bebyggelsen
Området består av enebolig/    småhusbebyggelse.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder:
Gang, vaskerom/    teknisk rom, bad, 2 soverom samt stue kjøkken i åpen løsning med  
utgang til terrasse/    balkong.

Carport med sportsbod.

Standard
Leiligheten er ny og innflyttingsklar. Boligen er arkitekttegnet og har svært god og  
arealeffektiv planløsning. I tillegg har utbygger/    selger benyttet interiørarkitekt for å  
sikre et helhetlig uttrykk og funksjonalitet når det gjelder interiørdetaljer og fargevalg.

Boligen er moderne i uttrykket både inne og ute og har svært god kvalitet bygget etter  
dagens byggekrav. Det er god bokomfort med godt isolerte og energieffektive boliger,  
balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, gulvvarme i enkelte rom samt  
mulighet for å etablere vedfyring. På gulvene i bad og vaskerom er det fliser på gulv.  
Øvrige rom har en fin parkett på gulvene. Alle vegger i slett, malt gips i tidsriktige farger  
som gir helhetlig harmoni. Åpen kjøkkenløsning med kvalitetskjøkken og integrerte  
hvitevarer. 

Hvitevarer
Kjøkkenet er levert med integrerte hvitevarer. 

TV/   Internett/   Bredbånd
Tv/   bredbånd fra Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i tilhørende carport. Carporten har sportsbod i bakkant. 

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0005209389

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
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av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes med elektrisitet. Det er varmekabler i bad og vaskerom. Det er  
også montert stålpipe som er avsluttet ved himling i stue og dermed mulighet for å  
etablere ildsted for vedfyring. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/   Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 340 000

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkludere bla.: renter på andel fellesgjeld, kommunale avgifter,  
medlemskap i velforening, bygningsforsikring, TV/   internett, løpende drift og  
vedlikehold av bygningene, fellesarealer og utearealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 771

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Fellesgjelden er avdragsfri inntil 2043. Utifra dagens lånebetingelser vil avdrag fra  
2043 øke de månedlige felleskostnadene med kr. 3.154,‑

Andel Fellesgjeld
Kr 2 010 000

Andel fellesgjeld år
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2024

Fellesgjeld pr. dato
28.11.2024

Rentekost. fellesgjeld
Kr 9 138

Borettslaget
Borettslagsnavn
Guritunet borettslag

Organisasjonsnummer
929993942

Andelsnummer
12

Lånebetingelser fellesgjeld
Avdragsfritt annuitetslån i Skagerak Sparebank med rente pr. 28.11.2024 5,45%. Lånet  
er avdragsfritt inntil 2043. 

Utifra dagens lånebetingelser vil avdrag fra 2043 øke de månedlige felleskostnadene  
med kr. 3.154,‑

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. 

Forkjøpsrett
Salg av leiligheten nå vil ikke utløse forkjøpsrett. Ved senere salg vil borettslagets  
medlemmer og dernest medlemmer i Larvik Boligbyggelag ha forkjøpsrett. 

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/   husordensregler
Kjøper må rette seg etter borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter og ev.  
ordensregler. 

Forretningsfører
Forretningsfører
Larvik Boligbyggelag;

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 1028, bruksnummer 113 i Larvik kommune.Andelsnr. 12 i Guritunet  
borettslag med orgnr. 929993942

Ferdigattest/   brukstillatelse
Selger er ansvarlig for at det blir gitt ferdigattest. Det er gitt midlertidig brukstillatelse  
16.07.2024.

Vei, vann og avløp
Boligen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett. Akomst til borettslagets eiendom er  
direkte fra Guriskogen som er en kommunal vei. 

Regulerings og arealplaner
Regulert til boligbebyggelse‑konsentrert småhusbebyggelse ref. reguleringsplan med  
bestemmelser for Guriskogen vest, vedtatt 17.06.2015. Omfattes også av  
kommunedelplan for Larvik by 2021‑2032 med formål boligbebyggelse ‑  
reguleringsplan skal fortsatt gjelde. 

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Kommentar konsesjon
Konsesjonsfritt. Det er ikke boplikt i denne delen av Larvik kommune. 
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Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppført og ikke tatt i bruk, jf.  
avhendingsloven § 1‑2 (2).

Boligen ble ferdigstilt 17.07.2024. Garanti etter bustadoppføringsloven § 12 skal stilles  
dersom selger gjør avtalen som ledd i næringsvirksomhet og avtalen inngås innen  
seks måneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2‑11. Garantien skal tilsvare  
minst 3 % av kjøpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem år etter ferdigstillelse.

Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.

Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel  
noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper  
rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges inn bud. Kjøper har  
krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne forvente ut ifra  
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn på  
avtalen.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2). Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen som den er, og selgers  
ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3‑9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og  
hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. §  
3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som  
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Boligen er innflyttingsklar. Overtagelse etter avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 340 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 010 000 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 350 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
5 000 (Andelskapital)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
7 200 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
6 240 (Omkostninger totalt)
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13 440 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
16 240 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 356 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 363 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 366 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 6 240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har som profesjonell ikke anledning til å tegne boligselgerforsikring. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/   4 600/   5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.
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Oppdragsansvarlig
Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
Tlf: 975 92 250

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
Tlf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
29.11.2024
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Velkommen til Guriskogen 102B ‑ nyoppført 3 roms leilighet i 1. etasje med god standard. Det er tegnet 
dobbeltboligforsikring.

Leiligheten er ferdigstilt og innflyttingsklar. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.
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Alle boligene har carport + sportsbod. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.

Flott lys stue/  kjøkken ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.
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Flott lys stue/  kjøkken ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.

Flott lys stue/  kjøkken ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.
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Pent kjøkken ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.

Lekkert bad ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.
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Soverom 1 ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.

Soverom 2 ‑ Bilde fra tilsvarende leilighet. Det kan forekomme tilvalg i bildet. Det er tegnet dobbeltboligforsikring.
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Plantegning (se leiligheten i midten)





 
VEDTEKTER  

 
FOR  

 
GURITUNET BORETTSLAG 

 
 
vedtatt på stiftelsesmøtet den 14.09.2022. 
 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
Guritunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett 
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng 
med denne.  
 
1-2 Hva borettslaget omfatter 
Borettslaget består av 16 andeler på eiendommen gbnr. 1028/113.  
 
1-3 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
 
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsfører.  
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 5 000,-. 
  
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan 
være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti 
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det 
samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert 
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og 
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller 
andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å 
skaffe boliger til vanskeligstilte.  
 
(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 
 
2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en 
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.  
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram 
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort 
at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.  
 
 
3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 
andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn 
som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to 
siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan 
heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 
skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å 
gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen 
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding 
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem 
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan 
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn 
tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 
boligbyggelaget foran.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. 
Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte.  
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4. Borett og bruksoverlating  
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer 
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 
forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig 
måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) Alle bygningsmessige tiltak og installasjoner på borettslagets bygninger og tomt, 
herunder oppsetting av utvendig solskjerming og innglassing av balkonger krever 
forhåndssøknad og samtykke fra styret. Tiltak som nevnt i pkt. 8-3 (2) nr. 1 krever i 
tillegg samtykke fra generalforsamlingen. 
 
(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som 
er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning 
kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt 
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom 
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen.   
 
4-2 Bruksoverlating  
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i 
boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opptil tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en 
måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som 
godkjent.  

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 
30 døgn i løpet av året. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
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4-3 Parkering og boder 
(1) Hver andel i borettslaget har eksklusiv bruksrett til én carport med tilhørende bod på 
borettslagets eiendom. Retten er knyttet til andelen (boligen) og medfølger ved salg av 
andelen. Vedlagt situasjonsplan viser hvilken carport som hører til hvilken andel. 
 
4-4 Hage 
Samtlige andeler i rekkehuset, samt leilighetene i 1. etasje i 6-mannsboligene, har 
eksklusiv bruksrett til del av hagen som vist på vedlagt situasjonsplan. Innenfor 
hageareal med eksklusiv bruksrett er det andelseier selv som er ansvarlig for 
vedlikehold. Bruken av arealene må være i tråd med borettslagets regler. Byggetiltak kan 
ikke iverksettes uten at det på forhånd er innhentet skriftlig samtykke fra 
styret/generalforsamlingen. 
 
 
 
5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og 
med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, 
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. 
Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og 
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, 
listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.  
 
(3) Den enkelte andelseier skal holde vedlike bygningsmessige oppføringer og 
installasjoner i tilknytning til andelseierens bolig, som ikke var en del av 
standardleveransen fra utbyggeren, så som innglassing av terrasse.  
 
(4) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o.l.  
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 
ved innbrudd og uvær.  
 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 
plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget.  
 
(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på andelseierne. Borettslaget vedlikeholder fellesarealer og 
fellesanlegg ute og inne, så som tomten (med unntak av hageareal med eksklusiv 
bruksrett), hele bygningskroppen med tak, rekkverk og beslag, vegger, trapperom, 
ganger og parkeringsanlegg på egen eiendom mm. Skade på bolig eller inventar som 
tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen 
andelseier.  
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(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, 
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner 
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets 
vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer. 
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 
nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 
utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger 
som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av 
arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen 
bruker av boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.  
 
 
6. Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 
6-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 første 
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å 
kreve andelen solgt.  
 
6-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve 
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 
 
7. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader  
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 
en måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver 
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.  
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget 
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 
svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp. Grunnbeløpet som gjelder på tidspunktet 
da tvangsdekning besluttes gjennomført skal legges til grunn for beregningen. 
Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har innkommet en 
begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning. 
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8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2-4 andre 
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.  
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer 
velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 
særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 
vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene.  
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 
etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 
felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.  
  
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet 
og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 
kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag 
som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall 
kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier 
ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har 
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
- Godkjenning av eventuell årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
  
9-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger 
en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen.  
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 
fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  
 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal 
regnes som valgt.  
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  
 
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 
der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 
selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
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10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om 
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier 
taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet 
til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller 
laget.  
  
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, 
jf. borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Innkalling til generalforsamling for regnskapsåret 
2023  for Guritunet Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinær generalforsamling i Guritunet Borettslag:  
  
onsdag 29.05.2024 17:00 på Guriskogen 98 b

Til behandling:
1 Konstituering  
  
    1.1 Tilstede  
  
    1.2 Valg av møteleder    
  
    1.3 Valg av møtereferent  
  
    1.4 Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til møteleder  
  
    1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten  
  
2 Informasjon fra styret    
  
3 Årsregnskap  
  
4 Valg  
  
    4.1 Valg av leder for 2 år  
  
    4.2 Valg av styremedlemmer for 2 år  
  
    4.3 Valg av varamedlemmer for 1 år  
  
    4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling  
  
    4.5 Valg av valgkomité    
  
5 Godtgjørelse til styret  
  
6 Informasjon om feil og mangler  
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Konstituering1.
Velkommen til generalforsamling 2024.

Tilstede1.1

Forslag til vedtak:

Antall tilstede:  
Antall fullmakter:  
Antall stemmeberettigede:

Fra Labo:

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

Valg av møteleder 1.2

Forslag til vedtak: Til møteleder ble valgt:

Valg av møtereferent1.3

Forslag til vedtak: Til møtereferent ble valgt:

Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til 
møteleder

1.4

Forslag til vedtak: Til å signere protokollen ble valgt:  

Godkjenne innkalling og sakslisten1.5

Forslag til vedtak: Møtet lovlig satt.

Informasjon fra styret 2.

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning.

Årsregnskap3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjent.  

Valg4.

Valg av leder for 2 år4.1
Styreleder Lars Ingvart Halvorsen er på valg. Styreleder velges for to år.

Valg av styremedlemmer for 2 år4.2
Styremedlem Asle Granerud og Paal E. Thoresen er på valg. Styremedlemmer velges
for to år.

Valg av varamedlemmer for 1 år4.3

Valg av delegert til LABOs generalforsamling4.4
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Valg av valgkomité 4.5

Godtgjørelse til styret5.

Informasjon om feil og mangler6.
Alle i Guritunet borettslag må få en informasjon om hva som er funnet av feil på bygget i
nr 100. Alt av feil og mangler må alle få informasjon om. Lydmålinger og tiltak som er
gjort må alle få informasjon om. Redegjørelse for hva som har skjedd med radonsperren
når det er sagd i brannmuren der det i følge tegninger er radonsperre.    
Meldt inn av Aina Marlen Norin-Tollefsen.

Innmelding av skade7.
Skaden som har skjedd med bygget må meldes inn til forsikringen slik at feil og mangler
blir registrert på bygget. Jeg Aina Marlen i B 2 har brukt min egen forsiktig og det er feil
da feilen ned grunnmuren ikke er bare min interesse men det er borettslagets ansvar.    
Meldt inn av Aina Marlen Norin-Tollefsen
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Informasjon fra styret for året 2023  Guritunet Borettslag

Generelle opplysninger om Guritunet Borettslag
Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formål og virksomhet er å gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget består av 16
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med
organisasjonsnummer 929993942.  
  
Borettslaget har 0 vaktmester/renholder ansatt.

Styret
Siden forrige ordinære generalforsamling har borettslagets styre bestått av:  
Styreleder, Lars Ingvart Halvorsen  
Styremedlem, Asle Granerud  
Styremedlem, Paal E. Thoresen

Styrets primæroppgaver
Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for å ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave å gjennomføre vedtakene som har blitt fattet på
generalforsamlingen og å forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bør styret ha et overordnet mål om å skape et godt bomiljø. Å drifte
borettslaget innebærer blant annet å holde oversikt over økonomien, betale regninger,
håndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremøter. Styret kan nås på e-post:
guritunetborettslag@mittlabo.no eller telefon: 93264722

Saker som styret har arbeidet med
1. Dialog med utbygger rundt fremdrift i prosjektet.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig 
vedlikehold)
1. Opprette avtale om plenklipping

Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utført av Larvik Boligbyggelag.  
Borettslagets revisor har vært KPMG AS.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre.  
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, må beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.  

Boligomsetning
I 2023 har det blitt omsatt 10 boliger i borettslaget. Styret ønsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)
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Utleie er tillatt i inntil 30 dager per år uten søknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det på forhånd er søkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 år dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to årene. Søknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes på LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjøpsrett
Forkjøpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjøpsrett blir annonsert
på www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjøpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjøpsrettsportal på www.labo.no. Ved spørsmål om forkjøpsrett kan du henvende deg til
LABO på mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side
Har du husket å registrere deg på MinSide? På MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.  

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, ønsker å bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for å få informasjon, det er også den kanalen som blir brukt for å gi deg tilgang
til dokumentene som vedrører de lovpålagte møtene i ditt borettslag. Gå inn på
www.labo.no – MinSide og registrer bruker. Følg instruksene videre.

Protokoll fra årets generalforsamling vil bli publisert på MinSide senest 20 dager etter
avholdt møte.  

Budsjett
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2024.
Tallene er vist som en egen kolonne i årsregnskapet.

Årsresultat
Disponering av årsresultat.  
Borettslagets styre foreslår at borettslagets overskudd overføres lagets annen egenkapital.  
  
  
For øvrig vises til de enkelte tallene i årsregnskapet.  
  
  
Larvik, 31.12.2023 / 02.05.2024  
Styret i Guritunet Borettslag

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om å rsregnskapet
Borettslagets å rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om å rsregnskap og
å rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

R egnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg krever
forskriften om å rsregnskap og å rsberetning i borettslag at man må  gi mer informasjon. Dette innebæ rer
blant annet at man må  gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i å rsregnskapet. Det vil også  væ re informasjon om borettslagets økonomi i styrets å rsmelding.
På  de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhørende noter.

Disponible midler
Å rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
å rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold som på virker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag på  lå n,
samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som
borettslaget har til rå dighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. S tørrelsen på
de disponible midlene kan blant annet benyttes til å  vurdere om det er nødvendig å  endre størrelsen på
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å  ta opp lå n eller om
det er mulighet til å  betale ned ekstra på  eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:
Budsjett

2024
Budsjett

2023
R egnskap

2022
R egnskap

2023

A. Disponible midler pr. 01.01 99 56480 002080 002
B: E ndring disponible midler
Å rets resultat (se resultatregnskap) 4 0000219 562
Fradrag for på kostninger 00-10 500 000-23 515 000
Opptak Langsiktig gjeld 0010 500 00010 038 000
Innbetalt borettsinnskudd 00013 477 000
E ndring andelskapital 0080 0000

B. Å rets  endring disponible midler 4 000080 00219 562

C. Disponible midler 103 56480 00280 00299 564

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Budsjett
2024

Budsjett
2023

R egnskap
2022

R egnskap
2023

R esultatregnskap 2023 for Guritunet Boretts lag

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 692 000554 0000100 246
Innkrevde lå nekostnader 1 798 0001 345 0000309 594
Andre driftsinntekter 0053 12501
S um inntekter 2 490 0001 899 00053 125409 840

K ostnader
Personalkostnader 4 0004 000002
S tyrehonorar 28 00028 00000
R evisjonshonorar 5 0005 00005 000
Forretningsførerhonorar 52 00048 000024 773
Kontingent LABO / NBBL 6 0006 00000
Vedlikehold 56 00056 000003
Kabel-tv og bredbå nd 82 00096 00005 402
Forsikring 73 00072 00009 133
Kommunale avgifter 257 000179 000026 8424
E iendomsskatt 67 000009 094
Andre driftskostnader 60 00060 000012 2435
S um kostnader 690 000554 000092 488

Driftsresultat 1 800 0001 345 00053 125317 352

F inansinntekt- og kostnad
R enteinntekter 2 00002393
R entekostnader 1 798 0001 345 00053 125298 183

R esultat av finansinntekt- og kostnad -1 796 000-1 345 000-53 123-297 790

Å rsresultat 4 0000219 562

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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R egnskap
pr. 31.12.22

R egnskap
pr. 31.12.23

Balanse pr 31.12.23 for Guritunet Boretts lag

Note

E IE NDE LE R

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10 500 00010 500 0006
Bygninger 023 515 0006
S um anleggsmidler 10 500 00034 015 000

Omløpsmidler
Varelager
Fordringer
R estanser felleskostnader 023 788
Forskuddsbetalte kostnader 019 382
Andre fordringer 53 1258 585

Bankinnskudd og kontanter
Innestå ende på  driftskonto 80 002106 222

S um omløpsmidler 133 127157 977

S UM E IE NDE LE R 10 633 12734 172 977

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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R egnskap
pr. 31.12.22

R egnskap
pr. 31.12.23

Balanse pr 31.12.23 for Guritunet Boretts lag

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E genkapital
Innskutt egenkapital 80 00080 0007
Opptjent egenkapital 227
Å rets resultat 019 5627
S um opptjent egenkapital 80 00299 564

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 020 538 0008
Borettsinnskudd 013 477 0009
Annen langsiktig gjeld 10 500 00008
S um langsiktig gjeld 10 500 00034 015 000

K ortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 016 988
På løpte renter 022 425
Annen kortsiktig gjeld 53 12519 000

S um korts iktig gjeld 53 12558 413

S um gjeld 10 553 12534 073 413

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 10 633 12734 172 977

Pantestillelser 10 500 00034 015 00010

Larvik, 31.12.2023

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Noter til regnskapet 2023 for Guritunet Boretts lag

Note 0 - R egnskapsprinsipper
Å rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om å rsregnskap og å rsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Å rsregnskapet baserer seg på  regnskapslovens regler
om oppsett av å rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om å rsregnskap og å rsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsførings og kostnadstidspunkt:
Inntekt føres som hovedregel nå r den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og føres samtidig med de inntekter kostnadene kan henføres til. Alle
kostnader som ikke kan henføres direkte til inntekter, kostnadsføres nå r de på løper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
E iendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på  nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av ett å r. Ø vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseførte driftsmidler avskrives lineæ rt til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på  etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på  etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Tomt er oppført med anskaffelsesverdi.

E iendommen er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle på kostninger.

S pesifikasjon av egenkapitalen:
E genkapitalen vil væ re forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres på  henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil væ re å  henføre til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter
R egnskap

2022
R egnskap

2023

  Andre inntekter 53 1250

S um 53 1250

Note 2 - Personalkostnader
R egnskap

2022
R egnskap

2023

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Noter til regnskapet 2023 for Guritunet Boretts lag

Note 3 - Vedlikehold
R egnskap

2022
R egnskap

2023

S tyret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å  oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - K ommunale avgifter
Kommunale avgifter bestå r av vannavgift, avløpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Noter til regnskapet 2023 for Guritunet Boretts lag

Note 5 - Andre driftskostnader
R egnskap

2022
R egnskap

2023

  S nørydding/sandstrøing 011 875
  Bank- og betalingsgebyr 0368

S um 012 243

Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet å r: 2022
2022 - Kostpris tomt 10 500 000
2023 - Kostpris bygninger 23 515 000

Bokført verdi 31.12 34 015 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - E genkapital
R egnskap

2022
R egnskap

2023

Innskutt andelskapital 80 00080 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 02
+/- Å rets resultat 219 562

S um egenkapital pr 31.12 80 00299 564

Innskutt andelskapital bestå r av 16 andeler på lydende kr. 5 000,-.

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Noter til regnskapet 2023 for Guritunet Boretts lag

Note 8 - Langsiktig gjeld
K reditor: Larvikbanken
Lå nenummer: 25107103859
Lå netype: Annuitet
Opptakså r:  2023
R entesats: 5.30 %
Betingelser: Avdragsfritt til

31.05.2043
Beregnet innfridd: 30.05.2068

Opprinnelig lå nebeløp: 20 538 000
Lå nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 0
Opptak i perioden: 20 538 000
Lå nesaldo 31.12: 20 538 000

S aldo 5 å r frem i tid: 20 538 000

Langsiktig gjeld
S um fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 2 640 0002 640 0001
2 610 0002 610 0001
5 100 0002 550 0002
3 780 0001 890 0002
1 638 0001 638 0001
4 770 0001 590 0003

Forventet må nedlig økning av fellesutgifter ved første avdrag Forv. økningAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Lå n 25107103859 har første avdrag 30.06.2043 med kr 32 232 4 1432 640 0001
4 0962 610 0001
4 0022 550 0002
2 9661 890 0002
2 5711 638 0001
2 4951 590 0003

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Noter til regnskapet 2023 for Guritunet Boretts lag

Note 9 - Boretts innskudd
R egnskap

2022
R egnskap

2023

Opprinnelig innskudd 013 477 000
Oppskrevet

S um boretts innskudd 013 477 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser
Av borettslagets bokførte gjeld er kr. 34 015 000,- sikret ved pant.
E iendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokført verdi på  kr. 34 015 000,-.

Å rsoppgjør 2023 for Guritunet Boretts lag
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Resultat og balanse med noter for Guritunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Guritunet Borettslag

Styreleder Lars Ingvart Halvorsen (sign.) 02.05.2024
Styremedlem Asle Granerud (sign.) 29.04.2024
Styremedlem Paal E. Thoresen (sign.) 02.05.2024
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UXPYZNT�ON[�TNOPQ]ŜN̂�WO�_TQTNV̂QYWUNZ��>:��g�A)C0�*8:8��)C�D\g�55�.)8�5�:��)7�C)g�7����g)C�*��:�
g�.�C)*5��.\C�g�\8�+\g��g:+5�g�:�R\g8��\8�4*5�g*)5:\*).�̀\���\+�950:a��+\g��g\+���:\*).�?aa\A*5)*5��
K:*�.A��g5�:*5�g*)�,\*).��A)C0�*8:80�5��5)*�)g��gL�A5�5��5�)C�4*5�g*)5:\*).�950:a��'5)*�)g��� \)g��+\g�
?aa\A*5)*5��K49' ?$g�8.�*�LH�\8�C:�0)g�\C�g0\.�5�CFg���Cg:8���5:����+\g/.:�5�.��g�:��)7�C)g�7����:����
�g)C�*���4**0�*5�5�g�C:�,\*�D�C:���g��55�g�CFg�CAg��g:*8�5:.�5g����.:8�\8�0�*�:�5�7���:8��\7�8gA**.)8�
+\g�CFg��\*�.A�,\*��

bCg:8�:*+\g7)�,\*�

'5Jg�5�K.���.��*L��g�)*�C)g.:8�+\g��Cg:8�:*+\g7)�,\*��\7��g�/AD.:��g5��)77�*�7���Fg�g�8*��)/�5��
bCg:8�:*+\g7)�,\*�\7+)55�g�DA��,�55)..��\7��g�/g���*5�g5��)77�*�7���Fg�g�8*��)/�5��>Fg��\*�.A�,\*�
\7�Fg�g�8*��)/�5�\C�*+\g������g�:�����Cg:8�:*+\g7)�,\*����

4�+\gD:*��.���7���g�C:�,\*�*�)C�Fg�g�8*��)/�5��g���5�CFg�\//8)C��F�.�����Cg:8�:*+\g7)�,\*���\g7F.�5�
�g�F�CAg��g��0C\gC:�5���5�+\g�.:88�g�C���*5.:8�:*�\*�:�5�*��7�..\7���*��Cg:8��:*+\g7)�,\*�*�\8�
Fg�g�8*��)/�5�\8���*��A**��)/�C:�0)g�\//)gD�:��5�\���A*��g�g�C:�,\*�*�)C�Fg�g�8*��)/�5H��..�g�
0C\gC:�5��Cg:8�:*+\g7)�,\*��..�g��+g�7�5Fg��\7�C���*5.:8�+�:.��>:�0)g�/.:�5�5:.�F�g)//\g5�g����g�\7��Cg:8�
:*+\g7)�,\*�+g�7�5Fg��\7�C���*5.:8�+�:.��>:�0)g�:*8�*5:*8�F�g)//\g5�g��:��F�0�*���*����

c���.��*��)*�C)g�+\g�Fg�g�8*��)/�5�

c���.��*��g�)*�C)g.:8�+\g�F�A5)gD�:���Fg�g�8*��)/�5�\8�+\g�)5���5�8:g��5�g�55C:��*���D:.���:��)7�C)g�7���
g�8*��)/�.\C�*��g�8.�g�\8�8\��g�8*��)/���:���:�R\g8���c���.��*��g�\8�F�)*�C)g.:8�+\g��.:��:*5�g*�
�\*5g\..��\7���*�+:**�g�*��C�*�:8�+\g�F��A**��A5)gD�:����5�Fg�g�8*��)/��\7�:����:**�0\.��g�C���*5.:8�
+�:.:*+\g7)�,\*H�C�g��*��\7�+�.8��)C�7:�.:80�5�g��..�g�A5:.�:�5����+�:.��

>���A5)gD�:��.��*�)C�Fg�g�8*��)/�5�7F�.���.��*�5)��5)*�/A*�5�5:.�D\g�55�.)8�5���C*��5:.�+\g5�)55��g:+5�\8�
\//.J���\7�+\g0\.��)C�D�5J�*:*8�+\g�+\g5�)55��g:+5���\gA5��5*:*8�*�\7�+\g5�)55��g:+5���).�.�88���5:.�8gA**�
+\g�Fg�g�8*��)/�5��F�.�*8����5�:�����g��)**�J*.:8�)5�C:g��\70�5�*�C:.�D.:�)CC:�.�5��

de
ff
eh
�i
hj
kl
ef
m�n
eo
p��
��
��
	�

�
��
	�
��
�
	�
�
��
	�
�
�d
�
	�
�
��
�

Side 16 av 18

44



�
�

��

�!,6@KV@�K����,!V�K����6��!V�,!��V!,6@�K	!	��,�
V@V!�	@���!��

�
V��
��!V�
�K��	
��!�V���!	�!�@6��!V�!���KV����
V@V!�	@���!��@K��!��!��6��!�6		!�K��!V�,!@!	��6��
�!6�6	�KV�@�K	��,!V�!	�@K�����!��,�6@�6��!�!V�!��!V���6�@6��!�!��!6���K��
��,�6�!	�V!,6@�K	@�!V!�	6	��
@K�6		!�K��!V�,
V��K	���@�K	���!�V���!	�!�@6��!V�!��!V�!	������V����,�@6��!V�!���!	�6	�!	���V�	�6�
�KV����!	�V!,6@�K	�����V��6�@�@,�V�!������!	!������6��,6���,�!��!�,!@!	��6���!6�6	�KV�@�K	��
�!6�6	�KV�@�K	���	�K��@�
�@K�����!��,�6@�6��!�!V�!��!V���6�@6��!�!��!6����!6�6	�KV�@�K	�!V�
��	@!�
@K�,!@!	��6���!V@K��!	�!	�!��,6@�!��!V�@��!��!��V6!�6��!����	��KV,!	�!@�
��
,6V�!��!�
��K	K6@�!��!@���	6	�!	!�@K��V��!V	!��KV!��V��
��V�		�����,�
V@V!�	@���!���

�K��!���,�!	�V!,6@�K	�6�@�@,�V�!������!	!�����,!V�,6��VK�!@�K	!���@���		�K����,6@!V��VK�!@�K	!���
@�!�@6@���!		K��!�!�V!,6@�K	!	�����6��!����

�� 6�!	�6�6@!V!V�K��,�V�!V!V�,6�V6@6�K!	��KV�,!@!	��6���!6�6	�KV�@�K	�6�
V@V!�	@���!���!	�!	��!��
@����!@�6@�6��!�!V�!��!V���6�@6��!�!��!6����6����KV!V�K����!		K��V!V�V!,6@�K	@��	��6	�!V��KV�
�
�
	��!V!�@�6�!�V6@6�K!V��K��6		�!	�!V�V!,6@�K	@�!,6@�@K�!V��6�@�V!��!�6��K���!	@6��@!@@6��@K�
�V�		�����KV�,
V��K	���@�K	���6@6�K!	��KV����,!@!	��6���!6�6	�KV�@�K	�@K�����!��,�6@�6��!�!V�
6��!���6V��,�!��!���!V����!V!�!		��KV��!6�6	�KV�@�K	�@K�@����!@���6�@6��!�!��!6���@6�!	�
6@�6��!�!V���	�6		!��V!�@��V�!6����KV���@�	6	����!,6@@�!���!���!�@!V���V6��6�!��V!@�6��6	�!V�
!��!V�K,!V@��V6	���,�6	�!V	��K	�VK����
�

�� K���V�!6�!V�,6�K@@�!	��KV@�
!�@!��,�6	�!V	��K	�VK���@K�!V�V!�!,�	���KV�V!,6@�K	!	���KV�
����KV!�
V!,6@�K	@��	��6	�!V�@K�!V��!	@6��@!@@6�!�!��!V�K@�!	�6��!�!	!��!	�6��!��KV�
��6����V����
�KV�!	�!	6	��K�!��!��6,6�!�!	��,��KV!��@���!�@�6	�!V	!��K	�VK����
�

�� !,���!V!V�,6�K��!��	,!	��!�V!�	@���@�V6	@6��!	!�!V��!	@6��@!@@6�!�K��K�
V!�	@���@!@�6��!	!�K���6���V!	�!�	K�!K����@	6	�!V����V�!6�!���,��!�!�@!	�!V�V6!�6�!��
�

�� �K	����!V!V�,6��
�K��!�!�@!	@��V����,��KV�@�����V6����KV��@!�	6	�!	�!V��!	@6��@!@@6���K���
��@!V���
�6		�!	�!�!�V!,6@�K	@�!,6@���,KV,6����!���KV!�6��!V�,!@!	��6���@6��!V�!���	���!���6��
�!	�!�@!V�!��!V��KV�K���@K���	�@���!��,6���,��!���	6	��K��KV!��@���!�@�!,	!��6���KV�@�����V6����
 !V@K�,6��K	����!V!V�!������!��!�@6@�!V!V�,!@!	��6���@6��!V�!����V!,!@��!�����,6�6�
V!,6@�K	@�!V!�	6	�!	��!	�!�!V�K��!V�@K�!�!	��
��6��!��@K����@	6	�!	!�6�
V@V!�	@���!���
!��!V���!V@K�@�6�!��6��!��@K����@	6	�!V�6��!�!V��6�@�V!��!�6�!�����,6�K�6�6@!V!V�,
V��K	���@�K	��
�
V!��K	���@�K	!V�!V���@!V���
�V!,6@�K	@�!,6@�6		�!	�!���V!��6�����K!	��KV�
V!,6@�K	@�!V!�	6	�!	��"��!V����!	�!��!	�!�@!V�!��!V��KV�K�����	�66��!V�6��!���V!����
�KV!��@���!��6��!���	��KV�@!��!��V6��!	��
�

�� !,���!V!V�,6��!	�@��!�!��V!@!	��@�K	!	��@�V����V!	�K��6		�K��!��6�
V@V!�	@���!���6	����!V��
�6��!��@K����@	6	�!	!��K���,KV,6���
V@V!�	@���!���6V����V�����KV��!��	�!V�6��!	�!�
�V�	@��@�K	!	!�K���!	�!�@!	!��
�!	�
�!�@K��6V�!��V!��,6@!	�!��6��!��
�

�6��K�	6@!V!V�!��@��V!�����	���		!��K��!�����	����!�6		�K��!��6�K���6�@��	����KV�V!,6@�K	@�V�!6�!��
K��!,!	��!��!�,!@!	��6�!���		�6�V!,6@�K	!	���!V�	�!V�,!@!	��6�!�@,���!�!V�6�6	�!V	��K	�VK���@K�,6�
�,�!��!V���!		K�V!,6@�K	!	��

�
�
��	�!��KV��
#$%&����
�
�
�
'�V@�"�6���(��,!@!	��
)*+*-+.*/01-20*�0231-/0��
4!�!��VK	6@��@6�	!V�5�
�
�

�

78
99
8:
�;
:<
=>
89
?�A
8B
C�D
EF
GH
IG
JL
FF
IF
MD
NO
IP
ND
FQ
IL
R
S7
T
IG
T
HU
M

Side 17 av 18

45



��CNYcnycy�c����nc�y�#�y.9y@�Yc#�ABDDBEFGEHF�I99c�#�y.9c���n.yN�J#.y.��
#�CNYcnycy�c���C�cy����K.9#c�y�.K�#cn�#.y.Y.�CnJNy�c�nc#c�L.�LJKc�#cn�.K�
#cy��MM�nnc9�c�#�CNYcnyO���CNYcnycy�c��9P�y����y#�J�ycYM9cy�Yc#�cy��c�yQC.y�
Q�.�cn�Rcy��##�y�c#ScM.�yO�I99�C�TMy���.Q�C�RcK��c��nyc��c�y��#cnnc�U�V@�Q���
Q�cYy#��K.9#c�n��WLK��nX#Kcn#�ZO
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Guritunet Borettslag onsdag 29.05.2024 kl. 17:00 -
Guriskogen 98 b.

Konstituering1.

Tilstede1.1

Vedtak:

Antall tilstede: 9 stemmeberettigede  
Antall fullmakter: Ingen  
Antall stemmeberettigede: 9

Fra Labo: Asle Granerud

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

Valg av møteleder 1.2

Vedtak:
Til møteleder ble valgt: Asle Granerud

Valg av møtereferent1.3

Vedtak:
Til møtereferent ble valgt: Asle Granerud

Valg av en til å signere protokollen elektronisk i tillegg til 
møteleder

1.4

Vedtak:
Til å signere protokollen ble valgt: Lars Ingvart Halvorsen og Inger Lise Strand Blomquist

Godkjenne innkalling og sakslisten1.5

Vedtak:
Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.  
Generalforsamlingen lovlig satt.

Informasjon fra styret 2.

Vedtak:
Informasjon fra styret ble referert av leder.  
Informasjon fra styret tatt til orientering.

Årsregnskap3.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guritunet Borettslag. Side 1/3
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Vedtak:
Årsregnskapet godkjent.  

Valg4.

Valg av leder for 2 år4.1

Vedtak:

Styreleder Lars Ingvart Halvorsen er på valg. Styreleder velges for to år.

Til styreleder ble valgt: Lars Ingvart Halvorsen. Borettslaget avholder ekstraordinær
generalforsamling høsten 2024 når eiendommen i sin helhet er overlevert, slik at
borettslaget da kan velge nytt styre.  
  

Valg av styremedlemmer for 2 år4.2

Vedtak:

Styremedlem Asle Granerud og Paal E. Thoresen er på valg. Styremedlemmer velges for
to år.

Til styremedlem ble valgt: David Rød  
Til styremedlem ble valgt: Asle Granerud  
  

Valg av varamedlemmer for 1 år4.3

Vedtak:
Ingen varamedlemmer velges på denne generalforsamlingen.  
  

Valg av delegert til LABOs generalforsamling4.4

Vedtak:
Delegert til LABOs generalforsamling ble valgt Lars Ingvart Halvorsen.

Valg av valgkomité 4.5

Vedtak:
Generalforsamlingen valgte å ikke ha valgkomité.

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:
Styret fikk kr. 0 i honorar.

Informasjon om feil og mangler6.

Vedtak:

Alle i Guritunet borettslag må få en informasjon om hva som er funnet av feil på bygget i nr
100. Alt av feil og mangler må alle få informasjon om. Lydmålinger og tiltak som er gjort må
alle få informasjon om. Redegjørelse for hva som har skjedd med radonsperren når det er
sagd i brannmuren der det i følge tegninger er radonsperre.    
Meldt inn av Aina Marlen Norin-Tollefsen.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guritunet Borettslag. Side 2/3
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Styreleder og utbygger gav en orientering som generalforsamlingen tok til etterretning.

Innmelding av skade7.

Vedtak:

Skaden som har skjedd med bygget må meldes inn til forsikringen slik at feil og mangler blir
registrert på bygget. Jeg Aina Marlen i B 2 har brukt min egen forsiktig og det er feil da feilen
ned grunnmuren ikke er bare min interesse men det er borettslagets ansvar.    
Meldt inn av Aina Marlen Norin-Tollefsen

Utbygger og LABOs representant orienterte. Generalforsamlingen tok orienteringen til
etterretning.

Generalforsamlingen avsluttet kl. 18:08

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Guritunet Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Guritunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Asle Granerud (sign.) 29.05.2024
Sekretær Asle Granerud (sign.) 29.05.2024
Protokollvitne Inger Lise Strand Blomquist (sign.) 29.05.2024
Protokollvitne Lars Ingvart Halvorsen (sign.) 29.05.2024
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Innkalling til ekstraordinær generalforsamling

Ekstraordinær generalforsamling
Det innkalles herved til ekstraordinær generalforsamling i Guritunet Borettslag:

onsdag 04.09.2024, 18:00 ute eller i carportanlegget.

Til behandling
1 Konstituering  
  
    1.1 Valg av møteleder  
  
    1.2 Valg av møtereferent  
  
    1.3 Valg av to å signere protokollen  
  
    1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste  
  
2 Valg av styre  
  

Konstituering1.
Velkommen til ekstraordinær generalforsamling.

Valg av møteleder1.1
Møteleder velges.

Valg av møtereferent1.2
Møtereferent velges.

Valg av to å signere protokollen1.3
To velges til å signere protokollen.

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Forslag til vedtak: Møtet lovlig satt.

Valg av styre2.
• Valg av styreleder  
• Valg av styremedlemmer  
• Valg av varamedlem

Side 1 av 1
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Protokoll

Fra ekstraordinær generalforsamling i Guritunet Borettslag onsdag 04.09.2024 kl. 18:00 i
carportanlegget.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Møteleder velges.

Møteleder: Asle Granerud

Valg av møtereferent1.2

Vedtak:

Møtereferent velges.

Møtereferent: Asle Granerud

Valg av to å signere protokollen1.3

Vedtak:

To velges til å signere protokollen.

Sander Hesselberg og Maren Hærdig Ellingsen

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Møtet lovlig satt.

Valg av styre2.

Vedtak:

• Valg av styreleder  
• Valg av styremedlemmer  
• Valg av varamedlem

Styreleder: David Rød - valgt for 2 år.

Styremedlem: Sander Hesselberg - valgt for 2 år.

Styremedlem: Line Marie Næss - valgt for 2 år

Styremedlem: Inger Lise Strand Blomquist - valgt for 1 år.

Ingen vara velges.

Generalforsamlingen hevet kl.18:21.

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling 2024 - Guritunet 
Borettslag.

Side 1/1
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Protokoll ekstraordinært møte for Guritunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Asle Granerud (sign.) 02.10.2024
Sekretær Asle Granerud (sign.) 02.10.2024
Protokollvitne Sander Hesselberg (sign.) 04.09.2024
Protokollvitne Maren Hærdig Ellingsen (sign.) 04.09.2024
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Nabolagsprofil
Guriskogen 102B - Nabolaget Grønneberg/Valby/Guriskogen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Bisjord 14 min
Linje 01, 04 1 km

Larvik stasjon 11 min
Linje RE11, RX11 6 km

Sandefjord lufthavn Torp 25 min

Skoler

Valby skole (1-7 kl.) 5 min
142 elever, 11 klasser 0.3 km

Tjodalyng skole (1-10 kl.) 7 min
498 elever, 27 klasser 3.5 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
226 elever, 16 klasser 4.2 km

Thor Heyerdahl videregående skole 9 min
1620 elever 5 km

Sandefjord videregående skole 22 min
1880 elever 15.4 km

«Hyggelige mennesker her»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

16
.7

 %
12

.9
 %

14
.5

 %

7.
5 

%
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%

7.
2 

% 20
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 %
17
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 %
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 %

40
.3

 %
39

.9
 %

38
.9

 %

15
 % 22

.6
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grønneberg/Valby/Guriskog... 1 583 631

Larvik 26 316 12 862

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Valby barnehage (0-5 år) 5 min
32 barn 0.3 km

Guriskogen barnehage (0-5 år) 11 min
73 barn 0.8 km

Bisjord Fus barnehage (0-5 år) 20 min
80 barn 1.5 km

Dagligvare

Rema 1000 Skreppestad 6 min
PostNord 3.2 km

Coop Extra Tjølling 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 96/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

Valby Skole 5 min
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

Guriskogen Balløkke 5 min
Ballspill 0.4 km

SKY Fitness Tjølling 8 min

Family Sports Club Torstrand 9 min

Boligmasse

77% enebolig
9% rekkehus
13% annet

«Hyggelige naboer og veldig
barnevennlig strøk med kort veg til
skole og barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Larvik 13 min

Vitusapotek Øya 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
40% 6-12 år
17% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Grønneberg/Valby/Guriskogen
Larvik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

55



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

56



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
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som e-post og SMS når informasjonen i 
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3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Guriskogen 102B
3261 LARVIK

Aktiv Eiendomsmegling
Aleksander Berg

975 92 250
aleksander.berg@aktiv.no 

 




