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Lekker hjorneleilighet m/ 2
balkonger og 2 garasjeplasser.
Pakostet kjokken, 3 soverom og 2
bad. Heis - IN-ordning

akuv.
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Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5490 000,-
Kr1098912-
Kr 3 595,-

Kr 6 592 507,
Kr 11901,
Runar Szether
Anne Westrum

Andelsleilighet
Andel

2008

101/109 kvm
1075 m?

3

2

Gnr. 101, bnr. 172
Gnr. 101, bnr. 176
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Din nye bolig?

Flytt rett inn i denne lekre og moderne 4-roms hjgrneleiligheten i 5.
etasje, med upaklagelig beliggenhet midt i sentrum. Leiligheten har
hgy standard og byr pd moderne fargevalg, spileplater og helhetlige
detaljer som gir et gjennomfgrt inntrykk. | tillegg kan det skiltes med
to balkonger og to garasjeplasser med elbillader.

Stuen ligger i apen Igsning med kjgkkenet, og danner et nydelig allrom
med hjgrnevinduer som gj@r det ekstra lyst og innbydende. Kjgkkenet
er pakostet og har rikt utstyrt innredning, deriblant med en stor halvay.
Halvgya har benkeplate i stein, integrerte kjgleskuffer og vinskap, og i
enden er det en elektrisk og dekorativ peis som gjgr det lille ekstra.
Videre er det to fullverdige bad, tre pene soverom og rikelig med
lagringsplass i til sammen fire boder.
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Leiligheten ligger i femte etasje og har heisadkomst til garasjen, slik at man kan
ta seg torrskodd til og fra bilen.

Innenfor entreen er det en gang med adkomst til soverommene, det ene badet og
boden. Spileplatene gir et stilig preg og gjor det lille ekstra.
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Stuen er et lyst og innbydende allrom med hjornevinduer og apen lpsning til
kjokkenet.

Leiligheten har moderne overflater og ble malti 2023 med tidsriktige farger.
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Vinduene sorger for en lys og luftig atmosfeere.
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Kjokkenet har rikt utstyrt innredning, som ble pikostet i 2018 og 2019. Halvpya
har benkeplate i stein med pop-up stikkontakt. Kjoleskuffene og vinskapet ble
montert i 2018.

Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon som styres med
kjokkenventilatoren.
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Leiligheten har to fullverdige bad med gulvvarme og mekanisk 5
avtrekk. Hovedbadet har bred innredning med god oppbevaringsplass i flere :
skuffer og skap. I tillegg sa er det ogsa utstyrt med opplegg for vaskesoyle.

Det andre badet er arealeffektivt, og bidrar til en smidigere morgen nér flere skal
benytte badet samtidig.
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Soverommene er pene og svert tiltalende. To av soverommene har god
oppbevaringsplass med skyvedorsgarderobe.l tillegg til flere garderober, har
leiligheten lagringsplass i til sammen fire boder. Det er en bod i leiligheten, en pa
balkongen mot ¢st og to disponible med areal pa til sammen ca. 6 kvm.
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Alle soverommene er malt i ulike, trendy farger for et mer personlig preg. Dette
soverommet har dor ut til en egen, overbygd balkong med morgensol.
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Nar kveldsmorket senker seg sorger belysning og terrassevarmer for stemning.

Hovedbalkongen har adkomst fra stuen og byr pa sol gjennom hele
ettermiddagen og kvelden. Balkongen mot ¢st har en praktisk bod pa ca. 2 kvm.

18 Doktor Wendts gate 15 Doktor Wendts gate 15




)0

£y

VA

I

/

S

/)

e B

m 11 1N 0 WS |

ooDEEERpDoDoooOo&

Balkongen er ogsa utstyrt med nedtrekkbare screens for ekstra skygge og
skjerming.

Jokeren sorger for fersk hvetebakst til helgefrokosten.
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Det medfolger to garasjeplasser med elbillader.

Det er kort vei til Triaden senter og Metro senter. Fra eiendommen er det kun 600
meter til Benterud barneskole og 1,5 km til Lokenasen ungdomsskole.
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Plantegning

5. etasje

Room
Sketcher

&
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 101 m2
BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 109 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m2 Bod, Bod 25. etasje

BRA-i: 101 m2 Entré, bad, gang, stue/kjgkken, bad/
vaskerom, soverom, soverom 2, soverom 3 og bod
BRA-e: 2 m? Bod 2

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
15 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod pa balkong og boder i underetasje er BRA-E.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1075 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er omkranset med flotte utearealer
som legger til rette for sosial hygge blant bdde sma
og store beboere. Det er blant annet store
grentomrader, lekeplasser, treningspark og flere
sittebenker. Leiligheten har balkong mot gst og vest,
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noe som legger til rette for gode solforhold bade fagr
og etter arbeidsdagen. Begge balkongene har
flislagt dekke, overbygg og belysning, og den mot
@st har en bod pa ca. 2 kvm.

Hovedbalkongen vender mot vest og innbyr til
sosiale sammenkomster med familie og venner. |
tillegg til utebelysningen er det montert en takhengt
terrassevarmer for stemning langt inn i sene
kveldstimer. Balkongen kan ogsa skilte med
nedtrekkbare screens for behagelig skygge pa de
varmeste dagene.

Beliggenhet

Leiligheten har utmerket plassering i Lgrenskog
sentrum — med urbane kvaliteter og grgnne
omgivelser. Her bor du/dere med sgndagsapen
Joker i nabobygningen og med umiddelbar naerhet
til Triaden Storsenter, samt andre gode
servicetilbud. Lillestrgsm nas pa 10 minutter med bil,
og det er kun 20 min til Oslo med alt hovedstaden
har & by pa.

Leiligheten ligger rett ved Skarerbyen, som byr pa en
fantastisk, ny bypark pa hele 15 000 kvm. Byparken
vil fa flere ballplasser, og Skarersletta skal utvikles
til & bli en hyggelig bygate med mgteplasser,
aktivitet og folkeliv.

Det er et godt utbygd nett av gang/sykkelveier i
Lgrenskog og omegn, og et aktivt idrettsmiljg med
anlegg innen de fleste grener. Lgrenskog kommune
driver Losby kafé og besgksgard, og Losby
Golfklubb har et meget flott golfanlegg med blant
annet 9 og 18-hulls golfbane. Videre byr omradet pa
flere lekeplasser og SN@ — verdens raeste
heldrsarena for sngopplevelser. @stmarka byr pa
gode rekreasjonsmuligheter med turstier, innsjger

og utsiktspunkter.

Servicetilbud

I tillegg til & ha sgndagsapen Joker som naermeste
nabo, er det kun f& hundre meter til Rema 1000
Skarer og Meny. Sistnevnte ligger pa Triaden
Storsenter, med 105 butikker og spennende
spisesteder, hvor flere nyter godt av
ettermiddagssolen ut mot parken og Skarer vest.
Stremmen Storsenter med 200 butikker og
tilknyttede virksomheter, Lillestrgm sentrum og Oslo
sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Lgrenskog sentrum har bussterminal, og fremstar
som et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger
mot Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra
eiendommen tar det ca. 10 min til Stremmen, 10
min til Lillestrgm, 20 min til Oslo S og 25 min til Oslo
lufthavn.

Fra eiendommen er det kun 600 meter til Benterud
barneskole og 1,5 km til Lekenasen ungdomsskole.
Kommunen har ikke skolekretser, men det er
definert «veiledende inntaksomrader» for hver
barneskole. Det finnes to videregaende skoler i
neerliggende omrader, Lgrenskog og Mailand vgs., i
tillegg til et godt utvalg av barnehager. OsloMet -
storbyuniversitetet har avdeling pa Kjeller, ca. 15
min unna med bil.

Adkomst
Se kartskisse. Pa visningsdagen vil det bli skiltet
med visningsskilter fra Aktiv. Velkommen til visning!

Bygningssakkyndig
Kare Anders Fossum Orderud

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Iflg. tilstandsrapport datert 13,03.2025 foretatt av
Kare Anders Fossum Orderud: Bygningen er
fundamentert med stgpt parkerings-kjeller og
betongdekke til antatt fast grunn. Etasjeskiller er
konstruert med betongdekke. Vegger er oppfart
med isolert trebindingsverk. Vegger er utvendig
kledd med pussede fasadeplater, tegl og liggende
trekledning. Flat takkonstruksjon. Yttertaket antas a
veere tekket med takmembran/takpapp eller
lignende. Se forgvrig tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til
sette seg inn i denne samt selgers egenerklaering
for visning og gjer oppmerksom pa anmerkninger
fra takstmann med tilstandsgrad 2(TG2).

| tilstandsrapporten er fglgende bemerket med
tilstandsgrad 2:

Fglgende punkter har tilstandsgrad 2 iht.
tilstandsrapporten: (Avvik som kan kreve tiltak)
Utvendig > Andre utvendige forhold - Bygningen er
fundamentert med stgpt parkerings-kjeller og
betongdekke til antatt fast grunn. Etasjeskiller er
konstruert med betongdekke. Vegger er oppfgrt
med isolert trebindingsverk. Vegger er utvendig
kledd med pussede fasadeplater, tegl og liggende
trekledning. Flat takkonstruksjon. Yttertaket antas a
veere tekket med takmembran/takpapp eller
lignende. Utvendige bygningsdeler er fra byggearet.
Det er ikke satt tilstandsgrad pa sameiets
bygningsmasse og tilstand er ikke vurdert da dette
ikke var mandat for oppdraget. Vurdering av avvik:
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS
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3600.2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/
sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Innvendig > Innvendige dgrer - 2 -Dgr til lite soverom
med 3-speil malte fyllingsder. Skade i karm pa
denne dgr. Vurdering av avvik: Enkelte av innvendige
dgrer har en del slitasje. Noe skader/riper i karm pa
dgr. Konsekvenst/tiltak: Lokal utbedring ma
paregnes. Det bgr paregnes lokal utbedring/
overflatebehandling av karm.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank -
Oppvarming av tappevann med ca. 120 liters
varmtvannsbereder plassert i benkeskap. Bereder
tilkoblet vanlig stikkontakt. Vurdering av avvik: Det
er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Bereder er
tilkoblet vanlig stikk. Iht. gjeldende forskrift skal
bereder vaere tilkoblet med fast kobling.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det anbefales
tilkobling iht. gjeldende forskrift.

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater Gulv - Gulvet er
flislagt. Oppvarming med elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 177mm fra topp flis ved
terskel til topp slukrist. ca. 8-10mm nedsenk i
dusjsone. Vurdering av avvik: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det
er pavist avvik i fuger. Det er noen fliser med bom i
dusjsone/nedsenk. Sprekk i fuger ved disse fliser.
Det er avvik pa hgydeforskjell iht. krav ved bygging
av bad. Det er ikke pavist oppbrett pa membran mot
terskel. Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med
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dette avviket. Overflater ma behandles.
Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade. Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser av arsak til sprekk i fuger og lgse
fliser. Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser om
membran har oppbrett mot terskel. Vatrom fungerer
med dette avviket.

Vétrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
- Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 32mm fra topp
flis ved terskel til topp slukrist. Det er ca. 8-10mm
nedsenk i dusjsone. Vurdering av avvik: Det er pavist
at noen fliser har bom (hulrom under). Det er flere
fliser ved dgr og ved innredning som det er <bom»/
Igse fliser. Ukjent arsak. Konsekvens/tiltak:
Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade. Det anbefales ytterligere
undersgkelser og eventuelt utbedring av Igse fliser.
Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning - Kjgkkeninnredning bestar av: Folierte
skrog med 1-speil malte fronter. Heltre og stein
benkeplate med nedfelt benkebeslag med 2
kummer i stal. Integrert stekeovn og micro i
hgyskap. Nedfelt induksjonstopp, Opplegg for
oppvaskmaskin og plass for kjgl- og fryseskap.
Integrert kjgleskuffer og vinkjoler i kjskkengy.
Keramiske fliser mellom benk- og overskap. Kjgkken
fra byggear. Vannstoppsystem montert ved
varmtvannsbereder i hjgrneskap. Det er opplyst fra
eiere: Kjgleskuffer installert 2018. Hvitevarer som
stekeovn, stekeovn m/mikro, koketopp og
oppvaskmaskin installert 2019. Kjgleskap og fryser
nytt i desember 2024. Vurdering av avvik: Det er
pavist andre avvik: Noe bruks-slitasje pa heltre
benkeplate. Konsekvens/tiltak: Benkeplate bgr

behandles.

Fglgende punkter har tilstandsgrad 2 iht.
tilstandsrapporten: (Avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak)

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - Balkonger med betongdekke og fliser pa
gulv. Balkong mot vest med rekkverk i stal og glass,
med nedtrekkbare screens. Balkong mot gst med
tett rekkverk i stal. Forblendet utvendig med tegl.
Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk pa
balkonger er 1,1m Krav til rekkverk ved byggear var
1,1-1,2m hgyde pa rekkverk. Dagens krav er
minimum 1,2m hgyde ved hgydeforskjell over 10m
til bakke. Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav. Det er ikke krav om endring av
rekkverkshgyde.

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt - Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Det er delvis synlig slukmansjett.
Delvis synlig da det meste av kanter pa sluk er
tildekket med slukrist og flislim. Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Konsekvens/tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Installering
av tett dusjkabinett anbefales.

Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning - Servantskap med slette fronter og hel
servant. Gulvstadende toalett og dusjvegger/hjgrne
med foldbare glassdgrer. Vurdering av avvik: Det er
pavist skader pa innredning. Liten svelleskade i
nedre kant av innredning. Konsekvens/tiltak: Det er

ikke behov for utbedringstiltak. Eventuelle tiltak
avhenger av krav til standard.

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt - Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Synlig klemt mansjett i sluk.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sammendrag selgers egenerklaering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Aneo mobility

Tilleggskommentar: Kjgleskuffer installert 2018.
Hvitevarer som stekeovn, stekeovn m/mikro,
koketopp og oppvaskmaskin installert 2019.
Kjoleskap og fryser nytt i

desember 2024.

Innhold

Flytt rett inn i denne lekre og moderne 4-roms
hjgrneleiligheten i 5. etasje, med upaklagelig
beliggenhet midt i sentrum. Leiligheten har hgy
standard og byr pd moderne fargevalg, spileplater
og helhetlige detaljer som gir et gjennomfgrt
inntrykk. | tillegg kan det skiltes med to balkonger
og to garasjeplasser med elbillader.

Stuen ligger i apen lgsning med kjgkkenet, og
danner et nydelig allrom med hjgrnevinduer som
gjor det ekstra lyst og innbydende. Kjgkkenet er
pakostet og har rikt utstyrt innredning, deriblant
med en stor halvgy. Halvgya har benkeplate i stein,
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integrerte kjgleskuffer og vinskap, og i enden er det
en elektrisk og dekorativ peis som gjgr det lille
ekstra. Videre er det to fullverdige bad, tre pene
soverom og rikelig med lagringsplass i til sammen
fire boder.

Kort fortalt

- Lekker hjgrneleilighet i 5. etasje.

- God planlgsning og hgy standard.

- To garasjeplasser med elbillader.

- Overbygd balkong mot @st og vest.

- En med screens og terrassevarmer.
- Nydelig stue/kjpkken i apen lgsning.
- Pakostet og rikt utstyrt innredning.

- To fullverdige bad, ett m/vaskesgyle.
- Tre pene soverom, ett m/egen balkong.
- Garderobe i entré og pa to soverom.
- Lagringsplass i til sammen 4 boder.

Planlgsning

5. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, bad/wc/
vaskerom, bad/wc, 3 soverom og bod.
Annet: Utebod og 2 disponible boder.

Standard

Entré

Etter & ha parkert bilen er det bare & ta heisen rett
opp i femte etasje, hvor leiligheten har flott
endeplassering. Inne venter en lys og flott entré, der
stilrene detaljer og moderne materialvalg gir et godt
fersteinntrykk. Entreen har parkettgulv og i 2023 ble
veggene, samt skyvedgrsgarderoben malt i samme
beigefarge for et helhetlig inntrykk. Samme ar ble
det montert spileplater som gjgr stilen komplett.

Stue

Stuen og kjgkkenet danner et nydelig allrom for
maltider, hyggelige samtaler og avslapning. Rommet
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har store hjgrnevinduer som gjgr det ekstra lyst og
luftig, og det er dgr ut til hovedbalkongen. Himlingen
har moderne belysning over sofakroken,
spiseplassen og kjgkkenet. Stuen har ogsa
spileplater, og for gvrig er veggene beigemalte.
Gulvet har parkett som er lagt sgmlgst inn i
kjgkkenet.

Kjokken

Kjokkenet har rikt utstyrt innredning — betydelig
pakostet i nyere tid. Skap og skuffer har
rammefronter i en delikat grafarge, benkeplatene er i
heltre og veggene er beskyttet med fliser.
Innredningen er montert langs to vegger og hari
tillegg en stor halvgy.

Halvgya er utstyrt med integrerte kjgleskuffer og
vinskap fra 2018, samt flere skuffer og hvit
benkeplate i stein med pop-up stikkontakt. P&
veggen er det montert en elektrisk og dekorativ peis
som harmonerer godt med innredningen. Videre er
kjokkenet utstyrt med planlimt oppvaskkum,
opplegg for oppvaskmaskin og nisje til side-by-side
kjgleskap. Integrert stekeovn, mikrobglgeovn og
induksjonstopp ble montert i 2019.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har to fullverdige bad med flislagte
overflater, varme i gulvet og avtrekk via mekanisk
ventilasjonsanlegg. Hovedbadet er kombinert
vaskerom med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel i sgylelgsning.

Innerst i rommet er det gulvmontert toalett og
regnfallsdusj med innfellbare dgrer i glass.
Baderomsinnredningen har svaert god
oppbevaringsplass og bestar av to hgyskap, samt et
skapmgblement med heldekkende servant. Over

servanten er det speil og ytterlige to skap.

Bad 2

Det andre badet er arealeffektivt og utstyrt med
gulvmontert toalett, dusjhjgrne og servantinnredning
med handvask. Det er speil over vasken, og for gvrig
har dusjen foldedgrer i glass med sort omramming.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre pene og tiltalende soverom.
Soverommene har parkettgulv og slette vegger malt
i ulike, trendy farger. Det ene soverommet har egen
balkong mot gst, som innbyr til en rolig morgen med
gode solforhold. Resterende soverom har
plassbygde skyvedgrsgarderober, og det er for gvrig
rikelig med lagringsplass i fire boder. Det er en bod i
leiligheten, en pa balkongen og to disponible pa til
sammen ca. 6 kvm.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer medfglger: Kjgleskuffer,
stekeovn, stekeovn m/mikro, koketopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap og fyseskap..

Parkering

Leiligheten har to parkeringsplasser med elbillader i
felles garasjeanlegg. @vrig parkering er etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Selger har ideell andel i Lgrenskog Sentrum Vest
Garasjesameie 4, Hiemmelsoverfgring skjer ved
tinglysing av 1/70 ideell andel i gnr 101 bnr 176.
Mnd garasjeleie er kr 369,- pr. plass kommer i tillegg
til fellskostnader for boligen. Garasjesameiets
vedtekter fglger vedlagt. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfgrer iht
gjeldende prisliste.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer

864777

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra kjgkken og
begge bad, styrt via kjpkkenventilatoren. Det er for
gvrig skjult ledningsnett, og sikringsskap med
automatsikringer er plassert i gangen.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk med stedvis plasserte
panelovner og gulvvarme pa begge bad. Varmtvann
er fra en 120 liters bereder plassert i benkeskap pa
kjgkkenet.

Energikarakter
D

Energifarge
Rod
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5490 000

Formuesverdi primaer
Kr 1513 470

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 053 879

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Opplysninger iflg. Skatteetaten sin boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Doktor Wendts gate 15

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bla. kommunale avgifter, bygningsforsikring, drift og
vedlikehold, grunnpakke tv, betjening av andel
fellesgjeld og forretningsfarsel.

| tillegg kommer fellestutgifter for 2 stk.
garasjeplass (kr. 369,- pr. plass - totalt kr. 738,- for 2
plasser).

Felleskostnader pr. mnd
Kr 11901,- pr.mnd.

Andel Fellesgjeld
Kr 1098912

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall:
11901,-

Herav:

Pr. dags dato:

Lan nr: 9820819923; IN Ian 1 - Akonto renter: 4
394,92

Lan nr: 9820819923; IN lan 1 - Akonto avdrag: 1
686,71

Lan rehabilitering: 321,00

Felleskostnader: 5 498,29

Det er mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Ved nedbetaling vil lanene beskrevet
over som IN-lan og deres kostnader utga fra de

manedlige felleskostnadene.
Andel fellesformue
Kr 19 931

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vestparken 5 Borettslag

Organisasjonsnummer
992534354

Andelsnummer
29

Om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Vestparken 5 borettslag.
Borettslaget bestar av 76 leiligheter, med adressene
Doktor Wendts Gate 11,13 og 15.

Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning. TIf:
02333

Borettslaget er tilknyttet VIBBO og har egen
facebook-side.

Dugnad ma paregnes.

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for
gvrige beboere.

Kun fysiske personer kan veere andelseiere.
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Pakostninger de senere ar:

- Maling av tre rekkverk

- Reparasjon av fuktighetsskader pa veggen mot Ola
Hagebergs gate.

- Installasjon av brikkesystem.

- Installasjon av el-bil lading.

Selskapet eier 50 % av Lgrenskog Senter Vest
Garasjesameie 4.

| henhold til borettslagets vedtekter ma kjgper
godkjennes av styret som ny andelseier. Det er
kjopers ansvar at styregodkjenning blir gitt, men
styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.
Iht. burettslagslova kan man bare eie en andel i
borettslaget.

Borettslaget er tilknyttet Borettslagenes
Sikringsordning AS som dekker manglende
innbetaling av felleskostnader fra gvrige
andelseiere.

Dokumenter for borettslaget kan fas ved
henvendelse til megler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208199234
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%
Restsaldo 70 783 508,00
Innfrielsesdato: 30.09.2048
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208199242
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%
Restsaldo 3 999 097,00
Innfrielsesdato: 30.10.2047
Type rente: Flytende rente
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Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208199250
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%
Restsaldo 1 470 313,00
Innfrielsesdato: 30.09.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Det tas forbehold om renteendringer som ikke er
iverksatt pr dags dato.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjeld (IN-lan).

Borettslaget har lagt til rette for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier
har inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil
andelseier fa informasjon om avtalens betingelser
og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar
ved terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets
felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
Eiendomsforvaltning minimum en maned for
terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen
ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10
dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belgpet blir returnert andelseier. Andelseieren vil da
fa redusert sine kapitalutgifter (andel renter og
avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget bekreftes tilknyttet

Doktor Wendts gate 15

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker
tap borettslaget far som fglge av at andelseiere
misligholder betaling av Igpende fellesutgifter.
Medlemskap i sikringsordning kan tegnes av det
enkelte borettslag, eller av boligbyggelag pa vegne
av tilknyttede borettslag.

Forkjgpsrett
Ifplge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjgpsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for

@vrige beboere.
Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 101, bruksnummer 172 i Lgrenskog
kommune.Gardsnummer 101, bruksnummer 176 i
Lgrenskog kommune.Andelsnr. 29 i Vestparken 5
Borettslag med orgnr. 992534354

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/172:

04.09.2008 - Dokumentnr: 716829 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:172
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:173
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke

Med flere bestemmelser

26.02.2008 - Dokumentnr: 165145 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1321453 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:176

01.01.2024 - Dokumentnr: 166056 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:176

26.02.2008 - Dokumentnr: 165109 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1741983 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:172

01.01.2024 - Dokumentnr: 166322 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:172

04.09.2008 - Dokumentnr: 716829 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:176
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke

Med flere bestemmelser

07.07.2016 - Dokumentnr: 623293 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:12
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:13
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:14
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:15
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:16
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:17
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:18
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:19
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:20
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:21
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:22
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:23
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:24
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:25
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:26
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:27
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:28
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:29
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:30
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:31
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:32
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:33
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:34
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:35
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:36
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:37
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:38
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:39
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:40
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:41
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:42
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:43
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:44
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:45
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:46
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:47
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:48
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:49
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:50
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:51
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:52
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:53
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:54
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:55
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:56
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:57
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:58
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:59
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:60
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:61
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:62
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:63
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:64
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:65
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:66
Gjelder denne registerenheten med flere

3222/101/176: (Garasje)

04.09.2008 - Dokumentnr: 716829 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:172
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:173
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke

Med flere bestemmelser

26.02.2008 - Dokumentnr: 165145 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1321453 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:176

01.01.2024 - Dokumentnr: 166056 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:176

26.02.2008 - Dokumentnr: 165109 - Registrering av

grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101

Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1741983 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:172

01.01.2024 - Dokumentnr: 166322 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:172

04.09.2008 - Dokumentnr: 716829 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:176

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke
Med flere bestemmelser

07.07.2016 - Dokumentnr: 623293 - Best. om

adkomstrett

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:1
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:2
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:3
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:4
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:5
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:6
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:7
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:8
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:9
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:10
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:11
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:12
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:13
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:14
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:15

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:16
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:17
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:18
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:19
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:20
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:21
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:22
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:23
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:24
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:25
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:26
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:27
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:28
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:29
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:30
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:31
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:32
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:33
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:34
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:35
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:36
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:37
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:38
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:39
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:40
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:41
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:42
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:43
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:44
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:45
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:46
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:47
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:48
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:49
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:50
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:51
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:52
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:53
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Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:54
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:55
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:56
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:57
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:58
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:59
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:60
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:61
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:62
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:63
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:64
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:65
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:202 Snr:66
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Doktor Wendts gate
15 Gnr 101 Bnr: 172, datert 07.12.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.2011.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet kommunal vei og
gang-sykkelveier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligomrade. Regulering
iht bebyggelsesplan er bolig/forretning/kontor/
bevertning/offentlig formal (barnehage/helse)/
almennyttig formal (barnehage/helse/trim).

Adgang til utleie

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Hele boligen kan leies ut med styrets godkjenning
etter bestemte vilkar ihht. vedtektene punkt 4-2 og
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borettslagsloven §§5-3 til 510.

Borettslagsloven sier fglgende om utleie: Med
godkjenning fra styret kan andelseigaren overlate
bruken av heile bustaden til andre for opp til tre ar
dersom andelseigaren sjglv eller ein person nemt i
§5-6 forste ledd nr. 3, har butt i bustaden i minst eitt
av dei to siste ara. Godkjenning kan berre nektast
dersom brukarens forhold gir sakleg grunn til det.
Godkjenning kan nektast dersom brukaren ikkje
kunne blitt andelseigar. Jf. §5-5.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ingen krav til konsesjon knyttet til salg av
denne boligen.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odel knyttet til salg av denne boligen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av

om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel

kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
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forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

1098 912 (Andel av fellesgjeld)

6 588 912 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

1 700 (Administrasjonsgebyr til forretningsfarer for
overfgring av garasje)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring
garasje)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

3 595 (Omkostninger totalt)

11 495 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

14 295 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 592 507 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 600 407 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 603 207 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 3 595

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 30 000,-
inkl.mva. for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggings- og oppgjgrshonorar kr 23 500,-
samt visninger pr. stk. kr 3 000,- med repr. fra Aktiv
tilstede. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca.
kr 37 500,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon, fotograf, markedsfgring,
sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et
vederlag begrenset oppad til kr 20 000,-. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gisle Spidsberg
Eiendomsmegler MNEF
gisle.spidsberg@aktiv.no
TIf: 902 95 555

Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog,
Aurskog senter

1930 Aurskog

TIf: 638 54 010

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

533 Andelsleilighet 5.etg.

@ Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG
(17 LORENSKOG kommune

F gnr. 101, bnr. 172

# Andelsnummer 29

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 27.03.2025 Oppdragsnr.: 11763-25020 Referansenummer: MU4137

Autorisert foretak: KA Bygg og Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Anders Fossum Orderud Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i w 4 > 4 /
{’.'/O; w B Cieae J
Kare Anders Fossum Orderud
Uavhengig Takstingenigr

kare.orderud@outlook.com

916 20 097

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11763-25020 Befaringsdato: 13.03.2025

N

Norsk takst

Side: 2 av 20

Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG KA Bygg og Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 172 Torpn 34\ l I
3222 LORENSKOG 1866 BASTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 3 av 20
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Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG KA Bygg og Takst AS ‘
Gnr 101 - Bnr 172 Torpvn 34 I
3222 LORENSKOG 1866 BASTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 172
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet 5.etg. - Byggear: 2008

UTVENDIG G il side

Bygningen er fundamentert med stgpt parkerings-kjeller og
betongdekke til antatt fast

grunn.

Etasjeskiller er konstruert med betongdekke.

Vegger er oppfgrt med isolert trebindingsverk.

Vegger er utvendig kledd med pussede fasadeplater, tegl og
liggende trekledning.

Flat takkonstruksjon. Yttertaket antas a vaere tekket med tak-
membran/takpapp eller

lignende.

Utvendige bygningsdeler er fra byggearet.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa sameiets bygningsmasse og tilstand
er

ikke vurdert da dette ikke var mandat for oppdraget.

Bygningen/leilighet har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen/leilighet har tett, slett brann- og lydklassifisert entrédgr
og 2stk. malte balkongdgrer i tre med lav brystning og glassfelt.
Ved befaring var det sprukket glass i balkongdgr i soverom. Dette vil
bli skiftet ut fgr salg iht. eiere.

Balkonger med betongdekke og fliser pa gulv. Balkong mot vest med
rekkverk i stal og glass, med nedtrekkbare screens. Balkong mot gst
med tett rekkverk i stal. Forblendet utvendig med tegl.

INNVENDIG G4 til side

Rom/overflatebehandling:

Gulv: Parkett.

Vegger: Slette malte flater.

Himlinger: Slette malte betongelementer.

Normal bruksslitasje med hensyn til alder. Navaerende eiere har malt
vegger og tak i alle rom etter 2023.

Det er stedvis noe riss/sprekker mellom vegg og tak.

Eventuelle tiltak avhenger av krav til standard.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen/leilighet 3-speil malte fyllingsdgrer.
Dgr til lite soverom med 3-speil malte fyllingsdgr. Skade i karm pa
denne dgr.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vétrom er bygget fgr forskriftskrav om dokumentasjon tredde i kraft
Veggene har fliser. Taket er slett malt.

Gulvet er flislagt. Oppvarming med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 177mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. ca. 8-

Torpvn 34
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10mm nedsenk i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er
delvis synlig slukmansjett. Delvis synlig da det meste av kanter pa
sluk er tildekket med slukrist og flislim.

Servantskap med slette fronter og hel servant. Gulvstaende toalett
og dusjvegger/hjgrne med foldbare glassdgrer.

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjgkkenventilator.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra entré mot vegg ved servant.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking er foretatt i sone mot
vatrom med liten vann-pakjenning. Dette med bakgrunn i sjakter
gjennom leilighet og yttervegger i dusjsone.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrom er bygget fgr forskriftskrav om dokumentasjon tredde i kraft
Veggene har fliser. Taket er slett malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 32mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Det er ca. 8
-10mm nedsenk i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig
klemt mansjett i sluk.

Servantskap med profilerte fronter og heldekkende servant.
Hgyskap pa hver side av servantskap.

Gulvstaende toalett, dusjvegger/hjgrne med glassdgrer og opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjgkkenventilator.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra entré pa bakside av vaskemaskin.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking er foretatt i sone mot
vatrom med liten vann-pakjenning. Dette med bakgrunn i sjakter
gjennom leilighet og yttervegger i dusjsone.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning bestar av:

Folierte skrog med 1-speil malte fronter. Heltre og stein benkeplate
med nedfelt benkebeslag med 2 kummer i stal. Integrert stekeovn
og micro i hgyskap. Nedfelt induksjonstopp, Opplegg for
oppvaskmaskin og plass for kjgl- og fryseskap. Integrert kjgleskuffer
og vinkjgler i kjskkengy. Keramiske fliser mellom benk- og overskap.
Kjgkken fra byggear. Vannstoppsystem montert ved
varmtvannsbereder i hjgrneskap.

Det er opplyst fra eiere: Kjgleskuffer installert 2018. Hvitevarer som
stekeovn, stekeovn m/mikro, koketopp og oppvaskmaskin installert
2019. Kjgleskap og fryser nytt i desember 2024.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgrskap plassert i bad/vaskerom. Synlig drenering fra skap.
Det er avigpsrgr av stgpejern i felles stammer fra avlgpsrgr i blokka.
Plast avlgpsrgr innvendig i leilighet.

Oppdragsnr.: 11763-25020
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Oppvarming av tappevann med ca. 120 liters varmtvannsbereder

plassert i benkeskap. Bereder tilkoblet vanlig stikkontakt. Fordelmg av hIStanngrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det tas forbehold om at befaringen er begrenset til niva 1. Det

utfgres visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten

fysiske inngrep, inspeksjon er utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

15 konstruksjoner. El-anlegg er kun inspisert overfladisk, da dette
ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det er ikke utfgrt
funksjonstesting av utstyr. Ved eventuell naermere
undersgkelser av dette, anbefales det og kontakte El-

10 takstmann. Befaringen ble gjennomfgrt pa dagtid i normalt
dagslys. Fuktmalinger utfgrt med Protimeter MMS2

20
Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon, styrt via kjgkkenventilator

Avtrekk fra kjgkken og begge bad. Tilluft via vegg-ventiler i
soverommene og stue/kjpkken.

Skjult el-anlegg i leilighet fra byggear. Sikringsskap plassert i gang.
rgykvarsler i flere rom og ett 6kg brannslukningsapparat fra 2009.
Det vil bli anskaffet nytt brannslukningsapparat fgr salg iht. eiere.

Arealer _— : Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Forutsetninger og vedlegg Gétil side 3
c
<
Lovlighet Ga il side 0 Andelsleilighet 5.etg.
. TGO: Ingen avvik
Andelsleilighet 5.etg. TG1: Mindre eller moderate avvik
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som TG2: Avvik som ikke krever tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
stemmer med dagens bruk TG2: Avvik som kan kreve tiltak O
) ) @ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Plantegninger fremvist. [ 7G3: Store eller alvorlige awvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt i . oot
= ) i @ innvendig > Innvendige dgrer - 2 Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
ep 4 @ vatrom > 5.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
4
@ vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
3 -
0 Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Gétilside
innredning
2
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
1 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
=
< -
0 Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
Ingen umiddelbare kostnader tettesjikt
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Vatrom > 5.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatiiside
innredning
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
®  Tiltak over kr 300000 og tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 7 av 20
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Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 172
3222 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET 5.ETG.

Byggear Kommentar
2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen/leilighet har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen/leilighet har tett, slett brann- og lydklassifisert entrédgr og
2stk. malte balkongdgrer i tre med lav brystning og glassfelt.

Ved befaring var det sprukket glass i balkongdgr i soverom. Dette vil bli
skiftet ut fgr salg iht. eiere.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger med betongdekke og fliser pa gulv. Balkong mot vest med
rekkverk i stal og glass, med nedtrekkbare screens. Balkong mot gst med
tett rekkverk i stal. Forblendet utvendig med tegl.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk pa balkonger er 1,1m Krav til rekkverk ved byggear var 1,1-
1,2m hgyde pa rekkverk. Dagens krav er minimum 1,2m hgyde ved
heydeforskjell over 10m til bakke.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er ikke krav om endring av rekkverkshgyde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre utvendige forhold

Bygningen er fundamentert med stgpt parkerings-kjeller og
betongdekke til antatt fast

grunn.

Etasjeskiller er konstruert med betongdekke.

Vegger er oppfgrt med isolert trebindingsverk.

Vegger er utvendig kledd med pussede fasadeplater, tegl og liggende
trekledning.

Flat takkonstruksjon. Yttertaket antas a veere tekket med tak-
membran/takpapp eller

lignende.

Utvendige bygningsdeler er fra byggearet.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa sameiets bygningsmasse og tilstand er
ikke vurdert da dette ikke var mandat for oppdraget.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 11763-25020

KA Bygg og Takst AS ‘
N

Torpvn 34
1866 BASTAD  Norsk takst

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Rom/overflatebehandling:

Gulv: Parkett.

Vegger: Slette malte flater.

Himlinger: Slette malte betongelementer.

Normal bruksslitasje med hensyn til alder. Ndvaerende eiere har malt
vegger og tak i alle rom etter 2023.

Det er stedvis noe riss/sprekker mellom vegg og tak.

Eventuelle tiltak avhenger av krav til standard.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

L' 388 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen/leilighet 3-speil malte fyllingsdgrer.

Innvendige dgrer - 2

Dgr til lite soverom med 3-speil malte fyllingsdgr. Skade i karm pa denne
dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Noe skader/riper i karm pa der.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Det bgr paregnes lokal utbedring/overflatebehandling av karm.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 8 av 20

Doktor Wendts gate 15, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 172
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Tilstandsrapport

Skader/riper i karm

VATROM
5.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Vatrom er bygget fgr forskriftskrav om dokumentasjon tredde i kraft.

5.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er slett malt.

5.ETASIE > BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Oppvarming med elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 17mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. ca. 8-10mm
nedsenk i dusjsone.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fuger.

Det er noen fliser med bom i dusjsone/nedsenk. Sprekk i fuger ved disse
fliser.

Det er avvik pa hgydeforskjell iht. krav ved bygging av bad. Det er ikke
pavist oppbrett pda membran mot terskel.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Overflater ma behandles.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser av arsak til sprekk i fuger
og lgse fliser. Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser om membran har
oppbrett mot terskel.

Vatrom fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 11763-25020
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Sprekk i fuge, bom i flis.
5.ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er delvis
synlig slukmansjett. Delvis synlig da det meste av kanter pa sluk er
tildekket med slukrist og flislim.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i bad
5.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med slette fronter og hel servant. Gulvstaende toalett og
dusjvegger/hjgrne med foldbare glassdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Liten svelleskade i nedre kant av innredning.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Eventuelle tiltak avhenger av krav til standard.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 9 av 20
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Liten svelleskade i innredning.
5.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjgkkenventilator.

5.ETASJE > BAD

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra entré mot vegg ved servant.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking er foretatt i sone mot vatrom
med liten vann-pakjenning. Dette med bakgrunn i sjakter gjennom
leilighet og yttervegger i dusjsone.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Vatrom er bygget fgr forskriftskrav om dokumentasjon tredde i kraft.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er slett malt.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 32mm fra topp flis ved terskel til topp slukrist. Det er ca. 8-
10mm nedsenk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er flere fliser ved dgr og ved innredning som det er «<bom»/Igse
fliser. Ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Oppdragsnr.: 11763-25020
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Det anbefales ytterligere undersgkelser og eventuelt utbedring av Igse
fliser.
Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig klemt
mansjett i sluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Synlig membran/mansjett i sluk
5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med profilerte fronter og heldekkende servant. Hgyskap pa
hver side av servantskap.

Gulvstéende toalett, dusjvegger/hjgrne med glassdgrer og opplegg for
vaskemaskin.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjpkkenventilator.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra entré pa bakside av vaskemaskin.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking er foretatt i sone mot vatrom
med liten vann-pakjenning. Dette med bakgrunn i sjakter gjennom
leilighet og yttervegger i dusjsone.

Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 10 av 20
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KIOKKEN
5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

L 3P0 Overflater og innredning

Kjskkeninnredning bestar av:

Folierte skrog med 1-speil malte fronter. Heltre og stein benkeplate med
nedfelt benkebeslag med 2 kummer i stal. Integrert stekeovn og micro i
hgyskap. Nedfelt induksjonstopp, Opplegg for oppvaskmaskin og plass
for kjgl- og fryseskap. Integrert kjgleskuffer og vinkjgler i kipkkengy.
Keramiske fliser mellom benk- og overskap.

Kjokken fra byggear. Vannstoppsystem montert ved varmtvannsbereder
i hjgrneskap.

Det er opplyst fra eiere: Kjgleskuffer installert 2018. Hvitevarer som
stekeovn, stekeovn m/mikro, koketopp og oppvaskmaskin installert
2019. Kjpleskap og fryser nytt i

desember 2024

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Noe bruks-slitasje pa heltre benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Benkeplate bgr behandles.
Kostnadsestimat: Under 10 000

5.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rerskap plassert i bad/vaskerom. Synlig drenering fra skap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern i felles stammer fra avigpsrgr i blokka.
Plast avigpsrgr innvendig i leilighet.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon, styrt via kjgkkenventilator.
Avtrekk fra kjgkken og begge bad. Tilluft via vegg-ventiler i
soverommene og stue/kjgkken.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 11763-25020
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Oppvarming av tappevann med ca. 120 liters varmtvannsbereder
plassert i benkeskap. Bereder tilkoblet vanlig stikkontakt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet vanlig stikk. Iht. gjeldende forskrift skal bereder
veere tilkoblet med fast kobling.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det anbefales tilkobling iht. gjeldende forskrift.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult el-anlegg i leilighet fra byggear. Sikringsskap plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann er ikke godkjent for El-taksering. Det er derfor kun utfgrt
enkel besiktigelse av El-anlegg. Det kan alltid forekomme skjulte
feil/mangler pa et El-anlegg. For naermere undersgkelser av El-anlegg
anbefales det derfor og kontakte El-takstmann.

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

rgykvarsler i flere rom og ett 6kg brannslukningsapparat fra 2024

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 11763-25020

KA Bygg og Takst AS ‘
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4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

kil
| BRAC Balkong I
—_ Al
A L Bod
|
Kjeller
e
Stue tomvrer
Garasje
Bod 4
Bad
|l Teknisk
| 4
i~ \ / /
\ {7 Kjokken =
Garasje I
Bod
Soverom
i Soverom e
L 0
BRA- s ) \
j Bod /' janglasset { BRA-D
balkong

Feles gansjeanieag

- ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- o, N
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal - P

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet 5.etg.

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
5.Etasje 101 2 103 15
Underetasje/boder 6 6
SUM 101 8 15
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bad, Gang, Bad/vaskerom,
5.Etasje Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Bod 2
Stue/kjpkken
Underetasje/boder Bod, Bod 2
Kommentar
Bod pa balkong og boder i underetasje er BRA-E.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Plantegninger fremvist.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? L—_] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Andelsleilighet 5.etg. 97 10

Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 15 av 20
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Befaring

Dato Til stede

13.3.2025 Kare Anders Fossum Orderud

Runar Szether

Anne Westrum

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3222 LORENSKOG 101 172
Adresse

Doktor Wendts gate 15

Hjemmelshaver
Vestparken 5 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
29/VESTPARKEN 5 992534354
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende
29 5000
Arsregnskap

Regnskapsar 2023

Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 11763-25020
60

Rolle
Takstingenigr

Eieforhold

Eier av adkomstdokumenter

Kunde
Kunde
for. snr. Areal Kilde
0 1075 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Leil. nr. Forretningsfgrer
29 OBOS

Eiendomsforvaltning AS

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue
659 000 29931 12.03.2025

Samlet aksjekapital:
2403 395 Samlet innskuddskapital:

979 921 Langsiktig gjeld (+):

1423 474 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  13.03.2025

Westrum Anne, Seether Runar

Andel fellesgjeld
1098912 12.03.2025

380000

31436132

+ 109 128 481

140 564 613
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i Doktor Wendts gate 15 i Lgrenskog kommune.
Leilighet beliggende sentralt pa Lgrenskog pa bakside av Triaden kjgpesenter.

Det er kort vei til barneskole og barnehage i omradet. Det er kort vei til turomrader ved Losby gods.
Offentlig transport med buss ved hovedveien ca. 300m fra oppgang.

Det er umiddelbar adkomst til Lgrenskog sentrum med et godt utvalg av butikker, restauranter og gvrige servicefunksjoner.

Det er ca. 16km til Oslo sentrum og ca. 39km til Oslo lufthavn Gardermoen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via kommunal vei pa boligfeltet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Borettslaget har eiet tomt pa ca. 1075m? iht. Eiendomsverdi.no

Normale lys- og solforhold pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Fellesutgifter belgper seg til: 11 901,- pr. mnd. Dette dekker: IN-1an, renter og avdrag, Lan rehabilitering og felleskostnader.
Det medfglger 2 stk. parkeringsplasser med el-bil lader i underetasje/parkeringskjeller.
Interessenter anbefales og sette seg inn i husordensregler, vedtekter og gkonomi i borettslaget.

Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato:  13.03.2025
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER , N
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
Egenerklaering 17.03.2025 Gjennomgatt 3 Nei den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
Vedtekter 17.03.2025 Gjennomgatt 10 Nei hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
Arsberetning/regnskap 17.03.2025 For regnskapsar 2023 Gjennomgatt 32 Nei nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
. . . . . . o . vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver . i i ing i
Eiendomsverdi.no 13.03.2025  Eiendomsinformasjon Gjennomgitt 2 Nei et e e Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
. . . . . . framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
Tegninger 17.03.2025 Godkjente plan, snitt og fasader. Gjennomgatt 9 Nei fremgar av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
. . * Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Eiere 13.03.2025 Som fre_mWSte eiendommen og ga Gjennomgatt Nei blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: ,
opplysninger o ) ) . ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. I tilleggma foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nér tegninger ikke
) Planskisse kun ment som bilag til taksten. ) A bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
3D planskisse 14.03.2025 . . - & Gjennomgatt 1 Ja dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.
Skisse kan avvike fra Leilighet. A o . )
* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
. . R X i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
Ferdigattest. 17.03.2025  Datert 07.12.2011 Gjennomgatt 2 Nei nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

Revisjoner

foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold

konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Versjon Dato Kommentar eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til @ varsle fare for skader Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
1 27.03.2025 skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv

Oppdragsnr.: 11763-25020
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vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11763-25020

Befaringsdato:

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11763-25020 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MU4137

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.03.2025 Side: 20 av 20

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Aurskog

Oppdragsnr.

1105250029

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Westrum Runar Saether

Doktor Wendts gate 15

Poststed
LORENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Aneo mobility

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AW, RS 3
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Tilleggskommentar

Kjeleskuffer installert 2018. Hvitevarer som stekeovn, stekeovn m/mikro, koketopp og oppvaskmaskin installert 2019. Kjaleskap og fryser nytt i NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
desember 2024 Anne Westrum db7ec75cc50d9f05c1a6754  31.03.2025 Signer authenticated by
3e93608e07f11e2bd 20:45:09 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Runar Sather 0749306eefc1f2b9cbb5365  31.03.2025 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. .
! 95€19 9P 9 g P 9b6700ce90d6167da 20:43:40 UTC Nets One time code
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.
Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.
Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg: g g
[e] o
¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller Q 9
2 R n n
¢ mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller (=) =}
e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom : :J-
e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. § §
¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere E E)
bolighandel). 2 2
5 5
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. = =
2 p}
[} (8]
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. a8 a8

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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ENERGIATTEST

Adresse Doktor Wendts gate 15
Postnummer 1461

Sted LGRENSKOG
Kommunenavn Larenskog
Gardsnummer 101

Bruksnummer 172

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 22914855

Bruksenhetsnummer HO0501

Merkenummer Energiattest-2025-91526
Dato 13.03.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

% enova

Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Aurskog v/Gisle Spidsberg
Aurskog senter, 1930 AURSKOG

E-post: gisle.spidsberg@aktiv.no

Deres ref.: 1105250029 . Var ref.: 5873-1-29 Dato: 12.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Vestparken 5 Borettslag

Organisasjonsnr: 992534354

Andelseier: Saether, Runar

Medeier: Westrum, Anne

Leilighetsnummer: 29

Adresse: Doktor Wendts Gate 15, 1461 LORENSKOG
Andelsnummer: 29

Gnr. 101

Bnr. 172

Borettsinnskudd: Kr. 659 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704) - polisenummer 864777.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er lapende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte andelseiere har garasjeplass i Lgrenskog Sentrum Vest Garasjesameie 4. Hiemmelsoverfgring skjer ved
tinglysing av 1/70 ideell andel i gnr. 101, bnr. 176 eller av 1/106 ideell andel i gnr. 101, bnr. 203. Md. garasjeleie
kommer i tillegg til fellskostnader for boligen. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer iht gjeldende
pristliste. Vi ma motta melding om garasjen selges med boligen eller ikke. Borettslagslovens regler for bruksoverlating
blir ikke fraveket. Se ogsa = 4-2 i selskapets vedtekter.Ved bruksoverlating vil selskapet fakturere andelseier kr 4000,-
for & dekke kostnader til borettslaget i forbindelse med ut og innflytting. IN-ordning godkjent/vedtatt av
generalforsamlingen 25.06.13, mulighet for a innbetale pa IN-avtalen 2 ganger i aret den 30.11 og 30.05 Boligselskapet
har inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Vi gjgr oppmerksom pa at regulering av renten for IN-lan
gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfgre at det kan oppsta en restanse, selv om
felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er derfor viktig at megler kontakter oss far oppgjer finner sted for
a fa opplyst om det er palept noen slik restanse i dette tilfellet. Videre bgr selger gjgres oppmerksom pa at en eventuell
restanse kan bli etterfakturert. Belapet ma vaere innbetalt senest 10 dager fer terminforfall, og forretningsferer ma derfor
informeres ca. 30 dager fgr ved gnske om innbetaling. Andelseier ma kontakte Obos minimum n maned fgr
terminforfall for opprettelse av avtale.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208199234
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%

Restsaldo 70 783 508,00
Innfrielsesdato: 30.09.2048

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

12
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Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208199242
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%
Restsaldo 3999 097,00
Innfrielsesdato: 30.10.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208199250
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,45%
Restsaldo 1470 313,00
Innfrielsesdato: 30.09.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 11 900,92,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820819923; IN lan 1 - Akonto renter 4 394,92
Lan nr: 9820819923; IN lan 1 - Akonto avdrag 1686,71
Lan rehabilitering 321,00
Felleskostnader 5 498,29

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 904,-
Fradragsberettigede kostnader: 60 932,-
Annen formue: 19 931,-
Gjeld: 1104 597,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Obos-Banken AS
98208199234

965 689,93

6 056,84

Obos-Banken AS
98208199242

97 410,16

625,83

Obos-Banken AS
98208199250
35812,00

207,49

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 098 912,09,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ali Sheikh Munir pr. e-
post: ali.sheikh.munir@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Ali Abdalla Ibrahim Abder-Razzag, e-post: vestparken5@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vestparken 5 Borettslag

Vedtekter
for
Vestparken 5 Borettslag
Org. nr. 992 534 354

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 28.03.2008.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestparken 5 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(D) Andelene skal vere pa kroner 5000,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Fplgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

4 En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

“4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

®) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

©6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Boligene i forste etasje har enerett til bruk av bakkeplan rett i forkant av boligen i
henhold til tegningene i Bygge- og finansieringsplanen.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

(H Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende skal holdes fri for is og sng.

@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

€)) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

“4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(D Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(H Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
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begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil 4 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar séfremt annet
ikke angis. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges. Ved valg anses den / de med flest stemmer som valgt.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonerer.

2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

4) Styret representerer borettslaget i Vestparken 1 Utomhussameie.

8-3 Styrets vedtak

(H Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(H Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen

ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veare fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2 Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.
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3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspélegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

10-4 Vestparken 3 Utomhussameie / Lgrenskog Sentrum Vest
Garasjesameie

Felles utearealer for Borettslaget og gvrige eindommer liggende med tilknytning til
eiendommen gnr. ..., bar. ... er tenkt eiet av Vestparken 3 Utomhussameie. Hvert
enkelt sameie/boligselskap, vil vere sameier i dette utomhussameiet. Eierandelen for
det enkelte sameie/boligselskap fastsettes basert pa dettes andel seksjoner / andeler
for alle sameiene/boligselskapene i utomhussameiet. Eierandelen i sameiet kan ikke
avhendes. Sameiet kan ikke kreves opplgst.

Utomhussameiets vedtekter vil regulere sameienes/boligselskapenes eierskap til og
bruk av dette, samt drift- og vedlikeholdsplikt.

Borettslaget plikter & veere med i utomhussameiet og betale sin andel av de til en hver
tid fastsatte felleskostnader for dette. Denne forpliktelse skal tinglyses pa samtlige
seksjoner.

Borettslagets boder, tekniske rom og sgppelrom vil befinne seg i Lgrenskog Sentrum
Vest garasjesameie 3. Borettslaget kan ikke avhende sin eierandel i garasjesameiet.
Sameiet kan ikke kreves opplgst.

Vestparken 5 Borettslag

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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1.2

1.3

1.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

VEDTEKTER
FOR
Lorenskog Sentrum Vest Garasjesameie 4

Vedtatt pd sameiermate 03.04.2009

Sameiets medlemmer og forutsetningene for sameiets etablering m.v.

Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 4 (heretter kalt garasjesameiet) bestar av tre
tingsrettslige garasjesameier pa hhv. gnr. 101, bnr. 176 (heretter kalt garasje 1) og gnr. 101,
bnr. xx (heretter kalt garasje 2) og gnr. 101, bnr. xxx (heretter kalt garasje 3) i Larenskog
kommune kommune. Sameiene bestar av eierne av de ideelle andelene av
garasjeeiendommene (heretter kalt eiendommen)

Garasjesameiet er etablert og gitt myndighet til & ta seg av felles drift, vedlikehold og andre
fellesanliggender for de tre sameiene. De enkelte sameiere har rett og plikt til & vaere medlem
av garasjesameiet.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, henholdsvis 34 plasser i garasje 1, xx plasser i
garasje 2 og xx garasjeplasser i garasje 3. | tillegg bestar garasjesameiet av tekniske rom og
boder for boligselskapene tilharende garasjesameiet. Boligselskapene har falgende
eierandeler: Hus 641 tilsvarende 25 plasser, Hus 642 og 643 tilsvarende 50 plasser (25 + 25)
og hus 644 tilsvarende 25 plasser.

Garasjesameiet har forretningskontor i Oslo.

Garasjesameiets oppgaver

Garasjesameiet skal foresta drift og vedlikehold av garasjeanlegget og eiendommen med
tilharende nedkjgrsel. Garasjesameiet har myndighet til & treffe alle avgjerelser som naturlig
harer sammen med denne oppgave. Garasjesameiet kan herunder fastsette regler for bruk
av garasjene. Slike regler ma kunngjares pa beharig mate for sameierne.

Styret
Garasjesameiets styre bestar av styreleder, 2 styremedlemmer og inntil 2 varamedlemmer.
Styrets medlemmer trenger ikke veere sameiere.

Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen, safremt annet ikke angis ved valget. Styrets
leder velges saerskilt av sameiermatet.

Styret treffer sine avgjarelse med alminnelig flertall blant de mgtende. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av representantene er tilstede. Ved stemmelikhet
avgjares saken ved loddtrekning.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av de tilstedevaerende medlemmer.
Styret holder mate nar styrets leder eller et flertall av medlemmene krever det.

Styret star for den daglige ledelse av garasjesameiet og skal iverksette arsmgtets vedtak.
Innenfor rammene av arsmgtets vedtak og de skonomiske midler som star til
garasjesameiets disposisjon, bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift av
garasjeanlegget med tilharende nedkjgrsel skal organiseres og utfares.

Styret kan herunder engasjere forretningsfarer, vaktmester, vaktselskap og/eller annet
personale/ andre tjenesteleverandgrer til & utfgre de enkelte oppgaver.

3.7

3.8

3.9

3.10

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Styret skal sgrge for at garasjeanlegget vedlikeholdes og renholdes slik at anlegget til enhver
tid, s& langt det er mulig, kan brukes i samsvar med formalet og slik at alle krav i henhold til
gjeldende regelverk om brannsikring etc. er oppfylt.

Styret sarger for forsvarlig regnskapsfarsel.

Styret paser at kostnadene til garasjesameiets drift fordeles og innkreves i henhold til
fordelingsnakkelen, jfr. pkt. 5.

| fellesanliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap garasjesameiet og har
signaturrett.

Sameiermote

Garasjesameiets gverste organ er sameiermgtet der alle sameiere har mgte- og stemmerett.
Ogsa styre- eller varamedlemmer som ikke er sameiere har mgterett. Ordineert sameiermgte
holdes innen utgangen av juni maned. Innkallelse sendes sameierne minst 8 og hgyst 20
dager for matet.

Arsberetning med regnskap og revisjonsberetning, forslag til planer, budsjett og andre saker
som skal behandles pa ordineert sameiermate ma inntas i innkallingen. Forslag til saker som
en sameier gnsker skal tas opp pa sameiermgtet ma veere sendt styret innen den frist som

styret bestemmer og som kunngjgres for sameierne. Alle sameiere kan kreve saker tatt opp
pa sameiermgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i saker som er medtatt i innkallingen.

Alle sameiere har en stemme for hver ideelle andel pa sameiermgtet. Stemme kan avgis ved
fullmektig. Fullmakter mé& veere skriftlige og datert og fremlegges ved sameiermatets apning.
Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Styrets leder er sameiermgtets ordstyrer, hvis ikke sameiermgtet velger en annen. Det velges
en person til & undertegne protokollen sammen med styrelederen. Protokoll fra sameiermgtet
med sameiermgtets beslutninger sendes sameierne.

Sameiermgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmagtte hvis ikke annet
er fastsatt i vedtektene. Ombygging eller annet som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold samt vedtektsendringer kan vedtas av sameiermgtet med 2/3 flertall. Vedtak om
fullmakt til styret til & innga avtale om felles drift og regnskap med det/de andre
garasjesameie(r) som er nevnt i pkt 1, siste ledd for inntil 5 ar omfattes ikke av kravet om 2/3
flertall.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiermgte behandle:

Arsberetning

Revidert regnskap

Innkomne forslag

Valg av revisor

Fastsettelse av godtgjarelse for styrets medlemmer

Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller sameiere
som representerer minst 10% av andelene i sameiet skriftlig krever det. Ekstraordinaert
sameiermgte avvikles etter samme bestemmelser som ordinzert sameiermgte sa langt
reglene passer.
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5.2

7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

Fordeling av kostnader

Garasjesameiets kostnader fordeles a kontomessig mellom sameierne etter antall eide
parkeringsplasser i garasje 1, 2 eller 3. Boligselskapene betaler et belgp tilsvarende
eierandelen i pkt. 1.3 Fordelingsbragken for hver parkeringsplass er 1/xx, slik at det betales
like mye for hver parkeringsplass uavhengig av starrelse, plassering eller pris. Det belgp som
fordeles kan inneholde en (uspesifisert) andel for etablering av kapitalreserve i form av
vedlikeholdsfond eller annen egenkapital, og ingen sameier kan kreve sin kapitalandel
tilbakebetalt for evt. opplasning av garasjesameiet.

Styret kan innkreve forskuddsvis betaling av forventede kostnader til neste ars drift. Ved
opplgsning av Garasjeanlegget skal alle innestdende midler pa lagets konti, etter at
garasjeanleggets forpliktelser er oppgjort, tilbakebetales til sameierne etter betalingsbreken i
garasjeanlegget, jfr. 5.1.

Brukstrett til boder etc.

Den overliggende boligbebyggelse vil fa alle eller en del av sine beboernes kjellerboder samt
bebyggelsens tekniske rom plassert i garasjeanlegget. Felleskostnader betales i henhold til
pkt 5.1 jf. pkt 1.3.

Disposisjonsrett

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt av utbygger Vestparken AS i
forbindelse med det farste salg av biloppstillingsplassene (sameieandelene) i
garasjeanlegget/eiendommen, jfr. fordelingsliste som den enkelt kjgper har mottatt i
forbindelse med kjgp av parkeringsplass.

En sameieandel i garasjesameiet gir rett til en bestemt parkeringsplass i garasje 1, garasje 2
eller garasje 3. Boligselskapenes eierandeler gir rett til bruk av boder og tekniske rom.

Dersom garasjeplassen (sameieeiendelen) gnskes overdratt uten i sammenheng med
overdragelse av eierseksjon/borettslagsleilighet kan slik overdragelse bare skje til andre eiere
av eierseksjon/borettslagsleilighet i samme eierseksjonssameie/borettslag som
garasjeplassen var fordelt int. § 7.1.

Ingen annen sameier har forkjgps- eller innlgsningsrett ved overdragelse av
garasjeplass/sameieandel.

Utleie av parkeringsplass kan kun gjgres til eier eller beboer av leilighet i felt B4 (hus 641,
642, 643 og 644).

Sameiere kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet int. sameielovens §§ 14
og 15.

Garasjeanlegget - bruk
Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og ma ikke benyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne.

All ferdsel i Garasjeanlegget og i nedkjarsel skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

8.3

8.4

10.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2.
desember 1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portapnere
til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta utskiftning av laser og innkjep av
nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den sameier
som har mistet/blitt frastjalet nakkel/portapner. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade
forarsaket av en person som sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utlansforhold og/eller pa annen mate).

Styret kan fastsette ordensregler for bruk av garasjene.

Hjemmelsregistrering

Sameierent (hjemmel) til den enkelte garasjeplass vil ved den farste kjgpers overtagelse av
hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte sameiers
navn i grunnboken ved tinglysning. Ved senere salg ma selger eller kjoper selv sgrge for at
hjemmelen blir overfort til den nye sameier.

Sameieloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot sameieloven,
gjelder bestemmelsene i lov om sameige av 18. juni 1965 nr 6 (sameie-loven); eventuelt
senere lovgivning som matte erstatte denne lov.
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HUSORDENSREGLER
FOR

Vestparken 5 Borettslag

Formalet med husordensreglene er & opprettholde et godt bomilje. Alle som bor eller
oppholder seg i leiligheten ma tilstrebe og falge disse regler.
Meldinger fra styret er a betrakte som husordensregler.

RO og ORDEN fra kI.2300 til 0600. Man mé& vise hensyn til naboers behov for ro og
nattesevn. Veer spesielt oppmerksom pa musikk og heylydt tale fra balkonger og apne
vinduer.

Kraftig og sjenerende stay som boring, banking etc. ma opphgre senest k1.2200.

DYREHOLD er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for gvrige beboere. Hunder ma feres i
stramt band (under kommando), ut av omradet. Vi vil unnga "brune flekker” i plenene og pa
gangveiene.

Katter ma holdes under kontroll, slik at sandkasser og lekeomrader ikke tilgrises.

Ved eventuelle "uhell’ med etterladenskaper ma disse fiernes omgaende.

Ikke mat fuglene. Sal fra dette tiltrekker rotter og mus.

S@OPPEL ma legges i de oppsatte beholdere som er plassert i eget s@ppelrom i garasjen.
RESTAVFALL skal pakkes i poser. FLYTENDE avfall skal ikke kastes i beholderne. PAPP og
PAPIR har egne beholdere. Kartonger ma SLAES SAMMEN. Det ma ikke settes seppelposer
eller avfall utenfor sgppelbeholdere.

SPESIALAVFALL ma bringes til dertil egnet MOTTAKERSTASJON,( RAGN SELL / ELKJ@P
Etc.) Isopor regnes som restavfall. Mabler og andre store ting, ma man kjare bort selv.

Glass og metall har containere ved Triadens P-hus.

LEILIGHETEN er ditt omrade og brukes etter eget skjann.

Den ma holdes oppvarmet slik at vann og avigp ikke fryser. Uvedkommende ting ma ikke
kastes i toalettet.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som virker inn pa helheten eller
bygningskonstruksjoner, som f. eks utvendig maling, parabol, markiser, flytting av vegger etc.

Pa balkonger og terrasser ma det taes hensyn til at det bor og lever noen under, over og ved
siden av.

Blomsterarrangementer skal holdes pa egen side, (OBS! sgl ved vanning.) Pase at intet kan
falle ned, ikke rist og Iuft over rekkverk.

Det er ikke tillatt & bruke KULLGRILL pa terrassene.
Leilighetene i 1.etg har eksklusiv bruksrett til hagen foran leiligheten og rundt endeleiligheter.
De ma selv stelle og holde disse ved like. Vaktmester steller gvrig uteareal.

Hver enkelt beboer skal ha NAVNSKILT pa:

darer, postkasser og ringeapparater. Navnskilt til postkasse og ringeklokke vil bli utlevert til
alle andelseiere og skal benyttes.

Postverket, teletjenester, offentlige tjenester, distributarer og fellesskapet vistyret, er
avhengig av & vite, hvem bor hvor.

HEISENE er sma og trange og ma brukes med omtanke. Det ma ikke presses inn for store
kolli. Blir man staende fast inne i heisen, falg instruksen oppslatt ved knappene. Forsgk &
barste av singel og sand utenfor heisen nar man kommer utenfra, derene kiler seg fast hvis
slikt faller i dgrsporet.

KJGRING pa gangveiene er ikke tillatt. Gangveiene gar delvis pa garasjetak med streng
belastningssperre. Brann-, Redning- og Ambulansevesen har godtatt konstruksjonen, og
KJGREFORBUD.

PARKERING: henstilles til egenkjgpt p-plass i garasjehus — eller andre oppmerkede p-
plasser pa gateniva. Sykkelparkering henvises til sykkelstativ. Parkering av sykler og
motorsykler utenom leid parkeringsplass i garasjekjeller tillates ikke.

Bil- og motorsykkel-reparasjoner i garasjen er strengt forbudt. Brannfarepalegg.

Tap av NOKLER og PORTAPNER mé& meldes il styret. Betaling og omkostninger for
bestilling/kjep av ngkler og portapner ma betales av den enkelte andelseier.

RAYKING i garasjen eller oppganger/fellesareal innendars er ikke tillatt.
Alle henvendelser av vesentlig grad il styret, ma skje skriftlig.

Hver og en av oss har ansvar for et godt bomiljg. Vi oppfordrer alle & ta hensyn til hverandre.
Dette gjelder ogsa generell forsgpling pa fellesomrade.

Styret, 1. oktober 2008
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Lorenskog kommune &

Teknisk sektor
seksjon byggesak

Agathon Borgen A/S
Trondheimsveien 66

2040 KL@FTA

Saksbehandler: Brit Johanne Sevde Direkte telefon: 67 93 42 51
Deres ref.:
Var ref.: 06/5340 - 31/11/48464 Klassering: 101/172 Dato: 07.12.2011

Klassering: 101172
LORENSKOG KOMMUNE AR 06/5340/30
& Saksbehandler: Brit Johanne Sgvde
Utvalg Saksnummer | Matedato
Delegert fra rddmann 662/11

Doktor Wendts gate 13 og 15 gnr 101 bnr 172 - Hus 643 - ferdigattest - melding om
vedtak

Det er fattet folgende vedtak:
Vedtak:

Ferdigattest for Doktor Wendts gate 13 og 15 meddeles herved. Tillatelsen gjelder bade bolig
og naringsarealene.

Larenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fas bestilt ved henvendelse
til kommunalteknikk pa Radhuset i Larenskog.

Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn tillatelsen forutsetter jf. § 20-1 i
plan- og bygningsloven. En slik endring krever seerskilt bruksendring.

Vedtaket kan paklages til teknisk utvalg og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap. VI, kopi vedlegger kopi. Eventuell klage sendes til
Lerenskog kommune, teknisk sektor, seksjon byggesak.

Bygningsgebyret, for tiltak som utleser gebyr, blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av
Lerenskog kommunestyre.

Med hilsen

Brit Johanne Sgvde
konsulent

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Nedre Romerike brann- og Sykehusveien 10 1474 NORDBYHAGEN
redningsvesen |IKS (NRBR)

Vestparken 5 Borettslag vVOBOS Pb 6668 St.Olavs Plass 0129 OSLO
Eiendomsmekling AS

Vestparken Neering AS Pb 544 Gkern 0512 OSLO
Komunalteknikk, HER 3354 m?, 0 pipelap

TEKNISK
Hasselveien 6, Postboks 304, 1471 Lerenskog. Telefon 67 93 40 00, Faks: 67 98 98 03, Org.nr.: 842 566 142 (mva)
byggesak@|lorenskog.kommune.no, www.lorenskog kommune.no
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Doktor Wendts gate 13 og 15 gnr 101 bnr 172 - Hus 643 - ferdigattest - vedtak

Vedlegg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Sakens dokumenter

Saksopplysninger/vurdering:
Anmodning om ferdigattest er mottatt her 29.05.2009 og merket med snr. 06/5340-23.

Kontrollerklzeringer er innsendt.
Skiltplan er godkjent i sak 06/3373, bestemmelsene er implementert i designhandboken for omradet.
Utomhusomradene er ferdig opparbeidet.

Vedtak:

Ferdigattest for Doktor Wendts gate 13 og 15 meddeles herved. Tillatelsen gjelder bade bolig
og nzringsarealene.

Larenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fas bestilt ved henvendelse
til kommunalteknikk pa Radhuset i Larenskog.

Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet forma! enn tillatelsen forutsetter jf. § 20-1 i
plan- og bygningsloven. En slik endring krever saerskilt bruksendring.

Vedtaket kan paklages til teknisk utvalg og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven kap. VI, kopi vedlegger kopi. Eventuell klage sendes til
Lerenskog kommune, teknisk sektor, seksjon byggesak.

Bygningsgebyret, for tiltak som utl@ser gebyr, blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av
Lorenskog kommunestyre.

Lerenskog, 05.12.2011

Magne Wold
fagsjef Brit Johanne Sgvde

konsulent
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi:

Nedre Romerike Brann og Redningsvesen, Sykehusveien 10, 1474 Nordbyhagan.
Vestparken Neering AS, 544 @kern, 0512 Oslo

Vestparken 5 Borettslag vVOBOS Eiendomsforvaltning AS, pb 6668 St.Olavs Plass, 0129 Oslo
Kommunalteknikk, HER 3354 m? O pipelap
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Reguleringsplankart

Eiendom: 101/172
Adresse: Doktor Wendts gate 15
Utskriftsdato: 11.03.2025

Tegnforklaring

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kjgreveg
Kigreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gangveg
Park
Park
Felles grgntanlegg
Bolig/Forretning/Kortor
Annetkombinertformal
Annetkombinertformdl
Reguleringsplan PBL 2008
ke Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Gang/sykkelveg
Parkeringshus/-anlegg
Park
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning
Form3lsgrense
Form3&lsgrense
Form&lsgrensze
Eiendomsgrense som skal oppheves
s i Byggegrense
Byggegrense
o Byagelinje
- Byggelinje
w_.s"" Bebyggelse som forutsettes flemet
g™ Tunnel
M3lelinje/Avstandslirje
Avkjersel
PAskriftfeltnavn
Paskriftfeltnavn
PAskrift reguleringsform 31/ arealforrn il
P &skrift reguleringsform 31/ arealforrn il
P&skrift bredde
Paskrift kotehgyde
P&skrift kotehgyde
P &skrift plantilbehgr
Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

A\

AN | [

§§§§E§§§E'(>
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Nabolagsprofil

Doktor Wendts gate 15 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Vallerudveien 5min %
Linje 110, 110E, 310, 315 0.4 km
@ Lgrenskog stasjon 9 min &
Linje L1 3.7 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.5km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 8 min &
487 elever, 22 klasser 0.6 km
Rasta skole (1-7 kl.) 14 min 4
582 elever, 28 klasser 1Tkm
Solheim skole (1-7 kl.) 17 min %
5017 elever, 21 klasser 1.4km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 16 min 4
310 elever, 28 klasser 1.3km
Kjenn skole (8-10 kl.) 21 min %
565 elever, 37 klasser 1.8 km
Mailand videregaende skole 20 min #&
900 elever 1.7 km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

1.7%
147 %
14.5%
3.4%
6.5%
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7 %
39.3%
38.9%
23.7 %
41%
18.3%

|

il . .I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 2min %
108 barn 0.2 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 8 min %
70 barn 0.7 km

Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 70 min %

34 barn 0.7 km
Dagligvare

Joker Vestparken 2min A&
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Skarer 5min %

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

.

. Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

-
k=i

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

® Triaden sportssenter 7 min A&
Squash 0.6 km

® Rolvsrud stadion 10 min 4
Fotball, friidrett 0.8 km

& Mudo Lgrenskog 4 min &

& Sporty 60+ 6 min 4

Boligmasse

Il 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 4 min &
f@ Boots apotek Triaden 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
___________________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 8570 70 « post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog « Hemnes « Loken - Bjorkelangen HaLAND: SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Doktor Wendts gate 15
1467 LORENSKOG

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Saksbehandler. Gisle Spidsberg

Telefon: 902 95 555
Oppdragsnummer: E-post: gisle.spidsberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



