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Liakroken 4, 5132 NYBORG

Stroken 2-romsleilighet med

sentral beliggenhet i Asane - like
ved Horisont og Asane Arena! God
og romslig Balkong.




Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder |

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:

Total ink omk.:

Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Liakroken 4

Kr 2 690 000,

Kr 361 559,-

Kr 1 350,-

Kr 3052 909,-
Kr5621,-

Sandra Sanden Klausen

Andelsleilighet
Andel

1978

60/75.2 kvm
52540.8 m?

.

2

Gnr. 207, bnr. 126
144

1505250217

Stroken 2-romsleilighet
med sentral beliggenhet i
Asane - like ved Horisont
og Asane Arena! God og

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Liakroken 4!

Verdt & nevne:

Romslig og flott balkong
Sentral beliggenhet i Asane
Sveert gode kollektivtilbud
KVIK kjgkken

Innvendig og ekstern bod

Boligen gér over 1 plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
2. etasje: Entré, kjgkken, bad, soverom, stue, spisestue og bod.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pa.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 46
Energiattest .. ... 51
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 59
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 129
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 75.2kvm
P-rom 60kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

2. etasje: 62 kvm Entre, bod, bad, soverom, stue, kjgkken,

2. etasje: 13.2 kvm Balkong

Primaerrom

2. etasje: 60 kvm Entre 5.9m2, bad 6.6m2, soverom 13.7m2. stue 24.2m2, kjgkken 7m2
Sekundaerrom

Kjeller: 5.3 kvm Ekstern bod i kjeller

2. etasje: 2.4 kvm Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
52540.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomten er preget av en luftig og innbydende atmosfaere. Den har opparbeidet en
fin uteplass med en sjarmerende lekeplass.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i et rolig og etablert omrade. Her bor
du i grgnne og luftige omgivelser, med kort vei til bade naturopplevelser og et et bredt
spekter av servicetilbud.

Omradet har god tilgang pa kollektivtransport, med busstopp i gangavstand og
hyppige avganger til bade Asane terminal og Bergen sentrum -perfekt for pendlere og

4 Liakroken 4



studenter!

En kort kjgretur unna er Asane Storsenter, Horisont kjgpeseneter og IKEA, som gir deg
tilgang pa et bredt utvalg av alt av butikker, spisesteder, helsetjenester og fritidstilbud.
Det er enkel tilgang pa et bredt utvalg studiesteder som BI, UIB eller HVL med bil eller
buss.

| neeromrade finner du flotte turmuligheter i naturskjgnne omgivelser, som Liavannet,
eller fiellomradene rundt Hordviksfjellet. Enten du skal ha et kjapt avbrekk fra
hverdagen eller ga en lengre sgndagstur er mulighetene mange.

Dette er et ideelt sted for deg som gnsker bade natur og naerhet til byens fasilteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Liakroken barnehage (1-5 ar) 0.3 km
Flaktveit barnehage (1-5 ar) 1 km
Rolland-Ulsetasen barnehage (1-5 ar) 1.4 km

Skoler:

Li skole (1-7 kl.) 0.7 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 1 km
Flaktveit skole (1-7 kl.) 1.1 km
Storasen skole (1-3 kl.) 1.4 km
Breimyra skole (8-10 kl.) 2 km
Asane videregdende skole 2 km
Tertnes videregaende skole 3.3 km

Sport

Liavatnet ballgkke Ballspill 0.4 km
Flaktveitbotn/Li Ballspill 0.4 km
SKY Fitness Asane 500 meter
Pro Padel Asane 500 meter

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Liakroken 4

S



Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn.

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Etasjeskiller: Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong

Yttervegger, takkonstruksjoner, vinduer: Det er nylig utfert felgende oppgraderinger i
regi av

borettslaget - balansert ventilasjonssystem, Senket tak i gang pga
ventilasjonssystemet, nye vinduer, terrassedgr og ytterdgr,

renovert fasade og terrasse, nytt lasesystem fra iLOQ.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad fra 2010 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a
synliggjore lekkasje

Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet
usikkerhet og manglende dokumentasjon.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
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Ja

Nar kjgpte du boligen?
2020

Hvor lenge har du eid boligen?
4 ar og 6 maneder

Har du bodd i boligen siste 12 méaneder?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Tettet igjen en ventil i dusjen, og dpnet en ny over speilet. 0gsa bygget en kasse i taket
grunnet nye rgr for nytt ventilasjonssystem. Arbeid er utfgrt i regi av borettslaget.
Arbeid utfgrt av Stoltz Entreprengr

Er arbeidet byggemeldt?
Ja. Arbeid gjort i regi av borettslaget.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Byttet sikringer fra skrusikringer til automatsikringer. Dokumentasjon i Boligmappa
Arbeid utfgrt av Nygaard Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Fasade, terrasse og tak samt ventilasjonssystem er rehabilitert i regi av borettslaget
Arbeid utfgrt av Stoltz Entreprengr

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja. Rehabilitering av borettslaget (fasade, tak, terrasse, oppgang) vil medfgre gkte
felleskostander og gjeld.

Innhold

Boligen gar over 1 plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

2. etg: Entre 5.9 m?, bad 6.6 m?, soverom 13.7 m2. stue 24.2 m?,
kjgkken m?
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| tillegg er det 1 ekstern bod i kjelleren pa 5.3m>.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Fliser pa bad, laminat pa gvrige rom

Vegger og tak: Fliser pa vegger pa bad, malte overate pa gvrige vegger og alle tak.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue |

Vi beveger oss inn i en romslig stue malt til hele 24.2 m2. | stuen er det god plass til
bade sitte- og spisegruppe. Det er godt med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater i
rommet. Fra stue er det utgang til en trivelig balkong pa 13 m2. Her kan man nyte gode
solforhold og fin utsikt. Det er god plass til utemgbler, grill og hyggelig beplantning pa
balkongen. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til
a innrede med bade sofakrok og spisestue.

Balkong |
Fra stuen kommer vi ut til en fantastisk balkong, malt til hele 13,2 m2.

Kjokken |

Romslig og tidlgst kjpkken med rikelig plass til bade matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredning fra KVIK med folierte skrog med slette fronter og laminert
benkeplate med underlimt vask. Av integrerte hvitevarer er det kombiskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og ventilator.

Bad |

Helfliset og tidlgst bad med varmekabler i gulvet. Badet er utstyrt med dusjvegger av
glass og dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett, innredning med servant og opplegg
for vaskemaskin (kran og avlgp).

Soverom |

Leilighetens soverom oppleves luftig, og er malt til hele 13,7m?. Stgrrelsen pa
soverommet gjgr at det enkelt kan innredes med dobbeltseng og tilhgrende
mgblement som nattbord og kommode
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Bod |
For ekstra lagringsplass er det en innvendig bod malt til 2,4m? og en ekstern bod i
kjelleren malt til 5,3m2.

Andre opplysninger:

- Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

- Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen

- Automatsikringer, sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.
- Balansert ventilasjon

Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Nylig oppgradert til automatsikring

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
8733682

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan vaere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner/ varmekabler pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 690 000
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Formuesverdi primaer
Kr 652 520

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 610 081

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
- Felleskostnader garasje

- Renhold/vask

- Tv og internett

- Eiendomsskatt

Liakroken 4
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5621

Andel Fellesgjeld
Kr 361 559

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
07.07.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Liflaten Borettslag

Organisasjonsnummer
953311054

Andelsnummer
144

Om borettslaget
Veletablert borettslag bestdende av 191 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenr.: 12119150548
Lanebeskrivelse: DNB, flytende rente
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,85%

Andel av saldo 15 122,91
Innfrielsesdato: 30.09.2025

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217449708

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, flytende rente
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,49%

Andel av saldo 53 327,81

Innfrielsesdato: 30.06.2031

Fellesgjeld pr. 01.03.2024: 68 450,72
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Total fellesgjeld for Liflaten Borettslag pr. 01.03.2024: 12 305 945,74

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap
som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styreleder opplyser at den 30.11.2023 ble det vedtatt pa ekstraordnizert GF at
borettslaget skal ha en totalrehabilitering, med en laneramme pa 235 millioner. Dette
vil medfgre en gkning i fellesgjeld og felleskostnader. Det vil betales inn pa Idnet mens
byggingen pagar, og det vil vaere avdragsfrihet pa lanet i 5 ar etter byggestart, deretter
avdrag som betales over 45 ar. Felleskostnadene vil gke etappevis over hele
rehabiliteringsperioden.

Opplysninger fra styret:

"Rehabiliteringen, som laget star overfor, kvalifiserer til det som kalles Grgnne lan,
med bedre lanebetingelser. Det betyr at det ma velges energisparende lgsninger og
valg av bygningsdeler med kvalitet og lang holdbarhet. Samlet sett vil tiltakene gi en
god verdigkning pa leiligheter og fare til lavere kostnader for drift og vedlikehold. Ved
rehabilitering vil vi kunne fa tilskudd fra Enova, samt gode lanebetingelser med lang
nedbetalingstid. Felleskostnadene for 2024 gkte med 9,35%. Bakgrunn for gkningen er
den generelle prisstigningen i samfunnet og i tillegg vil en del av gkningen bli
gremerket rehabilitering.”

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
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av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjpper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Ved overtagelse gnsker styret at ny andelseier skal mgte opp personlig for
godkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold méa sgkes om til styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Borettslaget har ingen forpliktelser nar det gjelder trappevask og dugnad.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 207, bruksnummer 126 i Bergen kommune.Andelsnr. 144 i Liflaten
Borettslag med orgnr. 953311054

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/207/126:
13.04.1977 - Dokumentnr: 8182 - Rettigheter iflg. skjste
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Rettigheter og plikter iflg. kommunalt skjgte

25.11.2022 - Dokumentnr: 1343315 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rettighetshaver allmennheten

Adkomstrett til fots

Bestemmelse om vedlikehold

13.04.1977 - Dokumentnr: 908189 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:207 Bnr:76

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

08.11.1977 - Dokumentnr: 924275 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:207 Bnr:131

12.12.1980 - Dokumentnr: 31411 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:207 Bnr:153

12.12.1980 - Dokumentnr: 31412 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:207 Bnr:154

12.12.1980 - Dokumentnr: 31413 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:207 Bnr:155

01.01.2020 - Dokumentnr: 1846294 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:207 Bnr:126
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.02.1982 for oppfering av
sykkelboder

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.02.1982.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til 3-4 etg.blokker, 2 etg. rekkehus/enebolig,
terassehus, lekeplass og forretningskontorer. For mer info se reguleringsplanen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID 3690000

Plantype 30

Plannavn ASANE. GNR 207 BNR 1, 2 MFL., FLAKTVEIT, LI FELT |
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 29.10.1976

Saksnr

Dekningsgrad 99,8 %

PlanID 64420000

Plantype 35

Plannavn ASANE. GNR 207 BNR 59 MFL., LIAVEGEN, BOLIGER
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttraddt 21.11.2018

Saksnr 201507150

Dekningsgrad 0,2 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID 64420000

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Dekningsgrad 0,1 %

PlanID 64420000
Reguleringsformal 2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Dekningsgrad < 0,1 % (15,6 m?)

PlanID 64420000

Reguleringsformal 2012 - Gate med fortau
Dekningsgrad < 0,1 % (6,1 m?)
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PlanID 64420000
Reguleringsformal 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Dekningsgrad < 0,1 % (2,7 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID 64420000

Sonetype 140 - Frisiktsone

Dekningsgrad 0,1 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID 3690001

Plantype 31

Plannavn ASANE. FLAKTVEITOMRADET FELT I,ENDRING
Saksnr

Ikrafttradt 28.12.1976

PlanID 3690009

Plantype 31

Plannavn ASANE. FLAKTVEIT FELT |
Saksnr

Ikrafttradt 20.02.1980

PlanID 3690002

Plantype 31

Plannavn ASANE. FLAKTVEIT FELT I, PARKERINGSANLEGG
Saksnr

Ikrafttradt 26.09.1977

PlanID 3690008

Plantype 31

Plannavn ASANE. FLAKTVEIT FELT |
Saksnr

Ikrafttradt 15.11.1978

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID 62360000

Plantype 34

Plannavn ASANE. DEL AV GNR 191, 203 0G 207, NYBORG
Saksnr 202220443

Dekningsgrad < 0,1 % (25,0 m?)
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Kommuneplan

PlanID 65270000

Plannavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID 65270000

Arealstatus 2 - Framtidig

Arealformal 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse Ytre fortettingssone
Omradenavn Y

Dekningsgrad 99,8 %

PlanID 65270000

Arealstatus 1 - Navaerende
Arealformal 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse Grgnnstruktur
Omradenavn G

Dekningsgrad 0,2 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID 65270000

Hensynssonetype KpFareSone

Hensynssonenavn H310_1

Beskrivelse Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sn@skred
Dekningsgrad 5,7 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H220_3

Beskrivelse Vei sty - gul sone
Dekningsgrad 19,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID 65270000
Hensynssonetype KpStgySone
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Hensynssonenavn H210_3
Beskrivelse Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad 2,9 %

Kommunedelplan(er)

PlanID 9930000

Plannavn ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 18.09.2006

Dekningsgrad < 0,1 % (0,3 m?)

Arealformal i kommunedelplan
PlanID 9930000

Arealstatus 1 - Ndveerende
Arealformal 170 - Friomrader
Dekningsgrad < 0,1 % (0,2 m?)

PlanID 9930000

Arealstatus 1 - Naveerende
Arealformal 133 - Industri
Dekningsgrad < 0,1 % (0,1 m?)

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID 71740000

Plantype 20

Plannavn Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr 202417461

Dekningsgrad 100,0 %

PlanID66290000

Plantype 21

Plannavn ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER
Saksnr 202220546

Dekningsgrad 98,7 %

Planer i nzerheten av eiendommen

PlanID 3695100

Plantype 31

Plannavn ASANE. FLAKTVEITOMRADET FELT I, FLAKTVEITASEN,ENDRING
Planstatus 3
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Saksnr -

PlanID 3690302

Plantype 31

Plannavn ASANE. GNR 207 BNR 210 MFL., LIAKROKEN
Planstatus 3

Saksnr 201627462

PlanID 65130000

Plantype 35

Plannavn ASANE. GNR 207 BNR 126, LIAFLATEN, FORTETTING AV
BLOKKBEBYGGELSE

Planstatus 5

Saksnr 201611282

PlanID 3580000

Plantype 30

Plannavn ASANE. MIDTBYGDA, INDUSTRIOMRADE
Planstatus 3

Saksnr -

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen
Eiendom 207/131

Bygningsnr 139745159-1

Endring Pabygg

Bygningstype Terrassehus

Status Igangsettingstillatelse

Dato 22.04.2021

Saksnr 202111967

Eiendom 207/131
Bygningsnr 139745140-1
Endring Ombygging
Bygningstype Terrassehus
Status Igangsettingstillatelse
Dato 05.07.2024

Saksnr 202414743

Eiendom 207/59
Bygningsnr 300793895
Endring -

Bygningstype Ukjent
Status Rammetillatelse
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Dato 03.07.2019
Saksnr 201904953

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

361 559 (Andel av fellesgjeld)

3051 559 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3052 909 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 060 809 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3063 609 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 40 000,-

Grunnpakke: 10 000,-

Markedspakke: 16 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 15 000,-

Boligfoto: 6 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 2 000,-
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Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Lars Waage

Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
15.07.2025
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Takstmann & Byggmester



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Liakroken 4, 5132, NYBORG

Matrikkel: 4601/207/0/126/0/144

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1978 Kilde: PropCloud

Tomt: 52 540.80 m?

Hjemmelshaver(e): Liflaten Borettslag, Sandra Sanden Klausen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfert i betong.
Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong. Det er nylig utfgrt felgende oppgraderinger i regi av
borettslaget - balansert ventilasjonssystem, Senket tak i gang pga ventilasjonssystemet, nye vinduer, terrassedgr og ytterder,
renovert fasade og terrasse, nytt lasesystem fra iLOQ

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Narmere beskrevet i rapport. (Byggemetode)

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0202

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
60 m? 2 m? 62 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre 5.9m2, bad 6.6m2, soverom 13.7m2. stue 24.2m2, Bod - 2.4m2

kjgkken 7m2

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning.

H0202

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

62 m? 0 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Entre, bod, bad, soverom,
stue, kjgkken
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
62 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger er ikke er
oppfert som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en kjellerbod pa
5.3m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad fra 2010 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2
settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad fra 2010 - Totalvurdering av fuktsgk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfart under selgers botid.
Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerkleering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det sannsynlig ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
TG 1:1 en leilighet i 2. etasje er det vanligvis ikke nadvendig a male radon.

TG1 N
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n Balkong - 13.2m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking

vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Balkong med utgang fra stue - 13.2m2
Nylig renovert med fliser og nytt rekkverk.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bad fra 2010

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renovert i 2010, kilde: Tidligere salgsoppgave

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Det er malt ca 1 cm fra overflate ved dar til overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
Noe fargeforskjell pa fuger i dusjsone.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen. ukjent alder.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd sma@remembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om
sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Levetid:

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av tilkomst / rer installasjoner i vegg. Manglende
hulltaking er akseptert av selgers representant.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

H Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbaeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget. <

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde
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Kjzkken - Kvik TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
Kvik kjgkken med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate med underlimt vask.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Innvendige oppgraderinger ved oppussing bad.
Rer i rgr pa bad, kobber rgr pa kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler pa bad.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrgr av plast (rar-i-rgrsystem) kobber rgr pa kjokken. Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Nylig oppgradert til automatsikringer.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen. Denne er ikke kontrollert

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

m Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat pa @vrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, malte overflate pa gvrige vegger og alle tak.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma

forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250217

Selger 1 navn

Sandra Sanden Klausen

Liakroken 4

Poststed

NYBORG 5132
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SSK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Tettet igjen en ventil i dusjen, og apnet en ny over speilet. Ogsa bygget en kasse i taket grunnet nye rer for nytt
Beskrivelse S > A
ventilasjonssystem. Arbeid er utfert i regi av borettslaget.

Arbeid utfert av | Stoltz Entreprenegr

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Arbeid gjort i regi av borettslaget.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1505250217

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet sikringer fra skrusikringer til automatsikringer. Dokumentasjon i Boligmappa
Arbeid utfert av | Nygaard Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SSK
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Fasade, terrasse og tak samt ventilasjonssystem er rehabilitert i regi av borettslaget

Arbeid utfgrt av | Stoltz Entreprenagr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Rehabilitering av borettslaget (fasade, tak, terrasse, oppgang) vil medfgre gkte felleskostander og gjeld.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: SSK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Liflaten borettslag- Boligblokk B7

Antall registrerte 16

enheter

Postnummer 5132
Sted NYBORG
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 207
Bruksnummer 126

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 139744993

Merkenummer Energiattest-2025-134401
Dato 12.06.2025
Innmeldt av NODE radgivende ingenigrer AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1977
Bygningsmateriale:

BRA: 1661

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (16)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Liakroken 2 139744993 H0101 0 0 150

Liakroken 4 139744993 H0101 0 0 142

Liakroken 4 139744993 H0102 0 0 141

Liakroken 2 139744993 H0102 0 0 149

Liakroken 2 139744993 H0201 0 0 153

Liakroken 4 139744993 H0201 0 0 145

Liakroken 2 139744993 H0202 0 0 152

Liakroken 4 139744993 H0202 0 0 144

Liakroken 2 139744993 H0203 0 0 151

Liakroken 4 139744993 H0203 0 0 143

Liakroken 2 139744993 H0301 0 0 156

Liakroken 4 139744993 H0301 0 0 148

Liakroken 2 139744993 H0302 0 0 155

Liakroken 4 139744993 H0302 0 0 147

Liakroken 4 139744993 H0303 0 0 146

Liakroken 2 139744993 H0303 0 0 154
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKK
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1977
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Nei

Kjelanlegg

Nei
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Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 517 m?
Areal tak 554 m?
Areal gulv 583 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 299 m?
Oppvarmet BRA 1661 m?
Totalt BRA 1661 m?
Oppvarmet luftvolum 3740 m®

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m?*K)

U-verdi for tak

0,15 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,37 W/(m?*K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

0,97 W/(m?*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

18,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,08 W/(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

8,9 Wh/(m#K)

Lekkasjetall 0,94 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 14.05.2025
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,00 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,30 m*/(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 100 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 162 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0%
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 24 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,60 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,60 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 4,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 2,40 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,49
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,24
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,55

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming

MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,15
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 10,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,81
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,75
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel_av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 5.6.2025
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre

forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 7.074
Produsent / leverander Simien AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

NODE radgivende ingenigrer

Firma AS
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 36,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 5,1 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,8 KWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 9,1 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 KWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

102,5 kWh/ar
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Beregnet levert energi ved normalisert klima

170 337 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

103,00 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

118 062 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

93,80 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

155 707 KWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 170 337 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 170 337 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Nabolagsprofil

Liakroken 4 - Nabolaget Liaflaten/Liastglen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Liakroken 3min #
Linje 4, 4E, 27 0.2 km
@ Arna stasjon 14 min &
Linje F4, L4, R40 11.8 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 14.3 km
X Bergen Flesland 30 min &
Skoler
Li skole (1-7 kl.) 8 min &
258 elever, 16 klasser 0.7 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 12 min 4
419 elever, 31 klasser 1km
Flaktveit skole (1-7 kl.) 14 min 4
262 elever, 16 klasser 1.1 km
Storasen skole (1-3 kl.) 17 min %
77 elever 1.4 km
Breimyra skole (8-10 kl.) 25 min &
192 elever, 16 klasser 2 km
Asane videregaende skole 5min &
1100 elever 2 km
Tertnes videregaende skole 6 min &
370 elever 3.3km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

8.5%
13.8%
14.5%

57 %
6.4 %
72%
19.4%
26.1%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

36.9 %

37.6 %

38.9%
29.5%

6.1%
183 %

e

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Liaflaten/Liastglen 934 534
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Liakroken barnehage (1-5 ar) 3min %
84 barn 0.3 km
Flaktveit barnehage (1-5 ér) 13 min %
53 barn 1 km
Rolland-Ulsetdsen barnehage (1-5 ar) 17 min %
65 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Nyborg 2min #
Coop Extra Nyborg 12 min %
Post i butikk, sgndagsapent 1.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

-
I~
=

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

® Liavatnet ballpkke 5min A&
Ballspill 0.4 km

@ Flaktveitbotn/Li 6 min A
Ballspill 0.4 km

&  SKY Fitness Asane 5min 4

& Pro Padel Asane 5min 4

Boligmasse

B 10% enebolig
Il 81% blokk
B 9% annet

«Hyggelige mennesker, lite eller ingen
trafikkstgy. Gode bussforbindelser,
kort vei til Asane senter, mye flott
turterreng like utenfor dgren. Endel
turstier i tillegg»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gullgruven 15 min %
@ Vitusapotek Gullgruven 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 21% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 55%
B Liaflaten/Liastglen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Bergen og omegn boligbyggelag

Strandgt. 212

5011 BERGEN-NORDNES

Byggeplass
Byggets art

Byggherre

Ansvarahavende

Sgknad om bygge
tillateise mottatt

Arbeidet er besfktiget. Det er ikke

BYL i f "q (s hi-‘("SJOP‘FN Byplandircktaren

Admsiniet I'Iltrj(n wevdelin A

TLE (05) 21 S0
BERCEN RADHUS Piweastrixdelivg

5001 BERGEN Oppmblingavsdeling
Reguleringsavdeling
Boligavdeliog Clav Kyrreagt. 1

MIKRO. 5000 Bergen TIL 21 21 00
r =n
¢ FEB. 1982
FOTOGRAFERT
vis eey. MH/ih DATS 09.02.1982

S.ar. 800086

FERDIGATTEST

for arbeld etter bygningsiovens § 93, jfr. § 99.

Asane, g.nr

LO7 = henrs: 15 765 278

Sykkelboden

Liflaten Borettslag

siv.ing E.

11.01.1980

byguetillatalce eller gjoldende hestem
Sa*rskht tﬂlate!se fra oygnmgsr‘del: A Inphentes for bygning eller dsl av bygning

" Kopi:

Fylkesnes

01.04.19

(03]
Q

Byggetlliatelse gitt

funnet forheld som er i strid med vilkkdrene for

zer i bygningslovgivningen.




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN /ﬂ-;"‘ ik
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 2136 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

S Bergen, den

ARKIV nr. 503.1

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jfr. § 99,

Byggeplass
Arbeidets art
Byggherre

Soknadens dato

G.nr. B.or.
Byggets art
Ansvarshavende

Byggetillatelse gitt

Midlertidig brukstillatelse gis herved under forutsetning av at nedennevnte

mangler rettes innen

Ansvarshavende ma deretter varsle bygningskontrollen og anmode om ferdig-

besiktelse.

Kopi sendes:

O byggherren

0 anmelder

a ansvarshavende
=

O

O

0

)

BYGNINGSKONTROLLEN
/ I /9 ;/[P |

,.'I ) |J U |
Al

Ty

overingeni,@r

R T LU R S D scesaynaae

—‘
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Kosinader i kr 7
Vedlikehold 97 365 000 565 %

Kommunale avgifier/Eiendomsskail 3385000 20%
Drifiskosinader 5 458 500 32 %
Renter lan 5500 000 32 %
Avirag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd {underskucd vises med negalivi fortegn) -04 496 300 -549 %
Sumi i andre inniekier 17 222 200 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ckning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan
Kommunale Renter ldn

avgi[ler!Eiendomﬁlrcﬁ ! m Vedlikehold

o Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
B Driftskostnader

o Renter ldn

Avdrag lan

(5
BOB

Rett hjem.

Vedlikehold

BOB BBL
desember 2024



HUSORDENSREGLER FOR LIFLATEN BORETTSLAG

Andelseieren er ansvarlig for at ordensregler blir overholdt av husstanden og andre som gis
tilgang til leiligheten. Reglenes formal er & sikre orden, ro og hygge for alle.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Banking, boring, hey musikk med dunking fra basslyd og annen steyende virksomhet mé
ikke forekomme:

- Forkl. 08.00 og etter kl. 20.00 pa hverdager

- Ferkl. 08.00 og etter kl. 17.00 pa lerdager og dager fer helligdag(er)

- Pé sendager og helligdager

Beboer skal henge oppslag pé oppslagstavle i sin oppgang og oppgang tilstatende leiligheten
ved fest/selskap oppussing eller annet arbeid som kan medferer stay.

Det er beboernes ansvar i felleskap a serge for at trapper foran sitt inngangsparti blir kostet,
(og) reingjort, samt at sne og is fjernes og at trappen stras ved behov.

Trappeoppgangene skal veere fri for avfall og eiendeler. Dette regnes som remningsvei og
skal derfor ikke blokkeres. Barnevogner, sykler og vinterutstyr skal derfor plasseres i
sykkelbod, ikke under trappen. Der inn til kjeller og boder skal holdes lukket til enhver tid.

Det er ikke tillatt 4 koble terketrommel og kjekkenventilator m/motor direkte til
luftekanalene. Ta kontakt med styret om du er usikker.

Det er ikke tillatt & riste, lufte sengetoy ete. utenfor altan eller vindu.

Klar som skal terkes, ma henges opp slik at de ikke er synlig for naboer.

Det er ikke tillatt 4 bruke kullgrill pa terrassen, kun gass eller elektrisk grill.

Det er ikke tillatt 4 lagre propangass, tennvaske eller annet brannfarlig materiell i boder,
garasje og andre fellesrom.

Avfall skal kastes i riktig container. Poser med restavfall skal ikke kastes i boss-spann langs
gangveier i borettslaget.

Det mé ikke legges ut mat til fugler pa lagets eiendom, da dette tiltrekker seg skadedyr.

Det er ikke tillatt & sette opp egen parabol eller antenne.

Avlepet og renne pa veranda ma holdes dpen og rein for 4 hindre ansamling av vann og
vannlekkasje ned til nabo.

Busker og traer pa veranda skal ikke veere heyere enn 60 cm.

Dyrehold er seknadspliktig, seknadskjema fas ved henvendelse til styret.

Se eget parkeringsreglement fra styret.

November 2022
Styret
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Vedtekter for Liflaten borettslag "

8 6ee09/505358

Vedtekter 0165 /DOKSTY/VE
Vedtekter 2011

for Liflaten borettslag, org nr 953 311 054.
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. august 1976 og endret pa
generalforsamling 21. april 1988, 12. mai 2005, 03. mai 2007 og

10. mai 2011, med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Liflaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inng&tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.
(5) Andelseierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

Vedtekter av 10.05.2011 1



Vedtekter for Liflaten borettslag

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, p&bygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsd oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i bazrende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjeores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjegpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i fegrste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa& deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mad overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Vedtekter av 10.05.2011 2
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(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og e¢vrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er negdvendige pd& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

-  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre a&r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig se¢knad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror , sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen m& ogs& vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved de¢ren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt ¢vrige trekkeror og ledninger.

vVatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler m& vare apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannregr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige re¢r, utstyr i sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker,
apparater (panelovner, ventilatorer, og vifter), tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dorer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge av
modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier har ansvar for maling av egen altan og skal
ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger. Andelseier har ogsd
ansvar for & serge for dette ved fraver fra boligen, for & unnga tett sluk
og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjores at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vart tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfegres pd en handverkmessig
forsvarlig mate, og ma bruke autoriserte firma der dette er lovpalagt.
Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta
forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og felles
installasjoner som gdr gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Szrlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefe¢res i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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70

Vedtekter for Liflaten borettslag

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for e¢vrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bezrende veggkonstruksjoner,
sluk samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gjelder
som fplge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd& husordensregler eller bruk som pd& annen mate medferer
ungdvendig ulempe eller skade for de ¢vrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfegrer gir
vedrorende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer

andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal se¢rge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stadr stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebazrer en endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de Arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
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tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
¢onskes behandlet. Saker som en andelseier ¢nsker behandlet pd den ordinere
generalforsamlingen md vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pa minst 4tte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mptelederen skal sorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
meote ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

9.8 Utsending av protokoll fra generalforsamling

Alle andelseiere skal fd tilsendt protokoll fra ordinzre og ekstraordinare
generalforsamlinger.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vvedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fgolgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Dugnadsarbeid og parkering

12-1 dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vere:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. BAndelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
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palegges & betale et belgp som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjereteyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & f& politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sorge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjereteyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkjeretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neoye & folge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjoreteyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd p& husordensreglene for ¢vrig og kan bl.a. fore til
oppsigelse av leieforholdet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2025
I LIFLATEN BORETTSLAG

Tid: 31.03.25  kl. 18:00

Sted: Liakroken Grendahus

Vedlagt felger dagsorden. Vi ensker vel mett!
Liflaten, 18.03.2025

Styret i Liflaten borettslag

& S
Denne fliken leveres ved inngangen

Generalforsamling i Liflaten borettslag, 31.03.2025
Navn (Andelseier):

Andelsnummer (1-192):

(Kryss av én av boksene)

[] Jeg meter som andelseier.

Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mate pa
generalforsamlingen. Jeg gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:
Obs! Kun én fullmakt per andel!
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DAGSORDEN

1.

Nk

Konstituering:

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall andeler representert)
¢) Valg av meteleder

d) Valg av referent/protokollferer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om nedvendig)
g) Godkjenning av dagsorden

Rapport fra styret 2024

Arsregnskap 2024

Vederlag til styremedlemmene

Vederlag til utvalgene

Valg av styre og komitéer

Innkomne saker:

Sak 1: Forslag fra Bjarte Tveranger

LIFLATEN

BORETTSLAG

Sak 2: Permanent utleie av Liakroken Grendahus til DIF Bosnia-Hercegovina
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2. Rapport fra styret
RAPPORT FRA STYRET 2024 FOR LIFLATEN BORETTSLAG

1.Lagets virksomhet
«Borettslagets hovedformal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom»
Laget holder til i Bergen kommune.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Qystein Johannessen

Nestleder: Jannicke Andersen

Styremedlemmer: Wenche Satersdal, Nina Almeland, Reidun Hartwall,
Varamedlemmer: Markus Njeten og Christian Lundberg

Nytt styre ble konstituert 10.04.2024 etter ordinar generalforsamling 08.04.2024.

2.2 Motevirksomhet

Siden forrige ordinere generalforsamling har styret avholdt 11 styremeter, i tillegg til flere
arbeidsmeater og andre meter av forskjellig karakter.

Pa styremeter har 205 protokollerte saker vert behandlet.

Varamedlemmene har vert innkalt til alle styrematene.

Flere av styrets medlemmer har deltatt pa boligbyggelagets kurs for tillitsvalgte.

Ordinzr generalforsamling ble avholdt 08.04.2024.

Det ble arrangert informasjonsmeter/beboermeter:

29.05.2024 Informasjonsmete med tema Rehabilitering

11.06.2024 Oppstartsmete for beboere i Blokk 7 og Blokk 8

17.09.2024 Informasjonsmete, endringer av fargevalg og takutstikk gverste etasje.
14.10.2024 Informasjonsmete med tema Det nye lassystemet

30.10.2024 Oppstartsmate for beboere i Blokk 1

08.01.2025 Oppstartsmete for beboere i Blokk 2

26.02.2025 Oppstartsmete for beboere i Blokk 6

2.3 Saker som har veert behandlet
Styrets arbeid har, i tillegg til vanlig drift, bestatt av saker/arbeidsoppgaver som har med
rehabiliteringen & gjore.

Styrearbeid i forbindelse med rehabilitering

[ juni 2024 ble det opprettet et eget Byggutvalg, bestdende av noe fra styret sammen med
engasjert beboer. Byggutvalget har vaert med i planlegging, tilrettelegging og gjennomforing
av beboermeter.

Styremedlemmer har ukentlig kontakt med entreprener/fagarbeidere.

Styret har, i samarbeid med entreprener sendt ut nedvendig informasjon til beboere, via BOB-
portalen.

Styret har besvart spersmal fra beboere angéende rehabiliteringen og fulgt opp saker som er
sendt til styremail eller til styretelefon.
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Nytt l&ssystem og tilherende produkter og tjenester

Pga store vedlikeholdskostnader med lassystemet, besluttet styret & skifte
lassystem pa ytterderer og entrederer og fi dertelefon, 1 forbindelse med rehabiliteringen.

I samarbeid med Lassenteret ble det befaring i borettslaget der alle aktuelle derer ble registret.
Det ble innhentet pristilbud pa ILOQ l&ssystem, porttelefoner og nye postkasser.

Avtalen med Lassenteret AS ble signert i desember 2024.

Planlegging av tiltak for & redusere kostnader

Styret har hatt en gjennomgang av de avtaler vi har hatt med ulike tjenesteleveranderer for &
redusere kostnader. Det er innhentet tilbud fra andre leveranderer av tjenester.

Tidligere avtaler er sagt opp. Og det er inngétt nye avtaler, gjeldende fra 01.01.2025.

Det er inngétt avtale med RsV Gruppen AS nér det gjelder renhold og matteleie

Det er inngétt avtal med Vestbo Drift AS nér det gjelder vintervedlikehold

Det er inngétt avtale med Insolia Eiendomsdrift nér det gjelder vaktmestertjeneste

Det er inngétt avtale med Husqvarna, Steinsenteret Asane Sand og Singel AS angdende
grontanlegg/robotgressklipping.

Ny avtale med Sfty

Ny avtale undertegnet. Det er bestilt nye/ ekstra sensorer til eksisterende avtale med Sfty.
Ekstra Sfty raykvarsler blir montert i hver inngang i borettslaget etter anbefaling og andre
/gamle reykvarslere vil bli fjernet.

Ny avtale med Bergen Fiber/Altibox

Des. 2024 ble det undertegnet ny avtale som inkluderer at

Bergen Fiber dekker fjerning av gammel kabel pa fasade og gamle skap. Det blir installasjon
av fiber pa nytt under fasade.

Alle beboere har fatt tilbud om ny, gratis dekoder fra Bergen Fiber.

Ny stromleverander
Pga at tidligere stromleverander ikke lenger eksisterer, s ble styret enig i at det opprettes
avtale med nytt streamselskap. Valget falt pa Ustekveikja Energi.

Ny nettside
Liflaten borettslag har fatt ny nettside: www.liflaten-borettslag.no

Her finner beboere den informasjonen de trenger

Problemer med /skader pé garasjeporter
Skader og problemer med garasjeporter er meldt flere ganger. Portservice er kontaktet.
Store skader pga pakjersel av port, er meldt forsikring. 2 garasjeporter ble skiftet i 2024.

Lamper som ikke lyser
Det er nesten ukentlige meldinger om lamper som ikke lyser. Gamle lyspaerer er skiftet ut
med led lysperer. Lysperer fra lamper i rehabiliterte blokker, er ogsa blitt brukt.

Laser som ikke fungerer

Det har vert flere meldinger om problemer med derlaser i ret som er gétt. Lasesmed er blitt
kontaktet. I samarbeid med entreprener, sa har det blitt tatt vare pa en del brukte derer, slik at
vaktmester kan hente ut deler som trengs for a reparere derer med problem.
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Rorleggerarbeid
Rorlegger har vert tilkalt til drypplekkasje i berederrom i blokk 8 og i

blokk?2.

Det har veert to tilfeller av skade pa avlepsrer i garasje pga. pakjersel, med pafalgende
kloakklekkasje. Omradet desinfisert, rar er omplassert og det er montert bedre sikring rundt
ror.

Pga tidligere problemer med tette rorstrekk til blokk 9 og péfelgende kloakklekkasjer i
garasjen, har styret arlig avtalt gjennomspyling av aktuelt rorstrekk med Vitek.

Hosten 2024 forsvant varmtvannet tre ganger fra beboere i blokk 5 uten av vi kunne finne
arsak. Utskifting av termostater, eventuelt beredere, ble vurdert og det ble innhentet priser.
Imidlertid, etter rad, s ble lesningen & skru ned temp. med 2 grader, en lgsning som har
fungert tilfredsstillende, sé langt.

Forsikringssaker
Siden forrige generalforsamling har det vert en ekning i antall forsikringssaker med

pafelgende gkning i forsikringspremien.

Eks. var det helt fliselim 1 sluk som medfoerte tette ror og stor skade i en av leilighetene i
oppgangen. Forsikringsselskapet dekker ikke fjerning av fliselim i rerene. Dette mé
borettslaget bekoste.

HMS

Styret har plikt til & serge for at kravene som regelverket stiller til HMS (helse/miljo og
sikkerhet) blir fulgt systematisk opp. Styret bruker fortsatt KUBA, et digitalt system som
forenkler arbeidet med HMS og internkontroll.

Entreprengr har egne, strenge HMS regler. Eks sperres gangvei og inngang til adresser i
forbindelse med nedkraning av altankasser og annet farlig arbeid, og det er vakt pa stedet.
Beboere/hjelpeinstanser som har trengt assistanse for tilkomst, har tatt kontakt med styret.

I et borettslag har styret det overordnede ansvaret for brannsikring, jf. Borettslagets vedtekter
pkt. 5-2 (2) Liflaten har avtale med firmaet Sfty. Styret har erfart at varsling, 1 flere tilfeller
ogsa 1 2024, har forhindret vannlekkasjer og tillep til brann. Tiltaket har positiv innvirkning
pa forsikringspremien.

2.4 Saker under arbeid og planlegging

Boligselskapet har vedtatt totalrehabilitering og felger de rutiner som gjelder for
gjennomfering av prosjektet, rehabilitering av terrasserte lavblokker med Liflaten borettslag
som byggherre og Stoltz Entreprener AS som totalentreprener.
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3. Lagets drift og ekonomi

3.1 Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av BOB BBL.
Borettslagets revisor er KPMG AS.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring
Borettslaget bestar av i alt 191 andeler, hvorav en andel er eid av borettslaget og utleid.
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningskasko i Tryg forsikring.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere.

Borettslaget dekker egenandel der skaden oppstér pa borettslagets ansvarsomrade,

ref. Vedtekter.

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

12024 har 18 av borettslagets andeler blitt omsatt til folgende priser:

Antall Type

Laveste pris

Hoveste pris

Gjennomsnitt

3 1-roms leilighet 2 150 000,00 2310 000,00 2203 333,33
2 2-roms leilighet 2300 000,00 2550 000,00 2425 000,00
10 4-roms leilighet 2 400 000,00 3 145 000,00 2 842 000,00

5-roms leilighet 2500 000,00 2 750 000,00 2 641 666,66

LIFLATEN

BORETTSLAG

12024 er 1 bolig overfort til familie/familieoverforing.

Pr. 01.01.25 har 3 av borettslagets andelseiere overlatt bruken av boligen til andre/fremleie.
Borettslaget har ingen juridiske andelseiere. Juridiske andelseiere er i hovedsak alle eiere som
ikke er privatpersoner, eks. stat og kommune.

3.4 Okonomi

3.4.1 Vedlikehold

Styret i borettslaget har handleplikt til & iverksette en prosess for a sette i gang med nedvendig
vedlikehold/rehabilitering.

Styret har bestemt & utsette en del vedlikeholdsoppgaver, som vil bli tatt under rehabilitering.
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet 1 2024 er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.

3.4.2 Kommentarer til resultatregnskapet

Regnskapet er pr. 31.12.24 gjort opp med et negativt resultat pa kr. 29 054 752, mot et
budsjettert positivt resultat pa kr. 4 813 000.
Underskuddet gjelder i all hovedsak, rehabiliteringen.

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling pr.
01.01.2025.
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3.4.3 Arets endring i disponible midler har i perioden vzrt negativ

med kr. 9 243 349.

Det er opprettet byggelén i forbindelse med rehabilitering, og dette utbetales lopende.

Pga betydelige merverdier i bygningsmassen, anser vi det imidlertid ikke nedvendig 4 oke
egenkapitalen.

4.0 Bomilje

Det er rehabiliteringen og arbeidet som foregar i borettslaget som beboere forst og fremst er
opptatt av.

De som passerer forbi de ferdig rehabiliterte blokkene, uttrykker begeistring. De som bor i
leilighetene, er godt forneyde.

Det er imidlertid forstaelig at det er slitsomt for beboere i aktuell blokk nér
rehabiliteringsarbeidet pagar.

Det er andelseiere, som trenger ekstra hjelp/stotte i denne perioden. Styret er behjelpelig med
a sende nedvendig/ensket informasjon om fremdrift i arbeidet, til neermeste parerende, som
kan/vil hjelpe til.

Det er mye rot rundt blokkene som er under rehabilitering, men det skal ryddes og bli fint nar
arbeidet er ferdig.

Dugnadsutvalget har arrangert dugnader og det er ryddet i bed, som en har hatt tilgang til.
Lyslenker har vert hengt opp i flaggstengene og har lyst opp i vintermerket.

5.0 Forhold som er inntridt etter regnskapsarets utlep
Det er ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlop, som pévirker vedlagte
arsregnskap.

6.0 Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved
utarbeidelse av arsregnskapet.

7.0 Arbeidsmilje

Borettslaget har ingen ansatte

8.0 Likestilling

Styret har siden siste ordinere generalforsamling bestatt av 4 kvinner og 3 menn

9.0 Forurensning av det ytre miljo

Avfallscontainere for restavfall, papir, plast og matavfall stir pa faste plasser i Liflaten
borettslag. Restavfallet og matavfallet tammes ukentlig. Det er plassert bosskorger langs
gangyveier, til smaavfall for forbipasserende.

Styremedlem har vert pad BIR og fatt utlevert ruller med rede plastposer, beregnet til kasting
av papiravfall /julegavepapir. BIR deler ikke lenger ut disse rede plastposene.
Gjennomsiktige poser med papiravfall blir ikke hentet.

Pé borettslagets eiendom er det plassert en lasbar container beregnet for avfall fra vare
fellesomrader, fra rydding av bed, busker og treer. Containeren disponeres av dugnad og av
vaktmester.
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Elektronisk og elektrisk avfall ma leveres pa naermeste gjenvinnings-stasjon
eller ved butikk som selger hvitevarer. Brukte bilbatterier er farlig avfall og
skal derfor ikke hensettes i garasjen, men leveres gratis, eks. pd BILTEMA.

Underveis i rehabiliteringen blir det satt opp lukket container for plassering av beboers
balkongmaebler. Det vil ogsa bli plassert dpen container utenfor blokk der beboere, fra aktuell
blokk, kan kaste ting fra sin balkong som de ikke vil ta vare pa.

Til opplysning sé skal ikke beboeres avfall kastes i containere som tilherer Entreprenor.

3. Arsregnskap
Representant fra forretningsforer (BOB) gjennomgar drsregnskapet til
generalforsamlingen.

Se vedlegg log 2.

4. Vederlag til styremedlemmene
Det skal fastsettes et vederlag til styremedlemmene i foregdende ar av
generalforsamlingen.

Styrets forslag til vedtak: kr. 400.000,00 (ingen endring)

5. Vederlag til utvalgene
Det skal fastsettes et vederlag til de ulike utvalgene i foregdende ar av
generalforsamlingen.

Styrets forslag til vedtak:

e Dugnad: kr. 11.250,00 (dugnadsutvalg siden sommeren 2024)
e Miljoutvalg: kr. 3.000,00

e Valgkomité: kr. 3.000,00

e Byggkomité: kr. 100.000,00
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6. Valg av styre og utvalg/komiteer
Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer og medlemmer

i valgkomité for neste periode. Styret skal utnevne medlemmer til dugnad- og

miljoutvalg.

Styret

Styret har 1 innevarende ar bestatt av:

Styreleder Qystein Johannessen | Ikke pa valg
Styremedlem/Nestleder | Jannicke Andersen Pé valg
Styremedlem Wenche S&tersdal Pa valg
Styremedlem Nina Almeland Ikke pa valg
Styremedlem Reidun Hartwall Pé valg!
1. Varamedlem Markus Njeten Pé valg
2. Varamedlem Christian Lundberg P4 valg

'Reidun Hartwall onsker d fratre som styremedlem. Det vil derfor bli foretatt suppleringsvalg

for det gjenveerende dret.

Valgkomitéens innstillinger til styreverv

Se vedlegg 3

Folgende innstillinger er foreslatt fra valgkomitéen:

LIFLATEN

Styremedlem Jannicke Andersen | Velges for 2 ir
Styremedlem Markus Njoten Velges for 2 ér
Styremedlem Caroline Meyer Velges for 1 &r?

1. Varamedlem

Wenche Satersdal

Velges for 1 ar

2. Varamedlem

Christian Lundberg

Velges for 1 ar

2Overtar for Reidun Hartwall

Dugnadsutvalget (utnevnes av styret for ett ar)
Utvalget har i inneverende &r bestatt av:

e Knut Inge Olsen
e (Carsten Lie

Miljeutvalget (utnevnes av styret for ett ar)
Utvalget har i inneverende dr bestatt av:

e (Cato Andersen
e Andreas Oines

Valgkomité (utnevnes av generalforsamling for ett ir)
Komitéen har 1 innevaerende ar bestétt av:

e FElisabeth H. Olsen
e QGerd Skaar
e Andreas Oines
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7. Innkomne saker
Generalforsamlingen gjennomgar innkomne saker.

Sak 1: Innfering av individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)
Se vedlegg 4

Forslagsstiller: Bjarte Tveranger

Vedtakskrav: Ordinert flertall

Styrets forslag til vedtak: Forslaget vedtas ikke.

Styrets vurdering: Styret har vert 1 kontakt med BOB og Handelsbanken i
forbindelse med etablering av IN-ordning. Per na er det ikke mulig 4 innfore
denne ordningen pa grunn av at det ikke er tillatt & gjore endringer pa 1dnet nér
en slik ordning er etablert.

P& grunn av rehabiliteringen, gjennomferes det delutbetalinger etter hvert som
arbeidet utfores, og lanet er dermed under endring hele tiden. Det vil derfor ikke
vaere mulig & etablere en slik ordning fer rehabiliteringen er ferdig i starten av
2027.

Regler for IN-ordning:

e Lanet ma ha flytende rente.

e Borettslaget kan ikke seke om andre typer lan (grent lan, andre 1an med
generelt bedre l&nebetingelser).

e Borettslaget kan ha maksimalt to 1&n (vi har ett 1an per nd).
e Det kan ikke gjores endringer pé lénet.
e FEkstra innbetalinger ma vare pa minimum 30.000 kr.
e Det kan foretas to innbetalinger 1 dret.
Kostnader
Leverander Kostnadstype Pris Merknad
BOB Oppstartskostnad kr 32 940,00
BOB Fastpris per andel i1 borettslaget (345 kr). kr 66 240,00 per &r
: . per
BOB Adm. gebyr per innbetaling ke 1350,00 innbetaling
BOB Inngéelse av IN-avtale mellom borettslaget og andelseier | kr 2 600,00
Bank Etableringskostnad kr 10 000,00
Bank Bekreftelser knyttet til innbetaling kr 500,00 | . per
innbetaling
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Sak 2: Tilbud om leie av Liakroken grendahus (DIF Bosnia-
Herzegovina)
Se vedlegg 5

Styret har tidligere i1 &r mottatt en henvendelse fra styreleder i «Det Islamske Fellesskap (DIF)
Bosnia-Herzegovina», Mersad Rizvanovic.

Tilbud om leie av Liakroken grendahus, gards-og bruksnummer 207/154, tilbudsbrev fra
Mersad Rizvanovic, styreleder i DIF Bosnia-Hercegovina

Ved utleie pa disse premisser, trengs det Vedtektsendring, som krever 2/3 flertall i de 5 eiende
lag.

Forslag til vedtak:

Styret i grendahuset kan arbeid videre med sikte pa at grendahuset kan leies ut, nermest pa
permanent basis, til en leietaker, og ikke leies ut som na.
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Arsoppgjorsrapport

Vedlegg 1

Liflaten Borettslag
2024

Liflaten Borettslag Org.nr. 953311054

Dokumentet er elektronisk signert



Resultatregnskap 2024

Liflaten Borettslag

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 15 568 295 14 214 896 15 477 000 17 018 200
Andre inntekter 3 1600 95 313 0 (0]
Sum inntekter 15 569 895 14 310 209 15 477 000 17 018 200
Driftskostnader
Dugnad 24 000 61 538 50 000 60 000
Styrehonorar 4,5 404 000 387 000 400 000 400 000
Andre honorarer 6 119 000 35 000 117 000 117 000
Arbeidsgiverawift 4 77127 68 179 74 000 74 000
Avskrivninger 7 88 086 115014 88 000 56 500
Felles strem og varme 1126 942 1142 256 1200 000 1102 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 3 063 876 2881333 3 080 000 3 395 000
Andre driftskostnader 8 2 352 140 2485 381 2 310 000 2 302 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 33724 290 732 122 000 110 000
Vedlikehold 10 1204 387 1772682 1 530 000 1265 000
Rehabilitering 11 34 552 649 244 423 0 96 100 000
Forretningsfersel 335949 332 323 336 000 356 000
Revisjonshonorar 24 500 22 875 25 000 26 000
Andre konsulenthonorarer 108 721 271 875 100 000 150 000
Kontingent 57 900 57 000 57 000 57 000
Forsikring 593 573 540 734 594 000 688 000
Sikringsfond 15 270 13913 14 000 16 000
Sum driftskostnader 44 181 843 10 722 258 10 097 000 106 275 000
Driftsresultat -28 611 949 3 587 951 5 380 000 -89 256 800
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 410 663 279 881 100 000 200 000
Andre renteinntekter 4 069 2 584 4 000 4 000
Andre finansinntekter 0 54 796 0 0
Sum finansinntekter M14731 337 261 104 000 204 000
Rentekostnader lan 857 535 661 644 671 000 5500 000
Andre rentekostnader 0 191 0 0
Sum finanskostnader 857 535 661 835 671 000 5500 000
Resultat av finansposter -442 804 -324 574 -567 000 -5 296 000
Resultat -29 054 752 3263 377 4 813 000 -94 552 800
Til/fra annen EK -26 245 867 3263 377 0 0
Til/fra udekket tap -2 808 885 0 0 0
Sum disponeringer -29 054 752 3263 377 0 0

Resultatrapport 2024 for Liflaten Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Liflaten Borettslag
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 36 821 587 36 532 837
Tomt 12,13 3 365 935 3 365 935
Andre driftsmidler 7 122 079 210 165
Sum varige driftsmidler 40 309 600 40 108 936
Andel grendahus 205170 207 680
Sum finansielle anleggsmidler 205170 207 680
Sum anleggsmidler 40 514 770 40 316 616
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 711 499 618 862
Andre fordringer 17 831 19 394
Sum fordringer 729 330 638 256
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 5002 953 8 816 656
Skattetrekk 9948 29 420
Sum bankinnsk. og kontanter 5012 901 8 846 076
Sum omigpsmidler 5742 231 9 484 332
SUM EIENDELER 46 257 001 49 800 948

Balanserapport 2024 for Liflaten Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Liflaten Borettslag
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 19 000 19 000
Innskutt egenkapital 0 2 040 853
Sum innskutt egenkapital 19 000 2 059 853
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 24 205 014
Udekket tap 14 -2 808 885 0
Sum opptjent egenkapital -2 808 885 24 205 014
SUM EGENKAPITAL -2 789 885 26 264 867
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 32 315 503 12 305 946
Borettsinnskudd 13 9 552 000 9 552 000
Sum langsiktig gjeld 41 867 503 21 857 946
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 128 066 148 727
Leverandergjeld 6 493 211 801 365
Skyldige off. myndigheter 72 411 97 458
Palept lenn, honorar, feriepenger 419 000 415 000
Palgpne renter 9 695 4135
Annen kortsiktig gjeld 57 000 211 450
Sum kortsiktig gjeld 7179 383 1678 136
SUM GJELD 49 046 886 23 536 081
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 257 001 49 800 948

Bergen,

Styret for Liflaten Borettslag

Jystein Johannesen Jannicke Andersen Wenche Marie Saetersdal
Styrets leder Nestleder Styremedlem
Nina Almeland Reidun Hartwall
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Liflaten Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfgring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 12808404 11632440 12822000 14104 200
3804 Utleie garasjeplasser 351 240 333 000 348 000 428 000
3811  Utleie hybler/leiligheter 52 320 49 188 50 000 55 000
3812  Utleie parkeringsplasser 26 130 26 730 20 000 30 000
3813  Eiendomsskatt 752 952 709 536 752 000 752 000
3816  TV/Internett 1089 840 1023720 1096 000 1209 000
3825  Leieinntekter El-bil 179 609 146 162 80 000 140 000
3848  Gangvask 307 800 294 120 309 000 300 000
Sum felleskostnader 15568 295 14214896 15477000 17018 200
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3858  Forsikring (skadeoppgjer) 0 55713 0 0
3885  Andre inntekter 1600 39 600 0 0
Sum andre inntekter 1600 95313 0 0
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar, andre honorar og innberetningspliktig dugnad.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 400 000 380 000 400 000 400 000
5331  Avsetning styrehonorar 4000 7 000 0 0
Sum styrehonorar 404 000 387 000 400 000 400 000
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5360  Andre honorarer 119 000 35000 117 000 117 000

Sum andre honorar 119 000 35000 117 000 117 000

Note 7 - Andre eiendeler
Tilhenger Traktor Multiklipper til Minilaster Ghel
Tysse Engholm med traktor
utstyr

Anskaffelseskost pr.01.01 19 500 339513 36 875 100 000
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 19 500 339513 36 875 100 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 19 500 339513 36 875 100 000
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2007 2008 2009 2011
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Lekeapparat Asfaltering Skifer i trapp Gressklipper
Anskaffelseskost pr.01.01 61113 437 042 82 555 37 564
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 61113 437 042 82 555 37 564
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 61113 437 042 82 555 37 564
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2013 2009 2012 2014
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

PC

19 998

19 998

19 998

2014

Lekeapparater
o.l

248 645
0
0
248 645

24 864
248 645

2019

PC, Lenovo
Yoga

52 758
0
0
52 758

52 758

2015
0

Installasjon
ladeanlegg
2022

246 732
0
0
246 732

49 346
131 590

115141

2022
3

Utstyr til Klatreleke fra

traktor Tress
Engholm

138 750 76 601

0 0

0 0

138 750 76 601

13 875 0

131812 76 601

6 937 0

2015 2017

0 0

Dokumentet er elektronisk signert



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 443 4298 10 000 10 000
5901 Gaver ansatte 0 140 0 0
5903  Gaver til beboere 0 1190 1000 1000
6300 Leiekostnader 11400 9795 25000 10 000
6325 Renovasjon 12 429 0 0 0
6326  Snemaking og broyting 168 913 243 639 170 000 170 000
6335  Containerleie/ -temming 27 862 57 270 45000 15000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 22039 11 886 10 000 10 000
6360 Renhold og matteleie 301 390 329 404 350 000 300 000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 5000 5000
6365  Kostnader parkeringsplasser 0 104 0 0
6366  Reparasjon av utstyr, verktey og inventar 32118 1488 0 0
6371 Grendahus/miljgkafe 2510 12 945 0 0
6374  Ventilasjon 97 463 92 400 120 000 40 000
6375  TV/internett 1107 093 1052 364 1057000 1209000
6376  Vaktmestertjenester 268 248 459 489 285 000 300 000
6390  Andre driftskostnader 0 1808 0 0
6391 Diverse serviceavtaler 11 046 10778 15000 15000
6394  Andel kostnader sameie 117 252 67 680 70000 75000
6400 Leie maskiner og utstyr 20 806 19 455 15000 20 000
6410  Leie av kontormaskiner, inventar 37 881 26 889 30000 35000
6630 Egenandel ved skade 20 000 22000 0 0
6632  Kostnader forsikringsskader 39 854 0 0 0
6800 Kontorkostnader 1678 13 357 15 000 10 000
6860  Kursutgifter 22 650 24 480 30000 30 000
6900  Telefonutgifter 7474 7 470 8 500 8 500
6940 Porto 820 1517 2500 2500
7000  Drivstoff 1374 591 1000 1500
7020 Vedlikehold bil og traktor 8 250 0 0 0
7060 Bompenger, parkering 203 2104 10 000 5000
7100  Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 2138 4084 10 000 10 000
7140  Tjenestereiser 0 115 0 0
7420 Gaver 449 0 0 0
7740  Oreavrunding 0 -1 0 0
7779  Andre gebyr 2415 410 0 0
7782  Kostnader bomiljs 5943 6232 25000 20 000
Sum driftskostnader 2352 140 2 485 381 2310000 2302500
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Note 9 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500  IT utstyr 699 0 10 000 0
6502  Brannvernutstyr 0 66 374 30000 30 000
6503  Annet driftsmateriell 3772 6 309 5000 5000
6505  Laser, nokler, postkasser, skilt etc. 1287 91 742 60 000 30 000
6510 Verktgy og redskap 14 974 848 2 000 10 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 0 68 369 0 0
6540 Inventar 0 2810 5000 5000
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 478 2534 10 000 10 000
6553  Abonnement og lisenser 12 515 51 747 0 20 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 33724 290 732 122 000 110 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 5658 10 000 5000
6602  Vedlikehold rer og saniteer 92 691 207 756 150 000 150 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 20 300 236 854 50 000 100 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 293 082 362 439 350 000 300 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 0 0 100 000 0
6606  Vedlikehold heis 0 5509 0 0
6608 Vedlikehold garasjer 67 950 166 499 250 000 100 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 33945 167 068 5000 20 000
6614  Vedlikehold maling 3885 26 873 30 000 0
6615 Vedlikehold lassystemer 81617 0 0 10 000
6616  Vedlikehold tak 5840 0 50 000 0
6617  Vedlikehold darer og vinduer 0 61945 60 000 60 000
6634  Vedl.hold brann-vernutstyr 40 498 0 0 0
6635  SFTY brannvarslingssystem 564 580 532 081 475 000 520 000
Sum vedlikehold 1204 387 1772682 1530 000 1265 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 8 oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
6642  Betongrehabilitering Fasade 32 466 936 0 0 0
6650  Rehabilitering 2085713 244 423 0 96 100 000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 34 552 649 244 423 0 96100000
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Note 12 - Bygninger

Boliger Tomt Pakostning
Anskaffelseskost pr.01.01 36 532 836 3 365 935 0
Anskaffelseskost pr.31.12 36 532 836 3 365 935 288 750
Bokfert verdi pr.31.12 36 532 836 3365 935 288 750
Anskaffelsesar 1981 1981 2024
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 41 867 503 21 857 946
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 40 187 522 39898 772
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -2 808 885 0

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke n@dvendig & oke egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.24: 5,85%, lapetid 19 ar

Opprinnelig 2005 19 050 000
Nedbetalt tidligere 16 331 231
Nedbetalt i ar 2718769
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 30.10.2024
Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,49%, |l@petid 8 ar
Opprinnelig 2017 17 000 000
Nedbetalt tidligere 7412 823
Nedbetalt i ar 9587 177
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 28.10.2024
Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,49%, |apetid 45 ar
Opprinnelig 2024 32 315503
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12
Beregnet innfrielsesdato: 25.01.2070
Sum langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gijeld til kredittinstitusjoner 32 315 503
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan Dnb Bank ASA 12119150548 212 0
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 193 0
95217449708
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 32 184 864
95267316423
124 179 752
18 131635
9 126 566
7 86 011
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Note 16 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 7 806 197 6 925 526
Periodens resultat -29 054 752 3263377
Arets avskrivninger 88 086 115014
Opptak lan 32 315 503 0
Avdrag lan -12 305 946 -2 510 666
Andre poster som pavirker disp.midler -286 240 12 945
Endring i disponible midler -9 243 349 880 671
Disponible midler 31.12. -1 437 152 7 806 197

Borettslaget har negative disponible midler pr 31.12.2024. Det er opprettet byggelan i forbindelse med

rehabilitering og dette utbetales lgpende.
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12-12-165 - Ars...

Name Date

Andersen, Jannicke 2025-03-05

Identification

;:E bank |D Andersen, Jannicke

Name Date

Almeland, Nina 2025-03-10

Identification

;:E banle Almeland, Nina

Name Date

Hartwall, Reidun 2025-03-05

Identification

;:E banle Hartwall, Reidun

Name Date

Johannesen, @ystein 2025-03-10

Identification

;:E bank |D Johannesen, @ystein

Name Date

Seetersdal, Wenche Marie 2025-03-05

Identification

;:E Danle Saetersdal, Wenche Marie
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Vedlegg 2

Til generalforsamlingen i Liflaten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Liflaten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnekkel: JLINGL-ZFTWH-EYCMC-TYVTE-LVBYD-SEEAX

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gijennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vedlegg 3 — Skriv fra valgkomitéen

Henvendelse fra valgkomitéen
Hei,

Etter grundige diskusjoner har vi i valgkomiteen kommet frem til falgende innstillinger til
styreverv 1 borettslaget:

e Jannicke Andersen — innstilles som styremedlem for 2 ar
Markus Njeten — innstilles som styremedlem for 2 &r
Caroline Meyer — innstilles som styremedlem for 1 ar (overtar etter Reidun Hartwall)
Wenche Sxthersdal — innstilles som 1. vara
Christian Lundberg — fortsetter som 2. vara

Vi har ikke tatt stilling til valg av ny valgkomité, da vi mener dette ber avgjeres pa
generalforsamlingen.

Kort om de nye styrekandidatene:

Caroline Meyer (34 ar, andelseier)
Caroline har utdanning innen kontor- og administrasjon og har bred erfaring fra kundeservice
samt bygg- og anleggsbransjen. Hun jobber i dag innen transportsektoren.

Som person er hun imegtekommende og organisert, med stor arbeidskapasitet. Hun verdsetter
struktur, handlekraft og samarbeid og er opptatt av a skape et inkluderende fellesskap.

Markus Njeten (27 ar, andelseier)
Erfaring:
e Varamedlem/fungerende styremedlem i Liflaten borettslag (1 ar)
e Sivilingenier/konsulent for Norconsult (byggprosjektering og rddgivning)
o Tidligere brannkonsulent, veglyskonsulent og vaktmester (drift av neringsbygg,
vakthold, brannsikkerhet)
Utdanning:
e Master: Sivilingenior i energi og elkraftsystemer
e Bachelor: Elkraftingenior

Kompetanse og egenskaper:
e Teknisk kompetanse: Erfaring med elektro, ventilasjon, veglys, brannsikkerhet og drift
e Bygg- og vedlikeholdserfaring: Tidligere vaktmester med ansvar for naeringsbygg og
boligkomplekser
Pélitelighet: Lang erfaring med laseansvar og vakthold.
Kommunikasjon og problemlosning: Erfaring fra bide privat og offentlig sektor.
Okonomisk bevissthet: Fokus pa kost-nytte-vurderinger og langsiktig verdi.
Digitale ferdigheter: Effektivisering og bruk av digitale verktay.
Markus er initiativrik, strukturert og lesningsorientert.



Vedlegg 4 — Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Henvendelse fra Bjarte Tveranger

Saksgjennomgang

Enkelte borettslag, herunder BOB, har tilbud om individuell nedbetaling (IN) av fellesgjeld,
sékalt IN-ordning. IN-ordningen innebarer at du som andelseier kan velge helt eller delvis &
nedbetale din andel av borettslagets fellesgjeld. Fellesgjelden etter rehabiliteringen av Liflaten
Borettslag vil ligge pa anslagsvis 1,1- 1.3 mill pr andelseier (avhengig av leilighetens
storrelse), og det er trygt & betale ned sin andel av fellesgjelden.

Den enkelte andelseier kan betale ned deler eller hele delen av fellesgjelden. En slik
nedbetaling forer til at de manedlige felleskostnader reduseres tilsvarende med reduksjonen i
renter og avdrag som folger av nedbetalingen. Renten du far pa innskudd i banken, vil
normalt vaere lavere enn renten pa fellesgjelden, slik at det vil lenne seg for deg & nedbetale
fellesgjeld.

IN-ordningen er ikke lovregulert, men borettslaget og banken kan innga en avtale om
individuell nedbetaling av fellesgjelden. Det er forst nar en slik avtale er pa plass at
borettslaget kan tilby IN-ordning til andelseierne.

BOB kan etablere og administrere en slik ordning for borettslaget.
Noen spersmél og svar rundt IN-ordningen:

Kan man kjepe ut fellesgjeld?

IN gir deg som andelseier i et borettslag mulighet til & nedbetale din andel av fellesgjelden
raskere enn ved & folge ordiner betalingsplan for fellesutgiftene. Bor du i et borettslag med
IN-ordning, kan du selv velge om du ensker a betale ned pé din del av fellesgjelden.

Hva betyr innfridd fellesgjeld?

Med IN-ordningen kan du selv velge & innfti hele eller deler av denne gjelden, noe som vil
redusere dine fremtidige felleskostnader.

Det betyr at du far sterre kontroll over din skonomi og kan redusere husleien eller
felleskostnadene, ettersom du betjener mindre av boligselskapets gjeld manedlig.

Er det lurt & betale ned fellesgjeld?

For deg som sitter med mye egenkapital, kan det noen ganger vaere lurt & betale ned hele din
andel av fellesgjelden med en gang.

Hvis du har tenkt & bo i leiligheten over tid er det en trygghet & vite at du er fri for fellesgjeld.
Og har du tenkt & selge en gang, kan det gjore boligen din mer attraktiv.

For ordens skyld kan det nevnes at Individuell Nedbetaling IKKE har noe med selveie &
gjore.

Andelseieres forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at andelseiere i Liflaten borettslag kan benytte seg av muligheten
for individuell nedbetaling av sin andel av felleslanet ifb rehabiliteringen av Liflaten
borettslag, der ordningen administreres av BOB.
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® 3 LIFLATEN

BORETTSLAG

Vedlegg S - Tilbud om leie av Liakroken Grendahus
Henvendelse fra Mersad Rizvanovic, styreleder DIF Bosnia-
Hercegovina:

Presentasjon av klienten

Organisasjonen DIF-Bosnia-Hercegovina, med organisasjonsnummer 976 182 251, har siden
1990-tallet arbeidet for & bevare bosnisk kultur blant sine medlemmer i Norge.
Organisasjonen har et betydelig antall medlemmer i Bergen som sgker et lokale til leie for
organisasjonens aktiviteter. Formalet med lokalet vil vere & etablere et bosnisk kultursenter.
Slike sentre eksisterer allerede i Haugesund, Sandnes, Sandefjord, Sarpsborg, Oslo, Drammen
og nylig etablerte i Gjovik og Trondheim. Disse kultursentrene fokuserer hovedsakelig pa
arbeid med barn og unge for & bevare bosniske tradisjoner, kultur og sprak.

Mulige aktiviteter inkluderer:

e Sosiale samlinger i helgene, hvor medlemmer kan metes for & styrke samholdet
innenfor foreningen.

e Sprakopplearing for barn og unge samt andre utdanningsaktiviteter som stotter
integrasjon og videreutvikling.

e Kulturelle aktiviteter, inkludert tradisjonell sang og dans, samt andre uttrykksformer
som fremmer bosnisk kultur.

e Samarbeid med andre organisasjoner, hvor det arrangeres dpne, samfunnsnyttige
arrangementer som inkluderer béde lokale og eksterne akterer.

e Individuell rddgivning, hvor organisasjonen tilbyr tilpasset veiledning og stette til
medlemmene. Radgivningen kan dekke ulike livssituasjoner, inkludert integrasjon,
utdanning, arbeidsliv og personlig utvikling. Radgivningen vil alltid utferes av
kvalifiserte personer.

e Dugnad og aktiviteter som stetter lokalsamfunnet og naboskapet.

Alle aktiviteter vil gjennomferes pa en méte som ikke skaper stoy eller forstyrrelser for
naboene.
Tilbud:

DIF-Bosnia-Hercegovina ensker & innga en avtale om leie av Liakroken Grendahus.

Ved en inngatt leieavtale vil organisasjonen gjennomfere nedvendig oppussing av
Grendahuset. Den utvendige fasaden vil bli bevart som i dag.



PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |

LIFLATEN BORETTSLAG

Sted: Liakroken Grendahus

Dato: Mandag 31. mars 2025, kl. 18:00

Megtet ble apnet av: Jannicke Andersen

Til stede fra styret:  Jystein Johannesen
Jannicke Andersen
Wenche Saetersdal
Nina Almeland
Reidun Hartwall
Markus Njgten

Til stede fra BOB: Brita Klyve

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Innkalling ble enstemmig godkjent

b) Antall fremmotte (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: 49
+ Antall fullmakter: 14
= Antall stemmeberettigede: 63
Side1av5b
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c) Valg av moteleder
(Generalforsamiingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamliingen velger en annen
mateleder, jf. borettslagsloven § 7-9 farste ledd)

Forslag til mgteleder: Jystein Johannesen

Vedtak: Forslag ble enstemmig vedtatt.

d) Valg av referent/protokolifarer

(Merk: det er matelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfore denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt p4 moteleder, Jf.
brl. § 7-9 annet ledd.)

Forslag til referent: Markus Njaten

Vedtak: Forslag ble enstemmig vedtatt.

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver: Cato Andersen
Rune Johnsen

Vedtak: Forslag ble enstemmig vedtatt.

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er nadvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: Anne Marit Dahl Larsen Ucar
Per Ingemar Hartwall

Vedtak: Forslag ble enstemmig vedtatt

Side2av5h
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g) Godkjenning av dagsorden

Meteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen.

Vedtak: Dagsorden ble enstemmig godkjent

2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2024 ble gjennomgatt uten innvendinger.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2024

Vedtak: Arsregnskapet ble godkjent.

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamliingen jf. brl. § 8-4)

Styrets forslag: Kr 400.000 (uendret fra forrige generalforsamling).
Vedtak: Styrets forslag ble enstemmig vedtatt.
Side 3av 5
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5. Vederlag til utvalgene

Dugnad
Styrets forslag til vedtak: kr. 11.250,00
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

Miljoutvalg
Styrets forslag til vedtak: kr. 3.000,00
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

Valgkomité
Styrets forslag til vedtak: kr. 3.000,00
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

Byggkomité
Styrets forslag til vedtak: kr. 100.000,00
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

6. Valg av styre og utvalg/komitéer

(Generalforsamiingen skal velge styremediemmer, jf. brl. § 8-2 farste ledd. Styret ma pase at antall
valgte styremediemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet falger av
vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det bor fremkomme av
protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf. brl. § 8-2.)

Sammensetningen i styret fgr dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem)

Styreleder @ystein Johannesen 2024-2026
Styremedlem Jannicke Andersen 2023-2025
Styremedlem Wenche Saetersdal 2023-2025
Styremedlem Nina Almeland 2024-2026
Styremedlem Reidun Hartwall 2024-2026
1. Varamedlem Markus Njgten 2024-2025
2. Varamedlem Christian Lundberg 2024-2025

Side 4 av 5



Valgkomitéens forslag til kandidater:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem)

Styreleder @ystein Johannesen Ikke pa valg
Styremedlem Jannicke Andersen 2025-2027
Styremedlem Nina Almeland Ikke pa valg
Styremedlem Markus Njgten 2025-2027
Styremedlem Caroline Meyer 2025-2026
1. Varamedlem Wenche Satersdal Pa valg
2. Varamedlem Christian Lundberg Pa valg

Vedtak:

Reidun Hartwall fratrer som styremedlem etter eget gnske. Generalforsamlingen vil

utnevne et nytt styremedlem til & fullfgre hennes periode.

Jannicke Andersen ble enstemmig gjenvalgt som styremedlem for en periode pa 2 ar.
Markus Njeten trakk sitt kandidatur til stilling som styremedlem for 2 ar. Wenche
Seetersdal ble enstemmig gjenvalgt som styremedlem for en periode pa 2 ar.

Caroline Meyer trakk sitt kandidatur til stilling som styremedlem for resten av perioden
til Reidun Hartwall. Markus Njgten ble enstemmig valgt som styremedlem for den

resterende perioden pa 1 ar.

Caroline Meyer ble enstemmig valgt som 1. varamedlem for en periode pa 1 ar.
Christian Lundberg ble enstemmig gjenvalgt som 2. varamedlem for en periode pa 1

ar.

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
Styreleder @ystein Johannesen 2024-2026
Styremedlem Jannicke Andersen 2025-2027
Styremedlem Wenche Saetersdal 2025-2027
Styremedlem Nina Almeland 2025-2026
Styremedlem Markus Njgten 2025-2026
1. Varamedlem Caroline Meyer 2025-2026
2. Varamedlem Christian Lundberg 2025-2026

Dugnadsutvalget:

Side 5av 5
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Vedtak: Knut Inge Olsen og Carsten Lie ble gjenvalgt for 1 ar.

Miljeutvalg
Vedtak: Cato Andersen og Andreas @ines ble gjenvalgt for 1 ar.

Valgkomitéen
Vedtak: Geir Mikkelsen og Odd Solend ble enstemmig valgt for 1 ar.

7. Innkomne saker
(Saker som styret ensker & behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken mé veere

pevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og imot forslaget)

Sak 1: Innfering av individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-
ordning)

Saken ble trukket av forslagsstiller.

Sak 2: Tilbud om leie av Liakroken grendahus (DIF Bosnia-
Herzegovina)

Styrets forslag til vedtak: Styret i grendahuset kan arbeide videre med
sikte pa at grendahuset kan leies ut, naermest pa permanent basis, til en

leietaker, og ikke leies ut som na.

Vedtak: Forslaget fra styret ble nedstemt.

Underskrifter:

Referent

legder
Dhoiloura. st
V) i ]

Ruwe donnsec

Cabo Buderse
& h Protokollunderskriver

Protokollunderskriver

% UMJK/\_, Qs Jwrs~
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 207/126/0/0
Utlistet 07. juli 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261825782 Grunneiendom 0 Ja 52 536,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
3690000 30 ASANE. GNR 207 BNR 1, 2 MFL., FLAKTVEIT, LI FELT | 3 - Endelig vedtatt arealplan 29.10.1976 99,8 %
Side1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

64420000 35 ASANE. GNR 207 BNR 59 MFL., LIAVEGEN, BOLIGER 3 - Endelig vedtatt arealplan 21.11.2018

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
64420000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 0,1%

64420000 2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras. <0,1% (15,6 m?)
64420000 2012 - Gate med fortau <0,1% (6,1 m?)
64420000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. <0,1% (2,7 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

64420000 140 - Frisiktsone 0,1 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype  Plannavn Saksnr  Ikrafttradt

3690001 31 ASANE. FLAKTVEITOMRADET FELT I, ENDRING 28.12.1976
3690009 31 ASANE. FLAKTVEIT FELT | 20.02.1980
3690002 31 ASANE. FLAKTVEIT FELT I, PARKERINGSANLEGG 26.09.1977
3690008 31 ASANE. FLAKTVEIT FELT | 15.11.1978

Saksnr Dekningsgrad

201507150 0,2%

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

62360000 34 ASANE. DEL AV GNR 191, 203 OG 207, NYBORG 202220443 <0,1% (25,0 m?

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 99,8 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,2%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 19,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Red sone 2,9 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9930000 ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER 3 - Endelig vedtatt arealplan 18.09.2006 <0,1% (0,3 m?

Side2av 3
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Arealformal i kommunedelplan

PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9930000 1-Naverende 170 -Friomradder <0,1% (0,2 m?)
9930000 1-Naveerende 133 -Industri <0,1% (0,1 m?)

Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
66290000 21 ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER 202220546 98,7 %
Planer i narheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
3695100 31 ASANE. FLAKTVEITOMRADET FELT I, FLAKTVEITASEN, ENDRING 3 -
3690302 31 ASANE. GNR 207 BNR 210 MFL., LIAKROKEN 3 201627462
65130000 35 ASANE. GNR 207 BNR 126, LIAFLATEN, FORTETTING AV BLOKKBEBYGGELSE 5 201611282
3580000 30 ASANE. MIDTBYGDA, INDUSTRIOMRADE 3 -
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype  Status Dato Saksnr
207/131  139745159-1 Pabygg Terrassehus Igangsettingstillatelse  22.04.2021 202111967
207/131 139745140-1 Ombygging  Terrassehus Igangsettingstillatelse  05.07.2024 202414743
207/59 300793895 - Ukjent Rammetillatelse 03.07.2019 201904953

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 207/126/0/0
BERGEN Dato: 07.07.2025 Adresse: Liakroken 4 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
3690000, 64420000
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Arealplan-ID: 3690000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 207/126/0/0
BERGEN Dato: 07.07.2025 Adresse: Liakroken 4 m.fl.

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarken’ng

kg .
) B

Reguleringsplan pa grunnen A
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fn'r: 207/126/0/0

KOMMUNE Dato: 07.07.2025 Adresse: Liakroken 4 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

) sendomsmar kering (1)




Tegnforklaring for kommuneplan
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000
Dato: 07.07.2025

Arealplan-ID: 9930000
Gnr/Bnr/Fnr: 207/126/0/0
Adresse: Liakroken 4 m.fl.
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Liakroken 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5132 NYBORG Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



