akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Geir-Frode Wroldsen

Mobil 907 78 853

E-post  geir-frode.wroldsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Engveien 14

Kr 5250 000,-
Kr17170,-
Kr5267 170,

Jva Eiendomsutvikling AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2024
140/147 kvm
1351 m?

3

4

Gnr. 75, bnr. 8
3
1101250008

Nyoppfort, smakfult
innredet bolig i rekke. 2
plan med carport.

Boligen er en av tre nyoppfgrte boliger i Engveien. Moderne, med
gjennomtenkt planlgsning over 2 plan.

Gjennomgaende lyse og lune farger. Boligen gir et meget godt
handtverksnessig inntrykk. En ny bolig sgrger for et forutsigbart
vedlikehold, samt en kavlitetsmessig trygghet. Boligene er opfgrt inht
til Tek 17. Dette betyr lavere energikostnader og godt inneklima.
Kjgkkeninnredning, el-anlegg og vatrom utfgres ihht. seneste
regulativ.

Energieffektive lgsninger gir lavt forbruk og moderne komfort. Lys og
luft med en gjennomtenkt fargepalett og store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Koselige uteplasser, inkludert en
skjermet, overbygd uteplass pa bakkeplan. Perfekt for béde rolige
stunder og sosiale sammenkomster.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 140 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 147 m?
TBA: 52 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m? Vindfang, bad, stue, kjskken, teknisk rom, gang med trapp
BRA-e: 7 m2 Utvendig, isolert sportsbod

2. etasje
BRA-i: 73 m2 2 soverom, bad, tv-stue/soverom, gang med trapp, bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m? Terrasse

2. etasje
29 m? Balkong

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 20 m2. Lagringsloft. Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og summen av ALH og BRA betegnes
som GUA. Det er carport pa 22 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles innkjgring. Det er seksjonert ut tilleggsareal som fglger seksjonen. Se vedlagt
seksjoneringsbegjeering.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyden er 2,43 i fgrste etasje. | andre etasje er det delvis dpen himling med skratak.
Utvendig bod er med som BRA-e.

Terrasser er med som TBA.

| tillegg er det en carport som er pa 22 m2.
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Lagring pa loftarealet er ikke malbart pa grunn av lav tak hgyde (opp til 1,65 meter)
arealet er med som GUA

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1351 m2

Tomtebeskrivelse

Felles adkomst/innkjgring. Det er seksjonert tilleggsareal for eget tomt. Resterende
areal er felles. Det etableres plen i forkant av boligen, samt delvis steinlagt/asfaltert
innkjgring/gardsplass.

Beliggenhet

Boligen ligger i et barnevennlig og rolig omrade pa Nybo. Kort vei til turomrader,
barnehage, skole og bussholdeplass. Det er ca 4 km. til Halden sentrum og ca 1,5 km
til Tistedal.

Tistedal har et aktivt idrettsmiljg med Tistedalen FL som det lokale fotballaget. Det er
ogsa flere idrettsanlegg i omradet, inkludert Tistedal stadion og Halden tennisklubb.
For de som foretrekker utendgrsaktiviteter, er det flere turstier og skogsomrader i
neerheten, inkludert Femsjgen, et populaert sted for bading og fiske.

For dagligvarehandel er det flere butikker i Tistedal, for en mer omfattende
shoppingopplevelse, er Halden sentrum bare en kort kjgretur unna, med et bredt utvalg
av butikker og tjenester.

Tistedal er omgitt av vakker natur, med Femsjgen i nord og Iddefjorden i sgr, og byr pa
et variert og familievennlig friluftsliv med turstier, badeplasser og spennende
aktivitetsomrader. Utforsk Trollstien ved Ormtjern med sine fantasifulle trollfigurer, ta
en lett rundtur rundt Ertevannrunden, eller nyt Kruseter—Ormtjern—Trollgypa med
badeplass og flotte naturopplevelser underveis. Her kan barna leke i trygge omgivelser,
og hele familien nyte frisk luft og vakre omgivelser, enten til fots, pa sykkel eller i kano
pa Haldenkanalen.

Med kort vei til Barnas Turlag Halden og lokale friluftsarrangementer er Tistedal et
ideelt sted for aktive familier som gnsker & kombinere hverdagsliv med
naturopplevelser.

Tistedal er et flott sted for barnefamilier, med et trygt og vennlig miljg, gode skoler og

mange aktiviteter for barn i alle aldre. Med sin naerhet til bade natur og byliv, finnes noe
for enhver smak her.
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Adkomst
Folg veien fra Grimsrgedhggda, retning Bergheim. Ta sa til venstre inn Engveien v/
Bollergd Barnehage. Eiendommen ligger da pa hgyre side.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til Tistedal skole og naerliggende barnehage. Eventuell barnehagedekning ma
undersgkes direkte.

Skolekrets
Tistedal skole.

Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass i umiddelbar neerhet.

Bygningssakkyndig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

Type takst
Arealrapport

Byggemate

Byggemate: Oppfgrt pa Jackon ringmur, isolert stgpt plate med radonsperre.
Yttervegger av isolert trebindingsverk med etasjeskiller og takbjelker fra Pretre.
Utvendige vegger har staende/liggende dobbelfalset kledning som er beiset 2 strgk
med Trebitt farge 0659 skigardsgrad/ 90033 funkissort. Trevinduer og balkongdgrer
med 3-lags energiglass fra Gilje i dempet sort. Ytterdgr og boddgr fra Bygg 1.
Yttertaket under takterrassen og flatt tak er tekket med takmembran. Ellers
sveisebelegg pad hovedtak. Taknedlgp med innvendig avrenning fra flate taker ellers
utv. vanlig nedlgp. Det er lagt tomrgr for nettlinje/fiberlinje inn i boligen. Terrasse i 2.
etg. har gulv av imp virke samt sotet glassrekkverk fra Plastmo. Terrasse i 1 etg. i imp
virke.

Innhold

1. etg.: Entre/hall, bad/wec, stue, kjskken, trapperom/gang og bod/teknisk rom. 2. etg.:
Trappegang, bad/wc, tv-stue/soveerom, 2 soverom (ett med "walk in closet") og bod.
Romslig, solrik balkong med glassgjerde. Loft med lagringsplass. Utvendig, isolert
sportsbod og carport.

Tre romslige soverom, der hovedsoverommet har walk in closet, og de to gvrige har
imponerende takhgyde. Fleksibel planlgsning — soverom kan enkelt gjgres om til
TV-stue eller hjemmekontor etter behov. Moderne kjgkken i tidlgs design med trivelig
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frokostkrok og direkte utgang til uteplass. To fullverdige bad i klassiske farger,
hovedbad med badekar og dusj, samt et stort gjestebad i fgrste etasje. Flislagt bod
med vindu, som gir naturlig lys og praktisk oppbevaring. Praktisk vaskerom/bod med
plass til bade vaskemaskin og terketrommel. Loft med ekstra lagringsmuligheter,
ideelt for sesongutstyr eller hobbyer. Romslig entré med god plass til yttertgy og sko.
Parkering i egen carport, som gir trygg og enkel tilgang til boligen. Disse boligene tilbyr
en gjennomtenkt kombinasjon av funksjonalitet, moderne design og familievennlig
komfort, et hjem du kan flytte rett inn i og trives i fra fgrste dag.

Standard

Kjgkken: Kjgkkeninnredning fra mesterkjgkken i matt sandfarget utfgrelse med laminat
benkeplater. Kjskkenet er komplett med hvitevarer fra Whirlpool (kjgle/fryseskap,
komfyr, induksjonsplatetopp og oppvaskmaskin).

Elektronisk lekkasjestoppventil og komfyrvakt.

Bad: Baderomsinnredninger pa begge bad fra Viking bad. Veggmonterte toalett.
Baderomsspeilene har LED belysning med justerbar lysstyrke og fargetemperatur.
Dusjhjgrne med glassvegger pa begge bada og badekar pa badet oppe.

Andre oppholdsrom: Flislagte gulv i yttergang, bod og vaskerom, pa begge bada er det
fliser pa gulv og vegg. Ellers enstavs hvitpigmentert laminatgulv type Opus. Ellers

malte gipsvegger og taker.

Garderobe-fasiliteter: P4 hovedsoverom er det tilknyttet walk in closet. Det leveres ikke
garderobeskap i resterende soverom.

Diverse: Spoter i de fleste tak bort sett i fra bod og vaskerom.

Ventilasjon: Baransert ventilasjon med varmegjenvinner fra Systemair.

Dgrer og vinduer: Innvendige dgrer fra Bygg 1 i dempet sort.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
TV/Internett/Bredband

Det er lagt tomrgr for nettlinje/fiberlinje inn i boligen. Kjgper er selv ansvarlig for &

bestille internett/tv.

Parkering
Parkering i egen carport.
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Solforhold
Boliogen har sydvendt balkong/terrasse med gode solforhold.

Forsikringsselskap
Boligen er forsikret via utbyggers byggeforsikring. Kjaeper besgrger egen forsikring fra
overtakelsesdato.

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad. Det er
ihht byggherre etablert radonduk pa grunnmur.

Diverse

Engveien 14 er en del av et sameie. Sameiets navn er Engveien 10,12,14. Dette bestar
av 3 enheter. Sameierne har et felles drifts og vedlikeholdsansvar for fellesarealer.
Hver seksjon har fatt tgl tileggsareal som tilhgrer er den enkeltes sameier.
Fellesarealet fremkommer pa vedlagte seksjoneringsbegjeering. Vedtekter er opprettet
og falger vedlagt.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Oppmalingsrapporten er gjort i Engveien 10. (10, 12 og 14 har samme arealer).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedovn. Utvendig stalpipe. Varmekabel i gulv pa bad/wc i 2. etasje samt hele 1. etasje
bortsett ifra bod.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Det foreligger energiattest. Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50
kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5250 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.
De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, fastgebyr vann og avigp,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Det er installert vannmaler og avgifter for vann- og avlgp vil variere etter forbruk. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinaere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primzerbolig
eller sekundeerbolig. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
1/3

Felleskostnader inkluderer

Boligen er en del av sameiet Engveien 10,12,14. Det er ikke tatt hgyde for fellesutgifter
p.t. Det vil eventuelt vaere opp til sameiet, etter enhetene er overtatt.
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Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 8, seksjonsnummer 3 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/75/8/1:

22.03.1935 - Dokumentnr: 900171 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:75 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1964 - Dokumentnr: 3065 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:75 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1987 - Dokumentnr: 5623 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:75 Bnr:99

BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:75 Bnr:8

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.2024 - Dokumentnr: 2300414 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjisper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
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ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstdende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om & ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjigpesummen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert ihht plan G-039. Nybo-vestre. Formal; Bebyggelse og anlegg. Ikraftredelse;
21.08.1961.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 31.11.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
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12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfg@ringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogséa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Boligen er klar for overlevering, etter avtale med selger. Dersom annet ikke avtales,
sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Engveien 14
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Omkostninger kjopers beskrivelse
5250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

15 820 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

17 170 (Omkostninger totalt)
28 070 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
30 870 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5267 170 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5278 070 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5280 870 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr17 170

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Engveien 14



Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10.000,-, garantipremie
kr 1.500,-, markedspakke kr. 19.900,-, elektronisk signering kr 1.450,-og
oppgj@rshonorar kr 5.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 5.805,-. Utleggene omfatter fotografering,
sikringsobligasjon og utskrift av tgl avtaler. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15.000 ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Ansvarlig megler

Geir-Frode Wroldsen
Eiendomsmegler MNEF
geir-frode.wroldsen@aktiv.no
TIf: 907 78 853

Engveien 14
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Aktiv Halden AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
08.10.2025
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Fredriksten festning
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Digitalt stylet soverom.

Soverom med "walk in closet". 2. etg.
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Uteplass

1

Overbygd Uteplass

Stue

Bad

Sportsbod

Carport n

Kjokken

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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ettt Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. kke Mlbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

32 Engveien 14



N Loft

FOTO :

C/CC_‘C,CC_,V—:‘ Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme, F

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vacre en del av salgsoppgaven

Eerg Sparebank Miendomsmegling AS
Storgt. 10, 1771 Healdan | Oppdragshr.

FHGVEICY L0 —

Org.nr. 885 485 925 11007sP00%

Postnr. / ZQ/ Sted W/f Té‘M(

Er det dadsbo? gﬁ\lei Ja
Salgved fullmakt? [JNE] Ja

Har du kjennskap til eiendommen?  [] Nei g_/Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? i

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | 2 E z?zz@[’frf[@#z’#jﬂﬂ /ﬁ} I

l | I

Selger 2 Fornavn l:SV’f\- Ei E‘JJ pm& uru;w%maun |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1,

21

2.2

23

24

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

&Nei Mia Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.

HInei [Jia Beskrivelse | |

Redegjar for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

MNei ta Beskrivelse

Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse 1

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

ﬁNel (WL Beskrivelse ’

Er forholdet byggemeldt? [JNei [Hfla

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avlgpsvann isluk eller lignende?

Wei [mfE] Beskrivelse I

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kantroll pa vann/avlgp? Hvis nei, g4 videre til punkts.

mNei Cia Beskrivelse ]
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?
D{Mei O Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse [
S. Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[DNei [J1a Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
ﬁ Nei [Jla Beskrivelse [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
m Nei [JJa Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i holigen som: rotter, mus, maur eller lignende?
N Nei []la Beskrivelse I
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
|¥| Nei [JJa F
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
g Nei []la Beskrivelse |
10.1 Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
XINet [Ja Beskrivelse I
10.2  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [—
11. Kienner du til om det er/har vart utfgrt arbeider p el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Huvis nei, ga videre til punkt 12.
& Nei [JJa Beskrivelse l
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l
11.2  Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei MJa Beskrivelse
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
‘zj Nei []Ja Beskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglzrte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
@ Nei []Ja Beskrivelse ‘
14. Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?
'ﬁNei va Kommentar [
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
ﬁNei i Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj¢rsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

{SgNei []Ja Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

IﬂNei e Beskrivelse [_

|

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar | J
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.|.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

E Nei []Ja Beskrivelse I |
181 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Ja Beskrivelse r _l
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hyis ja, hva er radonverdien?

mNei Osa Beskrivelse i J Siste métte radonverdi l:
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nel, ga videre til punkt20.

[ENei Oia Beskrivelse l_ J
19.1  Erinnredni Jutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei gJa Beskrivelse | J
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

W Nei [la Beskrivelse | J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ﬂ‘Nei Oia Beskrivelse l J
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis Ja, redegjgr:

m\Nei O4a Beskrivelse | l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kienner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Iﬂ Nei []a Beskrivelse

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. ei di som kan medfgre gkte fellesk der/gktfellesgjeld?
&Nei s Beskrivelse

25, Kienner du til om det er/har vart sopp/rateskad /insekter/skadedyri iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
LgNel e seskilvele I

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i samelet/laget/selskapet (fellesareal efler i andre boliger)?

[Rnei s Beskrivelse '

L L

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine Utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven {aksjeboliger), og om farsikringsgiver sitt
haligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at autale om forsikring er bindende. Jeg er opsd klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt [budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for farsikringsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerklaringsskjemaet signeres
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Det kan ikke tegnes boligselgerfarsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut forsalg

- vad salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet lkke har gitt skeiftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

ed oppejersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For dvrig opg erselgerp ielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og ki@pslovens § 20 (aks]eboliger).

| Jeg gnsker A tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest farsikringsvilkirene og informasjonshrosjyre
til selger i forhindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept meflom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjdrsappdrag trer forsikringen keafl nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
elendammen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

m Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P O/ [ b= plive

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Loty

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag):




Norsk takst

Arealmalingsrapport

gy Leilighet i rekkehus

@ Engveien 10, 1791 TISTEDAL
(I HALDEN kommune

# gnr. 75, bnr. 8, snr. 1

Befaringsdato: 10.12.2024 Rapportdato: 13.12.2024

Oppdragsnr.: 12218-1434

Referansenummer: HzZ2027
Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr:

Rolf Are Haugs-Eilertsen Var ref:

AKST
AG

Gyldig rapport
13.12.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12218-1434 Befaringsdato: 10.12.2024

T

Side: 2 av 8



Engveien 10, 1791 TISTEDAL
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3101 HALDEN

Bygninger pa eiendommen

Leilighet i rekkehus

Anvendelse
Bolig

Byggear
2024

Oppdragsnr.:  12218-1434 Befaringsdato:  10.12.2024
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Engveien 10, 1791 TISTEDAL
Gnr75-Bnr8
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong 4 (BRA-i)
i Bod
— = Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICTH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sorarem
Y Teknisk Spice
i ] rom Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ \JY wokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA | od l 7 s maleverdig areal, som skyldes skratak
J - nnglasse: BRA-D
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  12218-1434

Befaringsdato:

10.12.2024
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Engveien 10, 1791 TISTEDAL Takstfag AS ‘
Gnr75-Bnr 8 Iddeveien 44 C k I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Leilighet i rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

n Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SuM (T8A) (ALH) (GUA)
1. Etasje 67 7 74 23 74
2. Etasje 73 73 29 73
Loft 20 20
SUM 140 7 52 20 167
SUM BRA 147
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasie Vindfang, Bad, Stue, Kjpkken , Teknisk Bod
rom , Gang med trapp
) Soverom 1, Soverom 2, Bad , TV-stue,
2. Etasje
Gang med trapp, Bod
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Takhgyden er 2,43 i fgrste etasje. | andre etasje er det delvis dpen himling med skratak.

Utvendig bod er med som BRA-e.

Terrasser er med som TBA.

| tillegg er det en carport som er pa 22 m2.

Langing pa loft arealet er ikke malbart pa grunn av lav tak hgyde (opp til 1,65 meter) arealet er med som GUA

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Leilighet i rekkehus 131 16

Kommentar

Leilighet i rekkehus Boder og teknisk rom er med som S-rom.
| tillegg er det en carport som er pa 22 m2.
Langing pa loft arealet er ikke malbart pa grunn av lav tak hgyde (opp til 1,65 meter) GUA pa
20m2

Oppdragsnr.:  12218-1434 Befaringsdato:  10.12.2024 Side:5av 8
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Engveien 10, 1791 TISTEDAL Takstfag AS ‘

Gnr75-Bnr8 Iddeveien 44 C k I I

3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
10.12.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 75 8 1 188 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Engveien 10

Hjemmelshaver

Jva Eiendomsutvikling AS

Kommentar

| tillegg er det en felles tomt som inkluderer blant annet gardsplassen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Situasjonskart 10.12.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.12.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 10.12.2024 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.:  12218-1434 Befaringsdato:  10.12.2024 Side: 6av 8



Gnr75-Bnr8 Iddeveien 44 C
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Engveien 10, 1791 TISTEDAL Takstfag AS ‘ I I

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 12218-1434 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 7av 8
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Egne forutsetninger

Det er ikke kontrollert noe annet enn arealer.

Oppdragsnr.: 12218-1434 Befaringsdato: 10.12.2024 Side: 8 av 8
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ENERGIATTEST

A
U

enova

Adresse Engveien 10
Posinummer 1791

Sled TISTEDAL
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 75
Bruksnummer 8
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer _
Bygningsnummer 301203781

Bruksenhelsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2024-60519

Dato 16.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffekliv, mens G betyr at

Z
¢ D
o
i M
s D
®
g (D
s D
w
2
-
5
2 | A
e | - — —
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. péa boligen.

Tips 1: Falg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales falgende energieffekliviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved madernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

- Luft kort og effektivt - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 147

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den akluelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
hitps:/fwww.enova.nolenergimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakieren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-parten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunniag av oppgilte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakieren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiatlesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https:/iwww. enova.no/energime:kfng/om-energfmerkeordm’ngenﬁ!blmwer}ergfmerkmg er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naarmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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MERKNADER:

-For U-verdier og
se energidokumentasjon.

- Arealer oppgit i tabeller int. NS3940
- BYA er beregnet til utside kledning / underliggende soyle.
Bygningsdeler mindre enn 5m over terreng, utkraget
mer enn 1 meter tas med i sin helhet.
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- Romhayde er 2,4m dersom annet ikke er spesifisert
-1 rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhoyde enn 2,4m.
- Malsetting pa utside mur / stenderverk, utv. syler til senter.
- Gesims og menehayde er malt fra giennomsitlig planert
terreng, plassert 0,35m under ferdig stept plate.
(Ved avstand mindre enn 0,35m, se detalj 21.201)

- Statiske beregninger for konstruksjonen er ikke utfort.
Forbehold om endringer av dimensjoner og plasseringer ved
detaljprosjektering.

- Innredninger og sanitzerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- Byggverk i risikoklasse 1, 2 og 4 ma ha enten
eller egnet
som rekker inn i alle rom.
- Plassering av avtrekks-tiluftsventiler og kombiboks,
kfr. ventilasjonsleverandar.
- Evt. snefangere monteres int. Sintef bfs detaljblad 525.931

- For bolig hvor sportsbod ikke prosjekteres tilknyttet bolig,
forutsettes sportsbod (5m?) iht. TEK17,
frittliggende eller i uthus/garasje, oppfert samtidig med bolig.
- Vindu over 3,3m over terreng skal ha barnesikring.

Ved tilgjengelig bolig:
- Trinnfri adkomst til sportsbod.
- Vridere (drer, vinduer etc.)

plasseres mellom 0,8 — 1,2 mi fra gulv.

Dimensjonerende forutsetninger:
- Brannklasse BKL: 1
- Risikoklasse RKL: 4
- Lystransmisjon beregnet med LT=0,7

HUS 1 ; Tt reirms | ST
1 6 I!
1 T | Nedsenket himling
HUS 2 B 4 L 2,2 meter
L 90m | 89m |
L 269m
271m  Uw. kedning
Symbolforklaring:
” = Adkomst Hovedinngang Arealtabell (BYA)
- = Remningsvei
BV = Berevegg Areal netto [ Areal (m?)
D = Drager 344,5] 345
S = Synlig innv. seyle
8D = Synlig Drager
DM = Dragerimgne Fasade 1
SG Sikkerhetsglass
Utarbeidet av VEDLEM TEGN, INNFOLD: o TIESToRe
o S t h Jan Andersen & senn AS Plan 01 A3 1:
+"e" stemhus TILTAKSHAVER: G PROSJEKT. KONTR. | PROSJEKT NR
‘.:.:." Yy 7518 Engveien 14 - 220926
0 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT. DATO: TEGN: REV. | TEGNNR
mal: post@maarie o Engveien 14 Halden e soeon s 2ogd | 8 L Bye‘ 20.01.23 LB 22-PL-01

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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MERKNADER:

- For U-verdier og
se energidokumentasjon.

- Arealer oppgitt i tabeller int. NS3940
- BYA er beregnet til utside kledning / underliggende soyle.
Bygningsdeler mindre enn 5m over terreng, utkraget
mer enn 1 meter tas med i sin helhet.
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- Romheyde er 2,4m dersom annet ikke er spesifisert.
-1 rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhoyde enn 2,4m.
- Malsetting pa utside mur / stenderverk, utv. syler til senter.
- Gesims og menehayde er malt fra giennomsnittiig planert
terreng, plassert 0,35m under ferdig stapt plate.
(Ved avstand mindre enn 0,35m, se detalj 21.201)

- Statiske beregninger for konstruksjonen er ikke utfort.
Forbehold om endringer av dimensjoner og plasseringer ved
detaljprosjektering.

- Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning

kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- Byggverk i risikoklasse 1, 2 og 4 ma ha enten

eller egnet

som rekker inn i alle rom.
- Plassering av avtrekks-illuftsventiler og kombiboks,

kfr. ventilasjonsleverandar.
- Evt. snofangere monteres iht. Sintef bfs detaljblad 525.931

- For bolig hvor sportsbod ikke prosjekteres tilknyttet bolig,
forutsettes sportsbod (5m?) iht. TEK17,
frittliggende eller i uthus/garasje, oppfart samtidig med bolig.
- Vindu over 3,3m over terreng skal ha bamesikring.

Ved tilgjengelig bolig:
- Trinnfri adkomst til sportsbod.
- Vridere (derer, vinduer etc.)
plasseres mellom 0,8 — 1,2 mi fra gulv.

Dimensjonerende forutsetninger:

- Brannklasse BKL: 1

- Risikoklasse RKL: 4

- Lystransmisjon beregnet med LT=0,7

718 FIL
17415 F skea 2
Rl g Symbolforklaring:
N »” = Adkomst Hovedinngang
HUS 2 Bk g — R - Remningsvei
17315 F ska BV Beerevegg
OK vindu =3,6m D Drager
L 89m L 89m HUS 3 92m V S Synlig innv. sayle
e e SD Synlig Drager
. 274m Ve , DM Drager i mane
SG = Sikkerhetsglass
Fasade 1
Utarbeidet av VEDLEM TEGN, INNFOLD: o TIEsToRe
o S t h Jan Andersen & senn AS Plan 02 A3 1:
P TILTAKSHAVER: G PROSJEKT: KONTR: | PROSJEKT NR:
‘.:.:.“ ys emnus 75/8 Engveien 14 - 220926
0 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT. DATO: TEGN: REV: | TEGNAR
R —— Engveien 14 Halden 20128 Lag et soverom [ fus 2093 | LB L. Bye ‘ 20.01.23 1B| A | 22-PL-11

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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3D Perspektiv

Utarbeidet av: MEDLEM:
= Jan Andersen & sgnn AS
s Systemhus TTAKSAVER G
OO 75/8
b BYGGEPLASS: KOMMUNE:
E-mat post@mgarkitkier.no Engveien 14 Halden

&l
7| >

27.0123

DATO

Lagt fil et soverom
REVISI!

Thus 2093
on

1B

SIGN.

TEGN, INNHOLD: FFORMAT: | MALESTOKK:
Perspektiv A3
PROSJEKT: KONTR: | PROSJEKT NR:
Engveien 14 Checker 220926
ARKITEKT, DATO, TEoN REV. | TEGNAR
L Bye‘ 20.01.23 LB 42-3D-01

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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Fasade 1

“skravindu pa fasade 1 ma ha underiiggende terreng som er trettelagt
for vindusheis el lignende for renhold og vedikehold

[

Fasade 2

BYGGEMELDINGSTEGNING

Utarbeidet av: MEDLEM: TEGN, INNHOLD: FORMAT: | MALESTOKK:
= S t h Jan Andersen & sgnn AS Fasader A3 1:
oTe, -
*"e"e stemnus TILTAKSHAVER: G PROSJEKT: KONTR. | PROSJEKTNR.
’.:.:.' y 75/8 Engveien 14 - 220926
X BVGGEPLASS: KONNUNE - ARKITERT. DATO TEoN REv. | TEONAR:
Emai posi@miakiorno Engveien 14 Halden | -SEoLz3 |20 o soverom s 2083 |5 L Bye ‘ 20.01.23 LB 42-FA-01

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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Fasade 3

Fasade 4

BYGGEMELDINGSTEGNING

Utarbeidet av: MEDLEM: TEGN, INNHOLD: FORMAT: | MALESTOKK:
= S t h Jan Andersen & sgnn AS Fasader A3 1:
oTe, -
*"e"e stemnus TILTAKSHAVER: G PROSJEKT: KONTR. | PROSJEKTNR.
’.:.:.' y 75/8 Engveien 14 - 220926
X BVGGEPLASS: KONNUNE - ARKITERT. DATO TEoN REv. | TESNNR:
R — Engveien 14 Halden | -SEoLz3 |20 o soverom s 2083 |5 L. Bye ‘ 20.01.23 LB 42-FA-02

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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MERKNADER:
-For U-verdier og
se energidokumentasjon.

- Arealer oppgitt i tabeller iht. NS3940
- BYA er beregnet til utside kledning / underliggende sayle.
Bygningsdeler mindre enn 5m over terreng, utkraget
mer enn 1 meter tas med i sin helnet.
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- Romhayde er 2,4m dersom annet ikke er spesifisert,
-1 rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takheyde enn 2,4m
- Malsetting pa utside mur / stenderverk, utv. syler til senter.
- Gesims og menehayde er malt fra gjennomsnittlig planert
terreng, plassert 0,35m under ferdig stopt plate.
(Ved avstand mindre enn 0,35m, se detalj 21.201)

- Statiske beregninger for konstruksjonen er ikke utfort.
orbehold om endringer av dimensjoner og plasseringer ved
detaljprosjektering.

3
Z’I - Innredninger og sanitzerutstyr vist pa tegning
= kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- Byggverk i risikoklasse 1, 2 og 4 ma ha enten
E eller egnet
Te——1—T0———8 || O  EEEeEEEmTTTTaTl 1 T som rekker inn i alle rom.
- Plassering av avtrekks-tiluftsventiler og kombiboks,
kfr. ventilasjonsleverandor.
H - Evt. snefangere monteres int. Sintef bfs detaljblad 525.931
H
c g - For bolig hvor sportsbod ikke prosjekteres tilknyttet bolig,
ale g forutsettes sportsbod (5m?) iht. TEK17,
<|3 c frittliggende eller i uthus/garasje, oppfert samtidig med bolig.
c o - Vindu over 3,3m over terreng skal ha bamesikring.
2
& Ved tilgjengelig bolig:
- Trinnfri adkomst il sportsbod.
- Vridere (derer, vinduer etc.)
Garasie plasseres mellom 0,8 — 1,2 m i fra gulv
£
o Dimensjonerende forutsetninger:
- Brannklasse BKL: 1
- Risikoklasse RKL: 4
S S - - Lystransmisjon beregnet med LT=0,7
Gesims-imonehayde malt 250mm under OK gulv
HUS 1 HUS 2 HUS 3
Snitt A
Arealtabell (BYA)
Areal netto Areal (m?)
344,5] 345|
Arealtabell (BRA)HUS 3 Byggemelding
Arealtabell (BRA)HUS 1 Byggemelding Arealtabell (BRA)HUS 2 B ing
Areal
Etasje: | Beskrivelse: | Type: [Areal (m?)| Etasje: | Beskrivelse: | Type: [Areal (m?)| Etasje: ‘ Beskrivelse: ‘ Type: ‘ (m?)
Plan 01 [HUS 1 [ HUST ] 732[Plan 01 [HUS 2 [ HUs2 | 732[Plan 01 [HUS 3 [ HUs3 | 73.2]
732 732) 732)
Plan 02 [HUS 1 [ HUST | 732[Plan 02 [HUS 2 [ HUS2 | 733[Plan 02 [HUS 3 [ HUS3 | 732
732 733 732)
Totalt Areal: 146,4| Totalt Areal: 146,5|Totalt Areal 146,5|
Utarbeidet av VEDLEM TEGN, WRHOLD o TIESToRe
o S t h Jan Andersen & senn AS Shitt A3 :
o*o"e stemhus TILTAKSHAVER: G PROSJEKT. KONTR: | PROSUEKT NR
".:.:.’ Yy 7518 Engveien 14 - 220926
0 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT. DATO: TEGN: REV: | TEGNAR
N A 27.01.23 |Lagt til et soverom i hus 2 0g 3 LB
E-mal post@mgariitider.no Engveien 14 Halden RV oATS REVISION So L. Bye ‘ 20.01.23 LB| A |42-SN-01
© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i

56




Vedtekter

Sameiets navn er Engveien 10,12,14 i sameie. Sameiet bestar av 3 boligseksjoner av
eiendommen gnr. 75, bnr. 8 1791 Tistedal / Halden Kommune.

Bestemmelsene i Lovom eierseksjoner av 01.01.2018 gjelder for Boligsameiet.

Videre er det avtalt:

e Hver seksjon har en stemme.

e Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til
salg og pantsettelse iht. gjeldene lov.

e Tilaforsta driften aveiendommens fellesanliggende, velger sameierne en leder.
Dersom ikke enighet av leder oppnas skal lederansvaret vaere rullerende ifalge
kalenderéaret.

o Sameiet har ikke fellesutgifter pr. i dag. Skulle det bli enighet om & innfare
fellesutgifter skal de fordeles mellom seksjonene i hht. brgk. Sameierne
fastsetter da a konto belgp for fellesutgiftene.

o Hver seksjon har det fulle og hele vedlikeholdsansvaret for sin seksjon.

e Tvangsinndrivelse av eventuelle reaksjoner kan skje iht. gjeldene lov.

e Ved salg av en seksjon harikke de gvrige sameierne forkjgpsrett.

e Sameierne har plikt til & forsikre sin seksjon.

e Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgte med enighet av
styre. Eventuelle tvister kan avgjgres av domstolen,

e Sameiets pverste myndighet er styret. Styret skal besta av 3 medlemmer som blir
valgt av arsmate. Styrets formann gjelder for 1. ar av gangen. Endringer i sameiets
vedtekter kan besluttes av sameiermgatet med enighet av en representant fra hver
av seksjonene. Eventuelle tvister kan avgjgres avdomstolen.

Halden 07.10.2024

,_Z//v /mr//mﬂ/
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MOTTATT
1 & OKT 2024

202!4/@8‘15

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Geodala

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjen

T AT LLRLLEL" L

Kommunens navn
Halden

Kommunens adresse
Postboks 150, 1751 Halden

SIBMRETORTA N
Ry ST DA KYE

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Jva eiendomsutvikling as 979785585 post@jan-andersen-sonn.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Laxegt. 1 1772 Halden 92862888

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
20| Halden Kommune 75 8

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)

Navn

Eierandel (oppgis
som brak)

979785585

Jva Eiendomsutvikling as

111

4. Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
s.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | Sinr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 1 8 G |13 25 37 49
2 B 1 B G |14 26 38 50
3|8 1 |6 |15 2 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
& 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
) q
Sum tellerey 2 Nevner = ko)
Dato ] Innsendgrens underskrift
07.10.2024 ,%/fm
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavd
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige s jeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne] erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

¢ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal il 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

[:4] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til balig er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wec innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

|:| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato ! Innsenderens u skrift
07.10.2024 ;/X?Wdu

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side2av4




8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, emrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e} Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfylier kravene til a vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste Klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gir ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g}  Dersom det er flere hj Ish e til eiende som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

M Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Halden 07.10.2024 ‘\;7 /%?W Jan-Vidar Andersen

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkhakstaver o

Sted og dato _Hjemmelshauers underskrift _ a = a}e-_ntﬁ navn med blokkbokstaver -

Sted og dato Hieﬂ‘lmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
m'og dato 'Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato -Hjemmclshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens sakshehandling

a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E‘ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3 (e I (g i g
Dato | Underskrift Stempel

'Z«V/O ~2Y @?4/1/11&//——%—

eeeTh n
el -

Dato | Innsendereng undgrskjift

07.10.2024 W Wirests

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidshaliger) skriver du nevneren, som vil viere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever appmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mil | (teller) areal mal | fteller) areal mal | (teller} areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal
61 8—5 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
GT 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 69|
74 g8 122 146 170
75 g9 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
E 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telleres Newvner =
Dato | Innsengdgrens ynderskrift
07.10.2024 MWM
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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ANMERKNINGER:

- Tegningen er basert p& karlinfo levert av Ambita [ e-torg /
kormmunen (FKB). Erfaring tilsier al avvik kan forekomme.

Verifisering er deror nedvendig.
- Koordinatsystem: UTM EUREFBY lokal sone
- VA nell Ikke lokalisert, Ma kontrolleres.

@ 639350

.;;f::. Systemhus

0.0

Utarbabdel av.

MESTERGRSPPEN
ARKITEKTER

E-mail: post@mgakitoktor.no

MEDLEM:
Jan Andersen & Sgnn AS Bygg og Temrermester

TILTAKSHAVER: G.arlB.ne
75/8

BYGGEPLASS: HKOMMUNE:

Engveien 14 Halden
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T Matikkelkart

24.10.2024

Malestokk 1:500

Halden kommune




65

|
'l i) ybmad wos pan R 2yl 2w Buwba) suusg @

10 e | NOrSIASH ____| owa | uapley L uaeabuz euimpmemBuheod jeued
0-d22 | 8 |97 4 £2'L0°0Z _95 z] 1 . N
HNNOEL A3d NOEL ‘CIVD AAGLDHY SuERa ENMINAON SEdFDTAR o

*
9z602Z | - ¥1 usiaAbuz o ot /6850 aF Bupi3| EZZO'YS /52 HALMALIMYY

W iEFS0H | MINOW ErEOY S =il = Ak LR E msﬂ.—Emﬁm}w OOMNMOO

L= <

0ok - 1 £V 10 ueld == SY UU@S g USSISPUY UEL
FAGLSETYRA | LvNE0d OIOHNKL N3 . WEEIN

A apRgIEn)

P sse(BsIBLIBMIS
| @pesSEd sugw | 1aBeig
Jabeig Bluis
— slhes “nuul Biuis
o 40
ES [e5#E

ﬁ () ey | cweu sl alse13’|L B6ansizeq

as
wa
as
s
a
ng

ensbunwgy -

BuebuupanoH JSwoypy .
(vAg) IpaeyEasy st o
m:h‘ ||||||||||||||||||| 3 ) w _..MN. - |
_ __H.”. . _ww _. :._.n._...
m eﬁh_&a. _.an nm.. M@DI . :

wpwzz | L 2 SNH
e

Buyuny 1ayuaspan
il,.“ = % " L SNH
OEE —1.1® WMo i
O) :

wowonnnn

W LR
o

2’0 =17 paw taubasag uolsiwsuensii -
¥ TDAY IsSEpONISy -
| CTHE ssEpuLRIg -

L]

8
a
]
!
.l
-
VI
£

‘AING B | W E'L — B0 wolsw sauesseyd
("2 Janpulh Jasep] ASPUA -
‘POASUIOTS |1 ISWOHPE LjUUUL =

:Byjoq BjeBusBm pan

“BuuSaWEeq By EHE BUaLE) JaA0 WE'E JAA0 NPUIA -
‘Bijog palu Biphwes umddo ‘alseseBsn 1 Jaj1e spusbimuy
"LAW3L W (:WG) POGSLOCS SIPISIIOL o
“Bijoq jnkuin saseiscud sy pogsuods Jony Sneg oy -

[ o > . Py N

Leas2s penlEIsp 549 1S Wi Suejeus 43 - Py FA | O T2 O PR B | e e
SppuRIAS[sUOiSEIRUSA P

ne B

S— _l\.% i i E L + ; 0 I .. 195 u?.m__

0L
AV )}

Buspap wiel
Wa'ZL
g,
ot
i g"
k2
i
U
fit:]
1]
* -
55a
b
8
wk
=)
EE
35
@
{7 Ipesed

N
3o 204 |

1]

i e [FuTy
g 1| [ o
LGS FHE | UL ISR DS b b 1 Liii 2 2| uuw
Jaubs s 8 R '
uajus By ew  Bo 7 °| assepoxsy [ panbbig -
yenuoy | EUE SIAL LEPRPU Ny
BuiuBay ed s Misirusetiues Bo seBuupasul) -

~
Z apese
On
=z
2
W 26
1| A ND

& Lwit Mgz |
s 8 vodied | |
/ 0L
‘BuuspyatstudiEiap | .
pan B0 A2 aBULPLD WO PIUEHOS L 2 B i
PN a1 I8 LaLo[syNASUCY Joj AEUILBAIT IHSTHS -

o
g
-
VA mel
g

(102 12 l[21ep 35 "WGE'0 UUS AUDLILL PUETSAE PAA) ] i % J i | w
“gveyd jdays Gipuag sapun wE'0 wasseyd Buaus) 1 . Ly - p
waued Bl 16 iy yies 53 Bo swises - - wxmoxuﬁ
JEUS |§ JBARS "AIN "WIAAISPUSIS [ ANW Ipisin ed Bumasie - — —
‘w7 UUR SpleyyE) uene| By [BaE —um r k
S1Sp AT JOPP UEK BUILIY B4S JEpUn Wwod | -
“ussysads 1 SNl JAULE WESISP Wh'Z 0 sphaywoy -
‘leavennb sxysnye; wWos
wiGddo 13 won syayua ap | mbue Jajeary -
JIYISY UK | PR SEY SNAL | UL JBW =
196e00n ‘Bualal A0 WS UUs apulw Jappstuntig
“ajfes apuabBipapun / BupaM 2pISIN 10 1euliausg Ja wAS -
OFBESN Wi segager | pibidde sajeauy -

3

- TIP5
150 5 g 40

L . ! e R _ I
¢ apese4

P e

uslsejuswnyopifiaus a5
B 1 Bo Jaipuaa-r] B 104 -

"NIAYNMEIN

pal




Kl R wos jap pan sanfuag Jae seseidoy axy) 2w Buwba auveg @

o 1A - NOS HOrSn3e QIva A
nadze[ e o | Tew® R P e e | v | ek o] | .
DY - &
926022 | - v1 usieAbu3 a1 | worwssttanne bupuz| sozom | @ 8/5. HAALDINY R0
N LNEE0NE | NG A¥Ersomd Pt HANWHENRLIL NFddNEDEILSIN m: —..—Em“_.w>m - e
0oL L £Y z0 ueld QY UUPS ¢ uasiapuy uel -
HACLSI TN | LY NHOS 0K NDEL T it
| SpeESEH
ﬁn_mus;xmz_m = 9§ : . — = —
supw 11sBeIq = WA , WLz
sBesg Byuds = Qs , - Buupa Wi
aifes auul BuAs = g - T Wz - o
wfeid = @ " € SNH alselgz
BBonsimg = A8 5
pAsbBuuwey = e T
BueBuuipsnoH JSWodpy = e
:BupeppoyoquiAs _
[ e ey ]
2'0 =17 paw jaufauaq Sw_sa:gm.m._ .I |
TN SSSRHON S| - ©
L TTyE ISTEpUURIE - >

('219 JINpUIA "Jaiep) BPUA, -
“pogsuods i 1SWOMPE LULUY -

Arb B1) | W 2 L — 80 WojRpwW sasssed W. - = l b
0 4
:Bijoq BysBusfBinpen | / O _

'  apesed

e

‘SULYISEWEG Sy [EXS BUILD) JSAD WS'E JSAD NPUIA, - [aS) ~
“Byjoq paw Bipnwes uejddo ‘eisesebsniin 1 Jaip apusbBipuy ¥
‘LIMEL 4l (ws) peasueds SaNIsinG)
Bijoq jewiux sasappalsaud 2y poasiods Jony Bijog Jod -

LEB'SZS f S48 JAIEG T ) wa -
“epuzian|sucise|guan

o salr L-SHHEANE AE B =
“WCJ B[E | ULl SR LIS

1 1aubia &)@ £

uajua By Bw p Bo Z ') assepoNsy | peabBAg -
“PEawoy | mbue Siay Bapnpjul Ly

SuwBay gd 1A JRsruEuEs Go sebuupaiuy) -

EupapNn WL EL

‘Bulsiaiscd [Ean
pan sabuusssed So I Ip AE L wo
“LERN Sy Ja Uauolsynasusy Joj sebuiubiaeg axsaes -

(L0Z'LEZ I2¥9p 95 "WEE'] ULS AUpuULL pURISAE PaA)
“a1eyd 1001s Bipuay Japun wee'p wessed Guaus
vaued Bimp 15 By yew 42 Go swisag -
JBIUSS |8 JAIARS AN ABABRUEIS | Jnw apisin od BunesiEy -
‘Wiy'Z D SPABUYE] 2UAAT] BY B
Slap AR saEp Uz Bl BI4S Japun wod | -
UasyIsads J3 2 lIUUR WosISp W' 8 apheywoy -
“leaseAnG 3ysnwe) wos
wibddo 12 wou ayEyua ap | wibue JaEany -
JEUYEY UIS | PALU SELJRIBW | uus s
jabengn ‘Bualal sanc W Uus puw mpestuubig
‘ajias apusbfipapun f Bupapd apisin | 1eubaRg 12 AR -
OPEESN W Janage: | mbddo JaEany -

s pE By Iy ;

uolszuawnyopilaus as
‘Buniksiopfiaua 6o Jaipmn epbuswsuolzeios) oy - ¢ apesed
HIAVNHEIAN kz

66



Geir-Frode Wroldsen / Aktiv

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Hei, her er tilbakemelding vedr.:

Engveien 10, Halden kommune

Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

tirsdag 21. januar 2025 12:15

Geir-Frode Wroldsen / Aktiv

Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101250008 (gjelder saksnummer 5445038)

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Jan Andersen & Sa@nn AS Bygg og Temrermester
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenisr

20. januar 2025 kl. 11:08 skrev Geir-Frode Wroldsen / Aktiv:

Hei.

Se vedlegg

Vennlig hilser

Geir-Frode Wroldsen

Eiendomsmegler MNEF

Maobil: 807 78 853, e-post: geir-frode.wroldsen@aktiv

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10

1771 Halden

no
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Malestokk 1:300

Matrikkelkart
29.01.2025
‘_Haldep kommune
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/3065/2
Uthentet 2024-10-11 13:20

SKJOTE.

- e mem v e m e En e

1928 for en kjdpesum stor
L - firetuse

industrivirksomhet pd t
forsvarlig innegjerdet.

til vei.

tomt nr.
den utstreiming det kan skje.

"("
(oo s 2

overdrar med dette min eiendom gnr.
av Nybo Vestre i Berg til Alf Birger Jacobsen f&dt 17/8

som er avgjort pd omforenet mite.

Tomten kan kun brukes til beboelseshus og det mi ikke vare
over 13 etasje. Det mi s&%edes ikke drives handel eller
omten. .Bieren plikter & holde tomten

Sidelav1

poietc nr. IO 196Y [%44

Huide askriverembele

S»&.[ul fw.fo‘-_

Undertegnede lars Johnny Nybo f3dt 29/4 1923 skjdter og

75 bar. 59 tomt nr, 1

h

P g
I —

1
ek

gogfirti -

Eieren har midlertidig veirett over tomt nr. 5 langs
denne tomts syd-Bstre delingsgrense. Denne midlertidige vel-

rett bortfal%%gsn rk %gbgggg%gi ? Eg%rg%;ngprd iden av tomt

selv sOrge Ior

se
BY: v81*%Fen ti1 tomten settes i kj8rbar stand og likes4 md
han selv ordne med vann og kloakk. Selgeren gir frl grunn

Midlertidig veirett over tomt nr. 5 mi brukes slik at en
minst mulig sjenerer eleren av tomt nr. 5 og velen over
tomt nr. 5 md ikke brukes til parker
forsikeig k%ﬁring. Til all annen tra
1 bruke veien frem langs tomtens nordgrense i

men kun 11
skal @iéren-av

Halden den 13. november 196L.

4

dragelsen.

Som skj¥teutstederens ektefelle samtykker Jjeg i over-

de er over 21 &r.

1 :;%ééf? " &édfsazqéiavg
& ~

Med dette attesteres at Lars Johnny g
Nybo har undertegnet foranstdende skjdte i virt pisyn og at

Nybo og hustru Randi

Cilds oA L'\LL‘-I’\.

ﬁ,@/ﬂ
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= Kartverket

SRANDSEN

% ADVO
HELI cubp
1750 HALDEN

Attestert kopi av dok.nr. 1987/5623/2
Uthentet 2024-10-11 13:21

Sidelav1l

DAGBOKF@RT

30.10.87 05623

SORENSKRIVEREN |
HALDEN

Skijote

Undertegnede byggmester Oddvar Grenberg, f. 25.08.1923,
skjgter og overdrar herved til Kurt Johannessen,
fnr. 150657 , min eiendom gnr. 75, bnr. g9

i Halden for
120.000, - -ethundreogtuvetusen00/100 kroner

som er avgjort i henhold til kjepekontrakt datert juni 1987,

Forsavidt det er n@dvendig for &4 skaffe tomtene som omfattes
av delingsplanen for omradet (del av Nybo vestre) tilknyt-
ning til vann-, kloakk-, stremnett o.1l., skal ngdvendige
ledninger, kummer og kabler kunne legges og vedlikeholdes pa
tomten uten sarskilt erstatning til eieren. Ledninger,
kabler m.m. skal fortrinnsvis legges i tomtegrensene.
Arbeidene og fremtidig vedlikehold skal i tilfelle foretas
under stgrst mulig hensyntagen til eiendommens beliggenhet,
beplantning o.1l. Eiendommen skal settes i stand etter
arbeidene, uten omkostninger for eieren. Fremtidig vedlike-
hold, herunder tgmming av slamavskiller som ligger pa tomt

nr. 1, paligger brukerne.

Halden.py jum. .375‘7
[}

L&ﬁ'- : }O»Lf .
/

Det bekreftes at ovenstdende skjgte egenhendig er under-
skrevet av Oddvar Grgnberg i mitt narvar og at han er over

18 Aar.

Halden, s.o.
% TW{‘;@ 2 "L;
% // = Pyea g
78
Al)‘thA\
JGN HUBLL oum.:umpssn ¢ Zﬁ /77/
1750 HALDEN (-XM‘U




Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3101 75/8

Utskriftsdato 15.01.2025

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omréadet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Bergrte datasett

O FKB Tiltak

O Grus og pukk

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag

81 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper pd land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite &rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vernskog

© Vindkraft

O FKB-AR5

O Losmasser N50/N250
© Mulighet for marin leire
© Radon

@ Tettsteder

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomréader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomréder

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

@ Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidobeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

@ Store fellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Vannforekomster

© Villreinomrader
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| Kilde | Geovekst |Vers]on | 14.01.2025 |
~ > B [} _
| MRIA TSI -0
.. 13 o m‘edenvefeﬁ
121.8 i |

Tegnforklaring

Om datasettet
— BygningTiltak

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2023/3364 301203795 nybygg
BygningTiltak godkjent 2023/3364 301203781 nybygg
BygningTiltak godkjent 2023/3364 301203798 nybygg

Side 2 av 14

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 14.01.2025 |

o4

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebwggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fullchyrka jord
kartframstillinger. Skog

Apen fastmark
[ Samferdsal

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 3
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 3 av 14
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Grus og pukk

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 14.01.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og Sand og grusomrade
uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsa informasjonom | T2 Sand og grusomréde
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske

formal.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan vaere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke veere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en sterre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & fa koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & veere, eller bli, betydelig leverander til et stort hjiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i naerheten av "storbyene", osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonflikter til bruken.Kriterier for & fa koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en sterre
region ut over egen kommune/fylke. Kystnaere forekomster som har mulighet for leveranse per bét, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsa som regionalt viktig.

Sand og grusomrade

Forekomstid | Navn Beskrivelse

101015 Veden- Forekomsten utgjer den delen av Ra-ryggen som ligger pa nordsiden av Tista. Forekomsten bestar av noe silt/leir pa
Tistedalen innsiden med grov grus og sand mot dypet. Det er fornminner fra 1905 (skyttergraver, bautasteiner) i omradet rundt
Saugbruksforeningens utta




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse

| Versjon

| 13.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger LZSF;ES;EF N50M250
andmorene

analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vilogsd | i Merin strandavsetning
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

Hav og fjordavsetning, tykt dekke

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogs til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025

Side 5av 14
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 14.01.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 6 av 14
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 14.01.2025

e —

2
a /.

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

AP
o), s

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire
[ Swveert stor

O stor

O Middels

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025

Side 7 av 14
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 14.01.2025

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Inrland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og fiellandskap

Innland slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet R e,

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av

landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i
hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere
landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for
denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Slakt til smékupert as- og fiellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020
Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmélinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktisomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 14.01.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 &r. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om [ Hayt stenyniv

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjaretoytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori

R

G

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 10 av 14



|ilde | Statistisk sentralbyra | versjon | 14.01.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0001 Halden 26126 14.319609130043677

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 11 av 14
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 14.01.2025
energidirektorat

I

f 7
0 HOPe. -
Om datasettet Tegnforklaring
Fer et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon méa det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet | Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | E Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljeverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljadirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn Kraftverknavn
TISTEDALEN Skonningsfoss
Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 12 av 14



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 13.01.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et nettverk, | Fylkesveq
samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og gangfelt som /7 Fylkeswveg

tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg Kommunalveg
inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), / Kommunalveg
§ ) oo . . Privatveg
artsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Bt

Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Lineaert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med linegere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sé ikke nel med & ta kontakt
hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging,
samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten mélestokk.

Annet gangareal
/" Annet gangareal

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke K 2150 2
veglenke K 3040 1
veglenke K 6080 1
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 14.01.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal “erneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E verneplan for vassdrag

nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fiord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Haldenvassdraget (Tista)

Norkart Omradeanalyse 15.01.2025 Side 14 av 14
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-75/8

. Norkart

Utskriftsdato: 15.01.2025 09:18

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn NYBO VESTRE Beregnet areal 1699.3
Etablert dato 25.10.1922 Historisk oppgitt areal 2154,8
Oppdatert dato 30.11.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.23 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 24.10.2024
eiendom 24.10.2024 75/8, 75/8/0/1, 75/8/0/2, 75/34
Feilretting
Kvalitetsheving for eksist. 21.10.2024
eiendom 21.10.2024 75/8, 75/26, 75/34, 75/84, 75/99
Annen forretningstype
Seksjonering 21.10.2024 2024/6895 Tinglyst 75/8 (-425,3), 75/8/0/1 (211,5), 75/8/0/2 (75,3), 75/8/0/3
Seksjonering 21.10.2024 30.11.2024 (138,6)

75/26, 75/34, 75/84

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 75/8
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. 28.11.2023 2023/10551
eiendom 29.11.2023 75/8, 75/26, 75/34, 75/84, 75/99
Oppmalingsforr.
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 75/8
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 03.01.2013
eiendom 03.01.2013 0101-Mnrmangler, 75/8, 75/33, 75/34
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 07.12.2012
eiendom 07.12.2012 0101-Mnrmangler, 75/8
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 07.12.2012
eiendom 07.12.2012 0101-Mnrmangler, 75/8, 75/26, 75/73, 75/84

Annen forretningstype

Fradeling av grunneiendom 29.01.1990
Kart- og delingsforretning

75/8 (-803), 501/189 (803)

Fradeling av grunneiendom 24.06.1987
Kart- og delingsforretning

75/8 (-800), 75/99 (800)

Fradeling av grunneiendom 24.06.1987
Kart- og delingsforretning

75/8 (-737), 75/100 (737)

Fradeling av grunneiendom 24.06.1987
Kart- og delingsforretning

75/8 (-767), 75/101 (767)

Fradeling av grunneiendom 24.06.1987
Kart- og delingsforretning

75/8 (-1103), 75/102 (1103)

Fradeling av grunneiendom 24.06.1987
Kart- og delingsforretning

75/8 (-154), 75/103 (154)

Fradeling av grunneiendom 29.03.1987

Kart- og delingsforretning

75/8 (-1093), 75/98 (1093)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k ar t

Halden kommune: Grunneiendom 3101-75/8
Utskriftsdato: 15.01.2025 09:18

Fradeling av grunneiendom 08.03.1985 75/8 (-690), 75/88 (690)
Kart- og delingsforretning

Fradeling av grunneiendom 10.06.1976 75/8 (-1358), 75/84 (1358)
Kart- og delingsforretning

Skylddeling 24.10.1962 75/8 (-855), 75/73 (855)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-948), 75/59 (948)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-816), 75/60 (816)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-1149), 75/61 (1149)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-864), 75/62 (864)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-998), 75/63 (998)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-816), 75/64 (816)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-671), 75/65 (671)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-1003), 75/66 (1003)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-901), 75/67 (901)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-941), 75/68 (941)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-686), 75/69 (686)
Skylddeling

Skylddeling 30.01.1962 75/8 (-973), 75/70 (973)
Skylddeling

Planlagt fradeling 25.10.1922 75/8 (-1150)

Planlagt fradeling

Planlagt fradeling 25.10.1922 75/8 (-4453)

Planlagt fradeling

Planlagt fradeling 25.10.1922 75/8 (-111)

Planlagt fradeling

Nymatrikulering av grunneiendom  25.10.1922 75/8 (353)

Nymatrikulering

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6557630 639322 Ja 1699.3
Adresser

Vegadresse: Engveien 10 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1791 TISTEDAL Kirkesogn 02020603 Tistedal
Grunnkrets 402 Cathrineholm Tettsted 1 Halden
Valgkrets 5 Tistedal

Vegadresse: Engveien 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1791 TISTEDAL Kirkesogn 02020603 Tistedal
Grunnkrets 402 Cathrineholm Tettsted 1 Halden
Valgkrets 5 Tistedal

Vegadresse: Engveien 14 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-75/8

. Norkart

Utskriftsdato: 15.01.2025 09:18

Poststed 1791 TISTEDAL Kirkesogn 02020603 Tistedal

Grunnkrets 402 Cathrineholm Tettsted 1 Halden

Valgkrets 5 Tistedal

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301203781 Rekkehus (131) Igangsettingstillatelse (1G) 16.05.2023
301203795 Rekkehus (131) Igangsettingstillatelse (IG) 16.05.2023
301203798 Rekkehus (131) Igangsettingstillatelse (1G) 16.05.2023

1: Bygning 301203781: Rekkehus (131), lgangsettingstillatelse 16.05.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 146
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 146
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 115

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 16.05.2023 (22.05.2023

Endre bygningsdata 21.10.2024 |21.10.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Engveien 10 HO0101 75/8/0/1 146 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73 0 73 0 0 0
HO1 1 73 0 73 0 0 0
2: Bygning 301203795: Rekkehus (131), Igangsettingstillatelse 16.05.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 146
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 146
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 115

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-75/8

. Norkart
Utskriftsdato: 15.01.2025 09:18

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 16.05.2023 |22.05.2023

Endre bygningsdata 21.10.2024 (21.10.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Bolig Engveien 12 HO0101 75/8/0/2 146 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73 0 73 0 0 0

HO1 1 73 0 73 0 0 0

3: Bygning 301203798: Rekkehus (131), Ilgangsettingstillatelse 16.05.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 146

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 146
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 115

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 16.05.2023 |22.05.2023

Endre bygningsdata 21.10.2024 (21.10.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Engveien 14 H0101 75/8/0/3 146 4 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 73 0 73 0 0 0

Ho1 1 73 0 73 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 15.01.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 75 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Engveien 10, 1791 TISTEDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Engveien 10 - Nabolaget Bollergd/Kokkhaugen/Fosselgkka - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Bollerud 2 min &
Linje 35 0.2 km
@ Halden stasjon 9 min &
Linje RE20 4 km
Skoler
Tistedal skole (1-7 kl.) 18 min %
312 elever, 15 klasser 1.3 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
362 elever, 15 klasser 3.5km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
412 elever, 18 klasser 4.7 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
376 elever, 16 klasser 4.9 km
Halden vgs - avd. Porsnes 7 min &
1200 elever, 61 klasser 3.1 km
Halden vgs - avd. Risum 9 min &
400 elever 4.5 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

40.2 %
38.4%
389%

3°
e
=}
I3V

19.6 %

B 212%

13.5%
131 %
14.5%

7%
7.3%
7.2%

21.6%

18.8%
183 %

Ladepunkt for el-bil

& Bergheim Bo- og aktivitetssenter Hal... 9 min %

«Fint turomrade»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bollerod/Kokkhaugen/Fosse... 1193 631
[l Halden 26 346 13906
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Halden Montessori barnehage (1-5 ar) 3min %
17 barn 0.2 km
Bollergd Fus barnehage (1-5 ar) 3min %
54 barn 0.3km
Asak kulturbarnehage (1-5 ar) 5min %
39 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Tistedal 26 min #
Coop Extra Neeridsrgd 5 min &
Post i butikk, PostNord 3.3km

91



92

Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

]
Al Neerhet il skog og mark 91/100
v Trafikk

Lite trafikk 82/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 79/100

Sport

@ Asak skole 15 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

@ Tistedal stadion 18 min &
Ballspill, fotball 1.3 km

& SKY Fitness Halden 8 min &

& Spenst Halden avd. Brgdlgs 7 min &

Boligmasse

B 62% enebolig

B 10% rekkehus

B 5% blokk
24% annet

«Stille og rolig med lite trafikk, passer
fint til nye som etablerer seg med barn.
Fine turmuligheter med masse dyreliv,
og kjempeflotte naboer, som stiller
opp NAr en spgr.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 8 min &
@ Apotek T Svanen Halden 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 45%
I Bollergd/Kokkhaugen/Fosselgkka
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Y / /
i
/

5 T ———
B | %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7900
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

S ABCvencio, Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. + Samboeravtale, ektepakt og arv
- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste « Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

« Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

« Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljs for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjsperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palaper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du sparsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C'HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Wi tar forbehold om pris- cgvilkdrsendnnger. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendia infarmas|on orm dekning og vilkér, se helpno.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Engveien 10, 1791 Tistedal Saksbehandler: Vera Gummesen

gnr. 75, bnr. 8, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 997 95 559

1101250008 E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Tar deg videre



