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Hytte med herlig og sjeldent god
beliggenhet i fantastiske
omgivelser!




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Tomi Christian Johansen

Mobil 41601 710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1790 000,

Kr 63 890~

Kr 1853 890,

Frode Andreassen
Johanne Elisa Engbakk

Fritidseiendom
Eiet

1992

53/66 m?
1000 m?

3

9

Gnr. 153, bnr. 1
1802230153
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Hytte med herlig og
sjeldent god beliggenhet i
fantastiske omgivelser!

Hytte rett ved Tustervatn, med herlig og sjeldent god beliggenhet og
utsikt i fantastiske omgivelser!

Rett ut fra hytten har du direkte adgang til naturen med mange flotte
muligheter for fjellturer, jakt, fiske/isfiske, sopp, skiturer vinterstid og
baersanking.

- 3 soverom

- Hems

- Stor terrasse

- Hytten ligger skjermet til med lite innsyn

Selger har pakostet hytten en del i det siste:

- Elektrisk anlegg renovert i stort sett hele hytta

- Innlagt plejd-lysstyring via app

- Lys i alle soverom og spotskinner i tak i gang, stue og
kjokken

- Satt i dusjkabinett (ikke koblet til vann)

- Kjgpt inn Vera Maxi vannsystem. (Ikke montert) medfglger
hytta

- Varmtvannstank koblet godkjent elektrisk(ikke tilkoblet
vann enda)

- Parabol

- Mulighet for fiber
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 66kvm

P-rom 53kvm

Fritidsbolig

Uthus

Arealbeskrivelse

Fritidsbolig

Bruksareal

1. etasje: 56 kvm Entré/vindfang, Mellomgang, Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Bad, Bod med utvendig adkomst og Toalett rom med utvendig adkomst
Primasrrom

1. etasje: 53 kvm Entré/vindfang, Mellomgang, Stue/kjgkken , Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3 og Bad

Sekundaerrom

1. etasje: 3 kvm Bod med utvendig adkomst og Toalett rom med utvendig adkomst

Uthus

Bruksareal
1. etasje: 10 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m?

Tomtebeskrivelse
Punktfestet naturtomt.

Det er flaggstang pa eiendommen.
Informasjon om punktfestet tomt:

Punktfestet tomt innebaerer at festet er knyttet til et enkelt punkt innenfor bebyggelsen
pa tomten. Det finnes ikke grenser i marken som
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avgrenser festeomradet. | et eventuelt malebrev for et slikt feste er det bare angitt
koordinator for sentralpunktet. Seerlige rettigheter for

festeren er normalt regnet innenfor en sirkel med radius 17,8 meter fra sentralpunktet
eller ett dekar (mal) areal. Det angis ikke noen

arealstgrrelse pa en slik eiendom.

Arlig festeavgift
Kr 1892

Festetid
80 ar.

Regulering av festeavgift
Skjer etter KPI(arlig)

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Inntrer fgrste gang, 30-ar etter avtaleinngaelse, og deretter hvert 10-ar.
Det ma sendes skriftlig henvendelse vedr. innlgsing.

Festekontrakt datert
20.11.1991.

Beliggenhet
Hytte rett ved Tustervatn, med herlig og sjeldent god beliggenhet, samt utsikt i
fantastiske omgivelser!

Tustervatn hyttefelt ligger i Bleikvasslia ca. 15 km. fra tettstedet Bleikvasslia.

Rett ut fra hytten har du direkte adgang til naturen med mange flotte muligheter for
fjellturer, jakt, fiske/isfiske, sopp, skiturer vinterstid og baersanking.

Kort oppsummert: Flotte forhold for naturopplevelser!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende fritidsbolig fra 1992, bygd over 1 etasje med
hems. Til boligen hgrer det med et uthus.

Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende frittliggende fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst Helgeland AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av betongblokker og peler av tre. Yttervegger av
laftekasse av tre. Saltak takkonstruksjon av tre som er

utvendig tekket med torv.

Verditakst
Kr 2 050 000

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: Se takst. Skjevheter i gulvet

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Svertesopp pa bod. Uisolert rom

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt opp nye sikringer og nytt elektrisk anlegg i store deler av hytta. Samt
utbedret feil og mangler etter eltilsyn.

Arbeid utfgrt av: JK Elektro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: El tilsyn gjort i september 2022

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Avtale om sngmaking av parkeringsplass.

Innhold
Fritidsbolig: Entré, Gang, Stue/kjgkken, 3 Soverom,
Bad, 2 Bod

Andre bygg: Uthus

Villmarksveien 3292



Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er avvik:

Det bemerkes at det er kun peisinnsatsen som er blitt
tatt i bruk, det gjenstar arbeid med & etablere peis
rundt innsatsen.

Merk alder pa peisinnsatsen (ikke rentbrennende).
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad

Rommet har kun naturlig avtrekk.

Hvis det skal etableres dusj i rommet bgr det
etableres mere ventilasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det mekanisk avtrekk i
vatrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjokken

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TG 2, avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

Pa generelt grunnlag anbefales det a legge papp
(ikke plast) i bygg som kun tidvis blir oppvarmet.
Dette for & unnga kondens inne i veggen.
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Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

Hovedinngangsder: Dgrblad subber mot karm.
Utettheter mellom dgrblad og karm.
Terrassedgr: Utettheter mellom dgrblad og karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Deler av terrassen har en hgyde ned til bakken pa
over 50 cm. Krav til rekkverkshgyde er 1 meter.
Rekkverkshgyden er malt til 75 cm.

Krav til horisontale lysépninger i rekverk er 5 cm.
Lysdpninger er malt til 8,5 cm.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

| fglge tidligere tilstandsrapport ved forrige

omsetning var det telehiv i pele ved terrassedgren

og i pele under soverom mot nordgst.

Ved forrige befaring var det ogsa registrert en bul pa
gulvet foran terrassedgren, dette skyldes trolig

telehiv i underliggende pele.

Dette ble ikke registrert pa siste befaring som ble
utfgrt pa annen arstid enn sist.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale
fuktverdier ble registrert.

Gulvet er flatt.

TGIU, konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
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Pa generelt grunnlag anbefales det & legge papp
(ikke plast) i bygg som kun tidvis blir oppvarmet.
Dette for & unnga kondens.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Oppgraderinger utfgrt etter juli 2022, opplyst av eier:

- Elektrisk anlegg renovert i stort sett hele hytta

- Fikk innlagt plejd-lysstyring via app

- Lys i alle soverom og spotskinner i tak i gang, stue og
kjgkken

- Satt i dusjkabinett (ikke koblet til vann)

- Kjgpt inn Vera Maxi vannsystem. (Ikke montert) medfglger
hytta

- Varmtvannstank koblet godkjent elektrisk(ikke tilkoblet
vann enda)

- Beiset stue, bad og gang

- Satt opp skillevegg og endret kjgkkenlgsning

- Lagt fliser foran ovn.

- Malt pipe og brannmur

- Malt toalettrom

Modernisert/Pakostet ar
2022

TV/Internett/Bredband
Parabol.
Det er ca. 30 meter til pakobling av Villmarksnettet(fiber) pris rundt kr 5000,-

Parkering
Felles parkering ved veien. Parkeringsplassen deles av fire eiendommer. ca. 1000 kr
per ar for brgyting.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Hytta blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1790 000

Kommunale avgifter
Kr 850

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Renovasjon:

Ekstern leverandgr, HAF ca. kr 915,- pr. ar

| kommunale avgifter inngar fglgende: Feie- og tilsynsgebyr

Formuesverdi primaer
Kr 120 000

Formuesverdi primaer ar
2021

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
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andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 153, bruksnummer 1, festenummer 21 i Hemnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1832/153/1/21:

05.09.2022 - Dokumentnr: 979343 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 950

Gjelder fra dato: 01/01-1992

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Festeren er bundet av de vedtekter som gjelder hytteomradet
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1991 - Dokumentnr: 4553 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1832 Gnr:153 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke verken midlertidig bruktilllatelse
eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998.

Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.

Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.
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Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt
bruk.

Fritidsbolig:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1992.
| ettertid er det dog blitt gjort noen bruksendringer, og disse
er som fglger:

- Rommet som pa bygningstegninger er benevnt bod, er i dag
delt opp, til bod og toalettrom. Dette er en sgknadspliktig
bruksendring.

- Soverom ved vindfang er delt i to, & brukes i dag som to
soverom. Denne endringen er ikke sgknadspliktig.

Fritidsboligen er ikke registrert med ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiv.

Anbefaling:

- Eiendomsmegler anbefaler & sgke Hemnes kommune

om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet. Det
anbefales ogsa a spke Hemnes kommune om brukstillatelse.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Uthus
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

Vei, vann og avlgp
Sti pa ca. 175 meter fra offentlig vei.

Hytta har ikke innlagt vann, men eier har kjgpt inn pumpe som kan kobles til vanntank/
oppsamlingstank til bruk for dus;j.

Gravann fra kjskken og bad blir ledet til steinsatt drensgrgft. | henhold til
forurensningsforskriften kapittel 12 ma alle som slipper ut sanitaert
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avlgpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun slippes ut
gravann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er

innlagt vann. Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg/tank
eller lignende som gjennom rgr eller ledninger er fgrt

innendgrs. Utslippstillatelse foreligger ikke.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et regulert omrade.
Navn pa reguleringsplan: Tustervatn sgr.
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

44 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 790 000,00))

63 890,- (Omkostninger totalt)

1 853 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

Villmarksveien 3292
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 79 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 755 77 880

Salgsoppgavedato
28.05.2024

16  Villmarksveien 3292
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Villmarksveien 3292, 8647 BLEIKVASSLIA
(I} HEMNES kommune
# gnr. 153, bnr. 1, fnr. 21

Markedsverdi
2 050 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 56 m?, Uthus 10 m?

Befaringsdato: 01.09.2023 Rapportdato: 06.09.2023 Oppdragsnr.: 12315-1709 Referansenummer: FP1176

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

Verdi

VET.NO

Eiendomstakst

Gyldig rapport
06.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Verdi Eiendomstakst AS ble grunnlagt i 2011. Den gang da som na, med
tydelige verdier og en grunnleggende visjon om & hjelpe folk pa Helgeland
med en trygg bolighandel. Dette slik at reklamasjoner, konflikter eller
tvistesaker IKKE oppstar i etterkant av eierskiftet.

Hele Helgeland er vart geografiske omrade, og vi er i dag lokalisert i Mo i
Rana.

Hvis du gnsker a lese mer om oss kan du gjerne besgke var nettside
www.vet.no.

s wun L

aponim
ViTsasasom

« ERenergiattest.no

«&COTNJ’S“'O
TRV g
DNV-GL

GEL

Rapportansvarlig

Verdi

Dag Ottar Mikalsen Eiendomstakst
Uavhengig Takstingenigr

dagottar@vet.no
411 11 466
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k
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Oppgraderinger utfgrt etter juli 2022, opplyst av eier:

- elektrisk anlegg renovert i stort sett hele hytta

- fikk innlagt plejd-lysstyring via app

- lys i alle soverom og spotskinner i tak i gang, stue og
kjpkken

- satt i dusjkabinett (ikke koblet til vann)

- kjgpt inn Vera Maxi vannsystem. (lkke montert) medfglger
hytta

- varmtvannstank koblet godkjent elektrisk(ikke tilkoblet
vann enda)

- beiset stue, bad og gang

- satt opp skillevegg og endret kjgkkenlgsning

- lagt fliser foran ovn.

- malt pipe og brannmur

- malt toalettrom

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?
Totalpris 2 100 000
Arealer Gatllsi
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 56 53 3

Hems 0 0 0

Sum 56 53 3

Uthus

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 10 0 10

Sum 10 0 10
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000
Forutsetninger og vedlegg fuatiLside

Oppdragsnr.: 12315-1709

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1992.

| ettertid er det dog blitt gjort noen bruksendringer, og disse
er som fglger:

- Rommet som pa bygningstegninger er benevnt bod, er i dag
delt opp, til bod og toalettrom. Dette er en sgknadspliktig
bruksendring.

- Soverom ved vindfang er delt i to, a brukes i dag som to
soverom. Denne endringen er ikke sgknadspliktig.

Fritidsboligen er ikke registrert med ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiv.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke Hemnes kommune
om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det
anbefales ogsa a spke Hemnes kommune om brukstillatelse.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Uthus

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Befaringsdato: 01.09.2023 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

o
Antall

Pa generelt grunnlag anbefales det a legge papp
. . (ikke plast) i bygg som kun tidvis blir oppvarmet.

B 7GO: Ingen awik Dette for & unnga kondens.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
.  Ji=v8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Pipe og ildsted Gt sids
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er avvik:
Det bemerkes at det er kun peisinnsatsen som er blitt

tatt i bruk, det gjenstar arbeid med & etablere peis
rundt innsatsen.

Anslag pa utbedringskostnad Merk alder pa peisinnsatsen (ikke rentbrennende).
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

7
6 @ vatrom > Ventilasjon > Bad Gatilside
Rommet har kun naturlig avtrekk.
5 Hvis det skal etableres dusj i rommet bgr det
etableres mere ventilasjon.
4 Pa generelt grunnlag anbefales det mekanisk avtrekk i
vatrom.
3 Kostnadsestimat: Under 10 000
2 @  Kjokken > Avtrekk > Stue/kjpkken Ga til side
1 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
- ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
£ kokesonen.
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Kostnadsestimat: Under 10 000
Tiltak under kr 10 000

Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Taktekking 4 til si
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

% Tiltak over kr 300 000 pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. pé undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Pa generelt grunnlag anbefales det a legge papp
(ikke plast) i bygg som kun tidvis blir oppvarmet.
Dette for & unnga kondens inne i veggen.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Hovedinngangsder: Dgrblad subber mot karm.
Utettheter mellom derblad og karm.
Terrassedgr: Utettheter mellom derblad og karm.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Deler av terrassen har en hgyde ned til bakken pa
over 50 cm. Krav til rekkverkshgyde er 1 meter.
Rekkverkshgyden er malt til 75 cm.

Krav til horisontale lysapninger i rekverk er 5 cm.
Lysapninger er mailt til 8,5 cm.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

| folge tidligere tilstandsrapport ved forrige
omsetning var det telehiv i pele ved terrassedgren
og i pele under soverom mot nordgst.

Ved forrige befaring var det ogsa registrert en bul pa
gulvet foran terrassedaren, dette skyldes trolig
telehiv i underliggende pele.

Dette ble ikke registrert pa siste befaring som ble
utfgrt pa annen arstid enn sist.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale
fuktverdier ble registrert.
Gulvet er flatt.
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Tilstandsrapport

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227 k I I

8601 MO | RANA  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1992 Bygget ble godkjent 15.06.1992 og
registrert tatt i bruk 03.08.1993.
(Kilde: Eiendomsverdi AS).

Anvendelse

Hytta har veert jevnlig i bruk.

Standard
Bygget holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger
ma dog paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Taktekking

Torvtak fra byggear.

5

Taktekke av torv.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 12315-1709

Befaringsdato:

Yttervegger av laftet kasse av tre som er innvendig utlektet og isolert
med 10 cm isolasjon. Det er anlagt dampsperre av plast pa innsiden av
isolasjonen. Ytterveggene ble sist overflatebehandlet i ca. 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

P4 generelt grunnlag anbefales det a legge papp (ikke plast) i bygg som
kun tidvis blir oppvarmet. Dette for & unnga kondens inne i veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre.
Taket er trolig isolert med ca. 20 cm isolasjon. Det er anlagt plast
(dampsperre) mellom isolasjon og innvendig panel.

Bilde fra hemsen.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Pa generelt grunnlag anbefales det a legge papp (ikke plast) i bygg som
kun tidvis blir oppvarmet. Dette for a unnga kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Koblede vinduer av tre med 2-lags glass fra byggear.

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt
fra byggear.

Terrassedgr: Utvendig malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra
1989.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Hovedinngangsdgr: Dgrblad subber mot karm. Utettheter mellom
dgrblad og karm.
Terrassedgr: Utettheter mellom dgrblad og karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tette utettheter mellom dgrblad og karmer.
Justeringer av dgrer bgr utfgres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 24 m2 med malt staende rekkverk. Bjelkelag av tre som
er fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra terrenget og via dgr fra
stuen.

Terrassen er oppfgrt utenfor fasade sgr og fasade vest.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Deler av terrassen har en hgyde ned til bakken pa over 50 cm. Krav til
rekkverkshgyde er 1 meter. Rekkverkshgyden er malt til 75 cm.

Krav til horisontale lysapninger i rekverk er 5 cm. Lysapninger er malt til
8,5 cm.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ved fremtidig utskiftning av rekkverket bgr hgyde pkes og lysapninger
minskes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med lakkerte gulvbord.
Vegger er tekket med beiset panel og umalt panel.

Himlinger er tekket med beiset panel og umalt panel. Synlige takaser av
rundtgmmer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag av tre som er isolert med 20 cm isolasjon.

Vurdering av awvvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

| fglge tidligere tilstandsrapport ved forrige omsetning var det telehiv i
pele ved terrassedgren og i pele under soverom mot nordgst.

Ved forrige befaring var det ogsa registrert en bul pa gulvet foran
terrassedgren, dette skyldes trolig telehiv i underliggende pele.

Dette ble ikke registrert pa siste befaring som ble utfgrt pa annen arstid
enn sist.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12315-1709

Befaringsdato: 01.09.2023

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Hytta har ett element pipelgp. Sotluke montert under hytta. Pipelgpet
har ett fastmontert ildsted, peisinnsats plassert i stuen (peisinnsats er
ikke innebygd). lldstedet var i bruk ved befaring.

Pipen ble sist feiet i ca. 2018.

Kontroll av sotluke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det bemerkes at det er kun peisinnsatsen som er blitt tatt i bruk, det
gjenstar arbeid med & etablere peis rundt innsatsen.
Merk alder pa peisinnsatsen (ikke rentbrennende).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av nytt ildsted bgr vurderes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Trapp mellom 1. etasje og hems:
Veggmontert stige av tre.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Heltre speildgrer.
Enkelte dgrer subber mot karm.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er fra byggear. Arbeidene ble utfgrt av ufaglaert. Ingen
dokumentasjon. Sluket ble etablert med tanke for ett dusjkabinett.

Kontroll av sluk.

Skl e ERReOF I InR Sanitaerutstyr og innredning

Beiset panel pa vegger og i himling. Servant

Innredning med heltre fronter under servanten.
Det er montert dusjkabinett med vannpumpe som forelgpig ikke er
tilkoblet vanntilfgrsel.

Overflater Gulv

Belegg fra byggear, arbeidene ble utfgrt av ufagleert. Belegget er tettet
med silikon i hjgrnene.

Ventilasjon @

Rommet har naturlig ventilasjon via luftespalte i vinduet.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk.

Hvis det skal etableres dusj i rommet bgr det etableres mere ventilasjon.
P4 generelt grunnlag anbefales det mekanisk avtrekk i vatrom.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Etablere mere ventilasjon ved etablering av dusjmuligheter.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Fuktmaling og kontroll av fall mot sluk. Ingen forhgyde verdier ble
pavis Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da det aldri har vaert dusjet i rommet og det

Vurdering av avvik:
ikke befinner seg vannrgr inne i hytta.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.
Gulvet er flatt.

KI@KKEN

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket. 1. ETASIE > STUE/KIGKKEN

Overflater og innrednin,
Sluk, membran og tettesjikt B B

Laminert skrog med heltre malte furuspeilfronter.
Laminerte benkeplater.

Oppvaskkum av stal.

Nygard Kjgkken fra byggear.

Komfyr og kombi kjgleskap fra 2022/2023.

Plastsluk i gulvet.
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Tilstandsrapport

p ‘ Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
Avtrekk @162 som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Mekanisk avtrekk med kullfilter over komfyren.

Vurdering av awvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre

forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

KOhSEkVEf‘\S/ tiltak ) som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
kokesonen. fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000 . i
El-skap plassert i entre/vindfang.

Automatsikringer og maler.
TEKNISKE INSTALLASJONER 32 amp hovedsikring.
Avlgpsrgr Anlegget er kontrollert av Det Lokale Eltilsyn (Linea) 27.09.2022 og
paviste feil er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.
Avlgpsrgr av plast.

Cinderella forbrenningstoalett fra ca. 2010. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Branntekniske forhold @

Hytta er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

B e E A
=3 .ﬁ.’n ol

Nei

Gravann blir ledet til steinsatt fylling. 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ventilasjon Nei

Hytta har mekanisk avtrekk (med kullfilter) pa kjgkken, for gvrig naturlig 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
ventilasjon via luftespalter i vinduer. Nei

Varmtvannstank TOMTEFORHOLD
Varmtvannsbereder plassert pa bad.

Merke: Styleboiler. Byggegrunn

Liter: 50

Watt: 2000 Hytta er fundamentert pa fiell.

Produsert: Ukjent, men montert i 2022/2023.

Det bemerkes at tanken per i dag kun er tilkoblet strgm, vanntilfgrsel er

ikke opprettet. .
PP Drenering

Naturlig avrenning.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av betongblokker og peler av tre.

Kontroll av fundamenteringen under hytta.

Kontroll av fundamenteringen under hytta.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.

Oppdragsnr.: 12315-1709 Befaringsdato: 01.09.2023 Side: 12 av 24
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Ved og redskapsbod.

Byggear Kommentar
1992 Byggearet er basert pa opplysninger fra
tidligere tilstandsrapport.

Standard
Bygget holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma
dog paregnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler.

Yttervegger av liggende plankelaft.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med torv.

Ett vindu av tre med 2-lags isolerglass og koblet vindu av tre med 2-lags glass.

Avvik som nevnes:

- Telehiv i enkelte av pelene, skjevheter i konstruksjonen.
- Fuktgjennomslag i vegger.

- Skjevheter i konstruksjonen.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
56 m?/53 m Kr 2 050 000
Fritidsbolig: Entré, Gang, Stue/kjgkken, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Uthus
Y99 | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 10 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 2100 000
Fradrag for festet tomt - 50 000

Kr 2 750 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 050 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 1892 01.01.2023 Kr. 1892 Kr. 50 000
Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et attraktivt fritidsboligomrade, og markedet for denne type objekter er bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjgnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «<normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil veere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Villmarksveien 3356 ,8647 BLEIKVASSLIA
45 m? 1993 1 sov
Villmarksveien 3492 ,8647 BLEIKVASSLIA
52 m? 1963 2 sov
Villmarksveien 3292 ,8647 BLEIKVASSLIA
53 m? 1992 3 sov
Villmarksveien 3324 ,8647 BLEIKVASSLIA
57 m? 1993 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

11-04-2023

17-11-2021

18-06-2022

PRISANT

1800 000

1500 000

1900 000

1900 000

PRIS

1800000

1900000

1900000

FELLESG).

0

Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Verdi EiendomsTakst AS l l I

TOTALPRIS M? PRIS

1800 000 40 000
1900 000 36 538
1900 000 35 849

0 33333

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 12315-1709

Befaringsdato:

01.09.2023
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Beregninger

Arlige kostnader

Brgyting av parkeringsplass ved veien (ca. belgp) Kr. 1000
Forsikring; belgp estimert av takstmannen: Kr. 5000
Fritidsrenovasjon iht prisliste fra HAF: Kr. 915
Festeavgift: Kr. 1779
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstmannen: Kr. 12 000
Takstmannen har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i Kr. 0
forhold til det antall personer som benytter en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 500
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 380 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2270 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 80000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Entré/vindfang, Mellomgang,
1. etasje 56 53 3 Stue/kjpkken, Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Bad

Bod med utvendig adkomst, Toalett rom
med utvendig adkomst

Hems 0 0 0
Sum 56 53 3
Kommentar

Det bemerkes at hems pa ca. 11,5 m2 ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling 2014". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Det bemerkes at takstingenigren har betraktet bod og toalettrom med utvendig adkomst som en del av fritidsboligens bruksareal og er derfor
medregnet i arealoppstillingen over, da dette faller som en naturlig del av fritidsboligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger fra 1992.
| ettertid er det dog blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:
- Rommet som pa bygningstegninger er benevnt bod, er i dag delt opp, til bod og toalettrom. Dette er en sgknadspliktig
bruksendring.
- Soverom ved vindfang er delt i to, a brukes i dag som to soverom. Denne endringen er ikke sgknadspliktig.

Fritidsboligen er ikke registrert med ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiv.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & sgke Hemnes kommune om bruksendring/godkjenning av nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det anbefales ogsa a
spke Hemnes kommune om brukstillatelse. Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til
orientering.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:

Uthus
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Etasje 10 0 10

Sum 10 0 10

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k
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Sekundaerareal (S-ROM)

Bod, Utedo

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“INei
E]Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

01.9.2023 Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr
Thea Hggseth Pedersen Takstmedarbeider
Frode Andreassen Kunde
Johanne Elisa Engbakk Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1832 HEMNES 153 1 21 0 1000 m? Punktfestet tomt - se Festet
kommentar under
opplysninger om
eiendommen.
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Villmarksveien 3292 01.01.2024 31.12.2071
Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til tomt: Statskog SF (1/1).
Hjemmelshaver til bygningsmasse: Frode
Andreassen (1/2), Johanne Elisa Engbakk (1/2)
Kommentar
Festeavgiften reguleres arlig iht konsumprisindeksen (KPI).
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til i Tustervatn hyttefelt i Bleikvasslia ca. 15 km. fra tettstedet Bleikvasslia. Fra eiendommen har du en flott utsikt
utover Tustervatnet. Rett ut fra hytten har du direkte adgang til naturen med mange flotte muligheter for fjellturer, jakt og fiske.

Adkomstvei

Sti pa ca. 175 meter fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Hytta har ikke innlagt vann, men eier har kjgpt inn pumpe som kan kobles til vanntank/oppsamlingstank til bruk for dusj.
Tilknytning avigp

Gravann fra kjgkken og bad blir ledet til steinsatt drensgrgft. | henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 ma alle som slipper ut saniteert
avlgpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun slippes ut gravann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er
innlagt vann. Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg/tank eller lignende som gjennom rgr eller ledninger er fgrt
innendgrs. Utslippstillatelse foreligger ikke.

Regulering
Omradet er regulert til frittliggende fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for "Tustervatn_Sgr", plan-ID 1991001. Ikrafttredelse 16.04.1991.
Om tomten

Punktfestet naturtomt. Det er flaggstang pa eiendommen. Informasjon om punktfestet tomt:

Punktfestet tomt innebaerer at festet er knyttet til et enkelt punkt innenfor bebyggelsen pa tomten. Det finnes ikke grenser i marken som
avgrenser festeomradet. | et eventuelt malebrev for et slikt feste er det bare angitt koordinator for sentralpunktet. Sarlige rettigheter for
festeren er normalt regnet innenfor en sirkel med radius 17,8 meter fra sentralpunktet eller ett dekar (mal) areal. Det angis ikke noen
arealstgrrelse pa en slik eiendom.

Oppvarming
Hytta blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
Byggemate

Bjelkelag av tre fundamentert pa peler av betongblokker og peler av tre. Yttervegger av laftekasse av tre. Saltak takkonstruksjon av tre som er
utvendig tekket med torv.

Parkering
Felles parkering ved veien. Parkeringsplassen deles av fire eiendommer. ca. 1000 kr per ar for brgyting.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende fritidsbolig fra 1992, bygd over 1 etasje med hems. Til boligen hgrer det med et uthus.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende frittliggende fritidsboliger.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel (KA HEMNES). Ikrafttredelse 13.06.2006.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Kommentar
0 Der er per i dag ingen eiendomsskatt i Hemnes Kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1900 000 2022

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 5000

Kommentar
Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

E;:nﬁj:gstteegninger 15.06.1992 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi AS 01.09.2023 Kvalltet55|kr|ng.o.g kohntroll av markedsﬂprls Gjennomgatt 0 Nei
og markedsutvikling i aktuelt nseromrade.

Rekvirent/eier 01.09.2023 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt 0 Nei

Egenerklaering 05.09.2023 Selggrs eggnerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 5 Nei
takstingenigren.

Bilder 01.09.2023 Iht. egen internkontroll og dokumentasjon. Innhentet 0 Nei

. . Grense- og arealkontroll iht. offentlig . . .
Situasjonskart 01.09.2023 kartdata (kommunekart.com). Gjennomgatt 0 Nei
Ferdigattest 04.042022  Detforeliggerikke ferdigattest pa Finnesikke 0 Nei

fritidsboligen.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 27.09.2022 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Samlet dokumentpakke med informasjon
Aktiv eiendomsmegling 29.08.2023 om eiendommen fra Hemnes kommune Gjennomgatt 17 Nei
og Statskog.

Diverse Matrikkel-/eiendomsinformasjon
og kvalitetssikring og kontroll av
markedspris og markedsutvikling i aktuelt
naeromrade.

Eiendomsverdi AS 04.04.2022 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12315-1709

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FP1176

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.09.2023 Side: 24 av 24
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—2 Returadresse: Dato: 04.09.2023

Postboks 702 Kontroller: Dag Sakshaug PIN-kode: 7340
LI N EA 8654 Mosjeen Anleggsnummer: 3800027-099 Saksnummer: 99071
ANDREASSENFRODE

OE Rolvaagsvei 16

8626 MO I RANA

Avslutning av sak 99071

Det lokale eltilsyn viser til kontroll av elanlegg i Tustervatnet , utfort den 27.09.2022. Vi har nd
mottatt tilbakemelding fra registrert elvirksomhet som bekrefter at paviste feil er utbedret, saken
avsluttes derfor fra vér side.

Kontrollen var stikkpravebasert og det kan ikke utelukkes at anlegget har feil eller mangler utover
det som var beskrevet i tilsynsrapporten.

Viktig informasjon, nyheter og tips vedrearende elsikkerhet finner du pé
www.elsikkerhetsportalen.no/linea

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Dag Sakshaug

Tilsynsingenier

dag.sakshaug@linea.no

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



akuv.

Statskog SF
Postboks 174
2402 Elverum

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon; Var dato:
1802230153 Eva Pedersen 906 01 020 25.08.2023

Salg av Villmarksveien 3292, 8647 Bleikvasslia,
gnr. 1583, bnr. 1, for. 21 (ideell andel 1/1) i Hemnes kommune
Eier: Frode Andreassen og Johanne Elisa Engbakk

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Med henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7
(oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt) ber vi deg/dere med utgangspunkt i
festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: [ 8 ol_ kroner Forfailsdato: J@M
Neste avtalte regulering: { [ 02 O&L{ B .

Avtalte vilkar for regutering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): K,PL ; /4’ & (Aﬂ -
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? l e &OQ?)

Avtalt utiop av festekontrakten: 3. [oL. ZOF| Nuck ekt ful &/ V(\GJC’/(/)’Q

Er fester ajour med betaling av festeavgift?,ﬂ Ja [ Nei
Hvis Nei: utestdende belgp _——"  kroner

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? OJa X Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja [JNei
Vil det bli anledning til 4 innlese tomten pa navaerende tidspunkt? (lJa O Nei

Innbrie bevsta aa 20aY LN avirnngathzc At~
nvert Wo o?rrlﬁ J “

Er det avtalt en sarskilt innlzsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne _kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? Senck éltné’h UC} hgn\fmddf){

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny festehaver? ’ JZVJa [ Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1Ja [0 Nei i@ kroner .

Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekonfrakt: CIJa }ZVNei fun S(@[@Q

8622 Mo i Rana



akuv.

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer: \ff[‘ senclex &@b@t@
Bortfesters underskrift J-’"T}"M'L'J«.m'o{cdf)axt A

Telefonnummer E-post W\OYY\@ éfﬁ‘]’j LCCg Ny

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, oggom partene bear fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette. tSk

P
Viimgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen. 242; "golcg 17 09 SF
L

V,
Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart. R

Vennlig hilsen
for Aktiv Mo i Rana

Eva Pedersen

Medhjelper
eva.pedersen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana tej@aktiv.no Qrg.nr: 924 825782 Side: 2/2
Jembanegata 12 www.aktiv.no
8622 Mo i Rana



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802230153

Selger 1 navn Selger 2 navn

Johanne Elisa Engbakk Frode Andreassen

Villmarksveien 3292

Poststed
BLEIKVASSLIA 8647

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JEE, FA

Document reference: 1802230153



10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Se takst. Skjevheter i gulvet

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Svertesopp pa bod. Uisolert rom

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt opp nye sikringer og nytt elektrisk anlegg i store deler av hytta. Samt utbedret feil og mangler etter eltilsyn.
Arbeid utfert av |JK Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse El tilsyn gjort i september 2022

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JEE, FA
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Avtale om sngmaking av parkeringsplass.

Initialer selger: JEE, FA

Document reference: 1802230153



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JEE, FA

Document reference: 1802230153



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Johanne Engbakk cb209c0a29b5f0dbcad4f5b 05.09.2023
c764aefadb2525220 10:06:40 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Frode Andreassen 601f400f3ef44f45acc3a023  05.09.2023
2d4fad3b4c410a19 07:56:02 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1802230153



Kartutsnit
29.08.2023
Malestokk 1:2000

7289200

7299000

7298800



MALEBREV =] uten grensejustering

med grensejustering
Kommune J.nr.

1832 R
HEMNES et

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. Fanr. |l_=sstanr. Dagbakstempel
Eiendom 153 1 21
Fruksnavn.’ad{esse
8647 HBlelkvasslla
Araa!
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for-
retningen 06.08.198]
Rekvirent
—— Statens Skoger
Bestyrer
Kjetil Si4vik
Det er avholdt koniorforretning over
T punktfeste av gnr. 153 bnr. Is Tuster-
vatn 1 Hemnes., Punktet for tomt nr.2i
er 1nnmélt under utsrbeidelsen sav
reguleringsplan for Tustervatn sar.
Underskrift :
[Gted [Pato [Onderskrift Underskrift

fHemnesb.  06/08-1391 Mff{

- S
Tinglysing ) / -

Dagbokstempel ’1T'1 nglysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

' K-blankelt 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Hemnes kommune

Sentrumsveien 1
Telefon: 75 19 70 00
E-post: postmottak@hemnes.kommune.no

Dato: 29.08.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Manglende produkt

Gnr; 153 Bnr: 1 Fnr: 21

Snr:

Adresse: Villmarksveien 3292, 8647 BLEIKVASSLIA

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver.
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DRV. EKS.  statens skoger

Helgeland forvaltning avd. Mo

Nordlandsvn. 18 l I l DIREKTORATET FOR

8600 Mo STATENS SKOGER

FESTEKONTRAKT FRITIDSEIENDOM

06-3-431
(" 1. Elendommen .
8 K Gonr B.nr | Festenr
1832 Hemnes S NG | 1. ] % =
Beskalfenhet: Bruk av grunn:
L l_l 1 Bebygd [}{_[ 2 Ubebygd F Fritidseiendom )
(2. Bortfestes av )
Statens skoger v/
\_Helgeland forvaltning avd. Mo, Nordlandsvn. 18, B600 Mo J
(3. Til S
Fodgaisnr IFaretaksnr (1177 siffer) l MNavn ?’”ijjw 5 I £
| oy Fales i g o
0,710 ,5[5,0]4,4,5,3,2| Terje Hundvik,(8672 Elsfjord) J
( 4. Festeavgift pr. ar _ T )
Kr
“ 950 2= S
(5.Festetd )
Amall &r Regnet fra - dato
\ 80 ar 01.01.1992 2
(6. Panterett for festeavgiften I
Bortfesleran har panterett | festeretten og bygninger p& mmtan fOI' 1nnl|I 3 &rs forlall festeavgift.
Bortiesters panterett skal ha 1. prioritet. )

7. Supplerende tekst
(Kun opplysninger som kan og skal tinglyses)

7.1. Festekantrakt pa tom! som ikke er bebygd, kan bare overfares til ektefelle eller livsarving. Festeretten tillates ikke
ovarfort til andre enn norske statsborgere uten saerskilt tillatelse. Festeretten kan bare overleres til en som
bortfester godkjenner. Den nye f blir ansvarlig for forfalt og ikke betalt lesteavaift for de 3 siste ar.

7.2. Festeren er bundel av de vedtekter som gjelder for hytteomradet (naustomradet).

> 5
2 2 | 7.3, Andre sarvilkar:

£

3

A

9,2022

iht. fullmakt
pa

Kan tinglyses
Aktiv Eiendomsoppgjer AS

of Dek
2 8 < S%Q?ENS KRR HeRK
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(" 8. Relligheter og vilkar

{Opplysﬁinger som ikke skal Iinglyse;;_} o

8.1. Bebyggelse
Kontrakten gir relt til & fore opp bebyggelse pa anvist toml {punkti ). Bebyggel omiang og antall hus kan
fastsettes etter nzsrmere retningslinjer av bortfester eller i reguleringsplan. Festeren m& ha kommunal byggetillatelse
fer byggearbeider blir pAbegynt. Bortfester skal ha kopi av byggeseknad/melding nér denne sendes bygningsradel,
Godkjente tegninger/planer sendes bortfester.

8.2. Festetid
Nar festetiden er ullept, kan festet forlenges | henhold til tomtefestelovens regler

8.3. Festeavgift
Fesleavgiften reguleres automatisk hvert 10. &r, eller sd ofte tillater, i med endringer i
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni Aret fer ny avgift trer | kraft og
indekstallet for juni dret for avgifien sist ble reguler! eller faslsatt.
Hver av partene har likevel rett til & kreve avgiften fastsatt ved skjenn ved hver annen avgifisregulering. Skjonn kan
likevel ikke kreves oftere enn hvert 20. &r regnet fra avgifien sist ble regulert eller fastsatt fer kontrakisoverfaringen.
Ved opp Ise av nye festeforhold kan skjenn farst kreves etter 20 &r. Avgift fasisatt ved skjenn gjelder som
basisavgift ved framtidige indeksreguleringer
Arfig avgift betales etter pAkrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen belaling gjelder morarentelovens
b Iser om alminnelig morarente.

£.4 Gjerdehold
Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten samtykke ira bortfester. Bortfester kan péby inngjerding pd narmere vilkar.

£.5 Hogging av treer og grunndisponeringstiltak
Hogging av trar og grunndisponeringslillak rundl babyggelsen kan bare foretas etler godkjenning av bortiester.

8.6 Mindre grunndisponeringstiliak - gjelder kun hytier
Mindre grunndisponeringstiltak kan foretas av fester innenfor et areal pa 1 daa rundt hylla.

8.7 Bruksendring - gjelder kun naust
Mauste! tillates ikke innredet til opphold m.v.

8.8 Grunnlagsi inger og | ge anlegg
Grunnlagsinvesleringer belales av festeren ved kontrakisinngaelsen. Dersom del kommer offentlige palegg om &
bygge anlegg i foroindelse med vann, aviap, renovasjon o.a., forplikter lesteren seg & dekke disse kostnadena.

8.9

w

Bygaeplikt 3
Kontrakten oppharer hvis lomten ikka er bebygd nnen 5 r fra kontrakten er inngatt

8.10.0rden rundt bebyggelsen, anbringelse av soppel m.v.
Festeren plikter & holde orden rundl bebyggelsen og etterkomme pllegg fra bortfestar mhi. opprydding og anbringelse
av seppel og avfall.

8.11 Kontraktsforutsetninger
Kontrakten er betingst av al delingstiliatelse og nedvendig konsesjon blir gitt.

812 g av tinglysningsgebyr m.v.
Ved oppretielse og overfering av festekonirakl skal alle lovbestemte gebyr og behandlingsgebyr til bortfester
beeres av festeren
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P
FOR» EKS. DIREKTORATET FOR
STATENS SKOGER

FESTEKONTRAKT FRITIDSEIENDOM

- 3
8.13. Tidligere kontrakt
Festekontrakten avioser kontrakt av 7 (data) m/ . (navn)
8.14. Festeavgiftperiode ‘
Festeavgiften, jfr. pki. 4, leper fra : 1992 Farste reguleringsar 2 DDZ
8.15. Festetype [X] F1 Hytte [] F2 Hytte minaust [] 3 waust
i . o Eiendommens navn ' - o
8.16. Festets beliggenhet
lTustervatn statsskog
Hyttefelt (navn) o o FTEHS[}I‘I;HL K Allm.sly-renr. 1
Tustervatn ser tomt nr. 21
Kartforreining/mélebrev datert il Kmrd.s_wT ) -Kaﬂpma - X-koordinal Y-koordinal N
06.08.1991,tgl.30.08.1991] NGO-D |DS1EZ-‘I—&S 870282 31211
B.17. Andre szrvilkér (som ikke skal tinglyses):
= X
~
[/ B 2
LN 3
G A
5N U
‘SE'. g \ 5E
7}
20 3_ E
=z E
© -
S o
- x w
[4)]
<C
=
2
.2 \Jis
oQ, 0F
EV N
PELY - )
=0 7
5 E B i - Denne kontrakten er utstedt i 3 ek pl + tinglysningsek p
@ o i
l..: (" 9. Underskrifter )
E
L4 Jeg aksepterer festevilkarene slik de
framgAr av denne kontrakten.
Sted Dato Sted Dato
?c_-,:::‘é,.:s%ﬂ w T NEN
= STATEMS SKOGER
2 ) HELGELAND FORVALTRING
— \uﬁu_\\\\l\ o Lk-l QI-\{_"{'!\\_ ‘?‘h%a% _
\ Fester For s!al'&n%]ﬂ(ngsr




= Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2022/979343/200

Sidedav7
Uthentet 2023-08-29 11:14
Retumneres til
Aktiv Eiendomsoppgjer AS Oppdragsnr:
Postboks 2349 Solli 106-21-0109
0201 Oslo Sk'
Begjaert av : 984484496 Aktiv Eilendomsoppgjer AS
Merk evt.faktura 106-21-0109 jgte n
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) 2
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr.  [Bnr. T Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
1832 Hemnes 153 1 21 i
Overdragelsen gjelder bygg pa festet , Overdragelsen omfatter INei
grunn Oivei BJa transport av festeretten XJa
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjen! overdragelsen OINei
edvendig i.h.1 tomtefestel ONei EJa og underskrevel i fell for underskrifier =
kapitiel 4 eller avtale ogb ftel
Omfatter overdragelsen ideell andel, Eiendommen ligger til en annen
h er el jon, skal and Starreise ideell andel elendom som tilbeher etter avhendings! E ?:'
| storelse oppgis §3-4 annet ledd bokstav d
Beskaffenhet

(1 Bebygd [J2 Ubebygd
Anvendelse av grunn
[JB Boligeiendom [4F Fritid [V Forretning/kontor [l Industrii  [JL Landbruk [JO Offvei [JA Annet

Type bolig
[CJFB Frittliggende enebolis [JTE Tomannsbolia [JRK Rekkehus/kjede [JBL Blokkleilighet [EJAN Annet

2. Kjepesum (kjspesummen er oppgjort p4 avtalt mate)

Ullyst til salg pa det frie marked
Kr 1 900 000 Onei BJa
Omsetningstype
EFritt salg [JGave (helt eller detvis) [JEkspropr. [OTvangsauks) CJUskifte [JS CJGppher samboarsk CJannet

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag »

Kr 1900 000
4. Overdras fra
edseisnr/Org.nr. (11/9 siffer) 4) flavn (ideefl andel
07055044532 Terje Hundvik M
5. Til
FedselsnriOrg.nr. (11/8 siffer] Favn Fast bosall | Norge Idzell andel
190572-37735 Frode Andreassen BdJa  [OONei 112
160276-48235 Johanne Engbakk Ru One |12
EJa [ONei
& Ja O Nei
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6. Sarskilte avialer »
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjonen

Jeglvi erklzrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med beslemmelsen i elerseksjonsloven § 23

Sted, dato

Kjepersierververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkizring om sivilstand m.v @

1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner{e)?
Ja Nei Hvis ja, méa ogsa spersmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja [JNei Hvis Nei, ma sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d (d ) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig ?
Ja [INei Hvis ja, ma ektefellen(e, istrertie er{e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
X SSedassonaler 20
Utsteders underskrift 7 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

> N Terje Hundvik
\ AN

Som ektefelle/registrert partner samlykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/reg. pariners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
8) Jeg vi fter al underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette

dig(e) og bosatt | Norge
Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Maehyie Eiendomsm

dokument i mitt/vart naervaer. Jeglivi er

egling A
Adresse Tomi Chr:snan JOhansen
ﬁnﬂzﬂdﬁ.«-&( / t_ L me ¢ 24~a E'e“ﬂﬂmsmegler
2. vitneunderskrifi Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Bortfesters underskrift Sﬂmtykke som boﬂf mas med maskin eller blokk] W
\\

= : kog SF 2
o hjiemmelshaver fes
Llﬁﬁﬂmakag ‘e“d\sﬁ et
%OQ\ F u AJ

* et Skjele, side 2 av 2
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akuv.

Kartverket Tinglysing
Postboks 600, Sentrum

3507 Henefoss

Var referanse: Var dato:
106-21-0109 08.08.2022

GNR. 153 BNR. 1 FNR. 21 | HEMNES KOMMUNE
Festekontrakt i ovennevnte eiendom transporteres fra:
Terje Hundvik fnr. 070550 44532

til

Frode Andreassen fnr. 190572 37735 og
Johanne Engbakk  fnr. 160276 48235

X Frod Phtecss loM’&Smw«_

Frode Andreassen / Johanne Engbakk

Aktiv Eiendomsoppgjer AS T 22876360 Org.nr: 384484496MVA Side: 1/1
Postboks 2349 Solli F
0201 Oslo W aktiv.no
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Villmarksveien 3292

Hgyde over havet
407 m

Offentlig transport

X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 1t25min &

& Grannes ved Rgssvatnet 13 min &
Linje 245 13.1km

2 Hallvardalen 14 min &
Linje 311 13.4km

Avstand til byer

Mo i Rana 17113 min &

Mosjgen 1Tt17 min &

Sport

@ Bleikvassli skole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 16.5km

Dagligvare

Coop Prix Bleikvassli 18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Villmarksveien 3292 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8647 BLEIKVASSLIA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802230153 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 28.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre




