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Boligeiendom med
landlig beliggenhet
ved Bjorkmoen

Eiendommen "Tollstad" har en landlig, men sentral beliggenhet like
ved et nytt og attraktivt boligomrade nord i Oppdal sentrum.
Eiendommen har i dag en delvis skjermet beliggenhet med god
avstand til neermeste bebyggelse. Omradet er under utvikling, sa
ytterligere utbygging rundt eiendommen ma forventes. Omradet
oppleves solrikt, rolig og barnevennlig med gode friarealer, lekearealer,
ballplass og lite trafikk.

Det er for gvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler, barnehager,
servicefunksjoner samt et rikt handels- og kulturtilbud. Helars
turomrader, idrettsanlegg, skiheiser, skistadion og @vrige
fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Eiendommen er bebygd med enebolig fra 1949, tilbygget i 1968,
anneks og eldre uthus samt dobbel garasje pa naboeiendom.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder og planskisser ......... ... . ... ... .. ... ... .. 22
Selgers egenerkleeringsskjema . ... L 48
Tilstandsrapport . ... .. ... 52
Bygningstegninger ... 84
Midlertidig brukstillatelse tilbygg. . ................ ... ... 94
Energiattest . .. ... .. ... ... 95
Eiendomskart ... . 102
Skylddelingsforretning. ................. ... 104
Oversikts-, grunn-, veistatus- og ledningskart .. ........ .. 108
Ortofotorapport. ... ... ... ... .. 112
Reguleringsplankart. . ... ... ... ... ... .. 118
Reguleringsplan med bestemmelser ............. ... ... 120
Kommuneplankart ... .. 130
Festekontrakt. . ... ... . ... . . . ... 132
Nabolagsprofilogkart........ . ... ... .. ... ........ 133
Budskjema. ... .. ... . 145

Bjgrkmovegen 14

3



4

Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 175 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 122 m?
BRA totalt: 297 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 52 m?

Areal fordelt pa etasje/bygning
Enebolig

Kjeller BRA-i: 43 m?

- Tre kjellerrom og kott

Kjeller BRA-e: 36 m?
- Gang/vindfang, bad, stue med kjgkkenkrok og alkove

1. etasje BRA-i: 92 m?
- Vindfang, entré med garderobe, toalettrom, bad, kjskken og to stuer

1. etasje TBA: 52 m?
- Terrasser

2. etasje BRA-i: 40 m?
- Trappegang og to soverom

Garasje
1. etasje BRA-e: 38 m2

Anneks/uthus
1. etasje BRA e: 16 m?
- Oppholdsrom

Uthus
1. etasje BRA e: 32 m?
- To lagerrom
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Primaerareal i kjeller gjelder
hybelleilighet i underetg. @vrig del av kjeller er grovkjeller.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 1098,1 m? iht. eiendomskart mottatt fra kommunen.

Iht. skylddelingsforretning tinglyst 09.06.1949 er tomtearealet ca. 990 m2.

Iht. eiendomskart er grenselinjene for eiendommen svaert ngyaktige (lys grgnn). | fglge
opplysninger mottatt fra kommunen, er det gjennomfgrt kvalitetsheving for
eksisterende eiendom/oppmalingsforretning 24.09.2013. Det gjgres likevel
oppmerksom pa at eiendommen er skylddelt og at tomtearealet sdledes ma betraktes
som omtrentlig. Dersom tomtearealet ved en senere oppmaling av eiendommen skulle
avvike fra oppgitt areal har partene intet 8 kreve ovenfor hverandre.

Tomtearealet er relativt flatt, dog noe hellende ut fra boligen, og i hovedsak
opparbeidet med plen, noe beplantning og naturlig vegetasjon/traer. Det er etablert
stgttemurer med trapp mot vei/gardsplass. Adkomstvei og gardsplass er gruset. Det
gjeres oppmerksom pa at vei, gardsplass og garasje ligger utenfor eiendommen. Det
foreligger festekontrakt pa et areal gst for veien der garasje og biloppstillingsplass er
etablert. Arlig festeavgift utgjer p.t. kr 565,-. Iht. kontrakt er festet areal 220 m2,

Kopi av festekontrakt fglger vedlagt salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen "Tollstad" har en landlig, men sentral beliggenhet like ved et nytt og
attraktivt boligomrade nord i Oppdal sentrum. Eiendommen har i dag en delvis
skjermet beliggenhet med god avstand til naermeste bebyggelse, men omradet er
under utvikling, sa ytterligere utbygging rundt eiendommen ma forventes. Omradet
oppleves solrikt, rolig og barnevennlig med gode friarealer, lekearealer, ballplass og lite
trafikk. Det er for gvrig kort vei til sentrumskjernen med skoler, barnehager,
servicefunksjoner samt et rikt handels- og kulturtilbud. Helars turomrader,
idrettsanlegg, skiheiser, skistadion og gvrige fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig
neerhet.

Adkomst

Kjgr E6 nordover fra Oppdal sentrum. Ta til venstre opp Bjgrkmovegen ved Biltema,
deretter til hgyre etter ca. 130 meter og kjgr inn til eiendommen som ligger til venstre
ca. 200 meter inne i veien.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse, men ogsa gardstun og
forretningsbygg.

Byggemate

Eldste del av bygningen er fra 1949, tilbygget ca. 1968. Eldste del har grunnmur i stgpt
betong, mens tilbygg i betongstein. Tidligere apning til garasje i sokkel er kledd igjen
med Leca. Den eldste delen er oppsatt med tgmmerkasse, mens pabygg er i
bindingsverk. Utvendig er hele bygget kledd med stdende tsmmermannspanel. Taket
er et saltak, tekket med metallplater. Eldste del har to etasjer samt kjeller, mens tilbygg
er delvis omgjort fra garasje til gang, bad, stue med kjgkkenkrok og alkove. Tilbygg har
én etasje over kjeller/underetasje. Vinduer har en blanding av to- og trelags glass.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Dobbel garasje er etablert pa stgpt plate, oppfert i bindingsverk med staende panel
over ringmur i Leca. Taket er et saltak tekket med metallplater. Garasje har to
vippeporter i tre. Areal er ca. 38 m2.

Anneks/uthus er punktfundamentert, og over dette oppsatt i bindingsverk med
stdende panel. Taket er et saltak, tekket med metallplater. Vindu har koblede glass.
Trebjelkelag som etasjeskille.

Gammelt uthus/liten garasje er delvis med ringmur, gvrig med stgpt plate, unntatt et
hjgrne innvendig som mangler gulvplate. Oppsatt i enkelt bindingsverk med i hovedsak
stdende utvendig panel. Taket er et saltak, tekket med metallplater. garasje har
sidehengslet dobbelt dgr.

Nar det gjelder tilleggsbygninger er det observert en del forhold med disse, spesielt
sistnevnte, slik at man ma paregne en del tiltak med disse for a bringe bygningene i
normal god stand. Tilleggsbygningene er ikke videre vurdert utover dette.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 22.08.2024 utfgrt av Terje
Sandhaugen samt selgers egenerkleering vedlagt salgsoppgaven.

Felgende bygningsdeler er gitt TG3:
- Drenering

- Stgttemur

- Rom under terreng

- Toalettrom

- Trapp

- Elektrisk

- Varmtvannsbereder

-Bad 1. etasje
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG2:
- Grunnmur og fundament

- Balkong, terrasse, platting

- Vinduer og dgrer

- Yttervegger

- Loft (konstruksjonsoppbygging)
- Renner og nedlgp

- Takkonstruksjon

- Taktekking

- Etasjeskille og gulv pd grunn

- lldsted/skorstein

- Kjokken 1. etasje

- Kjgkken hybelleilighet

- Avlgpsror

- Vannledninger

- Ventilasjon

-Bad 1. etasje

- Bad hybelleilighet

Takstmann gjgr videre oppmerksom pé fglgende under punktet Lovlighet:

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger.

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer som gjelder kun innenfor
boligens hoveddel og er ikke sgknadspliktig tiltak. Men det er foretatt endringer i
underetg, der det er etablert stue med kjgkkenkrok og alkove, gang og bad. Dette var
tidligere garasje, nd ombygget, men ikke sgkt eller byggeanmeldt.

Det er dermed etablert en selvstendig boenhet i boligen som ikke er byggemeldt og
godkjent, i tillegg er denne ikke godkjent grunnet manglende rgmningsvei og for lite
lystil rom.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk forskrift.

Etablert hybelleilighet er ikke byggeanmeldt eller godkjent av kommune, samt har
avvik.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter.
Vindu i etasjen er for sma som rgmningsvindu.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift.
Det mangler brannslukkingsapparat i underetg, hovedleilighet er apparat for gamle,

dvs. over 10 ar, samt mangler rgykvarslere.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt anbefalte
tiltak og kostnadsestimat (TG3) er gitt i hovedrapporten.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Rehabilitert og utvidet bad i 1. etasje og underetasje i hhv. ca. 2010
og 2017. Arbeidet er gjort av selger som er murmester og driver eget firma. Arbeid
utfgrt av Mur & Bo AS.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Membransystem, slukmansjett etc. ivaretatt etter forskrifter gjeldende pa
tidspunkt for utfgrelse.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Vennetjeneste fra rgrlegger. Arbeid utfgrt av
Comfort Oppdal AS.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Ja. Noe fuktinnslag i underetasje, godt synlig pa murvegger.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja. Sng i luftehatt pa tak resulterte i noe fuktutslag pa tak i bad for noen ar tilbake.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Varmekabler i bad 1. etasje, downlights og nye kurser i kjgkken.
Byttet termostater pa bad og wc. Det foreligger samsvarserkleering pa sistnevnte.
Arbeid utfgrt av Nyvold Installasjon AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Periodisk kontroll fra lokalt eltilsyn. Paviste mangler utbedret.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Etablert terrasser og satt inn ny terrassedgr
selv.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja. Hybel-leilighet i kjeller.

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.
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19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
dens omgivelser?

Ja. Omradet ovenfor eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Omradet der
eiendommen ligger og nedenfor er regulert til forretningsformal.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?
Ja. Mangler i tilsynsrapport fra Tensio.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Garasje oppfort pa naboeiendom etter avtale mellom tidligere eier og grunneier.
Gardsplass og vei ligger ogsa pa naboeiendom. Det foreligger festekontrakt pa arealet
med arlig festeavgift pa p.t. kr 565,-.

Tilleggskommentar
Eiendommen har septiktank tilknyttet kommunal temmeordning. | forbindelse med
nye boligtomter kan det komme palegg om tilknytning til kommunalt avigpsnett.

Egenerklzeringen fglger i sin helhet vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Enebolig

1. etasje: Vindfang, entré med garderobe, toalettrom, bad, kjgkken og to stuer
2. etasje: Trappegang og to soverom

Kjeller/underetasje: Tre kjellerrom og kott samt hybeldel med gang/vindfang, bad,
stue med kjgkkenkrok og alkove

@vrig
- Anneks med oppholdsrom
- Uthus med to lagerrom

- Dobbel garasje

Standard
Enebolig 1. etasje

Vindfang:

Flislagt gulv, malte panelvegger, trukket/malt himling. Garderobenisje med overskap
og oppheng.
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Entré:
Laminatgulv, malte panel-/murvegger, malte himlingsplater. Garderobedel med hyller
og oppheng. Trapp til 2. etasje og dgr til kjellernedgang. Panelovn.

Toalettrom:
Flislagt gulv med undervarme, malt panel/flis pa vegger, trukket/malt himling. Wc.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malt panelhimling med downlights.
Baderomsinnredning med benkeskap, overskap og hayskap, benkeplater i heltre, speil
og belysning. Vegghengt servant. Vaskeromsinnredning med benkeskap, overskap,
benkeplate i laminat med nedfelt skyllekar og plass for vaskemaskin under benk.
Dusjnisje med foldedgr. Vegghengt bidé.

Kjgkken:

Laminatgulv, malt panel/panelplater pa vegger, malt panelhimling med downlights.
Kjgkkeninnredning med hvite, profilerte fronter og benkeplater i laminat med flis pa
vegg over benk. Dobbel porselenskum. Flislagt kokesone med integrert stekovn og
koketopp samt vegghengt ventilator. Oppvaskmaskin.

Stue 1:
Heltregulv, beisede panelvegger, malte himlingsplater. Pelletsovn. Utgang til terrasse.

Stue 2:
Heltregulv, malte panel-/murvegger, malte himlingsplater. Skapinnredning. Utgang til
terrasse.

Enebolig 2. etasje

Trappegang:
Belegg pa gulv, malte panelvegger, malt panelhimling. Trapp til 1. etasje.

Soverom 1:
Heltregulv, malte panelvegger, trukket/malt himling. Plassbygd garderobeskap. Stige
med luke til loft i skap.

Soverom 2:
Laminatgulv, malte panelvegger, malte himlingsplater. Plassbygd garderobeskap.

Enebolig kjeller/underetasje
Kjellerrom 1:

Betonggulv, malte panelvegger/murvegger, stubbeloft som himling. Trapp til 1. etasje.
Vanninntak, vannmaler og stoppekran. Reoler og hyller.
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Kjellerrom 2:
Betonggulv, murvegger, malt panelhimling. Vedovn. Egen inngang via utvendig trapp
med lem.

Kjellerrom 3:
Betonggulv, malte panelvegger/murvegger, panelhimling. Varmtvannsbereder.
Fordelingsstokk for rgr. Kott. Sikringsskap.

Gang/vindfang:
Betonggulv, malt panel/malte plater pa vegger, malte plater i himling. Garderobeskap.

Bad:
Flislagt guly, flis pa vegger, malt panelhimling (flis i dusj). Servant. Wc. Dusj med
forheng. Opplegg for vaskemaskin.

Stue med kjgkkenkrok:

Heltregulv, malte panelvegger, malte plater i himling. Minikjgkken med kokeplater,
oppvaskkum, kjgleskap og underskap. Ventilator. Benk med underskap. Vegghengt
skap.

Alkove:
Belegg pa gulv, malt panel/malte plater pa vegger, malte plater i himling.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

Parkering
Dobbel garasje og oppstillingsplass for flere biler.

Det gjgres oppmerksom pa at garasje og gardsplass ligger pa festet grunn. Garasjen
er oppfert i 1985, og det foreligger en festekontrakt pa et areal stort ca. 220 m2.
Festekontrakten er ikke tinglyst. Arlig festeavgift utgjer p.t. kr 565,-. Kopi av
festekontrakt fglger vedlagt salgsoppgaven.
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m? (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m?. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte
bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser,
apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal pa anneks/uthus og uthus er oppmalt av megler og ma betraktes som
omtrentlig.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere rengjort f@r overtakelse. Det tas forbehold om
fierning av ev. gjenstaende eiendeler som ikke inngar i vedlagt oversikt over tilbehgr
og lgsare.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og fyring med ved/pellets.
Varmekilder fremgar av standardbeskrivelsen.

Siste varslet feiing og tilsyn med fyringsanlegg 03.07.2024 ble ikke utfgrt. Siste feiing
ble utfgrt 05.09.2016.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

12.09.2018 - Anm: Ta kontakt for ny avtale

25.02.2020 - Anm: Ville vente, tar kontakt

03.07.2024 - Anm: Eier tar kontakt for ny avtale, hus skal selges

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 02.02.2023 av netteier Tensio.
Paviste mangler etter kontroll er bekreftet rettet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 700 000,-

Kommunale avgifter
Kr 15 518,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann samt feie- og tilsynsavgift.
Renovasjon og slamtgmming foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1111 006, pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 221 821,- pr. 31.12.2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "kommunale avgifter" og "beskrivelse av tomt"
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold, brgyting/strging og abonnement til tv og internett. Boligens Igpende
kostnader vil variere ut i fra individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og
forbruk. Kjgper oppfordres til & gjgre egne undersokelser knyttet til dette. Konferer
megler ved spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 283, bruksnummer 24 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert heftelser og/eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygg 22.07.1969. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Folgende arbeider star att:
1.etg.: Hovedstrgk maling

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at areal innredet til utleieformal i boligens
underetasje ikke er omsgkt og godkjent. Se for gvrig punktet "Adgang til utleie".

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei

Kostnader til brgyting og vedlikehold av vei fra Bjgrkmovegen og inn til eiendommen
ma paregnes.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Privat avigpsanlegg (septiktank) tilknyttet kommunal tsmmeordning.

Regulerings- og arealplaner

| gjeldende reguleringsplan er eiendommen avsatt til forretningsformal. | gjeldende
kommuneplan er eiendommen avsatt til boligbebyggelse. Reguleringsbestemmelser til
reguleringsplan for Bjgrkmoen utarbeidet 4. desember 1991, er gjeldende. For mer
informasjon se vedlagte reguleringsplankart med bestemmelser, eller ta kontakt med
ansvarlig megler.
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Det gjgres oppmerksom pa at omradet ovenfor eiendommen er regulert til boligtomter.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at areal innredet til utleieformal i boligens
underetasje ikke er godkjent. Pa bygningstegninger mottatt fra kommunen er arealet
angitt som garasje og matbod, og endringen er ikke omsgkt. Kjgper patar seg enhver
risiko bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette/ulovligheten,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2).Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Bjgrkmovegen 14
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgper
Kr 2 700 000,- Prisantydning

Omkostninger:

Kr 15 100,- Boligkjsperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

Kr 2 800,- Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
Kr 67 500,- Dokumentavgift

Kr 260,- Panteattest kjgper

Kr 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument

Kr 545,- Tinglysningsgebyr skjgte

Kr 68 850,- Omkostninger totalt
Kr 83 950,- (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
Kr 86 750,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Kr 2 768 850,- Totalpris. inkl. omkostninger

Kr 2 783 950,- Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

Kr 2 786 750,- Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
markedsfgring kr 15 900,-, oppgjershonorar kr 5 250,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
25.07.2025
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Bilder og planskisser



Eiendommen har en landlig, men sentral beliggenhet like ved et nytt og attraktivt boligomrade nord i Oppdal sentrum
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Tomtearealet er relativt flatt, dog noe hellende ut fra boligen, og i hovedsak opparbeidet med plen, noe beplantning og
naturlig vegetasjon/traer

Omradet oppleves solrikt, rolig og barnevennlig med gode friarealer, lekearealer, ballplass og lite trafikk
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Eiendommen ligger landlig til, men likevel med kort avstand til Oppdal sentrum

Boligen ble opprinnelig oppfert i 1949 og senere tilbygget
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Inngangsparti med terrasse

Utsikt mot skiheisene i Stglen fra inngangsparti
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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1. Etasje

Terrrasse
ca. 16,5m?

Vindfang
2,5m*

Nk
Toalett
1,5m?

Kjekken
14m?

Gang mjtrapp ~——
15m?

Stue
27m?

Terrasse
ca. 36 m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Velkommen inn!
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Entré

Entré med trapp til 2. etasje
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Entré med garderobedel
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Toalettrom
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Bad med romslig innredning
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Bad med dusjnisje og bidé
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Bad med vaskeromsinnredning
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Lyst og romslig kjgkken
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Stue med pelletsovn

Stue med utgang til terrasse

Bjgrkmovegen 14 35



Stor terrasse mot sgrvest

Fra stue mot kjpkken og tv-stue
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TV-stue med utgang til terrasse
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Lofts Etasje

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG



Soverom mot nord pa ca. 15,5 m?

Soverom mot s@r pa ca. 19 m?
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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Kjeller

—— I
® f
i/

Kjeller bod Gang Y

Kjeller rom
: om? 85m* /  Bad

15m?

—T0

Stue m/kjekkenkrok.
15m?

Kjeller rom
14,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Kjellerrom med vedovn og inngang via utvendig trapp med lem
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Vindfang/gang i underetasje

Bad i underetasje
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Stue med kjgkkenkrok i underetasje

Alkove i underetasje
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Anneks og uthus

Oppholdsrom i annekset
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Uthus med lagerrom
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Velkommen til visning pa "Tollstad"!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240070

Selger 1 navn

Rune Robertsen

Bjerkmovegen 14

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 20080366

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RR
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
) Rehabilitert og utvidet bad i 1. etasje og underetasje i hhv. ca. 2010 og 2017. Arbeidet er gjort av selger som er
Beskrivelse N )
murmester og driver eget firma.

Arbeid utfert av | Mur & Bo AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membransystem, slukmansijett etc. ivaretatt etter forskrifter gjeldende pa tidspunkt for utfgrelse.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Vennetjeneste fra rorlegger.
Arbeid utfert av | Comfort Oppdal AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fuktinnslag i underetasje, godt synlig pa murvegger.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Sn¢ i luftehatt pa tak resulterte i noe fuktutslag pa tak i bad for noen ar tilbake.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Varmekabler i bad 1. etasje, downlights og nye kurser i kjgkken. Byttet termostater pa bad og wc. Det foreligger
Beskrivelse - N
samsvarserkleering pa sistnevnte.

Arbeid utfert av | Nyvold Installasjon AS

Filer
b92041b6-aad3-be 1f-02ee-000ede4e5852 aedc30c6-9a2b-d31f-02ee-000ede4e5852
07c5b6b7-0fc1-d71f-02ee-000eded4e5852 20577058-e701-dd1f-02ee-000ede4e5852

8c793972-5af9-ec1f-02ee-000ede4e5852

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Periodisk kontroll fra lokalt eltilsyn. Paviste mangler utbedret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Etablert terrasser og satt inn ny terrasseder selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hybel-leilighet i kjeller.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Omradet ovenfor eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Omradet der eiendommen ligger og nedenfor er

Beskrivelse regulert til forretningsformal.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Garasje oppfert pa naboeiendom etter avtale mellom tidligere eier og grunneier. Gardsplass og vei ligger ogsa pa

Beskrivelse naboeiendom. Det foreligger festekontrakt pa arealet med arlig festeavgift pa p.t. kr 565,-.
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Tilleggskommentar

Eiendommen har septiktank tilknyttet kommunal temmeordning. | forbindelse med nye boligtomter kan det komme palegg om tilknytning til
kommunalt avigpsnett.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RR
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Bjerkmovegen 14
/7340 OPPDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1949

BRA: 211 m?

BRA-i: 175 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KR

& Supertakst

GNR: 283 BNR: 24 Terje Sandhaugen terje@tft.no Bjgrkmovegen 14
' ’ Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu 40004451 7340 Oppdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bjgrkmovegen 14, 7340 Oppdal 2 av 32



54

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20885

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Stettemur

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca 30 &r.

Det er synlige fuktskader i overflater og ved bruk av fuktmaler males heye fuktverdier i materialer.

Taknedlgp er bare delvis ledet vekk fra grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket avigpsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Pga synlig svikt mé& drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det registreres betydelige skjevheter/skader i leca vegg mot stettemur med fare for sammenbrudd.
Her ma det tiltak til, slik at stattemur ikke kan falle inn mot gangfelt til hybelleilighet. Arsak til skade er
sannsynlig frostspreng, og for darlig forankring i topp stettemur mot grunnmuren.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ber etableres.

Tiltak mé& utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i gang mot bad.

Det registreres synlige skader i ut lektede vegger pa alkove, slik at hulltaking er ikke nadvendig.

Etter kontroll og fuktpravemalinger var det synlige tegn pé fuktskade og det ble gjort haye fuktindikasjoner
i utforet vegg og gulv mot denne.

| den del som regnes som grovkijeller, var det bade dpne tegn til fuktgjennomgang, samt salt og kalkutslag.
Det ble malt heye fuktindikasjoner i bade gulvflate og grunnmurer. Det var noe utforet vegg i grovkjeller, her
var det rateskader i nedre del av kledningen. Alt tremateriale som er etablert mot grunnmur i eldste del om
mot denne, m& péaregnes fiernet.
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Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.

Man mé péregne omfattende tiltak med gulv og vegger i alkove og mulig stue/hybelkjekken i underetg. Det
kan se ut som fuktindikasjonene er sterst mot den eldste delen av grunnmuren, den som er stept, noe
ogsa fuktprevemalinger indikerte.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Toalettrom Oppsummering

Rommet mangler ventilering.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Utbedringskostnader: Under 10 000

Trapp Oppsummering

Det registreres rateskader i nedre del av kjellertrapp pga fuktopptrekk fra kjellergulv / grunnmur. Denne
tretrappa har 8pne trinn, og mangler i tillegg rekkverk, samt barnesikring under trinn.
Handlgper mot vegg ber etableres der dette mangler.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Elektrisk Oppsummering

Det registreres stedvis darlig innfesting pa kabler og elektrisk utstyr.

Det er hull/innfaringer i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnfaringer eller er tettet med masse
beregnet for formalet

Anbefalte tiltak

Det registreres bereringsfare og feil p& anlegget. En utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person
og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Varmtvannsbereder Oppsummering

Det registreres drypplekkasje fra bereder.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Varmtvannsbereder mé skiftes ut. denne har kraftig korrosjon i nedre del og tegn pa lekkasje. Bereder er
56 ar gammel.
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Vatrom: Bad 1 etg.

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvet pd badet er tilneermet flatt, bortsett fra litt fall inne i dusjnisje.

Gulvskinne for dusjnisje danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tettesjiktet ved derdpning.
Dette gir TG 3, og man ma fa endret dette slik at vann utenfor dusjnisje nar frem til sluk. Slik lasning
fremstar i dag, vil vann fra en lekkasje utenfor dusjnisje, renne ut i leilighet, da terskel er hayere enn
dorterskel.

Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal og i takplater over dusjsone. Arsak skal i falge selger til
fuktsvellskader utenfor dusjsone, veere at sng drev inn via luftehatt pa tak, og forarsaket ved tining
fuktskade i taket. Beslag (luftehatt) burde veert endret slik at faren for dette blir borte. Over dusjnisje er
fuktsvellskade i plater kommet som fglge av for darlig ventilasjon og plater som ikke er egnet i fuktutsatte

omrader.

Selger har selv statt for arbeider med overflater og flis legging.

Anbefalte tiltak overflater

Forhold med takplater, og skinne foran dusjnisje ma utbedres. | tillegg m& man veere oppmerksom pa at
gulv bortsett fra i dusjnisje ikke har fall.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres enkelte riss/ sprekker i grunnmuren. Ved frittstdende mur mot der ved underetg, har
stettemuren sprengt deler av leca stein i stykker, her ma det utbedring til, se eget punkt. Sistnevnte far TG
3, i eget punkt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pa& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er mélt til 79-80 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Réteskadet trevirke ma skiftes.
Overflatebehandling m& péregnes.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Bjgrkmovegen 14, 7340 Oppdal 6 av 32

S7



Vinduer og derer Oppsummering
Det registreres punktert glass pa kjskken mot ser.
Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.

Det registreres stedvis harde tettelister som pga dette tetter dérlig.
Enkelte karmer er veerslitte.

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Det anbefales kontroll av omramming pa vinduer og derer samt karm-lister rundt vinduer.
Ny kjellerder ber etableres, samt ny trelem foran trappenedgang til kjeller utvendig.

Anbefalte tiltak

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et energi
okonomisk synspunkt. Man ma paregne en del tiltak med enkelte vinduer samt derer. Dette gjelder ogsa
innvendige derer, den noen kan vurderes oppgradert.

Ny kjellerder ber etableres, samt ny trelem foran trappenedgang til kjeller utvendig.

Yttervegger Oppsummering

Det registreres sprekker/utterking og stedvis vridning i fasadene. det kan forekomme litt rate i nedre del av
kledning, samt over vindusbeslag.

Det er delvis benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det er ikke registrert bruk avmusetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa deler av bygget..

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det meste av utvendig kledning blir kontrollert, da det er nedvendig med stedvis
omfattende rehabilitering av denne.
Derfor TG 3.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe, men det ble ikke indikert fukt p& befaringsdato.
Eldste del: Det kunne ogsé observeres noe sted vise angrep av svertesopp i taktro, noe som kan tyde pa at
det har veert liten lufting pa kaldloftet tidligere.

Loft pabygg: Her ble det ikke inspisert da det ikke var fremsatt stige, og luke til kaldloft er skrudd igjen ved
befaring. Her anbefales det & etablere innvendig takluke, slik at man kan regelmessig kontrollere kaldloft.
Taket beeres oppe av taksperrer, med hel taktro som undertak (pa eldste del, da pabygg ikke var
tilgjengelig). Det kunne observeres at det sannsynlig er benyttet kutterspon som isolasjon i det eldste del
av bygget.

Det ble observert litt misfarging i takkonstruksjonen som tyder p& darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon anbefales etablert fra innside pa pabygg. Kontroll av lufting
og tetting ned mot 1 og 2 etg, anbefales gjort, da det kan se som det stedvis kan veere stort varmetap opp
pé kaldloft.

Renner og nedlap Oppsummering
Det registreres stedvis noe korrosjon/rust, i takrenner/kroker, samt noe mindre ujevnheter pa disse.
Selger har lagt rer pa enkelte nedlgp utover plen et stykke, for at vann ikke skal samles inne ved grunnmur.
Det anbefales at alle renner blir kontrollerte, noe tiltak med enkelte ma paregnes, grunnet alder.
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Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken: 1 etg.

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales at takrenner og nedlgp blir kontrollert, samt rengjort og overflatebehandlet der dette matte
vaere ngdvendig. Kontrollert bortleding av tak vann anbefales etablert permanent.

Oppsummering

Det ble ikke observert lufting ute mot raft p& eldste del av huset, kun p& gavliside. Det anbefales egen luke
innvendig pa p&bygg, dette for regelmessig kontroll av dette kaldloftet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at man kontrollerer kaldloft over pabygg, samt vurderer bade bedre Iufting pa kaldloft
gammel del samt bedre isolering ned mot varm side.

Oppsummering

Det har veert noe mindre reparasjoner pa takplater oppe ved mene mot gst, samt det kunne sees noe
korrosjon pa plater eldste del av bygget, samt tilhgrende vann og pipe beslag.

Anbefalte tiltak

Paviste korrosjon skader ma utbedres.

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Det kunne observeres at en del gulvoverflater er slitte, og tiltak ma iverksettes med disse.

P4 stue i 1 etg har himling merke skjolder. Om dette skyldes sot eller heksesot er usikkert, men man ber
veere oppmerksom pé dette. Dette gjelder spesielt pa stue del der pelletsovn er plassert, dvs. mot kjgkken.

Anbefalte tiltak

Man ma péregne tiltak med en del gulvoverflater i boligen, grunnet slitasje.

Man mé péregne rengjering av overflater, og spesielt himling pa& stue mot kjgkken 1 etg.

Oppsummering

Det settes ja pa avvik, da det ikke har veert kontroll av piper pa lang tid, og siste feiing var i 2016.

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Det registreres fukt/skader rundt vask i bunnplate samt fronter. Dert er en del huller i vegg pa kjekken, ser
ut som noe innredning er fiernet pa vegg over benkeplate.

Innredningen er i laminat, laminat benkeplate. Det er integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjole/fryseskap.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Fuksvellskader anbefales utbedret. Hull p& vegg ber tettes og overflatebehandles, amt manglende listing
gjeres.

Kjokken: Hybel kjgkken. Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen er et hybelkjgkken laget med metallskrog, dvs en integrert enhet. Utover dette er det et
underskap av eldre argang, laminat underskap, og et lite overskap. Generelt er innredning av enkel
utfgrelse, og innredning utover integrert enhet vurdert som godt brukt. Man ma péregne enkelte tiltak, hvis
man gnsker & sette spesielt underskap i normal god stand.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Man ma péregne tiltak med kjekkeninnredning, grunnet elde og slitasje.

Avlgpsror Oppsummering

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avlep. Det er usikkerhet om
alder pa avlgpsrer i boligen, da det ikke er gitt opplysninger om det har veert foretatt oppgradering utover
mindre tiltak i sammenheng med oppussing av kjekken og bad. Derfor settes TG 2.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Vannledninger Oppsummering
Apen rerfordeling i kjellerbod.

Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Man ber
serge for at kjellerarealer holdes frostfritt.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens, samt kontrolleres pga alder
pa det eldste del av anlegget.

Ventilasjon Oppsummering

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt. Man
ber vurdere noe bedre ventilering av rom i boligen.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer til vatrom og toalett samt lufting av toalett anbefales etablert for optimal ventilering.

Vatrom: Bad 1 etg. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran. TG 2 er satt, da det
ikke forefinnes dokumentasjon pé arbeider med legging av membran.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Vatrom: Bad hybel leilighet. Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Vindu ligger i kant av dusjsone.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjiennom yttervegg. Det er en del av vegg til badet som ikke er
kledd igjen, slik at man ser rett inn pa Liteks plater pa badet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Lovlighet

o

Veer Oppmel‘ksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Det er foretatt endring fra opprinnelig planlesning. Endringer som gjelder kun innenfor boligens
hoveddel og er ikke sgknadspliktig tiltak. Men det er foretatt endringer i underetg, der det er
etablert stue med kjekkenkrok og alkove, gang og bad. Dette var tidligere garasje, nd ombygget,
men ikke sokt eller byggeanmeldt.
Det er dermed etablert en selvstendig boenhet i boligen som ikke er byggemeldt og godkjent, i
tillegg er denne ikke godkjent grunnet manglende remningsvei og for lite lys til rom.
Det er avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk

forskrift

Etablert hybelleilighet er ikke byggeanmeldt eller godkjent av kommune, samt har avvik.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Vindu i etasjen er for sm& som remningsvindu.
Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det mangler brannslukkingsapparat i underetg, hovedleilighet er apparat for gamle, dvs. over 10 &r,
samt mangler raykvarslere.
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.8.2024 22.8.2024

Navn: Rune Robertsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451
Firma: Takst Forum Trendelag avd. S . TAKST -
Oppdal/Rennebu post erje@tft.no fg,ﬁlé{m

Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Bjerkmovegen 14, 7340 Oppdal

Kommunenr: 5021 Gardsnr: 283 Bruksnr: 24 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1949 - Kilde. Matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Eldste del av bygningen er fra 1949, pdbygget ca. 1968. Eldste del har grunnmur i stept betong, mens pébygg i betongstein. Tidligere dpning til garasje i
sokkel er kledd igjen med leca. Den eldste delen er oppsatt med temmerkasse, mens pabygg er i bindingsverk. Utvendig er hele bygget kledd i stdende
temmermanns panel. Taket er et saltak, tekket med metallplater. Eldste del har 2 etg samt kjeller, mens pébygg er delvis omgjort fra garasje til gang, bad,
stue m/kjekkenkrok og alkove. Pabygg har en etasje over kjeller/underetg.

Vinduer er en blanding av 2 og 3 lags glass. Etasjeskille er trebjelkelag.

Dobbel garasje.
Etablert pa stept plate, oppfert over ringmur i leca i bindingsverk med stdende panel. Taket mer et saltak tekket med metallplater.
Garasje har to vippeporter i tre. Areal er p& ca. 38m>.

Anneks/uthus.
Bygget er punktfundamentert, over dette oppsatt i bindingsverk med stdende panel. Taket mer et saltak, tekket med metallplater.
Vindu er koblaglass og trebjelkelag som etasjeskille.

Gammelt uthus/liten garasje.
Bygget er delvis med ringmur, evrig med stept plate, unntatt et hjerne innvendig som mangler gulvplate. Oppsatt i enkelt bindingsverk med i hovedsak

stdende utvendig panel. taket er et saltak, tekket med metallplater. garasje har sidehengslet dobbelt der.

Nar det gjelder tilleggsbygninger er det observert en del forhold med disse, spesielt sistnevnte, slik at man ma paregne en del tiltak med disse, for & bringe
bygningene i normal god stand. Tilleggsbygningene er ikke videre vurdert utover dette.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
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1968 Pabygg bolig. Nei

1978 Bygget anneks/uthus. Nei
1985 Bygget garasje. Nei
ca.2010  Pusset opp bad 1 etg. | hovedsak eget arbeid. Nei
2018 Pusset opp bad i sokkel. | hovedsak eget arbeid. Nei
2022 Satt inn hev og skyveder stue 1 etg. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 79 43 36 0 0
1. etasje 92 92 0 6] 52
2. etasje 40 40 0 0 0
Totalt m? 21 175 36 o 52
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 79 36 43 Gang/vindfang, bad, stue m/kjskkenkrok og alkove. 2 store m/kjellerrom, kjellerbod og kott.
1. etasje 92 91 1 2 stuer, kjgkken, bad, toalett, gang og vindfang. Trappegang til grovkjeller.

2. etasje 40 40 6] 2 soverom og trappegang.

Totalt m?2 211 167 44

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Primaerareal i kjeller
gjelder hybelleilighet i underetg. Gvrig del av kjeller er grovkijeller.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunnmur stept pa eldste del, betongstein og noe leca pd pébygg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Hybelleilighet ble etablert pa et senere tidspunkt, dette er ikke sekt eller byggeanmeldt.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt p& 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 Ar.

Det er synlige fuktskader i overflater og ved bruk av fuktmaéler males heye fuktverdier i materialer.

Taknedlep er bare delvis ledet vekk fra grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket
avlepsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

For videre omtale se "rom under terreng"

Pga synlig svikt ma drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.2 Grunnmur og fundament
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Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmuren er i stgpt betong pé eldste del, i betongstein pd pébygg, og front til tidligere garasje er
kledd med leca.
Grunnmur er pusset utvendig, men det er stedvis en del avflassing av puss.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign), Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres enkelte riss/ sprekker i grunnmuren. Ved frittstdende mur mot der ved underetg, har
stettemuren sprengt deler av leca stein i stykker, her ma det utbedring til, se eget punkt. Sistnevnte
far TG 3, i eget punkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betong mot inngangsparti til hybelleilighet.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja

Oppsummering av stettemur

Det registreres betydelige skjevheter/skader i leca vegg mot stattemur med fare for sammenbrudd.
Her ma det tiltak til, slik at stattemur ikke kan falle inn mot gangfelt til hybelleilighet. Arsak til skade
er sannsynlig frostspreng, og for darlig forankring i topp stettemur mot grunnmuren.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
asfalt, steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rekkverk ber etableres.

Tiltak ma utferes for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Hybelleilighet er innredet, se kommentar under lovlighet, vedrerende manglende godkjenning av

denne.
For avrig er kjelleren & regne som en grovkijeller.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja

Eier har foretatt utbedringer med hybelleilighet, samt pusset opp badet i denne 2018.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i gang mot bad.

Det registreres synlige skader i ut lektede vegger pa alkove, slik at hulltaking er ikke nedvendig.
Etter kontroll og fuktprevemalinger var det synlige tegn pé fuktskade og det ble gjort haye
fuktindikasjoner i utforet vegg og gulv mot denne.

| den del som regnes som grovkjeller, var det bade 8pne tegn til fuktgjennomgang, samt salt og
kalkutslag. Det ble malt haye fuktindikasjoner i bade gulvflate og grunnmurer. Det var noe utforet
vegg i grovkjeller, her var det rateskader i nedre del av kledningen. Alt tremateriale som er etablert
mot grunnmur i eldste del om mot denne, ma paregnes fiernet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.

Man ma paregne omfattende tiltak med gulv og vegger i alkove og mulig stue/hybelkjekken i
underetg. Det kan se ut som fuktindikasjonene er starst mot den eldste delen av grunnmuren, den
som er stgpt, noe ogsa fuktprevemalinger indikerte.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er en terrasse pé bakside utenfor stuer, samt terrasseplatting ved inngangsparti. Begge er
etablert p& punktfundamenter og festet mot veggliv. For den sterste terrassen er felgende
observert. Denne har noe slitte overflater, samt at det kunne observeres rateskader i stender pa
rekkverk, som i tillegg mangler toppbord. For begge anbefales det rengjering, samt
overflatebehandling, og pa den store terrassen ma det i tillegg paregnes tiltak med & erstatte
rateskadd materiale.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverkshayden er maélt til 79-80 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rateskadet trevirke ma skiftes.
Overflatebehandling mé& péregnes.

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags og 3-lags glass.
Balkongder i tre med glassfelt, hev og skyv der hvitmalt, ytterder i tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vinduer er skiftet i mange perioder, 1973-78-80-89-90-07 og 22.
Ytterder og balkongder er ikke oppgitt alder p&, men begge er noe aldrene.

Hev og skyveder er fra 2014.

Det mangler der til utgang i kjeller, og trelem foran trapp er ratten.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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6.7 Yttervegger

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres punktert glass pa kjgkken mot ser.
Med tanke p& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.

Det registreres stedvis harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Enkelte karmer er veerslitte.

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Det anbefales kontroll av omramming pa vinduer og darer samt karm-lister rundt vinduer.
Ny kjellerder ber etableres, samt ny trelem foran trappenedgang til kjeller utvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energi gkonomisk synspunkt. Man ma paregne en del tiltak med enkelte vinduer samt derer. Dette
gjelder ogsé innvendige derer, den noen kan vurderes oppgradert.

Ny kjellerder ber etableres, samt ny trelem foran trappenedgang til kjeller utvendig.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegg ved hev og skyveder ble skiftet samtidig, men kun denne veggen, ca. 2014. @vrig paneling
pé bygget er sannsynlig fra byggedr, og deler av denne ber vurderes oppgradert, derfor TG 3.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres sprekker/utterking og stedvis vridning i fasadene. det kan forekomme litt rate i
nedre del av kledning, samt over vindusbeslag.

Det er delvis benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert
lufting.

Det er ikke registrert bruk avmusetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pa deler av
bygget..

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales at det meste av utvendig kledning blir kontrollert, da det er nedvendig med stedvis

omfattende rehabilitering av denne.
Derfor TG 3.
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er en blanding av noe skradde lukkede himlinger samt kaldloft pa bygget, pabygg har kaldloft
med utvendig luke oppe pa gavivegg, pa eldste del luke i klesskap p& soverom mot nord.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe, men det ble ikke indikert fukt pa
befaringsdato.

Eldste del: Det kunne ogsé observeres noe sted vise angrep av svertesopp i taktro, noe som kan
tyde pé at det har veert liten lufting pa kaldloftet tidligere.

Loft pabygg: Her ble det ikke inspisert da det ikke var fremsatt stige, og luke til kaldloft er skrudd
igjen ved befaring. Her anbefales det & etablere innvendig takluke, slik at man kan regelmessig
kontrollere kaldloft. Taket beeres oppe av taksperrer, med hel taktro som undertak (pa eldste del,
da pabygg ikke var tilgjengelig). Det kunne observeres at det sannsynlig er benyttet kutterspon
som isolasjon i det eldste del av bygget.

Det ble observert litt misfarging i takkonstruksjonen som tyder pa dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon anbefales etablert fra innside pa& pabygg. Kontroll
av lufting og tetting ned mot 1 og 2 etg, anbefales gjort, da det kan se som det stedvis kan vaere
stort varmetap opp pé kaldloft.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader p renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvis noe korrosjon/rust, i takrenner/kroker, samt noe mindre ujevnheter pa disse.
Selger har lagt rer pa enkelte nedlgp utover plen et stykke, for at vann ikke skal samles inne ved
grunnmur.

Det anbefales at alle renner blir kontrollerte, noe tiltak med enkelte ma paregnes, grunnet alder.
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610 Takkonstruksjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at takrenner og nedlgp blir kontrollert, samt rengjort og overflatebehandlet der dette
matte veere ngdvendig. Kontrollert bortleding av tak vann anbefales etablert permanent.

611 Taktekking

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det ble ikke observert lufting ute mot raft p& eldste del av huset, kun p& gaviside. Det anbefales
egen luke innvendig p& pabygg, dette for regelmessig kontroll av dette kaldloftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at man kontrollerer kaldloft over pabygg, samt vurderer bade bedre lufting pa
kaldloft gammel del samt bedre isolering ned mot varm side.

& Supertakst

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Selger kunne ikke opplyse alder pa taktekking, men denne er noe aldrene, mulig fra nar pabygg ble
satt opp.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det har veert noe mindre reparasjoner pa takplater oppe ved mgne mot @st, samt det kunne sees
noe korrosjon pa plater eldste del av bygget, samt tilherende vann og pipe beslag.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste korrosjon skader ma utbedres.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Det kunne observeres at en del gulvoverflater er slitte, og tiltak ma iverksettes med disse.

Pa stue i 1 etg har himling merke skjolder. Om dette skyldes sot eller heksesot er usikkert, men man

ber veere oppmerksom pa dette. Dette gjelder spesielt pa stue del der pelletsovn er plassert, dvs.
mot kjskken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Man ma péregne tiltak med en del gulvoverflater i boligen, grunnet slitasje.

Man ma paregne rengjering av overflater, og spesielt himling pa stue mot kjgkken 1 etg.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl, Element

Mulig pipe utenfor stue er elementpipe.

Ay Supertakst Bjgrkmovegen 14, 7340 Oppdal 21 av 32
72



Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er en eldre vedovn i kjeller, pellets ovn stue 1 etg.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det settes ja pd avvik, da det ikke har veert kontroll av piper pa lang tid, og siste feiing var i 2016.

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

615 Kjgkken: 1 etg.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det registreres fukt/skader rundt vask i bunnplate samt fronter. Dert er en del huller i vegg pa
kjekken, ser ut som noe innredning er fiernet pa vegg over benkeplate.

Innredningen er i laminat, laminat benkeplate. Det er integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjole/fryseskap.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Fuksvellskader anbefales utbedret. Hull pa vegg ber tettes og overflatebehandles, amt manglende
listing gjeres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk over stekesone.

i Supertakst Bjerkmovegen 14, 7340 Oppdal 22 av 32



Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.16 Kjokken: Hybel kjgkken.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredningen er et hybelkjokken laget med metallskrog, dvs en integrert enhet. Utover dette er det
et underskap av eldre argang, laminat underskap, og et lite overskap. Generelt er innredning av
enkel utferelse, og innredning utover integrert enhet vurdert som godt brukt. Man ma paregne
enkelte tiltak, hvis man ensker 8 sette spesielt underskap i normal god stand.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Man ma péregne tiltak med kjekkeninnredning, grunnet elde og slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer som gjelder kun innenfor boligens
hoveddel og er ikke sgknadspliktig tiltak. Men det er foretatt endringer i underetg, der det er
etablert stue med kjokkenkrok og alkove, gang og bad. Dette var tidligere garasje, nd ombygget,
men ikke sgkt eller byggeanmeldt.

Det er dermed etablert en selvstendig boenhet i boligen som ikke er byggemeldt og godkjent, i
tillegg er denne ikke godkjent grunnet manglende remningsvei og for lite lys til rom.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Etablert hybelleilighet er ikke byggeanmeldt eller godkjent av kommune, samt har avvik.
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sokt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vindu i etasjen er for sma som remningsvindu.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det mangler brannslukkingsapparat i underetg, hovedleilighet er apparat for gamle, dvs. over 10 ar,
samt mangler raykvarslere.

6.18 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Ingen

Kun mulighet for lufting via vindu, og det er ikke tilluft under derblad.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Rommet mangler ventilering.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Utbedringskostnader Under 10 000

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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6.20 Avlgpsrer

6.21 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-3
Det registreres rateskader i nedre del av kjellertrapp pga fuktopptrekk fra Kjellergulv / grunnmur.

Denne tretrappa har dpne trinn, og mangler i tillegg rekkverk, samt barnesikring under trinn.
Handlgper mot vegg ber etableres der dette mangler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med avlep. Det er
usikkerhet om alder p& avlegpsrer i boligen, da det ikke er gitt opplysninger om det har veert foretatt
oppgradering utover mindre tiltak i sammenheng med oppussing av kjekken og bad. Derfor settes
TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Type anlegg Kobber, Rer i ror system
Det er oppgradert en del av rgranlegget i sammenheng med bad 1 etg samt underetg, og kjgkken.

Etablert rer i ror plast.
Utover dette er avrig del av reranlegg sannsynlig fra byggear.
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6.22 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Apen rerfordeling i kjellerbod.

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Deler av vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Man ber serge for at kjellerarealer holdes frostfritt.

Stoppekran er plassert i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens, samt kontrolleres

pga alder pa det eldste del av anlegget.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Skrusikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-3
Det registreres stedvis darlig innfesting pa kabler og elektrisk utstyr.

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formalet

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det registreres bereringsfare og feil p& anlegget. En utvidet el-kontroll av en kvallifisert elektrofaglig
person og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert i kjeller.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1968

Starrelse

160 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-3

Det registreres drypplekkasje fra bereder.
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Varmtvannsbereder m4 skiftes ut. denne har kraftig korrosjon i nedre del og tegn pa lekkasje.
Bereder er 56 &r gammel.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med stedvis klaffventiler i vinduer.

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pa vatrom og kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt. Man ber vurdere noe bedre ventilering av rom i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilluftspalte ved derer til vAtrom og toalett samt lufting av toalett anbefales etablert for optimal
ventilering.

6.25 Vatrom: Bad 1 etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Badet ble pusset opp i 2010. Arbeider ble gjort av selger. Det er innebygget
dusjnisje med sokkel mot gulv i front.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-3

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Gulvet pa badet er tilneermet flatt, bortsett fra litt fall inne i
dusjnisje.

Gulvskinne for dusjnisje danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derapning. Dette gir TG 3, og man ma fa endret dette slik at vann utenfor dusjnisje nar frem til sluk.
Slik lgsning fremstar i dag, vil vann fra en lekkasje utenfor dusjnisje, renne ut i leilighet, da terskel er
heyere enn derterskel.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Det registreres fuktmerker rundt ventilasjonskanal og i takplater over dusjsone. Arsak skal i felge
selger til fuktsvellskader utenfor dusjsone, vaere at sng drev inn via luftehatt pa tak, og forarsaket
ved tining fuktskade i taket. Beslag (luftehatt) burde vaert endret slik at faren for dette blir borte.
Over dusjnisje er fuktsvellskade i plater kommet som felge av for darlig ventilasjon og plater som

ikke er egnet i fuktutsatte omrader.

Selger har selv statt for arbeider med overflater og flis legging.

Anbefalte tiltak overflater

Forhold med takplater, og skinne foran dusjnisje ma utbedres. | tillegg ma man veere oppmerksom
pa at gulv bortsett fra i dusjnisje ikke har fall.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran. TG 2 er satt, da
det ikke forefinnes dokumentasjon pé arbeider med legging av membran.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet har dusjnisje, servant og side skap samt hgy skap pa vegg, bide samt underskap med
benkeplate i laminat, nedsenket stalbeslag og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Benkeplater ved servant har matte overflater.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Ventilering ble ikke testet ved befaring, men det er mekanisk avtrekk pa yttervegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales 8 etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Tilstetende vegger mot fuktutsatte vegger i vatrommet er yttervegg og kjekkeninnredning slik at

hulltaking ikke er fortatt.
Det ble ikke indikert fukt verken i gulv eller vegger pa badet, eller tilstatende rom.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon. Ifelge selger er arbeider gjort av han ved oppussing av
bad.

6.26 Vatrom: Bad hybel leilighet.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Selger puset opp badet i 2018.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Vindu ligger i kant av dusjsone.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal giennom yttervegg. Det er en del av vegg til badet som ikke
er kledd igjen, slik at man ser rett inn pa Liteks plater p& badet.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet har &pen dusjhjerne, wc, servant pa vegg og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
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6.27 Krypkjeller

6.28 Vannbaren varme

6.29 Varmesentral

& Supertakst

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon
Arbeider med oppussing av bad er gjort av selger.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Bjgrkmovegen 14, 7340 Oppdal

Mekanisk avtrekk

TG-0

Nei

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

32 av 32
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OPPDAL KOMMUNE

BYGNINGSRADET

Hr. Martin Wikstrem,

7400 Dppdal.

Midlertidig brukstillatelse.

Etter bygningslovens § 99 gis herved midlertidig brukstillatelse
for nybygg av va&ningshus i henhold til byggemelding av 24.,april 1968
sak 32/1968.

Felgende arbesider sta&r att:

1.etg.: Hovedstrek maling.

- 2

%

o
Dppdal bygningsrdd,den 22.juli 1969.
Oppdal bﬂﬂiﬂi'fli

&z ”ﬂé@
Endre h@haug

bem,




ENERGIATTEST

Adresse Bjerkmovegen 14
Postnummer 7340 >
g
Sted OPPDAL % »
=
Kommunenavn Oppdal :‘ﬁ) B
Gardsnummer 283 E’
X
Bruk 24 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 183811258 'q§,3 .
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-23642 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 211

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Eiendomskart for eiendom 5021 - 283/24//

Utskriftsdato: 19.07.2024

Det tas forbehoid om riktigi elfer i av

-- Eiendomsgrense - omtvistet

i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgrense - lite neyaktig

————— Hijelpelinje vegkant
----------- Hielpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
== Hijelpelinje vannkant

Eiend ense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart nayaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - ngyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6941228,39 536551,46
2 6941228,08  536558,55
3 694122596  536562,69
4 6941197,35 536579

5 6941185,29 536551

6 6941214,37 536535,08

1098,10 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6941207,14

Grensepunkttype
Steingjerde (60)

Steingjerde (60)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Rer (54)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  536555,51

Grenselinjer (m)

Lengde
21,56
7,10
4,65
32,93
30,49

33,15

Radius
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Nr £ a Avsioit av 4, &%’,,w ﬁ Avskrift. ¢ éo’

S _..-....-.-u_.__n-

smz.f'rc tr"»'a s OSLO ?
Oricdal sore vemmedm

Godkjzut til innhefting i grunnboka.

283/
/?.ﬂ/

,’:'ﬁ dag den b . M 19\‘1 oldt undertegnede av lensmannen opnevnte

11—41.

Skylddelingsforretning

1
menn skylddelingsforretning over girden Ofw /nl

g.+nr.. % 3 br.«nr. } v av skyld mark....{]-.'l?—.. o Ofﬂdod— et e
herred. Forretningen er forlangt av . /.( S’ /;7.0""‘-1(?“-‘«

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)

Methsopnevnelsen legges ved. Av mennene har falgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

Mennene valgte til formann .. ""-"-“‘-u-«y Q‘-"T\

Ovgr den av garden, som er fraskllt meddeles her felgende grensebeskrwe!se.‘)

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anua til tinglysing medmindre reks
rlrcn}ten ve% c%om er kjent eiendomsbercttiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ingslovens

2)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som mevnt i lov nr. 1 av Y 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive folgende erklzring som blir 4 sende inn il sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann sams
vittighetstullt og etter beste overbevisning. den =

T

%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opps
lyses, om det er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 8).

9 Se skylddeﬁngsiavens §§ 3 og 8. Grensene mot naboetendommer blir ikke & beskrive, dersom disses eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens §7), ma grensebeskrivelsen tillike inncholde det nadvendige
herom. Stiftelse ay bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skafhw[c pi (lovens § 5).
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1. Omfatter den ciendom, som deles, jordbruk med s[{og?.._.l/g'-f!. e

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den .

til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? Y e s

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

den for bruket nedvendige fjellstrekning?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell- ‘/z ’
[y

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk J =

Hvis sparsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal 3

besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 ops

dyrkes eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg A
1111Lt'\,v\,"‘

eller annet lignende eiemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 1 lov om J .
........... S e

odels: og Asmtesretten av 26. juni 18217

a)‘

b)

Det bevidnes:

At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog harvi-samtyledestiat-avutmarken

At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
holdene tillater.

Skylden for den  fraskilte del blev bestemt til.....Q.- 2L

Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer ...... 7’]" ....................

Den  fraskilte del er gitt bruksnavn?) ... J o

Bettemmelse angdende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:*)

A, vy L,\oft—u-w

Det som ikke passer strykes over.

Som bruksnavn ma ikke i noe ftilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov. av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

Hyvis det ikke oplyses eller fra noen av partene pastics 3 vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkosiningene skal fordeles mellem partene.
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¥ inglyst ved . . e .
r. i »'!'*—rd‘f?ug,:?:ﬂ-ﬂ‘;:";-“#?ﬁ“-m,- i R, :%’-’F—*‘F Bl

Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjonn, forsividt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjzring herom ma vare
fremsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing,

Vi erklaerer, at vi har fort forretningen €T beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring. >
1 har bestemt
esorge forretni

e w;

e e N

Vg

-.ﬁ““" S

De fraskilte del har fitt gr.nor, . br.or.
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Oppdal kommune

Grunnkart

Eiendom: 283/24
Adresse:  Bjgrkmovegen 14
Dato: 19.07.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

== Eiendomsgr. omtvistet

e w Hjelpelinje veikant

w w we Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 19.07.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 283/24// /\

4B
44

Europaveqg

# Eurcpaveg

+* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Rylkesveg tunnel

Kormmunalheg

/ Kommunalveg

»* kommunalweg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

g,’ Ferje

1Gang - og sykkelveger
'/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/ Annet gangareal

\

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Ledningskart N
!f
Eiendom: 283/24 3
Adresse:  Bjgrkmovegen 14
Dato: 19.07.2024
Oppdal kommune UTM-32
PP Malestokk: 1:1000
Vannledning - - Overvannsledning O Kum ' Hydrant
Spillvannsledning - - .- Avlgp felles [ sk
Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
h’ m m
i 2 &
ff =] &
1 a 2
(=] (=]
N 6941200 N 6941200
@;
v)%
o
P
o
2
m m ]
W w <
©Norkart 2024 £ i @ 5
& \ 2 i
(=] [=] =
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 19.07.2024

Ortofotorapport for eiendom 5021 - 283/24//

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart N
/
Eiendom: 283/24 f
Adresse: Bjgrkmovegen 14
Utskriftsdato: 19.07.2024
Oppdal kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
o g 8941300
& Nt
B10 ey
=\ ©
N 6941200 , ] N 6941200

©Norkart 2024

0059€S

( \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Bygigeomréder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Omride forforretning
I Offentlig barnehage
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjsreveg
P Gate medfortau
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
B  Annettrafikkormride (pd land)
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
I Friomrider
e Anleggforlek
Regu."ermgspfan S?es:aiomréder (PBL198S §
Friluftsom (p&land)
Frisiktsone ved veg
— Klimavernsone

Taubane
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
w_.”""  Grenseforrestriksjonsomride

Reguteringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
N Energianlegg
I  Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Requieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Turdrag
Vegetasjonsskjermn
Regurermgspfan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
\ . ™, Sikringsone - Frisikt
Requieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
N Sikringsonegrense
leringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanonrd
-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
""" Formbilsgrense
— "  Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
—~— Regulert senterlinje
—.  Regulertkantkjgrebane
Abe Paskrift requleringsform 31/ arealforrnl
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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OPPDAL KOMMUNE
REGULERINGSPLAN

BJORKMOEN

beskrivelse

0g
reguleringsbestemmelser

4.desember 1991
18.april 1994
11.oktober 1994
7. februar 1995

1995007
plankontoret

midtre gauldal, oppdal og rennebu
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FORORD

Kommunestyret har 1 sak 86/83 vedtatt at det skal utarbeides
reguleringsplan pa Bjorkmoen. Skisselgsning var oppe til
behandling i bygningsrid og formannskap i henholdsvis sak 7/90
og sak F 181/90. Siden da har nye forhold blitt vurdert i
forbindelse med revisjon av kommuneplanens arealdel.
Foreliggende planforslag er i hovedsak i samsvar med
soneplanen; kommuneplan 1991-2002, og omfatter nytt boligfelt,
gartneri, museum, omride for reiselivsanlegg, friomrader,
beplantningsbelter og trafikkareal.

Plankontoret 4.desember 1991.
Grete Bakken Hoem.

Revidert etter sak TH 194/91, 17.12.91.
Revidert etter sak TH 25/94, 22.03.94.
Revidert etter sak K 68/94, 25.08.94.
Revidert etter sak K 4/95, 26.01.95.




avgrensning

topografi/vegetasjon
solforhold/klima

planopplegg

kommuneplan

umytting

boliger

BESKRIVELSE
1. PLANOMRADET

Planen avgrenses i nord av jordbruksomriade og Gamle
Kongeveg, i ost mot jordbruksareal, mot sgr hovedsaklig langs
nybygd gangveg langs E6 og mot vest langs Slepphaugraket og
regulert omride 1 Museumshagen.

Planomridet ligger i ei sgrvendt li der de gvre deler av omridet
ligger i en gunstig klimasone. Nede i dalbunnen er det stagna-
sjonsomriade og det kan bli svert kaldt om vinteren. Vind fra
sgr/sorgst er den hardeste og det legges vekt pi 4 etablere klima-
vernbelter/vegetasjonsbelter for d redusere de negative fglgene av
klimaet. For & beskytte mot nordvesten, som er en hyppigere
men ikke sa hard vind, kan hver utbygger legge opp til beplant-
ning og leskjerming etter eget behov.

Reguleringsplanen legger opp til & vise utbyggingsomréider som
flateregulering samt viktige trafikkforbindelser.
Reguleringsbestemmelsene krever bebyggelsesplaner for utbygg-
ing kan skje i disse omridene og gir en del forutsetninger for be-
byggelsesplanene som skal sikre viktige prinsipper for helheten i
omridet. Internt trafikksystem og omrider som bgr avsettes til
fellesarealer forutsettes vurdert i bebyggelsesplan. Dette vil gi en
detaljlgsning som samsvarer med behovet nér utbygging er
aktuell.

2. TIDLIGERE PLANLEGGING

Utnytting av omridet bygger pé soneplan for Oppdal sentrum,
kommuneplanens arealdel. Planforslaget viser en forste utbygg-
ingsetappe som lar seg kombinere med dagens E6 lgsning.
Plankartet viser ogsa hvordan omradet kan tilknyttes framtidig
E6 med mulige av- og pakjgringsramper fra ny E6. Dette inngir
imidlertid ikke i reguleringsomridet.

3. PLANFORSLAGET

Planomridet reguleres til boliger, omrider for reiselivsanlegg,
almennyttig formal; museum, friomrader, spesialomride;
klimavernsone, landbruksomréde; gartneri, fareomride, felles
areal samt trafikkomréder.

I omriddet BI og B2 vises eksisterende boliger. 1omride B3
vises boligomridet som flateregulering med unntak av to eksiste-
rende boliger nordgst i omridet. For disse er det vist ny felles
adkomst (speilvendt i forhold til eksisterende) fra veg 2. Tregu-
leringsbestemmelsene for B3 kreves bebyggelsesplan fgr ny ut-
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reiselivsanlegg

—~ Ml og M3

- M2

— gondolstart/stolheis

museum

bygging kan skje. Det forutsettes at adkomst skal skje via veg 2.
Dette er pa planen symbolisert ved adkomspiler. Plassering av
disse adkomstvegene skal vurderes i bebyggelsesplan. Likesd
utbyggingsform, byggegrenser, lekearealer og felles arealer for de
enkelte boliggrupper. For i oppna best mulig lokalklima i om-
ridet er det av stor betydning 4 beholde mest mulig ev den eksis-
terende vegetasjonen i omridet. Dette ma vurderes i be-
byggelsesplanen. Videre forutsettes gangvegforbindelse mot
sentrum og Museumshagen tatt inn i bebyggelsesplanen.

Det er vist tre omrider for reiselivsanlegg. Ogsa for disse kreves
bebyggelsesplan for utbygging kan skje. Ser for disse omridene
har det vart vurdert  legge inn klimavernbelter. Imdlertid kan
det vaere viktig at omridene fir annonsert seg mot E6, slik at vur-
dering av klimavernbelter mot sor tas opp i bebyggelsesplan nir
de gvrige forusetningene i omradet er kjent.

Reguleringsbestemmelsene setter krav om at M1 skal utbygges
for M3. Her vil det veere aktuelt med utbygging av apperte-
menter/rom i en tett, lav bebyggelsesform.

[ omride M2 forutsettes det bygd ut et storre hotell i tilknytning
til gondolstart. Andre anlegg som naturlig knytter seg til
gondolstart og hotell vil ogsd vere aktuell. Parkering i
forbindelse med hotell og gondol forutsettes lgst innenfor de viste
omridene. Det stilles krav om landskapsmessig tilpassing av alle
anleggene og at det tas hensyn til eksisternde vegetasjon for a
opprettholde et best mulig lokalklima.

Gondoltraséen er vist pa reguleringsplanen. Det er antydet et
startpunkt, men dette ma vurderes nzrmere i bebyggelsesplanen
for omridet M2. Dette mi ogsd ses i sammenheng med de
gvrige anlegg i omridet. Gondoltraséen gar over omride M2,
regulert til reiselivsanlegg, videre over friomriide og ogsé over
felles areal, tidligere regulert i reguleringsplan for
Museumshagen. Gondolen krysser eksisterende
heyspentledning som pi sikt mé legges i kabel. Dette bor gjgres
for utbygging av boligomrade B3 starter.

Omrade for museum er utvidet betydelig. Utvidelsen samsvarer
i hovedsak med vedtak i sak K 144/84, avgrensning av areal il
museumsformil. Ny adkomst til museet kan opparbeides gst i
Al itillegg tl den eksisterende. Veg | gjores gjennomkjerende
fra Slepphaugraket til E6. Ut fra at det vil bli en betydelig
reiselivssatsing pd begge sider av E6 sgr for muséet vil det vare
behov for & se adkomst til museumsomridet i sammenheng med
adkomst til reiselivsanleggene. Det antas at muséet vil gke sin
satsing imot reiselivet og det vil styrke bide muséet og
reiselivsanleggene i omridet at det er god forbindelse mellom
dem. Ngdvendig parkering for muséet mé lgses pa eget omrade.
Det bor likevel vises forsiktighet med & overdimensjonere




gartneri

klimavernbelte

Sfriomrade

trafikklgsning

— biltrafikk

— gangtrafikk

parkeringsplassen inne pa omridet da dette vil gdelegge omradets
egenart. Ved spesielle anledninger med behov for mye
parkering, mé parkeringsanlegg i tilknytning til gondolstarten
kunne benyttes.

Omride for gartneri er utvidet mot sgr. Gartneriet har behov for
areal til blant annet opparbeiding av parkeringsplass. Det er
dessuten gnskelig a bevare den eksisterende vegetasjonen i
omridet pd grunn av vindforholdene.

For & skjerme mot den mest utsatte vindretningen fra sgrgst, er
det regulert to klimavernbelter. Omradene ma ha en bredde pa
30m og er spkt plassert der det er vegetasjon idag. Eksisterende
skog forutsettes bevart og om ngdvendig ma omradet tilplantes.
Det er av vesentlig betydning for effekten av klimavernbeltene at
de forblir tette slik at de ikke blir perforert med for eksempel
veger og lignende.

[ tillegg til klimavernbeltene er det regulert inn mindre beplant-
ningsbelter som friomride: F1, F2, F3 og F4. Disse er forutsatt
skal ha en visuell effekt ved at de skiller mellom forskjellig
utnytting av omridet. Under gondolen er det regulert et stgrre
friomride, F5, som blant annet vil vere framtidig nedfartslgype
til reiselivsanleggene og gondolstarten.

Det er lagt vekt pi at den viste trafikklgsning skal kunne tilpasses
en framtidig omlegging av E6. Hvordan dette er tenkt lgst er vist
pa reguleringsplanen med inntegnet senterlinje for ny E6 med av-
og pikjgringsramper inn til planomradet. Ny E6 trasé er i sam-
svar med vegvesenels skisser som ogsa har ligget til grunn for
utarbeidelse av kommuneplanen.

Hovedadkomsten til omridet forusettes via to nye adkomster fra
E6, veg 1 og veg 2. Veg 2 vil kunne bli av- pikjgringsrampe fra
ny E6 nir denne blir omlagt. Det er av stor betydning a fa
etablert gode avkjorsler fra E6 i dette omride som i stor grad
henvender seg til vegfarende. Utbygging av omradet vil bidra
sterkt til ngdvendigheten for en omlegging av E6 i omrédet.

Adkomst til M1, M2 og muséet skjer via veg 1. Adkomst til M3
og B3 skjer fra veg 2: ny tverrforbindelse mellom E6 og Gamle
Kongeveg. Det er pi plankartet antydet adkomster inn i
byggeomridene, men detaljering av vegsystemet vurderes i de
respektive bebyggelsesplaner.

Hovedgangvegforbindelse fra sentrum og inn i planomridet er
vist som kjgreveg like sor for gartneriet og muséet. Herfra er den
vist som gangveg videre mot B3. Det antas at det bare
unntaksvis vil veere sjenerende biltrafikk pé strekningen sgr for
muséet. Det forutsettes at gangvegen blir viderefgrt i
bebyggelsesplanen for B3. Likeledes forutsettes at de gvrige
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bebyggelsesplaner viser npdvendige gangvegforbindelser som
knytter seg mot hovedgangvegene til sentrum.
Gangvegforbindelse mellom boligomride i Museumshagen og
B3 ma vurderes i bebyggelsesplan for B3.

Det er ikke vist gangvegforbindelse mellom utbygd og planlagt
gangveg mot sentrum. Det har vert vurdert 4 regulere gangveg
langs veg 1 fra E6 og nordover mot muséet, men det synes
riktigst at denne blir detaljert i forbindelse med bebyggelsesplan
for M2.




OPPDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BJORKMOEN UTARBEIDET 4. DESEMBER 1991.

REVIDERT ETTER SAK TH 194/91, 17.12.91, ETTER SAK TH 25/94,
22.03.94, ETTER SAK K 68/94, 25.08.94 0G ETTER SAK K 4/95, 26.01.95.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADE
LANDBRUKSOMRADE
TRAFIKKOMRADE

FRIOMRADE

FAREOMRADE

SPESIALOMRADE

FELLES AREAL FOR FLERE EIENDOMMER

1. BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER:

1.1 Boliger I omrddene skal oppfores boliger med tilhgrende anlegg. For
ny uthygging kan skje i B3 ma det utarbeides bebyggelsesplan for
hele omrddet som inneholder tomteinndeling, utnyttingsgrad,
byggegrenser, trafikkarealer, lekearealer og felles arealer.
Hovedgangveg mot sentrum sgr i B3 og gangvegforbindelse til
Museumshagen skal lgses i bebyggelsesplanen.

1.2 Reiselivsanlegg I omradet M1 og M3 skal det bygges reiselivsanlegg. M1 skal
bygges ut for M3. 1 omrdde M2 skal det bygges reiselivsanlegg;
hotell, stolheis/gondolstart med tilhgrende anlegg.

Det kreves bebvggelsesplaner som skal inneholde utnyttingsgrad
og byggegrenser for omradene kan utbygges. Det skal legges
vekt pa landskapstilpassing av anleggene og behov for klima-
vernsoner mol sor vurderes spesielt i bebyggelsesplanene. |
omrdde M2 skal det ogsd innpasses gangvegforbindelse mellom
eksisterende gangveg sor for planomradet og ny gangveg sor for
muséeet.

Bebyggelsen skal uiformes med enhetlig bygningsform, material-
bruk, detaljering og takutforming.

Forretingsvirksomhet eller sentrumsfunksjoner tillates ikke i
omrddene.

2. BESTEMMELSER FOR LANDBRUKSOMRADENE:
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2.1.Gartneri Omrade LI skal nyttes til gartmeridrift. Det tillates oppfort
bygninger som har tilknyming til virksomheten.

3. BESTEMMELSER FOR FRIOMRADENE:

3.1 Friomrader I omrdade F1, F2, F3 og F4 skal eksisterende vegetasjon bevares
og om nedvendig tilplantes. Gjennom omrade F5 tillates
gangvegforbindelse til boligene i Museumshagen. Denne
vurderes i bebyggelsesplan for B3. I F5 kan det legges
nedfartslpype og tursti. 1 Fo6 tillates ryddet trase for
tursti/skilpype i inntil 4 meters bredde.

4. BESTEMMELSER FOR FAREOMRADE:

4.1 Fareomrade Fareomrade, hogspentledning utgdr nar hpgspentledningen er
lagt i kabel. Dette mqa skje for utbygging av gondol.

5. BESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADENE:

5.1 Klimavernbelte I klimavernbeltene skal eksisterende vegetasjon beholdes og om-
ridene tilplantes i ngdvendig grad. Gjennom KB tillates

gangvegforbindelse til boligomradet Museumshagen.  Denne
vurderes i bebyggelsesplan for B3.

5.2.Usikkert fornminne Fornminnene er fredet av Kulturminneloven. Det samme gjelder
en sikringssone pa 5 meters bredde regnet fra fornminnets
yiterkant.

6. BESTEMMELSER FOR FELLESOMRADENE:

6.1 Felles avkjarsel Felles avkjorsel | B3 er felles for de to tilstptende boligene nord i
B3. Felles avkjorsel mellom Bl og B2 er felles for de tilstotende
boligene i Bl og B2.

6.2 Felles friomride For felles friomrade under gondolen gjelder reguleringsbestem-
melsen vedtatt i reguleringsplan for Museumshagen.

7. FELLESBESTEMMELSER:

7.1. Avkjgrselsforhold Avkjorsler og kryss skal vaere oversikilige og trafikksikre. I de
viste frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5m over
tilstotende vegers planum.

12. d areal Eksisterende vegetasjon ma spkes bevart i storst mulig utstrek-
ning. Fjerning av eksisterende vegetasjon i byggeomradene til-




7.3. Mindre vesentlige

U!!mﬁg,

7.4. Privatrettslige avtaler

lates bare i samsvar med godkjent bebyggelsesplan. Ubebygd
areal gis en tiltalende form og behandling.

Kommunen kan nar seerlige grunner taler for det tillate mindre
vesentlige unntak fra disse bestemmelsene innenfor rammen av
plan- og bygningsloven.

Ertter at denne reguleringsplan med tilhprende bestemmelser er

stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen og dens bestemmelser.
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Kommuneplankart

Eiendom: 283/24
Adresse: Bjerkmovegen 14
Utskriftsdato: 19.07.2024
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
AgTTos = Q:'S m AR iicics
| § /:;
¢ 8 /

5 s O % O /

4 N
. g 5 o
AN 2
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©Norkart 2024 .- RN
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

-~ Stgysonegrense

NN\ Stgysone-Rgd soneiht, T-1442

NN\, N Stgysone - Gulsoneiht T-1442

e Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Forretning - nSvaerende
Tjenesteyting - ndvarende
Veg-niverende

I Veg -fremtidig
Friomride - ndvaerende

- LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
""" Grenseforarealformil
""" Fjernveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende
Gang-fsykkelveg - ndverende
cer””™™ Turvegfturdrag - ndvserende
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FESTEKONTRAKT

OPPDAL 12.06.1986

ise og Leif Volden fester herved bort til Martin
Wikstrom en parsell av sin eiendom Bjorndal g.nr.283
b.nr.l
Parsellen utgor disse mél:
Pra nordvestlig hjorne langs grense mot Anders P,
Gorset, eier av g.nr283 b,.,nr.5, til nordostlig hjorne
er det 12,20 m. Fra norddstlig til sydostlig hjorne
er det 20,00 m, Fra sydostlig til sydvestlig hjorne
er det 10,50 m. Fra sydvestlig til nordvestlig hjorne
langs med gérdsveien til Anders P. Gorset er det
22,00 m. Ved samtlige hjorner er det nedsatt
grensemerker,
Parsellens areal er..220 m2.

Festeavgiften settes til kr.200 - to hundre 00/100 -~
pr. ar,

T tilfelle Oppdal Kommune erverver omkringliggende
omrdde skal Martin Wikstrom eller hans arvinger

ha forkjopsrett til denne parsell,Prisen som

betales skal vmre 1lik den kvadratmeterpris Kommunen
betaler for omkringliggende omréde. ‘ .
Bortfester_g. Fester: 077""”4’ /é‘/m //Wﬁ
/’574’%/// ;9(£¢624>4?p

N’ Byl Ueld,,

Det bekreftes at Ase og Leif Volden har wundertegnet

denne kontrakt i vart nmrvar.

A
.t

”f;z e {/(;g’gf’
REEAk Haned Seth
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Bjorkmovegen 14

Nabolaget @vre Hggmo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Offentlig transport s Naboskapet
& Oppdal skysstasjon 18 min % Godt vennskap 80/100
Linje 480, VY710, 901 1.4 km
@ Oppdal stasjon 19 min % Aldersfordeling
Linje F6, R70 1.5 km RN
323 .
X Trondheim Veernes 2t & 2 o © 5 ; s
S32 ee. 88N X
e - '
NNN
Skoler H = .I i
Aune barneskole (—I 7kl ) 26 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
428 elever, 29 klasser 2 km
Omrade Personer Husholdninger
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 25min % B 2vre Hogmo 738 339
253 elever, 16 klasser 1.9 km Il Oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Oppdal videregaende skole 6 min &
310 elever, 25 klasser 2.6 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Hggmo barnehage (1-5 ar) 17 min %
36 barn 1.2 km
& Burger King Oppdal 15 min %
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 19 min %
47 barn 1.4 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 20 min #
17 barn 1.5km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 19 min %
Sendagsapent 1.4 km
Coop Mega Oppdal 20 min #
Post i butikk, andagcflppn‘r 1.6km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Torgsenteret / Domus Oppdal 19 min %

1. Egen bl

@ Vitusapotek Aunasenteret 21 min &

b 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

B 27% i barnehagealder
B 43%6-12 &r
B 15%13-154r

o Stgynivaet
15% 16-18 ar

< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Oppdal kulturhus - aktivitetssal 22 min % ———
Aktivitetshall 1.7 km F—
Par u. barn
® KruxKlatring 23 min & 1
Klatring 1.7 km |
. Enslig m. barn
& Spenst Oppdal 26 min & —
|
Oppdal Treningssenter 5min &
v £
= UPP Enslig u. barn
. __________________________________________________|]
. _______________________________________________________________________|
. |
Boligmasse "
Flerfamilier
|
|
|
B 90% enebolig
B 2% blokk
B 8% annet 0% 43%
B Qvre Hggmo
B Oppdal
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oppdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 19.07.2024 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A

ol S

©© 2024 Norkart AS/ovekst o kommunene/NASA, Meti © Mapbox@ OpenStreetMap 2

i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 19.07.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A

" Slettvollen

sl ollen

o = —_— — =

.

Lol N — A
- © 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ASA, Meti © Mapbox © Open réetMap V= = ]
i T

e —
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i

Koordinatsystem: UTM 32N

Utskrift fra Norkart AS kartklient
Malestokk: 1:250

19.07.2024

Dato:

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
fidspunkfet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder

- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méaned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

(TR

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjgrkmovegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuiv.

Tar deg videre



