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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bergsnevvegen 184

Kr 3900 000,-

Kr 98 850,-

Kr 3998 850,-

Kare Andreas Bergsnev
Hanne Synngve Aune

Enebolig

Eiet

1942

245/285 kvm
1207.5 m?

5

Gnr. 193, bnr. 18
1801250085

Landlig perle 15 minutter
fra Mosjoen sentrum |
Garasje og solcelleanlegg
| Privat beliggenhet

Velkommen til Bergsnevvegen 184, en sjarmerende enebolig
beliggende i naturskjgnne omgivelser i Holandsvika, Vefsn kommune.
Boligen strekker seg over 2 1/2 etasjer med et bruksareal pa 245 m?,
inkludert kjeller og krypkjeller. Bygget i 1942, men modernisert i 1995,
tilbyr denne eiendommen en kombinasjon av tradisjonell sjarm og
moderne bekvemmeligheter.

Eiendommen byr pé store og solrike uteomréder med flere terrasser
og hyggelige sitteplasser — perfekt for bade rolige stunder og sosiale
sammenkomster. Her kan du fglge solen fra morgen til kveld, enten

du gnsker & nyte frokosten pa gstterrassen eller solnedgangen i vest.

Bergsnevvegen 184 er ideell for familier som gnsker & bo i et rolig og
naturskjgnt omrade, med kort avstand til Mosjgen sentrum.
Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 245 m?
BRA -e: 40 m2
BRA totalt: 285 m?
TBA: 69 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 37 m2 Bod, Bod 2

1. etasje
BRA-i: 90 m2 Vindfang, Gang m/trapp, Stue, Kjgkken, Bad/vaskerom

2. etasje
BRA-i: 80 m2 Gang m/trapp, Stue, Soverom, Soverom 2, Bad

99. etasje
BRA-i: 38 m2 Loftstue m/trapp, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
69 m2 Terrasse- og balkongareal

Garasje/bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 40 m? Garasje, Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TBA er balkong/terrasser. Alle terrasser inkludert terrasser som er tilknyttet garasje er
lagt inn under bolig.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1207.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 1208 m2 iht. matrikkel. Deler av scootergarasje er oppfgrt utenfor tomt.
Innkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass er palagt singel. Opparbeidet uteomrade
med ca. 100m2 med belegningsstein med slukrenne og sluk ved trapp. Ca. 90m2 av
gardsplass isolert med XPS.

Beliggenhet

Bergsnevvegen 184 ligger i Holandsvika, omtrent 16 km fra Mosjgen sentrum.
Omradet byr pa vakker utsikt mot Toven, Hellfjellet og Storveten, og gir en naturskjsnn
ramme for eiendommen.

For de som er avhengige av offentlig transport, er det flere alternativer tilgjengelig.
Bergsnev bussholdeplass ligger kun 6 minutters gange unna, og Mosjgen stasjon kan
nas pa 15 minutter med bil. Mosjgen lufthavn Kjaerstad er ogsa lett tilgjengelig, med en
kjgretid pa 25 minutter.

Familier vil sette pris pa neerheten til lokale skoler og barnehager. Granmoen skole,
som tilbyr undervisning fra 1. til 10. klasse, ligger bare 7 minutter unna. For de yngre
barna er Drevja barnehage en kort kjgretur pa 7 minutter, mens Skaland
naturbarnehage kan nas pa 9 minutter.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Halsgy og Coop Extra Halsgy innen
12-13 minutters kjgretur. For sportsentusiaster er det flere fasiliteter i naerheten,
inkludert Granmoen skole med aktivitetshall og ballspillmuligheter, samt Vefsn skole
og treningssenter som ligger 17 minutter unna.

Omradet er ideelt for de som gnsker en kombinasjon av naturskjgnn beliggenhet og
praktisk tilgang til fasiliteter og transportmuligheter.

Adkomst
Eiendommen ligger langs Bergsnevvegen i Holandsvika, ca. 16 km fra Mosjgen

sentrum.

Adkomst til eiendommen skjer via privat veg, og vegadkomsten er sikret gjennom
tinglyste rettigheter.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Drevja barnehage (1-5 ar) - 7 min
Skaland naturbarnehage (1-5 ar) - 9 min
Kulstad barnehage (1-5 ar) - 14 min

Skoler:

Granmoen skole (1-10 kl.) - 7 min
Mosjgen videregaende skole - 17 min
Mosjgen vgs. Kippermoen - 18 min

Sport og trening:

Granmoen skole - 7 min

Forholten ballgkke - 8 min

Vefsn skole og treningssenter - 17 min
Helsehuset Treningssenter - 17 min

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets

Granmoen skole (1-10 kl.)
Mosjgen videregdende skole
Mosjgen vgs. Kippermoen

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Takst1 Helgeland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert over 2 1/2 etasjer, med delvis kjeller og krypkjeller under et
tilbygg mot vest. Bygningen er fra 1942, med et tilbygg fra 1995 som inkluderer et
vindfang med kjeller. Boligen ble renovert utvendig og innvendig i 1995 og er jevnlig og
godt vedlikeholdt.

Byggegrunnen bestar av leirholdige masser. Fundamentene er utfgrt med ringmur av
betong, og det er stgpte s@ylepunkter til carport og scootergarasje. Grunnmuren er av
natursteinsmur, betong og isolerte elementer ved tilbygget. Ringmuren/grunnmuren er
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isolert og pamontert betongfiberplater pa alle sider, unntatt mot vest.

Drenering er etablert rundt tilbygget og kjelleren mot sgr i 1994. Resterende deler av
konstruksjonen har ingen fuktsikring eller drenering.

Veggkonstruksjonen i boligen bestar av laftet tammer og bindingsverk i tilbygget.
Temmerveggene er utlektet med mineralull som er krysslagt, og bindingsverket har
isolasjon. Utvendig fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen er et saltak med ark mot vest. Konstruksjonen er bygd med limtre i
mgne og bjelker som er opplagret pa limtre og yttervegger. Taket har bordtro og
undertak. | tilbygget vindfang er det prefabrikerte takstoler av tre. Doble vindskibord i
tre er benyttet. Konstruksjonen er isolert med mineralull og har isolerte knekott.
Takrenner og nedlgp er av plast, hvor noen nedlgp er tilkoblet rgr i grunnen. Det er
heltrukket pipebeslag og luftehatt av metall. En fastmontert stigetrinn er plassert mot
gst. Vannbordbeslag, mgnebeslag og overgangsbeslag mellom tak og vegg er av
metall.

Etasjeskillene bestar av trebjelkelag mellom etasjene og et stgpt gulv i kjelleren.
Isolasjonstykkelsen mellom kjeller/krypkjeller og til 1. etasje er ukjent, mens det er
isolasjon mellom 1. og 2. etasje, og isolasjon mellom 2. etasje og loft. Det er innfelt
I-bjelker av stal for a forbedre stivheten i gulvet mellom 1. og 2. etasje.

Vinduer er malte trevinduer med 2-lags glass fra 1994. Hovedytterdgren er malt med
3-lags isolerglass fra 1993, og balkongdgrene er malte tredgrer med 2-lags glass fra
1994.

Terrassene er oppfgrt avimpregnerte materialer. Ved hovedinngangen og mot sgr er
terrassene fundamentert med stgpte pillarer, mens fundamenteringen nord og ved
garasjen er ukjent. Utvendige trapper er ogsa oppfert avimpregnerte materialer.
Garasjen/boden er fundamentert med ringmur av betong og stgpte sgylepunkter til
carport og scootergarasje. Gulvet i garasjen og foran porten/carporten er stgpt. |
boden er det tregulv med spaltebord. Veggene er av uisolert bindingsverk med
utvendig stadende kledning. Takkonstruksjonen er et saltak med plassbygde takstoler
av tre, og undertaket er av plast (grgnn presenning). Taket er tekket med profilerte
takplater av type Decra. Takrenner og nedlgp er av plast. Det er eldre kittvinduer av tre,
leddport av tre med finerfyllinger, og en eldre heltredgr til bod. Innlagt strgm og lys er
tilgjengelig, og en el-billader er montert.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Overskrift: Utvendig - Taktekking

Beskrivelse: Taktekkingen er av steinbelagte stalplater, type Decra fra 1995. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Overskrift: Utvendig - Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp av plast, noen nedlgp er tilkoblet rgr i grunnen.
Heltrukket pipe beslag og luftehatt av metall. Fastmontert stigetrinn mot gst.
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Vannbordbesalg, mgnebeslag og overgangsbeslag tak/vegg av metall.

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Overskrift: Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Saltak konstruksjon med ark mot vest. Konstruksjonen er bygd med limtre
i mgne og bjelker som er opplagret pa limtre og yttervegger. Bordtro og undertak.
Prefabrikerte takstoler av tre i tilbygget vindfang. Doble vindskibord i tre.
Konstruksjonen er isolert med 20/25cm mineralull. Isolerte knekott.

Avvik: Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som lufting for avlgp, ventilasjonskanaler
etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.

Iht. egenerklaering og opplyst av eier har det tidligere vaert mus pa knekott og i kjeller.
Ingen tegn til mus ved befaring.

Overskrift: Utvendig - Vinduer

Beskrivelse: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Avvik: Utvendig stormkappe mangler over spalteventiler, eier har bestilt nye ventiler for
montering. Mangler vrider pa vindu i vindfang.

Overskrift: Utvendig - Dgrer

Beskrivelse: Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags isolerglass (1993) og malte
balkongdgrer i tre 2-lags glass (1994).

Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ved balkongdgr mot sgr er panel er Igsnet i nedre del og en del sprekke i trevirke

Overskrift: Innvendig - Radon

Beskrivelse: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omradde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

Overskrift: Innvendig - Pipe og ildsted

Beskrivelse: Boligen har mursteinspipe pé kjskken, renovert med nytt rgykrgr av betong
i 1994,

Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er vanskelig tilkomst til sotluke.

Flis under ovn dekker kun 20cm, krav er 30cm.

Overskrift: Innvendig - Pipe og ildsted stue

Bergsnevvegen 184



Beskrivelse: Boligen har mursteinspipe pa stue, renovert med nytt rgykrgr av betong i
1994,

Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er pavist andre avvik:

lldfast stein har sprekker.

Stor slakke i en hengsel pa vedovn.

Overskrift: Innvendig - Rom Under Terreng

Beskrivelse: Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Overskrift: Innvendig - Innvendige trapper

Beskrivelse: Boligen har lakkert tretrapp.

Awvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Litt knirk i trapp.

Overskrift: Innvendig - Innvendige trapper kjeller

Beskrivelse: Boligen har malt tretrapp.

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er liten frihgyde i trappelgp Frihgyde er kun 1,88m. kravet er 2,00m. Krav til
rekkverkshgyde er 90cm. Krav til maks 10cm apninger i rekkverk.

Overskrift: Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Beskrivelse: Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet

Overskrift: Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Beskrivelse: Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10mm, lokalt fall 80cm ut fra sluk er 4mm. Oppkant ved dgr pa ca. 30mm.
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Overskrift: Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse: Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv og malt
vinyltapet pa vegger.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Overskrift: Tekniske installasjoner - Vannledninger

Beskrivelse: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Montert
vannpumpe ved innbygget kasse til bereder pa vaskerom. Stengekran ved vannpumpe.
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgr har en anbefalt levetid pa 504ar.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Beskrivelse: Det er avlgpsrgr av plast.

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Plastrgr og plast sluker har en anbefalt brukstid pa 50ar.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Takstingenigr har registrert at
varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av stgpsel plugget i stikkontakt.
Dette har vist seg a vaere en darlig sikkerhetsmessig lgsning og er veldig utsatt for
varmgang. Stgpsel taler ikke langvarig hgy belastning. DLE anbefaler at du far en
installatgr til & koble strgmledning til en egnet bryter.

Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Overskrift: Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Sikringsfordeling montert i vindfang og utstyrt med
automatsikringer. Anlegget bestar bade av skult og apen installasjon.

Overskrift: Tomteforhold - Drenering

Beskrivelse: Det er lagt ned drenering rundt tilbygg og kjeller mot s@r i 1994.
Resterende har ingen fuktsikring eller drenering.

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Overskrift: Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse: Bygningen har grunnmur i natursteinsmur, betong og isolerte elementer
ved tilbygg. Ringmur/grunnmur er isolert og pamontert betongfiberplater pa alle sider
unntatt mot vest.

Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

Synlige sprekker i kjeller.

Overskrift: Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse: Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1994. Det er septiktank med
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overlgp til groft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1994. Det er privat
brgnn.

Awvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Overskrift: Tomteforhold - Septiktank

Beskrivelse: Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1994.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Det bemerkes at avlgpsanlegg ikke innfrir dagens krav til utslipp. | fglge kommunal
praksis kan det ved eierskifte bli stilt krav om ny utslippstillatelse, noe som vil medfgre
kostnader med etablering av nytt godkjent avigpsanlegg.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Overskrift: Utvendig - Nedlgp og beslag tilbygget vindfang

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp av plast, nedlgp er tilkoblet rgr i grunnen.

Awvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Tekking med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, ma du ha sngfangere
uansett. Har taket ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein, ma du ha
sngfanger hvis takvinkelen er 27 grader eller mer.

Byggeforskrift 1985. Kap. 45:11. Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfgre
skade, skal taket ha sngfanger e.l.

Overskrift: Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Terrasser er er oppfgrt avimpregnerte materialer. Ved hovedinngang og
mot s@r er terrasene fundamentert med stgpte pillarer, ukjent fundamentering nord og
ved garasje.

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk.

Ved terrasse mot sgr er det dpninger mellom liggende spiler pa 30mm. Horisontale
eller skra spalter i rekkverket skal veere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i
rekkverket. Terrasse mellom bolig og garasje/bod mangler rekkverk. Terrasse som har
en hgyde pd 50cm eller mer over terreng, ma sikres med rekkverk.

Overskrift: Utvendig - Utvendige trapper

Beskrivelse: Trapper er oppfgrt av impregnerte materialer.

Avvik: Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper som har en hgyde pa 50cm eller mer over terreng, ma sikres med
rekkverk.

Overskrift: Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene og stgpt gulv i kjeller.
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Ukjent tykkelse pé isolasjon mellom kjeller/krypkjeller og til 1.etg. 5cm mellom 1 og
2.etg. 10cm isolasjon mellom 2.etg. og loft. Det er innfelt I-bjelker (stal) for bedre
stivhet i gulv mellom 1 og 2.etg.

Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.

1.etg. Kjgkken er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 58mm og ca. 30mm
lokalt i en diameter pa 2m. Stue er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 12mm
og ca. 10mm lokalt i en diameter pa 2m.

2.etg. Soverom sgr er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 34mm og ca. 26mm
lokalt i en diameter pa 2m. Stue er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 29mm
og ca. 25mm lokalt i en diameter pa 2m.

Loftstue malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 6mm og ca. 6mm lokalt i en diameter
pa 2m. Soverom nordgst er malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 16mm og ca.
10mm lokalt i en diameter pa 2m.

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer
under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll
av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens
branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til & foreta en
slik kontroll. Boligen skal veere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2)
Reykvarsler i hver etasje.

Avvik: Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Ja Ingen rgykvarsler i kjeller.

Overskrift: Vatrom - 2. Etasje - Bad - Generell

Beskrivelse: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma
forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens
krav.

- Ingen membran bak panel i vatsoner.

Ikke benyttet fukstikker materiale (panel) i vat sone ved badekar.

Vinduer er plassert i vatsoner.

- Ingen membran bak innebygd sisterne (ikke krav ved byggear).

Forventet brukstid pd smgremembran er brukt.

Bergsnevvegen 184



Riss i flisfuger i dusjhjgrne, samt i fuger til glassbyggestein.
Sprekk i fuge pa gulv.
- Lokalt fall rundt sluk er ikke iht. forskrift.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Overskrift: Utvendig - Takkonstruksjon over vindfang.

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ingen adkomst til
konstruksjon.

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Overskrift: Innvendig - Krypkjeller

Beskrivelse: Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under deler av
stue, kjskken og vaskerom.

Avvik: Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert
innvendig.

Overskrift: Vatrom - 1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsoner ligger mot yttervegger og tammervegg.

Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i
vegg bak vatsone Det er gjort overflatesgk uten funn av forhgyet verdier.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1994.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Skjervstad rgrlegger Mosjgen

Beskrivelse: Installasjon av nytt rgrsystem 1995

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Det ble lagt membram etter datidens krav i 1994, ny sluk og avigp.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Skjervstad rgrlegger

Beskrivelse: Installasjon av nytt rgrsystem 1995

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
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Ja
Beskrivelse: Den gamleste delen av original kjeller har fuktmerker i overgang mellom
vegger og gulv. Kjelleren er ikke i bruk til boformal.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er dokumentert skjevhet i gulv, dette har veert uforandret nar huset har
veert i vart eie.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har veert tilfeller av mus i husets kjeller, det er satt ut musegift jevnlig.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elektromontasje Mosjgen, Sinus Mosjgen

Beskrivelse: Montering av nytt elanlegg under renovering av huset i 1995,
Elektromontasje. Anlagt tilfgrsel for elbil-lader i 2023 Sinus

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El-kontroll utfgrt av Helgelandkraft, utbedret av Sinus.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Tesla lader.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Fundamentering av pabygg, drenering er utfgrt av min far som har jobbet
med gravearbeid og som entreprengr i ca. 30 ar.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Garasje er bygd av huseier med assistanse fra min far og svigerfar,
terasser og trapper er montert/oppbygd av huseier.
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Kommentar fra selger: Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er
kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring
punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at
premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra
oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke
lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa
nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og
forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken,
eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i
henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i
ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle

kjgpere til @ undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven §
20 (aksjeboliger).
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Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport
som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Innhold
Loft:
BRA-i 38 kvm: Loftstue m/trapp og 2 soverom

2. Etasje:
BRA-i 80 kvm: Gang m/trapp, stue, bad og 2 soverom

1. Etasje:
BRA-i 90 kvm: Vindfang, gang m/trapp, stue, kjgkken og bad/vaskerom
TBA 69 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 37 kvm: 2 boder

Garasje/bod:
BRA-e 40 kvm: Garasje og bod

Standard

Kigkken i fgrste etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter av heltre. Laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal og nedfelt platetopp. Flis mellom benkeplate og overskap.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt.
«lgsgre og tilbehgr» i salgsoppgaven. Fra byggear. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Ventilator montert over komfyr med motor i knekott.

Bad i andre etasje:

Ingen membran bak panel i vatsoner. Ikke benyttet fukstikker materiale (panel) i vat
sone ved badekar. Vinduer er plassert i vatsoner. Ingen membran bak innebygd
sisterne. Riss i flisfuger i dusjhjgrne, samt i fuger til glassbyggestein. Sprekk i fuge pa
gulv. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Fra byggear.
Ingen dokumentasjon.

Bad/vaskerom i fgrste etasje:

Rommet har innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt
servant, speil. Utslagsvask av stal. Toalett og opplegg for vaskemaskin. Fra byggear.
Det er mekanisk avtrekk og tilluft vis ventil i vindu. Elektriske varmekabler i gulv.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, fliser og belegg. Varme i gulv ved
vindfang.

Vegger: Veggene har trepanel, tsmmervegger og malte plater/strier.
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Himling: Innvendige tak har trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Montert
vannpumpe ved innbygget kasse til bereder pa vaskerom. Stengekran ved vannpumpe.
Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da
disse for det meste ligger skjult i vegger og konstruksjoner eller er innkasset.
Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det
som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

- Avigpsror: Det er avligpsrgr av plast. Ingen stakeluke registrert i leiligheten. Kun
stakemulighet fra sluk.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon og periodisk avtrekk fra kjskken og
vatrom.

- Elektrisk anlegg: Sikringsfordeling montert i vindfang og utstyrt med
automatsikringer. Anlegget bestar bade av skult og dpen installasjon. Forventet levetid
for elektriske anlegg er 25-30 ar, renovering pa deler av el-anlegget ma paberegnes.

- Branntekniske forhold: Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen. Utstyret er ikke
funksjonstestet.

- Andre installasjoner: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
1995:
+ Renovert utvendig og innvendig

2021:
* Renovert vinduer med nye klemlister for glass
+ Malt hele huset

2019:
« Lagt ny terrasse mot vest

2022:
« Lagt ny terrasse mot sgr
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Parkering

Boligen har en garasje/bod med en lysapning pa porten som maler bredde 2,45m og
hgyde 2,08m. Det er ogsa en carport med et areal pd ca. 21m? og en scooter garasje
pa ca. 13m2. Innkjgrselen og opparbeidet parkeringsplass er palagt singel. Fant ikke
noe relevant informasjon i dokumentene om ytterligere parkeringsmuligheter.

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6557996

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming samt vedovn pa stue og kjokken.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr 1858

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg med arlig avgift kr. 5353,-
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Eiendomsskatt
Kr 3971

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 849 864

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 399 455

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
For forsikring har eier har i 2024 betalt kr. 14527 -

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 193, bruksnummer 18 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/193/18:

07.11.1994 - Dokumentnr: 6785 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1824 Gnr:193 Bnr:2

08.11.1994 - Dokumentnr: 6810 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1824 Gnr:193 Bnr:2
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Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger ikke for Bergsnevvegen 184, men
dette ble ikke vanlig i byggesaker fgr pa slutten av 60-tallet. Det er dog ikke uvanlig at
det ikke foreligger ferdigattest for eiendommer med tanke pa byggear. Det utstedes
ikke ferdigattest i etterkant pa bygg som er byggemeldt for 1998. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i
slike saker, og tegningene som |a til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder.
Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen. Pa
bygg og tiltak utfgrt etter 1960 skal det i utgangspunktet foreligger ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Eiendommen har vannforsyning fra brgnn pa eiendommen gnr. 193, bnr. 2, vannretten
er ikke tinglyst men vil bli det i fglge eier.

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l. Sptiktank ligger utenfor
tomt. Denne bgr ogsa tinglyses.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert, men i kommunedelplan Drevja finner man fgringer for
evt. utvikling av arealet. Her er omradet merket som LNFR-omrade, sone 4 (areal for
spredt boligbebyggelse) og i tillegg til generelle bestemmelser og
fellesbestemmelsene for LNFR omrader, finner man og i delplanen spesifikke fgringer
for sone 4.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Jeg er beklager, men jeg trenger JSON-dataen for & kunne skrive en profesjonell,
informativ tekst om SEFRAK-registrerte bygninger. Vennligst gi meg den strukturerte
JSON-informasjonen, sa skal jeg hjelpe deg med oppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger
97 500 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 850 (Omkostninger totalt)
114 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3998 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 014 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 017 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Bergsnevvegen 184
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Ansvarlig megler bistas av

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516

Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
15.08.2025
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Toalett med utgangsdgr mot garasje
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Loftstue

Hall
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Spisestue

Terrasse

et akuv.

20 fegningen er basert pd en legning av varierende kvaltet og noen avwik kan forekomme. Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1ets f aktIV.

1D tegringen &f ikke mébar og noen ovwik kan forskamme. Infredning og mabler e fikliv, ler & gi en opplatning av belgens mubgheter og ef kke bater pd den faklke innredningen. Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Flott uteomrade for aktiv familie
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Flere soner for a nyte alle arstider
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Lys og trivelig enebolig med stor, solrik terrasse og vakker utsikt over grgnne omgivelser
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Ute

Utgangsdoer fra stue og til terrasse
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Nordvendt grillplass
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Fasade
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Oppsatt mur av naturstein
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Solcellepanel
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Norsk takst

Tilstandsrapport

”ﬁ Enebolig

@ Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJPEN
(I VEFSN kommune

# gnr. 193, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 285 m? BRA-i: 245 m?

Befaringsdato: 21.10.2024 Rapportdato: 21.10.2024 Oppdragsnr.: 14188-1347 Referansenummer: YQ5969

Autorisert foretak: Takstl Helgeland AS Sertifisert Takstingenigr:

TAKST.®)

Helgeland ASI &

Kim Storeng Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstl Helgeland

Takstl Helgeland AS med hovedkontor i Mosjgen. Selskapet ble etablert i januar 2017. Vi star klar til a8 hjelpe deg med alle typer
taksttjenester innenfor bolig. Med fokus pa kvalitet og ngyaktighet kan du veere sikker pa at taksten du far er til a stole pa. Vi tar
oppdrag pa hele Helgeland. Ta kontakt for pris og tilgjengelighet. Ingen oppdrag er for sma og ingen for store! Selskapet er sertifisert av
Norsk Takst og som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer, forsikringsordninger og er underlagt NTF’s etiske lover og

regler.
Vi setter pris pa dine verdier!

Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved kjgp og salg av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Kim Storeng
Uavhengig Takstingenigr

post@takst1-helgeland.no
467 91 000

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 193 - Bnr 18 C. M. Havigsgate 21 |\ I
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 3 av 40
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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52

Enebolig over 2 1/2 etasjer, delvis kjeller og krypkjeller under
tilbygg mot vest.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Fremviste tegninger datert 08.03.1994 disse er ikke stemplet
av Vefsn kommune. Ytterlige undersgkelser anbefales.
Garasje/bod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasje/bod er ikke oppfgrt iht. byggemeldte tegninger datert
19.05.1994.
Scootergarasje er oppfgrt utenfor tomt.

Ytterlige undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det
en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.
punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift,

20 preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder
normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig

s utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

| eldre bygninger kan det vaere brukt forskjellige miljgfarlige
stoffer i bygningsmaterialer. Disse kan veere skjult i
konstruksjoner, dette oppdages ikke ved visuell befaring.

] N

5

Det er ikke innhentet boliginformasjon fra Vefsn kommune.

Tilstandsrapport er oppdatert 13.08.2025, etter kundens gnske

-_ 3 er markeds/teknisk verdi fiernet fra rapport.
0 < o N k
summering av avvi
. TGO: Ingen avvik . PP . g R . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak q
Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt [ SED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Nedlgp og beslag tilbygget vindfang Ga til side
° . i Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
3
@ Uutvendig > Utvendige trapper G til side
2 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
1 @© vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gé til side
g KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0
o . : Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Takkonstruksjon over vindfang.
Tiltak under kr 10 000 0 Innvendig > Krypkieller G4 til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Galtilside

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vatrom
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking Gatil side
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato:  21.10.2024 Side: 6 av 40
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
(1) Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted stue Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper kjeller Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

&

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sétilside

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1942 Eier

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1995 Tilbygg Tilbygget vindfang med kjeller.
1995 Modernisering Renovert utvendig og innvendig.
UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater, type Decra fra 1995. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 8 av 40
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Tilstandsrapport

ad Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast, noen nedlgp er tilkoblet rgr i grunnen. Heltrukket pipe beslag og luftehatt av metall. Fastmontert stigetrinn mot @st.
Vannbordbesalg, mgnebeslag og overgangsbeslag tak/vegg av metall.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Det anbefales montering av sngfangere hvor det mangler, dette for at det ikke skal oppsta fare for liv og helse.
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Gnr 193 - Bnr 18 C. M. Havigs gate 21
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘ I l

Tilstandsrapport

Mangler utkast.

Takstige

Nedlgp og beslag tilbygget vindfang

Takrenner og nedlgp av plast, nedlgp er tilkoblet rgr i grunnen.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tekking med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, ma du ha sngfangere uansett. Har taket ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein,

ma du ha sngfanger hvis takvinkelen er 27 grader eller mer.
- Byggeforskrift 1985. Kap. 45 :11. Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfgre skade, skal taket ha sngfanger e.l.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

il

Mangler sngfanger ved tilbygg. Mangler sngfanger ved tilbygg.

Veggkonstruksjon

Vegger i boligen bestar bade av laftet tsmmer og bindingsverk i tilbygg. Témmervegger er utlektet med 2x5cm mineralull som er kryss lagt og 15cm
isolasjon i bindingsverk. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 193 - Bnr 18 C. M. Havigs gate 21 A I l
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Tilstandsrapport

Luset kledning Luset hjgrner.

(32D Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak konstruksjon med ark mot vest. Konstruksjonen er bygd med limtre i mgne og bjelker som er opplagret pa limtre og yttervegger. Bordtro og
undertak. Prefabrikerte takstoler av tre i tilbygget vindfang. Doble vindskibord i tre. Konstruksjonen er isolert med 20/25cm mineralull. Isolerte knekott.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Rerfgringer som gar gijennom undertaket, som lufting for avlgp, ventilasjonskanaler etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.
Iht. egenerklzering og opplyst av eier har det tidligere vaert mus pa knekott og i kjeller. Ingen tegn til mus ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

¢ Andre tiltak:

Rerfgringer bgr tettes forskriftsmessig.
Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt det eventuelle skadeomfanget skadedyr kan ha pafgrt.
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS
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Tilstandsrapport

Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som lufting for avlgp,
ventilasjonskanaler etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.
Takkonstruksjon over vindfang.
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ingen adkomst til konstruksjon.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

(3 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024
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Tilstandsrapport

60

Utvendig stormkappe mangler over spalteventiler, eier har bestilt nye ventiler for montering.
Mangler vrider pa vindu i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stormkappe ma monteres utvendig pa vinduene.
Montere vrider pa vindu i vindfang.

Mangler vrider

35 Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags isolerglass (1993) og malte balkongdgrer i tre 2-lags glass (1994).

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ved balkongdgr mot sgr er panel er Igsnet i nedre del og en del sprekke i trevirke

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paberegnes bytte av balkondgr mot sgr.

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024
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Tilstandsrapport

Hovedytterdgr Balkongdgr mot sgr

Panel er Ipsnet i nedre del og en del sprekke i trevirke

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser er er oppfgrt avimpregnerte materialer. Ved hovedinngang og mot sgr er terrasene fundamentert med stgpte pillarer, ukjent fundamentering
nord og ved garasje.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
® Det er ikke montert rekkverk.

Ved terrasse mot sgr er det apninger mellom liggende spiler pa 30mm.

Horisontale eller skra spalter i rekkverket skal vaere maks 20 mm slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket.
Terrasse mellom bolig og garasje/bod mangler rekkverk.

Terrasse som har en hgyde pa 50cm eller mer over terreng, ma sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘
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Tilstandsrapport

Trapp/terrasse ved hovedinngang. Trapp/terrasse mot sgr

53cm fra terreng til terrasse.

Utvendige trapper
Trapper er oppfgrt avimpregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper som har en hgyde pa 50cm eller mer over terreng, ma sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler rekkverk ved mot sgr.

Mangler rekkverk ved hovedinngang.

Andre utvendige forhold

Montert solcelleanlegg utenfor tomtens sgrvestlige del. | fglge eier foreligger del avtal om disponering av denne grunnen. Solcelleanlegget er ikke vurdert
i rapporten og kan fglge med etter avtale med eier.
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 193 - Bnr 18 C. M. Havigs gate 21 A I l
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN Norsk takst

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, fliser og belegg. Varme i gulv ved vindfang. Veggene har trepanel, tsmmervegger og malte plater/strier.
Innvendige tak har trepanel. Normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom etasjene og stgpt gulv i kjeller. Ukjent tykkelse pa isolasjon mellom kjeller/krypkjeller og til 1.etg. 5cm mellom 1 og
2.etg. 10cm isolasjon mellom 2.etg. og loft. Det er innfelt I-bjelker (stal) for bedre stivhet i gulv mellom 1 og 2.etg.

Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.

1.etg. Kjgkken er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 58mm og ca. 30mm lokalt i en diameter pa 2m. Stue er det malt et totalt avvik i hele
rommet pa ca. 12mm og ca. 10mm lokalt i en diameter pa 2m.

2.etg. Soverom sgr er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 34mm og ca. 26mm lokalt i en diameter pa 2m. Stue er det malt et totalt avvik i hele

rommet pa ca. 29mm og ca. 25mm lokalt i en diameter pa 2m.
Loftstue malt et totalt avvik i hele rommet pd ca. 6mm og ca. 6mm lokalt i en diameter pa 2m. Soverom nordgst er malt et totalt avvik i hele rommet pa

ca. 16mm og ca. 10mm lokalt i en diameter pa 2m.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbar kostnader, bgr ses i sammenheng med eventuell renovering. Det finnes flere muligheter for avretting av gulv og kostnadsestimat kan
variere pa valgte Igsninger.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Kjgkken 94cm.

Stue 2.etg. 95,2cm Stue 2.etg. 92,7cm. 25mm malt i en lengde pa 2m.

(35 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Topogst >

Tegnforidaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad
- Swmrig hay
B e

Moderat i lay

Usikker

(22D Ppipe ogildsted
Boligen har mursteinspipe pa kjgkken, renovert med nytt rgykrgr av betong i 1994.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er vanskelig tilkomst til sotluke.
Flis under ovn dekker kun 20cm, krav er 30cm.

Konsekvens/tiltak
* Gjgre tiltak for a fa tilgang til sotluken.
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1824 VEFSN

Tilstandsrapport

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
Det ma gjgres tiltak pa gulv under ovn, ildfast plate skal dekke 30cm fremfor ovnen.

#E

Flis under ovn dekker kun 20cm, krav er 30cm.

Det er vanskelig tilkomst til sotluke, vannpumpe pa demontere for full
apning av luke.

Pipe og ildsted stue

Boligen har mursteinspipe pa stue, renovert med nytt rgykrgr av betong i 1994.
Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
 Det er pavist andre avvik:

o ||dfast stein har sprekker.

Stor slakke i en hengsel pa vedovn.

Konsekvens/tiltak

o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det ma paberegnes montering av ny ovn, da deler ikke er & oppdrive lenger til denne typen ovn.
Sotluke ma tgmmes for sot.
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Tilstandsrapport

Vedovn stue Sprekker i ildfast stein.

(m Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

® Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader

A

Indikasjon pa fukt i betongvegger.

Fuktig betonggulv.

G Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under deler av stue, kjgkken og vaskerom.
Vurdering av avvik:

¢ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Litt knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Ingen handlgper mpa vegg Apning pa 15cm mellom trinn.

(22 nnvendige trapper kijeller

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det er liten fringyde i trappelgp

Frihgyde er kun 1,88m. kravet er 2,00m.

Krav til rekkverkshgyde er 90cm.
Krav til maks 10cm apninger i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Oppdragsnr.: 14188-1347 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 20 av 40

67



68
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Tilstandsrapport

Rekkverk 74cm

Frihgyde 1,88m.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og heltre fyllingsdgr med glass (dobbel skyvedgr). Tredgr i kjeller mellom gammel og ny del. Normal
bruksslitasje iht. alder.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

- Ingen membran bak panel i vatsoner.

- Ikke benyttet fukstikker materiale (panel) i vat sone ved badekar.
- Vinduer er plassert i vatsoner.

- Ingen membran bak innebygd sisterne (ikke krav ved byggear).

- Forventet brukstid pa smgremembran er brukt.

- Riss i flisfuger i dusjhjgrne, samt i fuger til glassbyggestein.

- Sprekk i fuge pa gulv.

- Lokalt fall rundt sluk er ikke iht. forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr benyttes dusjkabinett inntil vatrommet er renovert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Sprekk i fuger pa gulv. Sluk.

2. ETASJE > BAD

D) Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er ikke foretatt, men utfgrt fra kasse til innebygd toalett uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

0.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1995 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dgr i vatsone.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm, lokalt fall 80cm ut fra sluk er 4mm. Oppkant ved dgr pa ca.

30mm.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Topp slukrist 95,3cm 80cm ut fra sluk 94,9cm, lokalt fall pa 4mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv og malt vinyltapet pa vegger.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

N1

Norsk takst

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med profilerte fornter. Laminert benkeplate med nedfelt servant, speil. Utslagsvask av stal. Toalett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1995
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Tilstandsrapport

72

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk og tilluft vis ventil i vindu.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsoner ligger mot yttervegger og témmervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Det er gjort overflatesgk uten funn av forhgyet verdier.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter av heltre. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal og nedfelt platetopp. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Flis mellom benkeplate og oveskap. Normal bruksslitasje iht. byggear.
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Tilstandsrapport

Arstall: 1995 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilator montert over komfyr med motor i knekott.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Montert vannpumpe ved innbygget kasse til bereder pa vaskerom. Stengekran ved vannpumpe.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Kobberrgr har en anbefalt levetid pa 50ar.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Hovedstoppekran Hovedstoppekran testet.

Vannpumpe

(35D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Plastrgr og plast sluker har en anbefalt brukstid pa 50ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ingen stakepunkt pa avlgpsanlegget. Dette bgr etableres.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon og periodisk avtrekk fra kjgkken og vatrom. Normal utfgrelse.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Takstingenigr har registrert at varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av stgpsel plugget i stikkontakt.
Dette har vist seg a vaere en darlig sikkerhetsmessig lgsning og er veldig utsatt for varmgang. Stgpsel taler ikke langvarig hgy belastning. DLE anbefaler at
du far en installatgr til 3 koble strgmledning til en egnet bryter.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsfordeling montert i vindfang og utstyrt med automatsikringer. Anlegget bestar bade av skult og apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994 Hele boligen ble renovert rundt 1994/95.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ingen samsvarserklaering fra 2015 etter retting av pabud.
Samsvarserklaering pa installasjon av el-bil ladder datert 13.11.2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Linea har utfgrt el-kontroll av boligen den 22.01.2016. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert
elvirksomhet. Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer
en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, renovering pa deler av el-anlegget ma paberegnes.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Ved eiendomsoverdragelse anbefales det en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2)
Rgykvarsler i hver etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Ingen rgykvarsler i kjeller.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Rgykvarsler 2.etg. 7 Reykvarsler 1.etg.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er lagt ned drenering rundt tilbygg og kjeller mot sgr i 1994. Resterende har ingen fuktsikring eller drenering.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
 Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur, betong og isolerte elementer ved tilbygg. Ringmur/grunnmur er isolert og pdmontert betongfiberplater pa alle
sider unntatt mot vest.

Vurdering av avvik:
¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Synlige sprekker i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker ma holdes under oppsikt over litt tid. Skjer det ingen endringer, kan du normalt bare reparere sprekken. Utvider den seg, bgr du fa fagfolk til a se
pa den.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett skrdende terreng. Det er lagt ned ca 100m? med belegningsstein hvor det er isolert under dette og i tillegg er er ca. 90m? av
gérdsplass isolert. Slukrenne i overgang vei/belegningsstein.

B85 Kvikkleresoner @

KyikkloweFaregrad (o]

(D Mucdeis (lssneomride)
3 Maddels (utispsomrhde;

(D tav dosneamide)

s

Ingen skredfare registrert i omradet.

Cm Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1994. Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1994. Det er
privat brgnn.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(35D septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1994.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Det bemerkes at avigpsanlegg ikke innfrir dagens krav til utslipp. | fglge kommunal praksis kan det ved eierskifte bli stilt krav om ny utslippstillatelse, noe
som vil medfgre kostnader med etablering av nytt godkjent avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/bod

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar

1994 Byggemeldt tegning.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje/bod er fundamentert med ringmur av betong, stgpte sgylepunkt til carport og scooter garasje. Stgp gulv i garasje samt
foran port og carport. | bod er det tregulv med spaltebord. Vegger av uisolert bindingsverk, utvendig kledd med stdende
kledning. Saltak konstruksjon av plassbygd takstoler av tre, undertak av plast (grgnn presenning). Taket er tekket med profilerte
takplater av type Decra. Takrenner og nedlgp av plast. Eldre kitt vinduer av tre. Leddport av tre med finer fyllinger. Eldre
heltredgr til bod. Innlagt strém og lys. Montert el-bil ladder.

- Grgnn pressening er ikke godkjent produkt til undertak.
- Rute i dgr til bod mangler.

- Sprukket rute i bod.

- Sprekk i grunnmur mellom garasje og bod.

I henhold til NS 3600 punkt.21.6. Gis det en helhetsvurdering av garasjen/bod/carport TG 2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering  Montert el-bil ladder iht. samsvarserklaering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 14188-1347

Befaringsdato:

21.10.2024

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Loft

2. Etasje
1. Etasje
Kjeller

Krypkjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Loft

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller
Krypkjeller

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

38

80

90

37

245
245

Takst1 Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k I
8656 MOSJBEN Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
38 8 46
80 80
90 69 90
37 37
69 8 253

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Loftstue m/trapp, Soverom, Soverom 2

Gang m/trapp, Stue, Soverom, Soverom

2, Bad

Vindfang, Gang m/trapp, Stue, Kjgkken,
Bad/vaskerom

Bod, Bod 2

TBA er balkong/terrasser. Alle terrasser inkludert terrasser som er tilknyttet garasje er lagt inn under bolig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje/bod

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

40

Oppdragsnr.: 14188-1347

Fremviste tegninger datert 08.03.1994 disse er ikke stemplet av Vefsn kommune. Ytterlige undersgkelser anbefales.

[a Nei
[Jua Nei
[(Jua Nei

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

40 40
40
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, Bod
Kommentar

Garasjen er pa ca. 21m? og bod utgjgr 19m?. Lysépning port; Bredde 2,45m. Hgyde 2,08m.
Carportene har er areal pa ca. 21m? og scooter garasje ca 13m?2. Ikke malbart areal iht. til NS 3940:2023+AC:2024.

Scooter garasje er oppfgrt utenfor tomt. Ytterlige undersgkelser anbefales.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Garasje/bod er ikke oppfgrt iht. byggemeldte tegninger datert 19.05.1994.
Scootergarasje er oppfgrt utenfor tomt.

Ytterlige undersgkelser anbefales.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 202 42
Garasje/bod 0 40
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJPEN Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 193 - Bnr 18 C.M.Havigsgate21 |\ I
1824 VEFSN 8656 MOSJPEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2024  Kim Storeng Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 193 18 0 1207.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bergsnevvegen 184

Hjemmelshaver
Aune Hanne Synngve, Bergsnev Kare Andreas

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Bergsnevvegen i Holandsvika, ca. 16km fra Mosjgen sentrum. Utsikt til Toven, Hellfjellet, Storveten og naertliggende
omrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter 08.11.1994.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra brgnn pa eiendommen gnr. 193, bnr. 2, vannretten er ikke tinglyst men vil bli det i fglge eier.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l. Sptiktank ligger utenfor tomt. Denne bgr ogsa tinglyses.
Regulering

Eiendommen er ikke regulert, men i kommunedelplan Drevja finner man fgringer for evt. utvikling av arealet. Her er omradet merket som
LNFR-omrade, sone 4 (areal for spredt bolighebyggelse) og i tillegg til generelle bestemmelser og fellesbestemmelsene for LNFR omrader,
finner man og i delplanen spesifikke fgringer for sone 4.

Om tomten

Eiet tomt pa 1208 m? iht. matrikkel. Deler av scootergarasje er oppfgrt utenfor tomt. Innkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass er palagt
singel. Opparbeidet uteomrade med ca. 100m? med belegningsstein med slukrenne og sluk ved trapp. Ca. 90m? av gardsplass isolert med XPS.

Tinglyste/andre forhold

| fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour 21.10.2024 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
992 800 2024 Vefsn Kommune

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
30 000 1994 Gave
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJPEN Takst1 Helgeland AS ‘ I I

Gnr 193 - Bnr 18 C. M. Havigs gate 21

1824 VEFSN 8656 MOSIBEN ~ Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring Fullverdi 14 527
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 31.10.2024 Gjennomgatt 9 Ja
Grunnbokutskrift 21.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 21.06.2011 Gjennomgatt 8 Ja
Samsvarserklaering 13.11.2023 Montering av Tesla ladestasjon Gjennomgatt 1 Ja
Tegninger 08.03.1994 Mottatt tegning fra kunde. Gjennomgatt 1 Ja
Tegninger garasje 19.05.1994 Mottatt tegning fra kunde. Gjennomgatt 1 Ja
Kontrollrapport Linea 30.10.2024 Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.11.2024

2 30.06.2025 Revidert markedspris ut fra dagens marked.
3 13.08.2025 Revidert, marked/teknisk verdi er fijernet.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJ@EN
Gnr 193 - Bnr 18
1824 VEFSN

Takst1 Helgeland AS ‘
N

C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJPEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14188-1347
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ5969

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kommunedelplan for Drevja
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§ 1 - PLANFORMAL

Formalet med planen er & gjennomfgre intensjoner i overordnet kommuneplan som i denne
planen realiseres gjennom tilrettelegging av nye naringsarealer pa Nyland, tilrettelegging for
transport av dolomitt fra Granasen til Drevjaleira industriomréade og tilrettelegging av
kaiomrader for uttransportering av produkter som dolomitt og aplitt.

§ 2—- GENERELLE BESTEMMELSER

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jfr. § 3, 1. ledd: "Ingen md —
uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til a skade, pdelegge, grave
ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen mdte utilbgrlig skjemme automatisk
fredete kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje”. Jfr. § 8, 1. ledd: "Vil noen
sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner pda en mdte som er
nevnt i § 3 forste ledd, ma vedkommende tidligst mulig fpr tiltaket planlegges iverksatt
melde fra til vedkommende myndighet eller neermeste politimyndighet. Vedkommende
myndighet avgjor snarest mulig om, og i tilfelle pd hvilken mate tiltaket kan iverksettes.
Avgjorelsen kan pdklages til departementet innen 6 uker fra underretning om vedtaket er
kommet fram til adressaten.” Vedkommende myndighet er kulturminner i Nordland,
Nordland fylkeskommune. Eventuelle kostnader ved kulturminneundersgkelser ma bzres
av tiltakshaver. Alle planlagte tiltak som ikke er eksplisitt avklart i forhold til
kulturminner ma sendes kulturminnemyndighetene til uttalelse.

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene for universell utforming og forholdet
til barn og unges interesser legges til grunn, jf tilgjengelighetskriteriene i Teknisk forskrift
og rundskriv T-02/08.

Utbygging i trad med formalene i planen kan ikke finne sted fgr infrastruktur, tekniske
anlegg og elektrisitetsforsyning er etablert.

Kommunens til enhver tid gjeldende bestemmelser om areal og funksjonskrav skal gjelde
for all utbygging i henhold til formélene i planen, herunder parkering, lek, med videre.
Retningslinje T-1442 for stgy i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Stier/turveger og adkomst til marka skal vektlegges og hensyntas ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Pa neste planniva skal det vurderes avsatt en buffersone mellom byggeomradene og
dyrket mark/vassdrag.

Byggegrense mot jernbanen er 30 m fra spormidt.

Tilstrekkelig sikkerhet mot ras og skred skal veere dokumentert fgr reguleringsplaner
sendes pa hgring og fgr fradelig og bygging kan godkjennes. Risiko for fare skal i
utgangspunktet vurderes pa bakgrunn av kjente faresoner i planomréadet jfr. NVE’s
rasfarekart.

§ 3— AREALFORMAL (PBL § 11-7)

Fglgende arealformal med underformal er gjeldende i denne planen:

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Underformal:
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- Boligbebyggelse, naverende og fremtidig (B).

- Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, naverende (O)
- Rastoffutvinning, fremtidig

- Nearingsbebyggelse, fremtidig (N)

- Grav- og urnelund, naverende Almas kirkegard

- Forretninger (F)

3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Underformal:

- Veg, fremtidig (V)

- Havn, fremtidig

- Kombinert samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, fremtidig (S)

3.3 - GRONNSTRUKTUR
Underformal:
- Friomrade, naverende (G)

3.4 —FORSVARET
Underformal:
- Ulike typer militeere formal, naverende (M)

3.5 - LANDBRUKS-, NATUR — OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

Underformal:

- LNFR - areal for spredt boligbebyggelse, naverende

- Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag, navarende

3.6 —- BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE
Underformal:

- Ferdsel og farleder, fremtidig (VA)

- Natur- og friluftsomrader, naverende (VA)

§ 4- BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7 NR. 1)

Generelle bestemmelser.

- Utbygging innenfor byggeomradene kan ikke finne sted fgr infrastruktur, tekniske anlegg
og elektrisitetsforsyning er etablert.

- Kommunens til enhver tid gjeldende bestemmelser om areal og funksjonskrav skal gjelde
for alle byggeomrader, herunder parkering, lek, med videre.

- Retningslinje T-1442 for stgy i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

- Stier/turveger og adkomst til marka skal vektlegges og hensyntas ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

4.1 — Boligbebyggelse BS og B6, navaerende

- Tillatt bebygd areal er 35 % - BYA

- For omrade B5: Bygning tillates ikke oppfgrt n@rmere enn 15 meter fra senterlinje
fylkesveg.



- Omrade B6 gjelder et eksisterende boligomrade som skal omformes/fornyes med tanke pa a
legge til rette for flere boliger. Endringene skal omfattes av ny reguleringsplan. Se § 10.9 —
hensynssone H820_8.

4.2 — Boligbebyggelse B1, B3 og B4, fremtidig

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for tiltak iverksettes.

Boligomradene B3 og B4 skal bygges ut for omradet B1 tillates utbygd. Omrade B1 kan
imidlertid ikke bygges ut dersom arealene blir klassifisert som kjerneomrade for landbruk.

Detaljreguleringen skal ta hgyde for fglgende:

- tilleggsundersgkelser geoteknikk der hvor konsekvensutredningen (KU) dokumenterer at
dette er ngdvendig.

- Detaljreguleringen skal vise plassering av bygninger, atkomstveger, tilstrekkelig
parkeringsareal for bebyggelsen i planomradet, samt uteoppholdsareal der det er annen
boform enn eneboliger.

- Naturverdier/biologisk mangfold skal utredes ved detaljreguleringen, og det kan stilles
krav om visualisering av de aktuelle boligomradene.

4.3 — Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting O1 og 02, naverende

4.3.1 — Omrade O1 Granmoen oppvekstsenter.
- O1 dllates benyttet til skole, barnehage, SFO, skolehelsetjeneste, samt
helsetjenester og andre aktiviteter for lokalsamfunnet i Drevja.
- Tillatt bebygd areal er 25 % - BYA
- Hgyest tillatt byggehgyde fra gjennomsnitts terreng er 11 meter.

4.3.2 — Omrade O2 Drevja kirke/kirkegard.
- Ved brann og naturkatastrofer tillates oppfert nytt kirkebygg med samme hgyde og
u-grad som eksisterende bygning.
- Ny bebyggelse skal tilpasses verneverdige bygninger pa en god mate, jfr. plan- og
bygningslovens § 11-10 nr. 2.
- Ngdvendige bygg for drift av anlegget tillates oppfart.

4.4 — Omrade for rastoffutvinning, fremtidig
- For uttak av rastoff kreves godkjent reguleringsplan.

4.5 — Neeringsbebyggelse N1, N2 og N3, fremtidig

- Det skal utarbeides reguleringsplan fgr tiltak iverksettes.

- Grad av utnytting fastsettes i reguleringsplanene og skal angis som % BYA. Det skal
tilstrebes hgy grad av utnytting for alle omradene.

- Presisering av arealformal gjgres pa reguleringsplanniva.

- Ved regulering skal det vurderes etablering av planfri kryssing av ny Fv 78 bade for
intern trafikk mellom industriomradene og for gdende/syklende. Videre skal
planavgrensningen mot vegformalet i reguleringsplanen for ny Fv 78 vurderes redusert
til fordel for neeringsformalene.

4.5.1 — Omrade N1

I omrade N1 tillates etablering av tung industri

Reguleringen skal ta hgyde for fglgende:

- Vurdere eventuelle tiltak mot negativ landskapspavirkning (eks. terrassering av
omradet).

- Rekkefglgebestemmelser om at lunneplass og ny traktorveg/turveg skal ferdigstilles
senest samtidig med planering/terrasering av utbyggingsomradet.
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- Byggegrense mot hgyspentanlegg i omradets nordlige del, ma fastlegges.
- Behandling/handtering av gipsdeponi jf. temakart for forurensning skal vurderes.
- Det kan etableres to avkjgrsler fra Fv 78 til N1, en i sgr og en i nord.

4.5.2 — Omrade N2
I omrade N2 tillates ikke etablering av tung industri.
Friomradet G1 ved eksisterende ballgkke, skal planavklares sammen med N2.

4.5.3 — Omrade N3
I omréade N3 tillates etablering av tung industri

4.6 — Naeringsbebyggelse N4, navaerende
Omradet ligger innenfor reguleringsplan for Holandsvika industriomrade som skal endres. Se
for gvrig § 10.9. Grad av utnytting angis i reguleringsplanen.

4.7 — Grav- og urnelund, navaerende Almas kirkegard
Omradet benyttes til grav- og urnelund. Ngdvendige bygg for drift av anlegget tillates
oppfert.

4.8 — Omrade for forretning (F)
Formalet omfatter eksisterende forretningsvirksomhet. Grad av utnytting - %BYA =
50%.

§ S—SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL § 11-7 NR. 2)

- Det skal utarbeides reguleringsplan fgr tiltak iverksettes.
- Retningslinje T-1442 for stgy i arealplanlegging legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

5.1 — Veg, fremtidig (V1)
- Driftsavkjgrsler for landbruket skal avklares pa neste planniva.

5.2 — Havn, fremtidig

- Pa omradet skal det etableres havneanlegg pé land og i sjg.

- Reguleringsplanen skal fastlegge plassering av kaifront.

- Ved utarbeidelse av reguleringsplan, kan det apnes for oppfering av lagerbygninger i
tilknytning til havnedriften.

5.3 — Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
(S1), fremtidig
- Pa omradet kan det etableres veg, jernbane og havneomrade med kaianlegg.
- Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma det gjennomfgres nermere grunnundersgkelser for
de deler av omradet hvor det er dokumentert sensitiv grunn.

§ 6 — GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7 NR. 3)

6.1 — Friomrade, navaerende (G1)
- Omradet skal vere felles for omkringliggende boliger.
- Omradet skal planavklares sammen med N2.

§ 7-FORSVARET (PBL § 11-7 NR. 4)
7.1 — Ulike typer militzere formal, naveerende (M1, M2 og M3)
Innenfor formalet ligger to verneverdige bygninger med fglgende koordinater:



1 —X—7320327, Y- 422492

2 - X —7320276, Y — 422532

Ny bebyggelse skal tilpasses verneverdige bygninger pa en god mate, jf plan- og
bygningslovens § 11-10 nr. 2.

§ 8 - LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT

REINDRIFT (PBL § 11-7 NR. 5)
Innenfor LNFR - omradene finnes en rekke bygninger, fradelte og bebygde eiendommer.
Disse er ikke avmerket i planen og endrer ikke status fra sin naverende bruk. Eksisterende
bygninger og bebygde eiendommer kan tillates endret med om-, eller pabygninger,
gjenoppbygging etter brann og naturkatastrofer, samt oppfgring av garasjer, uthus og
lignende i den grad det ikke etableres nye boenheter. Valg av form, farge og volum skal
harmonere med omkringliggende landskap og bebyggelse.

Det ma ikke settes i gang bygge- og anleggstiltak i LNFR-omradene som i hht NVEs
temakart, er skred- og rasutsatt, uten ngdvendig dokumentasjon pa tilstrekkelig sikkerhet.

8.1 —- LNFR1, LNFR6, LNFR7, LNFRS og LNFR9:

Innenfor disse omradene er det kun tillatt med bygninger eller anlegg som er ngdvendige for
drift av neringsmessig landbruk, herunder reindrift. Det tillates ikke spredt bolig-, fritids-
eller ervervsbebyggelse.

8.2 — LNFR2, LNFR4 og LNFRS5:
Areal for spredt boligbebyggelse.
Innenfor disse omradene tillates spredt ny boligbygging der det ligger til rette for det og hvor
det ikke er interessekonflikt med landbruk, kulturminner, naturverdier, frilufts- og
reindriftssinteresser.
Tomt med bebyggelse og tilhgrende anlegg som adkomstveg etc. skal ikke legges pa dyrka
jord eller dyrkbar jord, viktige omrader for biologisk mangfold eller i friluftsomrader.
Temakart for landbruk, natur, friluftsliv, reindrift, fareomrader og kulturminner skal ligge til
grunn for enkeltsaksbehandlingen.
Plassering av spredt bebyggelse skal skje ihht kommunens til enhver tid gjeldende
bestemmelser om bygging i forhold til landbruksareal. Bebyggelsen skal ikke medfgre drifts-
eller miljgmessige ulemper for landbruket.
Ny bebyggelse skal ha form og volum som passer tomta, i forhold til topologi, naturforhold
og eksisterende omkringliggende bebyggelse.
Dersom det oppstar en gruppebebyggelse pa 5 eller flere enheter ma det utarbeides
reguleringsplan.

Omfang og lokalisering av spredt utbygging:

I omradene LNFR2 og LNFR5 kan det til sammen bygges inntil 10 boliger i planperioden.
I omrade LNFR4 kan det bygges inntil 10 boliger i planperioden. Planperioden er 12 ér fra
planvedtaket.

8.3 — LNFR3, - areal for spredt neringsbebyggelse mv.
I omrédet gis det anledning til enkeltsaksbehandling ved bygging av ett vannhgydebasseng
med atkomstvei. Det apnes forgvrig ikke opp for annen spredt ervervsbebyggelse av noe
slag.
Temakart for natur, friluftsliv, reindrift, fareomrader og kulturminner skal ligge til grunn for
enkeltsaksbehandlingen.
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- Det skal i ngdvendig utstrekning gjgres en geoteknisk vurdering av byggeomradet fgr
bygging tillates.

§ 9— BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE (PBL § 11-7 NR. 6)

9.1 — Ferdsel og farleder, fremtidig (VA4)
Omradene kan benyttes til skipstrafikk til kaiomradet

9.2 — Natur- og friluftsomrader, navaerende

Omréde - VAL

Omradet gjelder Drevjaleira naturreservat. I dette omradet gjelder forskrift om fredning av
Drevjaleira naturreservat (FOR-2000-12-21-1526).

Omrade — VA2
Omradet gjelder elva Drevjo. Omradet er omfattet av verneplan for vassdrag. Det skal ikke
bygges nermere enn 50 meter fra elva jf punkt 10.2 om hensynssoner

Omrade — VA3
Naturomradet i vann VA3, ingen bestemmelser

§ 10 - Hensynssoner
Planen har innarbeidete hensynssoner jf. Plan- og bygningslovens § 11-8. Disse er navnsatt i
henhold til nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.

10.1 — Sone H710_1: Béandlegging for regulering etter PBL (PBL § 11-8, D)

Omradet bandlegges i pavente av detaljreguleringsplan. Planarbeidet skal vere avsluttet innen
2015.

10.3 — Sone H520_2: Sone med srlig hensyn til reindrift (PBL § 11-8, C)
Sonen omfatter flyttlei for reindrifta. I denne sonen skal alle nye tiltak avklares med
reindriftsforvaltningen i Nordland.

10.4 — Sone H560_3: Sone med sarlig hensyn til bevaring av naturmiljg (PBL § 11-8, C)
Sonen omfatter 50 meter ut fra hver side av elva Drevja.

10.5 — Sone H560_4: Sone med sarlig hensyn til bevaring av naturmiljg (PBL § 11-8, C)
Naturtype i militeeromradet.

10.6 — Sone H530_5: Sone med serlig hensyn til friluftsliv (PBL § 11-8, C)

10.7 — Sone H720_7: Sone for bandlegging etter lov om naturvern. Gjelder Drevjaleira
naturreservat. (PBL § 11-8, D)

10.8 — Sone H910_6: Sone hvor gjeldende reguleringsplan/bebyggelsesplan fortsatt skal
gjelde (PBL § 11-8, f)

10.9 — Sone H820_8: Sone hvor reguleringsplan for Holandsvika industriomrade — planid
010, skal endres. Denne planen skal deles i to, hvor den nordlige delen skal legge til rette for
industri/neringsvirksomhet/avfallsbehandlingsanlegg, mens den sgrlige delen skal ha til
formal a legge til rette for flere boliger.



Fglgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

Plannavn: Hovedformal med Planvedtaksdato: Planid:

planen:
RV 78 Holand — Ny fylkesveg gjennom 22.11.06 043
Leirosen m/arm til Drevja
Drevja-@mmervatn
Del av Gnr. 190, Boliger/landbruk 27.06.095 0BO8
Straum i Drevja
Bergsnevveien Boliger/landbruk 01.11.94 0BO1
G/bnr.192/20
Nyland Boliger 21.12.87 012
Drevjaleira Industri/verneomrade 25:01.85/19.10.94 — 20091009
industriomrade vatmark digitalisert /slatt

sammen 24.02.09

Granmoen, Forholten | Boliger 29.03.78 005
Granmoen, Boliger 23.05.69 001
boligomrade
Del av Granmoen Boliger 26.08.71 002
Del av G/bnr. 191/2, | Boliger/landbruk 02.09.98 025
Forsmo i Drevja
Massetak Drevland Masseuttak 29.06.09 20091044

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder fortsatt, men kommunedelplanen
gjelder foran tidligere planer nar plankart og bestemmelser ikke samsvarer med
kommunedelplanen (ved motstrid).
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

SIN

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)
Firmanavn Sinus Mosjgen AS Firma/Navn Bergsnev Kare
Kontaktperson: Olsen Morten Kontaktperson

Adresse Kirkegata 22 Adresse Bergsnevveien
Postnr/Sted: 8656 Mosjzen Postnr/Sted: 8664 MOSJJEN
Telefon 02473 Telefon:

E-post mosjoen@sinus247.no E-post

Organisasjonsnr. 996 301 559 Kundenummer: 10597
Elvirksomhets-ID 895853402 Ordrenummer 22561

Anlegg

[ Mindre utvidelse [] Sterre utvidelse

Matrikkel

[] Nyanlegg
Anleggsadresse
Bergsnevveien , 8664 MOSJJEN

Pabegynt installasjon Ferdigstilt installasjon Overlevert
24.10.2022 13.11.2023 13.11.2023
Utfart iht. felgende forskrift Utfert iht. felgende standard(er)

Prosjektering Utfarelse

["] Ombygging / rehabilitering

[ Vediikehold

Boligmappe nr

Malernummer

Type installasjon

Beskrivelse

Montering av Tesla ladestasjon

Erklzering

Erklaering om samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk. Eier av
anlegget skal til enhver tid oppbevare erkleering om samsvar og oppdatert informasjon om anlegget.

Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Komplett dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget via:

Boligmappa.no E-post Per post
Kommentar
Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person Ansvarlig Aavik Jagrn Tore
Monter:
Navn: Thomas Jakobsen e
Dato: 13.11.2023
_/”/.ﬁ\u —
Signatur: r | , 1 I
ome’s  JaMolrben

Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Samsvarserkleering

1/1
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D?to: 30.10.2024
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 110071

Takstl Helgeland As
V/Kim Storeng

C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Bergsnevvegen 184, 8664 MOSJOEN.

Navn nettkunde: BERGSNEV KARE ANDREAS

Malernummer: 6970631405281361

Anlegget ble sist kontrollert: 22.01.2016

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www_linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250085

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Hanne Synngve Aune

Kére Andreas Bergsnev

Bergsnevvegen 184

Poststed

MOSJZEN 8664
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1994

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 30

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | 6557996

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HSA, KAB

Document reference: 1801250085



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Installasjon av nytt rarsystem 1995

| Skjervstad rerlegger Mosjgen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Det ble lagt membram etter datidens krav i 1994, ny sluk og avlgp.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Installasjon av nytt rersystem 1995

| Skjervstad rerlegger

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Den gamleste delen av original kjeller har fuktmerker i overgang mellom vegger og gulv. Kjelleren er ikke i bruk til
boformal.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Det er dokumentert skjevhet i gulv, dette har veert uforandret nar huset har vaert i vart eie.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det har veert tilfeller av mus i husets kjeller, det er satt ut musegift jevnlig.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Montering av nytt elanlegg under renovering av huset i 1995, Elektromontasje. Anlagt tilfersel for elbil-lader i 2023
Sinus

| Elektromontasje Mosjgen, Sinus Mosjgen

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: HSA, KAB

El-kontroll utfgrt av Helgelandkraft, utbedret av Sinus.

Document reference: 1801250085
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tesla lader.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Fundamentering av pabygg, drenering er utfart av min far som har jobbet med gravearbeid og som entreprener i

Beskrivelse ca. 30 ar.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Garasje er bygd av huseier med assistanse fra min far og svigerfar, terasser og trapper er montert/oppbygd av

huseier.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: HSA, KAB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HSA, KAB

Document reference: 1801250085
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Nabolagsprofil

Bergsnevvegen 184

Offentlig transport
&2 Bergsnev 6 min %
Linje 253 0.4 km
@ Mosjgen stasjon 15 min &
Linje F7 14.9 km
*  Mosjgen lufthavn Kjeerstad 25 min &
Skoler
Granmoen skole (1-10 kl.) 7 min &
143 elever, 14 klasser 4.7 km
Mosjgen videregdende skole 17 min &
900 elever 16 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 18 min &
350 elever 17.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 43%6-12 ar
M 6% 13-154ar

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

.
Aldersfordeling
o0 o0 X
¥ e 2 o~ o
Q10 oo g
~od

4.8%
6.8 %
72%

40.2 %
38.2%
38.9%

22.3%

19.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Stuvland 316 163
I Kommune: Vefsn 13233 7193
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Drevja barnehage (1-5 ér) 7 min &
20 barn 4.7 km
Skaland naturbarnehage (1-5 ar) 9 min &
28 barn 8.4 km
Kulstad barnehage (1-5 ar) 14 min &
52 barn 14.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Halsgy 13 min &
Coop Extra Halsgy 12 min &
Post i butikk 13km
Sport
® Granmoen skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 4.6 km
® Forholten ballgkke 8 min &
Ballspill 5.1 km
& Vefsn skole og treningssenter 17 min &
& Helsehuset Treningssenter 17 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bergsnevvegen 184 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8664 MOSJQEN Saksbehandler: Merete Solvang
Telefon: 900 14 327
Oppdragsnummer: E-post: merete.solvang@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



