akuv.

Soldsen 114, 4521 LINDESNES

Lindesnes/Hoyland - Moderne
fritidsbolig med 3 soverom pa flott
privat tomt innerst i blindvei!
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Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
Christine Bjornestad

Mobil 993 65 298
E-post  christine.bjornestad@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 090 000,-
Omkostn.: Kr 53 490,-

Total ink omk.: Kr2 143 490,-

Selger: Mariann Moss Sgrensen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Terje Sgrensen

Fritidseiendom
Eiet

2017

49/50 kvm
1055.4 m?

3

4

Gnr. 458, bnr. 91
1408240184

Lindesnes/Hoyland -
Moderne fritidsbolig med
3 soverom pa flott privat
tomt innersti blindvei!

Vihar for salg en trivelig fritidsbolig som ligger usjenert til i et godt
etablert hyttefelt. Helarshytte med solrik beliggenhet!

Fritidsboligen holder en nyere og moderne standard. Alle rom har god
takhgyde som gjgr at rommene oppleves sveert luftige og gir ekstra
rom for lagring.

Inneholder: Stue og kjgkken med apen Igsning. 3 soverom, totalt 8
sengeplasser. Gang, kott, samt utvendig bod/ vaskerom.

Usjenert tomt med mange muligheter. Opparbeidet gruslagt
innkjgrsel med gode parkeringsmuligheter. Stor terrasse med utgang
fra stuen.

Umiddelbar neerhet til flotte turomrader! | hyttefeltet ligger det et
ferskvann med opparbeidet badeplass, som er perfekt om
sommeren. Flotte turomrader og ca. 10 minutter med bil til
Spangereid. Mulighet for leie/ kjgp av batplass i omradet.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... 4
Om eiendommen .. ... 32
Egenerkleering .. ... 59
Nabolagsprofil. ... ... .. ... .. . . . L. 106
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 113
Budskjema. ... ... ... ... 115
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Plantegning

1. etasje

Notater

HOVEDSOVEROM SOVEROM SOVEROM STUE

TERRASSE

ENTRE

SPISESTUE

KJBKKEN

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Soldsen 114 Soldsen 114 S
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Fra stua er store vindusflater som
slipper inn rikelig med lys. Her er ogsa
utgang til terrasse.
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Soverom har plissegardiner som gir
solskjerming og hindrer innsyn
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 49 m2 Gang, stue/kjgkken, bad, kott og 3
soverom.

BRA-e: 1 m2 Utvendig bod/ vaskerom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1055.4 m?

Tomtebeskrivelse

Pri dag ligger tomta usjenert til innerst i blindvei.
Det gjgres oppmerksom pa at det er regulert tomter
forbi eiendommen - reguleringskart er vedlagt i
salgsoppgaven. Ellers er tomta naturtomt som byr
pa flere muligheter. God parkeringsplass i eget tun
og stor solrik terrasse.

Beliggenhet

Ligger i et populeert hyttefelt pa Spangereid med
naturskjgnne omgivelser og gode solforhold samt
utsikt utover natur og landskap. Fritidsboligen ligger
ut en sidevei fra hovedveien i feltet, slik at omradet
er rolig og barnevennlig. Ferskvann i gangavstand
fra hytten med opparbeidet badeplass som er en
sveert populaer plass pa sommeren. Det er fisk i
vannet og det kan kjgpes fiskekort av grunneier. Fine
merkede turlgyper i omradet og flere tilrettelagte
utsiktspunkter samt ballbinge i hyttefeltet.
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| tillegg er det flere frisbee golfbaner i naerheten
(Spangereid og Flatebg). Kort vei til Spangereid hvor
en finner Spangereidkanalen, fiskeutsalg og butikker,
Lindesnes Havhotell og restauranten Under.

Idylliske Lillehavn ligger ca. 3 km. unna.

Lindesnes fyr ca. 5 km. videre.

@nsker du strandlivet s er Njervesanden og
Kragevika ca. 6 km. unna.

Mandal med Sjgsanden er ca. 35 km unna.
Lyngdal med handelsparken, badeland ++ er ca. 25
km. unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Fritidsbolig bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Gang, stue og kjskken med &pen lgsning, 3 soverom,
kott, bad og utvendig bod/vaskerom.

Romslig terrasse med utgang fra stuen.

Standard

Holder en gjennomgdaende god og moderne
standard. God takhgyde og store vindusflater i stue
som slipper inn godt med lys. Det er montert
plissegardin i alle vinduer, bortsett fra et lite vindu
pa kjokkenet. Alle 3 soverom har ogsa god
takhgyde, med mulighet for oppbevaring. Det er
privat grunnborret brgnn og renseanlegg som deles
pa alle hytter i det gvre hyttefeltet.

Stue/ kjgkken: Gulvflis, panelingsplater pa vegger og
mdf. panel i tak. Kjgkkeninnredning med slette
fronter i hgyglans.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Varmekabler i gulv.

3 soverom: Laminat pa gulv, panelingsplater pa vegg
og mdf panel i tak. Ekstra takhgyde med smart
oppbevaringsplass. 8 sengeplasser totalt.

Gang: Gulvflis, panelingsplater pa vegg og mdf
panel i tak. Varmekabler i gulv.

Bad: Flislagt gulv med varmekabler og flislagte
vegger. Mdf panel i tak. Servant, wc og dusj pa gulv.

Utvendig bod/ vaskerom: Flislagt gulv med
varmekabler, panelingsplater og flis pa vegg, mdf
plater i tak. Her er varmtvannstank og sikringsskap
plassert, samt vaskemaskin.

TG 3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendige trapper

Bred trapp til terrasse pa ved inngangsparti som er
funnet i bra stand.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Mangler det rekkverk utifra dagens forskrift.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avvike

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Ingen ventilering utover apning av vindu.
Gjelder alle tre soverom. Er satt inn en ventil pa
kjgkken.

Konsekvens/tiltak

- Bedre ventilering ma etableres

TG 2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
HOVED > BAD

Vurdering av avvik:

+ Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet

hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet. Ingen oppkant ved dgr og det er under
25 mm i forhold til topp sluk.
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Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av stgpte pilarer med
tilhgrende tre

limtredragere.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Limtredrager hviler kun pa en mindre del av pilarer
pa ytterhjgrne av

utvendig bod og pilar er ikke forankret i drager.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Drager bgr hvile pa hele pilaren og forankres.
Pilarer med limtredragere.

Deler av fundamenteringen.

Pilar og drager pa ytterhjgrne av utvendig bod.

TG2: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og mdf panel i himling.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Noe kondensmerker i himling over dusjhjgrne.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er viktig at ventilasjons vifte blir benyttet under
dusjing.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.
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Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer pa kjpkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Telenor, 4G ruter. (Selger har brukt tvilling-SIM)

Parkering
Parkering pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Winterbergh by waterscircles.

Polisenummer
1309427

Diverse

- Det er bom inn til hyttefeltet som apnes ved bruk
av mobiltelefon, brikke eller kode.

- Fra siste veikryss og inn til hyttetomten har man
eget ansvar for vedlikehold/ brgyting av vei.

- Hytten har i perioder blitt leid ut gjennom Novasol.
Denne avtalen kan viderefgres, om gnskelig.

- Hjertestarter, samt helikopterlandingsplass i
hyttefeltet.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten),

BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer
denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten
er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av
innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser,
apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i alle gulv, bortsett fra soverom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 090 000

Info kommunale avgifter
Felles privat anlegg for vann og felles renseanlegg
for avigp.

Iht. arsmgtedokumenter for 2024 ble det vedtatt
fglgende:

Vann og avlgp kr. 2.500,- pr. ar. (faktureres etter
arsmgtet i april)

Eiendomsskatt
Kr 3 353

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 3
353,-. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Andre utgifter

Det palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i velforening.
Arsavgift Renseanlegg/Vann Kr 2.500,-
Arskontingent Kr 1.250;-

Brgyting og veivedlikehold Kr 1.000,-

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 458, bruksnummer 91 i Lindesnes
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.03.2017.

Vei, vann og avlgp
Privat vei. Felles privat anlegg for vann og felles
renseanlegg for avlgp.

Iht. arsmgtedokumenter for 2024 ble det vedtatt
felgende:

Veivedlikehold/brgyting kr. 1.000,- pr. ar. (faktureres
innen utgang av september)

Vann og avlgp kr. 2.500,- pr. ar. (faktureres etter
arsmegtet i april)

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsboliger.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Lindesnes kommune har nullkonsesjon og kjgper
undertegner egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i

tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 090 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

52 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

53 490 Omkostninger totalt

68 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

71 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)
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2 143 490 Totalpris. inkl. omkostninger

2 158 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 161 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 53 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,65% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
550 ,- oppgjgrshonorar kr 6 000,- og visninger kr 2
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 56 250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket alle utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Christine Bjgrnestad
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
christine.bjornestad@aktiv.no

TIf: 993 65 298

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
19.09.2024

Solasen 114
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© solasen 114, 4521 LINDESNES
(17 LINDESNES kommune
# gnr. 458, bnr. 91

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 11.09.2024 Rapportdato: 19.09.2024 Oppdragsnr.: 20127-1721 Referansenummer: GF2098
Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Mariann Moss
Sgrensen

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Rapportansvarlig

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024

Norsk takst
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Solasen 114, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 458 - Bnr 91 Radhusgt 218 ! I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Soldsen 114, 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 458 - Bnr 91 Radhusgt 218\ l I

4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 3 av 19

42

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 2017

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra takfot i stige.
Takrenner og nedlgp av plast er funnet i bra
stand.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har
liggende bordkledning av type falset lerk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
fasader.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon til et
pulttak.
Hele takkonstruksjonen er en lukket
konstruksjon.
Alle vinduer er av pvc. En del vinduer med fast
karm av forskjellige stgrrelser. Apne vinduer er
sidehengslet og innadsldende. Et mindre vindu
over kjpkkenbenken som har luftestilling i
toppen.
Hoveddgr med glass, ytterdgr til bod og en
toflgyet balkongdgr av pvc med glass i hele
rammen.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa dgrer.
Stgrre terrasse i rundt deler av hytta med
tilhgrende rekkverk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
terrasse med tilhgrende deler.
Bred trapp til terrasse pa ved inngangsparti som
er funnet i bra stand.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Gulvfliser og laminat.
Himling: Mdf panel.
Vegger: Panelingsplater.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa
disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende
stubbloft.

Deler av stubbloftet ble vurdert.

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. De
fleste er skyvedgrer.

Ga til side

VATROM

Bad:

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og mdf panel i himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
noe nedsenket dusjhjgrne.

Rommet har innredning med servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i
ytterveggen.

Hulltaking er foretatt i fra soverommet, uten a
pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,6
vektprosent.

Ga til side

KJBKKEN

Gulvflis, panelingsplater pa vegger og mdf panel i
himling.

Innredning med slette hgyglans fronter.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)

med tilhgrende fordelerskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Hytta har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er plassert i utvendig

bod/vaskerom og har merkede kurser. Anlegget

er i fra byggearet og har ingen dpenbare synlige

skader/feil.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
G til side

TOMTEFORHOLD

Det er en avgravd tomt til fjell under det meste av

hytta.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler

av selve hytta ligger under terreng.

Fundamentert ved hjelp av stgpte pilarer med

tilhgrende tre limtredragere.

Noe skraned naturtomt i rundt hytta.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger

er av plast (PEL) Det er privat grunnboret brgnn

og renseanlegg for alle i gverste hytteomrade. Er

en pumpekum pa siden av hytta.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Soldsen 114, 4521 LINDESNES
Gnr 458 - Bnr 91
4205 LINDESNES

Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik
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25
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
] rapporten.
20
Fritidsbolig
15
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
5 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
=
-_ -
0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik G5 til sid
3 il side
TG1: Mindre eller moderate avik @ vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
. . @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vil du vite mer om ilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > Hoved > Bad > Overflater vegger og himling Séftilside
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato:  11.09.2024 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dgrer
FRITIDSBOLIG

Hoveddgr med glass, ytterdgr til bod og en toflgyet balkongdgr av pvc
med glass i hele rammen.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse i rundt deler av hytta med tilhgrende rekkverk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa terrasse med tilhgrende

Taktekkingen har kun normal slitasje. Selve kledningen er funnet i bra stand. deler.
Byggear ‘ Nedlgp og beslag ‘ Takkonstruksjon/Loft
2017 ) ) ‘ .

Takrenner og nedIgp av plast er funnet i bra stand. Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking
Standard

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon til et pulttak.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Hele takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon.

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

=

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Deler av terrasse ved inngangspa

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Deler av takrenner med tilhgrende deler.

D Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og har liggende bordkledning av
type falset lerk.
Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

Deler av st@rre terrasse ut i fra stue.

Utvendige trapper

-~

-_ . ° . . .
Deler av taktekkingen. Bred trapp til terrasse pa ved inngangsparti som er funnet i bra stand.

Bra med luftespalter i ges.imser for tilgang pa luft. "““’e""F av awvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Mangler det rekkverk utifra dagens forskrift.

Vinduer
Konsekvens/tiltak
Alle vinduer er av pvc. En del vinduer med fast karm av forskjellige * Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
: stgrrelser. Apne vinduer er sidehengslet og innadslaende. Et mindre .
Deler av kledningen med tilhgrende belistninger. vindu over kjgkkenbenken som har luftestilling i toppen. Kostnadsestimat: Under 10 000
Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 7 av 19 Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

3 T :
Bred trapp til terrasse ved inngangsparti.
INNVENDIG
T Overflater

Gulv: Gulvfliser og laminat.

Himling: Mdf panel.

Vegger: Panelingsplater.

Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

700 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende stubbloft.
Deler av stubbloftet ble vurdert.

Deler av stubbloftet av stgrre plater.

DT Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. De fleste er skyvedgrer.

VATROM
HOVED > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20127-1721

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 |\ I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Veggene har fliser og mdf panel i himling.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Noe kondensmerker i himling over dusjhjgrne.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er viktig at ventilasjons vifte blir benyttet under dusjing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

HOVED > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Ingen oppkant ved dgr og det er under 25 mm i forhold til topp sluk.
HOVED > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i noe nedsenket
dusjhjgrne.

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

DT Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i fra soverommet, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 8,6 vektprosent.

Sluk i dusjhjgrne.
HOVED > BAD

7 Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Hulltaking i fra soverommet.

KI@KKEN
HOVED > STUE/KIPKKEN

10 overflater og innredning

Gulvflis, panelingsplater pa vegger og mdf panel i himling.
Innredning med slette hgyglans fronter.

Innredning.
HOVED > BAD
DT Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.

Deler av innredningen.
HOVED > STUE/KI@KKEN

T Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vifte i ytterveggen.

HOVED > BAD

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap.

Innvendig stoppekran ved siden a\; bereder.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 20127-1721

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 218 kll

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Deler av avlgpsrgr under hytta.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Gjelder alle tre soverom. Er satt inn en ventil pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Bereder er plassert i utvendig bod/vaskerom.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i utvendig bod/vaskerom og har merkede
kurser. Anlegget er i fra byggearet og har ingen apenbare synlige
skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggearet 2017.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Sikringsskapet er plassert i utvendig bod/vaskerom.

Branntekniske forhold

Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ l I

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato: 11.09.2024 Side: 12 av 19
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er en avgravd tomt til fjell under det meste av hytta.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve hytta ligger
under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av stgpte pilarer med tilhgrende tre
limtredragere.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Limtredrager hviler kun pa en mindre del av pilarer pa ytterhjgrne av
utvendig bod og pilar er ikke forankret i drager.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Drager bgr hvile pa hele pilaren og forankres.

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato:
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Pilarer med limtredragere.

=
[

Deler av fundamenteringen.

Pilar og drager pa ytterhjgrne av utvendig bod.
(m Terrengforhold

Noe skraned naturtomt i rundt hytta.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er
privat grunnboret brgnn og renseanlegg for alle i gverste hytteomrade.
Er en pumpekum pa siden av hytta.
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Tilstandsrapport

("
Styringsenhet for pumpe i utevendig bod.

Pumpekum.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

s Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hoved 49 1 50 61 6 56
SUM 49 1 61 6 56
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Stue/kjpkken , Bad, Kott , .
Hoved & /kjo Utvendig bod/vaskerom
Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 49 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.9.2024 Torleif Fjellestad

Mariann Moss Sgrensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4205 LINDESNES 458 91
Adresse

Solasen 114

Hjemmelshaver
Sgrensen Mariann Moss, Sgrensen Terje

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
606 000 2015

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 0 1055.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 11.09.2024
Infoland.no 12.09.2024
Eiendomsverdi.no 12.09.2024
Tegninger 19.02.2015

Oppdragsnr.: 20127-1721
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Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  11.09.2024

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1721

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20127-1721 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GF2098

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240184

Selger 1 navn Selger 2 navn
Terje Sgrensen Mariann Moss Sgrensen
Solasen 114
Poststed
LINDESNES 4521
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Winterbergh by waterscircles

Polise/avtalenr. | 1309427

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] Nei Ja

Beskrivelse Noe fuktmerker i overflate pa takpanel over dusjen

Initialer selger: TS, MMS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Darlig fall mot sluk i dusj

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Sukkermaur pa varen

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Terrasse er bygd med egeninsats

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Lagt pa noe ny takshingel i 2015
Arbeid utfgrt av | Naturhytten

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TS, MMS
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Det har kommet en nabovarsel om a bygge ut flere hytter pa andre siden av veien for noen ar siden og har ikke
hert noe mer om det.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Det er krav om a vaere med i velforeningen pa hyttefeltet

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Tilstandsrapport er utfert for salg

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

[ Nei Ja
Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

M Nei [ Ja

[ Nei Ja
Beskrivelse

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: TS, MMS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
HOYLAND HYTTEFELT

Del av Gnr.158 Bnr. 2,4 - 3,7- 60,61
Del av Gnr. 159 Bnr.1-2-3-4-5-6-7-10-12-58-72

Revidert 31.03.14
Datert 19.03.2009

1 GENERELT
Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.

Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med folgende formal:

2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

3 BYGGEOMRADER, PBL. §25.1 ledd nr.1
3.1  Omrader for fritidsbebyggelse
3.2  Omrider for batlager/batopplag

4 LANDBRUKSOMRADER, PBL. §25.1 ledd nr.2
Omrader for jord- og skogbruk

5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE PBL. §25.1 ledd nr.3
Kjerevei

6 SPESIALOMRADER PBL § 25.1 ledd nr.6
Friluftsomrade land
Friluftsomride vassdrag
Tekniske anlegg
(Seppel container, avlepsrenseanlegg, drikkevannsbrenn, trafo )
Bevaringsomrade
Frisiktsoner

7 FELLESOMRADER PBL § 25.1 ledd nr.7
Felles adkomstvei
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Lek areal

2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER :

2.1

Folgende hovedeiendommer mé vedlikeholde den tidligere etablerte hovedadkomstveien, fra
Rv.460 og fram til vegkryss ved 22]J, i anleggs perioden slik at den til en hver tid er
fremkommelig med vanlig person bil:

Gnr.159 Bnr.1,2,3.,4,5,6,7,12,58 og 72

Gnr.158 Bnr.3,7,60 og 61

2.2

Det skal etableres nummererte stier som vist pa planen. Stiene skal naturtilpasses og
oppgruses i ca. en meters bredde. Det vil ikke bli gitt byggetillatelse til nye tomter/hytter
angitt i listen nedenfor for tilherende sti/stier er etablert.

Dette gjelder folgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte stier:

Sti1.1: Gnr.159 Bnr.7 samt 30A, 35A - 38A
Sti 1.2: Gnr.159 Bnr.5 samt 3B - 6B, 15B - 18B
Sti 1.3: Gnr.159 Bar.6  samt 20D - 35D, 41D - 50D
Sti 2.1: Gnr.159 Bnr.7 samt 31A - 38A

og Gnr.159 Bnr.5 samt 8B, 12B, 15B - 18B
Sti 2.2: Gnr.159 Bnr.6  samt 7D - 35D, 41D - 50D
Sti 2.3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 4: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 5: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 6: Gnr.159 Bnr.4 samt 5K - 8K, 10K, 14K, 15K
Sti 7.1: Gnr.159 Bar.6  samt 50D - 63D
Sti 7.2: Gnr.159 Bnr.6 samt 20D - 35D, 41D - 50D
Sti 7.3: Gnr.159 Bnr.3 samt 14] - 44]
Sti 8: Gnr.158 Bnr.3,7samt 9N - 25N
Sti 9: Gnr.159 Bnr.5 samt 3B - 18B

2.3

Det skal etableres utsiktspunkt som vist pa planen med benk og sikringsgjerde (om
nedvendig). Det vil ikke bli gitt byggetillatelse til nye tomter/hytter angitt i listen nedenfor for
tilherende utsiktspunkt er etablert.

Dette gjelder folgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte utsiktspunkt:
Utsiktspkt 1:  Gnr.159 Bnr.4 samt 5K — 8K,10K, 14K, 15K

Utsiktspkt.2: Gnr.158 Bnr.3,7samt 9N - 25N

24

Det skal etableres nummererte lekeplasser som vist pa planen. Det vil ikke bli gitt
byggetillatelse til nye tomter/hytter angitt i listen nedenfor for tilherende lekeplass er etablert.
Dette gjelder folgende hoved eiendommer og hyttetomter i forhold til nummerte lekeplasser:

Lekeplass 1: Gnr.159 Bnr.7 samt 31A - 38A

Gnr.159 Bnr.72 samt 7C - 10C
Lekeplass 2: Gnr.159 Bnr.5 samt 8B, 12B, 15B - 18B
Lekeplass 3: Gnr.159 Bnr.58 samt 9E, 10E, 12E, 13E, 15E - 18E
Lekeplass 4: Gnr.159 Bnr.6 samt 7D — 19D
Lekeplass 5: Gnr.159 Bnr.3 samt 14) —44)
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Lekeplass 6: Gnr.159 Bar.6  samt 20D - 35D, 41D - 50D

Lekeplass 7: Gnr.159 Bnr.2 samt 9G - 29G
Lekeplass 8: Gnr.159 Bor.6 samt 51D - 63D
Lekeplass 9: Gnr.158 Bnr.3,7  samt 9N - 25N
2.5

Gnr.159 Bnr.5 skal sikre bevaringsomradet BO1 for opparbeidelse av tilgrensende tomter og
vei. Nedvendige tiltak avklares i samradd med Lindesnes Kommune.

2.6
Sendre avkjersel mé utbedres og minimum utformes for typekjoretoy LL for noen nye enheter
i planomradet gies byggetillatelse.

3 BYGGEOMRADER
3.1 Omrader for fritidsbebyggelse

- Innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfores en hytteenhet pa
hver tomt.

- Tillatt bruksareal ( BRA ) pa hver tomt settes til 120 m2.

Alle bygg pa eiendommen er da medregnet. [ tillegg kan det opparbeides parkering pd 25
m2,

- Ttillegg til hovedhytta kan det pa hver tomt bygges en frittliggende bod
med maks grunnflate p& 15 m2 og maks menehgyde pé 3.5 m.

- Terrasser medregnes ikke i BRA.

- Monehoyden for hyttene skal ikke overstige 6.0 meter.
Menehgyden males fra gjennomsnittlig terreng.

- Menehgyden for hytter skal ikke overstige 5.0 meter for folgende tomter:
25D, 51D, 52D, 53D, 54D 19G, 20G, 21G, 22G
36J, 373, 38] 10K

Gesimshgyden for hyttene skal ikke overstige 4.0 meter.
Gesimshayden méles fra gjenomsnittlig terreng.

- Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassede farger.
Det mé benyttes ikke reflekterende materialer bade til kledningen og
taktekkingen.

- Hyttene skal plasseres pd sammenhengende grunnmur/sale eller
pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarhoyde ma ikke overstige
1 m for hytta — 1 m for terrassen.

Samlet areal for terrasse og annet utenders anlegg ( eksempelvis svemmebasseng )

SIDE 3

skal ikke overstige 50 m2 og den skal vare forbundet med hytta.

- Samtlige hytter skal plasseres slik at de faller naturlig inn i terrenget og
i forhold til hverandre. Eksisterende vegetasjon og terreng skal i sterst mulig
grad bevares.

- De regulerte hyttetomtene skal ha minst 2 parkeringsplasser.

- Det er ikke tillatt med sprengning, fylling eller graving pa tomten for det er gitt
byggetillatelse for hytten. Byggetillatelse skal ogsa omfatte utforming av tomt.

- Huvis hytten far innlagt vann, skal avlep knyttes til felles renseanlegg. Dette kan enten gjores
mot eksisterende renseanlegg i nedre/sendre del eller mot renseanlegg i ovre del.

3.2 Omride for batlager/biatopplag

- Det tillates oppfert batlager med maks. grunnflate 400 m2.
Maks monehgyde er 7 meter malt fra gjennomsnittlig terreng.

- Batlager og bétopplag kan benyttes av de som har eiendom innenfor reguleringsplanen.

4 LANDBRUKSOMRADER

Omrider for jord- og skogbruk

- Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. Bygninger som er knyttet til
denne, kan oppfores i omradet.

5 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Kjerevei

- Omréde for offentlig kjerevei, del av eksisterende Rv-460.

6 SPESIALOMRADER

Friluftsomride land

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet,
som etter kommunens skjonn er til hinder for omradets bruk som
friluftsomrade. Etablering av drikkevannsbrenn og trafo samt fremfering av
kabler og ledningsanlegg tillates.

Friluftsomride vassdrag

- Det er ikke tillatt & drive virksomhet, som etter kommunens skjonn er til
hinder for omrédets bruk som friluftsomrade.

SIDE 4
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Teknisk anlegg

- Arealene kan benyttes til etablering av tekniske anlegg — herunder
seppel container, avlgpsrenseanlegg, trafo, etc.

Bevaringsomrade
- Fornminner innen reguleringsplanen er fredet, iflg. Lov om kulturminner av 9. juni 1978,
paragrafene 4 og 6.
- Det er ikke tillatt & fjerne steiner, grave eller p& annen méate endre kulturmiljoet. Alle tiltak i
bevaringsomridet mé pé forhénd avklares med Fylkeskonservator.
Frisiktsone
Frisiktsoner skal ikke ha sikthindrende vegetasjon eller andre sikthindringer, som er hayere
enn 0,5 m i forhold til tilstetende vegbane.
7 FELLESOMRADER
Felles adkomstvei
- Felles adkomstvei til de regulerte hyttetomtene skal anlegges som vist pa
planen, og benyttes av de regulerte tomter / eiendommer som naturlig
sokner til.
Felles gangvei
- Innenfor omradet skal det anlegges gangvei til lek-/badeomrade.
Felles parkeringsplass
- Felles parkeringsplass kan opparbeides og kan benyttes av de regulerte
hyttene som er vist pa planen samt Gnr.158 Bnr. 2,4 - 3,7-60,61
Gnr. 159 Bnr.1-2 -3 -4 - 5 -6-7-10-12-58-72.

Lek areal

- Arealene skal tilrettelegges for lek og felles opphold.

FELLESBESTEMMELSER

- I planen er det lagt inn en randsone med friluftsomrade med formal & vere en buffer til
omradet rundt.

- Det tillates ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter eller ut mot

SIDE 5
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fellesareal. Unntatt er nadvendig sikringsgjerde.

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner
taler for det, tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsforskriftene etter dispensasjonsseknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan og
bygningsloven.

- Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er
egengodkjent, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
denne planen og dens bestemmelser.

LINDESNES
KOMMUNE

Reguleringsplan: Heyland hyttefelt

I medhold av plan og bygningslovens § 27-2, nr 1 har Lindesnes kommunestyre i mate 19.03.2009, sak KS

11/09, vedtatt disse bestemmelser med tilherende plankart.

Planbestemmelsene er revidert ved mindre endring den 22.10.2013, sak 301/13.

Vige]and.,.élb Q%l"\'

- " M) -',"_-,"I:‘j"
| ‘!&'&1&.&@&(&?%&3.\0@ X
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Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Planopp

lysninger

Utskriftsdato: 10.09.2024

Ikrafttredelse

Bestemmelser

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 458 Bruksnr. 91 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solasen 114, 4521 LINDESNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

202301

Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

07.09.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/6155/4205-202301%20Bestemmelser.pdf

Delarealer

Delareal 1 055 m?
KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

70

102971

Hoayland-Solasen

Side1av?2

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

19.03.2009

Delareal
Formal

Delareal
Formal

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

54 m?
Friluftsomrade

1001 m?
Fritidsbebyggelse

= https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/3400/71_best.pdf

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 458/91
Adresse: Solasen 114
Utskriftsdato: 10.09.2024
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000

N 6433300|

©Norkart 2024 §

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §

—n%%ﬁ;d:for;/ﬁtidsbobvggdse (
Reguieringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §

————— Friluftsomnrade (p4 land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .

& Felles avkjgrsel

YA s S, Felles gangareal

s Felleslekearealforbam

Reguieringsplan-8eb ise an PBL
o Babyggeise og ankegg (.

Regquieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kjgreveg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frikun
Friluftsform &l

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:

s/ / .~ Faresone-Ras-ogskredfare

Rﬁ!ermgsp!an-Fe#es for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanorr.

~ Planens begrensning

""" Formilsgrense

—" ~ Regulerttomtegrense

N Regulert senterlinje
Abe PAskriftfeltnavn
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Grunnkart N
,l"
. f
Eiendom: 458/91 I}
Adresse:  Solasen 114
Dato: 10.09.2024 UTM-32
Lindesnes kommune | Mélestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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N 6433400 N 6433400

458/61

458/91

o | | ——

N 2439900 \ l \ Uy . N 6433300

Ledningskart N

f
/
Eiendom: 458/91 L
Adresse: Solasen 114
Lindesnes kommune Dato: 10.09.2024 UTM-32

Malestokk: 1:1000

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

[ ©Norkart 2024 |
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 10.09.2024

Oversiktskart for eiendom 4205 - 458/91// S

Utskriftsdato: 10.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4205 - 458/91// }t

Kistefjellet

W25819s,

Soldsen

|100m I

sNesveien

et

| md

Grengjellet

460

Asalfjellet

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
#' Fylkesveg tunnel
kommunalveg L
/ Kommunalveg i
,° kommunaleg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveqg tunnel = 11
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og svkkeleger 109
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/7 Annet gangareal

12

101 a7

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomskart for eiendom 4205 - 458/91//

Utskriftsdato: 10.09.2024

»

\/@\ —

2

1|

p
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W

Soldsen

7

/

/

|

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant

= = Hijelpelinje fiktiv
== Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant
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Eiendomsgr lite nayaktig >=500

Eier mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eier mindre noyaktig >30<=200
Eiend gl |s noyaktig >10<=30
Eiend: gr ngyaktig <= 10

Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt nayaktig

Grensepunkt lite noyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6433367,45 387765,62
2 6433359,37  387750,98
3 6433378,98  387733,28
4 6433403,12 387770,71
5 6433377,17 387782,16
6 6433375,43 387778,91
7 6433373,73 387774,29
8 6433374,54 387770,65
9 6433373,93  387766,67

1 055,40 m? Arealmerknad
Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6433381,14
Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype

10cm Annen terrengdetalj (AD) Steingjerde (60)
10cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51)
10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
10cm  Annen terrengdetal;j (AD) Steingjerde (60)
10cm Annen terrengdetalj (AD) Steingjerde (60)
10cm Annen terrengdetalj (AD) Steingjerde (60)
10cm  Annen terrengdetalj (AD) Steingjerde (60)

@st  387761,02

Grenselinjer (m)
Lengde  Radius
6,56
16,72
26,42
44,54
28,36
3,69
4,92
3,73

4,03
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Kommuneplankart N
!f
Eiendom: 458/91 }
Adresse: Solasen 114
Utskriftsdato: 10.09.2024
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Tegnforklaring
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvarende

Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Ve Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Vi Angitthensynsone - Hensyn landskap
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommunepian-Linje- og punktsyrboler(PBL
2 Angitthensyngrense
- Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomride
—"" Grenseforarealform3l

81



82

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 458/91
Adresse: Solasen 114
Utskriftsdato: 10.09.2024

. UTM-32
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-458/91

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2024 21:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1055.4
Etablert dato 05.12.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 01.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 458/91
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 03.11.2014 J9/14 Tinglyst 458/61 (-1055,4), 458/91 (1055,4)
Oppmalingsforr. 04.12.2014 10.12.2014 458/3, 458/90

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6433381.14 387761.02 Ja 1055.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SORENSEN TERJE Hjemmelshaver (H) Grindlandsvegen 121 Bosatt (B)
F050475***** 1/2 4646 4646 FINSLAND

SORENSEN MARIANN MOSS Hjemmelshaver (H) Grindlandsvegen 121 Bosatt (B)
F290673**** 1/2 4646 4646 FINSLAND

Vegadresse: Solasen 114 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4521 LINDESNES Kirkesogn 05150204 LINDESNES

Grunnkrets 502 Haegeland Tettsted

Valgkrets 9 Spangereid

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300585489 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 20.03.2017

1: Bygning 300585489: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 20.03.2017

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

84

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-458/91

. Norkart

Utskriftsdato: 10.09.2024 21:14

Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 55
Kulturminne Nei BRA Totalt 55
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt
Avlep Privat kloakk Bebygd areal 82,2
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 25.03.2015 [20.10.2016
Tatt i bruk 16.01.2017 |16.01.2017
Ferdigattest 20.03.2017 |22.03.2017
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Fritidsbolig Solasen 114 HO101 458/91 55 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 55 55 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 10.09.2024

Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 458 Bruksnr. 91 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Soldsen 114, 4521 LINDESNES
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 10.09.2024

Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 458 Bruksnr. 91 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Soldsen 114, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 3 353,51 kr
Sum 3 353,51 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittll | ar
LIN e-skatt fritidsbolig 1117900 %. 3,00 kr 11 0% 3 354,00 kr 2 515,09 kr
Sum 3 354,00 kr 2 515,09 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 11.09.2024

LINDESNES
KOMMUNE

0-konsesjon - Boplikt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. | 4205 Gardsnr. | 458 Bruksnr. | 91 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Solasen 114, 4521 LINDESNES

Lindesnes kommune har innfart forskrift om nedsatt konsesjonsgrense/nullkonsesjon.
Formalet er a hindre at eiendommer som ber benyttes som helarsboliger blir benyttet som fritidsboliger.

Boplikten oppfylles ved fast bosetting og nar eier eller andre er folkeregistrert bosatt pa eiendommen

Forskriften gjelder i hele kommunen (unntatt @yer uten veiforbindelse) for:

« Bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig. Dette kan for eksempel veere
boliger i regulerte boligfelt, leiligheter, boliger pa sma landbrukseiendommer og fritfliggende
boliger pa fradelte tomter.

« Eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig - i omrade regulert til
boligformal.

« Ubebygd tomt - regulert til boligformal.

Les mer pé: Boplikt - Lindesnes kommune

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

LINDESNES KOMMUNE

Postadresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal, telefon: 38 25 70 00, e-post post@lindesnes kommune.no

Teknisk etat
Mariann Moss S@rensen
Andasveien 114
4625 Flekkeray
DERES REF: VAR RFF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
364772017 - 2015244 Bjerg Reme Johannessen 158/91 20.03.2017

Ferdigattest for fritidsbolig pa 158/91 - Selasen 114.

Etter plan- og bygningsloven av 25.06.2010 nr. 48, § 21-10
Eiendom: gnr.158, bnr.91 — Solasen 114
Tiltakshaver:  Mariann Moss Serensen

Ansv. sgker: Ingeniortjenester AS

Seknadsdato: 18.03.15

Tiltakets art:  nybygg

Bruk/formal: fritidsbolig

Vedtak : Byggetillatelse, dat. 25.03.15 og endringstillatelse dat. 20.02.17

Det vises til anmodning om ferdigattest mottatt 20.02.17.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesten gis etter soknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring

om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

myndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de

tillatelser som er gitt.
Kommunen har ikke foretatt tilsyn.
Med hilsen

Bjorg Reme Johannessen Kjersti E. Skiple Verdal
saksbehandler enhetsleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.
Kopi: tiltakshaver

Maren A/S
Lindesnes kommune v/Jon Olav Skinnarland

Postadresse: Postboks 183, 4524 Lindesnes E-post: postmottak@lindesnes. kommune.no
Bespksadresse: Radhuset, 4520 Lindesnes Bankgiro: 3136.07.00029
Internetiadr.: www lindesnes. kommune.no Org.nr: 964 966 664

TH.: 38255100
Fax: 38258835
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94

Vedlegg nr.

A- 1

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon

Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

DIREKT! ET
FOR BYGGKVALITET

Opplysningene gjelder

Gnr. I Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 158 91 LINDESNES
byggested Adresse Postnr. | Poststed

Heyland - tomt nr. 2L 4520 LINDESNES
Forh&ndskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger l:l Ja Nei

Dispensasjonssoknad og fravik fra TEK10

Det sokes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)

Kommunale vedtekter/ Veckeng mw:
Pbl Kap. 19
= Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl Arealplaner Vegloven |B-—
Vedlegg nr.
Pbl § 31-2 . . Redegjorelse i eget vedlegg
Det sgkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) B -

Arealdisponering

Planstatus
mv.

Sett kryss for gjeldende plan
Arealdel av kommuneplan

’T(‘I Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Navn pa plan

Heyland - Solasen hyttefelt

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Velg aktuell kolonne iht.

beregningsregel angitt i gjeldende plan*®

Bygningsopplysninger som feres i matrikkelen

Nzeringsgruppekode
Y

Oppai kode for hvilken naering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes {il flere formal skal kodes etter den nasringen
som opptar starst del av arealet. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal til boligformal.

Naeringsgrupper — gyldige koder

Jordbruk, sk

Industri

A
B
C
D Elekirisitets-

varmtvannsforsyning

E Vannforsyning, avieps- og
renovasjonsvirksomhet

F Bygge- og anleggsvirksomhet

G Varehandel,

Bergverksdrift og utvinning

ogbruk og fiske Transport og lagring P Undervisning
Overnattings- og serveringsvirksomhet Q Helse- og sosialtjenester
Informasjon og kommunikasjon R Kulturell virksomhet, underholdning og

fritidsaktiviteter
Annen tjenesteyting

, gass-, damp- og Finansierings- og forsikringsvirksomhet
Omsetning og drift av fast eiendom

Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
Forretningsmessig tjienesteyting

Offentlig administrasjon og forsvar,
trygdeordninger underlagt offentlig

forvaltning

Q= R i

Bolig

o b S i B

reparasjon av motorvogner

Lennet arbeid | private husholdninger
Internasjonale organisasjoner og organer

Annet som ikke er nasring.

Plassering av ti

Itaket

Kan hoeyspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket?

[ | Nei

Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert

Vedlegg nr.
Q=

Kan vann og avlepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? D Ja

Nei

Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert

Vedlegg nr.
Qi

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket

plasseres i omrade med fare for:

Skal rket pl flomutsatt omrada? i
gVt plassercs HIomuatk oEce F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 ar)

Flom Vedlegg nr.
: Hvis ja, angi F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 &r

(TEK10§ 7-2) XI Hei ‘:I da sikkerhetsklasse: ( & i i . ) F-

F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)
Skred S I GEVEIER lasseres [ kEaiieall Bmrader, 31 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 ar) Vediegg
(TEK10 § 7-3) XI el I:I Ja Hﬁ;(s jr’;‘{ ?“Igi $2 (middels konsekvens og sannsyniighet lavere enn 1/1000ar)| _

sikkerhetsklasse: i

33 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 ar)
Andre natur- Vedlegg nr
og miljeforhold Xl Nei ]:I Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg F

(pbl § 28-1)

Tilknytning til v

eg og ledningsnett

Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:

Adkomst
4
vegloven Riloncs :I Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? l:l Ja l:l Nei
§§|4§0:?’?4 :l Ja Nei :l Kommunal veg Er avkjeringstillatelse giti? l:l Ja El Nei
p
XI Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? Ja |:| Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Nann :l Offentlig vannverk Privat vannverk
forsyning :I Annen privat vannforsyning, innlagt vann Beskoi Vedlegg nr.
pol§ 271 :l Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, J Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erklaring? |:| 4 |:| e
Tilknytning i forhold til tomta
:I Offentlig aviepsanlegg Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja |:| Nei
! 5 . 5 :
Aviop Foreligger utslippstillatelse? Ja |:| Nei
pbl § 27-2
Dersom avlepsanlegg forutsetter tilknyining til annen privat ledning eller krysser annens grunn, D Ja D Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erklaering?
Vedlegg nr.
Q-
Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann feres til: |:| Avlepssystemn Terreng Q-

Lefteinnretning

er

Er det i bygningen lefteinnretninger

som omfattes av TE

D.Ja

Saokes det om slik innretning installert?: | Hvis ja, sett X

K107: I:l Heis
|X| Nei D Ja @ Nei

l:l Trappeheis

|:| Lefteplattform Rulletrapp eller rullende fortau

%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m® % m®
b. Byggeomrade/grunneiendom*™ m? 1055,00 m? m’
¢. Ev. areal som frekkes fra iht. beregn.regler - m? - m?
Tomtearealet
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m?
e. Beregnet tomteareal (b —c) eller (b +d) = 0,00m? = 1055,00 m? = 0,00 m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
1. Beregnet maks. byggeareal ihi. plan
(f.a.05e) 0,00 m’ 0,00 m* 0,00 m’ 0,00 m> 0,00 m”
g. Areal eksisterende bebyggelse m? m? m? m? m?
Grad av . 2 2 2 2 2
utnytting h. Areal som skal rives - m||— m°||— m||— m°|[— m
i. Areal ny bebyggelse + m? ||+ m?|[+  s550m?||+ m?| |+ m?
j. Parkeringsareal pa terreng + m?|| + m?[[+  2500m?||+ m?
k. Areal byggesak N 0,00 m*[|= o0om’|[=  8os0m’||= o0om?l[=  o000m
Beregnet grad av utnytting (if. €. og k.)"** 0,00 % 0,00 m* l 7.63% 0,00 m* 0,00
1. Apne arealer som inngér i k _ m2 L, m?
Bygnings- j. Parkeringsareal pa terreng _ m2 L 25.00 2
opplysninger : 3
som fores i il e S = 0,00 m* =  5550m°||= 0,00 m*
Matrikkelen Antall bruksenheter boli Boli Boli Boli
Anial stasjer ni ruksenheter belig oliger 2 oliger - oliger s
1 Antall bruksenheter annet Annet % Annet 5 Annet 5
m m m
Vedlegg nr
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv neermere D— o
i Vedlegg nr.
Hedegfatelser(F=s Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv naermere D— i
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg \[")e(ﬂegg nr
Blankett 5175 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2012 Side 1 av 2

Blankett 5175 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2012

Side 2av 2
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsioven § 20-1

[ | Rammetillatelse

[X| Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vilkarene for 3 ukers
saksbehandling, if. § 21-7 annet ledd? [X|Ja [ | Nei

Soknad om ansvarsrett for ansvarlig soker
Foreligger sentral godkjenning? E Ja [:] Nei

Hvis nei, vedlegg byggblankett 5159.

Bergrer tiitaket eksisterende .
eller fremtidige arbeidsplasser? |:| Ja m Nei

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet fer
igangsetting av filtaket. Byggblankett 5177 med vediegg.

Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til soknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert | matrikkelen.

Bergrer tiltaket byggverk oppfort fer 1850, N
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? El Ja Nel

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge fer
igangsettelse av tiltaket.

Seknaden glelder

Gnr. IBnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. I Ko
e 158r 9]nr ent. eksjonsnr. | Bygningsnr. ign. LIN"B“EJE;I s
byggested Adresse Postnr, [ Poststed

Heyland - tomt ar. 2L 4520 LINDESNES

[ Plani !
Brokarmal [IBolig [ |Fritiasbolig [ | Garasje [ | Annet: N

] Bygn,lypak?gela if.s.2)

LINDESNES KOMMUNE

Nye bygg og anlegg (]| Nytt byag *) [ | Parkeringsplass *) |Anlegg [ |veg [ ]vesentig terrenginngreg|

Endringavbygg | | Tibygg, pabygg, underbygg *) [ | Fasade

©g anlegg || Konstruksjon [ Reparasjon [ ] ombygging [ ] Anlegg
Tiltakets art | Endring av bruk _l Bruksendring I_| Vesentlig endring av tidligere drift
:::' 5531 - Riving _| Hele bygg *) [|oeleravbyggn | IAnlegg

re kryss mu

Bygn.tekn. |"l”"“l-“lj Nyanlegg *) [_] Endring |_1 Reparasjon

Endil bruks-

anh;‘trﬁ::‘l'm i v_l Oppdeling Sammenfayning

Innhegning, skilt j Innhegning mot veg ,_] Reklame, skilt, innretning e.l.

Oppretti

m'?.',’ﬂm“g"h"n"".'.f.f o ] Grunnelendom *) | | Anleggseiendom | Festegrunn over 10 &r l_l Arsaloverforing

M Egggis.nkeﬂ 5175 fylles ut og **) Gjelder kun nér installasjonen ***) Unntatt fra krav om ansvarsrett.

legges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak. Behandles etter matrikkelloven.
Registrert eiar underskriver i felte! for tiltaksh
Vedlegg
Basknvelsa av vedieng Grupps N Tra - il ,J::m
Opplysninger om liltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Byggblankett 5175) A 1 =1 I
Dispensasjonssoknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B - X
Nabovarsling (Kvittering for nabovarselOpplysninger gitt | nab I darik 1il nabomerknader) c e I_]
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D | - Q i_|
Tegninger E 1 -2 [
Redegjerelser/kart F - m
Seknad om ansvarsrett/gjennomfaringsplan G I— 1 ’_l
Boligspesifikasjon | Matrikkelen H - X
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet 1 - Ix
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J - M
Andre vedlegg Q - I)(‘]
Erklsering og underskrift
Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven,
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbi kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Ansvarlig soker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Crg.nr, Navn
Ingeniertjencster AS |992262626 Naturhytten AS
Adresse Adresse
Porsveien 10 Reidar Berges gate 9
Postnr. | Poststed Fostnr. [ Poststed
4904 AKLAND 4[II3I'1r STAVANGER
Kentakiperson | Teleton | Mobiltelefon Eventuell organisasjonsnummer
Halvor Skili 37153993 97979222 913019083
E-post E-pos! | Telefon (dagtid)
hsk(@ingenior-tiencster.no rolfi@naturhyticn.no B e 46171770
Dato | Underskrift / \‘? ; Dato | Underskrift L
2002.2015 : té;w é :’/ 20022015 72
y/4 2

Gijentas med bickkbokstaver Gjentas med biokkbokstaver
HALVOR SKALI ROLF ATLE KRISTOFFERSEN
Blankett 5174 Bokmél © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 20.08/2011 Side 1 av2

Teknisk etat
Delegert vedtak
Mariann Moss S@rensen Nr.: 34/17
Andasveien 114
4625 Flekkeray
DERES REF: VAR RFF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
2038/2017 - 2015244 Bjerg Reme Johannessen 158/91 20.02.2017

VEDTAK, 158/91, SOLASEN 114 - SGKNAD OM ENDRING AV GITT TILLATELSE.

Tiltakshaver:Mariann Moss Serensen.

Det vises til spknad om endring av gitt tillatelse til oppfering av fritidsbolig pa gnr. 158, bnr.
91, tomt 2L, Solasen 114, mottatt her 15.02.2017.

Byggetillatelse ble gitt 25.03.15.

Endringen gjelder:

Endring av utferende arbeider for betong og tomrerarbeid fra Alf Bjarne Lervik til
tiltakshaver.

Mariann Moss Serensen sgker om personlig ansvarsrett som selvbygger for dette og viser til
bruk av hjelpers utdannelse og praksis og innleid foretak.

Ansvarsretten innvilges som omsokt.

Radmannens vedtak:
I henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL § 20-3, gis tillatelse
til endring av ansvarsrett som omsokt for fritidsbolig pa gnr. 158, bnr.91 — Solasen114.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
1. Vilkar gitt i bvggetillatelse dat. 15.02.15 gjelder fortsatt.

2. Behandlingsgebyr for endringstillatelse faktureres iht. kommunens gebyrsatser.

Regning sendes separat. .
Vedtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er enskelig, og grunnene il klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vere uklart for oss om
du har klaget i rett tid, vennligst oppgi ndar du mottok dette brevet.

Med hilsen
Bjorg Reme Johannessen Kjersti E. Skiple Verdal

saksbehandler enhetsleder
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Postadresse: Postboks 183, 4524 Lindesnes E-post: postmottak@lindesnes. kommune.no TH.: 38255100
Bespksadresse: Radhuset, 4520 Lindesnes Bankgiro: 3136.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr: ~ www.lindesnes. kommune.no Orgnr: 964 966 664
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LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat
Delegert vedtak
TT a/s v/Torkel Tjelland Nr.: 301/13
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
14719/2013 - Svein Haugen L12 22.10.2013

2013/1672

HOYLAND HYTTEFELT, ENDRING AV REKKEFOLGEBESTEMMELSER FOR
STIER.

Rédmannens vedtak:
o Med hjemmel i pbl § 14-12 og vedtatt delegasjonsreglement endres
reguleringsbestemmelsene for stier og lekeplasser som omsokt.

o Med hjemmel i pbl § 14-12 og vedtatt delegasjonsreglement endres
reguleringsbestemmelsene for krav om tilknytning til renseanlegg som omsokt.

o [ henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL §19-2, innvilger
kommunen dispensasjon fra rekkefolgebestemmelsene, jf. Pbl.§12.4(rettsvirkning av
reguleringsplan), for tomtene 10N-19N. Det vises til vurdering nedenfor.
Dispensasjon gis pd folgende vilkdr:

-Utsiktspunkt 2, sti 8 og lek 9 skal veere ferdig for det kan gis brukstillatelse
eller ferdigattest til noen av tomtene 10N-19N.

o [ henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i PBL §19-3, innvilger
kommunen dispensasjon fra reguleringsplan for Hoyland hyttefelt jf.
Pbl.§12.4(rettsvirkning av reguleringsplan), for opparbeidelse av midlertidig atkomst
til tomtene 40J-44J. Det vises til vurdering nedenfor.

Dispensasjon gis pa folgende vilkar:
-Midlertidig vei skal stenges og tomtene 40J-44J skal bruke regulert
atkomst fra den dagen veien til D tomten er ferdig.

Begrunnelse for endringene vises til vurdering nedenfor.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er onskelig, og grunnene til klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om
du har klaget i rett tid, vennligst oppgi ndr du mottok dette brevet.

Bakgrunn:

Postadresse: Postboks 183, 4524 Lindesnes E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
Besgksadresse: Radhuset, 4520 Lindesnes Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr.: www.lindesnes. kommune.no Org.nr.: 964 966 664

Det er sgkt om endring av reguleringsplan for Heyland hyttefelt som inneberer en mer
oppdeling av opparbeidelseskravet for stier og lekeplasser. Det sekes ogséd om endring av
bestemmelsen for renseanlegg.

S4 er det sokt om dispensasjon fra rekkefolgebestemmelsene for tomtene 10N — 19N.
I tillegg er det sokt om en endret atkomst til noen tomter.

Alle endringene og dispensasjonene er vurdert i forhold til verdiene som skal ivaretas av
naturmangfoldloven. Det er ikke forhold i omsekte endringer som pavirket hensynene
naturmangfoldloven legger til grunn.

Vurdering:

Seknaden har veert til uttalelse til velet 1 hyttefeltet som anbefaler omsgkt endring. Seknaden

har ikke veert pa hering til offentlige heringsinstanser fordi kommunen vurderer at det ikke er
innenfor deres interesseomrade. Seknaden omhandler endring i rekkefalgen pa opparbeiding

av interne fellestiltak som stier og lekeplasser.

Stier og lekeplasser:

Kommunen har fulgt prosessen med utbygging i Hoyland hyttefelt og det er tydelig at
bestemmelsene har vert utfordrende fordi ulike utbyggere i feltet har veldig ulikt
utbyggingsperspektiv. Derfor sgkes det om endring slik at stier og lekeplasser pé en
hovedeiendom skal kreves opparbeidet i forbindelse med seknad om igangsetting av
byggearbeider tomter pd samme hovedeiendom. Kommunen har vurdert forslag til endrede
bestemmelser for stier og lekeplasser og finner det fornuftig. Omsekt endring ber tillates.

Renseanlegg:

Det er sgkt om endring av bestemmelsene for tilknytning til renseanlegg i de tilfellene det
skal legges inn vann i hyttene. Bestemmelsene legger i gjeldende plan opp til at det skal
bygges to renseanlegg, og sé er hyttene i nedre del knyttet til det eksisterende renseanlegget,
mens hyttene i gvre del skal knyttes til renseanlegg i gvre del. Det sgkes nd om at
spesifiseringen av hvilket renseanlegg som hyttene skal knyttes til tas bort. Hovedgrunnen til
dette er at det er forholdsvis dyrt & etablere. Hyttene i gvre del som ligger naermest opp til
nedre del kan med fordel for utbygger knyttes til dette renseanlegget. Det oppgis at det er
ledig kapasitet i dette anlegget, og det er plass til & utvide det hvis det blir behov for det.
Kravet om tilknytning hvis det legges inn vann kom inn fordi kommunen ensker ordnede
avlepsforhold. Hvorvidt hyttene er knyttet til det ene aller andre anlegget er av mindre
betydning. Hvis det letter utbyggingen, sa kan bestemmelsene endres som omsekt,
kommunens méal om tilknytning til kun to anlegg naes like fullt.

Dispensasjon for hyttene 10N-19N:

Det sgkes dispensasjon for tomtene 10N-19N. Bestemmelsene sier at utsiktspunkt 2, sti 8 og
lek 9 skal veere ferdig for det gis byggetillatelse. Det sokes om at utbygger fér tillatelse til &
sette 1 gang pa tomtene 10N-19N for rekkefolgebestemmelsene er innfridd, og sé kan det
ligge som et vilkar at det ikke gis ferdigattest eller brukstillatelse for utsiktspunkt 2, sti 8 og
lek 9 er ferdig. Det ble tidligere sokt om og gitt dispensasjon fra tilsvarende
rekkefalgebestemmelse for tomtene 221J, 23J, 26J, 29J, 30J, 32J, 36] og 37J. Vilkar var da
ogsa at stier matte veere ferdig for ferdigattest eller brukstillatelse. Dette fungerte fint og
utbygger fulgte opp vilkarene. Kommunen vurderer saken na til & veere tilsvarende. Det vil
utvilsomt veere til stor nytte for utbygger 4 komme i gang med vei og tomteopparbeiding
under ett. S vil rekkefolgekravene innfris for hyttene blir ferdig. Fordelene vurderes til &
veare storre enn ulempene ved & gi dispensasjon. Utsiktspunkt, lek og sti kommer pa plass for
hyttene blir tatt i bruk, og fremdriften blir lettere & handtere for utbygger.

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.:  www.lindesnes. kommune.no Org.nr.: 964 966 664
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Endring av vei:

Det er vavklarte forhold rundt atkomsten til tomtene 40J-44J. Grunneier av D-tomtene lenger
nede i veien ensker ikke utbygging pa navarende tidspunkt. Dette er utfordrende for
utbygger fordi da blir det ikke atkomst til nevnte J-tomter. Resultatet ville blitt at omtalte J-
tomter ikke ville blitt bygd ut nd. Utbygger seker derfor dispensasjon fra reguleringsplanen
for & opparbeide midlertidig vei fra tomten 8M opp bakken mot ser mellom tomtene 40J og
5G. Dette mener kommunen kan innvilges pa vilkar om at de skal bruke regulert atkomst fra
den dagen denne er ferdig opparbeidet. Intensjonen med planen er & realisere et hyttefelt med
attraktive tomter, hvor ikke enkelte utbyggere stopper andre fra & komme i gang. Fordelene
vurderes som sterre enn ulempene ved at utbygger av tomtene 40J-44] kommer i gang med
utbyggingen og realiseringen av planen, uten at han ma vente pé at eier av tomtene D skal
bestemme at det kan settes i gang.

Med hilsen

Svein Haugen

Sendt til:

Kopi til:
Stavangerhytten as  Hillevagsveien 100 4016 STAVANGER

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
4524 Sor-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664

Utskriftsdato: 10.09.2024

Ortofotorapport for eiendom 4205 - 458/91// A

¥ " N4 b ] FRAS © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA,‘Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Nabolagsprofil

Soladsen 114

Avstand til sjg

392 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1127 min &

&2 Flatebg 6 min &
Linje 203 2.2 km

2 Goksem 6 min &
Linje 203 2.7 km

Avstand til byer

Lyngdal 34 min &

Mandal 46 min &

Kristiansand Tt16 min &

Grimstad 1t45min &

Stavanger 2159 min &

Ladepunkt for el-bil

& Lindesnes Fyrmuseum 12 min &

& Spangereidhallen 13 min &

106

Havner i omradet

* Lindesnes Kystkultursenter - Gjest...
Drivstoff, matvarer

 Spangereid Gjestehavn - Baly Havn
Drivstoff

Aktiviteter
Lindesnes Kystkultursenter 10 min &
Spangereidkanalen 13 min &
Rosfjord Strandhotell - aktiviteter 33 min &
Rosfjordsanden 33 min &
Sorlandsbadet 34 min &
Lyngdal kino 36 min &
Kvavik Friluftsomrade 36 min &
Lucky Strike Bowlingsenter 37 min &
Sport
® Spangereid grusbane - 11er 11T min &
Fotball 7.5km
@ Spangereid friidrettsanlegg 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 8.1 km
& Shapes Lindesnes 31T min &
& Lindesnes Lekeland 31 min &
Dagligvare
Kiwi Spangereid 13 min &
Post i butikk, spndagsapent 8.3 km
Coop Extra Lindesnes 31 min &
PostNord 23.4km

09V

760

760

4120

110

QQL
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for bade
eksisterende og nye kunder.
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Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Soldasen 114
45271 LINDESNES

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Christine Bjgrnestad

Telefon: 993 65 298
Oppdragsnummer: E-post: christine.bjornestad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv,

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



